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Résumé 

 

 

Tlemcen est  lôune des villes cl® de d®veloppement de lôouest de lôAlg®rie marqu® par 

sa potentialité économique, Mais cette ville comme les autres villes algériennes ont subi 

des transformations radicales et une croissance urbaine spontan®e servent ¨ lôapparition 

des quartiers précaires dont Boudghene. 

 Ce quartier pauvre constituant le décor quotidien de la ville de Tlemcen est aujourd'hui 

un obstacle pour le développement de la ville et une réalité avec laquelle il faut compter. 

Il constitue sans aucun doute un grand problème de l'habitat dans la ville de Tlemcen. 

Grace aux recherches effectuées et les résultats constatés nous avons pu constater que   

Le mode de vie moins sain des personnes précaires explique le développement de 

lôob®sit® dans la wilaya de Tlemcen Donc les personnes pr®caires constituent une entit® 

fragile quôil est n®cessaire de prendre en compte pour adapter la prise en charge et 

surtout cibler les mesures de prévention en mati¯re dôob®sit® et dôam®lioration ¨ lôacc¯s 

aux soins   

 

A travers notre projet intitul® : ç Boudghene : dôune pr®carit® a un projet urbain durable 

pour la ville de Tlemcen », et dans le souci et rattraper les incohérences urbaines 

constatés à lôintérieur du quartier de Boudghene nous proposons un projet de 

renouvellement urbain dans le cadre du développement durable pour lôam®lioration de 

la qualit® de vie des habitants et lôimage de la ville de Tlemcen en rendant ce quartier 

comme un nouveau centre urbain. Et la cr®ation dôun centre de nutrition et de remise 

en forme à lô®chelle r®gionale qui r®pond aux besoins sanitaires, culturels, sociaux, et 

économiques.et qui assure la prise en charge de cette catégorie en répondant aux critères 

de lôapproche haute qualité environnementale (HQE). Comme démarche de la nouvelle 

technologie  

 

 

Mots clé : Renouvellement urbain, quartier précaire, développement   durable, centre 

de nutrition, prise en charge. Obésité.  
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 дϝЃгЯϦ  Ϲϲϖо ϽϡЪϒ дϹв ϞϽПЮϜ ϜЮрϽϚϜϿϯ м ϣТмϽЛгЮϜ  ϝлϦϝужϝЫвϗϠ ϣтϸϝЋϧЦъϜ  ϣЯϚϝлЮϜ 

еЫЮ  иϻк  ϣзтϹгЮϜ   ̪ Эϫв  ϹтϹЛЮϜ   ев  дϹгЮϜ  ϣтϽϚϜϿϯЮϜ  оϽ϶цϜ   ̪ ϤϹлІ  ϤънϳϦ  ϣтϼϻϮ  нгжм  рϽЏϲ  сϚϜнЇК    оϸϒ  

пЮϖ  ϼнлД  ̭ϝуϲϒ  ϽуО  ϢϽЧϧЃв   Эϫв  еОϸнϠ  .Ϝϻк  сϳЮϜ  ϽуЧУЮϜ   рϻЮϜ  ЭЫЇт  ̭ϿϮ  ϽуϡЪ  ев  ϽлЗгЮϜ   свнуЮϜ  ϣзтϹгЮ  дϝЃгЯϦ 

нк фϜд ϣϡЧК аϝвϒ  ϼнГϦ ϣзтϹгЮϜ  ϣЧуЧϲм ϟϯт РϜϽϧКъϜ  ϝлϠ  . ыϠм ЩІ ϱϡЊϒ ϟϡЃт  ϣЯЫЇв дϝЫЂϖ   ϢϽуϡЪ сТ ϣзтϹв 

дϝЃгЯϦ. 

ЭЏУϠ  ϩϳϡЮϜ  рϻЮϜ  бϦ  иϔϜϽϮϖ   ̫ ϹЧЮ  ϝзЫгϦ  ев  ϣЗϲыв  дϒ  Бгж  ϢϝуϳЮϜ  ϽуО  сϳЋЮϜ  ЈϝϷІчЮ  еузАϝЧЮϜ  йϠ   ϽЃУт  

ϼнГϦ ϣзгЃЮϜ сТ ϣтъм дϝЃгЯϦ. 

 ̭ъϕк  ЀϝзЮϜ  бк  дϝуЪ  Ѕк   ϯтϟ  иϻ϶ϒ  сТ  ϼϝϡϧКъϜ  м  ϽуТнϦ  ϣтϝКϼ  ϣϡЂϝзв  ϝгуТ  ХЯЛϧт  ϤϜ̭ϜϽϮшϝϠ  ϣуϚϝЦнЮϜ   ϹЎ  

ϣзгЃЮϜ еуЃϳϦм ЬнЊнЮϜ пЮϖ ϣтϝКϽЮϜ ϣуϳЋЮϜ ЭЫЇϠ  аϝК 

 ев Ьы϶ ϝзКмϽЇв днзЛгЮϜ" :еОϸнϠ :ев  ϣуϚϜнЇЛЮϜ пЮϖ ИмϽЇв рϽЏϲ аϜϹϧЃв ϣзтϹгЮ дϝЃгЯϦ " ̪сТм  ϣЮмϝϳв  

ϣϡЪϜнгЮ  ϤϝЏЦϝзϧЮϜ  ϣужϜϽгЛЮϜ  сϧЮϜ  ϲнЮЗϥ  Э϶Ϝϸ  ϣЧГзв   еОϸнϠ   ̪ ϰϽϧЧж  ИмϽЇв  ϹтϹϯϦ  рϽЏϲ  сТ  ϼϝАϖ   ϽтнГϦ 

еуЃϳϧЮ  ϣуКнж  Ϣϝуϲ  дϝЫЃЮϜ  ϢϼнЊм  ϣзтϹв  дϝЃгЯϦ  ев  Ьы϶  ЭЛϮ  иϻк  ϣЧГзгЮϜ  Ϝ̯ϿЪϽв  ϝ̯тϽЏϲ  Ϝ̯ϹтϹϮ  еК  ХтϽА 

̭ϝЇжϖ  ϿЪϽв  ϣтϻПϦ  ϣЦϝуЮм  ϣужϹϠ  пЯК  ФϝГж  сгуЯЦϖ  сϡЯт  ϤϝϮϝуϧϲъϜ   ϣуϳЋЮϜ  ϣуТϝЧϫЮϜм  ϣуКϝгϧϮъϜм  ϸϝЋϧЦъϜмт ϣ  

ϣЧГзгЯЮ .сϧЮϜм егЏϦ ϣтϝКϼ  иϻк ϣϛУЮϜ ев Ьы϶ ХуϡГϦ ϽутϝЛв ϭлзгЮϜ сЮϝЛЮϜ ϢϸнϯЯЮ ϣуϛуϡЮϜ (HQE).  

 

ϤϝгЯЫЮϜ ϣуϲϝϧУгЮϜ: ϹтϹϯϦ рϽЏϲ ̪сϲ ̫сϚϜнЇК  ϣугзϦ  ϣвϜϹϧЃв ̪ ϿЪϽв ϣтϻПϦ ̪ ϣтϝКϼ .ϣжϜϹϠ. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

ABSTRACT 

 Tlemcen is one of the major cities in western Algeria known by its economic potential. 

But this city, like many other Algerian cities, has undergone radical transformations 

and spontaneous urban growth that lead to the emergence of precarious neighborhoods 

like Boudghene. This poor district that constitutes the daily decoration of the city of 

Tlemcen is today an obstacle for the development of the city and a reality to be 

acknowledged. It undoubtedly causes a major housing problem in the city of Tlemcen.  

Thanks to the research that has been carried out; we have been able to observe that the 

unhealthy lifestyle of precarious people explains the development of obesity in the 

wilaya of Tlemcen. 

These people constitute a fragile entity that must be taken into account and deserve an 

adapted care especially in terms of preventive measures against obesity and generally 

improving access to healthcare 

 Through our project entitled: "Boudghene: from a precariousness to a sustainable urban 

project for the city of Tlemcen", and in effort to catch up with the urban inconsistencies 

observed inside the district of Boudghene we propose an urban renewal project within 

the framework of sustainable development for the improvement of the quality of life of 

the inhabitants and the image of the city of Tlemcen by making this district a new urban 

center. By creating a nutrition and fitness center on a regional scale which meets health, 

cultural, social and economic needs. And which ensures the care of this category by 

meeting the criteria of the high approach environmental quality (HQE). 

 

  Keywords: Urban renewal, precarious neighborhood, sustainable development, 

nutrition center, care. Obesity. 
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INTRODUCTION GENERALE  
 La ville comme étant une entité spatiale se comporte comme un être vivant ; elle 

grandit, se transforme dans le temps en fonction de lô®volution historique, sociale, 

®conomique, politique, culturelle éetc. 

Dôun c¹t®, la ville dite « formelle » ou moderne, moteur du développement et de la 

croissance économique, insérées dans une économie globale produisant des expressions 

spatiales uniformes. De lôautre côté, la ville « informelle » ou « spontanée » où réside 

une grande majorité des habitants, souffre dôun manque dôacc¯s ¨ des infrastructures de 

base, ¨ la s®curit® dôun habitat d®cent et adapt® ¨ ses besoins, de lôacc¯s ¨ des 

opportunit®s ®conomiques, ¨ lôéducation et à la culture. 

Les pays en développement, moins avancés et en crise connaissent de graves problèmes 

dôurbanisation, ils se traduisent notamment par le phénomène des quartiers 

précaires et par une désarticulation de lôespace urbain qui d®note dôun non maîtrise 

du processus dôurbanisation, ou lôabsence de celui totalement qui donne place ¨ la 

naissance de ces quartiers spontanés irréguliers dite illicite.  

Ce phénomène accélère et modifie les relations sociales et spatiales et se produit à 

plusieurs vitesses. 

Aujourdôhui, le concept de développement durable est devenu, depuis sa vulgarisation 

à lô®chelle mondiale, une tendance irr®versible : il sôarticule ¨ lô®chelle urbaine et 

architecturale. Il vise un ®quilibre entre le social et lô®cologique, un compromis quôil 

convient de situer dans ses contextes culturels, biogéographiques, sociétaux et 

politiques. 

 Ce dernier est devenu l'un des filtres les plus puissants de rendre des espaces comme 

opportunité aux quartiers, aux habitants et à la vil le.  

PROBLEMATIQUE GENERALE  

LôAlg®rie comme chaque pays en voie de d®veloppement connaissent lôun des 

phénomènes les plus marquants depuis ces dernières ann®es dans celui de lôurbanisation 

informelle qui sôidentifie souvent ¨ une urbanisation anarchique et hors norme sans 

respect aux exigences socio-partiales et environnementale. 

Cet étalement a un impact négatif sur le développement de nos villes impliquant une 

croissance urbaine spontan®e et non maitris®e servant ¨ lôapparition dôune urbanisation 
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spontanée et des quartiers élicites  défigurant les  images des villes et qui sont des 

espaces marginalisés, sous-équipés et non sécurisés favorisant la salubrité, la 

criminalit® et dôautres mauvais ph®nom¯nes sociales .Ce constat est g®n®raliser dans 

nos villes, et parmi elle se présente le cas du quartier Boudghene à la ville de Tlemcen 

comme un bon exemple de ce phénomène. 

Boudghene a une position stratégique qui domine toute la ville de Tlemcen et qui 

occupe un site interm®diaire entre lôancien et le nouveau centre de la ville et lôendroit 

le plus fréquenté par les touristes et les visiteurs qui est le plateau de lala Setti. 

Malheureusement ce quartier illicite enferm® qui pr®sente lôun des endroits les plus 

insalubre et insécurisé et qui contient les différents flux sociaux. 

Ce quartier pauvre constituant le décor quotidien de la ville de Tlemcen est aujourd'hui 

un obstacle pour le développement de la ville et une réalité avec laquelle il faut compter. 

Il constitue sans aucun doute un grand problème de l'habitat dans la ville de Tlemcen. 

A cette situation le quartier Boudghene est obligé de faire face à ce phénomène et ces 

conséquences : 

Alors : 

¶ Comment intégrer ce site stratégique dans la dynamique urbaine 

tout en assurant lôam®lioration a la fois le cadre de vie des 

habitants de  ce quartier illicite et dôautre fois lôattractivit® et 

lôimage de la ville ? 

 

HYPOTHESE DE RECHERCHE : 

Dans le souci de rattraper les incoh®rences urbaines constat®es ¨ lôint®rieur du quartier 

de Boudghene : 

¶ Un projet de renouvellement urbain dans le cadre du développement 

durable ¨ travers lôutilisation combin®e des outils dôintervention sur 

cette portion de tissu urbain existant (la rénovation urbaine ï la 

restructuration urbaine - la réhabilitation urbaine ï la revitalisation 

urbaineé.) et en utilisant les principes de la mixit® urbaine, la mixit® 

sociale et la densité vertueuse, côest lôaction la plus opérationnelle pour 
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résoudre les problèmes actuels, améliorer les conditions de vie de la 

population du quartier et sôinscrire dans le d®veloppement future . 

 

 

OBJET DE RECHERCHE : 

Pour la ville de Tlemcen en premier lieu : 

Tlemcen est la perle de la méditerranée.  Elle est dôaujourdôhui la r®sultante dôun pass® 

composé du patrimoine matériel et immatériel socio-historique, politique, naturel et 

culturel, dôune longue nuit coloniale, dôune lutte pour la restauration de lôidentit® 

nationale à lôère post indépendante et la reconstruction. 

La diversité naturelle (foret, plateau de lala Setti, les plages.) qui attirent et participent 

pleinement ¨ lôessor du tourisme. 

Facilit® dôacc¯s par des moyens de transport vari®s (aéroport de Zenâta, port de 

Ghazaouet et lôautoroute est/ ouest). 

Pour « Boudghene » en deuxième lieu : 

Boudghene est une partie prenante de la ville de Tlemcen depuis un siècle. Elle fait 

partie du paysage urbain. Proche du centre-ville et des zones dôhabitation plus ais®es, 

on ne peut se passer de lôanalyser.     

Quand on jette un regard sur Tlemcen depuis Lalla Setti qui est un site très fréquenté la 

premi¯re vue qui apparait côest le quartier Boudghene.  

 Le parcours de téléphérique qui relie Tlemcen à Lala Setti passe directement au-dessus 

de Boudghene. 

OBJECTIF DE RECHERCHE  

a. A lô®chelle de la ville : 

Á Relier l'ancien et le nouveau centre de Tlemcen physiquement au plateau de 

Lala Setti en rendant ce quartier comme jonction 

Á -Améliorer l'image de la ville et son attractivité touristique et commerciale en 

rendant ce quartier comme un nouveaux centre urbain 
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Á Participer au d®veloppement ®conomique de la ville ¨ travers lôam®lioration de 

développement locale du quartier  

Á Cr®er lôespace public et sécuritaire qui peut participer au tourisme de la ville  

b. A lô®chelle du quartier : 

 

Á Trouver des solutions aux incohérences urbaines constatées à l'intérieur du 

quartier Boudghene. 

Á Améliorer les conditions de vie des habitants et rendre ce quartier comme un 

noyau de la durabilité urbaine 

Á Donner une nouvelle image pour le quartier  

Á Réanimer le quartier et le rendre attractif  

Á Donner une identité au quartier  

 

DEMARCHE ET METHODOLOGIE  

Lorsqu'une recherche est engagée, le chercheur se focalise sur l'objet de sa recherche. 

C'est ce dernier qui détermine, dans son fondement, sa structure, son processus de 

construction ou sa finalité, les procédés et enchaînements possibles pour atteindre 

l'objectif de recherche. 

Notre travail est réparti en 2 phase dont la première a été fait par un travail de groupe 

et la deuxième un travail individuel. 

En premier lieu le travail de groupe   

ü Etape 1 : Une introduction sera propos®e, elle partira de lôid®e tr¯s g®n®rale de 

la thématique pour ensuite préciser au maximum le sujet qui sera traité ainsi que 

la manière dont il sera traité, ensuite nous sommes passé à concentrer sur toutes 

les interrogations qui fondent la problématique de la précarité en relation avec 

la durabilité 

ü Etape 2 :  Elle consiste à une définition des concepts clés, une recherche avec 

développement théorique et une base documentaire relative aux concepts traités.      

Á On a propos® dôexplorer le premier ®l®ment autour duquel sôarticule la question 

« la précarité » 

Á Mise en lumière le concept du d®veloppement durable, projet urbain durableé 
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ü Etape 3 : Dans cette ®tape, une lecture g®n®rale sôest av®r®e n®cessaire à 

lô®chelle urbaine de Tlemcen : 

1- Analyse de site dôintervention :  Observation directe du terrain : 

 Cette ®tape a ®t® consacr®e ¨ l'analyse de la zone dô®tude afin de relever les ®l®ments 

de la problématique. La visite du terrain nous a permis dans un premier temps, une 

bonne connaissance de la réalité de terrain, en les repérant, en les visitant, pour repérer 

leur localisation, leur architecture, la morphologie urbaine de leur environnement et 

leur spécificité. Le choix a de plus été déterminé dans une optique de rencontrer 

plusieurs types de situations contrastées au niveau de la dynamique de la démolition-

reconstruction. 

2- Enquête de terrain :  Entretien avec un ancien Imam et habitant du quartier qui 

connait bien Boudghene et maitrise toutes ses transformations. 

On voulait arriver à mieux connaître le profil des propriétaires, et faire une approche 

historique afin de connaitre son histoire, son évolution et ressortir sa vocation, sa culture 

qui nous a mené à ses valeurs et sa mémoire de lieu 

3- Approche urbaine : Une approche urbaine sur notre cas dô®tude suivi par une 

analyse thématique des exemples semblables au cas de notre étude pour 

déterminer et ressortir les interventions adéquates à cette échelle. Lôanalyse 

urbaine est faite selon plusieurs approches. Une approche typo morphologique 

qui nous aide à connaitre et analyser son tissu urbain, de son infrastructure, ses 

flux importants, son ®tat de v®tust® du b©ti et lôimplantation de ses services et 

ses équipements afin de déterminer son manque de services ainsi sa structure et 

ses gabarits. Puis une approche sensorielle, qui permet d'établir le 

profil sensoriel détaillé et objectif décrivant les qualités organoleptiques. En 

dernier une approche environnementale qui permet de r®aliser lôinventaire le 

plus possible des impacts environnementaux, réels et potentiels, liés aux 

activit®s pour une vision pr®cise de lôenvironnement. 

4- Programmation et Intervention opérationnelle : 

 En basant sur les exemples thématiques et sur des approches pratiques, on a 

déterminé les besoins.  

Dans le but de répondre à notre problématique on a proposé plusieurs scénarios 

dôam®nagement, pour ¨ la fin ressortir avec un sc®nario retenu en faisant la 

combinaison de ces scénarios et en se basant sur leurs points forts mais ainsi en 

sôinspirant des informations tir®es lors de la recherche th®matique. Ce sc®nario a 
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®t® traduit par des strat®gies dôinterventions qui se r®sume ¨ la fin dans notre plan 

dôam®nagement globale. 

 

En deuxième lieu la partie individuelle :  Nous résumons le parcours de cette 

recherche individuelle comme suit  

Notre travail comportera donc une introduction spécifique qui présente et récapitule 

lôid®e g®n®rale de notre th¯me choisis dans cette recherche et qui m¯ne vers une 

problématique ressortie comme une question de départ puis une représentation des 

objectifs et hypothèses adoptés pour notre travail.  

1. La 1 ère partie : ç lôapproche thématique » : Dans cette étape nous nous 

sommes basés sur la collecte des documents en relation avec notre thème de la 

recherche. Dans ce sens ce chapitre comprend lôapprofondissement et 

lôactualisation des connaissances avec des d®finitions des concepts cl®s et relatif 

à la démarche HQE, et une étude de documents avec des exemples traités liées 

à la programmation architecturale, et a la démarche HQE. 

 

2. La deuxième partie : « Programmation architecturelle » : La recherche quôon 

a effectué sur le plan thématique, et technique va nous permettre dô®tablir notre 

propre programme et nous aideront à la combinaison entre les conditions 

géographique, fonctionnelles et du programme   pour la conception de notre 

projet 

 

3. La troisième partie : Cette ®tape porte sur lô®laboration de quelques 

recommandations et propositions, côest la r®sultante de lôensemble des études 

et analyses effectuée dans les premi¯res parties. Nous allons essayer dôapr¯s 

cette partie dôassurer une projection architecturale et technique adaptée à notre 

société et qui comprend la vérification des hypothèses et la confirmation des 

objectifs. 
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1 HABITAT PRECAIRE  

Introduction  :  
 

Cette étude cherche également à amorcer une réflexion théorique en essayant de 

replacer le Champ de lôhabitat pr®caire dans le sillage des grands courants de pensée 

qui ont tenté de Rationaliser l'action humaine. 

Pour comprendre cette thématique nous allons définir les concepts clés en commençant 

par le tout premier celui de quartier précaire et précarité. 

1.1 Quôest est-ce quôun quartier pr®caire /spontan®e ? 

1.1.1 Définition :  

Quartier non planifié (incontr¹l®) a une dimension juridique en ce qui concerne lôacte 

dôoccupation ill®gale du sol et la construction m°me de lôhabitat qui est autog®ré par 

son utilisateur, et démuni de toutes infrastructures sans aucune viabilisation. 

Le terme (quartiers spontanés) est habituellement utilisé pour décrire les quartiers 

caract®ris®s par des constructions dôhabitat pr®caire, par lôabsence ou lôinsuffisance de 

services et dôinfrastructures. 

Habitat « spontané », c'est la notion qui désigne le cas de la présente recherche sur les 

quartiers périphériques spontanés, comme un phénomène qui a émergé spontanément, 

c'est à dire qui s'est produit de soi-même, sans aucune intervention légale ou planifiée 

de dô®tat.1 

1.2  Les formes dôun quartier précaire/spontanée : 
Ces quartiers se présentent sous plusieurs formes : 

Lôhabitat non r®glementaire/ill®gal (ou irr®gulier) : est ®gal ¨ lôabsence de proc®dure 

l®gale (et non pas de pauvret® des mat®riaux de construction) dans lôacte de construire 

et assez souvent, dans celui dôoccuper le terrain, on d®nomme aussi dôhabitat spontan® 

ou informel. Le terme de « quartier irrégulier » recouvre une très grande diversité de 

situations locales, mais leur point commun est lôabsence de s®curit® fonci¯re 2 

Le bidonville : selon le Robert, le bidonville « en Afrique du Nord, et par extension 

dans dôautres contr®es, constitue une agglom®ration dôabris de fortune, de baraques 

 
1 Lôouvrage significatif sur ce th¯me remet totalement en cause la validit® actuelle de ce concept, Dlahou Y., 1987, 

Tous les moyens sont bons : in politiques et pratiques urbaines dans les pays en d®veloppement, lôHamattan, p. 

166-183. 

 
2  Cadène P sur. « LôHabitat non r®glementaire è en page 438, in Dictionnaire de la Edition Belin, Paris, 2003. 

 



 

32 

sans hygiène où vit la population la plus misérable », tandis que signifie plus 

précisément taudis. A lôorigine le terme bidonville d®signait plus spécifiquement 

encore « les abris hétéroclites construits avec des matériaux de récupération, qui 

sô®taient ®tablis dans les carri¯res d®saffect®es de Casablanca è. 

¶ Lôhabitat informel : peut être synonyme dôhabitat ill®gal et/ou dôhabitat 

spontan®. La Notion dôhabitat informel stricto sensu recouvre un ®ventail 

dôoccupation r®sidentielle qui peut aller de villas luxueuses ¨ lôabri le plus 

pr®caire, côest tout simplement une production d®logement en dehors de tout 

cadre réglementaire.3 

¶ Lôhabitat populaire : Pour ce qui est habitat populaire Le terme « populaire » ici 

ne renvoie pas ¨ un sch®ma de fonctionnement dualiste, un mode dôimplantation 

et une typologie constructive qui selon nous sôapparente ¨ un compromis entre 

modèles étatiques et pratiques populaires, à moins de nier toute marge 

dôautonomie, toute capacit® organisationnelle et de r®flexion aux r®sidents, on 

ne peut nier que le mode de production mais aussi lôid®e de la ville reste avant 

tout. 

¶ Quartiers illicites : ce sont des champignons tout autour des périmètres des 

grandes agglomérations surcharge et sur Densifie lôancien tissu ou consomme 

les terres agricoles (Les habitations Illicites remplissent les espaces non 

occupés, non aménagés de la ville).4 

La précarité : est une forte incertitude de conserver ou récupérer une situation 

acceptable dans un avenir proche. C'est une notion développée et étudiée en sciences 

sociales. C'est aussi une notion subjective et relative, puisqu'elle est définie par rapport 

à une « situation acceptable è, au sein dôune soci®t® donn®e. La pr®carité est perçue et 

d®finie diff®remment d'une culture ¨ lôautre.5 

 

 
3  ç Citites Wit out slum è en 2001 dôapr¯s lô®tude de cas de 30 villes et afin de permettre de réaliser une grille 

dô®valuation pour toute autre ®tude de cas de bidonville. 

 
4 , Dlahou Y., 1987, Tous les moyens sont bons : mille et une voies pour passer de lôill®galit® ¨ la l®galit®, in 

politiques et pratiques urbaines dans les pays en développement, lôHamattan, p. 166-183. 

 
5 Durand Lasserve A., 1988, p 127). 

https://fr.wikipedia.org/wiki/Sciences_sociales
https://fr.wikipedia.org/wiki/Sciences_sociales
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1.3 Les causes dôapparition dôhabitat précaire : 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figure 1:shéma de diagramme analytique illustrant les origines d'habitat précaire 

Source : Extrait dôIntervention d magie Gazal, Pr®sidente dôUSF Conf®rence Internationale de la 
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1.4 Lô®volution dôhabitat précaire : 

 
 

Figure 2 : schéma d'une illustration de l'évolution d'habitat précaire à travers. 

 Source : DEBLOCK.E-ETHR17-Réhabilitation des quartiers spontanés : approches anthropologiques. 

 

1.5 Quel ôest la situation des quartiers pr®caire ? 
Une situation de « marge » qui se manifeste sur plusieurs plans : 

 

 
 

Figure 3:schéma d'une illustration de la situation de quartier précaire par différents critères 

Source : Berque J., 1974, « Médinas, ville neuves et bidonvilles », in Maghreb, histoire et sociétés, 

Belgique, Edit. J. Duculot, Alger, 225 p. 
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1.6 Quelles propriétés présentent des quartiers précaires ? 

 
Figure 4:schéma présentant les propriétés des quartiers précaires. 

Source : DEBLOCK.E-ETHR17-Réhabilitation des quartiers spontanés : approches anthropologiques 

1.7 Les problèmes engendrent par ces quartiers précaires : ?  
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Figure 5:shéma des problèmes engendres par ces quartiers. 

Source : Lacoste Y., Nouschi A., Prenant A., 1980, ç LôAlg®rie, pass®, et pr®sent è, Paris, Editions sociales 
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1.8 Les moyens de traitement de zones précaires : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
   Figure 6:schéma stratégies possibles pour lutter contre quartiers précaire. 

 Source : Ansay P., 2000, « La ville des solidarités : exclusion ghettos et insécurités : bâtir la ville 

sociale de demain », Bruxelles, Ed. EVO. 

1.9 Les solutions et les actions possibles pour ces quartiers 

précaires : 

1.10 Renouvellement urbain : 

 Définition :  

Le renouvellement urbain : est une notion plus large qui désigne une action 

de reconstruction de la ville sur la ville à l'échelle d'une commune ou d'une 

agglomération. 

Il sôagit dôun projet global de développement qui vise à changer la ville, a modifié 

fondamentalement et durablement la physionomie des quartiers en difficulté, en vue 

dôam®liorer leur fonctionnement et de mieux les intégrer dans la dynamique urbaine. 

Le projet de renouvèlement urbain intervient sur trois axes : 

Moyens de traitement de zones pr®caire 

M®thodes li®es aux zones 

urbaines D®grad® et de 

valeur architecturale 

La R®plication  

La Restauration  

La Protection  

La Conservation  

 La Pr®servation  

M®thodes li®es aux 

zones urbaines ¨ Des 

probl¯mes 

Environnemental et 

La r®novation 

urbaine  

Lôam®lioration  

La R®habilitation  

La Restructuration  

M®thodes de 

changements radicaux 

En milieu urbain 

Le Remplacement  

Lô®radication  

La Reconstruction  
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¶ La requalification des espaces collectifs et publics. 

¶ La redistribution optimale des équipements publics et commerciaux. 

¶ La reconstitution dôun nouveau quartier suite ¨ des actions de d®molition. 

1.10.1.1 Les opérations de renouvèlement urbain : 

Reconversion : 

Op®ration de transformation des activit®s dôun tissu, dôun immeuble ou un ensemble en 

vue de lôadapter ¨ lô®volution ®conomique et sociale. 

Elle est une intervention sur un bâtiment existant afin de lôadapter à de nouveaux usages 

 La restructuration :  

Cette action consiste ¨ maintenir les m®nages des bidonvilles sur les parcelles quôils 

occupent, à introduire les équipements de base, (assainissement, eau potable, etcé) et 

à les encourager à rénover leur logement (démolition de la baraque et reconstruction 

dôun logement convenable).6 

Amélioration urbaine :   

Côest une action dôam®nagement globale et concert®e, qui 

vise à restructurer, réorganiser ou réhabiliter un périmètre urbain de manière à 

favoriser le maintien ou le développement de la population locale et à promouvoir sa 

fonction sociale, économique et culturelle. 

Dans un quartier précaire : Consiste ¨ r®habiliter les zones dôhabitat pr®caires viable 

sous forme de régulation foncière et viabilisation des infrastructures Elle ne consiste 

aucun d®placement sauf le cas dôouverture des voies Cette intervention sôeffectue par 

la population. 

Viabilisation :  

Est l'ensemble des raccordements d'un terrain aux différents réseaux d'eau, d'électricité, 

de gaz, de téléphone et d'assainissement. 

 Reconstruction :  

La reconstruction signifie en général une rénovation à l'identique. 

On détruit un bâtiment pour reconstruire le même parce qu'il est trop dégradé pour 

être réhabilité. Ce terme est souvent utili sé pour parler de rénovation7 

 

Réhabilitation : 

Au niveau des bâtiments, ils constituent une stratégie visant à ramener les vieux 

bâtiments dégradés à Encore une fois Dans la politique de réhabilitation sur un baset du 

coût de la rénovation des logements et des unités résidentielles dans les zones de 

rénovation urbaine.  

 
6 Minist¯re de lôHabitat, projet de r®sorption de lôhabitat. op. cit. 
7 Bonetti M., 1994, ç Habiter, le bricolage imaginaire de lôespace, Hommes et 

Perspectives », Marseille, 230p. 
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Les bâtiments sont traités de deux manières : 

¶ Traitement interne : en développant le traitement des besoins humanitaires en 

termes de confort, de sécurité et d'utilisation. 

¶ Traitement externe : traite le formulaire externe et le renvoie à son état d'origine, 

et permet les modifications 

 

Rénovation urbaine :  

 

 La rénovation urbaine a pour objet la destruction du quartier vétuste et la construction 

a neuf sur les terrains libérés car on peut avoir une parcelle avec une densité 

équivalente entre une occupation par des barres et une autre par des logement 

collectif, semi collectifs et individuels en ayant une qualité architecturale 
8paysagères)plus  extérieursaces (esp paysagère Et  

Dans un quartier précaire : La suppression de lôhabitat ancien insalubre par la 

Démolition totale des constructions précaires pour permettre la création du tissu 

urbain adapté qui va permettre aussi la transformation de la situation du quartier avec 

lôintroduction de la mixité dôhabitat 

Recasement : 

 Côest d®plac® un m®nage des bidonvilles dôune parcelle occup®e par 

la baraque a une autre ®quip®e et dôune taille mod®r® apte à lôauto-construction 

suivant des normes. 

 Relogement : 

 Action consistante a installé un ou plusieurs ménages dont la baraque sera démolie, 

dans un habitat collectif. 

Les terrains r®cup®r®s feront lôobjet dôune affectation pour des fonctions urbaines 

appropriées. Pour être efficace, le processus de résorption des constructions précaires. 

La démolition ou résorption des quartiers précaires : 

Les projets fondés sur la résorption des quartiers précaires (les supprimer) pour 

répondre à divers objectifs : 

¶ extension du territoire de la ville formelle. 

¶ libération dôemprises fonci¯res utiles aux opérations dôam®nagement. 

¶ lutte contre la pauvreté. 

Dans ce cas, lô®viction eut sôaccompagner ou non de mesures de relogement. 

 
8 Extrait dôIntervention d magie Gazal, Pr®sidente dôUSF Conf®rence Internationale de la Fondation 

architectes de lôurgence 
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1.11 La politique dôintervention urbaine en Alg®rie face aux quartiers 

précaires : 

 

Depuis 1994, avec la d®finition dôune nouvelle politique de lôhabitat, (la Strat®gie 

Nationale de lôHabitat 1996-2000) il est prévu de relancer à nouveau un vaste 

programme de r®sorption de lôhabitat pr®caire 

Et dôapr¯s le Sch®ma dôAm®nagement national du territoire la ville algérienne intégrera 

là les actions suivantes : 

¶ La r®sorption de lôhabitat pr®caire : Lôexclusion de la population sans emploi ce 

qui provoque le retour à leurs communes dôorigine. Ainsi le relogement de 

lôautre partie dans des quartiers périphérique souvent non adapté, et donc dans 

ces deux cas on enregistre le retour des habitants à la situation primaire 

(nouvelles constructions illicite). 

 

¶ Mise à niveau des équipements et services de base (raccordement aux réseaux 

            AEP et dôassainissement, éducation, santé, sports, culture etc.), 

¶ Structuration du tissu urbain, intégration urbaine et aménagement des espaces 

publics voirie, espaces verts, reconquête des friches urbaines9 

¶ Régularisation de construction en dur : sa concerne la régularisation des papiers 

des bâtis construit en dehors du cadre réglementaire (exemple la loi 08-15).10 

 

. À cet effet, le Gouvernement algérien a tracé un programme à suivre pour traiter le 

phénomène, par les objectifs Suivantes : 

 

 
 

 
9 18-01 » la rénovation urbaine « sch®ma, dôam®nagement nationale du territoire . 
10 Paquot T, 2009 : « Construire avec ou pour le peuple è, In Cahiers dôhistoire NÁ109, Revue 

dôhistoire critique, p167 
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                    Figure 7:programme du gouvernement algérien face aux quartiers précaires. 

                  Source : Minist¯re de lôHabitat, projet de r®sorption de lôhabitat. Op. Cit 

 

Conclusion : 
Toutes les villes de tous les temps ont été touchées par la précarité, pour lutter contre 

ce phénomène chaque pays a pris des Programmes et des opérations de résorption de 

ces habitats en Particulier Notre pays LôAlg®rie. 

Aujourdôhui on a Constat® Que malgr® la r®sorption Progressive, ce ph®nom¯ne 

persiste, dans nos villes et on assiste à une prise de conscience, constituant de ce fait un 

véritable système de production de logement, exceptionnel, quôil convient de le traiter 

dans ses diff®rentes formes dôexpression. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1
ÅPromouvoir une bonne gouvernance urbaine 

2
Åcr®er des structures institutionnelles pour une prise en charge de lôhabitat pr®caire

3
Åimpulser le traitement de lôhabitat pr®caire par la cr®ation dôemplois et le 
d®veloppement ®conomique

4 ÅLôadopte   de proc®dures pr®ventives et punitives afin de lutter contre le ph®nom¯ne

5
ÅAssociation des collectivit®s locales et des habitants concern®s.

6
ÅPriorit® aux grandes villes et aux sites qui pr®sentent des risques naturels et technologiques

7
Å£laboration dôune m®thodologie progressive d®finitive  pour lô®radication et la suppression de 
lôhabitat pr®caire.

8
ÅDiversifier les solutions de relogement des familles, pas exclusivement dans des logements 
sociaux.
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2 PROJET URBAIN DURABLE  

Introduction  : 

 
 Le projet urbain est un message dôespoir. Il est lôexpression de la volont® politique des 

élus de défendre les valeurs urbaines sans nostalgie ni passéisme, en prise sur la 

dynamique de leur époque, les progrès et les attentes sociales. 11 

 

La volonté de retrouver et de recréer la ville du 3éme millénaire a donné lieu à plusieurs 

expériences urbaines dans le monde. Des interventions qui recherchaient avant tout de 

retrouver une qualit® de lôespace et des pratiques urbaines, tout en suivant de nouvelles 

démarches, de nouvelles pratiques, de nouvelles modalités et processus urbains. 

 

 Ainsi, pour leur ®laboration, r®alisation et mise en îuvre, ces op®rations, sôappuyaient 

essentiellement sur un processus social et formel de la planification qui sô®carte de la 

pensée progressiste et de sa logique fonctionnelle. Ce nouveau processus a pris forme 

dans la fin des années 70, début 80, en Europe, se manifestant essentiellement à travers 

lôadoption et lôapplication du concept de óôProjets Urbains. 

  

2.1 Objectifs et Résultats attendus : 
Cette étude peut se définir comme étant une analyse fondamentale, aspirant à : 

¶ Proposer une stratégie efficace et durable dans la requalification des grands 

ensembles, Projet de requalification de renouvellement et de rénovation urbain 

à travers un projet urbain durable. 

 

2.1.1 Le projet urb ain  

  
 

 

 

 

 

 

 

Il renvoie donc à une nouvelle gestion de la ville rompant avec la gestion bureaucratique 

lin®aire par lôimplication dans lôaction dôurbanisation et la prise de d®cision de tous les 

acteurs de la ville, en vue dôam®liorer les conditions de vie urbaine des citoyens sur les 

plans social, économique et environnemental. 

 
11 (M®moire :Lôutilisation du Projet Urbain dans la requalification des grands ensembles-canstantine) 

Le projet urbain 

Le projet urbain est une démarche ou sont confrontées différentes 

repr®sentations de la situation (ville ou parties de villes) que lôon 

souhaite réaliser et le moyen de faire. 

 

Le Projet Urbain est un proc®d® dôintervention spatiale envisag® 

contre la dégradation continue de la qualité et du cadre de vie. 

Cependant, il est toujours li® ¨ un contexte, sôexprimant de mani¯res 

variées : Schéma strat®gique ¨ grande ®chelle, politique dôespaces 

publics, nouveaux quartiers et nouvelles centralités, régénération. 
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2.1.2 Les échelles du projet urbain  : 

Dans ce sens le projet urbain peut être échelonné selon les cas de figures comme suit :  

 

a) Projet urbain global : ¨ lô®chelle de lôagglom®ration (communautaire). 

 

b) Projet urbain local : ¨ lô®chelle de la ville (de secteur). 

                                                                      

c) Projet urbain ponctuel : ¨ lô®chelle du quartier (ou projet de proximité).12 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.1.3 Les diff®rentes actions dôun projet urbain : 

A partir de diff®rentes actions dôun projet urbain peuvent °tre identifiées comme suit : 

Figure 8:schéma des échelles du projet urbain . 

Source : Estèbe P. (2001), « Question urbaine : quelle est la question ? », VEI Enjeux, N° 124. 

 

 
12  Cagnardi Augusto, Un ciclo di esperienze.Op. Ci, P :95. 

La valorisation de lôespace paysager et naturel.

Les villes nouvelles - Les villes satellites.

R®utilisation des friches urbaines .

Projet de requalification de renouvellement et de r®novation urbaine.

Planification 

Stratégique  

Programmation urbaine  

Programmation 

Opérationnelle  

Projet urbain Globale  

Projet urbain local  

Projet Urbain Ponctuel  

Agglomération  

Ville   

Quartier  
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2.1.4 Les enjeux urbanistiques du Projet Urbain :  

¶ Dans ce sens, le Projet Urbain sôinspire de lôapproche projectile, qui sôappuie 

sur lôhistoire et la g®ographie du site. Cette dernière réinterprète librement des 

tracés existants, par la mise en valeur du patrimoine, par exemple ou par la 

recomposition de site óôFlouôô, en sôappuyant sur des trames existantes. 

¶ Ainsi le Projet Urbain se fond sur le contexte pour créer un nouvel espace, avec 

une grande qualité architecturale et urbanistique. Une connaissance approfondie 

de lôhistoire du lieu est essentielle ¨ lô®laboration du projet de la ville. 

¶ Désormais lôespace urbain, en plus de sa fonction socio- spatiale doit être le 

r®sultat dôune jonction de formes et de normes qui permettent dôassurer au projet 

un attrait visuel, véhiculant une image de la ville et du cadre de vie urbain et 

faisant du projet un rep¯re incontournable dans la lecture de lôespace urbain.  Le 

Projet Urbain restaure donc une médiation constructive entre techniques 

conventionnelles et idées innovatrices. 

¶ Dans ce sens le projet urbain renvoie avant tout, à un souci de retrouver une 

qualité des espaces urbains et des pratiques de la ville. Il  renoue également avec 

les fondements de lôurbanisme contextualise, qui tendent dôexprimer les 

richesses et les diversités des discours architecturaux, où chaque lieu est unique 

et o½ la mission de lôarchitecte serait dôabord de sôinspirer du ç g®nie du lieu è, 

tout en gardant lôaspect de lôimaginaire. Le Projet Urbain, permet donc la 

ma´trise formelle de lôespace urbain ¨ cr®er ou ¨ revaloriser, et la pr®servation 

des usages quôil est susceptible dôinduire. Ainsi : Ï Sa conception prend appui 

sur des références culturelles et formelles. Ø Il se fond sur la compréhension 

des lieux, de leur g®nie, de leur morphologie, de lô®volution de leur conception 

et des usages qui sôy exercent. 

2.2 Le développement durable 

2.2.1 Définition du développement urbain : 

 

Le développement urbain, tel que défini dans la « Stratégie nationale de développement 

urbain », est un concept large, développé à long terme, pour indiquer quel avenir paraît 

à la fois souhaitable et réalisable aux acteurs locaux. Il comprend toute forme dôactivit®s 

(économique, sociale, culturelle, environnementale...) et englobe tous les secteurs jugés 

pertinents pour modifier la trajectoire de d®veloppement urbain et lôorienter vers une 
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forme plus accomplie et plus apte à assurer des conditions de vie meilleures à la 

population.13 

2.2.2 Les dimensions du développement durable : 

Selon la définition sociale internationale en 1987 : 

 

Un des objectifs fondamentaux du développement durable est la tentative de créer un 

modèle de développement qui intègre à la fois l'économie, la société et l'environnement. 

Cet objectif naît de l'idée que le bien-être de l'environnement, de l'économie et de la 

société sont intimement liés.14 

Le quatrième pilier gouvernance et démocratie participative a été volontairement placé 

en haut du schéma et coiffe les trois « anneaux olympiques ». La gouvernance serait le 

chapeau commun qui fédère les trois piliers du développement durable. Dimension-clé 

d'une démarche de développement « intelligent », elle assure le lien indispensable et 

donne la cohésion au processus de développement. 15 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
13 « Stratégie nationale de développement urbain », 

UNIVERSITE TOULOUSE JEAN JAURES -MEMOIRE DE MASTER 2 VILLES ET 

TERRITOIRES  

PARCOURS VILLES, HABITAT ET POLITIQUES DôAMENAGEMENT. 
14  (Université du Québec à Montréal -le développement durable : enjeux de définition et mesurabilités   

 
15 Guide dôutilisation de la grille RST02 

Figure 9:schéma des différents courants entrecroisés de développement durable 

Source : https://www.blog-ecologie.fr/ecodico/gestion-durable/ 
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2.2.3 Les principes du développement durable :   

Ces notions de limitations et de besoins présentent deux aspects normatifs d'équité 

inhérents à la définition du développement durable :  

2.2.4 Les enjeux du développement durable : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figure 10:Illustrant des enjeux de développement durable illustration des enjeux de développement 

durable. 

Source : Grandes Opérations urbaines en Méditerranée De La gouvernance à la durabilité 

 

2.2.5 Les principes du développement urbain durable : 

¶ Diagnostic des « gènes » la ville  

¶ Analyse des évolutions à attendre  

¶ Etude combinée des besoins  

¶ Patience et persévérance politiques, fondées sur une stratégie à la fois ferme et 

souple  

fait r®f®renceaubesoind'®galit®auseinde la g®n®rationpr®senteet plusparticuli¯remententre
les diff®rentesclassessocialeset entre les £tats. Cette notion souligne l'importance de
l'utilisation ®quitabledes ressources54. Le rapport Brundtlandsouligne l'importancede la
distributiondesrichessesentreles£tatsetsurtoutversles£tatsenvoie ded®veloppement.

l'®quit® intrag®n®rationnIle 

estfond®esurl'id®ede justice et d'obligationsentreles g®n®rationstelles quepr®sent®espar
JohnRawlsdansA theoryofjustice55 . M°mesi les principesde justiceentrelesg®n®rations
d®critspar Rawls pr®c®denttoutes les pr®occupations®cologiques,sesnotionsd'®galit®de
distributiondesbienssociauxdebase,commela libert®,lesopportunit®set le bien°tre,servent
de fondemenẗ l'®quit®interg®n®rationnelleSG . Le textede Rawlspr®sentel'importancede
l'®galit®entre les g®n®rations,la g®n®rationpr®sentese doit d'offrir la possibilit®aux
g®n®rationsfuturesdesubvenir̈ leursbesoins.

l'®quit® interg®n®rationnelle 

Satisfaire les besoins 
de chacun aujourdôhui 
(solidarit® intra-
g®n®rationnelle)

Vivre dans un 
environnement s¾r et 
de qualit®

G®rer et partager les 
ressources pour demain 
(solidarit® inter-

g®n®rationnelle)

Produire et consommer 
autrement
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¶ Développement go with the flow « dans le sens du courant »16 

2.3 Le Projet Urbain Durable : 

2.3.1 Le projet urbain :  

 

 Ce concept intègre dans les projets urbanistiques les notions de concertation entre les 

différents acteurs (décideurs, concepteurs, investisseurs, usagers) dans la prise de 

décision, la maîtrise des échelles mineures de lôespace urbain. 

 

De manière générale, le concept dôun projet urbain durable de développement 

durable est plus large que la protection de lôenvironnement et comprend dans une m°me 

approche de développement économique, progrès social et préservation de 

lôenvironnement. Il impr¯gne nombre de politiques à tous les échelons et un projet qui 

introduit le principe dôune gestion globale des ressources et int¯gre les principes du 

développement durable. 

 

Projet urbain est par définition un projet qui concerne la ville. Un projet urbain durable 

doit comporter les différentes dimensions ou composantes suivantes : urbanisme 

(urbanistique), aspects sociaux, aspects économiques, aspects environnementaux, la 

participation de tous les acteurs, une approche multiscalaire de ses composantes. 

2.3.2 Les dimensions dôun projet urbain durable  : 

 Un projet urbain durable ne sôarr°te plus ¨ un sens ®troit dôun projet en ville, il est 

aujourdôhui ¨ la fois : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
16 Doctorat de Toulouse : Lôint®gration du d®veloppement durable dans les projets de quartier : le cas 

de la ville dôHanoµ 

Figure 11:Illustration qui montre les différentes dimensions de projet urbain durable. Source : par hauteur 

®conomiqueSocial

Politique

+

environnementale

projet 
d'urbanisme 

projet 
d'architecture 
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2.4 LôAlg®rie et le d®veloppement durable : 
 

Le développement durable est défini comme un processus qui tend à concilier un 

développement économique une plus grande justice sociale et une gestion viable de 

lôenvironnement Consciente des enjeux du d®veloppement durable selon la 

réglementation algérienne : 

Le texte législatif : 

 

¶ Loi  n° 2003-10 du 19 Joumada El Oula 1424 correspondant au 19 juillet 2003 

relative ¨ la protection de lôenvironnement dans le cadre du développement 

durable 

¶ Décret exécutif n° 15-207 du 11 Chaoual 1436 correspondant au 27 juillet 2015 

fixant les modalit®s dôinitiation et dô®laboration du plan national dôaction 

environnementale et du développement durable (P.N.A.E.D.D). 

¶ Arrêté du 18 Chaoual 1437 correspondant au 23 juillet 2016 fixant la liste 

nominative des membres du comit® national dôexamen du plan national dôaction  

¶ Environnementale et du développement durable.17 

2.5 Présentation de la stratégie nationale de développement durable 

en Algérie : 

La mise en îuvre de la stratégie de développement durable en Algérie est calquée sur 

les deux plans triennal (2001-2004) et quinquennal (2005-2009) consolidée par le plan 

national dôactions pour lôenvironnement et le d®veloppement durable 18 (PNAE-DD) 

confectionné par le ministère de lôam®nagement du territoire et de lôenvironnement 

(MATET). Ces outils repr®sentent les m®canismes dôapplication de lôagenda 21 

recommandé par le sommet de RIO. (Ministère des finances).19 

1. Actions à court et moyen terme  

¶ Santé et qualité de vie.  

¶ Conservation et amélioration de la productivité du capital naturel.  

¶ Compétitivité et efficacité économique. 

2. Environnement global  

¶ Santé et qualité de vie. Conservation de la productivité de la nature  

¶ Compétitivité et efficacité économique 

¶ Environnement global 

3. Plan de financement  

¶ Le nécessaire approche réglementaire et ses limites. 

¶ La tarification des ressources et la politique des prix. 

¶ Le développement de la fiscalité environnementale. 

¶ Lôapport de la coop®ration internationale. 

 
17 Ministère de finance : Loi n° 2003-10 
18 Minist¯re de lôam®nagement du territoire et de lôenvironnement. 
19 Ministère de finance 

http://www.meer.gov.dz/a/wp-content/uploads/2019/04/Loi-03-10.pdf
http://www.meer.gov.dz/a/wp-content/uploads/2019/04/D%C3%A9cret-ex%C3%A9cutif-15-207.pdf
http://www.meer.gov.dz/a/wp-content/uploads/2019/04/ART-DEC-15-207-2016-PNAEDD.pdf
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4. Mise en îuvre, suivi et évaluation 

¶ Mise en îuvre dôune gouvernance environnementale  

¶ Coordination, suivi et évaluation du PNAE-DD aux différents niveaux  

5. Plan dôactions prioritaires ¨ tr¯s court terme.20 

 

Conclusion : 

 

Dans ce chapitre, on a tenté de cerner le champ théorique relatif à notre travail de 

recherche qui se tourne autour des notions et différents concepts ainsi que les termes 

clés qui nous facilite la lecture pour ensemblier de solutions innovantes. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
20 AGENDA 21 
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3 ANALYSE DES EXEMPLES : 

Introduction  : 
Dans ce chapitre nous allons analyser des exemples thématiques nationaux et 

internationaux concernant la r®sorption de lôhabitat pr®caire. Cette recherche 

th®matique nous permet dôenrichir nos id®es dôintervention et pour sortir avec un 

scénario le plus favorable   

3.1  Analyse Thématique : 

Critères de choix des exemples : 

ü Les problématiques des exemples étudiés se rapproche de la nôtre. 

ü Les exemples semblables aux cas de notre étude pour déterminer et ressortir 

lôintervention ad®quate ¨ cette ®chelle  

ü Lô®chelle des projets urbains des exemples sôapprochent ¨ celle de notre zone 

dôintervention (des quartiers de la même échelle) 

3.2 Le Cas dôAlgérie : 

LôAlg®rie h®rite de bidonvilles lorsquôelle devient ind®pendante en 1962. Ces quartiers 

de constructions précaires étaient par exemple la continuité des camps de regroupement 

installés par lôarm®e fran­aise lors de la guerre., les gouvernants algériens ont affirmé 

que les bidonvilles devaient être éradiqués21 

3.2.1 Exemple 01 : résorption des bidonvilles à Alger. 

La wilaya dôAlger a entam®, dans le cadre de la r®sorption de lôhabitat pr®caire 

(21e opération). Objectifs :  

Éradiquer lôhabitat pr®caire et satisfaire au maximum la demande en logement. 

De même que sera poursuivie, avec un meilleur encadrement et contrôle,  

Lôop®ration dôam®lioration urbaine, particulièrement dans les quartiers dégradés.  

 £liminer d®finitivement les grands bidonvilles que compte la wilaya dôAlger 22 

Strat®gies dôinterventions : 

ü  39 000 familles ont été relogées depuis le début juin 2014. Dôentre elles, au 

nombre de 9000, ont bénéficié de logements LSP (social participatif) alors que 

la majorit® dôentre elles ont se sont vues affect®es vers le LSL (social). 

 
21 https://www.algerie360.com/la-resorption-des-bidonvilles-en-algerie-fixee-a-lhorizon-2016-ministre/ 
22 Descloitres. R, ç LôAlg®rie des bidonvilles è ï le Tiers Monde dans la cité », Collection le Monde 

Dôoutre-Mer passé et présent, Mouton & Co, p.36. 127p 

http://www.algerie-focus.com/2014/05/logements-les-contradictions-de-la-wilaya-dalger/
https://www.algerie360.com/la-resorption-des-bidonvilles-en-algerie-fixee-a-lhorizon-2016-ministre/
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ü Réussir à récupérer près de 180 hectares, une 

surface énorme affectés aux nouveaux projets 

de logements tous types confondus (AADL et 

LPP).  

ü Que les occupants dôun bidonville sont 

relogés, leurs habitations sont 

automatiquement détruites et le site en 

question investi par les services de sécurité  

ü afin dôemp°cher dôautres occupants de 

Squatter les lieux.23                 

ü                             

3.2.2 Exemples 02 : r®sorption dôhabitat Pr®caire à Oran : 

15 058 habitations précaires sont recensées à 

travers 25 sites répartis dans 10 communes de la 

wilaya dôOran. Pour ®radiquer définitivement ce 

phénomène, la wilaya dôOran n®cessite 

lôinscription de 15 000 logements publics locatifs 

(LPL), ainsi quôune autre op®ration de prise en 

charge des travaux dôam®nagement et 

dôam®lioration urbaine, relogement et de 

démolition totale 

La r®sorption de lôhabitat pr®caire permettait la 

r®cup®ration dôun foncier de 150 hectares, soit une 

moyenne de 100 habitations par hectare 

3.3 Exemples internationaux : 

Exemple 01 : urbanisme Social de la ville de Medellin.24 

Exemple 02 : La restructuration de quartiers informels de Port-au-Prince 

ôôQuartier Baillergeauôô.25 

Exemple 03 : El Hafsia « un projet de réintégration, de revitalisation et 

dôam®lioration du cadre de vie è 26                                                                                                                                                                   

 
 
24 Cours : histoire de lôarchitecture (jean Yves Antoine) è université de tours » du livre les civilisations 

du proche orient ancien A. Benoit 2003 
25 LôAFD & lôintervention en quartiers pr®caires 
26 Séminaire : intégration des aspects sociaux dans les projets de rénovation urbaine, Zoubeir Mouhli 

10 novembre 2015 

Figure 12:logements LPP dans la Wilaya Alger. 

Source :http://www.elmoudjahid.com/fr/actualites/1

47492 

 

 

Figure 13:logements publics locatifs. 

  Source : https://www.cairn.info/revue-geneses-

2003-4-page-69.htm                                                  

 

http://www.elmoudjahid.com/fr/actualites/147492
http://www.elmoudjahid.com/fr/actualites/147492
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                                                                                                                                                                                            Exemples internationaux  

Exemple     Urbanisme Social de la ville de Medellin La restructuration de quartiers informels de Port-au-Prince 

ôôQuartier Baillergeauôô 
El Hafsia « un projet de réintégration, de revitalisation et 

dôam®lioration du cadre de vie » 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

Présentation de la ville : 

La ville de Medellín se trouve au nord-ouest de la 

Colombie. Elle se caractérise par une densité élevée et une 

pente raide. Elle a connu 

une explosion chaotique (exode) à cause de la guerre civil 

(80-90), ce qui fait naissance à des quartiers précaires qui 

vient sôinstall® dans les collines. 

 
 

Problématique : 
Cette ville urbaine a provoqué un taux élevé de criminalité 

et de trafic de drogue à cause de : 
-la pauvret® et lôexclusion social, cr®ation des ghettos, 

-lôenclavement et lôabsence de lôint®gration, lôinsalubrit® et 
le manque des espaces publics. 
 
 
 
 
 
 
 

 

Présentation du quartier 
Ce quartier se situe ¨ lôouest dôHaµti dans la commune de port de 

prince. Il a connu des dégâts considérables à cause du tremblement 

de la terre en 2010 

Le projet vise non seulement 
dôapporter une r®ponse dôurgence ¨ la situation mais aussi un 

programme pilote pour le reste du territoire 
 

Superficie  15 ha 

Population 

totale  
8000 

Maison à 

reconstruire  
153 

Maison a réparé  100 

Habitat groupé 

projeté  
140 

 
                           

Problématique : 
-La dominance de lôhabitat insalubre et lôauto construction 
-Manques des équipements de proximités 
-Mal structuration de la trame viaire 
-Absence des espaces publics 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

Présentation du quartier : 
Hafsia ou la "Hara" est un quartier ancien d'habitat 
traditionnel et de population en majorité pauvre qui se situe 
a la médina de Tunis 
 

Quartier juif de la médina de 

Tunis 

Quartier résidentiel 

Densité élevé 

Superficie de 13 hectares 

1300 ménages (7000 

personnes) 

 

 

Présentation du projet : 
Le Projet de Réhabilitation et de Rénovation du Quartier est une 

opération de restructuration d'un quartier historique dans la 

Médina de Tunis, réalisé dans le cadre du 3ème projet de 

développement urbain. 

Il s'agit d'un quartier ancien, d'habitat traditionnel et de 

population en majorité pauvre et d'origine rurale. 
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Tableau 1:analyse des exemples internationaux. 

Source : par auteur    
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Exemple Exemple 01 : urbanisme 

Social de la ville de Medellin 

La restructuration de quartiers informels de Port-au-

Prince ôôQuartier Baillergeauôô 

El Hafsia « un projet de réintégration, de revitalisation et 

dôam®lioration du cadre de vie è 
 

  

Objectifs de lôintervention : 
 

V Un changement physique : injection des équipements 

publics et lôam®lioration de 

lôenvironnement urbain. 

V Transformation sociale : des actions de développement 

sociale de la paix, la participation et la coexistence. 

V Sécurité communautaire : prévention de la violence et la 

criminalité. 

V Intégration des quartiers avec le reste de la ville 
 

 

Objectifs de lôintervention : 
 

V Rénovation durable du quartier 

V Reconstruction des infrastructures, les équipements 

et les habitations détruites par le séisme. 

V Promotion du développement social et 

communautaire à travers une approche participative 

 

Objectifs de lôintervention : 
 

V La réintégration du quartier dans son environnement 

immédiat  

V La revitalisation du patrimoine culturel ; 

V L'amélioration du cadre de vie de ses habitants ; 

V L'aménagement et l'amélioration des différents réseaux 

d'infrastructures, la construction des logements et des 

commerces et la réhabilitation des immeubles et des 

logements dégradés. 

 
 Intervention urbaine : 

 
Sont réparties en zones en visant : 
ü D®senclavement et lôint®gration les quartiers isol®s par : 
ü La création de 4 viaducs et 8 passages à niveau 

ü Traitement des voies existantes (promenade rue 107/106) 
Amélioration urbaine par : 
ü La création de 12.5 h des espaces publics. 

ü 18 nouveaux parcs notamment Parc linéaire Du ravin de la 

óôHerreraôô (traitement 

des berges du ravin et exploité la pente pour faire des 

aménagements, des aires de jeux et des piscines. 
 
 

 
 
 
 
 

Intervention urbaine : 

 
 Ces objectifs sont concrétisés dans les actions suivantes : 

ü Reconstruction de maisons individuelles et opérations 

de logement collectif (140) 

ü Réhabilitation et amélioration des infrastructures par 

lôElargissement de certaines 

routes, construction dôune passerelle pi®tonne au-dessus de 

la ravine, Création des 

équipements sanitaires, 

ü D®veloppement communautaire par cr®ation dôune 

ñmaison pour tousò 

ü La construction dôun ®tablissement pr®scolaire. 

ü Aménagement des ravines afin de limiter les risques 

dôinondation 
 

Intervention urbaine : 

 
ü  Réalisation de l'assainissement foncier de la zone 

ü Démolition des bâtiments irrécupérables, c'est-à-dire ceux 

dont le coût de remise 

en état dépasserait la moitié du coût d'une construction 

neuve 

ü  Construction de nouveaux logements du type économique, 

disposant de tous les 

équipements municipaux 

ü  Relogement dans le quartier la plus grande partie des 

familles délogées soit à cause 

des démolitions 

ü  Installer ou refaire les voiries et les réseaux 

(assainissement, eau, électricité, 

éclairage public.) 
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Tableau 2:analyse des exemples internationaux. 

Source : par auteur    
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Exemple Exemple 01 : urbanisme 

Social de la ville de Medellin 

La restructuration de quartiers informels de Port-au-Prince 
ôôQuartier Baillergeauôô 

El Hafsia « un projet de réintégration, de revitalisation et 

dôam®lioration du cadre de vie è 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ü Offrir un service de qualité  

ü Assurer la coexistence sociale et la sécurité 

ü Cr®ation dôun syst¯me de transport par : 

La construction de 4 stations métro câbles (un 

téléphérique qui relie les différents 

points de la ville et se termine par une station de 

métro). Funiculaire et des escaliers électriques. 

 
 
 
 
 
 

 

 

ü  Création des centres dôactivit®s collectifs 

 Biblioth¯que óôEspa¶aôô 

 Centre de développement des entreprises 
 

 
 

ü Une centralit® de la zone dôintervention. Elle 

comporte des fonctions de recréation, 

culturelle, sociale et sportive 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ü Le projet vise à la consolidation du potentiel du 

secteur comme un centre récréative. 
 

 

 
 
 

Interventions urbaines : 

ü Le maillage des voies et lôam®lioration de lôaccessibilit® 
par : 

ü Création des nouvelles voies m®caniques dôune mani¯re 

à mettre en relation les voies existantes avec les RN22 

et les différentes centralités. 
 

ü  La cr®ation des voies pi®tonnes a lôint®rieure du 

quartier ainsi que des Passerelles au-dessus du ravin 

ü  Alignement des constructions a bord des voies 

 

ü Création des centralit®s ¨ lô®chelle du quartier qui se 

trouve à lôintersection des rues 

marchandes à créer. 

 

ü  La préservation du patrimoine urbaine par la 

valorisation des repères urbaine 

(églises).et du patrimoine naturel (espace naturel/ravin). 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ü  Mettre en place les équipements socio-collectifs  

Nécessaires à la vie du quartier 

(dispensaire, hammam, jardin d'enfantsé). 

ü  Insertion des activités artisanales et commerciales 

susceptibles d'améliorer le taux d'emploi sur place 

 

Le quartier couvre une superficie dôenviron 13 hectares 

abritant 1300 ménages (soit à peu près 7000 personnes) dont 

300 installés après la réalisation du projet 
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Tableau 3:analyse des exemples internationaux 

Source : par auteur  
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Conclusion : 

 

 

 

 

 

Exemple                                   Synthèse. 

 

Exemple :01 

ü Contrairement aux opérations menées par le passé, les occupants dôun 

bidonville sont relogés, leurs habitations sont automatiquement détruites et 

le site en question investi par les services de s®curit® afin dôemp°cher 

dôautres occupants de squatter les lieux. 

 

 

Exemple :02 

ü Lôid®e était la réhabilitation de la zone après un long travail de 

recensement, expropriation et engagement dôune étude pour sa 

réhabilitation/restructuration. 

ü Le relogement des occupants des constructions illicites dans le cadre de 

lôop®ration de lutte contre lôhabitat précaire  

 

 

 

Exemple :03 

ü £liminer le taux de criminalit® et la sensation dôexclusion sociale par une 
am®lioration Urbaine et par lôinjection des services, dôanimation suffisant 

et des ®quipements ¨ caract¯re Social, ®ducatifs et dôactivit® collectifs. 

ü Lôinjection du système métro-câble, Funiculaire, escalier électrique. 

ü Intervention légère vise le maintien de la population local 

 

 

 

 

Exemple :04 

ü R®habilitation in situ qui vise ¨ lôint®gration du quartier par : 

 

ü Restructuration des voiries et la création des parcours et passerelles. 

ü Construction des logements pour les personnes touchées par la 

destruction sur le même site (maintien de la population) 

 

 

 

Exemple :05 

ü Assurer une mixité sociale  

ü Injection des nouveaux bâtiments de type économique (revitalisation, 

cr®ation dôemploi) avec un style qui assure la continuit® du patrimoine 

bâti. 

ü Reconversion de certaines maisons traditionnelles vers des équipements 

socio collectifs pour la promotion de la qualité de vie 

            Aération de tissu urbain par restructuration de la trame viaire et la          

démolition des maisons irrécupérable. 

 

Tableau 4: synthèse des exemples thématiques 

Source : par auteur  
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CHAPITRE II  : 

Approche urbaine 
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Introduction  : 
Dans ce chapitre, nous allons faire une lecture critique des instruments dôam®nagement 

de la wilaya de Tlemcen commençant par le SNAT, le SRAT et le PATW puis nous 

allons proc®der ¨ lôanalyse de lôaire urbaine de la ville sur le plan de la morphologie 

urbaine, des infrastructures de transport et de d®placement, de lô®conomie urbaine et du 

paysage naturel et environnement pour faire ressortir la problématique générale de la 

ville et de proposer les différentes hypothèses qui vont nous aider dans le choix du 

projet urbain. 

1 Lecture de la wilaya de Tlemcen à travers les instruments 

dôam®nagement et dôurbanisme : 

¶ Lecture du Sch®ma National dôAm®nagement du Territoire (SNAT)  

¶ Définition du SNAT : Le SNAT est un instrument prospectif et réglementaire 

de la politique de lô£tat visant ¨ assurer un d®veloppement harmonieux de 

lôensemble du territoire national, pour une durée de vingt (20) ans 

1.1 Les scénarios du SNAT : 

 Scénario n°1 : Lô®quilibre volontariste : Le d®veloppement des Hauts Plateaux et du 

Sud. Freiner le développement littoral.  

Scénario n°2 : La dynamique de lô®quilibre : Une double valorisation du territoire : 

rééquilibrage littoral/intérieur. Faire émerger un système urbain hiérarchisé et articulé 

et adapté aux configurations spatiales.  

Scénario n°3 : Territoire compétitif : accompagne les forces du marché dans leur 

fabrication dôun territoire comp®titif et attractif.  

Scénario n°4 : Territoire dispersé : Il confirme que la rente pétrolière est une 

dynamique spontanée. 

Scénario acceptable n°5 : Équilibre territoriale et compétitivité : rétablir un équilibre 

durable entre les grandes composantes du territoire national et adapter le territoire aux 

exigences de lô®conomie contemporaine. 

Les orientations du SNAT pour la wilaya de Tlemcen : 

¶ La cr®ation dôun axe frontalier entre MAGNIA et M£CHRIA.  

¶ Intégration du chemin de fer dans la dynamique de développement de la wilaya 

et ses zones frontalières.  

¶ La protection et la valorisation du patrimoine naturel et culturel.  

¶ La promotion des agglomérations au rang de centres secondaires du Tell. 

Lecture du Sch®ma R®gional dôAm®nagement du Territoire (SRAT) de la wilaya de 

Tlemcen : 



 
57 

 

1.2 Définition du SRAT : 

Le SRAT est un instrument dôam®nagement du territoire ¨ lô®chelle r®gionale qui 

permet de concevoir une stratégie du développement de région. Aussi il est un cadre 

de planification stratégique qui comprend les grandes orientations du développement 

futur et leurs implications spatiales. 

Les orientations du SEPT (ex SRAT) pour la wilaya de Tlemcen : Développement du 

territoire de la wilaya par :  

¶ La maitrise de la croissance urbaine et lôam®lioration de la qualit® de vie  

¶ Tlemcen, un p¹le r®gional moteur par la cr®ation dôun p¹le multifonctionnel 

et dôune technopole et le contr¹le de lôurbanisation entre Tlemcen et Remchi  

¶ Valorisation des atouts par la levée des obstacles de développement et la 

diminution de la pression sur les ressources naturelles. 

¶ Densification des activités économiques (par le développement des services 

de haut niveau) et des infrastructures de liaison (lôa®roport international, le 

port de Ghazaouat, lôautoroute, la RN 35, la RN 22 et le r®seau ferroviaire). 

Lecture du Plan dôAm®nagement du Territoire de la Wilaya de Tlemcen (PATW)  

1.3 Définition du PAW :  

Le PAW est un instrument de concr®tisation de la politique dôam®nagement et du 

d®veloppement durable ¨ lô®chelle du territoire de la wilaya. 

Les scénarios du PAW de Tlemcen : 

¶ Scénario n°1 : Le sc®nario tendanciel : Ce sc®nario du ôôlaisser faire et laisser 

allerôô diminue et hypoth¯que les chances dô®quit® territoriale et remet en cause 

les solidarités territoriales.  

¶ Scénario n°2 : le scénario souhaitable (côest le sc®nario acceptable) : La mise 

en îuvre de ce sc®nario retenu repose sur la maitrise et le d®veloppement 

contrôlé des pôles suivants : - Aire de métropolisation de Tlemcen - Zone 

frontalière - P¹le dô®quilibre (Ghazaouat, Nedroma, Tounane et Khouriba) - 

Axe dô®quilibre de d®veloppement (zone steppique Sebdou, Belhadji Boucif, El 

Aricha / zone de Ain Tallout, Ouled Mimoun, Sidi Abdelli et Bensekrane) 

1.4 Synth¯se des instruments dôam®nagement et dôurbanisme : 

Lôensemble des instruments dôam®nagement du territoire ont été mis en en place par la 

politique de planification urbaine pour une meilleure organisation de lôespace. 

Lôobjectif principal de ces instruments ®tant la fixation des orientations fondamentales 

dôam®nagement des territoires et de d®terminer les pr®visions et les r¯gles dôurbanisme. 

50 Les instruments dôurbanisme introduisent la continuit® dô®chelle de lôam®nagement 

du territoire ¨ lôurbanisme de d®tail. Chaque instrument est conditionn® par les 



 
58 

orientations et les dispositions de lôinstrument dô®chelle sup®rieure et impose des 

directives aux instruments dô®chelle inf®rieure 

2 Présentation de la ville de 

TLEMCEN  

2.1 Situation géographique : 
 

Tlemcen se situe dans lôextr°me nord-ouest de 

lôAlg®rie, ¨ 550 km au sud-ouest d'Alger, à 140 km 

au sud-ouest d'Oran et, de 64km de la frontière 

marocaine. 

Elle se niche sur un plateau dôune altitude de 

800m. Sa superficie est de : 9 061 km² 

2.2 Les limites : 
Elle est bordée :  

Au nord, par la Méditerranée.                                       

 A l'ouest, par le Royaume du Maroc. 

Au sud, par la wilaya de Naâma. 

A l'est, par les wilayas de Sidi- Bel-Abbes et Ain 

Témouchent. 

                                                                        

 

 

Elle comprend 53 communes dont celles de 

Tlemcen, Mansourah et Chetouane, Ce 

groupement couvre une superficie de 11220 

hectares, il est limité par les communes de : 

hennaya, beni mister, amieur, terny, ain 

fezza
Figure 16:Carte les limites de ville Tlemcen 

Source : https://fr.wikipedia.org/wiki/Mansourah_(Tlemcen) 

 

Figure 14:situation de la wilaya de Tlemcen 

Source :https://dmaps.com/carte.php?num_car=194

582&lang=fr 

Figure 15:les limites de la wilaya Tlemcen 

Source :https://dmaps.com/carte.php?num_car=19

4582&lang=fr 

https://fr.wikipedia.org/wiki/Mansourah_(Tlemcen)
https://dmaps.com/carte.php?num_car=194582&lang=fr
https://dmaps.com/carte.php?num_car=194582&lang=fr
https://dmaps.com/carte.php?num_car=194582&lang=fr
https://dmaps.com/carte.php?num_car=194582&lang=fr
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2.3 Climatologie de Tlemcen  

Par sa position, la ville se caractérise par 

un climat de type méditerranéen caractérisé 

par un hiver froid et pluvieux, et un été 

chaud et sec. Les précipitations et les 

températures sont résumées comme suit : 

 

 

 

 

ü Une saison humide qui sô®tend dôoctobre ¨ mai ou se concentre le 

gros volume des précipitations. 

ü Une saison sèche du mois du juin au mois de septembre. 

2.4 La démographie : 
En 2008, la population de la wilaya de Tlemcen était de 949 135 habitants contre 707 

453 en 1987, et dépassera les 1,2 millions en 2020 selon les estimations 

Taux de croissance de la population : 1.56% . 

 

 

                                          

 

 

Maintenant Tlemcen possède cinq quartiers illicites Hai Ouali Mustapha, Boudghene, 

El Koudia, Hai Zeitoun et MôCellah et dôapr¯s les ®tudes Boudghene est le premier 

quartier précaire Construit à Tlemcen. 

 

1987

707453

1987

846942 

2008

949135

2017

1050689

   Figure 17:climat de Tlemcen Source : 

https://fr.climate-

data.org/afrique/algerie/tlemcen/tlemcen-

990323/                                                                                          

 

Figure 18:la température moyenne annuelle de la Wilaya 

De Tlemcen source : https://fr.climate-

data.org/afrique/algerie/tlemcen/tlemcen-990323/                                                                                          

 

Figure 19:la démographie de Tlemcen 

Source : http://www.didac.ehu.es/antropo/37/37-14/Moussouni.htm 

 

 

http://www.didac.ehu.es/antropo/37/37-14/Moussouni.htm
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Lôapparition des quartiers pr®caires ¨ Tlemcen sont : 

 

 

2.5 Potentialités de la ville Tlemcen : 

2.5.1 Potentialité touristique : 

 

                     

                     

 

  

 

 

ARTISANAT  

 

 

Un artisanat traditionnel . 

 

Bijoux, tissage, poterie, habit 

Traditionnel . 

 

TOURISME  

La naissance d'une activité. 

 

Touristique florissante. 

 

 

Sites historiques (Berbère, Romaine 

Et Musulmane) sites naturels (forets, 

Grottes, parc naturel, plages 

Naturelles) . 

1

ÅLe premier exode qui a d®but® durant les ann®es 50 pendant la colonisation et 
qui sôest prolong® apr¯s lôind®pendance (quartier de Boudgh¯ne) 

2

ÅLôaugmentation spectaculaire de la population apr¯s lôind®pendance: un 
facteur li® ¨ une am®lioration de la qualit® de vie et de sant® des citoyens

3

ÅUn second exode en 1992 d¾ ¨ la crise socio-®conomique et s®curitaire 
(Koudia, Riat el kebir, ouali mustapha, etc.)

4

ÅEnfin, quelle que soit la valeur des plans directeurs dôam®nagement et 
dôurbanisme (P.D.A.U) pr®c®dents, la non-prise en consid®ration du foncier a 
conduit ¨ des r®sultats autres que ceux attendus par le sch®ma de structure 
adopt® pour lôurbanisation

Tableau 5:le potentiel touristique de la wilaya de Tlemcen 

Source :  par   auteur  

Figure 20:l'évolution des quartiers précaires 

Source :  par auteur  
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2.5.2 Potentialité par moyens de transport : 

Réseau routier 

La Wilaya de Tlemcen gère 4 188 Km de 

Routes se répartissant comme suit :  

ü 100 Km dôAutoroutes 

ü 764 Km de routes nationale 

ü 1 190 Km de chemins de Wilaya                     

ü 2 134 Km de chemins communaux   

 

Réseau ferroviaire : 

ü Un linéaire de 164 km dans la wilaya de  

ü Tlemcen avec quatre gares ferroviaires         

ü Tlemcen, Maghnia, Sabra, Ouled Mimoun              

Figure 21:Carte des sites touristiques a wilaya de Tlemcen 

Source : http://www.carte-algerie.com/carte-algerie-capital.html 

 

 

Figure 22:Autoroute est-ouest   Source : 

https://www.algerie-

eco.com/2019/10/14/autoroute-est-ouest-
linstallation-des-peages-reportee-a-2021/ 

Figure 23:Chemin de fer Tlemcen Source : 

https://www.algerie360.com/tlemcen-nouvelle-

gare-routiere-colere-des-usagers/ 

http://www.carte-algerie.com/carte-algerie-capital.html
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Réseau portuaire :  

ü Port mixte (marchandises, voyageurs et 

pêche) : Ghazaouat  

ü Abri de pêche : Honaine 

ü Projet dôabri de p°che : Marsa BenMhidi 

Réseau Aéroportuaire :                                                   

La wilaya compte un aéroport de classe A  

(Réseaux international, national) : 

ü Piste principale (ml) : 2600  

ü Bretelle (ml) : 1075 

ü Parking : 490 

La gare routière :                                                       

La gare routi¯re situ®e dans le quartier dôAbou  

Tachfine au Nord de la ville, dotée pourtant de 

 Toutes les commodités et des aires de stationnement  

En mati¯re dôinfrastructure de transport 

Le téléphérique :  

Le téléphérique relie le centre-ville au 

Plateau de LallaSetti, situé à 800 mètres d'altitude.              

     

 

 

 

 

 

 

 

 
Figure 27:le  transport a la wilaya de Tlemcen 

Source :http://www.carte-algerie.com/carte-algerie-capital.html 

 

Figure 24:port de Ghazaouat source : 

https://www.portdeghazaouet.com/ 

 

 Figure 25:Aéroport Messali : source 

https://www.pinterest.com/pin/470485492

300302376/El hadj 

 Figure 26:la nouvelle gare routière Source : 

https://www.pinterest.com/pin/470485492300

302376/ 

 

Figure 28:ligne de téléphérique source : 

https://www.pinterest.com/pin/470485492300

302376/ 

 

 

http://www.carte-algerie.com/carte-algerie-capital.html
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2.5.3 Potentialit® par lôinfrastructure naturelle : 

Les Monuments : 

Minaret et ruines de Mansourah, Le Minaret dôAgadir, Palais Royal de Mô®choir, 

Mus®e, Bab El Karmadiné 

Les Sites : 

Sites historiques :  

 

 

 

 

 

            

                                                                                                    

¶ La m®dina dôel Eubbad. 

¶ Inhumé sidi Boumediene 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                                  

1-Cascades (El Ouirit)                                   3- Lac el Mafrouch 

2-Grotte dôAin Fezza.                                      4-   Barrage de Boughrara         

 Figure 29:vue sur Mansourah source :  

http://www.tlemcen-dz.com/endroits-visiter/vestiges-

mansourah-tlemcen.html                                                   

 Figure 30:Vue sur El Mechouar source : 

http://www.tlemcen-dz.com/endroits-visiter/vestiges-

mansourah-tlemcen.html 

Figure 31:plateau de lôElla setti source : 

http://www.tlemcen-dz.com/endroits-

visiter/vestiges-mansourah-tlemcen.html 

Figure 32:le grand bassin source : 

http://www.tlemcen-dz.com/endroits-

visiter/vestiges-mansourah-tlemcen.htmle : 
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3 Etude de Fragment : 

3.1  Situation de Boudghene, Kalaa et Ouali Mustapha :  

Le quartier se trouve au sud de, 

wilaya de Tlemcen a 3km du 

centre-ville Niché au pied de 

lôimmense et majestueuse falaise 

du « lala Setti », du haut de ses 

1200 m dôaltitude, Boudghene, 

Kalaa et Ouali Mustapha domine 

toute la ville de Tlemcen.   

 

 

 

 

                                                                                           

Site Surface Pente Population 

Boudghene Kalaa 

Ouali Mustapha 

165 Ha 

1657090.89m² 

Supérieure à 25% 59695 habitants 27 

3.2 Etude environnementale   

3.2.1 Lôensoleillement :  

 
27 Services statistiques de la mairie de Tlemcen, 2017 

 Figure 34:carte d'ensoleillement 

Source : Carte r®alis®e par auteur. 

N 

Axe E-

O 

Axe S-

N 
Secteur nord de quartier est mieux 

exposé au soleil pendant toute la 

journée  

Secteur sud de quartier est moins 

intéressants (les apports solaires sont 

réduits)  

Lôaxe E-O sont 

moins 

intéressantes : les 

apports solaires 

sont réduits, ce qui 

limite le chauffage 

naturel, la lumière 

est difficile à 

maîtriser à lôest et 

lôexposition solaire 

y est assez faible en 

hiver. ê lôouest 

sont exposées à des 

surchauffes 

pendant lô®t® 

      Figure 33:Vue a®rienne du quartier Boudghene Source : PDAU  

 

 

N 
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3.2.2 Les vents dominants : 

La ville de Tlemcen se caract®rise par lôexistence de trois grandes familles des vents : 

Les vents dominants, Les vents saisonniers, Les vents locaux. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

La circulation du soleil 

pendant lô®t® 

La circulation du soleil pendant 

lôhiver 

N 

S 

O E 

N 

S 

O E 

                                       Figure 35:Ensoleillement du fragment 

                                                  Source : carte r®alis®e par auteur. 

 
Lôhiver le soleil est bas et reste visible moins longtemps 

 

Axe N-

 

Axe E-

Les vents dominants dans la wilaya 

de Tlemcen sont du secteur Nord. 

On note lôexistence de vents 

secondaires du secteur 

Nord-Ouest 

     Figure 36:les vents dominant du fragment 

Source : carte r®alis®e par auteur  

N 
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Le régime se caractérise par des vitesses comprises entre 1 m-1 et 10 s-1 (côest-à-dire 

faible à modéré).  

Une ambiance sonore qualifiée : 

Bruit sonore fort  

¶ LôExistence dôun flux m®canique fort  

¶ La présence de quelques équipements (le marché, lô®cole) 

Bruit sonore moyen   

¶ LôExistence dôun flux m®canique moyen  

¶ LôExistence dôun flux m®canique faible 

¶ La présence des espaces verts  

3.2.3 Les équipements : 

Å Dans les domaines culturels, sportifs (un terrain vague 
consid®r® comme un terrain de sport) et .£quipements sc 

Å -E. Educatifs : 2 ®coles, 1CEM, 1 ®cole de sourds muets, 

technique Lyc®e. 

Å -E. Cultuels : 3 mosqu®es de quartier, Ouali Mustapha. 

Å -E. DE S®curit® : ®quipement de Suret®, 1annexe des PTT. 

Å -E. Sanitaire : H¹pital, Polyclinique. 

Å -E. Commercial :1march® de quartier. 

Å E. sportifs : terrain de sport 

Equipement ®ducatifs 

Equipement cultuels 

Equipement de s®curit® 

Equipement sanitaires 

Equipement commerciaux 

Equipement sportifs 

Légende  

 Figure 37:carte d'équipement source : carte réalisée par auteur  
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3.3 Les points de repères : 
 

Côest un autre type de r®f®rence ponctuelle, qui sont d®finis par des objets physiques 

(immeuble, boutique, montagneé). Parmi les r®f®rences ponctuelles situ®es : Le 

march®, le lyc®e Ferraj, les immeubles, la cimeti¯re et lô®cole primaire.  

 

 

 

 

Figure 38:Carte des points de repère source : PDAU  
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3.4 Les limites de fragment : 
 

Le site et limit® au sud par le plateau de lala Seti au nord par le boulevard LôALN, On 

est Birouna et ouest les fronti¯res de lôancienne ville de Mansourah  

Le secteur dô®tude est divis® en quartiers (quartier El Ain, quartier El Goumia, 

Boudghene, Kalaa). 
 

                                   

                            

 

Fronti¯re e lôancienne 

ville de Tlemcen  

Boulevard ALN 

Plateau lôElla setti  

Birouana  

Figure 39:Carte des limites du fragment source : PDAU  
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3.5 La Topographie : 
                           

                             Figure 40:carte de Topographie source : Google earth . 

 

Le quartier ¨ la base de lôaplomb du plateau rocheux infertile est de forte pente 

Le sens de la pente nord-sud. 

 

 

 

 

0.27 

0.57 

0.1 

  Figure 41:coupe schématique source : par auteur  
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3.6 Historique : 
La population de Boudghene et a quadruplé entre 1966 et 1993 Aujourdôhui, le quartier 

de Boudghene abrite plus de 40000 personnes. 

Kalaa a été construite dans les alentours de Tlemcen vers le Moyen Âge 

 

  

                                                                         

 

 

 

 

 

 

 

 

3.7  Système viaire : 

                               

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

          

Construite par : Pendant la colonisation : Les autochtones, 

marginalisés, et chassés des demeures détruites et Après 

lôind®pendance La population suburbaine (Lôexode rural). 

 

Construit par les Banou Ifren 

Après lôind®pendance La 

population suburbaine 

(Lôexode rural). 

 

Principaux traversant le quartier dôEst en Ouest, Boulevard 

DôALN, (ou 24 m¯tres). 

 Secondaire   voies non structur®e    traversant quartier  

 Un orient est ïouest suivre le sens des courbes de niveau, et les 

autre nord ïsudΦ     

 Les nîuds, il existe 21 nîuds, Au niveau de lôaxe principal du 

quartier (lôALN), ainsi que lôint®rieure de quartier Boudghene.  

Boudghene   Kalaa                                                         

Figure 42:carte des voiries source : PDAU 
Légende 

https://fr.wikipedia.org/wiki/Banou_Ifren
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Lôessentiel de la voierie se r®sume ¨ 2 axes : 

ü Principaux traversant le quartier dôEst en Ouest. Les p®n®trantes dans le sens 

Nord-Sud sont inexistantes : ruelles ou escaliers 

 

Lôensemble est repr®sent® sous 2 formes de trames : r®guli¯re et irr®guli¯re juxtapos®e 

avec systèmes de voiries distinctes à dimensions variées (largeur ou longueur). Le site 

Boudghene Kalaa et Ouali Mustapha   à des limites longeant une artère importante 

De la ville                                                                                                                                                       

3.8 Trame parcellaire : 

Le quartier est composé de 2 trames différentes. Au nord du quartier, une trame basée 

sur un trac® r®gulier d®pendant et ob®issant ¨ un axe et lôautre bas® sur un trac® 

irr®gulier d®coulant dôune trame viaire labyrinthique dans laquelle les trac®s nôont pas 

Été planifiés mais déterminés 

                            

                                                 

 

 

o  

Trame régulière 

       

Trame irrégulière         

    

Légende  Figure 43:Carte parcellaire source : PDAU 
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3.9 Plein et vide : 

 

 
                                            Figure 44:Carte bâti et non bâti  source : PDAU 

 

Plein et vide : 

B©ti et non b©ti pr®sentent une mauvaise harmonie engendr®e par lôabsence des r¯gles 

de composition qui doivent instaurer un rapport dô®quilibre 

Structurel entre ces deux ®l®ments. Donc côest un site condens® 

 

3.10 Composition du tissu urbain : 

 

  Les parcellaires non 

r®guli¯res et non planifi®s 

aucune structuration juste 

une appropriation du sol 

spontan®e selon des 

circonstances  
 

Boudghene pr®sente un 

tissu  

Unifi® en termes de 

Typologique et 

morphologique dôhabitat 

selon plusieurs crit¯res  

Le tissu est constitu® 

essentiellement 

Dôhabitats ¨ caract¯re 

individuel et 2 cit®s 

collectifs  

Non b©ti 
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3.11 £tude dôhabitat :  
 

                                                        

                                                               Figure 45:types d'habitat   source : PDAU  

 

 

 

 

 

3.12 Les différences parcellaires : 
 

R®sultent des diff®rents modes dôappropriation du sol 

ü Selon un remplissage progressif par addition des pi¯ces et dô®tages 

ü Selon lôaugmentation du nombre dôoccupants 

ü Selon lôh®ritage ou les cessions de parts 

 

 

 

Habitat collectif  

Habitat 

individuel  

Légende 
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3.13 Taille et état de Logement :  
 

 

 Figure 47:taille dôhabitat source : par auteur  

 

 

                                                 

 

                                                                      

 

45%

55%

53%

45%

2%

53% : mauvais ®tats 45% : mal entretenu ®tat 2% : Bon ®tat   

Bon ®tat  

Wakf  

Mauvais 

®tat  

Moyen 

état  

Equipements  

Légende 

Figure 46:état d'habitat source : par auteur  

Figure 48:état de l'habitat  source : PDAU 
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3.14 Caractéristique de lôhabitat : 
ü Les maisons en bon et moyen état se trouvent dans les parties Facilement 

accessibles 

ü Les maisons en bon et moyen état se trouvent dans les parties Facilement 

accessibles 

ü Les habitations li®es avec la for°t de (lôElla setti) ont   aucune acceptation des 

normes et   lois de construction  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

            
 

ü Les hawsh étaient et sont toujours occupés par 

plusieurs familles regroupées par leurs origines 

géographiques 

ü Chaque famille occupe une pièce et partage 

avec les autres la Cour qui communique 

directement avec le Derb (ruelle). 

ü Les pièces, sont, dans tous les cas, de forme 

allongée, Ouvertes uniquement sur la cour. 

ü La cuisine n'existe pas en tant que pièce 

indépendante.                                                            

                                                                                                        

 

Sur densit® de lôhabitat 

140 lg mt/ha (la norme est de 40-50) et en remarque plus de 60% des 

construction en pr®carit®  

 Figure 50:habitat bon état Source : 

auteur  
  Figure 49:habitat moyen état Source : auteur                                                 

 

 Figure 51:habitat en mauvaise état 

Source : auteur  
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3.15  Types dôhabitat : 

 

 

 

Gabarit et états des hauteurs :  

-Les hauteurs dans ce site varient entre RDC et R+4. 

 

-Les fa­ades donnent une silhouette qui ®pouse 

parfaitement la forme du monticule avec quelque 

rupture brusque notable. 

-Un sky line homog¯ne avec des toitures plates  

 

3.16 Style Architecturale  

      
   

 

 

 

 

Des habitats sans aucun style architecturale, rentre un 

peu dans le moderne Sans esth®tique et sans traitement 

de fa­ades, utilisation des couleurs blanche et parfois 

refl¯te la couleur de mat®riaux de construction lui-

m°me. 

 

 

                                                   Types dôhabitat  

 
Habitat introverti : avec 

pi¯ces dispos®es autour 

dôune cour et sanitaires en 

commun 

Habitat extraverti : r®cent ; 

notamment ¨ Boudghene Est et le 

long des voies principales avec 

fa­ades orient®es vers le nord 

 

Habitat collectif 

Des immeubles en R+4 

constitu®s dôappartements 

F4, F3 

 

Lôarchitecture de la 

M®dina 

 

Lôarchitecture des maisons 

Urbaines r®centes 

 
Dans les modifications 

les Plus tardives, quand 

Apparaissent les ®tages 

sur cour   

Dans le d®cor, les balustrades, 

Les ouvertures des pi¯ces sur 

lôext®rieur, lôindividuation des 

portes dôentr®e, les balcons 

donnant sur la rue... 
 

Figure 54:Style architectural Source : auteur  

Tableau 6:types d'habitat du fragment source : réalisée par auteur  

Tableau 7:style architectural du fragment source : réalisée par auteur  

 Figure 53:Style architectural Source : 

auteur  

 

                                                                                                

Figure : Etat des hauteurs 

 

                                                                                                 
 

      

                                                                                            

Figure : Etat des hauteurs 

                                                                                            

 

Figure 52:Style architectural Source : auteur  
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Conclusion : Lôimage de Boudghene a chang® dôapr¯s les ann®es, dôun secteur avec que des habitats Ruines des mat®riaux des d®chets a 

actuellement des variations des habitats construit de mat®riaux l®gales briques, qui ont des R+2 ou plus, mais malgr® que plusieurs habitations 

soient dans le facto l®gale mais le ph®nom¯ne de pr®carit® persiste dans la globalit® du Tissu.     
 

Figure : fragment état actuelle  Figure : Boudghene état actuelle  

   Figure 56:3D état actuel du fragment Source. Auteur 

Figure 57:Maquette des ilots de Boudghene Source : Auteur  Figure 58:Maquette de Topographie de Boudghene source : 

Auteur  

     Figure 55: 3D état actuel du fragment    Source. Auteur 
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La vue Le toucher 
 

LôOuµe 
 

Lô Odorat 

 
 
 
 
 
 

 
 
 

   

 
  

 
 
 
 

  
 

4.Analyse sensorielle : 

- Des vois insalubre car  les 

décher rejeté dans les trotoire  qui  

detruite  la vue de quartier  .  

 

Des escalier précaire et sans 

texture. 

Les endroits étroits 

provoquent les bruits de 

lôext®rieur. 

Des mauvaises odeurs dans les 

rues causer par la poubelle 

Des vois non gaudroné plein des 

fissures. 

La majorité des habitats à 

construire avec des matériaux 

de mauvaise qualité. 

Les petites voies augmentent le 

problème de circulation donc 

les bruits acoustiques. 

-Les canalisation sanitaire précaire  

avec des égouts ouvert. 

Tableau 8:analyse sensorielle Source : réalisée par auteur  
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La vue Le toucher 
 

LôOuµe 
 

Lô Odorat 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 
 
 
 

  
 

-Des passages pieton tres 

étroite ,donne a lôobservateure 

emontion de peur. 

 

Les entrées mal conçues.  Le problème de vis-à-vis qui 

signifie lôabsence de calme. Les mauvaises odeurs cause des 

réactions allergique 

Des cables dôelectricite qui gene 

lôîil human .Mauvais traitement de 

facade  avec des  des pâles couleurs 

. 

 

 

- Des habitations ombré 

provoquent un problème 

d'humidité  

Les habitations de la partie 

haute sont les seules qui se 

distinguent du calme. 

-Les canalisation sanitaire précaire  

avec des égouts ouvert. 

Tableau 9:analyse sensorielle source : réalisée par auteur  
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5 Approche environnementale de lôurbanisme (AEU) : 

Lôapproche environnementale de lôurbanisme est une m®thodologie au service des 

collectivit®s locales et des acteurs de lôurbanisme pour les aider à prendre en compte 

les principes et finalités du développement durable dans leurs projets. 

5.1 Objectifs de LôAEU : 

V Les finalités du développement durable y sont traitées de manière systémique 

en les croisant -avec les enjeux environnementaux liés au projet  

V Lôapproche Environnementale de l'Urbanisme vise donc à favoriser sa 

concrétisation et sa "territorialisation", quel que soit le cadre dans lequel s'inscrit 

le projet 

5.1.1 Une méthode opérationnelle : 

Elle se définie comme une approche globale et transversale, une démarche 

opérationnelle applicable aux différentes échelles de projets d'urbanisme, qui associe 

trois dimensions : 

¶ L'orientation des choix conceptuels et techniques. 

¶ Lôaccompagnement de projet, tout au long de son processus. 

¶ Lôassistance ¨ ma´trise dôouvrage. 

 

5.1.2 Une approche flexible 

La démarche proposée se veut globale mais flexible et évolutive. Le temps de sa genèse 

a déjà vu le contexte réglementaire de l'environnement et de l'urbanisme dans lequel 

elle s'inscrit prioritairement fortement évoluer. De plus les évolutions réglementaires 

des champs techniques auxquels elle se réfère plus directement entraînent toujours de 

nouvelles contraintes ainsi que d'importants changements dans les pratiques et dans la 

gestion collective des problèmes posés. 

Trois lois pour revisiter l'approche environnementale de l'urbanisme : 

La loi Solidarité et Renouvellement Urbain modifiée par la loi Urbanisme et Habitat 

Elle réforme les documents de planification urbaine afin de les rendre plus cohérents  

Les schémas de cohérence territoriale qui succèdent aux anciens schémas directeurs 

(SD) réforment profondément les approches de planification urbaine. 

Les plans locaux d'urbanisme succèdent aux POS : Ils présentent à travers le 

PADD le projet urbain de la commune en matière d'aménagement. 
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Une démarche adaptable à différent types de projet et à leur rythme. 

L'AEU peut potentiellement concerner tout type de projets urbains :   

¶ Lô®laboration   des   documents   de   planification   pour   lesquels   de   

nouvelles   exigences ont été fixées en matière d'environnement, de 

transversalité des enjeux et de participation de la population avec : 

¶ Le Schéma de Cohérence Territorial 

5.2 Principes m®thodologiques de lôAEU : 

¶ Un processus itératif : quelle que soit lô®chelle ¨ laquelle il intervient, tout 

projet dôurbanisme passe par un certain nombre dôétapes clés : 

 1. Etudes préalables. 

 2. Finalisation du diagnostic. 

3. Définition des enjeux. 

4. Elaboration du projet. 

5. Réalisation des dossiers. 

6. Mise en application opérationnel. 

¶ La dimension environnementale Cependant, lôAEU nôest pas une ®tude 

dôimpact sur lôenvironnement. Elle nôa pas pour vocation la mise en îuvre 

dôune analyse exhaustive des impacts environnementaux directs   ou   indirects, 

immédiats   ou   diff®r®s, dôun   projet   de   d®veloppement   ou   dôam®nagement  

Urbain.28 

Conclusion : 

De fait, expérience sur les AEU, la prise en compte des facteurs environnementaux a 

souvent un effet structurant sur le projet, notamment sur les aspects « eaux pluviales », 

« énergie » et « bruit ».  

 
28 Norme ISO 14001 : 1996 : système de management environnemental - spécifications et lignes 

directrices pour son utilisation. 
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 Choix 

dô®nergie 

Choix 

dô®nergies  

Gestion du 

déplacement  

Gestion des 

déchets  

Environnement 

sonores 

Gestion de lôeau  

Prévention Adapter le projet 

en fonction des 

contraintes 

De lôoffre 

locale en 

énergie  

Des politiques 

locales de transport  

Les      stocks      de      

matières premières 

Lôeffet de serre La    

pollution    des    

eaux 

Les écosystèmes et 

la biodiversité 

Des          politiques          

locales de lôeau 

Responsabilité Prendre la mesure 

des conséquences 

du 

développement 

urbain 

Sur la demande 

en énergie  

Sur la demande en 

mobilité  

Sur les conditions 

dôaccessibilit®  

Les risques               

technologiques     et     

sanitaires 

Sur       lôambiance       

sonore 

Sur les besoins en eau          

et          en          

assainissement 

Solidarité       

dans lôespace 

Réduire inégalités 

d'accès 

Aux différentes 

ressources 

énergétiques  

Aux transports 

collectifs aux et 

services aux pole 

dôacticit®s 

De   la   gestion   

des   déchets   

Au confort sonore A la desserte en eau 

potable       et       en       

assainissement 

Subsidiarité Vérifier 

l'adéquation entre 

échelle et 

solutions 

Utilisation 

rationnelle des 

ressources 

locales 

Complémentarité des 

modes de transport 

typologie 

(hiérarchisation) des 

infrastructures des 

besoins   

Ouvrages              et              

équipements         

de traitement, de            

transfert et de tri 

Coût du service de 

collecte 

Typologie         des         

solutions de 

protection 

Typologie des       

dispositifs 

dôassainissement en 

eaux pluviales 

Réversibilité Anticiper sur les 

évolutions 

De lôoffre et de 

la demande en 

énergie  

De la demande en 

mobilit® et de lôoffre 

de déplacements  

Des   modalités   de   

collecte et de 

traitement           des   

déchets 

Des exigences en 

termes de confort 

acoustique 

De lôoffre et de la 

demande en eau Des   

modalités   de   gestion    

des    eaux    pluviales 

   Tableau 10:les décisions d'analyse environnementale   Source : auteur  
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6 Problématique : 

                                                   

 

 

 

Zone bien équipée 

Zone moyennement 

équipée. 

 

Zone très mal 

équipée. 

1-Lôacc¯s au site est tr¯s Mal visible, il 

est marqué par les habitats vétustes.  

2-Manque des espaces publics 

3-Manque des espaces verts. 

4-Surdensité des ilots . 

5-Rupture fonctionnelle et formelle. 

6-Manque des voies piétonnes. 

7-Problèmes de voiries : 

8-Lieux de stationnement insuffisants. 

9-Manque de parking. 

10-Surcharge des nîuds. 

 

         Figure 60:Carte de Problèmes Source : par auteur  

  Figure 59:Carte des ilots Source : par auteur  

 

  

 

Habitat mauvais état 

Habitat Moyenne état 

Habitat bonne état                                        

Légende 

Conservation  

 

                      Ilot moyen état   

 

       

 

 

 

 

Ilot étroite 

 

 

Ilot large 

 

Légende 

Figure 61:etat de fait  Source : par auteur  

 

Légende 


















































































































































































































