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Résumé

De nos joursune remise en question perpétuedist obserg@e dans tous les
domainest disciplineset | 6 u r ypéahappspae n 6

Le mémoire commence par un rapide état de fait sur le sujet du « projet urbain »,
avec tout ce que | e concept comporte comme

finrapa une intervention ®tudi ® au niveau do:

Léintervention consistera dans | a requal
Si di El Bachir déOran avec | a proposition
un now e | ®l an ainsi gudune nouvelle vitrine
ri che et mi Xte sera propos®e, afin de r®p

moment en mati ® e doéam®nagements urbains.
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Introduction générale

La mise en pratique decéskite larmsa enipkeeae p ar

toute une équipe multidisciplinaire.

La posi ti on -urbdaeistelaing gue fsa foreton ensistent dans la mise en
«forme» du projet urbain en lun°® me , -&diré els planification ainsi que
| 6 a m®n agprsénrégmdre aux attentes et aux besoins des usagers et des utilisateurs

qui seront définis auparavant.

Les villes historiques en Algérie, dans leur multiplicité de situations et de problématiques,
illustrent]l es divers aspects et enmagioe écenondqdeuet pr o
socioculturelle qui sé&raduit de plus en plus en une urbanisation fragmentée, incohérente,

gui sbarticul dbd®sommbht splautiou® de centres
globalisation, elle peut représenter avec\ddsursidentitaires un potentiel a mobiliser et

valoriser, pour ouvrir deperspectives nouvelles développement.

Problématique

Les avanc®es e n,conatituent queques 6ns deb @imcipanparis
du siécle au vu des nombreux nouveaux enfpux6 on v oi,hoapmmenttit éer

el ronnement al avec dudeceppda développementeumable.e aut r

Dans cette optique, on voit apparaitre une nouvelle vision des choses en ce qui concerne la
fa-on dobéappr ®h e n doette ddrnéére a pien chjarmyé durant ceb @dernierss
ann®es, |l a sectorisation nodédest plus de mi se
| 6®l aboration dbéun pawveetunonebanhl degaoe der c

exitsante.

Donc dns le contexte actuel, on doit prendre en compte les enjeux de la
polyfonctionnalité mais aussi les enjeux soé®@c onomi ques ai nsi guoder

qui restent aussi les principaux défis de nos jours.

Il 'y aussi le paramétre de la centralitqui lui aussi est a prendre en compte car la

centralit® unigue dans | ;ees effet,Ru v ged léaEs n 6

o
D
N
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développements sur tous les points d ®mogr aphi que, technol ogi
unique représente un fardeau pour les vitlgant des problémes multiples notamment en

matiére de mobilité.

Au vu de tous ces param®tres, |l a proposi ti
une agglomération aussi importante doit prendre en compte les multiples ¢estcé#ies

ci-dessus

Une question so6i mpose donc, -écormmague, mauveauk | i er

enjeux fonctionnels et mi s dans aime mptio@ole éelled 6 u n e

qguoOr an
Objectifs
- une utilisation  compléete des dernieres  grandes friches
urbaines intraamuros  pour résorber le déficit en  logement et

doter les secteurs isolés des équipements aménités nécessaires a une qualité de

vie accessible au plus grand nombre ;
- le challenge, consistant aussia créerdes quartiers durables et
éwmlogiques a proximité doéi nf r adourdes de ttanspostst de

santé sources de nuisances sonaede pollutions atmosphériques

- propser une nouvelle centralité dans la métropole oranaise avec tout ce que ¢a

implique;

- répondre aux besoinsdedao pul ati on en mati ®r e de | og:¢

de fonctions secondaires tels que culturelles, sportives ou encore ludiques

- of frir au guartier une certaine attr ac

économiques et commerciales.

15



Chapitre | :

Partie théorique et recherche thématique

16



Introduction.

Dans ce chapitre, il sera question de la partie théorique notamment un compte rendu
sur | 6®t at iaternatioral desadifférents wagaaxuet recherches sur le sujet qui
nous intéressp  c-®dees les nouvelles maniéres de concevoir les projets urbains

principalement dans les métropolekate influence.

Ceci sera appuyé par une familiarisation avec le vocabulaire urbanistique conéerna

sujet avec des définitions sémantiques dédférents concepts.

1 sbagira aussi dans ce chapitreaesdagantpr ®s e
de les analyser au maximum e C i a f i nesidfodbneationstcapabkes de dous étre

utile dans la partie production.

1.1Et at de | 6art

¢ @ge I 11 de | a ville a pour ambition d
pr ®c ®d ®e s | 6 ©ge | gui a fabriqu® | a vill
accol ®es ; | 6 ©ge | | de |l a ville moderne,
univer sel s indiff®rents aux sites et aux |I|ie

devra de les transformer, de les réhabilitet »

Lurbani sme moderne a boulevers® | a forme ¢
En observant l es ®tapes de <cette transforn
coeditre | 6®toadel de icrteéerem®&di aire entre | 6al
grands trac®s de | 6urbanisme qui est l e ca
tissu urbain que | 6on peut tenter de compr

entre voires et constructions, entre formes et pratiques.

Portée par les crises successives, la question de la ville ne cesse de revenir au premie plan,
ouvrant r®gquli rement aux architectes de nc
ma  tre doéuonuvmmaa gter eoud 6T uvre qui néaffirme ha
Mais a y regarder de plus prés, le passage a la société urbaine ne se fait pas sans douleur.

Si parmi les difficultés que connaissent actuellement les villes et les banlieues, certains
sont sans nul dout e |l es cons®quences dir e
| argement |l e domaine de | 6ar ¢ lai tseoccti UBrtee , e td ¢

! Mongin Olivier, la condition urbaine, la ville a I'heure de la mondialisatii05.
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sont imputablesux erreurs urbanistiqueknt nous ne parvenons guere a nous dégage
Souvent méme ces erreurs accentuent et amplifient les effets de la crise et contribuent a

créer localement des situations insupportables.

En parl ant déur bani s me, on pense directem
importance, il faut aussi parlerd6 une ®chel |l e moi ns,donnport ant
compr ®hensi on sembl e i ndprogptudansetdort le tercth@des | 0 C

tissu urbain semble le plus adéquat. La notion de tissu doublement marquée par les

métaphores textiles et bigo ques ®voque ° l a fois l 61 d®
solidarit® entre | es parties et celle dobéune
Le tissu nbdbest jamais fig®, i ®volue dans

| 6enj eu et toutnedalsa Ida ftapati ®P® ro®etitabent r 1 |

transformation de ce dernier.

Le tissu urbain représentant la superposition de plusieurs structures a la fois indépendantes
mais aussi intimement liées, ces structures interagissent sur le fonctionnemernissie ce t

urbain, on peut les définir dans trois logiques différentes qui sont

-1 a |l ogique des voies qui ont pour ril e

| 6int rieur de ce dernier

-celle des parcelles qui constint la «matiére premiere du tissula ou les enjeux

fonciers opérent, entre privé et pullic

cell e des bOtiments maintenant, gui 0 C C

moins différentes, et qui contiennent toutes les activités nécéssaires a la vieZurbaine.

1.1.1 Analyse des ilots et duapcellaire

a Lo | ot haussmanni en

1.1.1.a.1.1.2L a morphologie
L6 | ot haussmannien a en g®n®r al une f or me

Paris des T1lots rectangulaires

2 p.Panerai. J.Castex-Q,Depaule, formes urbaines de | 6 IEditions Dundda98h ar r e,
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A 7

En ce qui concerne | 0"l ot triangul aire, | e
déun "I ot “ un aut r weésgandee X clloutasn,t |tdoRuptaeifiosisse

avoisine les 60m.

L6 "1l ot rectangul aire quant ~° | ui est en g®
largeur;dans sa mor phollargrappelle d péu de détails prése baaren g u

qui dans ce cas est enserrée par deux rues.

Figure 1. llot haussmannien

1.1.1.a.1.1.2 e parcellaire
Le d®c oup aaussmahmean parpelles abéit a des principes bien définis :

-chaque parcelle est tracée rigoureusement a la perpendiculaire de la rue

1a ligne de partage °~ | 6int rieur de 1|6
les 1lots triangulaires et dans les angles) et une ligne médiane qui encaisse les irggularité
géometriques
-chaque parcelle a une proportion moyenne qui exclut les parcelles en profondeur
comme les parcelles étirées en facade le long de la voie.
b Les citésjardins et les closes anglais
La Cité-jardinest un conceptthéorisé paf'urbanistebritanniqueEbenezer HowardC'e$

une maniere de penser la ville qui s'oppose a la ville industrielle polluée et dont on ne
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http://fr.wikipedia.org/wiki/Urbanisme
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http://fr.wikipedia.org/wiki/Ebenezer_Howard

contréle plus le développement pendant la révolution industrielle et qui s'oppose également

a la campagne (considérée comme trop loin des villes).

Son projet est un critique directe de la concentration du systeme capitaliste anglais. I

s'inspire pour cela d'expériences urbanistiques patronales anglaises réalisées.

Figure 2. Cité-jardin

La citéjardin de Howard est définie par les prinaiggoints suivants

f une maitrise publiqueudfoncier (ce dernier appartiendrda municipalité afin d'éviter
la spéculation financiere sur la terre)

1 la présence d'ureeinture agricole autowte la ville (pour I'alimenter en denrées)

T une densité retaveement faible du bati (environ 30 logements a I'hectare, bien que ce
point ne soit jamais mentionné, mais seulement déduit)

1 la présence d'équipements publics situés au centre de la ville (parcs, galeries de
commerces, lieux culturels)

1 la maitrise deactions des entrepreneurs économiques sur I'espace uHmaaard est
un partisan de la liberté d'entreprendre tant que I'activité ne nuit pas a l'intérét collectif.
La présence ou non d'une entreprise dans la ville est validée ou refusée par les
habitarts via la municipalité.
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Le closequantalue st un groupement de mai sons autour
en cutde-sac. Cette impasse débouche généralement sur une rue, et on peut considérer
comme faisant partie du close les maisons qui, sitwgda sue, annoncent ou ferme

| 6i mpasse. Une fois ce syst me d®fini, il e

Figure3.Cl ose autour dobébune placette

Le close nbébest pas vraiment une Quedegarct i on
sa taille et s a-délaodo dose, ibest plusigrand et pltis ingortans dares a u
sa coception ainsi que dans son emprise. Mais la valeur du close est tres précieuse car il
introduit une nowuelle hiérarchie par rapport éigsuurbain traditionnel | 6 espace de
| 6i mpasse produit un niveau de relations et
certaine autonomie et on peut donc le considérer comme une unité proprement dite avec

tout ce que ¢ca comporte commeegponsabilité». L 6 ~ | -mé&me estiune combinaison

de closes et de parcelles individuellegtte combinaison obéit a des réglasix regles

générales (densité, cheminement), mais aassidpect de la différenciatigublic/privé.

Cbest dans | e eteelose opérerson ird&ppndanftnctigrunant comme

uneunitel 6 espace int rieur des closes sbéboppose
la réduisant au role technique de voirie permettant les déplacements. Mais il est a noter
aussi (@ logedes &lemads &raditionnels sont préservés, la différenciation de

| 6espace piesttbujours apprapsableldat modifiaBle.

La citéjardin donc accomplit parfaitement la transition entre un espace privilégiant les
lieux publics ou le privé\ait besoin de fortes structures un espace privilégiant les lieux
priv®s 0% | 6espace public doit °tre organi s

3 Phillippe Panerai, Analyse urbaine, Editions Parentheses,; 1999
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Le poirt

de

haussmannien

llot de Francfort

d®part d

ensui t eidemeht dwy centre, le dra@tonnement de la malille,

| 6organi sat i;enrf i dce

de |

a

maisons encadrant des jausl

e cet

’ I

ot e

loan bacsrsd It e

st

| A

(0]

| ot cl ¢

bousmerture

densi t ®,nchk anelcambinaisoa dos @ st deex rahgées de

Ai nsi | 6anci enne s®quence
Rue Batiment Cour Cour Batiment Rue
Public Privé Privé Public
Tableau 1. Ancienne hiérarchisation des espaces
Subitplusieurs modifications pour arriver a cette nouvelle séquence
Allée Batiment Jardinet Allée Batiment Jardinet
Public Privé Public Privé
Tableau 2. Nouvelle hiérarchisation des espaces
De 1 6"l ot traditionnel: ne subsistent que de
-il existe un rapport clair entre le batiment et soraiar la pratique le confirme en
restituant des parcell es | ou elles nbéexi s
-les faces des batiments sont différenciées, la prat@wenfirme également en
mar quant | es f abrieotrérsles th¢adepost®isurest en ¢
Par conte, la continuité, la relation a la rue, son existence, la référence a la ville sont
abandonnées.
Figure4.Cl ot de francfort de 6int r



d llot vertical de Le Corbusier

L6indiff ®r enc e -adiedulsie esCwoile le plssisaivent par ls discours,

dans une conception spectaculaire ou le paysage est tout. Pour la mesurer concrétement, il

faut partir du sol . LOlunit® dbéhabitation p
perche sur des pliotis.

Le pilotis,ce nodest pas seul ement l e moyen de h
visible, cbest refuser qubéau niveau du pas

contemplation.

La notion de la rue va elle aussi étre révolutionnée, cette derniexe &l voiries
différenciées et en wies intermédiaires: la rue ne devant plus étre un corridor, le
corridor devient l a rue. Les ® ®ment s
réorganisés dans cette nouvelle unité qui nous apparaitcdomme un flot vertical ou

toutes les relations sont inversées, contredites.
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Ermm ruar

EECEEEEmTy Ay

--n---r.--r-.-r;-‘iim”'

il L T ”lll ittt TR
o | MR
_l_!g_lmyﬂlglnl-"" ol Tl T 1T Tl iy

- BT Y 2w -vmm-n-m--’m--! FH

T T T v O

m.;.m-ln"-" FEE : |
L

{1

s

i

B T T x xax -
---m-mn-- AR RN o | 1 add 1add4 1 |

Figure 5. Nouvelleunit¢ | 6" | ot wvertical
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Pour bien comprendre | 06®volution et | e chan
conception, le taleau suivant dresse cette petite comparafson

Tissu traditionnel llot vertical
Léacc®s au Enfacadeeth 6 ai r Au centre et obscur
Le commerce Rezde-chaussée sur la rue Etage dans une galerie
Les équipements Rezde-chaussée sur ruei@n Au sommet ou ailleurs

fond de parcelle

Lébespace Interieur et caché (les cours] Exteieur et vu (les pilotis)

La rue Extérieure Intérieure

Tableau 3. Tableau comparatiftraditionnel et vertical

e llot ouvert de Portzamparc

L6 "l ot ouvert est un rassembl ement de bOtin
rue traditionnelle. Les hauteurs des batiments sont limitées, mais non généralisées. Il en est
de m°me pour | es fa-ades, aohstrurtio®E e autma i s s
La mitoyenneté est évitée afin de créer des batiments aux expositions multiples et de
privil ®gier | a cr®ation do®chapp®es visuel]l
sur | 6occupati on- 5w sdaelpatiodSed swla est farinée par

| 6 anwlation de la ville anciennes kocle fondamental est la rue.

-50% de | 6occupation demodane usse déseloppe on st i

depuisles années 50 environ.

H8==

plan libre bloc haussmannien bloc ouvert

pas dilot flot fermé flot ouvert

Figure6.Les t r oi s dgelpnpPetzampmhi@” | ot s

4 p_Panerai. J.Castex-Q,Depaule, formes urbaines d e | 6 IEditibons Dunddal9gdar r e,
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Il ne souhaite pas revenir a la forme de la rue, mais il ne valide pas le mouvement
moderne. Sonilot ouvert est un entre deu. I retient de | 6Ha
hiérarchisation entre espaces publics, seuhblics et privés. Il regrette la perte de la rue

mul tifonctionnelle doéautrefois, rempl ac®e p

50. Il retient donc la rugraditionnelle et des i miplesumioderacEn plusdel 6 ©g e

la diversité des usage$,i cherche ~° favoriser une divers
convaincu par | 6urbain diffus, et souhaite
une Tuvre dbart, et soéint®resse plus-" 1| a

méne. Il ne supporte pas les ilots fermés et veut ouvrir la ville. On retrouve sur le schéma
suivantlespnci pes de s oldn aligdehentodes fagades esur tes rues, des
hauteurs de bati aléatoifemais définies pades lois sur les dimensionsedretraits
permettant des ouvertures directes sur le régeine : «les fenétres urbaines des cours

intérieurs ouvertes, méme si closes par un grillage ou un portail.

Figure7Exempl e doé | ot de Portzamparc

5 Gilles Bure, Christian de Portzamparc, Editions Terrail, 2003
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SYNTHESE « CONTEMPORAINE »

Dars le contexte actuel, il apparailairement que trois scénarios se dégagent ou plus
pr ®ci s®ment trois mani ® es doéenvoudsuagrsr | a
installer des schémas de cohéreeca Vv u e d 6 u n iiohsemgagées enrla nateéie a c

par les pouvoirs publics

1.1.2 Lourbani sme du r ®el
Lourbani sme du r ®el peut se d®flcomporte un o mme
certain nombre de caractéristiques un passage par |l a voiture

urbain, aussi bien dans les mégalopoles des pays en voie de développement que dans les
pays possédant déja un réseau routier. La diffusion, mondialisation des grands groupes
capitalistes aidant, de techniques, de procédures et de proldsiten main, qui eélerent

et généralisent la ville sectorisgen transfert des responsablilités du public vers le privé et

une marchandisation des villes, qui mettent en crise les échelles intermédiaires de la

représentation politique et physique du territoire.

1.1.3 L 6 ur Ima duifaptasme

Par opposition a | durbanivertmeexe duen®ele, sielh s
prendrait en comptépour promouvoir des réevisions radicales en terme de medaisé
avertissements des scientifiques qui prévoient le réchauffeménadep | an t e, | 6 ®f

des matieres fossiles pour le milieu du siecleen10l | i ar ds déhabitants ¢

La relation inversement proportionnelle établie entre densités urbaines et emissions de
CO2 nécéssiterait sans doute de privilégier des quadtiérdr a b i t at (i ndi vi du:
plus denses ou a fort potentiel de densification, pour diminuer les distances domicile
travail. Il requerrait aussi de réduire les clivages programmatiques entre habitat, travail,
loisirs et shopping. Enfin, il faudraitonner la priorité absolue aux transports en commun,

aux velos et aux piétons, notamment en renforcant les centres proches de gares.

114 L6urbani sme du possibl e

Si | aut omobil e non pol | uantéee peut derhamns bio
| Gur bani sameb|l ¢u epads - rechercher dans | 6 0]
d®pl acements et dans | 6invention de for mes
automobile et dbébencl avements.
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Pourtant, avant de discuter des moye, I n 0 e st cerpgaekuesaisond quil e d 0 ¢
interdisent de continuer a pratiquettepolitique.

Tout déoabor d, i e X i chacun camprend lbiem muenles dormdse s e
actuelles de | 6®t al ement ur bai n, S i el |l es

laissent en atteéa une exigence de sociabilité plus large que celle offerte par la cellule

familiale.
Par ailleurs, |l a demande de projets urbain:
procédures reglementaires PDAU, POS, équi t r aduitisnedn t | e

cadre de vie, associé a la recherche de centralités complémentaires. Bref, un besoin de
lisibilité a plus grande échelle de la ville et des paysages.

En outre, enoncer de vagues principes de temporalité et de mobilité comme déterminants
principauxd e | dur bani sme s pat idaulpaitiqguedye sét depcot@ ndr e

beaucoup dbéautres contraintes

Enfin, la derniére raison est historiqua chaque époque de la croissance urbaine, son

probleme théorique.

Les nouvelles recompositions adnsini r at i ves des territoires d
certaine intelligence du territoire et des réseaux, sous peine de créer des logiques
sectorielles supplémentaires. Notre discipline doit contribuer a éclairer les responsables
politiques et administrdt, proposer des analyses et des méthodes qui correspondent a

| 6©ge des grandes couronnes p®riph®riques.

déoaujourdohui portent sans doute en ger me |
Cela dit, trois grands chantiers peuvétre suggérésici pri vi | ®gi er | 6ur ba
pl ut?t gue | 6ur pbaniasmei |de geacstseawnrt e pl ut?

déenvir onne menille nétiss@uutdrqiuedadidie homogéhe.

6 David Mangn, La ville franchisée formes et structures de la ville contemporaine, Editions de la Villette, 2004
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1.2 Définitions sémantiquesdes concepts

1.11 Urbanisme

Cbest U n e vaste aniveolaarésanseiscenzme suit

L6 ur b estalaimieun champ disciplinaire et un champ professionnel recouvrant
I'étude duphénomea urbain I'action durbanisatioret I'organisation de leille et de ses
territoires. Les personnes qui exercentedier sont dearbanistes

Selon les traditionacadémiquescette discipline est associée tantoaechitecturetantot
a lagéographigselon I'aspect mis en avant, l'intervention urbaine ou I'étude théoriqu

En tant que champ disciplinaire (ou scientifique), les théories de I'urbanisme sont en étroite
filiation avec lessciences humainesgéographieaménagemenéconomiesciences
juridiques, écologie anthropologiescience politiqugesociologie linguistique sémiologie

En tant que champ professionnel, les pratiques et techniques de I'urbanisme déedalent d
mi se en T uvr e delsgementtrandporignviosnementdorees ne s (
d'activités économiques et appareil commercial). Cette deuxieme dimension recoupe la
planification urbaine et la gestion deciéé (au sensntiquedu terme), en maximisant le
potentiel géographique en vue d'une meilleure harmonie des usages etétnebikss
utilisateurs késidentsactifs, touristes.’

a Restructuration urbaine

Parreéeistructuration ur baine 0, on entend |
am®Il i orer l e cadre boOt i doéun guartier, g u
d'"intervenir sur | ur bani s me (rues, pl ace

collectifs, de transformer des batiments par démolition ou remodelage, de construire ou

reconstruire des |l ogements et des bOti ments

C 6 e s tntewamt®dn urbainejestinée a réintégrer les quartiers diandroit commun"

de la ville, soutenir des expémentatons sur site et dans la duréeour permettre la

ma trise des op®rations, identifier | es poi
faire circuler ces informations entre les différents sites retenus, capitaliser les acquis de

I 0 reemce e les rediffuser.

7 Site web de laSociété francaise des urbanistes.
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http://fr.wikipedia.org/wiki/G%C3%A9ographie
http://fr.wikipedia.org/wiki/Am%C3%A9nagement_du_territoire
http://fr.wikipedia.org/wiki/Sciences_%C3%A9conomiques
http://fr.wikipedia.org/wiki/Droit
http://fr.wikipedia.org/wiki/Droit
http://fr.wikipedia.org/wiki/%C3%89cologie
http://fr.wikipedia.org/wiki/Anthropologie
http://fr.wikipedia.org/wiki/Science_politique
http://fr.wikipedia.org/wiki/Sociologie
http://fr.wikipedia.org/wiki/Linguistique
http://fr.wikipedia.org/wiki/S%C3%A9miologie_de_l%27espace
http://fr.wikipedia.org/wiki/Logement
http://fr.wikipedia.org/wiki/Transport
http://fr.wikipedia.org/wiki/Environnement
http://fr.wikipedia.org/wiki/Cit%C3%A9_(ville)
http://fr.wikipedia.org/wiki/Antiquit%C3%A9
http://fr.wikipedia.org/wiki/R%C3%A9sident
http://fr.wikipedia.org/wiki/Population_active
http://fr.wikipedia.org/wiki/Touriste
http://www.urbanistes.com/

b Renouvellement urbain

Le renouvellement urbairest une notion plus large qui désigne une action de
reconstruction de la ville sur la ville a I'échelle d'une commune ou d'une agglomdration.

projet de renouviment urlain inte@vient sur trois axes la requalification des espaces

collectifs et publicsla redistribution optimale des équipements publics et commerdaux
reconstitution doun nouveau quamdiigela sui t

revitalisation des poldés commerciales

Le renouvellement urbain désigne aussi parfois le phénoméne plus limité de requalification
de quartiers existants sans avoir recours pour autant a la démolition. On parle alors

deréhabilitation
¢ Urbanisme opérationnel

Léur bani s meconsipteRarmeettra ea plateelés actions nécessaires a la réalisation
d O praojet urbainll regroupe ainskl 6 ensembl e des actions cond.
fourniture de terrains a batir, ¢@nstructiorde batimentsou le traitement dgquartierset

dimmeublee x i st ants (recomposition urbaine, 1 ®hg¢
insalubre)».
Par cel a, i | urlsapisme prévisi@negwnic iree gdreoupbe | 6 ensemb

documents thématiques et réglementaireslaeficationstratégique et de
programmatior?.

d Urbanisme prévisionnel

L'urbanisme prévisionnele gr ou p e | 6ensembl e des docur
réglementaires de planification stratégique et de programmation.
Il organise, prévoit et oriente leyadutions du plan local d'urbanisme pour s'adapter a

lessor de la ville et accompagner ses stratégies d'aménagement.

8D6apr s |l e Dictionnair eemej\te(MeHir:T)Rﬂarrmﬁrani;oﬁser@hoagfdiitiortﬂww 60 Am®nag
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http://fr.wikipedia.org/wiki/Immeuble
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e Urbanisme de secteurs

Loheure est aujourdohui " une v®ritable ac:
| 6hi st oi r eystéeme wautelg et @utolowdier ne bouleverse pas seulement les
rapports entre infrastructures et formes urbaines, mais engage aussi la géographie. Certes,
celle dont nous h®ritons d® ", pour une gr 8
Mais dans la période actuelle, la mécanisatomn | a gl obal i sati on de |

de facon spectaculaire les transformations du modelé de la terre.

Les villes, grandes ou moyennes, ne représentent que les tétes de réseau de mutations
pluslarges qui moélent, avec une formidable rapidité, les territoires a des échelles

supranationales.

f Urbanisme de tracés

A | urbani sme de secteurs, il faut opposer
en compte la géographie dés la conception des infrastrsicture | | sbagit I d
m®t hodes wurbanistiqgues, déun enjeu de f or ma

Cet urbanisme de tracés, utilise la géographie (géologie, hydrologie, topographie,
paysage, €) et articul esotlr,acc®Roesn s tvrou crtiieosn, dde®c

r gles do®dification. Et donc, "’ la diff®
| 6®chel | e -cuir beasitn ed,e vceellowpip® ~ | 6®chell e terr
g Urbanité

L drbanitédécrit les spécificités, points de vuéactions et modes de pensée associés au

fait de vivre en ville. Sa source &tin esturbanitas qui définit les qualités humaines

acquises emociété Elle décrit une élégance de vocabulaire et de s&uoi, en
opposition ° rustique, di scourtois ou brut
sont développées dané &t mosph re des grandes villes,
venant de petites communes venaient faire un apprentissage des habitudes et du langage

urbains.

La définition de ce quifait ville a toujours été délicate, des disciplines scientifiques

différentes ayant chacune produit des criteres. Toutefois, le géogaqness

9 David Mangin, La ville franchisée formes et structures de la ville contemporaine, Editions de la Villette, 2004
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http://fr.wikipedia.org/wiki/Ville
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Lévy proposede définir ce qui fait la ville par son urbanité, c'astire par la conjonction

de deux facteursdensité et diversité des objets de société. Ne séparant plus les villes des
nonvil |l es, | ur bani t ® -gsmacemeeion ddsegradputadl 6i ufribearn i d ¢
Cestadi re de | durbanit® | a plus grande, T 106

devient ainsi un instrument de mesure élémentaire et universel de 4 ville.

h Urbanisation

L'urbanisatiorest un mouvement historique de transformmaties formes de la société que

I'on peut définir comme l'augmentation du nombre de ceux qui habiterteepar rapport

a l'ensemble de lpopulation(exode rurgl L'urbanisation est faite de préférence autour
devilles existantes, génémhent dans desrritoiresjugés attrayants ou pour des raisons
culturelles et historiquescépitale¥ ou religieuse (La Mecquelourdes..), ou sur des

zones commercialement, industriellement ou militairement stratégiquesbde&s
militaires). Certainewilles champignonsont nées autour ghortset
dindustriespositionnées autour de ressources minérales, énergétiqgues ou humaines (main
d'"Tuvre bien f or mEuebanisaion/pesentebun caracteaerexphn@ntiel
(nettement avéré depuis les années 1800) qui semble étre vécu comme une fatalité par la

plupart des gouvernements et aménageurs.

i Etalement urbain

L'étalement urbaiest une expression désignant le phénom@medéveloppement des
surfacesurbaniséegn périphérie des villes. On parle aussipégurtanisation terme

moins péjoratif.

Selon IAgence européenne pour I'environnemdgatalement urbain se manifeste lorsqu
le taux de changement d'occupation des terres excede le taux de croissance de la
population, autrement dit quand, sur un territoire donné, la progression des surfaces

urbanisées excéde la progression de la population.

Depui s 1960, mbobiitésa prigendré une diladadios croissante des espaces
urbains et deterritoires Cet étalement, qui est lié au

développementiémographiqueesagglomérations se fait avec une densité du bati

10 Lévy J. & Lussault MPictionnaire de la Géographie et de |'espace des sociétés, 1a553Editions Belin2003;
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d'autant pluss ai bl e que | " on s' ®l oigne du ciur de
caractergoavillonnairede cette urbanisation, qui prend le plus souvent la forme
dulotissement la surface occupée par un foyanajsonetjardin privatif) étant plus
importante que celle d'uappartemenénimmeuble ainsi qu'a l'importance despaces

naturelsc onser v®s dans | es communes concern®es.
seul fait de | dplusadeilatnoitié dpsametie$ dammén coasiruiteeehaqu

année sont consacreés aux activités économiques

j Centralité

Le terme de centralité urbaine, a été proposée par W. Christaller enla33htralité est

l a propri ®t ®, conf ®r ®e ° une vill e, doof f
extérieure, ésidant dans la région complémentaire de la ville. On distingue des niveaux
hiérarchisés de centralité correspondant a des exigences de tailles de marché plus ou moins
vastes selon | e co%t et | a demande ¢tu prod

plus ou moins grande rareté des services offerts, qui se traduiné@ie par une

hi ®r archie de | a taille des centres et de
sbest g®n®r ali s® et ®t endu pour aricatruaect ®r i S
client | e, par e x-@rbaipd, d est parfoié @usdi ermploge pount r a
caract®riser |l es faits de <concentration d

résidente plus dispersée.

112 L6environnement en urbani s me

Intrroduire la nbi on ddédenvironnement dans l a mi se
déidentifier et doéo®val uer |desdifféantpfoj@s dent s i |
planification urbaine et déoam®nagement ain

fuvre @oxrmaitri ser ces iIimpacts, de Il.a conc
Les thémes traités sont

Choix énergétique

Environnementlimatique(microclimats ilot de chaleur urbairetd ;

Gestion des flux et modes de déplacements

Gestion de I'eau

11 Denise Pumain Article Hypergéo 2014
32
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https://fr.wikipedia.org/wiki/Microclimat
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Gestion des déchets

Environnemensonore(nuisance sonor@ollution sonorg;

Gestion restauratoildes espees verts et de la biodiversitavec prise en compiges:

sites, sols ou sédiments pollués, friches, séquelles industrielles ou de guerre, etc.
a Develgppement durable

Le developpement durable est une utopie positive qui cristallise des idées lancées aux
débuts des années 1970, par des écologistes comme René Dubois (Conférence mondiale
sur | 6environnement humain de Sjpuwpkhlol m e

commi ssion de | 6ONU.

Dans sa définition initiale, le développement durable n'a pas été appliqué a la ville mais a
la gestion des ressources naturelles et aux grands équilibresStibrdSa traduction a la

ville renvoie aux trois axes suivants
A Une ville efficace pour I'économie
A le capital productif, A les infrastruct
A Une ville performante écologiquement
A le capital naturel A les ressources, A
A Une ville contributive au développement sbcia

A le capital culturel A les savoirs, A |

b Ecologie urbaine

L6 ®c ol og etaie kemsbnable des problématiques environnementales concernant le
milieu urbainou périurbain

Elle vise a articuler ces enjeux en les insérant dans les politiques territoriales pour limiter
ou réparer les impacts environnementaux et améliorer le ckdwie et la qualité de vie

des habitants.

Cette notion a parfois un sens plus restrictif, désignant spécifiqueréealodjiedes
organismes vivants dans une zone urbaine, palenpent représentés par les espaces

verts, publics et privés et les animaux sauvageais cet usage tend a se raréffer.

12 Site « réseau européen des cités vertes
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1.3Exemples thématiques

1.1.3 Projet de Clichy Batignolles a Paris

leproj et doam®nageBretnitg nwr B &isn s OI®@ioredatydllu s u r 5
XVIle arrondi ssement de Paris sur |l a vaste
de |l a Mairie de Paris est doéy r®aliser un |

ouvert et agréable a vivre, avec une architecture durabliégetnée.

Rien ne prédisposait particulierement ce site longeant le faisceau ferroviaire de la gare
SaintLazare aux cofins du farrondissement devenir la vitrine de Paris en matiere de
développement durable. Anciennar&iérecour» de maintenance da gare Saint.azare,

ces 50 ha qui constituent | une des derni
| 6int rieur du boulevard p®riph®rique, ®t a
années 2000 pour en faire une ZAC classique de 3500 logense aut our dodéun p
de 10 ha. Mais en 2003 les préoocupations écologiques sont revues a la hausse avec la
candidature de Paris ° | 6 or g:aemsedeartdliobnn de s
Batignolles est choisi pour recevoir le village acdaetl les athletes et leurs
accompagnateurs et le dossier parisien se veut exemplaire en matidraute ambition

environnementale.

L6op®r at iBatignoll€slva tramsjormer la vaste enclave actuelle en un lieu de
passage, de rendepus et de détee, qui accueillera des logements sociaux et privés, des
commerces, des bureaux, des équipements publics et un grand gloaldera sa surface

par rapport "’ aujourdoéhui . Parall | ement ,

pour améliorer la degrte du quartier et le confort des usagers.
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Figure 8. Simulation 3D du projet

Un projet exemplaire en matiére de développement durable

Le projet ClichyBatignolles témoigne des ambitionsn matiére de développement
durable.Le plan Climat de Paris, les politiques en faveur du logement pour tous et des
modes de d®pl acement | es plus respectueux
volontarisme. Le maintien des services urbains (centre de tri, centrale a béton, fret
ferroviaire) au plus prés des usagers, et directement connectés au rail, de méme que la
collecte pneumatique des déchets, visent un méme objectif de réduction du trafic et des

nuisances
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Figure 9. 3D avec mis en évidence des fonato

Pour une ville animée et créatrice de richesses
Accueillir de grands équipements et des activités économiques

Les programmes situés le long des voies ferrées accueilleront des bureaux qui protégeront
le parc et les habitations des nuisances sorioreut en b®n®f i ci ant dou

gare Cardinet.

Les rez de chaussée et ler étage des nouveaux immeubles seront dédiés aux activités
(professions | ib®rales, artisansé) et aux c

Au Nord, vers la Porte de Clichy, sera implantée la cit&jaie, comprenant notamment
le Tribunal de Grande Instance de Paris (TGI). Avec ses nombreux salariés et usagers, cet

®qui pement majeur concourra ~ | b6attractivit

Sur | 6ensemble du quartO em2 dseo nbtu rpera®wxu,s de e

000 m2 pour la Cité Judiciaire et 13 000 m2 de commerces et services.
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Bureaux - Parc urbain de 10 ha “m- Logements “‘.'..m » -

-

Figure 10. Intégration du projet au tissu

Derniére réserve fonciere de la capitale avec 54 hectares disponibles, la i€A¢ Cl
Batignolles accueillera, a terme : 34 000 logements, dont la moitié au moins de logements
sociaux, 140 000 m? de bureaux, 30 000 m? de commerces et de services, 39 000 m?
do®qui pement s publ i cs ai nsi gue | 6iempl ant
réaménagement du quartier ClieBgtignolles permettra également de relier le centre ville
avec sa plus proche p®ri ph®ri e, en coh®r en
|l e d®vel oppement des transport soublendessastenmu n .
par le prolongement de la ligne 14 du métro tel que prévu par le schéma de transport du

Grand Paris, et le prolongement de la ligne T3 du tramway.
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1.1.4 Projet Bastide Niel Bordeaux

Figure 11 Vue aériennedelamoe d6i nt er venti on

LO®t ude wrmpRaiane opm@&I| | e r ®ali s®e par une ®q
permis de définir un projet urbain s'établissant sur la base des enjeux suivants : conserver

la mémoire lors de la transformation et la réappatjom de friches ferroviaires et d'une

friche militaire, garantir une réelle mixité d'usages et d'occupations mais également la
réalisation d'un quartier dense, durable et accessible a tous. Ce projet urbain se traduit

aujourd'hui par les orientations unhas suivantes :

> Une programmation mixte : Bastide Niel a vocation a devenir un quartier mixte ,
développant environ 3 300 logements (soit 265 010 m2), une centralité commerciale de
destination (25 000 m2 de commerces), une polarité en termes d'équipeguuelics
d'intérét d'agglomération (lieu culturel, skate park indoor, pble d'enseignement supérieur,
archives municipales) ainsi qu'une programmation économique (soit 30 000 m? de tertiaire
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et 15 000 m2 de locaux d'activités), soit un programme ddraotien s'élevant a 395 000
m2

VUE D'ENSEMBLE

LEGENDE :

B | 0GEMENTS

B BUREAUX

BN ARTISANAT
COMMERCES
EQUIPEMENTS PUBLICS ET PRIVES
STATIONNEMENT

B PARCS 30

Figure 12. Fonctions introduites dans le projet

>-Le> Le développement d'un éco quartier marqué par des ambitions fortes en termes de
mobilité (promouvoir les déplacements doux et réductiola gart modale de la voiture a

20 %) et de desserte énergétique (réseau de chaleur, couverture des toits et facades exposés
au sud de panneaux solaires, développement d'une centrale photovoltaique)
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Figure13.Si mul at i o anceabDseid duanoubenu projet
> Un plandemasse s'appuyastir I'existant et sur les tracéle projet se développe

ainsi suivant la trame batie mais également des infrastructures ferroviaires existantes,

> Une déclinaison du projet urbainfemdant sur le concept de « ville intime »,

réinterprétation contemporaine de la ville ancienne, se traduisant par :

- des voies présentant un dimensionnement a minima, permettant de privilégier les
circulations douces peracontrds (vitessslimaéa a 20t i on de z

km/ heure), de sens uniques, | 6absence de st

- un traitement unique des espaces publics minéraux, « la plaque », permettant de

conforter | 6identit® ur flasemants pidtens e ¢ydliges,et de
-un maill age de transports en commun perfo
du site,

- un projet architectural de 144 ilots développant des constructions dont les volumétries
reposent sur des regles visardassurer |'ensoleillement ainsi que la ventilation naturelle de

I'ensemble des programmes qui seront développés.
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1.1.5 Projet Confluence Lyon

Le projet Confluence a pour objectif de doubler la superficie du eeilligrede Lyon, en

urbanisant l&one

Ce schéma directeur propose une vision a trente ans et prévoit a long terme le

d®sencl avement de | a presqub6é |l e par des mes

\

¥ AUTOUR DE LA GARE
PERBACHE-SAINTE BLANDINE

o

L R

QUARTIER SAINTE-BLANDINE -

DEUXIEME PHASE

K. 4 ; e ; i1
B s = - ; e A APRES LE MARCHE DE GROS |
o saurde e K08 5 =

Figurel4.Zoni ng des di ff®rentes zones dbo

Site :

Lyon Confluencé Pr ol ongemertende el, 0 syuplerde | a pr esqud
confluence entre le Rhéne et la Sabne

Superficie :
150ha
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Programme :

Phase 1 : 400 000m?, dont 130 000m? de logements (1500), 130 000m? de tertiaire &

activités, 120 000m2 deommerces & loisirs, 20 000m?2 pour le musée des Confluences

Phase 2 : 420 000m2 dont 180 000m2 de bureaux

En ce qui concerne | 6enjeu de |l a mixit®, |6
sur 2500 logements qui doivent étre livrés, on trouvBra 20% de logements sociaux et
20 a 25% de logements intermédiaires, permettant ainsi de développer un quartier

largement ouvert a tous.

Figure155Vue doOoensembl e en 3D

Lyon Confluence so6i nscr gevlacentrevilealaansixttune v ol on
fonctionnelle marque fortement | 6espace. Ai
une programmation de 400 000m2 SHON, les différentes fonctions urbaines sont présentes
quasiment dans les mémes proportions : 130 006f@M\Bde logements, 130 000m?2 de

tertiaire & activités, 120 000m2 de commerces & loisirs. Cette diversité equilibrée permet

de mettre en Tuvre une v®ritable ¢ central:i

du quartier.
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Figure 16. Zoning fonctionnel du projet

Lyon Confluence nbébest donc pas une vitrine
projet de territoire ambitieux, marqu® par
Exemplaire du point de vue environnemtal, il reste a voir, a terme, les effets socio

®conomiques | i ®s au quartier sur | 6ensembl e
Conclusion.
Ce chapitre comporte un r®sum® de | 06®t a
dans | e domai ne de | Ginsappwéeipa quelquestdéfiditiors dep r o] ¢

conecpts pour mieux comprendre, et enfin une recherche thématique objective sur quelques
exemples pertinents et assez novatdarssla maniére de voir et de concevoir les projets

urbains.

Donc, ce chapitre servirmg t out ~ bien cerner | a partie t
du projet.

43



Chapitre Il :

AEtude-et-analyse-de-nalyseurbaine et choix du site
(25pF35p)
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Introduction.

Elle do

intéréts

oduction,

drexpliquerles—différentes—etapes—d-élaboration-du—chdmtahapite ci-dessous a pour

but de faire wune analyse wurbainedrapesr of on

caractérisques physiques et topographiques, historiques, climatiques ainsi que

démographiques.

En vue de bien cerner les différentes caractérisetigur bai nes de | daggl o
essayera de faire une analyse du territoire

nous procurera plus do6® ®ments nous per mett
Cette analyse nous aidesidermedans le choixds i t e doéi ntervention e
déinvestir ce dernier.

1.1 Analyse géographique et territoriale

Les différents schémas-d e s sou s, en plus ddéemettre des
donnent des orientations, en allant du macro vers le midree-&dire du territoire

national vers | 6aire m®tropolitaine, en pas

a Le SNAT (au niveau national)

L6 Al ge®entramsitionurbaineavec: Un systeme urbain aux fonctionsal assumées

car en dehors de quatre grandes agglomiéna dont Oran les villes restent inaptes a

remplir leurs fonctions économiques et socialesgd aul de | 6encadr ement
L 6 o b jest dond, dn tenant compte du profil de chacune, de développer les potentialités

et dobéengager ratirapage pourdedlleses arise ouwlea repli économique.

La politique dbéam®nagement du terri desire,

pbles les plus dynamiquesur appuyer une transition efficace.
A Construire une image valorisamtes méopoles:. Al ger , Or an, Const

A Mettre en place des plles de comp®titivi

b Le SRAT (au niveau régional)

On peut noteque dans la région qui nous concerne
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- Mouvements pendul ai ne®r ideeur| éskcretphsale r ®g il o
dépendance et de complémentarité entre les wilayas.

- La r®gion est dot ®e da&wrd ati gementudash ®r ¢

patrimoine touristigqgue ~ valoriser notammen

Une urbanisation massive en créant lesfgltieu des wilayas et la métropole oranaigec

untfaux doéur bani dépassartarmoyerme ratiaje 5%3%), ds extensions
urbaines d®mesur ®es dues ° [, B prolittnatimedesd e ma n ¢
constructions llicites ainsi g6 u n e périunbanisation etune marginalisation da

périphérie des principales villes de la région en déterminant une armature urbaine

déséquilibrée et polarisée.

Oran, Tlemcen, Sidi Bel Abbes connaissent presque toutes les difficultés de congestion et
de saturation de leur réseau urbain puisque le parc automobile a augmenté trois fois plus

rapi dement que | 6accroissement d®mographi qu

Le SRAT vise aussi a raisonner Oran en aire urbaine et surtout en pdle de compétitivité,
pour cela, il faut La maitrse de la croissance urbainla protection des ressources
naturelles la diversification des activités économiquest le développement ed

infrastructures de liaison

c LeSDAAM (au niveau de) | 6aire m®tropol i

Cet outil de planification spatiale a étdaloré pour assurer une cohérence entre
| 6ensemble des intervenants sur | 6aire mo®t
d 6 Argmmouchent, de Mostaganem et de Mascara, en apportant les solutions durables aux

problémes les plus cruciaux au niveaicds territoires.

L6éenjeu du SDDAM est doéorganiser | es persp
doatvirta& tet do®qduia | li baier d em®t t @polailt ai ne do

programmes doéactions en matiddoeavddonhnamiesie

Pl usi eurs propositions |i®es au rtle doéOran
compt e, not amment , i nsister sur | O6utilisat
renforcer ses fonctions en termes de grands tgrajgbains, de requalification et

remodelage urbaget de restructuration des quartiers.

En terme doéinfrastructures de transport, (

métropole eunméditerranéenne en tenant compte de son histoire, de sa dimension
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culturelle, de ses atout s, des programmes
comme la nouvelle aérogare en cours de réalisation, le métro, la modernisation de la facade

maritime Ouest et toutes les connexions ferroviaires avec Oran.

d Choix dela ville

Le choix a été donc logiqguement dirigé vers lawdllé Or an, ceci pour de
surtout pour la simple raison que Oran est une grande métropole, une grande ville qui a
plusieurs vocations et potentialités de par sa taille et sagrogiiographique Oran a été
depuis des siécles une ville importante sur tous les aspéctsnomique, social et

politique

En outrede par sa position géographique stratégique sur les rives de la méditerranée, Oran
repr ®sent e | 6 une matitenes dm paye e qus lui panmet ua gdle

pr ®pond®rant dans | 6®conomie et | dindustr.i

On peut donc dire que Oran a été et reste toujours une meétropole attractive offrant un
potentiel important en terme de commerce, de tourisme et deetogél€ments fonctionnels

attribués a une métropole moder
1.1.Présentation de la ville

Oran, péle industriel (Zone industrielle d'Arzew, de Hassi Ameur etc...) et ville

universitaire (Université d'Oran, université des sciences de la technologidiéFde

(

€

M®deci ne, etc. ), el l e est l a deuxi me plu

importantes du Maghreb.

[ 1983-1997
[ 1972
[Javant 1972

‘avN

Mer Meditérannée
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Figure 17. Cartes topographiques (1960,1985), phtographie aérienne (1972), image
satelltaire (1997), RGPH (2008) et enquete de terrain (2009)

1.1.1 Situation

La ville déOran, est une ville m®diterran®
Ell e est Li mit®e au Nord pdémouthant, eu®sdd parer r a n

Sidi-beltabbés et Mascara, et ~ | 6Est par Mostagan:

Oran est située au fond d'une baie ouverte au nord et dominée directement a I'ouest par la
montagne de I'Aidour. L'agglomération s'étale de part et d'autre du profond ravin de I'oued

Rhi, maintenant recouvert.

Sonnom signifie les deux lions (Wahran) en berbére. Il se référe aux lions qui vivaient un

certain temps a la montagne des lions située a quelques kilometres de la ville.

MER MEDITERRANEE N

24 ALGER Beéjaia Sipda
\ puilr-=~ chier W, *_  eConslantin

j_;l’ ®  Eouira Sél.l? Baina
\__.-u-\_.ﬂ‘u_ : * /

/ P ] BiskTa 1
/,4 Tlemcem By appas '
¢ \ i
\TI.InI
__ 7 Ouarglas

~ eBéchar
— ®abadla i % .
El-Ménias El-Gassi

.Hassi Messgoud

| aTindouf

In Salah
\\ L

Mauritanie ™.
o

SAHARA eDjanet ™,
Py

/’J
slamanrasset A
r/‘

Figuel8Carte de situation®g®ographique

13 (Interacor2004)
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Figure19.1l mage satellit&ire de | a bai

1.1.2 Historique

Oran a été fondée au Xe siécle par des marchands andasouss. Elle a été occupée par

les Espagnols en 1509. De 1708 a 1732 et de 1791 a 1831, létaillpossessn de la
SublimePorte (Empire Ottoman). En 1831, la ville comme le reste du pays devint colonie
francaise. La ville a été préfecture du département d'Oran qui occupait tout l'ouest.
Pendant la Seconde Guerre mondiale, en 1940 (3 juillet), la flotte afsengu
gouvernement de Vichy basée a Mek&ébir, fut bombardée par la flotte anglaise, venant

de Gibraltar (1000 morts). Le 8 novembre 1942, c'est au tour des-angtains de

débarquer, prélude au débarquement en ltalie.

Les grandes étapes de kstion urbaine dea ville de 1831 & nos jours

V De 1830 a 1848 gestion militaire.

V De 1848 a 1881 (gestion civile) le 31 janvier 1848 la ville fut érigée en commune.
La pacification et la soumission définitive des tribus en faisaient la capitale de
| 6 Gtu e

V De 1881 a 1948 pseudo planification.

V De 1949 & 1976 aire de la planification.

14 (Google earth 2013
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1.1.3 Démographie

Evolution des populations

Des 1832 la ville est tres majoritairement européenne. Le recensemeh®2ie
compte 13812 habitants dont 2069 Algériens e118153 Européens, soit plus de
85 % d'Européens.

Oran reste erl954 la plus européenne des villes d'Algérie avec 64,8e sa
population européenne dont une majorité d'Espagnol49&f) le rapport de force
démographique est lIégérement inversé en fadesr populations algériennes et
Oran doit sa croissance démographique beaucoup plus aux Algériens, qui ont

récupéreé les maisons abandonnées par les Européens.

1831 1876 1886 1896 1906 1911 1921
18000 45640 63929 | 80981 101009 118023 138212
1926 1931 1936 1948 1953 1954
145183 187981 217819 352721 415299 299008
1955 1960 1966 1970 1975 1980
286000 305000 326706 385000 466000 537000
1985 1990 1995 2000 2005 2010
604000 647000 675000 706000 765000 852000

(Source recensementavant 1955 et a partir de 1955)

Tableau 4. Taux de croissanad@mographiqua Orant®

15 Office nationale des statistiquédxtp://www.onsdz/
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1.1.4 Caractéristiques physiques
La ville déOran so6ins re dans un ensembl e p

V La zone littorale oranaise avec ses carastéopographiques, est une longue et
vaste dépression limitée au sud par des reliefs du Tell et occupée dans sa partie

nord par de petits massifs littoraux.

V Elle est caractérisée par des unités stratigraphiques, tectoniques et

géomorphologiques variéesigléterminent une mosaique de milieux ou de
paysages.

V Les ressources en eau de surface et souterraine sont limitées et conditionnées par le
climat, le substrat et ses jeux tectoniques, les formations superficielles et leurs

évolutions morphologiques.

1.1.5 Le dimat

Il est caractérisé par

V Une saison entierement séche et chaude avec des réchauffements estivaux (de juin
a, octobre)

V Une saison fraiche et pluvieuse qui concentre % des précipitations (novembre a,
mai) ;
V Une température moyenne de plus de 18° C.

Lé6influence mar i ti me s e traduit par des

fréquentes et abondantes, surtout en hiver.

Données climatiques a Oran.

Mois jan. | fév. Mars avril mai juin jui. aodt sep. oct. nov. déc. Année

Température
minimale
7 8 10 13 17 19 20 17 13 9 7 12
moyeane
(°C)

Temperatre 15 12 13 15 18 21 24 25 23 18 15 12 17

moyenne
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Données climatiques a Oran.
Mois jan. fév. Mars avril mai juin jui. aolt sep. oct. nov. déc. Année
(°C)

Température
maximale
15/ 16 18 20 22 26 29 30 28 23 20 16 22
moyenne
°C)
Précipitations

50 50 30 20 O 0| O 10 30 60 70 420
(mm)

Tableau5.Donn®es cl i mMadti ques do6Oran.

Atouts et contraintes du milieu

Les potena | i t ®s naturell es du mi |l i eu of fert
importantes mais assez fragilesar, elles ne sont pas toutes renouvelables.

Des potentialités naturelles certaines

La position g®ographiqgue derelCategpaceaffeest p
des sites naturels ouverts par la présence de la mer et des différentes baies (Oran Arzew),
sites favorables ° | 6i mplantation doéinfrast

Les terroirs environnants de ces agglomérations présedésnpotentialités en sol
appréciables.

- Les plaines littorales de Bousfer, les Andalouses.
- Les plaines sutittorales de Boutlélis, Misserghin, Es Sénia, les Hassi, Meflak.

Ces plaines sont caractérisées par une agriculture de maraichage de péarfraiirers

divers, do®l evage | aitier et dbébaviculture.
eau souterraine certain, dbébun potentiel ®da
-La bande c¢ct*ti re offre doéi mportantes pote
et relations ext®rieures) |l e domaine de | &

domaines du tourisme balnéaire.

16 Weatherbase, statistiques sur 21 ans
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-Les AfEcosyst mes naturel so forestiers o]
représentent une autre richesse variée.

Sicetespacpr ®sente de r®elles potentialit®s, i
sont en équilibre fragile. Toute pression inadéquate les transforme en milieux trés

contraignants.

De fortes contraintes naturell es doubl ®es
inadaptée.
Les contraintes |l es plus signiciteisordate ves ¢

différents ordres. Elles sont liées a une réductiongaom épuisement de la ressource

naturelle (cdbest | e cas de dadxevacatipns dea $ols s i g
(une c®r®aliculture s che dans un milieu f
déun terroir agricole par | e mitage et | 6ab

1.2 Analyse de la ville

Le choix et la présentation de la ville maintenant faits, on né galyser et mettre en
avant les camt ®r i sti ques et | e svileaalgérienhesen ohedtanndé i mp o 1

cot® | e plan directeur déam®nagement et dou

1.1.1 Le PDAU

a Introduction

Le PDAU, qui a la différence des uitiples schémas présés ne se contente pas de

donner des orientations et des perspectives générales, il constitue un document
dour bani s me guent & i kes et ®gl®gd ethdusage en
doam®nagement du ueer iptodiirtei,q uieh nb@tredeh er & e n

| ogement, doé®qui pe me ratios corecerre amgrogpenmeabaim e d 6 a p p

En | 6occurrence, cel ui qgui n o usétale sut e e s s e
superficie de plus de 25.057 ha. Les zones urbgimeprésentent 35 %u territoire soit
plus de 8.860 ha. Ce rapport n'est cependant pas réveélateur de rapports homogenes entre les

difféerentes composantes du territoire du groupement.
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Si le quartier historique méles architecturesespagnolgeturque et francaise, le platede
Karguentha, avec ses immeubfegismanienst son front de mer inspiré de celui
deNice est représentatif de l'architecture francaise.

Au lendemain de l'indépendance, les plans d'équipement des communes, le plan triennal et
le premier plan quadriennal ont eu trés peu d'influence sur I'extension et I'urbanisation de la
ville vidée de la majaté de ses habitants. L'administration achéve les programnpardu

de Constantinet reconvertit quelques espaces militaires en batiments universitaires.

Avec le ceuxieme plan quadriennal, le PUD E9776 I'urbanisatiorprend un nouvel essor.

Ces développements se font dans la ocoité des plans d'urbanisation coloniale. lls
conservent les mémes formes et les mémes axes. En conséquence, les résultats se situent
dans la lignée des villes frangaises a la méme époquUET3a& 1991, I'extension d'Oran

est marquée par l'urbanisation de la deuxieme couronb@8&nla construction des

ZHUN et de quelques Iasements.

La ville bloguée par I'Aidour a l'ouest continue de s'étendre a I'Est. L'absence de
planification urbaine provoque la paupérisation et I'exclusion des quartiers ouest
(Planteurs, Ras EI Ain et Sidi El Houari). Le tissu urbain historique dépérit.

La pression démographique constante entraine un important déficit de logements. Les
programmes locaux se sont avérés nettementdimensionnés. Dans le cadre du

programme présidentieldai | | i on de | ogement, | a commune
parcde nouveaux logements et a pu loger ou reloger des familles vivant dans des

logements insalubres ou précaires. Ce programme reste toutefois trés insuffisant au regard

de la surface d'habitat précaire d'Oran. Bloquée par I'Aidour, la ville se développe vers

| 6est. €& | douest, | e quartier de Sidi E I Ho
historique. Ce plan concerne les parties historiques et les monuments du quartier, au

détriment du béati résidentiel, ainsi que les vestiges archéologiques.

En 2008 es routes, les voiries et l'infrastructure en général sontdimensionnées par
rapport a la population de la ville et souffrent d'importants manques d'entretien et
d'investissements. Un programme de réhabilitation et d'investissement a été lance.

b Morp hologie et structure générale

Les zones urbaines sont caractérisées par une consommation du sol tres différenciée selon
les communes. Si les zones d'habitat occupent prés de 90 % des zones agglomérées de la

commune d'Oran et pratiquement 100 % a Bir Ek,D8lles ne représentent, pour les
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agglomérations d'Es Senia, que 50% de leurs territoires, expression d'une grande

hétérogénéité des occupations urbaines pour cette commune.

La population du groupement était de 684742 en 1987 soit une densité moyeliné de 2

habitants a I'hectare.

La ¢ ommu n eccupedu®a superficie de 6400 ha dont pres de 4000 urbanisés.
Représentant 60% de la surface totale mid#ge du groupement et com@6 % de la

population totale en 1987.

Déapr s | es donn®®e&7 . ,dul a edcemsietm@ nmo Ydenre dze¢
de l'ordre de 153 habitants a I'hectare. Cette moyenne differe d'une zone a une autre et

méme d'un quartier a un autre.

La zonequi nous intéressmtegre les quartiers connus par leur fort peuplement &l qu
Derb, St Pierre et le Plateau dont les densités varient entre 650 et 88@.h@btte trés

forte densité dans ces trois quartiers s'explique pour le premier par son cachet de transit ;
pour le second et le troisieme par leur-socupation qui a entnaé la transformation

méme des salles de bain, des terrasses, des buanderies en logements.
¢ Réseau urbain du Groupement d'Oran

A limage de la place du Groupement Urbain d'Oran dans la wilaya, I'agglomération
oranaise est prépondérante dans un réseau hiseroais non équilibré.

Tous les facteurs physiques, humains et économiques concourent a identifier le réseau
urbain en termes de dichotomie entre le centre et la périphérie.

En effet, l'agglomération oranaise concentre prés de 90 % de la population du
groupement sur une superficie représentant a peine 13% du territoire éa.celui

Sur le plan morphologique et fonctionnel, sa structuration affirmée concourt a
pérenniser sa dominance et son attractivité. Ses limites franches, son poids historique, sa
taille, son tracé viaire géométrique permettent une desserte facile. La compacité de ses
tissus et leur diversité, le large éventail d'activités renforcent sa centralité.

Cependant, la situation des tissus a fait reporter |'essentiel du croit sur la périphérie
immédiate, phénomeéne qui par l'incohérence des dispositions spatiales I'ayant accompagné,
a completement bouleverseé les rapports du centre a la périphérie.

Ces rapports qui s'expriment a la fin des années 70 par une dichotoméawipjagne,
sont passésnel'espace de quelques années a des rapports entre un centre métropolitain et
une multitude d'agglomérations de banlieue essaimerais sur la couronne périphérique, mal
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équipées non structurées, a caractere presque exclusif dhabitat et sans rapports
hiérardiques prédéterminés.

d Structure urbaine de I'agglomération d'Oran

La ville d'Oran connait prés de onze siécles d'existence, mais les strates historiques
anciennes ne subsistent physiquement que par reliques. Mis a part des sites a caractére
historique et vocation culturelle et touristique, la structure actuelle de la ville découle de
phénoménes modernes trés proches.

Etant confinée a I'agglomération d'Oran, il y a moins d'une vingtaine d'années, il devient
aujourd’'hui impossible de caractériser cettlevdbns les limites physiques perceptibles.

Toujours sur le plan morphologique, le tracé seadio-concentrique tend a se diluer
moins d'un demi siécle aprés son apparition a travers les réalisations urbanistiques des
années 5(2eme boulevard, front dean pénétrante).

Aujourd’hui, la dynamique d'urbanisation exprimée par la consommation effrénée du sol
en périphérie de l'agglomération d'Oran, pose la problématique de maitrise de cette
croissance, de structuration progressive de ces nouveaux morceuilie deais surtout
des rapports de la périphérie a I'agglomératimere.

Notre hypothése est, qu'a terme, la morphologie de l'agglomération d'Oran ne pourra
plus étre conforme au réle polaire dans le réseau urbain en devenir.

e Structure de l'occupation du sol de I'agglomération d'Oran.

Cette structure est considérée sous trois aspects :
- La consommation du sol par secteur d'activités
- Les dispositions spatiales accompagnant la répartition fonctionnelle
-Les densités d'occupation du sol
Nous distinguonsainsi 06 types d'emprises :
- Les tissus a caractére exclusif ou presque d'habitat
- Les zones industrielles, d'activités ou édilitaires formant ruptures des tissus d'habitat.
- Les tissus d'habitat a forte concentration d'activités de production irgégrée
- Les emprises d'équipements importantes mais participant a la fonction urbaine.
- Le tracé viaire primaire.

- Les servitudes.
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Les emprises spécifiques se localisent sur les axes du tracé viaire primaire. lls sont la cause
de rupture de forme et fonctioement entre les quartiers mais n‘ont généralement pas
d'effet sur leur fonctionnement interne.

L'occupation des tissus peut étre percue a tragerddnsités d'occupation du sallesci
caractérisent en effet, des entités avec occupations difféeernpaé couronnes

Sur le plan des modes d'occupatideux couronnes se différencienta premiére est
systématiquement parsemée d'activités intégrées au tissu d'habitat avec des axes de
concentratiorautour des radiales principalea,deuxieme couronndfiame quant a elle, le
caractére ségrégationniste des tissus et fonctions trés segmentées sur tout son territoire.

f  Tracé urbain, trames urbaines et espaces publics a Oran.

La forme radieconcentrique soulignée par les trois boulevards concentriquesset les
pénétrantes (voie ferrée comprise) est caractérisée par I"hégémonie de I'hypercentre sur
I'ensemble des tissus urbains.

Ces axes congus pour accueillir une grande capacité de circulation, ne contribuent sur le
plan fonctionnel, qu'a faciliter I'acc@sl'hypercentre. lls ne contribuent pas en général, a
structurer I'espace public et n'ont aucun impact sur les trames des tissus d'habitat.

Les radiales traversent des tissus d'habitat et créent des ruptures entre les tissus du fait
de leurs emprises impantes et leur capacité de circulation avec absence d'écho sur les
formes urbaines structurant I'espace public.

D'autre part, les radiales en général, n'accueillent pas de concentration particuliére
d'emprises d'activités incompatibles avec les tissoabiat. Parmi elles, la pénétrante
ferroviaire constitue la seule grande rupture dans les tissus d'habitat en accueillant diverses
emprises et surtout la zone industeebur pres de 200 ha entre léne et 3eme
périphérique. Le tracé concentrique canstiquant a lui, un tracé de rupture dans les tissus
d'habitaf concentré et continu sur leerlbodevard, discontinu au niveau dieme et a
caractére de limite au niveau darBe.

Le premier boulevard accueille ainsi, une zone d'emprises diverses de gatiteés et
de grands équipements continus, formant une ceinture accentuée morphologiquement par
la rupture de pente du plateau.

Ces facteurs identifient une aire centrale trés différenciée, riche dans les caractéristiques
du site et les monuments argluturaux. Cette aire connaissant une multitude de
dynamiques morphologiques et fonctionnelles n'est pas caractérisée par l'unique polarité de
I'nypercentre. Les différentes strates historiques de son évolution ont en fait, une entité
complexe, conflictués.
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g Les densit®s d'occupation du sol de |

La répartition sur le territoire aggloméré des densités brutes d'occupation du sol (COS)
calculés par tissu est conforme a la géométrie en plan et donc, a I'évolution dans le temps
de la vile, les quartiers les plus anciens s'avérant les plus denses.

Ainsi, si les coefficients d'occupation du sol (COS) généralement supérieur a 1,4 sont
caractéristiques des typologies de tissus produites avant les années 50, ils sont, pour les
opérations régges, relativement uniformes et inférieurs a 0,7.

h Les espaces dlassgr ®ment et de

Les espaces doagr ®ment et de |l oisirs, con
verts comptent 85 espaces, soit 64,40 % du total des espaces.

La superficie occum® s 06 ® ve 425 405 m2, ce qui rep.

total e. Le nombre dbéunit®s so6® ve © 90 soi
Ces espaces sont donc | es mieux repr®sent
doOr an. Une anal y s-gpepstams nous preese setd répartitione s s o u
-Les grands jardins dbéagr ®ment et de | oi s

nombre de 4, soit 3,03 % du nombre total. Mais ils occupent 195 500 m2 soit 27,97% de la
surface totale. Ce sonten plusdesunitéscst i t u®es chacune doéun se

- Les jardins de quartiers et de cités, sont au nombre de 43 et représentent 32,58 % du
nombre total. IlIs occupent une supze de 165 857 m2 soit 23,73 #u total. On y
compte 51 unités pour les 43 espaces.

- Les plaes publiques comptent 28 espaces soit 21,21 %. Elles occupent une superficie
totale de 45 828 m2 soit 6,56 % du total

- Les squares et jardinets sont au nombre de 10 soit 7,58 % du total, ils occupent une
surface de 18 220 m2 soit 2,61 %.

Ces espaces cditgent en fait les lieux les plus fréquentés ou fréquentables par la
population.’

1.3Problématique générale

La conception générale de l'agglomération s'appuie sur les fonctions retenues pour Oran

(commerciale, portuaire et aéroportuaire, universitaingjices tertiaires, ville d'affaires,

17PDAUT 2008.
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ville touristique) pour lui permettre de jouer pleinement son réle de métropole régionale

aussi bien au niveau national que maghrébin ou méditerranéen.
En gros, les problemeswbainse dont souf fret:l 6aggl om®r ati ol

1 Une croissance urbaine non maitrisée
9 Tissus urbains existants mal structurés
T Extension vers | 6est en rupture avec | 6h

Comment faire donc, pour restructurer le tissu tout en garantissant la mobilité et la
communi cati oneeihte eetlt 0hgpeautres entit®s de

1.4Choix du site

Figure 20. Situation de la zone dans la ville

La zone do®tude choisie est | e quartier de

également appelée quartder plateau sMichel (nom francais).
Plusieurs éléments nous ont dirigés vers le choix de cette zone

La position géographique s e si tuant au cliur de | 6daggl om
premier boulevard périphérique, elle comprend égalementaies pénétrantes qui la

rendent indissociable du centrifle ; de ce fait, elle constitue un important centre urbain.

La zone f ait aussi of f i cvieux dedtenet lgsuinauvetles er t a

extensions.
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Les équipements structurants déaszone: en effet deux des équipements phares de la
ville se trouvent dans la zonde CHU ainsi que la gare ferroviaire, outre ces deux
®qui pement s, |l e quartier comporte aussi d o e

r ®si dent i elomigueaticammercialpu 6 ®c 0 n

Le nombre doéhabit ant sleaumdiee comptenappookirhativerhenty r ® ¢
23000 habitants (Source enquéte URBOR 2002).

Figure 21. Périmetre de laone

Un des quartiers les plus impants dda ville d'Oran card gare ferroviaire lui procure

| 6avantage doé°tre | 6une des portes de | a vi

Il représente une charniére entre le centre ville et un nombre important de quartiers
p®ri centraux, tel gue Hai st HKa Menauarettel Ha i
Makkari ~ | 6est, Ha i El Hamr i et M®di oni au

Il est bien connecté aux quarti@sntrauxpar une importante infrastructure (la rue Zirout
Youcef qui donne directement sur le Bd Emir AEK).

C'estun quartier qui domineavecpds 50 m tres de d®nivel ® | e

et avec pres de 120 metres le niveau de la mer.

Le p®rim tre dbé®t ude proprement dit compor
essenti el | e me nifféredtés@mpleurpet infleendess
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Notamment les deuxgrandse ®qui pements qui sont | a gare

une influence régionale et méme nationale.

Cela nous donne une i d®e de | 6i mportance d
totalit® de | 6aggl om®r ati on oranai se

Conclusion.
Au vu detoutes les orientations et élémé s ci t ®s tout au | ong de
guoOran avec toutes ses potentialit®s et at

En sa qualité de métropole, Oran se doit de suivrdeete mettre sur les rails du

d®vel oppement tout en prenant en co+4mpte | e
dire, LO®mer gence de nouveaux acteurs ®conomiq
ritle toujours <croissants®ewsrino®vmdnncekisalteegc
nouvelles émigrations stdahariennegui sont autant de défis auxquels nous devons nous

adapter.

Oran doit aussi jouer pleinement son réle de métropole régionale car elle est la plus grande

ville de larégionentermesderdé gr aphi e, dodéactivit® ®conomi
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Chapitre Il :
Programmation et intervention
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Introduction.
Le troisi me <chapit rtede tout fertr@vailede teeercHed a b o u
c 0 edire:
En premierlieu, une porogrammation pertierteren adéquation avec ce qui se fait de nos

jours au niveau des projets uiti mais aussi avec les besoins intrénsegeek zone

ai nsi gue de |l a ville do6Oran.
Ensecondieuetlapr ogr ammati on faite, il sbéagira de
compte toutes | es contraintes, gudell es so

juridiques ou urbaines.
1.1Proposition du POS

Le POS avec son plan, ses recommandations et ses priesipesime suit
Léintervention soOoarfféaeatwl er Bami sittiuqgua septeclt &a

Il sbébagit de renforcer |l a structure urbaine
harmonieux mais saturé, ou le flux humain et mécanique est intense notamment en certains
lieux tels que sur le Bd A@dBenaouda, la rue Mostaganem, le Bd Marceau, le Bd des

Martyrs, | a rue des fr res Niati é

Le renforcement se traduit par ce qui suit

a) Prolongement du Boulevard Benzerdjeb

b) Projection de la pénétrante de la gare

c) D®saffection de | 6EPEOR

d) Ouverture de la voie donnant sur I.S.M

On intervient fondamental ement sur | 6hlpit:

L6éobjectif recherch® est de d®c e-ensembldsi ser

indépendants spatialement et fonctietlement.

Chaque sous nsembl e est dot® dobébune structure rej
r®habilit®s en fonction de | eur ®tat de d®g
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1.2 Analyse typo morphologique

1.2.1 Les différentes trames viegs du quartier

Circulation : La circulation mécaniqueest tres dense au niveau duJ' boulevard

p®r i ph®ri que et adda ben aouda, par contre

Fonction urbaine: Le premier boulevard périphérique est un axengjpalement a
caract re administratif, et " | 6®chell e r@

équipements

Lavenue Adda Benaouda, | 6un des fameux Bd
commerciale, et sa régularité morphologique, vukaidgeur de & voie avec des trottoirs

plus @ moins vastg, au long de ce bouledhirs 6or gani s e un nombr
do ®q ui p e nies sesvicee te différents types (restaurants, cafétéria, €lectro

m®nager s é)

Bd Ben Zerdjeb Ce loulevad mene directemén a u C H UreldtionQyui & mwonné

une sorte de sp®cialisation ° cette voi e,
(phar maci e, | aboratoire dbéanal yseée¢) Des aft
(malade, équipement médical), tel questaurang, caf ®t ®ri asé)deldu poi
circulation mécanique et piétonniére,lmmulevardse d s si pe de | |6éteigu iRtea |

bloque son rblele pénétrant vers la péripheri

1.2.2 Forme urbaine

La zone se présente avec omaillage plus @ moins réglier au sud on remarque

| 6exi st en c equivdfeunnltipieoodgaidiviser pour créer des ilots de taille et de

forme différente perpendiculaire au bouletar de | 6 i nd®p en d a nquie . Ce
corresponca « médina djedida date de la péwde coloniale (1845t répond acertains

objectifs de la colonisation francaise pour isoler une population dans un centre de

regroupement ou quéaat isolé.

a Secteur Nord

Il est limité par deux voies importantes (Bd Adda Benaouda, et la rue Mostaga
Cette partie de p®rim tre souffre doéincont
qgui bl oque un petit peu | a fluidit® de | a

produits économiquedepuis et verkes quartiers péri centraux devide.
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b Secteur Sud

La zone est un ensemble immense d'ilots occupant la partie sud du périmétre, dominée par

|l e secteur sanitsai mpooe deeCHWnedOupar ficie
annexe (U.M.C, Garnison, pneumologie, et psychiatrieh outre nous signalons

| 6exi stence doéaustnsde s&guw ide B mante stedue la tprison,

| 6 E P Ee@dplexe omnisporta maison de vieillesse é

o

1.2.3 Trame du béti

La régularité va disparaitre en arrivant vers la rue MEZOUAR (exrue FIGUIER u | 6 ax e
va changer sa direction autour de la place (ex Adelaide) mais toujours avec une trame
réguliere.

On trouve la méme division ou Mage tout le long du boulevamenzerdjeb mais dés
gudon d®passe | e b oudeéouzerraec usdte ramb gunforreu d a |,

des ilots perpendiculaires a ce boulevar

On remarque aussi que le coté NORD EST se développe avec une trame irréguliére qui est

en continuité avec le quartier st pierre

LEGENDE

Bati

B  \onsa

Figure 22. Occupation du sol
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Dans ke Cadre non bati:

La rue: dans notre quartier et au niveau des rues a moindres impoitgneeun manque

de dynamigue ° <cause du manque dobdoactivit®s

Places absenceat al e de pl ac ¢ude sdudla placditaquse touve aud 6 ®
niveau de la rue saim mohamed qui abrite un kiosque comme une cafetéria, isolée en
mauvaise état, non limitée et pas trés frequentée, celnimpue | 6anonymat

dernige.

Espaces verts Lpantation de la verdure dans les espacediqauipeut diversifier,

l' i miter, rectifier un espace ou affirmer wun

Dansnotrezon® n r emarque | 6absence doespesenees Vver |

déune pl arcieadure de |16a nZone udenfarmist er venti on de

Mobilier urbain: La zone est riche par des mobilieres bancs publics, les panneaux

publicitaires, | es abris de bus, | es arbres

On remar que (q uhilierest gnatatidegmdéndteéponceplus aux besoins

des habitants.

Lieux de stationnement La zone do6é®tude souffre dbédun me
ce qui encourage les automobilistes a garer leurs véhicules dans des lieux qui ne leur sont

pas destinés.

La surface batie 259107.75 m?
La surface habitable 906877125 m?
La surface Non batie 188007.25 m?
La Surface totale 447115 m
CES moyen 0.57

COS moyen 1.5

Tableau 6. Surfaces définies de la zone
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1.2.4 Fonctions et équipements

TR
AT A7

\
A

Y \
DR

Figure 23. Delimitation deszones au sein du quartier
Le p®rim tre de sidi el bachir est dot® dbobl

de vue de la superficie, mais aussi du point de vue du nombre et de la variété.

Dans le domaine sanitaire, ce périmétre fut le plus gq® de | 6ouest Al g
concentrait l a quasi totalit® des ®tabliss
u. M. C, Clinique fellaoucen ¢é.) aujourdohui
encl avement qui | 6emp°che de jouer son rtl]e

Leset eur®ddwec dt6i on et abraported éconlese2iCEriMe Inlyeédet

et deux instituts (I.S.M et les beaux arts).
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V La premiere zoneest une large bande au nast du périmetre, dominée par la
gare ferroviaireet un réseau ferré qui séduit en ocoisant le premier boulevér
p®r i ph®ri que, | 6ensembl e de cet ®qui pem
do®t ude

V La deuxiéme zoneest la partie sud du périmétre, dominée par le secteur sanitaire
ou |l e CHU déOran sOi mpose rmpviscles anmexes supe
(U. M. C, Garni son, pneumol ogi e, et psyc
équipements, hors mis le secteur de la santé tel que la prison, le complexe
omni sport, | a maison de retrai s@&e@&pel 6ense
20hasoit 1 du p®rim tre doé®tude.

En dehors de ces deux zonese p®r i m tre est dot ® dobéun
do®qui pement s, i nt ®gr ®s dans | e ti ssu
individuell ement tel gue (pal aassociédae Ju s
I 6 habi t(BHW, DSA]sengce @es impots).

V La troisieme, zone résidentielle, elle demeure a caractere résidentiel mgigain

apparaitre des équipemeritsn st al | ®s i ndi viduel |l ement o0

1.2.5 Typologie des fagades

Figure24.Tr ai t e me

Dur ant | 6®vol ution du quartier, i soest

urbaine.
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Onemarque une discontinuit® au niveau des f
gabarits. Pncipalement celuci présente deux types de éalgs urbainescelle du

boulevard Adda ben aoud et celle du 1er boulevard périphériquelewestyles

différents: moderne et classique

Figure 25. Axe donnant sur le hidevard Figure 26. Facade dans Adda Benaouc

1.2.7 Contraintes et nuisances

a visuelles

Les nuisances visuelles sont différents et se trouvent dans divers sectguastidu,elles
peuvent représenterdes batiments délabrés, des friches industrielles ou un mauvais
traitement de fagades et ceci en plein milieu de zones résidentielles ou aux abords

do®qui pements structurants tel que | a gare
b Géographiques

Structure urbaine défaillante et rupture géographjque
Rupture avec la ligne du tramway et le premier périphétique

Rupture des voies.

¢ Fonctionnelles

1 Absence de centralité et rupture fonctionnelle

1 Absence de lieux de regroupement (liens sociaux)

f Empi se fonci re importante et non justifi
T Probl me dbéaccessibilit® (htpital)

f Non int®gration de | a gare et de | 6htpit
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d Environnementales

Densité élevée et besoin d'aération
Saturation du quartierdersité, ma n qu e d 0 e,dlyx aécangque \eteprétors

intenses (bd Adda Benaouda).

e Sociales

Négligence de la porte urbaine la gare
Probleme de lisibilité (entrée et sortie de la gare)

Absence do®qui pements doébaccompagnement .
1.3Problématique spécifique

On peut noter que le quartier souffre de divers problémesbilité, enclavement, manque

ddbespaces verts, manque doéattractivit®, ...
Comment faire donc pour relancer | 0activito:
donner une certaine identité afjnu 6 i | retrouve soff attrait et

1.2.8 Secteurs opérationnels

a La gare et ses alentours

SUP, \0 NEE A LA SNTF =

NN
N

Figure 27. Zone 1
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La pr®sence doébune placette donnant sur | 6en

perspective de la @ en valeur des espaces publics

On peut voir parexemplea pr ®sence dbébune friche industr

réutilisée dans le cadre de la mise en valeur de cette zone spécifiguement

On peut noter | a pr ®s eonesee lagare, peut é@cfautiiet pr ®s

requalifier cette derni re pour plus dbéappo

Figure 28. Entrée de la gare Figure 29. Friche industrielle a proximité de ¢
gare

b Le C.H.U et ses environs

5 Z %A\ 7
7\ -
T .

— T

Nol=)

PLACE FOU el ==
e e (s I VR

Figure 30. Zone2

Le boulevard sidi Ferdj donnant sur | 6entr G

représente un a&xtres important qui doit étre pris en compte dans la perspective du
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développement socil®c onomi que avec | 6i mplantation de
quodil nous faudra d®finir par |l a suite.

Figure 31. Boulevard Sidi Ferd;j
Cette position stratégique ne doit en aucun cas étreerdaiés une approche rationnelle
déun d®vel oppement wurbain prenant en compt

projet urbain daGune certaine envergure

L 6 h tipei ptemier de la villea une emprise fonciére tres importante par rapport au
quartier, celle-ci peut étre exploitée a de meilleures fins notamment en proposant une

organisation autre que pavillonnaire.

Figure 32 Enr ®e de | ¢

A noter aussi le probléemedeb accessi bilit® ainsi qua& de | €
constitue un rempart tant visuel que fomenel au plein miliewu fragment étudié

74



do®qui pements publics

Figure 34. EPEOR

Figure 35. Prison

Figure 33. Zone 3
Le si ge de | 6EPEOR © 1 6inst al

aussi une superficie assez importante en plein milieu
débune zone déeRigui pements de

Cette surface peut elle aussi étre exploitée pour
| 6®t abli ssement dobéautres acti

du développement urbain du quartier.

La prison quant "’ el l e de pai
mai s aussi | a ftonmcd i ©mi mudreil tl e
|l e fonctionnement et | 6identit

Une reconversion sO6i mpose donc
projet urbain visant & redonner une identité particuliere au
sein de | a zone pour ercel ance

dernier.
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1.4Scénarios

a Scénariol

Porte urbaine de la gare

non prise en compte.

Absence dé®qui pe

supports.

Structuration de la notion

débaccuei l i nexi s

Reval or i s aémenb rsignifam | 6 ®I
gue représentld gare par son carawe
historique de style némauresque et part

sa porte urbaine de la ville.

Figure 37. Carte 2 du 1 scénario
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Figure 38. Carte 3 du ¥ scénario

Fonction commerciale inappropri®e ~ |1 06ident

b  Scénario 2
Acces multiple & Oplite

Renforcer la structure urbaine qui
souffre de flux mécaniqes et
piétons importants

Projection déune p G
| 6renur chigal | 6 h?

Figure 39. Carte 1 du 2scénario
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