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Résumé

La ville d'Oran parson caractere architectural distinctif et son histoire authentique,
est |l a deuxi me ville dOoAl g®r i eetdutbassin une

méditerranéen.

Cette ville chargée d'histoire et de civilisaspdes Phénicien j usqudéau fran- ai
son identité cosmopolite méditerranéenAelyjourd'hui, gace a ses ressources et ses
capacités localegconomiques, sociales, culturelle et naturel@®naspire a devenir une

importante métropole a rayonnement internat@na

Pour donner a la ville d'Oran sa place méritée, nous proposons a travers notre projet
intitulé  «Un développement endogéne duralpleur unecentralité urbaine a I'échelle
métropolitaine» de développe un véritable pble de compétitivit€économique qui
accueillera des activités tertiaires, des grandes entreprises, des sieges régionaux ou

i nternationaux. Ceci passe aussi par | a pr
mixité sociale et fonctionnelle associant des logements et des équipemertiatetéar

Mais aussi par le renforcement de l'activité sportive par la projection d'un centre de

formationet différents équipements sportifs a I'échefigionale
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Introduction générale

La ville &est | e Il i eu do®t abl i ssement f
traditionnel des commerces, des échanges et des flux. Elle stimule le progrées et la
créativité.

La ville se définit autant par sa géographie paeson histoire, son économie et sa culture.

La commune bénéficie de la géométrie de ses limites administratives, la ville les recouvre

| argement mai s de fa-on plus subtil e, car
comme | 6i dentilte® sreeadommeue @tbappartenance

naturellement.

La ville est donc une entité économique, une entité sociale et une entité culturelle, de

m°me quobelle est | e |lieu porteur dobéun syst
Ces erniers temps et suite a une prise de conscience apparue depuis la premiére

apparition du rapport Brundtland qui contenait la fameuse définition du développement
durable, le monde a changé de vision-aisi s de |l 6i ndustrie mi n
productivste a laissé la place a une nouvelle idéologie : celle de la préservation des
chances des générations futures de répondre a leurs besoins tout en réalisant le

développement nécessaire pour répondre aux besoins actuels.

Auj our do h west faced ubepdlitgy® rdelaemise a niveau et la modernisation des

grandes villes dans le butder ®er | es conditions de | 6attra
territoires.
Oran sbéinscrit dans | a terstoire, tteflie) deedevehie unel ®v e | ¢

métropole méditerranéenne par sa position géographique et son potentiel en différentes

matieres .Cette stratégie consiseanf or cer | a comp®titivit® et
Problematique

Le processus de développement della d'Oran a engendré plusieurs problémes a

['échelle urbaine et architecturale.

1 URBACO BATNA, Avril 2009
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selon les documents algériens d'urbanisme et forte de sa position géographique, et de sa
vitalit® d®mographique, ®conomi que dams cul t
une dynamique de développement visant a renforcer son réle de pdle économique régional

et " |l a positionner sur | 6®chiquier des m®t

Oran ne pourra pas prétendre étre une importante métropole sans renforcer son attractivité
méropolitaineceseed i r e renf orcer | a comp®titivit® et
la ville déOran est revendigqgu®e =~ <cr®er | e:s
de territoire .Cela passe par le développement des 4{bteitees bgistiques intermodales,

le développement des modes de transport et la modernisation des infrastructures
ferroviaires. Pour devenir une métropole, la stratégie®c essi t e ° la vill
réalisation des grands équipements de rayonnement régionahahagi international tell

que les équipementsulturels,| 6 i mp | aest servide® supérieurs et les grands

équipements de télécommunications.

Aujourd’hui ,La vile dOran di spose do®nor mes potenti a
matiereséconomiquestouristiques et culturellesnais sonpaysage montre toutefois des
imperfections, notamment, des terrains en friches, des batiments abandonnés, des
immeubles anciens, des espaces publics dégradés, un manque de -cal&sion,
constructions anarchiques avec | manque doéhomog®n®i sation da
un taux acc® ®r ® dobéburbanisation avec des [
ri sque de | 6extension de nouvelles for mes

sociaux comme la drogwet la prostitutioe , | esquel l es nui sent “ sa

En plus de sa, la ville d'Oran est devant un déficit réel en matiére des infrastructures de
rayonnement métropolitaine qoir ®ent | es conditions de | 6at:t

de territoie.

comment di sposer dbéatouts de comp®titivit®
soit possible de donner un sens aux ambitions légitimes de la ville d'Oran a occuper la
place qui lui revient au plan maghrébin, africain et méditerranéen eg¢ teiidrtégrer dans

la démarche de développement duréble
Objectifs :

-Poursuivre le développement d'un pbole économique de eglgret Créerune nouvelle
centralité en assurarttes nouvelles liaisons urbaines nord sud et eséest.

-Inscrire ce pragt dans une démarche de développement durable

17



-Inscrire l'agglomération Oranaisgéans une dynamique de développement visant a
renforcer son réle de péle économique régional et a la positionner sur I'échiquier des
métropolesnéditerranéenne

18



Chapitre I:

Approche théorique et définition des concepts
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Introduction.

Le premier chapitre qu'on va traiter définit le theme de notre projet qui est le
développement endogéne durable et la centralité urbaine a I'échelle métropolitaine, et
rassembleds théories qu'on va aborder dans I'étude et le développement de projet, pour

cela on a décomposé le chapitre en trois grands parties.

En premier on va commencer par la question du développement urbain durable, on va
définir les différents concepts de diampement, de durabilité, d'aménagement urbain et

expliquer les liens entre ces différents concepts.

Ensuite on va parler du concept développement endogene et de la centralité urbaine en
commencant par la définition des concepts aprés explication deeenli$fdiens avec

I'armature urbaine et donner des illustrations sur les différentes échelles des métropoles.
Enfin on va aborder le concept de renouvellement urbain durable, qui est une action

d'aménagement principale dans notre projet.

1.1 Le développement ubain durable.

1.1.1 Le concept de développement

De maniere générale, le nadveloppemendésigne I'action d'une avancée ou le résultat de
cette action. Ce mot, employé au sujet du degré d'avancement des pays, a été popularisé
par le président ddstatsUnisHarry S. Trumaren 1949dans somliscours sur I'état de

['Union.

En particulier, le mot est employé avec un sens spécifique dans plusieurs domaines

économie, politique, sciences humaines

1 selonCEP de Florac 1996,c onc e p't r ®cent car | e ter me
siecle et se répandra surtout au 17eme et 18éme siecle avec la révolution

industrielle et le développement des échanges internationaux.

On associe actuellement la notion de développement a une dimeosimmique. Cette

association est n®e dans | es ann®es 20 et
opposition au non d®vel opp®. L6ONU | ancer
d®vel oppement : |l e d®vel oppement nomguepeut °

cette vision sou tend une notion de progres perpétuel et illimité.

20



T concept r®cent car | e terme ndapparait
17eme et 18eme siécle avec la révolution industrielle et le développement des

échanges internanhaux.

On associe actuellement la notion de développement a une dimension économique. Cette

association est n®e dans |l es ann®es 20 et
opposition au non d®vel opp®. L6ONU | ancer
d®vel oppement : |l e d®vel oppement ne peut °

cette vision sou tend une notion de progres perpétuel et illimité.

Selon Francgois Perrouxde développement est la combinaison des changements mentaux
et sociaux qui nedent la nation apte a faire croitre, cumulativement et durablement son

produit réel globab?

1.1.2 Le concept de durabilité :
La durabilité selon larousse est la qualité de ce qui est durable.
Et selon CEP de Floracl996, il existe :

ADurabilité faible : elle repose sur le principe de préserver de facon indéfinie la capacité
des sociétés humaines a produire et non pas a conserver telle ou telle ressource, encore
moins a conserver tous les éléments naturels dans un état inaltéré. Il s'agit non pas de
mange son capital (équipements productifs, capital humain, capital naturel) mais de
prendre en compte le revenu encore disponible une fois que la dégradation du capital a été
compensée par des dépenses de restauration appropriées. Le capital naturelpagst ici
considéré comme irremplacable, il n'a de valeur que par les services qu'il rend (ce qui pose
le probleme de pouvoir mesurer la valeur des capacités naturelles et de pouvoir remplacer

les services non renouvelables par des formes renouvelables).

ADurabilité forte : elle repose sur le principe que la sauvegarde du capital naturel est une
exigence a part entiere, en plus de celle de préserver le capital total : les pertes du capital
naturel doivent étre empéchées ou sinon compensées par la réhabditattoes éléments

de ce capital naturel. Il s'agit donc de prendre en compte lirréversibilité de certains

dommages causés a l'environnement.

2Fran-o0is Perroux, | 6®conomie du XX me si ¢l e, Pari s
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1.1.3 Le développement durable

a Historique :

Le concept de d®vel oppement d u r defmdrche de s t | e
d®vel oppement apparu dans | es ann®es 70 sui
Les fondement s t h®ori ques de | a durabil it

Internationale pour la Conservation de la Nature (U.I.C.N.) puis développés par la

Commisi on Mondiale sur | 6environnement et | e
Brundtland, Montréal, 1988).

-Dates importantes:

1970 :Les travaux du Club de Rome sont souvent cités comme point de départ.

1972 : Les universitaires du Massachusetts Institutd @fhnology, et les entrepreneurs
qui le composent, dénoncent dans leur rapport intitulé "Halte a la croissance" le danger que
représente une croissance économique et démographique exponentielle du point de vue de

I'épuisement des ressources, de la polhugibde la surexploitation des systemes naturels.

1972: Conférence des Nations Unies de Stockholm sur I'environnement et le

dévelopgment.

1974 : Conférence des Nations Unies organisée au Mexique. Il est nécessaire mais aussi
possible de concevoir et de time en oeuvre des stratégies de développement-socio
économique équitable, respectueuses de I'environnement, appelées stratégies "Sustainable
Development".

1980 :développement durable ou développement viable est cité pour la premiére fois par

I'Union Internationale de la Conservation de la Nature dans son ouvrage " Stratégie

mondiale de la conservation ".

Vingt ans apres la Conférence 8tockholm, la Conférence dRio, qui réunitl10 chefs

d'Etat et de gouvernement &78 pays lie définitivement et plus étroitement les questions
d'environnement et de développement. Cette conférence est marquée par l'adoption d'un
texte fondateur, fa Déclaration de Rio sur I'environnement et le développemerit et

d'une déclaration de propasits, non juridiquement contraignantes mais faisant autorité :

I'agenda pour le XXle siécle, digenda 21
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b Définitions de concepts :

La définition du développement durable estsujet & de nombreuses controversesva
prendre doéun poeliedetBrudddandzue gl obal

« Le développement durable est un développement qui répond aux besoins du présent sans

compromettre la capacité des générations futures de répondre aux3eurs».

Le développement durable se veut un processus de développemenndgjlié co

I'écologique, I'économique et le sociadt établit un cercle vertueux entre ces trois péles.

C'est un développement, respectueux des ressources naturelles et des écosystemes, support
de la vie sur Terre, qui garantit I'efficacité économique mais gardre de vue les finalités
sociales que sont la lutte contre la pauvreté, contre les inégalités, contre I'exclusion et la

recherche de I'équité.

Pour certains |l a d®&finition de | 06UICN e
désigne uniguementiaal ori sati on des ressources biolo
patrimoine naturel. La durabilité doit étre appréhendée dans sa conception la plus globale

possible et se construit sur la base des dimensions suivantes :

- la durabilité sociale :i | sbagit de construire une <civV
partage plus équitable et la satisfaction des besoins matériels, fondements du

développement humain.

- la durabilité économique :i | faut sortir débune | ogique ®
crit res de | dentreprise pour ®valuer | 6eff
un syst me mondi al plus efficace (®viter | e

-la durabilité écologique : elle suppose la limitation de la consommdgs ressources
non renouvelables, la réduction de la pression des plus riches sur les ressources,
|l 6am®l i orati on de | 6efficacit® dans [ Gut i

renouvelables.

- la durabilité spatiale : elle implique une meilleureépartition spatiale des activités
humaines et des hommes : limitation de la concentration, décentralisation des industries,

promotion doébune agriculture non destructive

3 Sustainable development is development that meets the needs of the present without compromising the
ability of future generations to meet their own needs (WCED, 1987, 43).
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- la durabilité de la diversité culturelle : la gestionintégrée des écosystemes doit
sbappuyer sur | a tradition, | es savoirs pro

La | iste des d®f initions qui suit ndest pa:
la variété des définitions du conceptaieveloppement durable et de durabilité. Elle peut

étre aussi un bon outil pédagogique pour travailler sur les représentations des concepts.

Notons que nous trouvons dans la littérature indifféeremment les termes de développement

durable et de développemesto ut enabl e ; l a notion angl ai
do®qui val ent en fran-ais ; |l es termes appr
avant tout rendre compte du souci do®quil ib

1.1.4 Aménagement urbain durable :

En ce qui concerne | 6am®nagement (et | e ret
de territoire d® ~ wurbanis®), il faut disti
T l 6am®nagement de proximit® (une rue ou Uu
T | 6 am®n a g epstietarttoire (dnuguartier, un lotissement, une ZAC)
T l 6am®nagement doébune zone i mportante (une
T et enfin | 6am®nagement structurant (un

d®vel oppement durable est souvidégelal 6envi
prise en compte de préoccupations environnementales depuis de nombreuses

années
Objectifs de | 6am®nagment urbaine durabl e

1 Aménager la ville pour un cadre de vie agréable et durable.
1 Favoriser un habitat respectueux de I'environnement.

1 Partidper a la limitation de I'étalement urbain.
1

Conforter le sentiment d'appartenance des citoyens a la ville.

a Les transports collectifs

Le développement des réseaux de transports collectifs urbains et périurbains constitue une
priorité afin de répondre auxple ct i f s de d®vel oppement dur at
dans le secteur des transports et de désenclavement des quartiers prioritaires de la politique

de la ville.
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Il permet a la fois de réduire la pollution et les émissions de gaz a effet de serdanén a
au report modal de la voiture particuliére vers des modes de transport plus responsables, et

de lutter contre la congestion urbaine.

b Habitat durable

La construction écologique n'est pas le seul aspect d'un habitat durable. Une construction
dite duralte est également peu énergivore et en phase avec I'environnement local. Un

habitat durable se base ainsi sur trois principaux piliers :

7 L'écoconception des batiments
1 L'efficacité énergétique

1 L'organisation des réseaux

Une construction dite durable détre pensée en rapport avec le territoire dans lequel elle
se situe. Un habitat durable doit se situer proche des lieux de travail et des lieux de vie

(services, etc.).

Toutefois, un habitat durable est avant tout un habitat et donc un de lieu de vie,

préacupation prise en compte dans la problématique de I'architecture durable.

¢ Economie verte

L'économie verte est l'activité économique «qui entraine une amélioration détigien
humain et de | 6®quit® social e t ougquesen r ®

environnementaux et la pénurie de ressourtes »

Ce modele économique obéit aux regles, aux principes et aux criteres du développement
soutenable. Les autres modeles économiques peuvent parfois étre qualifiés de gris ou noirs
; conduisant aux polluins, au gaspillage et/ou a I'épuisement des ressources non

renouvelables, et a la destruction de l'environnement, ou rouges dans le cas ou l'on tire

profit de la vente des armes par exemple.

Avant tout I'économie verte est liée au respect de la natuheethe a maintenir le capital
naturel en équilibre (c'estdire a ne pas consommer plus de ressource que ce que les
écosystemes, la Terre et le soleil peuvent fournir, tout en maintenant les services
écosystémiques équitablement disponibles pour touset Ips générations futures. Au

sein de I'économie verte, les éattivités s'attachent donc directement a la restauration ou

“*Programme des Nations Unies pour | 6 enviPoup ann e me nt
développement durable et une éradication de lapauv@etg nt h~ se ~ | 6i ntenti2on des d
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a la protection de I'environnement et la préservation des ressources naturelles et humaines,
surtout quand elles ne sont pas, pelfficlement, lentement ou couteusement
renouvelables. Elles cherchent a réduire I'empreinte écologique des produits ou services
gu'elles proposent. Cela peut par exemple concerner les secteurs de la gestion des déchets
et de l'eau, de la qualité deaie I'efficacité énergétique, de la réduction des émissions de

gaz a effet de serre ou des énergies renouvetables

1.2 Le développement endogenet la centralité urbaine:

1.2.1 Définition des concepts

a Le développement endogéne :

On le sait sous étend essentiellement deux choses : une valorisation maximale des
ressources disponibles localement, et une territorialisation de l'activité économique, l'un et
l'autre des ces aspects témoignant a la fois d'une forte inscription tderit@sanouvelles

dynamiques industrielles et d'une certaine autonomie des processus productifs considéres.

La notion de développement endog&sé une notion trés large ; polysémique et tant que
telle, difficile a cerner avec précision. En suivant lenéaustes italiens qui ont étudié de
prés le phénomeéne de l'industrialisatioffusie dans la "Troisiéme Itaffenous pouvons

retenir deux idées centrales pour la définir :

-d'une part ; l'idée d'une dynamique fondée sur l'utilisation pertinente de $ackeur
production particuliers présents localement en quantité et en qualité suffisantes (matieres

premiéres et compétences humaines notamment).

-d'autre part, celle de l'inscription territoriale des activités productives, qui conditionne le
comportement ampératif des concurrents, et se matérialise en bout de chaine par un

surplus d'efficacité productive pour celui qui est inséré dans un territoire.

En d'autres termes, ce qui définit le développement endogéne, c'est essentiellement u
contenu territorial &s fort , signifiant notamment que les processus en cause ne sont pas
purement économiques mais seémnomiques, dans le sens ou ils procédent d'une

symbiose entre activité productives industrielles et/ou artisanales et vie sociale et

communautaire adthelle locale.

5> Ministére de I'écologie, du développement durable et de I'ériezgiéceactivités
5 Nottament Becattini 1989 et G.GAROFOLI (1992)
7 Que ce contenu territorial concerne les facteurs de production ou la culture locale
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L'accent mis sur la dimension territorialeu plus exactement "soecterritoriale " selon
l'expression de G. Becattini (1992he doit pas induire en erreur .Développement
endogene ne veut pas dire développement en autarcie .ni regs Saules forces locales

.Si la problématique d'ensemble est bien celle d'un "développement territorial "(J.
Friedmann et C. Weaver ,1979),c'est a dire d'un "développement par le bas " (W.B. Stohr
,1981 et 1984 ), il ne s'ensuit pas que les espaces lawacernés soient coupés de
I'extérieur et en déconrien compléte par rapport a fuiAu contraire , les contraintes
découlant du mouvement de globalisation aidant ,ce développement territorial par le bas
s'accompagne d'une dynamique d'ouverture ,qui mee gas seulement sur le milieu
externe immeédiat (local ,régional, ou méme national),mais aussi sur l'environnement
international .En somme, par dela ses différents acceptions , le développement endogene
renvoie a l'existence ,dans un espace géographigtegndné, d'un systeme productif
fortement structuré sur le plan territorial d'ou le concept de "systéme productif local "

employé pour le désigneet dans le méme temps ,largement internationalisé.

b Centre urbain:

Un centre wurbain ensecedias tqg undgiule ddidsupno spet 1ded un
gue son pouvoir attracteur ne se limite pas a une seule dimension. Alors que les usines et

|l es compl exes commer ci aux exercent des p C
sectoriels, un centre urbain fief une palette plus large de possibilités, faite de

complémentarité et de diversité. En conséquence son attractivité est plus universelle.

c La centralité :

La question de | a d®finition de | a central
gubelll &@®tnaei t avant | 6av nement de 106 re de
| 6aut omobil e. En effet, ) cette ®poque, I

matérialité, la ville était une entité clairement délimitée, siege des pouvoirs politique,

économi que et religieux. Mais | es choses se
gui sboffrent "’ nous aujourdohui sont | e
travers duquel |l 6 ¢ urbain e semble de plus

8 Le développement endogene souligne justement G.Garofoli (1994), n'est pas un pdedéssusture vis

a vis de l'extérieur ; en effet il signifie la capacité de transtion du systéeme économique et social; la
capacité de réaction aux défis externes, la capacité d'introduire des formes spécifiques de régulation sociale
au niveau local pour favoriser les caractéristiques déja citées.
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Néanmoins, certaines propriétés ou caractéristiques essentielles des espaces centraux

demeurent.

Ainsi, l a centralit® est |l a capacit® doéun
doi nf | uediea exercebua pauvoir attracteur sur les pajputs et les activités.
Centralit® et polarit® sont donc i1indissoci a
ptle en cela quodil di spose doune plurifonc
limite pas a une seule dimension. Alors que Usines et les complexes commerciaux
exercent des pouvoirs doéattraction bien sp¢

palette plus large de possibilités, faite de complémentarité et de diversité. En conséquence

son attractivité est plus unives e | | e . Loeffet pol arisateur o0
acquis de mani re d®finitive. ! sbagit d ¢
autant de | a propri®t ® du | ieu que de | 06or
l' i eu nea dendigi® ou doéi mmuabl e, i peut °t

tant spatiaux quo®conomiqgues ou fonctionnel

1.2.2 Centralité et armature urbaine

Selon | 6expression consacr ®e de Fran-oi se
est définiecoome ¢ | 6ensemble des villes hi®rarchi
assurent dans un territoire donné les fonctions qui nécessitent un minimum de population
desservie » (2008)

Léarmature wurbaine est donc c tvenprban® qui, d 6 ®l ®
reli ®s | es uns aux autres, organisent | e te
urbaine est, toujours selon Choay et Merlin, a rapprocher de deux autres concepts tout
aussi Il mportants : celwdr idpet ird®s eq@a®o girr domh ing u
urbaine et qui se caractérise par les relations, exprimées par les flux de personnes, de
marchandises, de communications immatérielles et de capitaux, entre les villes qui sont des
pltl es pour | eur dexelui de « didarchid urbaimen,cqei impligue e tine
structuration en différents niveaux et des rapports de dominance entre les villes voisines de

différents niveaux ».

% Pierre Merlin, Frangoise Choay,@® ( 3 me ®di ti on) . Dictionnaire de |
Presses Universitaires de France : Paris. 905p.
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a Centralité et modalité :

Le concept de centr e es mémesikksdeux entraetiencentele de
nombr euses i nterd®pendances. Un niud, en
| 6i ntersection de plusieurs axes (routiers,
connectivité. Les réseaux servant avant toagonnecter et rendre accessibles les zones de

peuplement les unes avec les autres pour réduire les contraintes de la distance physique, il

est | ogiqgue que | es grands centres soient d
Cependant , i peut ddguasdeeanditnent hgrs dasvcenires, poue s n
des raisons doéorganisation des r ®seaux, et
du fait de | a qualit® de | 6daccessibilit® d
ainsi étre createur denoe |l | es centralit ®s. La cr ®ati on

construction de zones commerciales a proximité des échangeurs routiers et en dehors de
tout noyau villageois en sont les témoins. Toutefois, il est rare que ces nouvelles centralités
soientd ot ®es de v®ritables qualit®s wurbaines;
pour un acc s ai s® aux automobil es, faible

monofonctionnels.

b Centralité et accessibilité :

Si un noeud nbéest trg &% revhnche cu® mentret est upresque e n
syst ®mati quement un noeud, car | 6accessib
i ndi ssociable de | 6exercice doébun pouvoir df¢

Si les réseaux ne permettent pas a lappérie de rallier efficacement le centre, alors ce

dernier perd de sa capacité a exercer son attraction, donc sa qualité de centre. Les réseaux
sont congus pour relier prioritairement les espaces centraux entre eux dans les meilleures
conditions. Les cendss sont donc au carrefour de ces grands axes, et ils se nourrissent de
ces r®seaux pour prosp®rer. Cependant , [ 61 1

types de réseaux pour assurer le développement peut inverser la perception des liens entre

villes et r®seaux, et |l 6on peut se demander
d®pendantes des flux qui parcourent | es r®
devient alors dbéattirer |l es flux, rnepasde se
tre 7 | 6®cart des fl ux mat ®r i el s et i nf
®conomique dbébun prtle. A | d6instar du d®vel oy

fortement influencé le rayonnement des villes connectées au détrimenauttes,
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condamn®es ) rester des vill es de second
i nterface avec | e reste du monde, est auj ol

de rayonner 7 une ®chelle intgadobawati onal e et

c Mohbilité multimodale :

Par |l a mobilit® multimodal e, on sous enten
des moyens de transport pendant un temps précis »( Source: VCO) Etant donné que le
concept de mobilité (multimodale) peut favorisenslaoute son étendue une locomotion

durable.

Les acteurs de la mobilité devraient coopérer et concentrer leurs efforts autour de quatre

axes afin de permettre | 0®cl osion de concep

A Cr®er wune plavbefafme déatohghabod &tsi obj ec

initiatives communes pour le systéme de mobilité de la ville.

A E£Etablir et r ®al i ser une Vvision et des st

systéme de mobilité de la ville doit resgaer.

A D®couvrir et satisfaire | es besoins de |
dans | e but déof frir des services mul ti moda
A Introduire des m®cani sSsmes de march® susc
entre les diffé ent s modes de transport, |l es mo d
déi nfrastructur e, et de favoriser | 6entr ®e
d Centralit® dé®qui pements publics et cen

La centralité peut étre de différentes natyret il y a une différence majeure entre la

centralit® | i ®e ° | 6exi stence dobébune offre
acteurs priv®s et l a centralit® |i ®e ~ une
commerce est ainsi conditionnpear | 6 exi stence doébune demande
viabilit® du commerce. L6i mplantation doéun
centralit® commerciale déun 1|ieu, est donoc

également de la présence,omno déautres offres commercial e
de | a demande expri m®e. La pr®sence de com
certain équilibre entre offre et demande, équilibre qui peut étre perturbé soit par une
Cr oi ss an cieetde & pdpwdatom générant une augmentation de la demande, soit

par | 6®t abl i ssement ddbautres commerces ven
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pr ®sence

do®qui pement s

publ i cs

de

proxi mit

| e b e steindre desis@udls de population garantissant une rentabilité économique. Leur

di stribution dans | 6espace est ®gal ement r
popul ation aux services de base, llab e ns e i
guestion de | a bonne gestion de | 6argent pu
Léam®nagement du territoire, gui est une ¢
pouvoir absolu pour d®terminer |l e caract r
capitaliste. Autant les autorités publiques peweeht! e s d®ci der de I

do®qui pements publics et déinfrastructures
l i eu, aut ant el l es ne peuvent g a rarsrunei r | e
commune, méme si cell@ apporte une plugalue sociale tres importante. Les pouvoirs
publics peuvent certes donc cr ®er des condi
tel type dbéactivit® dans unelesuccésmune mai s |
Structure urbaine et distribution spatiale
des éléments caractéristiques de la centralité urbaine
Distance standard
{par rapport aux
centres moyens)
2 4 Polycentrisme + Dispersion
gg Y »
as 7-.\“
w5 a ~ . PP
2 2y, 0, Lo, ™ A~ gl \.g.d
§s it e
8 Ry
«ro. &
® Nombre d'équipements
g < 7 L. Iservices/icommerces
‘E“ g (niveau de rareté haut) ) 3 i ds T s
2% 3 Sy, Lgp '
sig P o Mrige, ™
3; § - ',L\*"d:;’ep\w ‘ %’“5‘.'2?9‘-:-‘
3§ : . *&‘&\\}‘,‘N,\V -s% i,_.?,‘( -
£s 3 Vet 0
§§ 3 o oy,
Eﬁv Mon 1trisn Hy r ntration
- AEXX FeeW
Cantro mayent X=3 X atyY=1Y Distance standavd = ‘. - + -
A Axes routiers penapaux Distance standand. montrant |8 cOnCanrirabon'dsparson de
18 JEnDUBIoN 0ans Tespace 0es EQUDEMErts, Sarvices, ComMMmerces
. Cantra urtan principal AT e ey E R T
®  Centre urbain sacondaire

Figure 1. Structure urbaine et distribution spatiale des éléments caractéristiques de la

centralité urbain®

10 Auteur Antoine Decoville .CEPSANSTEARole GEODE 2011
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Ces logigues de distribution spatiale sont différentes en fonction des éléments considérés,
et toutes ne doivent pas forc®ment faire |
politiques doéam®nagement . [ est sitanlmgeo r t ant
logiques de cluster pour prospérer, et celles qui, au contraire, doivent couvrir de maniere

relativement ®quitable | 6ensemble du territ

1 faut donc di ff ®r enci e rdes ltratsmernitsocadaptésuaéns
déam®l i orer |l a coh®sion territoriale tout
Léam®nagement du territoire doit °tre au sSeEe
deux di mensi ons do eofnfci cdaec icto®npERetoi nto nvii gt uRe debtu
territoriale de | 0autre. Bi en s %r, ces deu:
de respect a long terme du patrimoine naturel et agricole, qui constitue le troisieme pilier

du développement duragl

Il est possible de représenter de maniére schématique les formes que peuvent prendre ces
distributions spatiales, qui sont nettement plus hombreuses et nuancées que les quatre cas

présentés sur le graphique précédent.

Centralité économique : Les siegessociaux d'entreprises se concentrent dans les
principales aggl om®r ations du pays, coOest
métropolitains qui prime dans les stratégies de localisation avec les opportunités de

rencontre (face to face)

Etlepesti ge symboliqgue qubéils conf rent : exe

et des banques ...

Centralité commerciale : les stratégies de localisation combinent proximité aux grands

bassins de clientele et accessibilité, exemple : hypermarchésisgcentres commerciaux.

Centralité d'équipements publics régionaux : Concentration dans le pole urbain
principal et déconcentration dans les centres secondaires, afin d'assurer une couverture

relativement homogéne du pays, Exemples : hopitaux, maiséxtisates. . .
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1.3 La métropolisation

Selon LAROUSSE

Processus de renforcement de | a puissance
la population, de la densité des réseaux de communication, de la concentration

d 6 o r g a n cosmmmamdemeshtedans tous les domaines.
Et selon Wikipédia

La métropolisation (étymologiquement composé a partir du mot métropolméiae
dérivé du grec ancien meter polis, vilteere) est une dynamique spatiale contribuant a

organiser le teitoire autour d'une ville ou d'un espace urbain qualifié de métropole.

Elle se caractérise en fait par un double phénomeéne : d'une part, I'extension de la forme
classique du tissu périurbain qui s'opere par la réunion des principales agglomérations et,
sutout, les modes de la vie urbaine, et qui se traduit par la concentration de la population
dans les grandes villes. D'autre part, la concentration des activités de commandement
(®conomi que, politiqgque, cultur edoéc)dumids de s
fonctionnel des villes aspirant a ce statut de métropole. Pour cette raison, les métropoles
sont fortement attractives pour les populations. En somme, ilty double dynamique

dans le phénoméne de métropolisation, c'est a la fois une nt@imn d'’hommes,

d'activités et de valeurs sur un pdle urbain

La métropolisation entraine aussi une redéfinition des espaces au sein de la ville. Les
fonctions grandes consommatrices d'espace (loisirs, commerce, industries) sont rejetées
dans les périgdries alors que les centredles sont réservés a I'habitat favorisé et aux
activités a forte valeur ajoutée. A ce titre, la métropolisation peut étre vectrice de fractures
spatiales et sociales au sein de l'espace urbain, mais aussi entre I'espa&s larlbégion

périphérigue plus ou moins sous influence métropolitaine
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Figure 2. Photo satellite de la métropole de Santtago

1.3.1 La métropole comme pdle urbain

On considére en général le caractere de métropole d'une ville noglgrasa taille, mais
si elle correspond aux caractéristiques définissant une métropole. On peut considérer la

métropole a différentes échelles, de la ville mondiale a la métropole.
On peut considérer comme métropole une ville :

i concentrant une populatiorelativement importante donc plus de 3 000 000
d'habitants en ce qui concerne les métropoles de rayonnement international.
Néanmoins, on peut déterminer plusieurs niveaux de métropoles (ville monde,
métropole européenne, métropole régiehavec deseuils différents.

9 avec des fonctions de commandement dans les domaines économique, financier,
dans une moindre mesure politique, culturel oladecherche.

1 influencant l'organisation des activités industrielles et tertiaires en son sein et sur le

territoire sur lequel elle rayonne et a un effet d'entrainement, une situation favorisée

par le psitionnement sur une interface.

a la téte d'un rése urbain.

ayant un pouvoid'impulsion et d'organisation.

représentant un lien avec I'échelon le plusé&l(@atonal ou international).

= =4 4 -2

concentrantunemaith' T uvr e qualifi ®e, des empl oi s
dans le tertiaire industriel.

i ayant un rayonnement touristique eeugputation mondiale affirmés.

1 1mage provenant du Laboratoire d'Analyse et d'Imagerie des Sciences, Spaiiab Johnson de la NASA.
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I ayant un grand réseau universitaire et desit&si de recarchedéveloppement

dynamiques.

On désigne par métropolisation le phénoméne de formation ou de renforcement d'une
métropole par concertations des fonctions de commandements, de communication et des
emplois de haut niveau (services rares), @&t gpncentration de la population, a la fois

marché d'emploi et de consommation, en son sein.

a Echelle mondiale

Au niveau mondial, on parle plus couramment de « ville mondiale » ou de « ville globale
». Plusieurs classements existent et mentionnent gémératleen téte de liste New York,

Londres, Tokyo, Paris voire Chicago.

~

Figure 3. La métropoledu New York 2

b Echelle nationale

Une métropole a I'échelle nationale correspond le plus souvent a la ville qui se situe en téte

du réseawrbain national.

Figure 4. Montréal, métropole du Québéc

12Wikipédiai Auteur. Daniel Schwen
13 Wikipédia
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c Echelle régionale

La métromle régionale est un lieu ou deouvent centralisées certaines fonctions
importantes, notamment économiques, sociales, politiquesltetelles a I'échelle de la
région. Les métropoles régionales, en téte de leur réseau urbain local, sont incluses dans les

réseaux urbains nationaux.

Figure 5. Oran métropole de la région oranaise d'algérie

1.4 Le renouvellementurbain

Apr s avoir ®clairci |l es notions de centre
suit de traiter des modes et techniques wur

notamment ceux des centres urbains.

En effet, il sera question a n s un premier t emps, de d®ve
techniques qui sont la rénovation, la restructuration, la réhabilitation et la restauration.
Dans un second temps, on essayera de, de définir la notion actuelle et plus globale qui est

celle du renouellement urbain.

1.4.1 Définition du concept
Un concept nouveau, une pratique ancienne,

Concept issu des politiques anglaxonnes menées dés les années 1970 dans le but de
lutter contre les effets de la crise qui affecte les industries traditionr{sltsurgie,

exploitation miniére, textile, etc.).

La disparition doune partie de ces activit

gui sbaccompagnent g®n®r al ement dbéune d®gr ¢

YTravail personnel doéauteur
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quartier ou elles setsiu e nt , ai nsi gue doOoune d®t ®riorat

sociales (diminution des investissements, chémage, précarite).

1 sbagit alors pour l es autorit®s | ocal es:s

déclin et de rendre a la ville sogrmisme passeé.

Les politiques mises en place prennent alors le nom de politiques de renouvellement
ur bai n: politiques qui portent tout doabor
cadre physique et de | 6envinches imdustrielies), cel not a
qui doit permettre de rendre le secteur concerné plus attractif pour de futurs investisseurs et

de nouvelles activités.

Plus que | a simple reconversion ®conomique

urbain apporte une répanglobale a la crise de la ville industrielle des années-1970

1980.

1.4.2 Les enjeux du renouvellement urbain

SelonM. SAFRI Said®, La problématique du renouvellement urbain est tout entiére dans
la conjonction de trois enjeux sur un méme territoire urbain col@ésion sociale et

territoriale, le développement social et économique, le développement durable.
1 Cohésion sociale et territoriale :

Léenjeu de | a coh®sion sociale et territo
réparation, d'intervention lourdkestinée a la recomposition de tissus urbains, ausi la

mise en place des conditions d'un acces optimum aux services urbains.
1 Développement social et économique :

L6enjeu du d®vel oppement soci al et ®conomi ¢
organi ser l a mutabilit® des espaces, de cr
mécanismes de marché tout en conciliant le droit au logement et le droit a la ville dans la

perspective de mobiliser les ressources du droit commun.
1 Développement dable :

Léenjeu du d®vel oppement durable suppose u

intégrant la concurrence entre les territoires mais en prenant en compte correctement les

These de magister enouvel | ement urbain doéun -vledefijel-pl5anci en er
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impacts (colts, économies, plualues) externes, sociaux et environneraext une

recherche de | 6®qui t® social e, | a l utte (
d®vel oppement des services, | 6adoption dol
| 6environnement (urbain et soci al )esetn vei l

irréversibles.

1.4.3 Les operations d'intrevention urbainedéfinitions, enjeux et limites

a La réhabilitation

Selon le dictionnaire « Le Robert », la réhabilitation signifie : « le fait de restituer ou de
regagner | 6esti moper ets d R®hadn dii d @&rta toinond 6 un
I

dohabitation e.

(@)

oubl i é R®habilitation doéun guartier, do

M. Saidouni® défini la réhabilitation urbaine comme « cette action, assez récentéedans
discours et la pratiguear bani sti que, a pour objectif (I
marginaux au reste de la ville, par des interventions aussi bien sur le cadre physique

sur le cadre social ».

La réhabilitation donc ne se limite pas exclusivement a la conservation, peaiis

i ntroduire |l a transformation de | 6egnest ant
valorisées pour satisfaire le c6té fonctionnel et social. En fait, la réhabilitation est la
val orisation doéun patr i momnouavellensentdesesvaleutsu r a |

i mmobili res et | 6am®| i oration des conditio

b La restauration

La restauration est considérée comme la sauvegarde ou la réfection, de part leur valeurs
patrimoniale, esthétique ou artistique, de toutuome parti e doé®di fices
déensembles monumentaux, de quartiers ou de

et endommag®s par | e temps et | 6homme.
Par ailleurs, la charte de Venise dans son article 09, considéere la restauratiaa:com

« Une opération qui doit garder un caractere exceptionnel. Elle a pour but de conserver et

de révéler les valeurs esthétiques et historigues du monument et se fonde sur le respect de

Maouia Sapdouni, ® Pd@eamtbsanddimet r ®dud¢tiioms Casbah, 2
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|l a substance ancienne et de d ceral togonrs s aut
pr ®c ®d ®e et accompagn®e ddéune ®tude arch®ol

c Larénovation

La rénovation désigne les opérations par lesquelles un batiment ou l'un de ses éléments
voit sa condition améliorée, par [I'utilisation de matériaugufs, modernes en

remplacement des parties endommagées ou obsolétes.

Loobjectif de | a r ®mesvatqiudreldel agn aM.aps ap dint
nouvelles conditions déhygi ne, de confort,
urbani st i que. Cette intervention est de natu
ur baine a Iimpos® | a r®novation comme princi

mais la contrainte de plus en plus présente de patrimoine urbain a rédudues r@ce

procédé radical de transformation des espaces urbains ».

d La restructuration

La restructuration consiste en une r ®organ
entier par la modification de ses éléments structurants. En fait, la resttioctuntroduit

une nouvelle configuration des entités urbaines hétérogénes, dégradées en les remodelant
par un changement radical assez vaste, aussi bien au niveau de son tracé que de son cadre
bati.

Zucchel | i A. r ®s ume c et t edisposittomnsendescastionee ¢
administratives, juridiques, financiéres, et techniques coordonnées et décidées par les
responsables de la gestion urbaine avec les partenaires publics et privés pour intervenir

dans certaines parties de la ville existantés »

1 Enjeux et limites

Les enjeux techniques et économiqueeton M SAFRI Said® tiennent compte des

parameétres suivants :

o
c
-

-la val eur patrimoniale et immobili re d

la beauté), ou son appartenance a un engetabit la cohérence doit étre conservée.

171demp.128

B8Zucchelli Alberto, Introduction = 1l O6urbanisme op®r
p.306

19 |dem-thése de magistérp145
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- la surface occupée, comparée aux droits a construire en cas de démolitionreconstruction,

ainsi que |l es servitudes do®cl airement et d

-l 6ad®quation de sa typol ogi are, (édgranend)sae ur c
| 6®vol ution envisag®e pour son occupation,

| 6atteindre.

-la pr®sence des occupants et | 6i nci dence

réhabilitation ou de reconstruction envisages ;
-lapssi bilit® ou non doéinterrompre | dactivit

- la comparaison entre colt global (travaux, accompagnement social éventuel et colt
déoentretien ou dbéexploitation apr s traval

démolition reconstruction.

En concluant sur cestierventions dites glassiqgues a montré ses propres limites depuis

on est progressivement passé a des actions plus globales et plus prdéodegse de
complexité est incontournable. Car la plupart des opérations sur le pstanexsont de

simples opérations de modernisation, alors que toute action de renouvellement urbain vise

¢ une augmentation de | d6intensit® urbaine,

de diversité, une meilleure gestion, et partant plus drivarbaines.

1.4.4 Développement durable et renouvellement urbain

Pour atteindre les objectifs du développement urbain durable il faut que les villes répondre

a certains critéresen cite;

1 Ladensification du tissurbain et la lutte contre |'étalemambain
1 Réduire le transport individu¢hutomobil¢ et favoriser le transport collectif et la
multimodalité des modes du transport

T di minuer | es consommations do®nergi e due

Dans ce contexte, le renouvellemembain se définit comme& un nouveau mode de
développement et de fonctionnemeatd la ville visant a économiser les espaces et
| 6®nergi e, ~ r @udans @gradés el aacroitredar mixitétsaciede e s

20 Olivier PIRON ; « Les méthodes du renouvellemebiaim ; Approche systémique » ; In Mégalopole n°22

et dernier, 2001, p. 71.

2lJegouzo Yves (2001) La | oi -SRithdminkoasfs2D janvier00l,hdact ual
9-17
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Conclusion.

La ville est une entité économique, une nsociale et une entité culturelle, de

m° me qubelle est | e |Iieu porteur doédun syst

Apres avoir étudié les concepts liés au projet, on a pu avoir beaucoup des informations
concernant le développement endagéians un territoire dans le cadre de développement
durable, qui vise a la préservation des chances des générations futures de répondre a leurs

besoins tout en réalisant le développement nécessaire pour répondre aux besoins actuels.
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Chapitre II:

L ectureterritorial e et analyse urbaire
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Introduction.

Dans ce chapitre ,on va aborder les différents instrument d'urbanisme en Algérie
pour étre au courant avess| différents politiques d'aménagement et de développement de
territoire dans le pays, et connaittes orientationgjui propog ces document dol

par rapport ° la ville doéOran

Le chapitre est divisé en quafparties, donton va essayé d'expliquer dans chapadie

les orientations et les recommandations des chaqueurnmesit d'urbanisme gn
commergantp a r |l e Sch®ma National ddoAm®nagement
étudier la partie nord du pays, puis on va faire une lecturechéma d'aménagement

régional: SRAT, de la région Nord Ouest d'Algérie, apres on va daeelecture sur le
groupement de la wilaya d'Oran ,et puisque Oran est une métropole, on fait une lecture de
sch®&ma directeur dbéam®nagement de | 6aire m
.enfin, dansd quatriémepartie, on fait une lecture de ptadirecteur d'aménagement de

territoire de la ville d'Oran .

1.5 Schéma d'aménagement territorial: SNAT

1.5.1 Définition:

Un i nstrument prospectif et r®gl ement air e
d®vel oppement har moni eux deonadlenakmbhet dbu
®conomi que, | 6®qui t ® soci al e, | a promot i

| 6environnement .

L6®]I aboration du Sch®ma Nat irShATaést ud énfem®n a g e
national . Depui s | 6 ann®e ed&séntent a été engayéa,s t e
touchant tous les secteurs de la vie de notre pays. De la concorde civile a la réconciliation
nationale, des réformes des systémes judiciaire et éducatif au désendettement, en passant
par la relance de la croissance, la baisse ¢u! mage et celle de | 6in

considérablement progressé dans la voie de la reconstruction et du développement. Le

Sch®ma National doAmM®nagement du Territoir
affiche son projet territorial. Le SNATennt r e comment | 6Et at comp
cadre de d®vel oppement durabl e, l e triple
®conomi que et de | a soutenabilit® ®col ogi gL
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années a venir. Il est, de fat, un instrument qui traduit et met en forme les orientations
dur abl

strat ®gi ques

1.5.2 Présentation du territoire

L6OAI g®ri e est
Maghreb. Six payst u

Ni ger au sud,

LOAI g®ri e di

grand pays du continent africain. Sa facade littorale de 1200 Km, lui donne la réputation
d'un pays méditerranéen important. Mais ces trois grands ensembles (le littorale, les Hauts
Plateaux et le Sud) sont trés contrastés du point de vue du etldds conditions
climatiques. Une urbanisation inégalement concentrée et une hydrologie différenciée,

augmentent ces contraintes.

Figure 6. Carte géographique de l'algéfie
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22 Journal officiel de la républiqgue algérienne démocratique etulpivp, Conventions et accords

internationaux
2 Wikipédia

es

6art.i

e s taridé adrideouest

fortes tensi

0ensembl

elmtr e

l a AmM®diqguer &
adjacent s

den

(O



L 'Algérie s'étend sur 1 622 km de linéaire cotier méditerranéen, et s'enfonce sur plus de

2000 km dans | e continent africain, au ciur
- le Tell, 4% du territoire,

- les HautsPlateaux, 9% du territoire,

-le domaine saharien, 87% du territoire.

Le systeme urbain :

Au ler janvier 2015, la population résidente totale en Algérie a atteint 39,5 millions
dohabitants. Léann®e 2014 canséguede dmeolumeud@se par
nai ssances Vvivantes, qgui a d®pass® pour I
naissanced,

Le recensement général de la population et de I'habitat (RGPH 2008) révele que 63% de
nos habitants sont ainsi regroupés dans le Nordd% du territoire national. 28% sont

localisés surles HauRB |l at eaux soit 9% du t edirei8®odur e al
territoire nbébaccueille que 9% de | a popul at
la collectivité nationaleetosur ce de tensi ons pour nNos resso
en cela dobébopposer | es territoires |l es uns
manieére harmonieuse en proportion de la charge que les milieux naturels de ces territoires
pourrontsupporter sans se dégrader ou se détruire.

Les villes et | es campagnes al g®riennes ont
croissance démographique et des évolutions smmoomiques des derniérdécennies

Les tissus urbains se sont disterel et d®gr ad®s, ne permettan:
| 6ensembl e de | eurs fonctions et de d®velo

leur bon fonctionnement et a leur rayonnement.
L6 Al g ®r tramsitiensutbaine avec un systéme urbain aurctionsmal assumées
.En dehors de quatre grandes agglomérations, les villes restent inaptes a remplir leurs

fonctions économiques et sociales;cae | © de | 6 encadk @ me jpestc taidfmi r
donc, en tenant compte du profil de chacune, de développee s potenti al it ®
des processus de rattrapage pour les villes en crise ou en repli économique.
Année Pop urbaine Pop rurale Pop totale Part de la pof
urbaine
1966 3778482 8243518 12022000 31.40
1977 6 686785 10262515 16948000 40
1987 11444249 11594693 23038942 40.70
1998 16966967 12133926 29100863 58.30
2008 23870000 10230000 34100000 70

Tableau 1. Evolution de la population urbaine entre 1966 et 2008

24 Démographialgérienne 2014 N 690
®Recensement g®n®r al de2008a popul ation et de | dhabit
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1.5.3 Les £énarios de I'aménagement du territoire

a Les quatrescénarios de 'aménagement du territoire :

A partir des six enjeux fondamentaux identifiés, pour le territoire national, plusieurs
grandes options d'aménagement onf@t@ulées.
L6objectif d u esk de ®ondclliera vavess ane bmabindis@ harmonieuse

deux i mp®ratifs dbéam®nagement du territoire
A R®tablir un ®quilibre durable entre | es ¢
A Adapter |l e territoire aux exigences de | 0
Scenario 1: I'équilibre volontariste
Il s'appuie sur un fort développement des Hauts Plateaux et du Sud qui freine le
développement anarchique du littoral et équilibre le territoire
Scenario 2: la dynamique de I'équilibre
Il vise a la fois a créer un équilibre entre espaces littoraux et ceuialgs Plateaux
(constitution de villes nouvelles) mais également celui entre équilibre urbain rural et
équilibre durable du territoire.
Scenario 3: le territoire compétitif
Il se fonde sur le jeu des forces du marché censées adapter les territogggjanges de
I'économie.
Scenario 4 : le territoire disperse
Sc®nario de | 0inacceptable parce quobil mai r
aux dynamiques territoriales.
b Le scénario acceptableconcilier entre équilibre territorial et compétitivité.
R —— Projet du SNAT * ,‘é j §
Figure 7. Scenario acceptafife

L6éobjectif, - l ong ter me, est de conci | i e
| 6am®nagement du territoire

26
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Rétablir un équilibre durable entre les grandes composantes du territoire national et
adapter | e territoire aux exigences de | 0®c

1 Les équilibres du territoire:

L6®quil i bre entre | e d®vel oppemrdeacagitaldes act.i
natur el et cul turel est | a condition doéun t
L6®quil i bre recherch® est cel ui gui d®vel o]

charge anthropique que les milieux naturels de ce territoire pourront supporter sans se
dégader ou se détruire.

1 La compétitivité des territoires:

Rétablir un équilibre durable entre les grandes composantes du territoire national et adapter

l es territoires aux exigences de | 6®conomi e
V Obijectifs globaux du « SNAT» :

Re nf or m@divité et |& @mpétitivité des territoires

Amarrer | 0Al g®rie ™ | a soci® ® de | 6i nfor ma

Freiner / rééquilibrer le littoral et redéployer les populations et les activités vers les Hauts

Plateaux et le Sud.
V Les six enjeux majeurs du« SNAT» :

L6éenjeu ne r®side pas dans | e constat des
trouver des réponses durables, a la fois opérationnelles dans le temps et supportables par

| 6 ®conomi e, |l a soci ® ® et | 6environnement .
1. LO®pui semecrets ,des irnecsspoal ement de | deau.
2. La crise du rural.

3. Le décrochage déréonomique.

4. La crise urbaine.

5. Léouverture de | 6®conomie nationale et s

6. La consolidation du lien territorial et la gouvernance territoriale.
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V Les 4 lignes directices du SNAT:

Quatre lignes directrices viennent structurer le SNAT et répondre aux enjeux du
d®vel oppement du territoire nationapuistels

déclinés en futurs possibles dans les différents scénarios :

La lignedirectrice n° 1 : Vers un territoire durable : batir un territoire durable, établissant

ainsi un lien étroit entre aménagement du territoire et durabilité

La ligne directrice n° 2 : Créer les dynamiques du rééquilibrage territorial

La ligne directrice n°3 Cr ®er |l es conditions de | 6at
territoires

La |igne directrice nA 4 : R®aliser |6®quit
Ces Lignes Directrices sont mi ses en T uvr

Territoriale « PAT ». Les Programmdsé Act i on Territoriale cons

opérationnels.

1.5.4 Synthése :

Le territoire national connait un d®s®qui l i
Oran soO0inscrit dans |l a strat®gie de d®velop
U Créerlesconditonsdebattractivit® et todes. | a comp®t |
U la mise a niveau et la modernisation des 04 grandes villes : Alger, Oran,
Constantine, Annaba, Faire do@anger une g
Constantine, Annaba des grandes villes méditémanes.
0 Renforcer |l a comp®titivit® et | 6ouvertur
U Renforcer | 6attractivit® m®tropolitaine
U La délocalisation des activités et la déconcentration administrative
U Projets de délocalisation envisageables

ATanneriesMegital et SMCP (Oran ZI)
D®p!t de gaz industriel ENGI (Oran Z
D®ptt de pesticides ASMI DAL (Oran ZI
D®p*t de multi produits NAFTAL (Oran
Fonderi e (Oran)
Uni t®s teinture teOranCdntevileSOTI NAF et
A SNTA (Orlen Centre vi

U La modernisation des infrastructures ferroviaires.
U le développement des modes de transdogtmétro pour Alger eDran, Le
tramway pour les principales villes du pays: Oran
Le développement des platismes logistiques intermodales.
Oranaucentrd un r ®seau de coop®ration entre |
U Les Pdles d'Attractivité Touristigue POTe Péle d'Attractivité Touristigue Nord

Ouest

T> T> T T>o T

cC: C:
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U La rénovation urbainela rénovation urbaine constitue une problématique
d'urgence dans la politique delaMi e dans notre pays en r ai
tissu urbain v®tuste et d®grad® dans pr a
particulierement a Alger, Oran, Constantine et Annaba.

1.6 Schéma d'aménagement régional: SRAT

1.6.1 Définition :

LE SRAT : Un instrument deni s e en coh®r ence et déordor

sectorielles entreprises ou a entreprendre.

Le SRAT fixe les principales options de développement séoimomique et

d'" am®nagement physique et spatial " I dhor i ;
du développement futur et leurs implications spatiales, pour assurer une utilisation
rationnelle des sols. Il propose en outre les principales actions de développement spatial

afin d'assurer I'utilisation optimale des ressources régionales (eau, sels min ®ner gi e é .

Le SRAT assure la cohérence de l'ensemble; il doimkrine présenté des objectifs
interdépendants et complémentaires assurant l'optimisation des ressources et des
composantes soc®c onomi ques. Soi l fixe | &€sSRAJr andes
indique également les actions urgentes a mener a court et moyen termes pour atteindre ses
objectifs. ! doit aboutir ° la d®&finition
les options nationales de politique économique et socialéix&mt les grandes lignes de

| avenir, l e SRAT doi't garder une marge d
i nterviendront dans | es comportements soci

établir donc une programmation intégrée et itélayas’’.

1.6.2 Lecture urbaine de la région Nor®uest :
Présentation du territoire Nord-Ouest : le territoire Oranais.

L'Oranie est une région socioculturelle de l'ouest algérien comprenant tout-euestdie
I'Algérie et correspond approximativement aux wilagaiwantes : Oran, Ain Témouchent,
Mascara, Mostaganem, Relizane, Saida, Sidi Bel Abbés, Tlemcen, Tiaret, ainsi que la

wilaya de Chlef. La capitale de la région est la ville d'Oran.

27 Schéma d'aménagement régional (SRAT) programme de la région Nord ouest, horizon 2025
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DEMOGRAPHIE GEOGRAPHIE

POPULATION 6 637 241 HAB. (201D | Superficie 63 050km2
DENSITE 105 HAB./KM2 Capitale Oran

Tableau 2. Tableau de démographie de la région Nord ouest

Chlef
Mostaganam

Oran ~ g ¢
\ Religane
heet X oo,

A

Figure 8. Cartede sitwation de territoire nord ouest de l'algérie

Cette région d'Algérie est limitée a I'est par la moyenne vallée du Chélif, a I'ouest par la
région du Rif (Maroc), au nord par la Mer Méditerranée et au sud par lespleatetux

occidentaux, elle se caractérise aussi par la proximité des cotes espagnole
La région du NoreDuest peut étre divisée en 5 espaces homogénes :

-La zone littorale.

-La zone de | 6Atl as Tellien.

-La zone des «bassins intérieurs : 4 grands centres : Maghnia, Tlemcen, Sidi Bel Abbes et

Mascara.

-Les massifs montagneux.

-Lesterribi res steppiques, fragiles et mar qu®s
et éolienne.
Oran demeure | a m®tropole de toute | a r®gic

des plus proches aux plus lointaines. Tlemcen a 140km aousstl SidibelAbbes a

80km au sud, Mascara a 100km au-susdl t Mostaganem ° 90km ~ | 6

1.6.3 Les scénarios de SRAT :

Le SRAT propose trois différents scénarios, et il prend un seul dans la politique

d'aménagement qui est le scénario souhaitable:
Scénario NO1: conservatoire de rattrapage.

Données:
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-turbulences en méditerranées.

faible capacit2 de | 6Etat =~ agir | es
-la frontiere reste une barriere.

Actions :

-fai bl e niveaupubdiégsi nvesti ssement s

-maintien une économie informelle en zone frontiére.

-ralenti ssement des grands projets doi
Scénario NO2: rééquilibrage territorial et du peuplement.

Données:

-accroissement des rentrées pétroliéres.

-stabilité méditerranéenne.

-ac?®|l ®r ati on du processus doéint®gration.

-exploitation du fer.

Actions :

-mi s e en Tuvr e vol ontari st e de condi ti

plateaux.

-grands projets régionaux.

-construction déun port en eau profonde

-renforcement du systeme de complémentarité ouest Algérien Est marocain
Scenario N 03 le scénario souhaitable « préparation aux mutations ».

Données :

-maintien du pouvoir doé®change du prix
-Stabilité méditerranéenne.

-Accélérationduprocesus doéi nt ®gr ati on.

Actions :

-Conditions de stabilité et de finances.
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-Politique de grands projets régionaux.
-Renforcement du r*l e des ports de | 60Quest.
-Dynami sation et valorisation des grands pr ¢

-Développements accéléré des zdnastalieres.

1.6.4 Synthese :

La région du NordODu e s t pr ®sente doéun dispositif wur b
constitue pas un v®ritable r®seau. (! y a
tentent de | ouwéri mprulrselre. al lcrobéasgiatnce dans
favorisant |l es connexions directes entre

hiérarchiques entre les différents niveaux urbains.

-La di mensi on territorial e exdpamerleddemieideaci t @

valorisation des atouts, en vue du développement et de la compétitivite.

-Le NordOu e st poss de deux sortes déatout s t e

r®gi onal e qui est | a deuxi me weihdulnweadu pays
-Le SRAT <confir me | es recommandati ons du

Comp®titivit® et dOExcellence (POC). Le t et
dynamique.

-Oran a également vocation a devenir un péle touristique et dultDeta passera
not amment par | a mise en Tuvre doun progr

patrimoine urbain.

-Oran ne pourra pas pr®tendre °tre un ptle
des actions dbéam®liobLatimmsedensdénmvecaddédude
r®novation et de r®nhabilitation ur baine s
eéquipements de rayonnement régional, national et international :fqlate logistique
internationale, grande gare multimodale, résEaliCSP associant le couloir OrArzew,

grand équipement culturel, réseau de transport en commun en site propre (TCSP),

implantation de services supérieurs, grands equipements de télécommunications.
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1.7 Analyse de I'armature urbaine de la wilaya d'Oran :

La ville dOORAN demeure | a m®tropole de tou
des sites tres varies alliant les plages aux montagnes, C'est une ville portuaire de la

Méditerranée.

1.7.1 Présentation de la wilaya d'Oran:

Oran surnommeée « la radieuse # E | BAHI A, est |l a deuxi me
et une des plus importantes du Maghreb. C'est une ville portuaire de la Méditerranée, la

capitale de | 6ouest.
Toponymie:
Il semblerait que le nom (WAHRAN) Oran en arabe Vient du mot arabe (WAHR) &'e
dire lion et son duel (deux Wahran), (deux lions).
a Situation géographique:

Oran se trouve au bord de la rive sud du bassin méditerranéen ; elle se situeauesiord

de I'Algérie, a 450 km a l'ouest de la capitale Alger.

La wilaya dé@Oran est | imit

Au Nord par la Mer Méditerranée,

A | 60Ouest par |l a |imite administrative de |
A | 6Est par |l es wilayas de Mostaganem et de

Au Sud par la wilaya de Sidi Bel Abbes

Tlemcen
L J

Figure 9. Carte desimites de la wilaya d'Or&f

28 \Vikipédia
53



b Accessibilité et infrastructure de la wilaya:
-Elle est accessible par plusieurs routes nationales:

RN2: coest |l a principale | iaison avec | 6ex

Maroc.

RN108: reliant Oran avec Ailiemouchent en passant par Hammam Bou Hdjar.

RN4: reliant Oran avec JroateEsayestt al e en passan
RN11:reliant Oran a la capitale en passant Par Mascara.

RN97:reliant Oran avec Mascara.

-

. B oad
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R s/ﬂ-ﬁ\\ A e
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Figure 10. Carte d'accessibilité a la wilaya d'Ofan

c Découpage administratif de la Wilaya d'Oran:

Depuis le découpage administratif de 1984, la Wilaya d'Oran est divisée en neufs Dairas,

sur lesquelles se répartissent 26 communes :

Oran : commune doOran.

Ain-el-Turck : communes d'Atel-Turck, Mers el-Kébir, Bousfer, EIAncor.
Arzew : communes d'Arzew, Sidi Benyebka.

Bethioua : communes de Bethioua, Ain el Bia, Mers El Hadjad,.

Bir El Djir : communes de Bir EI Djir, Hassi BounHlassi Ben Okba.
Boutlélis : communes de Boutlélis, Misserghine, Ain El Kerma.

A Seénia : communes d'Es Senia, El Kerma, Sidi Chahmi.

Gdyel : communes de Gdyel, Ben Fréha, Hassi Mefsoukh.

Oued Tlélat : communes d'Oued Tlétat, Tafraoui, El Braya.

2 Travail personnel de l'auteur
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Figure 11. Carte découpage administratif de la wilaya d'Oran

1.7.2 Lecture socieéconomique:

-La pyramide des ages met en avant une importante population jeune :

population a moins de 20 ans et 62,6% est agée de moins de 30 ans.

T L6®conomi e

de

a Wi

aya:

42.3% de la

Oran est un p6le économique important. La ville jouit d'une grande attractivité économique

et industrielle. La capitale de I'Ouest attire beaucoup d'investisseurs et d'hommes d'affaires.

C'est un péle d'attraction économiqueretustriel comprenant pas moins de trois zones

industrielles :

~ Es-sénia” : S

7
Hassi Ameur
i i B e R

7 o e :
NN

Figure 12 Carte des zones industrielles d'oran

-Celle d'Arzew avec 2 610 hectares, de Hassi Ameur avec 315 ha et celle d'Es Sénia avec

293 ha. Elle dispose par ailles de 21 zones d'activités réparties a travers cinqg communes.

Or an pr ®sent e

secteurs secondaire et tertiaire.

u

n

ptl e

déo®change

®c onomi

55

qu e



173 Lesch®ma directeur doéam®nagement de | 6ait

(S.D.A.AM).
Le sch®ma directeur dbéam®nagement de | daire
laloi0:20 du 21.12.2001, relative ° | 6Am®nage

Territoire, définit le SDAAM en son article 52, ainsi libellé :

Art. 52. - Conformément aux ispositions du schéma national et aux prescriptions du
schéma régional d'aménagement du territoire concerné, le schéma directeur

d'aménagement de I'aire métropolitaine détermine notamment :
- les orientations générales d'utilisation du sol ;

- la délimtation des zones agricoles, forestieres et pastorales steppiques ainsi que les

zones a protéger et les aires de loisirs :

- la localisation des grandes infrastructures de transport et des grands équipements

structurants ;
- les orientations généralde protection et de valorisation de I'environnement ;

- les orientations générales de protection du patrimoine naturel, culturel, historique et

archéologique ;

- la localisation des extensions urbaines, des activités industrielles et touristiques, ainsi

que les sites des agglomérations nouvelles.

Comme la loi 0120 le stipule, le SDAAM se situe dans le prolongement de deux
documents de cadrage, le SNAT et le SRAT. Il convient donc de commencer par préciser
ces deux cadrages : le SNAT et le SRAT.

a Lesobjectifs :

L6objectif centr al peut donc °ltorlel gr®® 9 Lem@d e
métropole dont elle a besoin pour desservir, encadrer et impulser le développement de son
flanc occidental. Cel a 1 mp lutil deurise encohérenc®r i e d

de ces options :
Se doter doébun projet portuaire et | ogisti
. Requalifier le Centre et prévoir de nouveaux points de centralite.

. Impulser la nouvelle industrialisation.
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. Régler la question du logementwilisant les deux instruments disponibles.

. Initier une urbanisation intégrant les données écologiques.

b Les 13 programmes dbéaction territoriale
-Le barreau des technopoles et | dagropol e
-Les espaces logistiques
-L6am®nagement du grand Or an
-La requalification du centre ville : réhabilitation, rénovation, restructuration.

-Un nouveau centre urbain autour de Morsli

-Le triangle de remodelage

-Le projet de réhabilitation des planteurs

-Le ¢corridor verteé : | 06iomage ude Llbaa gng® tornoRp cal
-Les projets touristiques

-Le complexe régional récreéatif et culturel

-Léextension du tramway et |l es infrastructul
-Les deux tunnels (sous le Murdjadjo et le djebel (santon)

-La protection des espaces agricoles.

c Synthése :

Le SDAAM se situe dans le prolongement de deux documents de cadrage, le SNAT et le
SRAT. Il convient donc de commencer par préciser ces deux cadrages : le SNAT et le
SRAT.

-la requalification du centre ville : réhabilitation, rénovation,reestiration (Hai Menouar
et Hai Medina jdida).

-Le niveau dbéad®quation entre | e transport

l a r®ussite dbébun projet m®t ropolitain. L O .
réseaux routier et ferroviaitéen maillés. Le réseau routier, Le rail comporte, Le transport
collectif, Le transport des voyageur s, et |

| 6hori zon 2015 faites par | 6®tude de fai s
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-int ®grati on de doa neetrur e6 6661 & 6ciomage de | a

| 6aggl om®r ati on.

18 Lecture du Plan Directeur d' Am®nagement
(P.D.A.U).

1.8.1 Définition de PDAU

Ce document de planification et de gestion urbaine, opposable au @stsun plan
déaction ° [ 6horizon 2015. Il indique |l es
perdre de vue le cheminement a suivre pour atteindre les objectifs a moyen et long terme.
Ses objectifs peuvent se résumer en :

- Une définition dewrientations fondamentales en matiére d'aménagement du territoire du
groupement ci desswiesigné

- Une définition de [l'affectation générale des sols et une délimitation des zones
déburbanisation selon |l es diff®rentes ®ch®an

- Une délimitation des diffénts secteurs (urbanisables et non urbanisables) avec la
réglementation qui leurs est afférente.

1.8.2 Lecture urbaine de la ville :

a Présentation de groupement d'Oran:

Le groupement d'Oran occupe une position centrale dans sa wilaya; et réunit quatre
communes (Oran, ESenia, Bir El Djir et Sidi Chahmi). Il s'étend sur 25057 ha

O Chef lieu de Wilaya

® oaira

SOURCE DPAT 2006

PDAU D'ORAN 1997 Commune

Figure 13. Carte de groupement d'Oran
Oran sbé®panoui't dans un espace difficile
caractérisé par la grda complexité de son organisation physique, en plus le
d®vel oppement de | a soci ® ® marqu® par | 6hi

des avantages de la vie urbaine.

-L6occupation du sol est © dominante urbain

58



-Lobespace bOt isecdniondlpeesque @vaacries tinites communales, il occupe
prés de 4000 ha soit 60 % de la superficie totale.

b Délimitation de la ville d'Oran:

-La commune do6éOran s6®tend sur une superfi
| 6 Ouest par Isserghinpam kardCeestdoar ceNe de Mers El Kébir, au Nord

Par la mer Méditerranée, au NotEst par Bir EI Djir, ° | 6Est
par | a commune dOEs S®ni a.
-Le territoire de | a c o0OuestaudNordEsGure distanogza |l | on

de 18 kilométres et du Nord au Sud sur une distance de 5 kilométres.

-Dans sa partie OQOuest | a commune sO0®tend s
toute |l a ville déOran et qui est sO®gplar ® du
Ravin de Ras El Ain.

¢ Le Climat:

-Oran bénéficie d'un climat méditerranéen classique marqué par une sécheresse estivale,
des hivers doux, un ciel lumineux et dégagé. Pendant I'été, les précipitations deviennent
rares. En revanche la région est biemsée pendant I'hiver. Les précipitations moyennes

par année sont de (420mm).

d Topographie:

La caractéristigue majeure de la zone est la grande dépression-dueStders le Nokd

est, En général, le littoral est connu pour les larges plains mais aussassifs littoraux
comme le cas de Murdjadjo qui culmine a 576m .La hauteur de la ville augmentent de
maniére une fois passée la zone portuaire. Le front de mer est construit a 40assas

des flots, les falaises de Gambetta culminent a plus de SGamille monte en pente
douce. Elle atteint 70 m sur le plateau de Kargentah, puis 90 m dans la proche banlieue
d'Es Senia.

59



Figure 14. Shéma de la topographie de groupement d'Oran

Conclusion. Problématique générale de la ville

selon les documents algériens d'urbanisme et forte de sa position géographique, et de sa
vitalit® d®mographique, ®conomi que et cult
une dynamique de développement visant a renforcer son réle de pble éamoégiqnal

et " |l a positionner sur | 6®chiquier des m®t

Oran ne pourra pas prétendre étre une importante métropole sans renforcer son attractivité
métropolitaineceskd i r e renf orcer | a comp®e,pduriceld t ® et
la ville déOran est revendigqgu®e =~ <c¢cr ®er | e:s
de territoire .Cela passe par le développement des {itaess logistiques intermodales,

le développement des modes de transport et la mod@nisdes infrastructures
ferroviaires. Pour devenir une métropole, la stratégig®c essi t e ° la vill
réalisation des grands équipements de rayonnement régional, national et international tell

que les équipementsulturels,| 6 i mp | aest saricas osupérieurs et les grands

équipements de télécommunications.

Auj our dvllbdiOrandiLeapose doé®nor mes pmatieeeamaisal i t ®s
elle est devant un déficit réel en matiére des infrastructures de rayonnateopolitain

quicreent | es conditions de | dattractivit® et

comment di sposer déatouts de comp®titivit®
soit possible de donner un sens aux ambitions légitimes de la ville d'Oran a occuper la
place qui lui revient au plan maghrébin, africain et méditerranéen et tendre a l'intégrer dans

la démarche de développement duréble
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Chapitre IlI:

Etude de site et projet urbain

61



Introduction.

La baie d'Oran, telle que nous l'avons définie, apparaentype méditerranéen
occidental des cOtes découpées en lobes, et témoigne par sa forme et son aspect des
effondrements qui lui ont donné naissance. Le patrimoine architectural du secteur offre aux
visiteurs une palette riche de tous les styles architech ux de | 6®poque ro
berbere, espagnole, turque et francaise.

Alors dans ce chapitre on va essayer de faire une étude de sit#relgrojet urbain

Jpassant par u desétatsuccessi fs de | a fuderdeseclérmentd ai n e,
constructifs du tissu urbaippuis on propose trois scénarios et ressortir le périmétre
déintervention, ensuite, on fait upowe anal
ressortir un programme urbain quobandamsa | e ¢
les différentes échelles de détail. Enfin on présente une fiche technique sur le mobilier

urbain utilisé dans notre projet.
1.9 Etudes du site d'intervention

De tres nombreux ouvrages ont été consacrés a Oran, une ville dont les auteurs et
chercleurs reconnaissentl& caractere insaisissableBeaucoup d'écrivains et d'historiens
concluent qu'il faudrait des centaines de livres, 8énat, pour cerner toutes les subtilités
d'Oran, ce qui explique la profusion d'ouvrages sur la ville. Certairscentent I'histoire
a travers les siecles et en soulignent I'historjcit@utres narrent la vie quotidienne d'Oran

et des Oranais.

Oran est un lieu de rencontre des cultures, qui conduit a l'effacement des origines, ou un

dialogue des civilisationsysest affirmé malgré les drames d'une histoire mouvementée.

1.9.1 Etude des états successifs de la forme urbaine: la morphogénése

a Stratification et reconstruction historique du tissue urbain.
La ville déOran a connu pl uampe:urs ®tapes

alLOo®t abl i ss e meletheren(Lamprésentce desaRo®ains)
Le site d'Oran fut un lieu d'activité humaine préhistorique comme l'ont révélé les fouilles
archéologiques entreprises aux®etxx®siecles. Les vestiges deusieurs occupations

humaines et prAumaines furent découverts en Oranie.

62



Alors que ledPhéniciens avaient choisi la crique ddadagh’ | 6ouest doé Or an
installer leur comptoir, leRomainspréférerent développer le site de Portus Magnus a 40
klom tres ° | 6est, 8athouia.l Le povt id'Orbreainga qlee Megsl | e d e
Lakbir.

Les romains dansOrdndut, dand tbuee |'actitjuité, aisputée par les
Carthaginois et les Romains. Ces derniers batirent une cité imposante, nfais pjuis

tard, ensevelie sous les gigantesques constructions espagnoles.

La présence des Romains, bien que signalée, n'est en revanche, pas prouvee. De
nombreuses traces d'agglomérations phkrbéres ont été constatées sur le versaresiud
duMurdjadjo.Cet t e vill e devint | 6une des plus fl o

\ Ville romaine

Figure15Sch®ma explicatif de la ville doéc

a.2 Période arabemusulman (9031509)
903-1081: Apreés les romains, Oran fut occupée par les vandales et les Arabes. Cette ville

qui était prospere connut alors le méme sort que les autres cités romaines. La ruine et

| oubl i engendr rent | 6exode de sesindnabitar
I X si c¢cle quand desEspmgnechands arabes venus
En | 6 a@ran9W® Reconstruite par une tribu yéménite du clan des Ketamas, la ville

devint alors plus belle que jamais. Son accroissement prit un essor tel que de riches palais

s 6 ® e v borded@ mer, anuconstruisit un chateau fort sur la plus haute des collines et
des murs doéenceinte d®fi rent | es incursion
Alors la p&iode 9031 081, Oran est centre de luttes Um
dol friqgiya | a cohemgueempbrtant, pourcdaeséduritéede IR ville. Cette
ville devint | a capitale dbéun petit royaume
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en 1082, la ville fut prise dbéassaut et <co
Ibn Tinamer.

Figure 16. Photo duhéteau

igure 17Sch®ma expl idea tl iaf vs
dans la période arabausulman 903081
10811238: A cette époque, sous le regne des Mitocain puis des Muwahidun, Oran
continue a prospérer, il considéré comme le 4eme port du Maghreb et de commerce avec
les principaux portsdee®d i t er r an®e et aussi une ville d

un important centre du soufisme maghrébin.

Figure 18. Carte des relations commerciales d'Oran au XIVe siécle
Au XVéme siécle, On comptait vers 1490, lavdlest bi en fournie do®di
choses qui sont séantes a une bonne cité, comme colleges , hbpitaux, bains publics et
hoételleries, étant ceintes de belles et hautes murailles, citadelle de la Casbah surveillant
I'intérieur, Rasel-Cacer la Téte déa Forteresse (notre Chateleuf) dominant la mer
depuis 1347.

La ville estiméecontenait alors 6000 maisons, soit 25.000 habitants.

64



Figure 19. Photo de Rasl-Cacer Figure 20. Photo dda porte de
Canastel

a.3  Occupations Espagnoles (15a9708) (17321792)
Oran espagnole :Préside espagnol, dd$09 position fortifiée, comptoir maritime et

bagne elle compte, €610 1 600 habitants chrétiens males, marchands juifs et Maures.
Un groupe de forteresses complete la défeBeel669, les Juifs sont expulsés ; en 1708,
les Espagnols perdent la position.

Py

Figure 21 L a

Au point de vue urbanisme Oran groupe peu de choséglises couvents

conduit royal pour I'écoulement des eauxcasernesmagasins militaireset Les
mosquées furent converties églises.

En 1563 furent élevés les chateaux de Santa Cruz, Los Santos Cruz et Los Santos,
| 6actuel Fort Philippe.

Oran turc : del1708 a 17320ccupée par les Turcs, la ville, avec ses 2 000

habitants, posséde le beau palais maure de la Casbah
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Figure2 3 Photo

de la citadelle casbah

Oran, espagnol & nouveaude 1732 a 1791Repris par les Espagnols, apres Le

succ s des combats qui entra’ na |

La mer méditerranée

Montagnes’ e\~
Murdjajo

a chute dB©é

1-chateau de San Phelip
2-chateau de SaAndres
3-Tour de Madrigal
4-chateau de Rosalcazal
5-la porte de Canastel
6-Ifre, lieu des maures
7-la montagne de plateal

8-chateau Santa Cruz

9-ealise de Santa Maria

10-couvent de Nuestrg

Seniora de la merced
11-couventde S.Domingo
12-couventdeS.Francisco
13vergers doéoO
14-Moulins de farines
15-Los baranes

16-couraux des bateaux

17-chapelle de Dame Carmel8-chateau de S.Gregorib9-Bahia, porte de Mer Elkebir

20-chateau de Mers Kebir21- tour de guet22-montagne Del Santo23-La porte de

Mallorca

Figure2 5.Gravure espagnole de 1:
montrant la ville d'Oran et sosystém

de fortifications
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Mai s, apr s 1732, dat e dwllepamissaittdépasséte ocCc c up a
sur le plan de l'urbanisme.

De nombreux aménagements de la voirie, notamment des agrandissements et des
élargissements, sont entrepris pour permettre aux chargements de contourner les

quartiers denses en évitant de les travensais aussi de relier entre les principales

portes de la ville.

Septembre 1791 : Evacuation définitive du chateau par les espagnols.

La mere méditerranée

Chateau Santa cr

hateau de Rosalcazar

Ville espagnole oran

4= La casbah

Courant ou riviére

7

Figure2 6.Carte figurative et approximativeeda croissanceddOr an ®p o q

a.3 Reconquétes Algér®ttomanes (17081732) (17921831)
Entre 1707 et 1732, soit pendamt quart de siécle d'ogeation turque, peu d'évenements

importants ontsurgit de cette époque.

1708 : prise de la ville par le Bey Mustapha Ben Youssef (dit Bouchelaghem) qui en a fait

l e si ge de | 6administration du Beylik de |
1732 : réoccupatiode la ville par les Espagnol.
1792 : prise de la ville par le bey Mohamed El Kebir.

En 1791, juste quelques mois apres le séisme de 1790, les Turcs hériterent d'une ville

dévastée et ruinée.
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Presque tous les édifices ainsi que les fortifications avasabit les ravages du
tremblement de terre.

En 1770, Oran est une ville de 532 maisons particulieres et 42 édifices publics; une

population de 2 317 bourgeois et 2 821 déportés libres se livrent au négoce.

A l'arrivée des Turcs, cette année, il ne restadran que 70 famillegssentiellement
chrétiennes que le Bey Mohammed EI Kebir, prit sous sa protection.

On fit alors appel aux tribus de la région pour repeupler la ville.

La ville déserte se repeuple d'habitants venus de tous les points de I'Boanieemplacer
les commergants espagndiss Turcs attirerent une communauté Jdidsit les membres

viennent de Mostaganemilascara, Nédroma et Tlemcen.

Le Bey fait construire la mosquée du Pacha (1796) et la petite mosquée de Kargentah, le

Mosq‘twé du Pagha

A ‘@

Figure 27. Vu general sur chateauneudran
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La mere méditerranée

Figure28. Carte figurative et approximati ve

a.4 La colonisation francaiselLe remodelage de la vieille ville (1831870)
Le 4 janvier 1831, s'installent l[dgancais commandés par le général comte Denys de

Damrémont. La ville compte alors 3 800 habitants (selon un récemment de 1832), dont une
communauté juive qui comprend 3 531 personnes, 750 chrétiens (d'origine espatgnole)

250 musulmans.

Oran militaire, 1831-1848

La vieille Casbah est relevée skes ruines de 1833 a 1855

En 1836, le général de Létang convertit les glacis Nord et Ouest du Chateau Neuf en

"espace vett

En 1843, est créé le premier service de voirie et des batiments civils : mairie et
gendarmerie, église Saihbuis (Reconstruite en 1839, I'église St Louis sera la premiere

cathédrale d'Oran jusqu'en 1930).
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Figure29.Le ¢ Ch©t eau Neuf e do6Or an,

Figure30.Cart e DO Or an
Oran civil, 1848-1880

En 1848, Oran est érigé en commune de plein exercice. L'extension de la ville est vers

| 6est

En 1848, premiére ébauche du port, et a I'achévement du chemin de fer d'Alger a Oran.
188031900

L'extension d'Oran fait tache d'huile.

De nouveaux batiments publics s'élévent : hotel de ville (1887), palais de justice, hdpital

civil, lycée, théatre, gare (194®13).
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190061930

L'extension de la surface bétie dépasse toutes les prévisopsrt, a son apogée,
surclasse celui d'Alger, son concurrent ; la population double de 1900 a 1936, de 93 000 a
195000 habitants.

On trace de nouvelles voies aménage les anciens quartiers. Un gros effort de constructions
collectives est réalisé, a piade 1922, aux habitations & bon marché. Le programme
d'urbanisme comporte la construction d'un réseau d'égouts, marchés couverts, halles

centrales, ...

1 B. Quartier de la Blanca_

Ville espagole de 1732 a 1791 . Extonslonavmit 1970
2. Quartier istraélite 1791 % Exte:ensmn .jus.qu o 1_955'
3. Ville francaise avant 1846 Q. In. : Quartier industriel.

Le petit polygone au sud représente |- - | ar¢ municipal.

le "Village Negre" créé en 1845 - - Cimetiéres. -
4. Extension avant 1880-1890 l. : Extensions du quartier israélite.

Figure 31. Carteschématique d'extension de la ville d'oran période &iaag
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Fidure 32. Extension du

La technique de l'urbanisme moderne est appliquée a Oran. On cherche a distinguer
judicieusement un zoning, déterminant pourl'avenir des zonesng®erce, d'habitations
collectives, de petites habitations, d'industries, de cultures maraicheres, de vie rurale, de

lotissements nouveaux et réglementeés.

Les fortifications militaires de 1866, devenues désuétes, sont déclassées officiellement et

I'extension de la ville ne connait plus d'obstacles de ce coté.

i IR L
L ,j pi \ Tfs Ve?'l:Z =4 ORAN %
10 1@3\ o \:\\J 78 /// ) s y alth
=28 G- 8 M
4 (L /\ Ré: Jp{?@, lasch 2 mu Zramways
) @C//%Q 2L ) f I @\ wmanguyres
% Tlemcen B \ Mascars \dlger et Hemcen

Figure 33. Plan

E
d'Oran 19:
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Oran prend l'allure d'une grande cité moderne européeoni®rme au développement de
son port et de son commerce, a sa fonctiogrdede capitale régionale de I'Algérie

occidentale.
19481955

Les quartiers urbains et suburbains offrent un nouvel aspect, empreint d'ordre, de proprete,
d'urbanisme moderne. Pour la voirie, les exigences de la circutattomobile imposent
des améliortions au plan globulaire de la cité qui a conservé l'orientation de ses arteres

principales avec le développement radial

ALGERIA 1/50,000

ORAN SECOND EDITION SHEET 1568

e %350 5

Figure 34. Plan d'Oran 194
Les premieres routes d'acces de Mostaganem, Arzew, Mascara, Tlemcesc@aagnées

aujourd'hui par un boulevard périphérique de premiére ceinture, dit de 40 metres, de 4
kilométres de développement, achevé en 1950.

Un boulevard périphérique de deuxiéme ceinture s'ébauetielade la partie batie de

l'agglomérationsur 8 kilanétres.

Un boulevard Frontle-Mer en encorbellemenprojeté dés 1904 et realisé en 1953, permet

enfin de jouir d'une belle vue sur la mer.

L'alimentation en eau a été résolue, en juillet 1§52ce a la construction d'une conduite,

de 1,10 m de diametet 150 kilométres de long, posée a travers le relief tourmenté de

73



I'Oranie occidentalegvec bassin de décantation et de filtrage prés de Turenne. L'eau douce
provient du barrage des Béni Bahdel sur la Tafna, au sud de Tlemcen

Barrage de Béni Bahdel

2 < X . - Cua

Figure 35. Boulvard Frond de Mer Figure 36. Brrage de Béni Bahdel

a.5 Indépendance, Les extensions récentes de I'espace urbain (1965)
Apr s |l e d®part massi f d e salgéEanme® g@arent des’ | 0 G

turbulences migratoires importantes. Les campagnes algériennes ont continué a alimenter
| 6exode vers |l a ville. Ai ns-pendanreandepouvaitl es [
pas sob6attendre ° de gsa@empasti ammueé¢ adeovnsi dhes.

recomposée socialement tout en restant dans le méme périmétre urbain.
Sur | 6extenside ét NOoOUflkadidO®Oatinon

Il a fallu attendrd a mi se en place du plan dirmecteur
(PUD lancé entre 1978974 etapprouvé en 1977)enforcé par le plan de modernisation

urbaine (PMU) en 1975 pour gleeville connaisse une dynamique spatitmificative
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b o WUTIaREN Aneian Extension Est |  Tissu a Créer

Période Période Aprés 1962 | i _Nouvéau
902-1830 1830-1962 ol

%e_ Urbain

7 L st d’Es Senia ' "0 N\ E b ‘! i3
Figure 37 .Les extensions récentes de I'espatmir

Ces changements se sont manifestés par laenise T uvr e doéop®rdeti ons

grande envergure qui vont fondamentalenoliainger la périphie immédiate de la ville.
Ces op®rations concernai enturbainnowelldsoi s | 6 hab

T ZHUN- et les lotissements) et les activités économiques par la migdaee de zones

i ndustrielles (Z1) et de zones dobdactivit® e
b Modes de croissances et iIimage dobébensembl
La ville d6Oran a conn®Wwrugeecsel ssamnne momd e

radio-concentriqgue congu sur la base de la formation de couronnes successives selon la
chronologie de | 6histoire urbaine de | a vil
par une dynami qgue d$ dedocr@tio®dedafBf eo A cduonnp r oc e s
périphérique qui résulte de modes de production urbaine différenciés.
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A A\ s Moty
o e A} T

Figure 38. Modes de croissances de la ville d'Oran

Conclusion.

Depuis les années 70, et suite aux politiqudsgines menées, le groupement urbain
déOran a subi de fortes pressions fonci res

agglomérations existantes ou nouvellement créées.

1.9.2 Etude des éléments constructifs dagu urbain: la typomorpholgie.

La typo-morphologie e s t une m®t hode dbéanalyse apparu

italienne des ann®es 60 (S. Mur atori, A. R«
combinaison entre | 0® ude de | a morphol ogi €

l a jonction des deux di sciplines -que s
mor phol ogi e aborde | a forme wurbaine par | €

distribution dans la trame viaire. Plus précisément, cela consiste a penser end&ermes
rapports |l a forme wurbaine (trame vVviare, p
dire les types de construction (position du bati dans la parcelle, distribution interne, etc.).

Les types s'inscrivent ainsi dans certaines formes urbaingsgple dans d'autres. On

s0i nt ®resse ainsi particuli rement

La morphologie : étude de la forme urbaine dans son développement historique, a partir

des ®I ®ments |l a constituant (le site doéi mpl
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La typologie:anal yse des caract res sp®cifiques d
ph®nom ne, afin de les d®crire et doé®tabl i
des types do®difices et | eur c| asmclioAsj cat i o

distributions, systéemes constructif et esthétique).

Le type : Catégorie qui posséde les mémes caractéristiques urbanistiques et
architecturales. La détermination de types se réalise par la recherche de coprésence,
doéi nvari ant s,ardtdésu neet pdae tv,areitatdioo®cs dbéautr e

la forme urbaine.

Cette approche typmor phol ogi que so6int ® esse non seul
largement répandues mais aussi a celles plus exceptionnelles, parce que talgax les

traduisent un processus de stratification et de transformation des tissus urbains.
Léanalyse typo morphol ogique

-Le quarter EI hamri est situé & Orah.l et se trouve dans | 0
arteres urbainesle deuxiéme boulevard périphérique et la route nationale n 24 qui pénétre
au centre de ville 7 ©cwanuresurfae detb0 hecthres p | a
Al est entouréepar le quaitr de plateau (sidi Okba), Medina jdida, boulanger, saint

Hubert, Victor Hugo (Hai Ibn Sina), Bastille et Delmante

(Figure 39
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Musée Zabana Centre ulturel francgais

Cité Essalem

école para médicale

Figure 39. Situation des secteurs El Hamri et Noussair
Pos haiel-Hamri dans le PDAU

Il correspond au secteur nA 9 du PDAU du gr

ler ordre de prioritéi dont | opti on déam®nagement es
restructuration.
Identification du site POS HAI EL HAMRI

Comprend El HamyiEl Ghoualem.
Superficie: 150 ha

Il est limité:

Nord: Avenue CHIKH AEK

Sud: 2e Bd périphérique

Ouest: Avenue ANP

Est: La voie du chemin de fer
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Ce sous secteur est composé de deux quartiéas EI Hamri, Hai EI Ghoualem. Il est
caractérisé par dgr andes empr i s:emalaisdde® gports,p mlae dds s
expositions, jardin public, cimetiére chrétien, stade Zabana, Parc de loisirs, ainsi que par de

nombreux activit®s et entrep!ts. (! compr en

Ses éqipements font de ce sogecteur le principal pole de loisirs et de sports de la ville
doOr an.

Article n° 105: Nature de | 6occupation et de | 6util
Sont autorisés

Toute densification en haute(maximumR+3 ~° | 0i nt ®r i eur des ti s

le long des axes principaux).
Toute amélioration de facades.
Toute ouverture de commerce le long des axes principaux.
Articlen®106: Coef fi cient doéoccupation du sol
COS autorisé Entre 2 et 3 le log des axes principaux.
Entre 1,4 et 2 ©° | 06int®rieur des tis
Article n° 107 : Prescriptions particulieres.
Les voies frapp®es dobéali:gnement dans ce sou
Rue Bentroub Mohamed (emprise 15 m)
Rue Rachid Aoued (emprise
Rue Khiat Salalfemprise20 m)
Servitude™ maintenir de 25 m de part et dobéautre
Capitaine Rahou (emprise = 12 m)
Rue Lahamr (emprise = 15 m)
Rue Perrat (emprise = 12 m)

Pos hai elNoussair dans le PDAU

Ce soussecteur est composé du quartier Ha i Noussair ou selon 126

de | a zone industrielle déOran (St Hubert)
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Il est limité:
-Au Nord par le 2eme boulevard périphérique.

A | 6Est ade lalvae ds aheminidd fer.

-Au Sud par le troisieme boulevard périphérique.

-A | 60OQuest par |l a route nationale (RN 2A)

Cbest un espace encl av®.

Identification de la zone :

Numéro de la zone nouvelle dénomination Ancienne dénomination

SU 11 Hai Noussair St Hubert (zone industrielle)

Dénomination de la zone

Hai Noussair

Tableau 3. Identification de la zone Hai Bloussair
Données sur la zone

Superficie | Superficie Superficie Superficie | Superficie | Superficie | Superficie
totale batie non Des doesp du
habitat| activité | équipemen{ Batie voiries vert chemin
de fer
ha 95 01 14 - 44 17 01 10
% 100 01 14,7 - 46,3 17,9 01 9,5

Tableau 4. Données sur la zone Hai-Bbussair
La superficie des activités représente 58% de la superficie totale.

La superficie bO©tie repr®sente 15 ha, dont
représentent la superficie batie des activités.
La superficie non batie est de 46,3 % ellerepttsen | es espaces | ibres

entreprises.

Le réseau routier représente 17,9 % de la superficie totale, il est dans un état moyen, la

superficie destin®e | 6espace vert est de

Le cimetiere représente 08 ha soit 08,45 % de la superficie totale de la zone.
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Motivation du choix :

La position g®ographique de | a zone do®t ud
®conomi que, urbain et soci ol ogalgeue”™ dled @cah e
international :

-la zone d' ®tude se trouve dans | 0intersec

boulevard périphérique et la route nationale n 24 qui pénétre au centre de ville a environ 3

km “ |l a place dobéar mégsOheQaressupant wune surface

Notre zone do6o®tude est compos ®e doéun t iS¢

stratification doé®poques.

La zone d6é®tude se trouve dans une situat.

transition entre Ilingetlp@ssuu®ain@dtuglanci en ti ssu u
La zone est accessible par les grandes voies structurant de la ville.

- Une position stratégique comme véritable potentiel économique qui relie le nord de la
métropole (le port et le centxdlle) avec le sud (a Seniac.d.dd a ®r opor t ) .

-Le p®rim tre do6®tude comporte des ®QquUi pe me

Zabana, Parc dbéattractioné,

Une superficie importante de 150 hectares (Pos Hai El hamri) au coeur de la ville qui
souffre doé®nor mes gcad ®gomese ¢éma p®gmMmiadaei o

différents fléaux sociaux.

Un espace enclavé a cause de la zone industrielle d'une superficie de 95 hectares (Pos Hai
El Noussair) qui est mal exploité, des activités qui causent des risques majeurs pour la
sécuri® et | a sant® de | a population (des fric

¢ Oran | a m®tropole €& pour atteindre | es ol
que le (SNAT, SRAT ; SDAAM..) il faut agir dans cette zone grace a sa position

strat®giqgue et son rl'le dans | e d®veloppent
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a Latrame viaire

La trame viaire constitue par définition un réseau contiri.systéme linéaire est le

systéme qui caractérise la trame viaire de quartier.

Les axes urbains sbdbapparaissent comme un

aux quatiers limitrophes, et qui lui donnent une forme particuliére.
Selon le flux de trafic et la largueur des rues, on distingue trois types de voiries
-voirie primaire: elle sert a la circulation du transite

1- Les radiales cas de fRBOULEVARD PERIPHERIQUE (avenue cheikh Abdelkader)
15m, qui délimite le quartier du nord, et le cas 8 BOULEVARD PEREPH2RIQUE
15m, qui délimite le quartier de Sud.

2- Les tangentiellesL 6 AVENUE DES MARTYRES (ex VALMEY)
| 6 ANP (RN2)l. gququ arm®tl iienmi tcke | 6ouest.

Ce r®seau viaire assure |l es |liaisons et | e

‘N

sont des voies a grande circulation.

Ce réseau viaire constitue aussi les axes structurants le long desquels on prévoit des

facades uraines avec RDC en commerces et services.

3-Voie de desserteRUE RACHID AOUED 15m, ET RUE HAMMAL AEK ET
BENAISSA (ex INVALIDES) 12m. Pour assurer la dessertggjdua r t i @ne yoiea 6 e s t

grande circulation.

-voirie secondaire elle débouche a partir d@ précédente. Elle sert a la circulation interne

principale du tissu. Elle comprend

RUE KRALLAFAH BOUAMRAN (ex LAMUR) 10m.
RUE KHIAT SALAH (ex FAVRE) 8m.

RUE LAID OULD TAYEB 10m.

-Voirie tertiaire: servant a la circulation interne de desserte dw & comprenant tout le

reste de la voirie -bm.
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(Planchel).

Figure 43. Photovoirie tertiaire Figure42Ph o't 7 rr°t de
paramédicale
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Les différens circuits de transport sont sur Ig
deux voies principales qui entourent le quart
| 6avenue de | 6ANPER
BOULEVARD PERIPHERIQUE (avenue cheik
Abdelkader) et le 9° BOULEVARD
PEREPHERIQUE (13) ,oul existe plusieurs
arréts de bus .Aussi un arrét de tramway au
ouest de quartier sur
du quartier et derriere le cimetiere chrétien
trouve |l e chemin de

sud au nord.

Le quartier comporte ru jardin public au nord
ouest de | 6avenue A
déattraction au sud

quelgues places réservées au parking (4) et

seule placette au ciu

O NT uds

Planchel. Trame viaire

@

@

HAI EL NOUSSAIR
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