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Résume

Ce mémoire traite de la problématique de la conservation et de la réhabilitation du patrimoine
bati ancien au sein du quartier historique d’El Mechouar a Tlemcen. Face a la dégradation
structurelle de ce patrimoine, cette étude propose une méthodologie intégrée combinant relevé
architectural sur le terrain et analyse géomatique. A travers une base de données SIG structurée
sous ArcMap, un diagnostic précis a été réalisé sur un échantillon représentatif de 35 batiments,
documentant leurs pathologies, leurs matériaux et leurs conditions d'accessibilité. Les résultats
démontrent que l'utilisation d'outils numériques permet d'optimiser l'aide a la décision en
hiérarchisant les interventions de réhabilitation de maniére objective, tout en favorisant une
gestion durable du patrimoine urbain.

Mots-clés : El Mechouar, Tlemcen, Bati ancien, Réhabilitation, Géomatique, SIG, Relevé
architectural, Diagnostic
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Abstract

This thesis addresses the challenges of preserving and rehabilitating the historical built heritage
within the El Mechouar district in Tlemcen. In response to the structural degradation of this
heritage, the study proposes an integrated methodology combining field architectural surveying
with geomatic analysis. Using a GIS database structured in ArcMap, a precise diagnostic was
performed on a representative sample of 35 buildings, documenting their pathologies,
construction materials, and accessibility conditions. The findings demonstrate that digital tools
can optimize decision-making processes by objectively prioritizing rehabilitation interventions,
thereby fostering sustainable urban heritage management.

Keywords : El Mechouar, Tlemcen, Historical built heritage, Rehabilitation, Geomatics, GIS,
Architectural surveying, Diagnostic.
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Introduction générale




Le patrimoine bati ancien, au-dela de sa dimension physique constitue une mémoire vivante et
un héritage culturel précieux, témoignant des savoir-faire ancestraux et des évolutions
historiques d’un territoire. A Tlemcen ville au riche passé zianide le quartier d’El Mechouar
s'impose comme un témoin de cette stratification historique, ou I’architecture traditionnelle
dialogue, parfois difficilement, avec les dynamiques de I’urbanisation contemporaine.
Cependant, ce bati, fragilisé par le poids du temps, les aléas climatiques et les pressions d'une
occupation dense, est aujourd'hui confronté a des risques de dégradation structurelle
irréversibles.

Face a cet état de fait, la question de la conservation et de la réhabilitation se pose avec une
acuité particuliere. Elle ne peut plus se limiter a une approche traditionnelle et ponctuelle ;
elle exige une lecture globale et une rigueur technique accrue. Dans ce contexte, I'émergence
de la géomatique et I'évolution des techniques de relevé architectural offrent des perspectives
inédites. L'intégration des Systémes d’Information Géographique (SIG) et de la numérisation
permet aujourd'hui de dépasser le stade du simple inventaire pour accéder a un diagnostic
précis et dynamique, véritable socle de toute aide a la décision.

Laprésente recherche s'articule ainsi autour de la problématique suivante : dans quelle mesure
le croisement entre 1’analyse géomatique et le relevé architectural permet-il d'évaluer, de
manigére objective et opérationnelle, le potentiel de réhabilitation d’un échantillon
représentatif de 35 batiments au coeur du quartier d’El Mechouar ?

Ce travail se propose d'explorer cette démarche méthodologique en trois temps. Le premier
chapitre sera consacré au cadre conceptuel du bati ancien et aux enjeux de sa réhabilitation.
Le second chapitre abordera I'apport des outils technologiques, notamment les SIG et le relevé
numérique, dans la lecture et la gestion du patrimoine. Enfin, le troisieme chapitre déploiera
I'étude de cas pratique sur le quartier d'El Mechouar, en s'appuyant sur une base de données
SIG structurée a partir de relevés de terrain, afin de dresser un état des lieux complet et
d'identifier les leviers d'une réhabilitation durable.



Chapitre 01

Le bdti ancien et les enjeux de la réhabilitation




Introduction

Le bati ancien ne se résume pas a un simple héritage du passé ou a une collection de vieux murs.
I1 forme un ensemble cohérent, porteur d’une identité et d’un savoir-faire artisanal aujourd'hui
précieux. Pour bien comprendre ce qu'il représente, nous devons le regarder a travers trois
prismes complémentaires : son histoire au fil du temps, les techniques de construction naturelles
utilisées a l'origine comme la pierre, la terre ou le bois et enfin sa dimension sociale, qui lie les
habitants a la mémoire de leur territoire. Ce chapitre se propose d'explorer ces facettes, tout en
mettant en lumiére la vulnérabilité de ces structures face aux dégradations naturelles et
humaines. En analysant les mécanismes de détérioration, nous verrons pourquoi la
réhabilitation n'est pas seulement un acte technique, mais une nécessité pour préserver le sens
et la pérennité de notre patrimoine.

1.1. Définitions et concepts liés au bati ancien
1.1.1. Notion de bati ancien :

La notion de « bati ancien » ne se limite pas a I'age du batiment ; elle désigne un ensemble
cohérent qui se distingue par des caractéristiques constructives, historiques et culturelles
spécifiques. On peut définir le bati ancien a travers trois dimensions principales :

e Ladimension temporelle : le bati ancien fait référence aux constructions érigées avant
I'avénement des matériaux et des techniques de construction industrialisés (notamment
le béton armé et les normes de construction modernes), il témoigne de I'histoire et de
I'évolution du tissu urbain.

e La dimension constructive (le savoir-faire) : il se caractérise par l'utilisation de
matériaux traditionnels et naturels (pierre, terre crue, brique cuite, bois, chaux) et de
techniques de mise en ceuvre artisanales, ces systémes constructifs sont souvent congus
pour étre « respirants » et en harmonie avec le climat local.

e Ladimension identitaire et patrimoniale : le bati ancien constitue la mémoire physique
d'un territoire, il porte en lui les marques de la culture, des modes de vie et de
l'organisation sociale des époques passées. Il participe a la définition du « paysage
urbain » et de I'identité architecturale d'une ville ou d'une région (Stylianidis, E. 2020)



1.1.2. Typologies architecturales traditionnelles

N°| Typologie Description Matéraux | Forme/ Exemple Image
Principaux | Caractéristique
Maison Maison avec | Pierre,bois, | Murs porteurs, | Maison
01 | Traditionnelle | cour Terre Petites traditionnelle a
intérieure ouverture medina
Tlemcen
Noyau urbain | Centre ancien | Pierre,bois, | Rues étroites, | Centre
02 | ancien d’un Terre Densité élevée | historique de
Village  ou Tlemcen
ville
Batiment Mosquées, Pierre,bois, | Arches, Mosquée
03 | religieux Eglises, Platre Coupoles, Ketchaoua a
Medersas Décoration Alger
Batiment Maisons, Pierre,bois, | Fonctionnel, Ecuries
04 | Rural agricole | Ecuries, Terre Stockage ou Traditionnelles
Greniers ¢levage rurales
Palais Résidences Pierre,bois, | Grande taille, Palais de 1la
05 Royales ou Platre, Décoration casbah a Alger
seigneuriales | marbre riche
Kasbah Fortifications/ | Pierre,bois | Murs épais, Kasbah de
06 Chateaux Tours,défense | Tlemcen
anciens Mansourah

Tableau 1 : Typologies architecturales traditionnelles




1.1.3. Matériaux et systémes constructifs

Le bati ancien repose sur une logique constructive ou la matiére dicte la structure.
Contrairement au systéme poteau-poutre moderne qui dissocie le porteur de 1'enveloppe, le bati
ancien pratique souvent une magonnerie porteuse ou le mur est a la fois structure, isolation et
séparation.

1.

Les matériaux : Une logique de proximité

Dans le bati traditionnel, on utilisait ce que le territoire offrait. Cette approche induisait une
architecture vernaculaire propre a chaque région :

2.

La pierre : utilisée selon sa nature (calcaire, grés, granit), elle travaille essentiellement
en compression. La mise en ceuvre dépend de la taille de la pierre (moellons, pierre de
taille).

La terre (crue ou cuite) : matériau ancestral par excellence, la terre crue (pis€, bauge,
adobe) apporte une excellente inertie thermique et une régulation hygrométrique
naturelle.

Le bois : principalement utilisé pour les charpentes, les planchers, ou dans les systémes
a pans de bois (colombages). Il apporte la souplesse nécessaire a la structure pour
absorber les mouvements.

Les mortiers traditionnels : I'usage de la chaux (aérienne ou hydraulique) est crucial.
Contrairement au ciment Portland qui est rigide et imperméable, la chaux permet aux
murs de "respirer” et de conserver une certaine souplesse, évitant ainsi les fissures liées
aux tassements différentiels.

Les systémes constructifs : L'équilibre des forces

Le systéme constructif ancien est fondé sur deux principes majeurs :

La gravité : La stabilité est assurée par le poids propre des matériaux. Plus le mur est
épais, plus il est stable. C’est la « stéréotomie » (I’art de la coupe de la pierre) qui
permet de diriger les charges vers les fondations.
La transmission des charges : Le systéme de volites et d'arcs est la réponse ¢élégante
pour franchir des portées sans poutrelles métalliques. Il permet de reporter les pressions
vers les points d’appui (les piliers ou murs épais).

3. Le concept de systéme ouvert

Contrairement aux structures modernes qui sont souvent figées, le bati ancien est un systéme
ouvert et tolérant, la cohésion de 1'ensemble tient a l'assemblage des matériaux plutdt qu'a la
rigidité des joints. Cette flexibilité permet au batiment de travailler avec le temps, de s'adapter
aux légers mouvements du sol et de durer sur des siécles, a condition que le cycle de 1'eau
(I'entretien des toitures et des facades) soit respecté.



1.2. Valeur du béti ancien
1.2.1. La valeur historique et patrimoniale du bati ancien repose sur :

e Son ancienneté et sa mémoire
e Les événements historiques qu’il a

traversés bl 1
e Les techniques traditionnelles ‘Izs”e‘i}aénements historiques
utilisées qu'il a traversés __

e Latrace des civilisations et modes de _
vie passés ST
e Sonrdle dans I'identité du territoire | || traditionnelles utilisées. Lo

sy
I\  civilisations et

29, modes de vie passés | 4

Le bati ancien est donc un témoin matériel | : & —*j*; =
du pastsé, le réhabiliter per@et de préserv‘er la ! _ ﬂff{éﬁn“:‘u’,{f:“ e
mémoire collective et d’éviter la disparition X

des savoir-faire (Li, D.2023)

Figure 1 : Les composantes de la valeur

historique et patrimoniale du bati ancien

1.2.2. La valeur architecturale et morphologique concerne

e Les formes urbaines (tissus, parcelles, rue, médina, casbah, etc.)
e Lamorphologie des batiments (hauteur, volumes, pleins/vides)

e Les matériaux traditionnels (pisé, pierre, terre crue, bois...)

e Lestechniques constructives anciennes

e Laqualité architecturale : proportions, ouvertures, ornementation

Le bati ancien constitue souvent un modele d’adaptation au climat et au site (Zammit,
N.2022)

1.2.3. La valeur sociale et culturelle concerne :

e Lavie quotidienne des habitants

Les usages traditionnels de I’espace

Les pratiques sociales liées au bati (cour, terrasse, place...)
Le sentiment d’appartenance

Lerdle dans la transmission intergénérationnelle Le bati ancien n’est pas seulement un objet
physique : ¢’est un lieu vécu, porteur d’identité sociale et culturelle (Hussein, F. 2020)



1.3.Processus de dégradation de bati ancien :

« Le patrimoine bati subit en sa partie émergée 1’épreuve du temps au double sens : son age
d’une part et les effets des intempéries d’autre part. Avec tout ce qu'il contient comme
composants » (Makhloufi 2022), le bati ancien est soumis a un processus de dégradation
progressif résultant d’un ensemble de facteurs naturels et anthropiques. Ces facteurs entrainent,
au fil du temps, la perte des propriétés mécaniques et esthétiques des constructions, ce qui
menace leur valeur patrimoniale et architecturale. La compréhension des mécanismes de
dégradation constitue une étape essenticlle avant toute opération de réhabilitation ou de
restauration, car elle permet un diagnostic précis et le choix de solutions adaptées.

1.3.1. Facteurs naturels de dégradation
Les facteurs physiques

Ces facteurs physique agissent de maniére insidieuse et continue sur le bati, altérant
progressivement la cohésion interne des matériaux de construction, ils sont principalement liés
a I’action de I’eau et aux conditions climatiques :

e Infiltrations des eaux de pluie

e Remontées capillaires dans les
murs

e Variations de température

o Cycles gel/dégel

e Action érosive du vent chargé de
particules

e Instabilité et tassements
différentiels du sol

Ces facteurs provoquent fissurations,
désagrégation des mortiers et
détachement d’éléments constructifs,
pouvant aller jusqu’a des effondrements
partiels

Les facteurs chimiques

Ces phénomeénes  entrainent une
transformation moléculaire profonde des
cette dégradation chimique fragilise
durablement les structures, menant a une
perte d’intégrité physique des éléments

de construction,ils correspondent aux  ggyree : Photographie Makhloufi F.Z 2022.

Figure 2: L’impact des eaux sur I’état du bati.



réactions chimiques entre les matériaux du bati et le milieu extérieur :

e Dissolution et migration des sels
e Pluies acides

e Polluants atmosphériques

e Phénomeénes d’oxydation

Ils engendrent :

e Efflorescences salines

e Croftes noires superficielles

e Perte de cohésion des pierres et mortiers
e Désagrégation progressive des matériaux

Les facteurs biologiques

La prolifération d'agents biologiques engendre des dégradations mécaniques et chimiques au
sein des parois poreuses, accélérant le processus de désagrégation des matériaux. Cette
colonisation parasitaire perturbe 1'équilibre hygrothermique et compromet a long terme la
cohésion structurelle de 1'édifice, ils résultent de I’action d’organismes vivants tels que :

e Algues et champignons

e Lichens

e Végétation a systéme racinaire
e Insectes et petits animaux

Leur action contribue a :

e L’¢largissement des fissures
e [’augmentation de I’humidité
e L’altération chimique du matériau par production d’acides organiques



1.3.2. Les facteurs humains et urbains
Facteurs anthropiques directs,

Ces actions résultent d'interventions
humaines  directes et souvent
irréversibles qui perturbent l'intégrité
physique du bati. En négligeant la
valeur patrimoniale, ces pratiques
accélerent mécaniquement la
dégradation et menacent la pérennité
des structures anciennes. Elles
incluent :

e Actes de vandalisme et de

pillage

e Prélévement de matériaux
d’origine Figure 3: Photo représentative des pratiques

e Mauvaise utilisation des transformatrices au niveau du tissu historique.
batiments Source : Photographie Makhloufi F.Z 2022..G

e Absence de conscience patrimoniale
Facteurs urbains indirects

Ces facteurs relévent de la dynamique urbaine globale et de l'environnement immédiat du
batiment. Leur impact est diffus mais constant, créant des contraintes structurelles et
environnementales qui fragilisent 1'édifice sur le long terme.

e Urbanisation non controlée

e Vibrations dues a la circulation
e Pollution atmosphérique

e Absence d’entretien régulier

1.3.3. Pathologies courantes du bati ancien

Les pathologies représentent la manifestation physique de la dégradation des matériaux et des
systémes constructifs face aux agressions environnementales. Elles constituent autant de
signaux d'alerte sur I'état de santé structurel et la vulnérabilité du bati, Parmi les pathologies les
plus fréquentes :

o Fissures et [ézardes

e Effondrements partiels

e Désagrégation sableuse des pierres

e Alvéolisation

o Efflorescences salines

e Crodtes noires

e Décollement des enduits et peintures
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e Déversement et déformation des murs

Figure 4: Etat de dégradation d’une fagade ancienne

1.4. Réhabilitation du béati ancien

1.4.1 Présentation du théme de la recherche, la réhabilitation :

Apres avoir pris connaissance des différents concepts qualifiants le bati existant ou ceux
désignant les diverses interventions sur le patrimoine bati, il est maintenant nécessaire de a
présenter notre théme de recherche, la réhabilitation.

1.4.2. Historique de la genése de la réhabilitation :

Dans notre temps moderne, la réhabilitation en tant que pratique architecturale reconnue est
apparue ? Durant les années 1960, notamment en Italie et France et cela, en réaction contre les
destructions et saccages massifs des centres urbains anciens, effectués apres la seconde guerre
mondiale (Francoise Choay.1980)

En Italie, les premiéres réactions contre le saccage du patrimoine vinrent du service des Beaux-
arts, a cela, des 1950 le célébre journaliste Léopold Longanesi s'élevait contre le saccage des
monuments et sites, qui étaient encouragé par I'état, au nom de la modemité et du
renouvellement urbain ou les ministéres distribuaient, des subventions pour accélérer le saccage
(Antonio Cedernal956)

Entre temps, I'opinion publique italienne prenait conscience du probléme posé par la protection
des centres anciens, dans cette trame, le probléme de la préservation du centre ancien de
Bologne, est posé en 1960 par des étudiants de la faculté d'architecture de Florence, et un plan
de réhabilitation de la ville ancienne de Bologne fut élaboré et rendu publiec en 1969
(P.L.Cervellati.1973)
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De méme en France, de grandes contestations furent contre les multiples opérations de
rénovation urbaine lancées a partir de 1956, qui procédaient par la démolition de pan entiers de
quartiers anciens, au nom de leurs images, d'insalubrité, de vétusté et d'inadaptation aux mode
de vie contemporain (Jean Claude Boyer 1995)

Ainsi dit, ces événements ont été le contexte qui a favorisé l'apparition et la consécration de la
réhabilitation, comme mode d'intervention reconnu, utile et indispensable pour la conservation
du patrimoine bati. A cet effet. le terme de réhabilitation appliqué au cadre bati est apparu pour
la premicere fois dans le dictionnaire (Le Robert en 1966)

1.4.3. Définition de la réhabilitation :

Terme de jurisprudence dans son sens premier, la réhabilitation signifie 1'action de rétablir une
personne dans ses droits, au figuré le fait de faire recouvrer I'estime ou la considération révele
le petit Larousse illustré 2010. Par extension dans le domaine du bati, le concept de
réhabilitation désigne selon une premiere source, les procédures visant la remise en état d'un
patrimoine architectural et urbain longtemps déconsidéré et ayant récemment fait 1'objet de
revalorisation économique (Le Robert 1966 ) pratique et/ou esthétique, qu'il s'agisse de tissu
et architecture mineurs a vocation d'habitat, ou d'ensembles et batiments industriels (usines,
ateliers, habitat ouvrier,... etc.). Le terme de réhabilitation est aussi défini.

Comme I'action d'améliorer un édifice en conservant sa fonction principale, cela en précisant
que le terme s'emploie aussi bien, pour des modifications 1égeres, que pour des restructurations
lourdes et n'excluant pas l'adjonction d'une partie neuve.

Enfin, une tierce définition consultée présente la réhabilitation, par I'amélioration des batiments,
pouvant se réaliser par des travaux de réparation, d'aménagement et de transformation dans le
batiment (Nora, S.1975)

1.4.4. Les niveaux de la réhabilitation :

Quatre niveaux'® de réhabilitation sont distingués selon le rapport SIMON NORA de 1975 en
France

Réhabilitation légere :

Elle consiste en l'installation d'un équipement sanitaire complet avec salle d'eau (y compris les
canalisations, I'électricité et les peintures accompagnant ces agencements). Elle ne comporte
pas de travaux sur les parties communes de I'immeuble, ni l'installation d'un chauffage central.

Réhabilitation moyenne :

En plus de l'installation d'un équipement sanitaire cité plus haut, la réhabilitation moyenne
implique des travaux plus complets, concernant les parties privatives de I'immeuble a l'intérieur
des logements. Comme :

e Laréfection de I'électricité et des peintures

e T'ajout du chauffage central ou électrique avee amélioration de I'isolation thermique et
changement des fenétres.
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En régle générale, les distributions intérieures du logement et les cloisonnements ne sont pas
modifiés sur les parties communes de I'immeuble, des travaux 1égers sont entrepris. Tels que
peinture des cages d'escalier et ravalement des facades sans reprise des toitures.

Réhabilitation lourde :

En plus des travaux décrits ci-dessus, il est prévu une redistribution des pi¢ces dans le logement
par modification ou suppression de cloisons ou une redistribution des logements. étage par
¢tage. L'intervention est beaucoup plus compléte sur les parties communes de I'immeuble ainsi

e Réfection des fagades avec amélioration (isolation par l'extérieur par exemple) :
e Réfection des toitures (couvertures et toitures, terrasses).

Réhabilitation exceptionnelle :

Cette opération est préconisée dans le cas ou les désordres ou 1'état de la structure menace.
Intégrité et la stabilité¢ de I'ouvrage, alors, on reprend les structures, voire les fondations avec
renforcement éventuel. C'est le cas notamment, d'Immeubles dont les facades sont classées et
nécessairement conservées avec restauration (nettoyage, réparation), alors que la structure
intérieure (planchers, refends porteurs) est entiérement reconstruite.

1.4.5. Pourquoi et pour qui réhabiliter :

11 est essentiel de savoir avant de décider d'engager une opération de réhabilitation, pourquoi et
pour qui réhabiliter, c'est faute de s'étre posé ce genre de questions, que certains maitres
d'ouvrage ont eu a gérer des situations difficiles aprés I'achévement des travaux.

Pourquoi réhabiliter :

La décision d'engager une opération de réhabilitation est toujours tributaire de la satisfaction de
certains enjeux, qui différent selon les contextes, parfois ces enjeux sont d'ordre social,
¢conomique, patrimonial et méme environnemental.

L'enjeu social de la réhabilitation :

Dans cette perspective, on décide souvent de réhabiliter un bati existant, des immeubles
d'habitation en exemple, afin d'offrir de bonnes conditions d'habitat a une population attachée
a son quartier et dont le déplacement risquerait de fragiliser 1'équilibre social de la ville.

L'enjeu économique de la réhabilitation :

La réhabilitation du bati existant, peut étre aussi décidée pour des considérations économiques,
ainsi, la rentabilité d'une intervention de réhabilitation déduite d'une comparaison économique,
entre les scénarios de réhabilitation et de démolition/reconstruction, est un argument pesant
dans la prise de décision en faveur, de la conservation et de la réhabilitation d'un batiment.
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L'enjeu patrimonial de la réhabilitation :

La décision de réhabiliter peut étre aussi emportée, pour des raisons patrimoniales", ainsi, la
valeur patrimoniale d'un batiment (au sens culturel, qui comprend I'ancienneté, la rareté et la
beauté), ou son appartenance a un ensemble dont la cohérence doit étre conservée, peuvent étre
des critéres plaidant pour sa réhabilitation.

L'enjeu environnemental de la réhabilitation :

\

La réhabilitation d'un bati existant peut encore se décider par rapport a un enjeu
environnemental et cela dans le but de respecter I'impératif environnemental de réduction des
émissions de CO2

A vrai dire, cet enjeu est conforté a plus d'un titre par le fait, que ce but écologique de réduction
des émissions de gaz, est recommandé a se porter en priorité sur le parc bati existant, avant
méme l'intégration des sources d'énergies renouvelable dans les nouvelles constructions.

Pour qui réhabiliter :

I1 est important de connaitre les aspirations des usagers et des concernés, de prés ou de loin par
le bati candidat a la réhabilitation, afin d'y répondre en conséquence dans la phase d'étude du
projet. A cet effet. la concertation est nécessaire entre tous les acteurs concernés par I'opération
(propriétaires privés et publiques, élus locaux, représentants des habitants, services de I'état,
travailleurs sociaux. commercants, artisans... etc.). Dans tous les cas, le dialogue avec la
population est au cceur de cette démarche participationniste qu'ils soient locataires ou
propriétaires.

1.4.6. Champ pratique de la réhabilitation :

Depuis sa consécration comme pratique architecturale, la réhabilitation s'est distinguée dans le
domaine du bati, comme une action qui s'impose surtout, au patrimoine bati résidentiel ayant
un caractere ordinaire ,cela dans le cas ou son état nécessiterait une intervention, il s'agira ainsi,
de le remettre en état et d'améliorer son habitabilité par rapport aux exigences actuelles
(Panerai,P . 1999)

En revanche, un monument historique ou un bati désigné comme monument historique
s'agissant d'une grande création architecturale ou d'un batiment modeste au cas ou son état
nécessiterait une intervention, ne peut aucunement se suffire d'une réhabilitation, mais plutot
d'une restauration, dont 1'objectif principal serait le rétablissement des caractéres architecturaux
permettant, une meilleur lisibilité de son témoignage exceptionnel, sur le savoir-faire et la
sensibilité¢ architecturale propre a I'époque de sa construction.

1.4.7. Restauration :

Dans le domaine du patrimoine, le concept de restauration désigne une opération consistant a
rendre au moyen de techniques appropriées, leur intégrité a toutes les parties l'ayant perdue,
d'une ceuvre d'art et en particulier d'un édifice. La charte de Venise 1964, principal texte qui a
codifié la doctrine de la restauration, définit la restauration a travers ses articles 9 a 13 comme
suit « la restauration est une opération a caractére exceptionnel visant la conservation et la
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révélation des valeurs esthétique et historique du monument elle se fond sur le respect de la
substance ancienne et sur le respect des documents authentique du monument la restauration
sera toujours précédée et accompagnées d'une étude archéologique et historique du monument.
(Icomos 1964)

1.4.8. Rénovation :

Contrairement au terme rénovation urbaine qui véhicule une autre acception, le concept de
rénovation, dépourvu du qualificatif urbain désigne dans le domaine du béatiment, une
intervention qui vise a améliorer un bati existant, par des interventions parfois profondes dites
lourdes, afin d'en prolonger la durée d'exploitation ou pour en modifier la fonction et cela se
faisant, sous les préocupations du renouvellement de 1'image architectural du dit bati a rénover.
La rénovation pour se faire, peut comporter" entre autres, la démolition de tout ou de la majeure
partie du batiment & rénover. la modification des cloisonnements, le changement
d'équipements....etc (Mouterde, P.2019)

La réhabilitation et la rénovation sont a différencier, en réhabilitation ce sont les objectifs de
conservation de la substance ancienne et de son amélioration qui guident la démarche, par
contre en rénovation, c'est le changement et le renouveau d'un état architecturale existant qui
est visé€ ou la substance ancienne peut étre sacrifiée pour cela (Garnier, P.2020)

Rénovation urbaine :

Par le terme de rénovation urbaine, on désigne une opération d'urbanisme conduisant, a la
démolition d'un secteur urbain ou d'une agglomération, au profit d'une trame viaire et d'un béti
nouveaux différents de I'état antérieur. Cette définition montre, que ce terme consacré par
l'usage et la réglementation est impropre, on devrait parler plutdt de démolition-construction.

1.4.9. La protection du patrimoine a travers les chartes et normes internationales :

Des textes de chartes, de conventions et de normes ont été promulgués a 1'échelle internationale,
depuis la premiére moiti¢ du xx* si¢cle dans le but, de fixer des régles et des méthodes, afin
d'accompagner les politiques de préservation et de sauvegarde initiées a T'égard du patrimoine
bati, dans les différents pays a travers le monde. Ainsi, concernant notre recherche, qu'en est-il
alors de la place réservée dans ces textes, a la réhabilitation en tant que mode d'intervention,
garantissant la conservation du patrimoine bati.

La charte d'Amsterdam 1975 :

« La charte européenne du patrimoine architectural adoptée par 25 pays européens en 1975
souligne I’importance des politiques communes et des actions concertées en Europe pour la
protection et la sauvegarde du patrimoine architectural » (Makhloufi F.Z, 2022). La charte
rappel, que le patrimoine architecturale européen est formé non seulement par les monuments
importants, mais aussi par les ensembles que constituent les villes anciennes et les villages de
tradition qui nous incombent de conserver au méme titre que les monuments qu'on a depuis
longtemps protégé et restauré.

Par ailleurs, pour sauvegarder ce patrimoine architecturale, I'article 7 de cette charte préconise
d'agir, en appliquant le principe de conservation intégrée, qui est définit, par le résultat de
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l'action conjuguée des techniques de la restauration et de la recherche des fonctions appropriées.
(conseil de I’europel975)

Déclaration d'Amsterdam de 1975 :

La déclaration mentionne qu'en plus des édifices isolés exceptionnels, le patrimoine européen
comprend aussi des ensembles, quartier de villes et villages présentant un intérét historique et
culturel. Ainsi, afin de conserver et de protéger ce patrimoine architectural des dangers
grandissant qui le menacent (négligence, délabrement, démolition délibérée), la déclaration
préconise dans sa seconde recommandation aux pouvoirs locaux, d'appliquer les principes d'une
conservation intégrée, celle-ci consiste entre autres, a attribuer aux édifices des fonctions, qui
tout en répondant aux conditions de vie actuelles, respectent leur caractére et garantissent leur
survie ( conseil de ’europe, Déclarationd’ Amesterdm 1975)

A cet effet, dans la 6'™ recommandation de la déclaration, la réhabilitation est citée en
coopération avec la restauration a travers le texte de la déclaration, pour réaliser la conservation
intégrée des ensembles, des quartiers anciens de l'habitat existant ( Conseil de I’europe,
Déclaration d’Amestrdam 1975)

La recommandation de Nairobi 1976 :

« Lors de la Conférence générale de L’UNESCO réunie a Nairobi du 26 octobre au 30 novembre
1976 en sa XIXe session, les participants ont conclu cette conférence par des recommandations
qui concernent la sauvegarde des ensembles historiques ou traditionnels et leur réle dans la vie
contemporaine » (Makhloufi F.Z, 2022). La recommandation est consacrée a la sauvegarde des
ensembles historiques ou traditionnels et a leur réle dans la vie contemporaine, ou par
ensembles historiques ou traditionnels, on entend comme le mentionne l'artice 1 de la
recommandation « tout groupement de construction et d'espaces notamment les sites
préhistoriques, les villles historiques, les quartiers urbains, les villages et hameaux ainsi que les
ensembles monumentaux homogeénes » (UNESCO ? Recommandation de Nairobi,1976)

Guidée par ses objectifs, la recommandation plaide par son article 2, pour que les ensembles
historiques ou traditionnels soient considérés comme constituant un patrimoine universel
irremplagable et exhorte les gouvernements et les citoyens des états ou ils se situent. d'assurer
leur sauvegarde et leur intégration dans la vie collective de notre époque. A cet égard, la
réhabilitation est citée dans l'article I de la recommandation parmi les processus et modes
d'intervention permettant, de réaliser la sauvegarde des ensembles historiques ou traditionnels
et leur environnement.

Charte de Washington de 1987 :

Cette charte se rapporte a la sauvegarde des villes historiques « elle concerne plus précisément,
les villes grandes ou petites et les centres ou quatiers historiques avec leur environnement
naturel ou bati », cela afin de faire face aux dangers de dégradation, de déstructuration, voire
de destruction qui les menacent.
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La charte se charge de produire les mesures de protection, ainsi que les méthodes et les
instruments nécessaires a la sauvegarde des villes historiques. A cet égard, sans citer la
réhabilitation dans la charte, on préconise dans celle-ci, des actions qui relévent du domaine
propre de la réhabilitation ou il est dit dans I'article 9 de la charte que : « L'amélioration de
I'habitat doit constituer un des objectifs fondamentaux de la sauvegarde (des villes et quartiers
historiques)» (ICOMOS,Charte internationale 1987)

Charte de Cracovie 2000 :

L'intérét de cette charte*' s'est porté sur la conservation du patrimoine bati dans le but de
soumettre aux responsables de ce patrimoine, des principes a adopter en directives au sujet de
la conservation et de la restauration du patrimoine bati. Agissant dans l'esprit de la charte de
Venise de 1964, devant l'exigence de conserver le patrimoine bati dans toute sa diversité
(monuments, ensembles,...etc.), des outils et méthodes sont recommandés le long de la présente
charte, afin de garantir une conservation appropriée au patrimoine bati. A cet effet. la
réhabilitation est confirmée dans I'article 1 de la charte, parmi les modes d'interventions aptes
a réaliser la conservation du patrimoine bati.
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1.4.10. Analyse comparative de projets de réhabilitation du bati ancien par approche

géomatique et relevé architectural : cas international et cas algérien

1. Cas international : Réhabilitation du centre historique de La Havane Vieja

‘s | =2 calieién da Hamel
<] & WMalecon tradicionat

"—I Bueno I mato Vacio
[ Regular B FPésimo

Imagenes que muestran el avanzado grado de deterioro de las edificaciones del Malecon Tradicional

Figure 5 : Analyses urbain et état de dégradation du bati dans le centre historique de La

Havana Vieja
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Situation :

La Havane Vigja est située au nord-ouest de 1’1le de Cuba, en bordure de la baie de La Havane,

elle constitue le centre historique de la capitale cubaine et représente 1’un des ensembles urbains

coloniaux les plus anciens d’Amérique latine. Fondée au XVle siecle, cette ancienne ville se

caractérise par un tissu urbain dense composé de ruelles étroites, de places historiques et de

batiments a forte valeur patrimoniale datant principalement des périodes coloniales espagnoles.

Contexte et identification
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Figure 6 : La situation de La Havane Vieja

Le centre historique de La Havane Vieja est classé au patrimoine mondial de ’'UNESCO ou

une grande partie du bati ancien présentait :
o Dégradation structurelle,

¢ Vieillissement des matériaux,
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e Occupation dense,
e Absence de cartographie technique précise.
Objectifs

Identifier les batiments prioritaires a réhabiliter

Evaluer le potentiel patrimonial

¢ Produire une base de données géomatique

Aider a la prise de décision urbaine

Analyse du projet :

Le projet de réhabilitation du centre historique de La Havane Vieja constitue 1’un des exemples
les plus réussis de sauvegarde du patrimoine ancien a 1’échelle internationale, ce quartier
historique, caractéris€¢ par une forte densité urbaine et une architecture coloniale ancienne,
souffrait d’un état avancé de dégradation causé par le vieillissement des constructions, le
manque d’entretien et les contraintes socio-économiques. Face a cette situation, les autorités
locales et les organismes du patrimoine ont adopté une approche multidisciplinaire intégrant les

technologies géomatiques et le relevé architectural.

Les relevés sur terrain ont permis d’identifier les caractéristiques morphologiques et
structurelles des batiments, tandis que les systémes d’information géographique (SIG) ont servi
a organiser et analyser les données spatiales liées a 1’état du bati. L’utilisation de la
photogrammétrie et de la cartographie numérique a facilité la création d’une base de données

patrimoniale détaillée.

Cette démarche a permis de localiser les batiments les plus vulnérables, d’établir des priorités
d’intervention et d’orienter les opérations de restauration selon des critéres techniques et
patrimoniaux. Le projet a également démontré I’importance des outils numériques dans la
gestion durable des centres historiques, grace a D’intégration des données spatiales et
architecturales, les décideurs ont pu suivre 1’évolution de 1’état du patrimoine et planifier les

interventions de maniere plus efficace.

Résultats et Interprétation :
Les résultats obtenus sont :
e Cartographie des batiments menagant ruine,

o Inventaire patrimonial géoréférence,
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« Plans de restauration,

e Meilleure gestion urbaine du tissu ancien.
L’expérience de La Havane Vieja montre que la combinaison entre relevé architectural et
analyse géomatique représente un outil performant pour la réhabilitation du béti ancien, cette

approche favorise une meilleure connaissance du patrimoine, facilite le diagnostic des

dégradations et améliore la prise de décision dans les projets de conservation urbaine.

Figure 7 : Laréhabilitation de la Casbah D’Alger
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Situation :

La Casbah d’Alger est située au cceur de la capitale algérienne, sur une colline dominant la baie
d’Alger et la mer Méditerranée, elle représente un ancien noyau urbain historique datant de
I’époque ottomane et représente 1’'un des symboles majeurs du patrimoine architectural et
culturel algérien ou son tissu urbain traditionnel se caractérise par une forte densité, des ruelles

étroites et un ensemble de maisons anciennes organisées autour de patios intérieurs.
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Figure 8 : La situation de la Casbah D’ Alger

Contexte

La Casbah d’Algerreprésente 1’un des ensembles historiques les plus importants d’Algérie. Le
tissu urbain ancien souffre :

o D’effondrements

e D’insalubrité

¢ De transformations anarchiques

o D’absence de suivi numérique global
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Objectifs

e Sauvegarder le patrimoine historique
o Identifier les zones a risque
o Prioriser les opérations de réhabilitation

o Constituer une documentation numérique du bati ancien

Analyse du projet :

La Casbah d’Alger représente un patrimoine historique majeur en Algérie et constitue un
exemple significatif de réhabilitation du bati ancien dans un contexte urbain complexe, ce tissu
traditionnel, classé au patrimoine mondial de ’'UNESCO, connait depuis plusieurs décennies
une dégradation progressive liée a I’ancienneté des constructions, a la forte densité

d’occupation et a I’insuffisance des opérations d’entretien.

Dans le cadre des études de sauvegarde et de réhabilitation, plusieurs institutions algériennes
ont adopté des méthodes associant relevé architectural et outils géomatiques, les relevés
effectués sur le terrain ont permis d’analyser les caractéristiques des habitations traditionnelles,
d’identifier les pathologies du bati et d’évaluer les risques d’effondrement. Parallélement, les
technologies SIG ont été utilisées pour cartographier les batiments dégradés et structurer les

informations spatiales relatives au patrimoine.

Cette démarche a facilité la création d’un inventaire géoréférencé permettant de localiser les
zones prioritaires d’intervention et de suivre 1’évolution de I’état du bati ancien avec
I’intégration des outils numériques dans I’étude de la Casbah a contribué¢ a améliorer les
stratégies de conservation et a renforcer les capacités de gestion du patrimoine urbain, elle a
¢galement mis en évidence la nécessité d’une approche globale combinant analyse technique,

dimension historique et organisation

Résultats et interprétation :

Les résultats sont :

o Cartographie des batiments menagant ruine,
o Inventaire patrimonial géoréférencé,
« Plans de restauration,

e Meilleure gestion urbaine du tissu ancien.
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Le cas de la Casbah d’Alger démontre que les outils géomatiques et le relevé architectural
jouent un role essentiel dans la préservation du patrimoine ancien en Algérie, cette méthode
permet d’obtenir une vision globale de I’état du bati, d’optimiser les interventions de

réhabilitation et de valoriser les centres historiques menaceés.

Synthése

Plusieurs expériences internationales et nationales ont démontré 1’efficacité des outils
géomatiques et du relevé architectural dans les opérations de réhabilitation du bati ancien,
notamment dans les centres historiques de La Havane Vieja (Cuba) et de la Casbah d’Alger.
Ces approches permettent une meilleure connaissance du patrimoine bati, la hiérarchisation des

interventions et 1’aide a la décision urbaine

Les expériences de La Havane Vieja et de la Casbah d’Alger montrent que la réhabilitation du
bati ancien nécessite aujourd’hui une approche moderne fondée sur 1’intégration des
technologies géomatiques et du relevé architectural. Dans les deux cas, les outils numériques
ont permis d’améliorer la connaissance du patrimoine, d’identifier les dégradations et d’établir
des stratégies d’intervention adaptées aux réalités urbaines et patrimoniales, chaque expérience

présente des spécificités liées a son contexte territorial et socio-économique.

Le projet de La Havane se distingue par une forte organisation institutionnelle et une
valorisation touristique importante, tandis que la Casbah d’Alger met davantage en évidence
les difficultés de gestion et les contraintes liées a la densité urbaine et a la vulnérabilité du bati.
Malgré ces différences, les deux projets confirment que I’association entre analyse géomatique
et relevé architectural constitue une méthode efficace pour évaluer le potentiel de réhabilitation
du patrimoine ancien. Cette approche offre des outils d’aide aux décisions capable d’améliorer

la conservation, la gestion et la valorisation du patrimoine.

1.5 Le cadre réglementaire de la protection patrimoniale en Algérie :

De nombreuses dispositions relatives a la sauvegarde du bati existant figurent, dans le corpus
des textes législatifs et réglementaires algériens. Parmi ces dispositions, il existe celles qui
désignent de maniére explicite la réhabilitation, comme mode a mettre en ceuvre pour conserver
le bati existant, en outre, d'autres dispositions dans ce méme corpus législatif sous-entendent la
réhabilitation dans l'usage des termes polysémiques, de préservation, sauvegarde, restauration
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PERIODE

PERIODE
POST-
COLONIALE

PERIODE
ACTUELLE

ORDONNANCES

L’Ordonnance n° 67-281
du 20/12/1967
aux

relative
fouilles et a la
protection des sites et
monuments historiques et

naturels

LOIS

Loi 62-157 du 03/12/1962
relative a la protection des sites
et monuments historiques et
naturels.

- Loi 87-03
I'aménagement du territoire

relative  a

stipulant la protection et la

restauration des sites
historiques.

- Loi N° 91/16 du 14
Septembre 1991 relative au
Moudjahid et au Chahid,
concernant le  patrimoine

historique datant de la période
de la lutte de la libération
nationale.

- Loi 94-35 du 24/02/1994
relative au code de la
protection du patrimoine
archéologique, historique et
des arts traditionnels.

- Loi 98-04 du 15/06/1998
relative a la protection du
patrimoine culturel.
- Loi 01-2000
l'aménagement du territoire et
au  développement  durable

(mise en valeur et utilisation

relative a

rationnelle  des
patrimoniales
culturelles).

ressources
naturelles et

. Source : Makhloufi F.Z 2022.
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DECRETS

Décret n° 69-82 du 13 Juin
1969 relatif a l'exportation des
objets présentant un intérét
culturel ou historique.

- Décret n° 81-382 du
26/12/1981 qui détermine les
compétences et les attributions
de la Commune et de la Wilaya
dans le secteur de la culture, qui
refléte une volonté de
décentralisation des démarches
de classement.

- Décret 83-684 du 26/11/1983
fixant les conditions
d'intervention sur le  tissu
urbain existant.

- Décret 1égislatif n° 94-07 du
18 Mai 1994 relatif

conditions de

aux
la production
architecturale et a l'exercice de
la profession d'architecte

- Décret exécutif N° 03-322 du
5 octobre 2003 portant maitrise
d'ceuvre relative biens
culturels immobiliers protégés.

- Décret exécutif n® 06-239 du
4 juillet 2006 fixant les

modalités de

aux

fonctionnement
du compte d’affectation
spéciale n°® 302-123 intitulé «
Fonds national du patrimoine

culturel »

Tableau 2 : Les instruments de la protection du patrimoine culturel en Algérie



Loi n°90-08 du 17 avril 1990 relative a la commune 42 :

Dans le cadre de la protection du patrimoine architectural, la présente loi en vertu de son article
93, rend la commune responsable de la préservation et de la protection des sites et monuments
existant sur sont territoire, de méme, la loi charge la commune de la responsabilité¢ de la
sauvegarde du caractere esthétique et architectural des agglomérations. Plus loin, la loi dans
son article 106 stipule entre autres, que la commune a compétence en matiére d'habitat,
d'encourager et d'organiser toute association d'habitants, en vue de mettre en ceuvre des
opérations de sauvegarde, d'entretien et /ou de rénovation d'immeubles ou de quartiers
(Journal Officiel de la République Algérienne 1990)

Loin®90-09 du 7 avril 1990 relative a la wilaya 43 :

Au chapitre réservé a 1'habitat, 1'article 82 de la présente loi charge 'assemblée populaire de
wilaya, d'apporter le soutien aux communes dans la mise en ceuvre de leurs programmes
d'habitat et a ce titre entre autres, de participer a des opérations de rénovation et de réhabilitation
en concertation avec les communes (Journal Officiel de la République Algérienne 1990)

Loi 90-29 du 01 décembre 1990 relative a I'aménagement et a I'urbanisme 44: Concernant
le traitement réservé au bati existant dans le cadre de cette loi, notamment dans les principaux
instruments d'aménagement et d'urbanisme (dont le plan directeur d'aménagement et
d'urbanisme PDAU et le plan d'occupation des sols, POS), 'article 20 de la loi stipule, que le
PDAU doit inclure dans les secteurs urbanisés qu'il déterminera, sur le territoire auquel il se
rapportera, les parties du territoire a rénover, a restaurer et a protéger.

Aussi, dans l'article 31 de la loi, il est indiqué que le plan d'occupation des sols est tenu a
préciser, les quartiers, rues, monuments et sites a protéger, a rénover et a restaurer. A cet égard,
cette loi reste insuffisante, au sujet des traitements réservés au bati existant et cela en omettant
de citer aussi dans ses articles 20 et 31 la réhabilitation, qui peut concerner une grande partie
du biti existant.

Décret législatif n°94-07 du 18 mai 1994 relatif aux conditions de la production
architecturale et a I'exercice de la profession d'architecte:

L'intérét porté a la réhabilitation en tant que pratique architecturale dans le présent décret, s'est
exprim¢é dans son article 41, qui stipule que le comité d'architecture, d'urbanisme et de
l'environnement bati de wilaya, poursuit dans le cadre de la protection et de la préservation de
I'environnement bati, les actions visant entre autre, a améliorer 1'orientation et I'encadrement
des opérations de rénovation et de réhabilitation de tissus urbains (Journal Officiel de la
République Algérienne 19

Lo0in°98-04 du 15 juin 1998 relative a la protection du patrimoine culturel :

Dans le but de prescrire les régles générales pour la protection et la sauvegarde du patrimoine
culturel algérien, la présente loi dans son article 41, assigne le mode d'intervention de
réhabilitation en compagnie de celui de restauration, a s'opérer aux ensembles immobiliers
urbains ou ruraux érigés en secteurs sauvegardés, en cas ou leur état exige une intervention
importante, les ensembles urbains ou ruraux étant représentés en Algérie notamment par les
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entités bati tel que, les Casbahs, Médinas. Ksours ainsi que les villages et agglomérations
traditionnels caractérisés par leur prédominance de zone d'habitat (Journal Officiel de la
République Algérienne 1990)

Loi n°01-20 du 12 décembre 2001 relative a I'aménagement et au développement durable
du territoire 47:

11 est stipulé dans l'article 9 de la présente loi, que les orientations fondamentales arrétées par
le schéma national d'aménagement du territoire en tant qu'instrument d'aménagement et de
développement, visent a assurer entre autres, la protection, la restauration et la valorisation du
patrimoine historique et culturel. Ainsi, dans le cadre de cette loi, la réhabilitation du patrimoine
historique et culturel, n'est pas mentionnée parmi les visées du schéma national d'aménagement,
cela en dépit du fait que la réhabilitation qui peut concerner la majeur partie du bati existant,
est considérée parmi les processus permettant a atteindre les objectifs du développement
durable du territoire (Journal Officiel de la République Algérienne 1990)

Décret exécutif n°03-227 du 22 juin 2003 fixant les conditions et les modalités d'octroi des
aides pour la réhabilitation des habitations endommagées par le séisme du 21 mai 2003 :

Comme le stipule 1'article 2, les aides prévues dans le cadre de ce décret, sont consenties pour
la réhabilitation d'immeuble collectif a usage d'habitation et a toute construction individuelle, a
usage d'habitation occupée ou en voie de 1'étre, de ce fait, l'intervention de réhabilitation
s'impose particuliérement, pour la remise en €tat du bati résidentiel endommagé (Journal
Officiel de la République Algérienne 1990)

Conclusion

En somme, le bati ancien agit comme une mémoire vivante de notre environnement urbain.
Toutefois, cette mémoire est fragile, constamment exposée aux aléas climatiques, a la pollution
et parfois a des interventions humaines irréversibles qui altérent son intégrité. L’étude des
pathologies et des processus de dégradation démontre qu'une intervention réussie ne
s'improvise pas elle exige une compréhension fine des matériaux et des systémes constructifs
d'origine. Réhabiliter, ce n’est donc pas effacer les traces du temps, mais bien diagnostiquer les
blessures du batiment pour mieux les traiter, tout en respectant 'équilibre physique et culturel
qui fait sa valeur. En protégeant ces témoins matériels, nous ne faisons pas seulement ceuvre de
conservation nous transmettons aux générations futures une intelligence du bati et un sentiment
d’appartenance irremplagables.
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Chapitre 02

Apports de la géomatique et du relevé architectural
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Introduction

Aujourd’hui, étudier le bati ancien ne consiste plus simplement a observer un monument ou a
noircir des pages de notes sur le terrain, la conservation et la réhabilitation de notre patrimoine
font face a des enjeux de plus en plus complexes, exigeant des méthodes d'analyse bien plus
fines que ce que nous utilisions autrefois. C’est ici que la géomatique et les systémes
d’information géographique (SIG) changent la donne. Plus que de simples outils
cartographiques, ils agissent comme un véritable moteur de compréhension : ils permettent de
faire dialoguer des sources trés variées, archives historiques, relevés techniques de terrain,
données géométriques pour nous offrir une lecture vivante et globale de la ville.

Ce chapitre est une invitation a plonger dans cette mutation technologique, nous commencerons
par poser les bases des SIG pour comprendre comment ils s'appliquent concrétement a notre
patrimoine, nous aborderons ensuite la maniére dont le relevé architectural, étape cruciale pour
"écouter" le batiment, a ét¢ profondément transformé par des techniques comme la
photogrammétrie, nous aidant enfin & surmonter les imprécisions des méthodes manuelles
d’autrefois. Enfin, nous verrons comment cette alliance entre les nouvelles techniques de relevé
et I’analyse spatiale devient, en fin de compte, notre meilleur alli¢ pour protéger durablement
I'héritage historique de nos centres urbains.

2.1 La géomatique : concepts et fondements
2.1.1. Définition de la géomatique :

La géomatique est une discipline scientifique qui rassemble des méthodes et des technologies
utilisées pour collecter, traiter, analyser et représenter les données géographiques (Abdalla, R.
2019), elle utilise des outils comme les systemes d’information géographique (SIG), la
télédétection, le GPS et la cartographie numérique pour comprendre et gérer I’espace.

En mati¢re d’urbanisme, la géomatique est utilisée pour la planification et ’aménagement du
territoire : elle permet d’analyser 1’étalement urbain, d’organiser I’occupation des sols et de
concevoir les infrastructures et les équipements, c’est un outil d’é¢tude des villes et du
patrimoine urbain puisqu’elle permet d’analyser 1’évolution des tissus urbains, de localiser les
sites patrimoniaux et de mettre en place des stratégies de protection et de valorisation du
patrimoine historique (Elfdaly et al,.2018)

2.1.2 Composants d’un SIG :

Un Systéeme d’Information Géographique (SIG) comprend plusieurs composantes essentielles
qui travaillent ensemble pour collecter, stocker, analyser et visualiser les données
géographiques.

1. Matériel : Les SIG fonctionnent sur une large gamme de matériels, allant des serveurs
de données aux ordinateurs de bureau, connectés en réseau ou utilisés individuellement.
Ces infrastructures matérielles sont indispensables pour gérer efficacement les
informations géographiques et permettre des analyses avancées.

Nb : Le choix du matériel doit étre adapté aux exigences des systémes SIG modernes.
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2. Logiciels : Les logiciels SIG fournissent les outils nécessaires pour stocker, analyser et
visualiser les informations géographiques. Ils permettent de créer et gérer des cartes
numériques précises et incluent des fonctions telles que : la saisie et la manipulation
des informations géographiques, la gestion des bases de données, les requétes, les
analyses et la visualisation, les interfaces graphiques conviviales, les applications
spécialisées pour 1’analyse et la gestion des données ainsi que le traitement des données
géographiques basées sur des objets et vecteurs.

3. Données : Les données constituent le cceur d’un SIG, elles peuvent étre produites en
interne ou acquises auprés de fournisseurs spécialisés, la qualité et la précision des
données sont essentielles pour garantir des analyses fiables, car ces informations
doivent étre correctement référencées pour assurer cohérence et exactitude dans les
cartes et études.

4. Utilisateurs : Les SIG sont des outils puissants dont 1’efficacit¢ dépend de leurs
utilisateurs, ainsi la communauté SIG comprend a la fois ceux qui développent et
maintiennent les systémes et ceux qui les utilisent dans leur travail quotidien. Les cartes
interactives et les outils dédiés facilitent 1’accés aux informations, optimisent les
ressources et améliorent 1’efficacité des applications SIG. Avec ’expansion des SIG
sur Internet, le nombre d’utilisateurs ne cesse de croitre, et chacun peut bénéficier des
outils d’analyse et de gestion.

5. Meéthodes : La mise en ceuvre d’un SIG nécessite le respect de régles et procédures
spécifiques a chaque organisation, le développement de méthodologies adaptées permet
une gestion optimale des cartes et des bases de données, assurant une cartographie
précise et pertinente pour la prise de décision, ’intégration des principes de la
géomatique renforce la gestion et I’exploitation des informations spatiales.

2.1.3. Types de données spatiales :

Les SIG exploitent deux différents types de modéles géographiques :

¢ Le modéle vecteur:
Dans le modele vecteur, les informations sont regroupées sous la forme de coordonnées x,
y. Les objets de type ponctuel sont dans ce cas représentés par un simple point. Les objets
linéaires (routes, fleuves...) sont eux représentés par une succession de coordonnées x, y.
Les objets polygonaux (territoire géographique, parcelle...) sont, quant a eux, représentés
par une succession de coordonnées délimitant une surface fermée. Le modéle vectoriel est

particulierement utilisé pour représenter des données discretes.36+
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Figure 9 : le mode vecteur
(Source: Myriam Vendé-Leclerc DEUST Revégétalisation - 2¢éme semestre - UE 7)

e Le modele raster:

Le mode¢le raster, quant a lui, est constitué d’une matrice de points pouvant tous étre différents
les uns des autres. Il s’adapte parfaitement a la représentation de données variables continues
telles que la nature d’un sol. Chacun de ces deux modeles de données dispose de ses avantages.
Un SIG moderne se doit d’exploiter simultanément les données raster et vectoriel de
représentation.

colonne 2
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* Résolution spatiale
*Position ligne/colonne
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Figure 10 : le mode raster

(source : Myriam Vendé-Leclerc DEUST Revégétalisation - 2éme semestre - UE 7)
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2.2 Application des SIG au bati ancien :

2.2.1. Cartographie du patrimoine bati :

Aujourd’hui, les Systemes d’Information Géographique (SIG) ont dépassé le stade du simple tracé pour
devenir de véritables outils de spatialisation. lls permettent de situer, avec une précision inédite, les
monuments et les tissus urbains qui racontent notre passé, I'atout majeur de cette technologie réside
dans la fusion des données.

En croisant des sources aussi diverses que les archives historiques, les relevés de terrain et I'imagerie
aérienne, on parvient a reconstituer une image fidele de la ville. C'est ce croisement qui permet de
sortir du simple inventaire pour entrer dans une analyse de I'évolution morphologique des quartiers
au fil du temps (Pinho et al., 2009)

Au fond, le SIG est bien plus qu'une base de données technique, c'est un levier de gestion qui centralise
I'information pour offrir cette vision d'ensemble, si cruciale pour protéger nos centres historiques face
aux pressions de l'urbanisme actuel, il transforme ainsi la donnée brute en un véritable projet de
sauvegarde (Su et al.,2024)

2.2.2. Analyse spatiale et diagnostic urbain :

Si I'on veut vraiment étudier le bati ancien de maniére sérieuse, |'analyse spatiale est I'outil qu'il nous
faut absolument au sein des SIG. Ce n'est pas juste de la géographie, c'est surtout une fagon d'analyser
comment les batiments historiques, les rues et les places publiques fonctionnent ensemble (Zeka et
al., 2019)

En se servant de ces outils numériques, on arrive a pointer du doigt les zones qui ont le plus de valeur,
tout en vérifiant I'état réel des constructions sur le terrain. Le plus important dans cette approche ¢
c'est qu'elle nous donne un diagnostic urbain trés précis, elle permet de voir Ia ol ¢a ne va pas : que
ce soit une dégradation physique des murs ou alors le poids de I'urbanisme moderne qui pousse un
peu trop.

Cette analyse nous montre des choses qu'on ne voit pas forcément au premier regard ; c'est grace a ce
travail de diagnostic qu'on peut prévoir les changements a venir et décider comment protéger nos
quartiers historiques sans faire d'erreurs. Au final, ces outils ne sont pas la que pour sortir des chiffres.
lIs nous aident surtout a mieux lire la ville et a comprendre comment elle a évolué a travers le temps
(Fan et al. ;2024)
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Figure 11 : les étapes de I'analyse spatiale en architecture et uranisme.

Source : auteur

2.2.3. SIG comme outil d’aide a la décision :

On ne peut plus imaginer I'aménagement urbain ou la sauvegarde du patrimoine sans |'appui des SIG.
Aujourd'hui, ces systémes sont devenus de véritables alliés pour la prise de décision, ce qui est
intéressant «c'est leur capacité a compiler des bases de données géographiques complexes pour
permettre aux urbanistes de tester différents scénarios d'aménagement.

Cela aide énormément a mesurer, avant méme d'agir, I'impact réel de chaque projet sur les quartiers
historiques. Mais l'intérét ne s'arréte pas la, le SIG simplifie aussi tout le travail de suivi des monuments.
On peut stocker les informations, les mettre a jour en temps réel et, surtout, les visualiser sur une carte
claire. Cette vision globale est ce quiguide les politiques vers une protection efficace et une valorisation
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réelle des batiments anciens. Au final, on arrive a un équilibre indispensable : protéger notre passé
tout en pensant a un développement urbain qui soit réellement durable

2.3. Lerelevé architectural :
2.3.1. Définition du relevé :

Le relevé architectural ne se résume pas a une simple opération de mesurage ou a la transcription
graphique d’un batiment, c’est, avant tout, un acte de connaissance et une analyse critique d’un
ouvrage existant, il consiste a recueillir, avec une précision rigoureuse, I'ensemble des données
dimensionnelles, constructives et pathologiques d'un édifice a un instant précis. Plus qu'un dessin, le
relevé est le témoin matériel qui permet de comprendre la genése d'une structure, sa géométrie réelle
souvent marquée par les irrégularités du temps et son état de conservation actuel (Florio, R. 2024)

@()lxerver _'*@[Enregusfrer »@Amlyser _) Identifier »@l&s{ﬁm

’ealncnce es dlmensuons es {ransformaf ‘etat réel

= a LOKS{'MLhDﬂ

Figure 12 : les étapes du relevé architectural.
Source : Polycopi¢ MAKHLOUFI F.Z
2.3.2. Objectifs du relevé dans une perspective de réhabilitation

La finalité du relevé dépasse la simple documentation ; elle s'inscrit dans une démarche stratégique
visant a évaluer le potentiel de réutilisation du bati ancien :

e La conservation et mémoire du bati : Archiver une trace fidele de |'édifice pour pallier les
risques de dégradation, il s'agit d'établir une "mémoire numérique" capable de restituer
I'identité architecturale du site.

e Lediagnostic d'aptitude a la réhabilitation : Evaluer les capacités structurelles résiduelles. Le
relevé permet de déterminer si I'état physique de I'ouvrage peut supporter de nouveaux
usages sans compromettre son intégrité.

e L’analyse desirrégularités morphologiques : Contrairement aux structures modernes, le bati
ancien présente des faux-aplombs et des déformations structurelles. Le relevé vise a capturer
ces anomalies pour adapter les solutions techniques aux contraintes réelles du terrain.
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e La constitution d’'une base de données géomatique : Traduire la complexité physique en
données numériques exploitables (systémes d'information ou modeéles 3D). Cette étape est
cruciale pour assurer l'interopérabilité entre les différents acteurs du projet de réhabilitation.

e Le diagnostic des pathologies : Identifier précisément les désordres (fissures, humidité,
altération des matériaux) afin de planifier des interventions de restauration et de
consolidation ciblées.

2.3.3. Méthodes traditionnelles et relevé architectural :

Bien que les technologies numériques occupent aujourd'hui une place centrale, les méthodes
traditionnelles demeurent le socle de la pratique architecturale. Elles reposent sur un contact direct
avec l'ouvrage et une observation analytique indispensable avant toute intervention.

e Le relevé direct (Approche manuelle) :

I UENAN TS En e |

Figurel3 : Le relevé architectural direct.

Source : Polycopié MAKHLOUFI F.Z

Cette méthode classique consiste a recueillir les données métriques par une présence physique sur
site:

v Le croquis de repérage (Esquisse) : Un dessin @ main levée qui permet a l'architecte de
s'approprier les volumes et de comprendre la logique structurelle de I'édifice avant le
mesurage.

Le mesurage au ruban (Chainage) : Utilisation d'outils mécaniques (décameétre, métre ruban)
pour les distances horizontales et verticales.
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v’ La triangulation : Technique fondamentale pour le bati ancien, permettant de restituer la
géométrie exacte des pieces dont les angles ne sont pas droits en les divisant en triangles.
e Lerelevé par photogrammétrie :

La photogrammétrieest unedisciplined'ingénierie avecdes techniques qui « déterminent les dimensions
et les volumes des objectifs commencants par des mesures prises a partir des photos qui montrent les
espérances pour ces objectifs » (Laussedat, 1892). Le ASPRS (Société américaine de photogrammétrie
et de la télédétection) définit la photogrammétrie comme « la science, 'art et les techniques d'obtenir
des informations fiables sur les objectifs matériels et sur I’environnement, ceci est fait par un procédé
de l'enregistrement en mesurant et interprétant les photos aériennes et terrestres » (Baik. A).

3D Laser
Scanners

Figure 14 : Processus de la photogrammétrie.

Source : Polycopié MAKHLOUFI F.Z

Considérée comme une méthode de transition, elle utilise la photographie métrique pour documenter
les facades et les détails inaccessibles. Bien qu'elle ait introduit |'usage de l'image, elle restait
dépendante d'appareils optico-mécaniques lourds et d'un processus de restitution manuel complexe
avant l'ere informatique.
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2.3.4. Limites du relevé classique et nécessité de la géomatique :

C'est précisément au regard des exigences d’un projet de réhabilitation du bati ancien que le relevé
classique montre ses limites :

o L’imprécision face a la complexité structurelle : Le relevé manuel génére souvent des erreurs
cumulées, sur des structures anciennes marquées par des faux-aplombs ou des déformations,
le maintien d'une précision rigoureuse au ruban métrique est extrémement complexe.

e Les contraintes d’accessibilité et de sécurité : La documentation des zones hautes (corniches,
vodtes, toitures) est souvent impossible sans installations colteuses, limitant ainsi la qualité
du diagnostic technique.

e La lenteur opérationnelle : Le temps nécessaire pour reporter manuellement des milliers de
cotes est disproportionné par rapport aux délais des projets contemporains.

¢ Le manque d'interopérabilité numérique : Les données papier (plans et croquis) nécessitent
une ressaisie manuelle pour étre intégrées dans des logiciels d'analyse. Ce "gap"
technologique peut induire des pertes d'informations cruciales pour I'analyse géomatique

L e o A

Figure 15 : Transition du relevé manuel vers le relevé numérique : comparaison des
méthodes et performances.

Source : auteur

37



24. Relevé architectural numérique
24.1. LaPhotogrammétrie Terrestre : La capture du réel par 1'image

A. Fondements et logique de la méthode :

Au-dela de la simple photographie, la photogrammeétrie terrestre se définit comme une science de la
mesure basée sur l'interprétation d'images. Son principe repose sur une logique de "triangulation
optique" : en croisant plusieurs clichés d'un méme point sous des angles différents, on parvient a
calculer ses coordonnées exactes dans I'espace. VOIR FIGURE

Ce procédé permet de retranscrire mathématiquement la profondeur et le relief d'un édifice a partir
de projections planes. Ces calculs sont aujourd’hui automatisés grace a des algorithmes (comme le
Structure from Motion - SfM).
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Figure 16 : Principe de la stéréoscopie géométrie épipolaire appliquée a la photogrammétrie

B. Le protocole technique : De la prise de vue au modéle numérique

Le passage d'un monument physique a son double numérique suit un cheminement rigoureux,
garantissant la fidélité géométrique du relevé :

e La stratégie d'acquisition : Elle exige un plan de balayage méthodique, chaque fragment de
I'édifice doit apparaitre sur un minimum de photos avec un taux de recouvrement élevé
(généralement entre 60% et 80%) pour assurer la continuité topologique (Remondino, 2011)

e La reconstruction par le calcul : Le logiciel identifie des points d'intérét communs (points
homologues) pour aligner les images. Il en résulte un nuage de points, représentation discréte
de I'objet, qui sera ensuite converti en une surface continue appelée maillage (Mesh) (Pierrot-
Deseilligny, et al.2011)

e L’orthophotographie, I'outil de précision : Le résultat final le plus exploitable en architecture
est |'orthophotographie. En corrigeant les déformations perspectives, elle offre une projection
orthogonale ol chaque pixel correspond a une mesure réelle, servant de base fiable pour le
redessin des plans et facades (Lerma, et al.2010)
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C. Lavaleurajoutée pour |'étude du patrimoine et la réhabilitation

Cette approche est privilégiée pour l'alliance qu'elle offre entre rapidité d'exécution sur le terrain et
richesse des détails. Elle permet |'étude de zones inaccessibles ou fragiles sans contact physique avec
la matiére originale. De plus, c’est un outil de diagnostic puissant : elle transforme le constat visuel
subjectif en donnée métrique objective. A titre d'exemple, I'orthophotographie permet de quantifier
I'amplitude d'une fissure ou l'inclinaison d'un mur, fournissant ainsi les parametres géométriques
indispensables a I'ingénieur pour concevoir le projet de réhabilitation.

Object
Object

Projector e

=

)’ Projection plane =
v Projection plane

COP /

Figure 17 : Différence géométrique entre la projection centrale et la projection orthogonale

\Projector

2.4.2. Modélisation 2D et 3D : De la donnée brute a l'intelligence patrimoniale

La phase de modélisation représente le véritable pivot du relevé numérique. C’est ici que s’opére la
transition critique entre la donnée brute souvent issue de nuages de points denses ou de corpus
photogrammeétriques et une représentation géométrique rigoureusement structurée.

Appliquée au patrimoine bati, cette étape dépasse la simple mise en image : elle vise a concevoir un
véritable double numérique, capable de traduire la complexité physique et I'épaisseur historique de
I'édifice.

L’approche bidimensionnelle (2D) : Rigueur métrique et diagnostic

Si I'ere du numérique semble privilégier le volume, la production en 2D demeure une courroie de
transmission indispensable pour les analyses techniques et les procédures administratives. A partir des
données traitées, nous générons des orthophotographies a haute résolution qui servent de base au
dessin.

Gréace a l'utilisation de logiciels de CAO (tels qu'AutoCAD ou Archicad), il devient possible d'extraire des
plans de masse, des coupes transversales et des élévations d'une précision millimétrée. La rupture
majeure avec les méthodes conventionnelles réside dans la capacité de la 2D numérique a consigner
les pathologies et les irrégularités du bati ancien qu’il s’agisse de faux aplombs ou de déformations
structurelles avec une fidélité métrique sans précédent.
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L’approche tridimensionnelle (3D) : Entre texture et sémantique

La modélisation

3D permet une appréhension spatiale totale du monument. Elle s'articule

aujourd'hui autour de deux méthodologies distinctes et complémentaires :

¢ Le modéle surfacique (Maillage/Mesh) : Via des solutions comme Agisoft

Metash

ape ou RealityCapture, les millions de points capturés sont interconnectés

pour former une "peau" texturée. Ce procédé excelle dans la restitution organique
des reliefs, des dégradations de matériaux et de la finesse des détails ornementaux
(Moyano, J, et al.2020)

e Lemod

travers

éle paramétrique (HBIM - Heritage Building Information Modeling) : A
des outils comme Autodesk Revit, I’édifice n’est plus seulement une

enveloppe, mais un assemblage d’objets "intelligents" (murs, vo(tes, ouvertures),
cette approche permet d’injecter des métadonnées chronologie des travaux, nature
des matériaux, état de conservation directement au sein des composants

géométriques (Penjor, T. ,2024)
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[|mage Captu@

Figure 19 : processus de La modélisation 3D a partir des photographies.
Source : Polycopi¢ MAKHLOUFI F.Z
24.3. L’apport du relevé numérique : Vers une nouvelle approche du patrimoine

L’intégration des outils de numérisation qu’il s’agisse de la lasergrammétrie ou de la
photogrammeétrie ne représente pas une simple modernisation des instruments de mesure, mais
une mutation profonde de la pratique patrimoniale. Cette transition technologique apporte des
réponses concretes aux limites du relevé traditionnel a travers quatre dimensions majeures :

1. La création d’une mémoire immatérielle (L.’archive pérenne)

Au-dela de la documentation, le relevé numérique agit comme une mesure de sauvegarde
préventive, en figeant I'état d’un édifice a un instant T avec une précision millimétrée, il
constitue un « état zéro » indispensable.

Cette base de données devient l'ultime recours en cas de sinistre ou de dégradation
irréversible, permettant d’envisager une anastylose ou une restauration fidéle basée sur une
réalité physique disparue.
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2. Lasaisie de la complexité et des pathologies

La force du numérique réside dans son refus de 1'idéalisation géométrique. La ou le relevé
manuel a tendance a régulariser les tracés, la donnée numérique consigne avec une fidélité
absolue les irrégularités du bati ancien. Elle devient un outil de diagnostic précieux pour
identifier :

e Les désordres structurels (déversements de murs, fléchissements de vottes).

e L'altération fine des épidermes et des matériaux.

e Lestraces archéologiques discrétes, souvent invisibles a I'eeil nu ou inaccessibles.
3. L'intelligence partagée et l'interopérabilité

Le relevé n’est plus une image figée, mais un réceptacle d’informations. A travers le processus
HBIM (Heritage Building Information Modeling), le modéle devient une plateforme
multidisciplinaire. Il permet de croiser les regards : l'historien y injecte des données
chronologiques, tandis que I'ingénieur y teste des simulations de comportement structurel. Cette
mise en commun des connaissances autour d'un objet unique optimise la gestion globale du
projet de restauration.

4. Un outil de médiation et de valorisation

Enfin, la numérisation brise les barriéres de 'accessibilité,en transformant le monument en un
objet virtuel manipulable, elle ouvre la voie a de nouvelles formes de diffusion : visites
virtuelles, restitutions d'états historiques disparus ou supports pédagogiques interactifs. Le
relevé numérique ne sert donc plus uniquement au technicien, il participe activement a la
réappropriation culturelle du patrimoine par le public.
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2.5. Complémentarité SIG- relevé architectural
2.5.1. Le relevé comme source de données spatiales :

Le relevé architectural ne doit plus étre per¢u comme une simple opération de mesurage géométrique ¢
mais comme |'acte primaire de collecte de données géospatiales. Dans cette optique<chaque élément
architectural relevé sur le terrain devient une entité porteuse d'une position précise dans l'espace. Qu'il
s'agisse de coordonnées de points singuliers ou de vecteurs définissant les structures ¢le relevé fournit
la matiere brute nécessaire a l'alimentation du SIG. Cette étape est cruciale car la qualité de I'analyse
urbaine ultérieure dépend directement de la rigueur de cette "saisie" initiale <quitransformeun objet
physique en une donnée numérique exploitable.

2.5.2. Intégration des relevés dans le SIG :

L'intégration consiste a créer une passerelle technique entre le dessin assisté par ordinateur (DAO) et
les bases de données relationnelles. Concretement <es plans issus du relevé numérique
(photogrammétrie ou scanner laser) sont géoréférencés pour s'insérer parfaitement dans le systéeme
de coordonnées national.

Chaque composant du bati (murs <ouvertures <ornements) est alors converti en "objet" dans le SIG «
auquel on associe une table attributaire. Cette méthode permet de superposer des données
hétérogeénes : on peut ainsi lier une photo haute définition d'une dégradation architecturale a sa
position exacte sur le plan cadastral «créant ainsi une base de données hybride et dynamique.

2.5.3. Avantages et limites de I'approche intégrée :

L'intégration du relevé architectural au sein d'un Systéme d'Information Géographique (SIG) représente
un saut qualitatif dans la préservation du patrimoine <bien que cette méthode présente certains défis
opérationnels.

Les Avantages :

e Centralisation de l'information : Elle permet de regrouper dans un support unique des
données hétérogenes (historiques <techniques <géométriques et administratives).

e Analyse spatiale avancée: La possibilité de croiser les données pour identifier des pathologies
récurrentes a I'échelle d'un tissu urbain complet.

e Aide a la décision : Elle offre aux décideurs une vision globale et précise pour prioriser les
interventions de restauration ou de conservation.

e Mise a jour dynamique : Contrairement aux plans papier ¢«la base de données peut étre
actualisée en continu selon I'évolution de I'état du bati.

Les Limites :

e Complexité technique : L'interopérabilité entre les formats de haute précision (type Nuages
de points) et les bases de données SIG nécessite des logiciels spécifiques et colteux.

e Lourdeur des données : La gestion de relevés numériques tres détaillés exige des capacités
de stockage et de calcul importantes.

e Niveau d'expertise requis : Cette approche demande une double compétence (en
architecture et en géomatique) ¢ce qui est parfois difficile a mobiliser sur tous les projets.
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e Risque de généralisation : Le passage a I'échelle cartographique peut parfois occulter
certains détails architecturaux fins qui ne sont pas toujours modélisables dans un SIG
standard.

Conclusion

En conclusion, l'intégration des outils numériques et des approches géomatiques dans le
domaine du patrimoine bati marque un changement de paradigme fondamental, le passage du
relevé classique au relevé numérique ne représente pas qu'une modernisation des instruments
de mesure, mais une mutation profonde de la pratique architecturale. Grace a la précision du
nuage de points, a la richesse de 'orthophotographie et a la structure sémantique du HBIM,
l'architecte dispose désormais d'une "mémoire numérique" capable de figer I'état d'un édifice
avec une exactitude inégalée, tout en facilitant un diagnostic des pathologies structurelles
extrémement fin.

Cependant, cette technologie n'est qu'un moyen au service d'une finalité : la préservation de
notre passé, bien que l'approche intégrée SIG présente certains défis opérationnels, notamment
en termes de complexité technique et de besoins en expertise, elle demeure indispensable pour
une aide a la décision éclairée. En somme, réussir la réhabilitation de demain exige cet équilibre
subtil : savoir manier la rigueur des outils numériques pour mieux lire la ville, tout en conservant
cette capacité d'analyse critique humaine, seule garante d'un développement urbain respectueux
et durable.
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Chapitre 03

Meéthodologie et analyse spatiale du bdti ancien a EL Mechouar
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Introduction

L'évolution urbaine de Tlemcen marquée par une croissance radioconcentrique rapide et une
pression fonciere accrue souléve des enjeux cruciaux pour la préservation de son noyau
historique. Le quartier d'El Mechouar, en tant qu'ame mémorielle de la cité se trouve
aujourd'hui au carrefour de ces dynamiques, juxtaposant un tissu traditionnel dense a des
extensions contemporaines nettement plus consommatrices d'espace.

Ce chapitre a pour objectif de réaliser un diagnostic urbain et architectural approfondi du
quartier El Mechouar, en s'appuyant sur une méthodologie rigoureuse qui articule le terrain
et le numérique. Pour ce faire nous mobilisons une démarche fondée sur la collecte
systématique de données in situ via des fiches de relevé standardisées au sein d'une base de
données géomatique sous ArcMap 10.8. En croisant les caractéristiques morphologiques, les
pathologies observées et les modes d'occupation du sol de notre échantillon de 35
batiments, cette étude vise a décoder les strates de mutations du site. In fine, cette approche
analytique permet non seulement de dresser un état des lieux précis des fragilités
structurelles du bati, mais aussi d'évaluer son potentiel de réhabilitation dans un contexte
urbain complexe et en constante accélération.
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3.1. Présentation du site d’étude
3.1.1. Situation géographique de la wilaya de Tlemcen

La wilaya de Tlemcen est une entité territoriale stratégique située a I'extréme Nord-ouest de
I'Algérie, occupant la partie occidentale de I'Oranie. Elle s'étend sur une superficie totale de
9 017,69 km?, liant le littoral méditerranéen au nord jusqu'aux confins steppiques au sud.

Le chef-lieu de la wilaya est situé a 512 km a 'ouest de la capitale, Alger.

Bénéficiant d'une position frontaliere et géostratégique majeure, la wilaya de Tlemcen est
délimitée comme suit :

e Au Nord : La mer Méditerranée, offrant une facade maritime qui s'étire sur 120 km.
e Al'Ouest: Le Maroc (frontiére internationale).

e AuSud :La wilaya de Nadma.

e AI'Est: Les wilayas de Sidi Bel Abbés et d'Ain Témouchent.
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Figure 21 : Situation géographique de la wilaya de Tlemcen
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3.1.2. Evolution urbaine de la ville
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Figure 22 : La carte de I'évolution urbaine de la waliya de Tlemcen entre 1985-2025

Cette carte nous offre une lecture diachronique de I'étalement urbain que Tlemcen a connu sur ces
quatre dernieres décennies, en observant la progression des surfaces urbanisées, il apparait
clairement que la ville n'a pas suivi un développement anarchique, mais plutot une croissance
radioconcentrique qui s'est naturellement déployée depuis son noyau historique pour s'adapter aux
contraintes géographiques du site.

Le saut quantitatif est marquant : on passe d'une emprise de 1 650 hectares en 1985 a 7 650
hectares en 2025. Cette explosion urbaine, qui s'est nettement accélérée apres 2005, illustre
parfaitement une stratégie d'urbanisation tournée vers |'étalement horizontal, souvent au détriment
des terres agricoles qui ceinturaient la ville. Ce développement linéaire, qui s'est greffé le long des
axes routiers structurants, témoigne d'une pression fonciere constante.

D'un point de vue architectural, ce constat souléve une interrogation essentielle : quelle place reste-t-
il pour la cohérence entre le centre historique et ces nouvelles extensions ? Si la ville ancienne et le
quartier du Mechouar qui en est I'ame repose sur une morphologie dense, fermée et maitrisée, le
tissu contemporain, lui, impose des formes plus diffuses et nettement plus consommatrices d'espace.
Analyser ces données, c'est finalement prendre la mesure des défis qui peésent aujourd'hui sur le bati
ancien du Mechouar, désormais percu comme un flot de mémoire au cceur d'une dynamique urbaine
qui ne cesse de s'accélérer.
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3.1.3. Présentation historique du quartier EL Mechouar

Le Mechouar n'est pas qu'un simple monument ; c'est le coeur historique qui raconte
I'histoire de Tlemcen. A I'époque Zianide, ce site était bien plus qu'une citadelle royale c'était
le centre décisionnel de la ville, une véritable "cité dans la cité" protégée par ses remparts,
séparant physiquement le palais du reste de la ville.

Avec le temps, ce quartier a beaucoup changé. La période coloniale a particulierement
bousculé sa configuration d'origine, transformant ses espaces et lui donnant une fonction
moins centrale, presque en retrait, ces modifications successives ont fini par fragiliser le tissu
urbain historique, créant une coupure nette entre le passé médiéval et I'urbanisme actuel.

Aujourd'hui, quand on parcourt le Mechouar, on lit ces transformations comme des couches
de vécu, si la citadelle reste un repeére visuel fort, le bati alentour montre les marques du
temps et les traces de ces interventions. Pour notre recherche, travailler sur ['histoire du
Mechouar signifie justement décoder ces strates. |l s'agit de comprendre comment, malgré
les dégradations, ce quartier continue de porter une identité profonde, essentielle a I'ame de
Tlemcen.

Figure 23 : Quartier EL Mechouar
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3.2. Caractéristiques urbaines et architecturales du site
3.2.1. Trame urbaine et parcellaire

L'étude morphologique de la zone articulée autour de I'axe structurant proche du Mechouar
comme illustré dans (la Figure24), révele une trame urbaine marquée par une compacité
héritée et une densification contemporaine. Le parcellaire étroitement lié a I'évolution
historique du site dessine un tissu ou la limite entre |'espace privé et I'espace public est
définie par une occupation au sol optimisée pour une superficie totale de 7174,993 m?,
I'emprise au sol des bétis atteint 4139,531 m?, soit un Taux d'Occupation du Sol (TOS) de
57,69 %.

Cette structure urbaine qui se développe a une distance stratégique variant de 30 a 150
meétres du site historique du Mechouar ne se limite pas a une simple juxtaposition de
surfaces. Elle témoigne d'une logique d'implantation ol chaque unité batie, variant du RDC
au R+3, s'intégre dans un systéme de perméabilité viaire constant. Les voies de 10 métres de
largeur ne fonctionnent pas uniguement comme des corridors de circulation, mais comme
des éléments de respiration essentiels a la cohérence de ce tissu. Cette organisation souligne
une volonté de maintenir un équilibre entre la densité environnementale ici classée comme
forte et la fonctionnalité des usages, ou la mixité entre le commerce en rez-de-chaussée et
I'habitat en étages assure une vitalité constante au cceur de ce secteur patrimonial.

Figure 24: diagnostic morphologique et typologique du bati : Etude de la densité et de
I'occupation du sol
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3.2.2. Typologies du bati ancien :

La compréhension des typologies du bati ancien a El Mechouar est essentielle pour saisir
I'homogénéité et la diversité du tissu urbain. Cette typologie se définit par des
caractéristiques architecturales communes, héritées de la période zianide et adaptées au fil
des époques.

Le bati traditionnel (Patrimonial) : Caractérisé par des maisons a patio, offrant une
introspection et une gestion climatique optimale. Les matériaux dominants sont la pierre, le
bois et le mortier de chaux (Figure25)

Le bati évolutif (Transformé) : Il s'agit d'anciennes structures dont la morphologie initiale a
été altérée par des ajouts successifs ou des modifications de fagade, reflétant une adaptation
aux nouveaux besoins des occupants (Figure26)

Cette distinction typologique permet de classifier les 35 batiments étudiés et d'anticiper
leurs spécificités constructives lors des phases de diagnostic.

Figure 25 : Exemple de typologie du bati traditionnel a EL Mechouar
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Figure 26: Exemple de bati évolutif présentant des modifications de facades
3.2.3. Usage et occupation du sol

L’analyse de I'occupation du sol révele une homogénéité fonctionnelle au sein du périmétre
d’étude. En effet, I'ensemble des 35 batiments étudiés présente une typologie d’usage mixte
une fonction commerciale active en rez-de-chaussée, articulée avec une fonction
résidentielle située a I'étage (Figure27)

Cette configuration, caractéristique du tissu urbain d’El Mechouar, témoigne d’une volonté
d’optimisation de I’espace foncier. Le rez-de-chaussée commercial capte les flux de piétons,
tandis que I'étage préserve lI'intimité de I'usage résidentiel. Ce modéle de cohabitation
fonctionnelle est le pilier de la dynamique économique du quartier et influence directement
la typologie des interventions de maintenance nécessaires.
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3.3. Démarche méthodologique adoptée

3.3.1. Schéma général de la méthodologie

Travail de terrain

l

Enquétes et relevé

l

Fiches de relevé

l

Traitement Géomatique

|

l

Structure de la base de données

l

Modélisation spatiale

Analyses et cartographie
thématique

A4

A4

A4

Carte de situation

Plan de typologies

Carte d’occupation du sol

Organigramme 1. La méthodologie de travail
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3.3.2. Le choix des outils et logiciels

Le choix des outils et des logiciels mobilisés pour cette étude n'a pas été fortuit il répond a
un besoin de précision méthodologique pour le diagnostic urbain et architectural du quartier
El Mechouar. Notre démarche repose sur une articulation étroite entre le recueil de données
in situ et leur traitement numérique.

e Surle plan de la collecte de terrain : Nous avons opté pour des fiches de relevé
systématiques, qui constituent |'outil de référence pour standardiser les informations
recueillies (matériaux, typologies, état de conservation). Ce travail a été complété par
une documentation photographique rigoureuse essentielle pour construire une «
mémoire visuelle » du site, facilitant ainsi I'analyse fine des mutations
morphologiques et de I'état du bati.

e Sur le plan géomatique : Le logiciel ArcMap 10.8 a été retenu comme vecteur
principal de notre traitement spatial. Ce choix se justifie par sa performance dans la
gestion de bases de données SIG. Il nous a permis d'établir une corrélation directe
entre les données alphanumériques (tables attributaires) et les représentations
spatiales (polygones), transformant ainsi les relevés de terrain en modéles spatiaux
exploitables et évolutifs. Cette synergie entre outils de terrain et logiciels d'analyse
garantit la fiabilité et la cohérence de nos résultats cartographiques.

3.3.3. Justification de I’échantillonnage

Le choix du quartier EIl Mechouar comme échantillon d’étude se justifie par sa richesse
historique, patrimoniale et architecturale. Ce quartier constitue I'un des secteurs les plus
représentatifs du patrimoine urbain de la ville de Tlemcen et regroupant plusieurs batiments
anciens témoignant des différentes périodes de son évolution. L'intérét de ce site réside
également dans la présence d’un bati ancien présentant diverses caractéristiques
architecturales et différents états de conservation, ce qui en fait un terrain d’étude pertinent
pour I’évaluation de son potentiel de réhabilitation.

Par ailleurs, I'application des méthodes de relevé architectural et des outils géomatiques
dans ce quartier permet d’obtenir une documentation précise du bati existant, d’analyser ses
caractéristiques et de proposer des perspectives de réhabilitation adaptées dans une
démarche de préservation et de valorisation du patrimoine.
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3.4 Méthodologie du relevé architectural
3.4.1. Organisation du travail de terrain

L’organisation du travail de terrain a débuté par une premiére visite effectuée avec
I’enseignante encadrante au niveau du quartier El Mechouar. Cette sortie avait pour objectif
de découvrir le site d’étude, de délimiter la zone concernée et de mieux comprendre les
caractéristiques générales du bati ancien.

Apres cette visite, la zone d’étude a été divisée en trois secteurs afin de faciliter les
opérations de relevé. Le travail de terrain s’est déroulé sur trois jours, chagque journée étant
consacrée a un secteur précis.

Lors des sorties de terrain, un appareil photo, un carnet de notes et une fiche de relevé ont
été utilisés pour la collecte des informations. Chaque batiment a fait I'objet d’une
observation directe sur le terrain. Les informations relatives a son état, a ses caractéristiques
architecturales ainsi qu’a son occupation ont été renseignées dans la fiche de relevé.

Des photographies ont également été prises afin de conserver une trace visuelle des
batiments étudiés et de compléter les observations réalisées sur le terrain. L'ensemble des
données collectées a ensuite servi de base pour I'analyse architecturale et spatiale du bati
ancien du quartier El Mechouar.
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3.4.2.Fiches de relevé et observations

Afin d'assurer une collecte de données systématique et rigoureuse sur le terrain, nous avons
élaboré une fiche de relevé architecturale spécifique (Figure28) .Cet outil méthodologique
constitue la base de notre diagnostic urbain, il permet de traduire I'observation directe du
bati en données structurées et exploitables. La fiche est organisée en plusieurs sections
thématiques, allant de l'identification géographique et technique du batiment a I'évaluation
de son état de conservation, de ses pathologies, ainsi que de son potentiel de requalification.

FICHE RELEVE DU BATIMENT N°

Catégorie Elément Deétails / Options
Code batiment
Rue / ilot
Coordonnées GPS Latitude :
Longitude :
Date du relevé ! T

Caractéristiques générales

Nombre de niveaux

Surface (m?)

Occupation Occupé
Vacant
Densité environnante Faible /Moyenne / Forte
Systéme constructif
Matériaux Pierre / Brique / Terre / Mixte
Type de toiture Terrasse accessible
Terrasse non accessible
Pente
Structure porteuse Murs porteurs
Ossature
Structure Bon / Moyen / Mauvais
Etat de conservation
Fagade Bon / Moyen / Mauvais
Toiture Bon / Moyen / Mauvais
Menuiseries Bon / Dégradé

Réseaux (eau, €lectricité) |Bon / Dégradé

Pathologies observées

Fissures Oui / Non

Humidité Oui / Non

Dégradation fagade Oui / Non

Deéformation structure Oui / Non

Végétation parasite Oui / Non

Accessibilité

Largeur rue Etroite / Moyenne / Large
Accessibilité pi¢tonne Facile / Difficile

Accessibilité véhicules Oui / Non

Environnement immeédiat

Propreté Propre / Dégradé
Activités proches Commerce / Habitat / Vide
Nuisances Bruit / Pollution

Appréciation du potentiel

Potentiel de réhabilitation|Faible / Moyen / Elevé

Intérét patrimonial Faible / Moyen / Fort
Contraintes Techniques / Accés / Juridiques
Opportunités Tourisme / Habitat / Commerce

Figure 28 : Modéle vierge de la fiche de relevé architecturales
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Analyse illustrative : Etude de cas du batiment témoin (N°27)

Afin de tester la pertinence de notre outil de collecte et d'appréhender la réalité complexe
du bati ancien, nous avons sélectionné le batiment n°27 situé dans I'tlot 153, comme étude
de cas représentative (Figure 29). Ce relevé s'inscrit dans le cadre d'une campagne plus large
couvrant 35 batiments identifiés au sein de notre zone d'étude. Ce batiment, s’élevant en
R+2 et composé de matériaux mixtes (pierre, brique), constitue un échantillon idéal pour
observer les mutations du tissu urbain d'El Mechouar.

La méthodologie adoptée nous a permis d'aller au-dela de la simple description visuelle. En
effet le relevé in situ a révélé une corrélation directe entre les caractéristiques structurelles,
les pathologies latentes et le potentiel de réhabilitation du batiment. Les éléments présentés
ci-dessous la photographie de la facade et la fiche technique renseignée (Figure30) illustrent
la synthese de notre diagnostic pour cette unité batie, offrant ainsi un apercu concret de la
méthodologie appliquée a I'intégralité de notre échantillon.

Figure 29 : Facade du batiment étudié (Batiment N°27)
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FICHE RELEVE DU BATIMENT N° 2, |

Catégorie Elément Détails / Options
Code bitiment YA TE (Hobs ToT +
Ruc / ilot fuedetonid>  JILOT |
Coordonnées GPS Latitude : 1) %2 66,9%"N

’CM-'\MCE\

Longitude : 1° 13/ 26, 1{" W

Date du relevé

289 [o(] 1 Q0%b

Caractéristiques générales

Nombre de niveaux Ran. ’ »
Surface (m?) f\ﬁﬁ:\ \a!"'ﬁ Oé‘ i
Occupation Q )

Vacant

Densité environnante

Faible /Moyenne /Forte)

Systéme constructif

Matériaux Pierre / Brique / Terre /(Mixte)
Type de toiture KTerrasse accessible

Terrasse non accessible
Pente

Structure porteuse

WY

Ossature

Structure Bon / MoyenY Mauvais
Etat de conservation .

Fagade Bon / Moyen /Mauvais )

Toiture Bon / Moyen)/ Mauvais

Menuiseries (Bon / Dégradé

Réseaux (eau, électricité) | Bon)// Dégradé
Pathologies observées =i

Fissures (OuiY Non

Humidité (OuiY Non

Dégradation fagade (Otib/ Non

Déformation structure Oui /Nén)

Végétation parasite Oui /Non)
Accessibilité -

| Largeur rue Etroite / Moyennd / Large

Accessibilité piétonne | Faciled/ Difficile

Accessibilité véhicules Oui/ Non
Environnement immeédiat by

Propreté \Proprd/ Dégradé

Activités proches @Commerce / Habitat / Vide

Nuisances Bruit? Pollution]
Appréciation du potentiel i T

Potentiel de Faible / Moyen IW

réhabilitation

Intérét patrimonial Faible / Moyen /Fort))

Contraintes Techniqueb / Accés Muridique

Opportunités

/(Habitat } Commerce
pourisiio/(Habitat ) € e )

Figure 30 : Fiche de relevé renseignée pour le batiment N°27.
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3.4.3. Exploitation des relevés

Cette étape pivot de notre méthodologie consiste a transformer les données brutes
collectées sur le terrain en une base d'informations structurée et fiable. Ce travail
d’exploitation s'est articulé autour de deux axes complémentaires :

e Dépouillement et validation : Chaque fiche de relevé préalablement numérotée pour
assurer une tragabilité rigoureuse a fait I'objet d'une relecture minutieuse. Cette
étape de vérification a permis d'assurer la complétude des 35 dossiers et de garantir
la cohérence des observations entre les éléments relevés sur site et le diagnostic
architectural global.

e Intégration et saisie numérique : Une fois les informations validées, nous avons
procédé a leur transcription systématique dans la table attributaire sous ArcMap
10.8. Ce travail de saisie directe a permis de lier chaque fiche a son entité spatiale
correspondante, assurant ainsi une correspondance univoque entre les données
textuelles et la géométrie des batiments sur la carte.

La figure ci-dessous (Figure 31) illustre le résultat de ce processus d'intégration, montrant la
base de données exhaustive des 35 batiments, préte a étre exploitée pour les analyses
spatiales ultérieures.

@ BATIVENTS i - ArcMep - A
File Edit View Bookmarks Insert Selection Geoprocessing Customize Windows Help
DEE& + 58 » o & TP

Editor~| - s | . g
o- [R5 &I0- A - @ [0 ~]s r 0|4 £-5-4
[ pooA B
i B g

Table B X Table Of Contents
- B BE

FINAAL x [

Nombre_de Surface Occupation | Dei A

¥ |[R=1 '910367999961642 | DCcupe Forte
R:2 13123339999756  |Occupé Forte =l ilot_cadastral_
Rt 54.4717439968071 _[Oceups Forle =)

A3 T52.841749882348 | Dccupe Forle = @ batiment_tim (1)
A=t 160.227309880547 | Dccupe Forle =
A3 227.172149564923_|Occupé Forle

ROC 08 2587408052922 |Vacant Forts. Befidie satelile
Re2 166.196920987373 | DCcUpE Forte

R2 733577099995594 | DCcupe Forte

Rt 132.487650005274 | Dccupe Forle

A2 219.331559968081 | Oceupe Forle

Rl 108.890600008464 _|Oceupe Forle

Re2 151.39109000385__|Docupe Forle

Re2 108.889150003726 | Decups Forte

R#3 161.267799998695  |Occupé Forte

RDC 142.893984493614  |Vacant Forte

R2 56.087345898795¢ | Vacant Forle

Re2 521345000004469 | Vacant Forle

Rl 34184340508401 | Docupe Forle

Rt 35 0387599565705 |Docupe Forle

Re2 £26997999997761 | DCcups Forte

Re2 53.2643000045266 | Dccupe Forte

R1 163.480649995863 | Dccupe Forte

Rt 780.856049887548 | Docupe Forle

Rt 216.777389958052 | Oceups Forle

Rs? 172G 4R7T70O0N10RR  [Ncruné Forte ¥

< 5
oA 1 om E (0 out of 35 Selected)

| FinAAL |

654623.712 3861045.282 Meters

« % RA 25 [

Figure 31 : Visualisation de la table attributaire sous ArcMap 10.8 intégrant les données des
35 batiments relevés
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3.5 Construction de la base de données SIG
3.5.1. Structuration des couches spatiales

La phase de structuration des couches spatiales constitue le fondement de notre base de
données géographique sous ArcMap 10.8. Afin d'assurer une gestion cohérente des données,
nous avons opté pour une organisation hiérarchisée des couches, permettant de distinguer
les entités morphologiques des limites cadastrales (Figure32) , notre projet s'articule autour
de trois composantes principales :

e Lacouche « Les batiments » : Représentant les entités baties (polygonales) sur
lesquelles porte notre diagnostic architectural.

e Lacouche «ilot_cadastral » : Définissant le découpage parcellaire de la zone d'étude.

e Lefond de plan « Google Satellite » : Utilisé comme référence orthophotographique
pour le géoréférencement et la validation visuelle in situ.

Q) BATIMENTS A - AreMap . ) )
File Edit View Bookmarks |Insert Selection Geoprocessing Customize Windows Help
D2a& a8 x| EEEED =,
AR[Ee K €0 H-0IN@ B Z RS T Eior | m IS 2 IS @R
braing- K OB A Ei@ad o0 Vs pl Ao d
: itk [ | BE BB
[fable Of Contents 2
EEELIE
= = layers
B Les batiments
=
= M ilot_cadastral_

O
Google Satellite

654540.395 3861002.698 Meters

- % FRA 1&09:17

Figure 32: Organisation des couches spatiales au sein de I'interface ArcMap 10.8

Pour garantir la précision spatiale et la compatibilité des mesures, nous avons défini un
systéme de coordonnées projetées adapté a notre zone d'étude. Comme détaillé dans les
propriétés de la couche (Figure33) ,nous avons utilisé le systeme

Nord_Sahara_1959 UTM_Zone_ 30N, basé sur la projection Transverse Mercator. Ce choix
assure une conversion fiable des unités métriques (surface, périmétre) nécessaires aux
analyses spatiales ultérieures.
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Figure 33 : Paramétrage du systéme de coordonnées projetées
(Nord_Sahara_1959 UTM_Zone_30N)

3.5.2. Création de la table attributaire

La phase de création de la table attributaire sous I'environnement SIG (ArcGIS) constitue une
étape charniére pour la numérisation et la structuration des données architecturales et
urbaines collectées sur le terrain. Afin de transformer les informations consignées dans les
Fiches de relevé du batiment en une base de données opérationnelle pour I'analyse spatiale,
nous avons concgu une structure de table rigoureuse intégrant I'ensemble des variables
qualitatives et quantitatives relatives au bati du quartier El Mechouar.

Cette structure a été organisée autour de six axes fondamentaux : les caractéristiques
générales du bati, le systeme constructif, I'état de conservation, les pathologies observées,
I'accessibilité, ainsi que I'appréciation du potentiel de réhabilitation et des opportunités
patrimoniales. Cette organisation méthodologique au sein du logiciel ArcGIS ne sert pas
uniqguement d'outil d'archivage ; elle constitue le socle indispensable a la réalisation
d'analyses spatiales et statistiques avancées (Figure34) Elle nous permet, par le biais de
requétes et de croisements de données, d'élaborer des cartes thématiques pertinentes,
révélant les disparités morphologiques et structurelles, et facilitant ainsi l'identification des
zones prioritaires d'intervention.
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Figure 34 : Organisation et structure de la table attributaire dans ArcGis
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3.5.3. Intégration des données terrain

Une fois la structure de la base de données établie nous avons procédé a |'étape de
I'intégration des données recueillies lors de nos relevés de terrain. Cette phase a consisté a la
saisie systématique des informations de chaque batiment, depuis les 35 fiches de relevé
établies pour le quartier El Mechouar, vers les champs correspondants dans la table
attributaire ArcGIS (Figure35).

Afin de garantir la fiabilité et la cohérence de notre base de données, chaque entrée a été
scrupuleusement vérifiée et liée spatialement a son entité graphique (polygone) par
I'intermédiaire du code batiment unique (Figure36). Cette procédure de mise a jour a permis
de transformer des relevés archivistiques en un patrimoine de données numériques
dynamiques. Ainsi le SIG ne constitue plus une simple représentation géométrique, mais un
véritable outil d'aide a la décision reflétant fidélement I'état réel et les spécificités
structurelles du bati ancien de notre zone d'étude.
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Figure 35 : Paramétrage et définition des champs de la table attributaire dans ArcGlIS.
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[Terrasse accessible urs porteurs Wavais Hauvais Moyen _|Degrade Degrade
[Terrasse accessible Hiurs porteurs Toyen Hoyen Woyen __[Bon Bon
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[Terrasse accessible Wurs porteurs Hoyen Hauvais Moyen | Degrade Bon
Tertasse non accessbie_|Wurs porieurs Hoyen Hioyen Woyen |Degrade Bon
[Terrasse accessible Hiurs porteurs Toyen Hoyen Woyen |Degrade Bon
[Terrasse accessible Hiurs porteurs Bon Bon Bon Bon Degrade
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Figure 36 : lllustration de la procédure de transfert des données de la fiche de relevé terrain
vers |'enregistrement numérique dans la table attributaire.
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3.6. Analyse spatiale du bati ancien
3.6.1. Analyse de I’état du bati

Cette section est consacrée a I'analyse spatiale du bati ancien, une étape cruciale pour
traduire les données recueillies sur le terrain (fiches de relevé) en une lecture territoriale
cohérente. A travers une approche cartographique thématique, nous visons a diagnostiquer
les pathologies structurelles, I'état de conservation. Cette démarche SIG, segmentée en
plusieurs séries cartographiques, permet d’identifier les zones de fragilité et d’orienter les
futures stratégies d'intervention urbaine.

Afin d'assurer une évaluation exhaustive et structurée, notre analyse spatiale a été
segmentée en deux axes principaux. Le premier axe se concentre sur |'état de conservation
physique du bati, tandis que le second axe approfondit le diagnostic des pathologies
observées, permettant ainsi une corrélation entre les dégradations apparentes et leurs
causes structurelles.

Analyse de I’état de conservation

L'analyse de I'état de conservation du bati ancien a El Mechouar révéle une disparité notable
entre les éléments de protection extérieure et les infrastructures internes.

Etat des facades et des menuiseries (Figure 37) : La cartographie met en évidence une
dégradation structurelle des fagades, ol les zones marquées en "mauvais état" (rouge) se
concentrent principalement sur les axes de circulation principaux. Cela indique une
vulnérabilité accrue liée a I'exposition aux nuisances urbaines et aux intempéries.
Parallelement, I'état des menuiseries, bien que présentant des points de vigilance, semble
plus hétérogene, reflétant les interventions individuelles et disparates des occupants.

Etat des toitures et réseaux (Figure38) : Le diagnostic cartographique souligne une situation
préoccupante concernant les toitures. La prédominance des états "moyens" (jaune) sur les
"bons" (vert) suggere un déficit persistant d'entretien des éléments d'étanchéité. Cette
fragilité des toitures, combinée a I'état des réseaux, constitue un risque majeur d'infiltration
d'eau, ce qui accélere la dégradation globale des structures porteuses dans tout le quartier.
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Figure 38: Carte de I'état de toiture et réseaux
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Analyses des pathologies observées

Le diagnostic des pathologies observées permet de comprendre les mécanismes de
dégradation active au sein du quartier. Cette analyse s'appuie sur une lecture croisée des
pathologies de surface (fissures, humidité) et de la dégradation biologique.

"L'analyse cartographique des pathologies de surface (Figure39) révéle une corrélation
préoccupante entre I'humidité persistante et I'apparition de fissures structurelles. Les zones
marquées en rouge (fissures présentes) se concentrent principalement dans les secteurs a
forte densité, suggérant une surcharge structurelle couplée a une exposition prolongée aux
agents atmosphériques.

Parallelement, la carte de dégradation biologique (Figure40) identifie la présence de
végétation parasite sur des points spécifiques du bati. Cette prolifération n'est pas fortuite :
elle coincide spatialement avec les zones d'humidité identifiées précédemment. La présence
de cette végétation aggrave les désordres mécaniques en altérant les mortiers et en facilitant
les infiltrations d'eau au sein de la magonnerie ancienne. Ce cercle vicieux humidité,
végétation, fissures constitue le processus principal d'altération qui menace l'intégrité du
patrimoine bati dans le secteur étudié.

Figure 39 : Carte des pathologies de surface

69



Figure 40 : Carte des dégradation biologique
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3.6.2. Analyses de I'accessibilité

L'accessibilité urbaine est un facteur déterminant pour la pérennité du bati ancien,
conditionnant notamment les capacités d'intervention technique. Dans le quartier El
Mechouar, I'analyse révéle une configuration spatiale favorable aux interventions urbaines."

Le diagnostic du quartier met en évidence une accessibilité optimale. La largeur des voies,
atteignant en moyenne 10 métres, permet une fluidité de circulation essentielle pour les
opérations de maintenance lourde. Cette configuration est confirmée par les relevés de
terrain, ou l'accessibilité piétonne est qualifiée de 'facile' pour I'ensemble du périmetre
d'étude. De méme, I'accessibilité véhiculaire est effective pour I'ensemble des 35 batiments
étudiés.

Cette situation constitue un atout majeur pour la stratégie de gestion du foncier :
contrairement aux tissus urbains anciens souvent enclavés, le quartier El Mechouar ne
présente pas de contraintes logistiques majeures. Cette perméabilité spatiale facilite non
seulement la vie quotidienne des occupants, mais offre également une opportunité concrete
pour la mise en ceuvre de programmes de réhabilitation a grande échelle, le site étant
pleinement ouvert aux engins et aux flux logistiques nécessaires aux chantiers.

Critére Evaluation Observation

Accessibilité piétonne Facile (100%) Flux piétonnier continu et
aisé

Accessibilité véhiculaire Oui (100%) Acces garanti al'ensemble

des batiments

Largeur moyenne des voies 10 métres Permet la circulation des
engins d’intervention

Tableau 3 : Synthése des indicateurs d’accessibilité
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3.6.3. Identification des contraintes et risque

Au-dela du diagnostic technique des pathologies, une analyse stratégique est nécessaire
pour synthétiser les enjeux du territoire. L'utilisation de la matrice SWOT (Forces, Faiblesses,
Opportunités, Menaces) permet de croiser nos relevés de terrain avec les réalités urbaines et
foncieres du quartier EI Mechouar. Cette approche systémique met en évidence la
complexité des interventions a envisager, en tenant compte a la fois de la valeur patrimoniale
du bati et des contraintes d'usage actuelles

La synthese SWOT révéle un paradoxe majeur au sein du quartier El Mechouar : un fort
potentiel de réhabilitation, freiné par une complexité structurelle et fonciére.

D'une part les forces et opportunités identifiées témoignent d'une vitalité urbaine et d'un
intérét patrimonial réel qui justifient des investissements ciblés. D'autre part, les faiblesses et
menaces mettent en exergue une vulnérabilité physique et fonctionnelle qui nécessite une
intervention urgente.

En définitive, cette matrice souligne que la préservation d'El Mechouar ne peut se limiter a
une restauration physique. Elle doit s'inscrire dans une stratégie globale de Gestion du
Foncier qui concilie la conservation du bati ancien avec les besoins de la mixité urbaine
actuelle. Le défi majeur réside désormais dans la capacité a transformer ces opportunités en
actions concretes tout en atténuant les risques structurels et fonctionnels identifié

Force Faiblesses

Valeur patrimoniale : 60% du bati présente | Contraintes complexes : 100% des

un intérét fort (21/35) batiments subissent des blocages techniques
Potentiel de réhabilitation : 77% des et juridiques (usage mixte)
batiments ont un fort potentiel (27/35) Vulnérabilité structurelle : Dépendance des

interventions aux statuts fonciers complexes

Opportunités Menaces
Dynamisme de la mixité : 33 batis (94%) Spécialisation fonctionnelle excessive :
combinent des usages résidentiels, Risque de fragilisation du tissu social et
commerciaux et touristiques perte de la fonction résidentielle
Attractivité touristique : 14 batis intégrés Inadéquation structurelle : L'intensité des
dans des circuits touristiques (usage usages actuels dépasse les capacités
mixte/touristique) portantes des structures anciennes

Tableau 4 : Matrice SWOT du bati ancien dans le quartier EL Mechouar
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Conclusion

Au terme de cette analyse morphologique et structurelle du quartier El Mechouar, il apparait
clairement que ce secteur constitue un laboratoire a ciel ouvert des enjeux patrimoniaux
contemporains a Tlemcen. L'étude a mis en exergue un bati ancien dont la valeur historique
est indéniable mais dont la résilience physique est mise a mal par des pathologies
structurelles récurrentes humidité, dégradations des toitures et fissures accentuées par une
pression d'usage intense liée a la mixité commerciale et résidentielle.

Cependant, si le diagnostic révéle des vulnérabilités préoccupantes, il souligne également
des atouts majeurs, notamment une accessibilité urbaine optimale qui facilite les
interventions de sauvegarde. La synthése SWOT réalisée démontre que le salut du quartier
ne pourra résider dans une simple restauration de facade. Elle exige une stratégie de gestion
fonciere et urbaine intégrée, capable de concilier la préservation des structures héritées avec
les besoins actuels de vitalité économique et de confort résidentiel. L'enjeu est désormais de
transformer ce potentiel identifié en une action de réhabilitation durable, garantissant a El
Mechouar sa place de pivot mémoriel au cceur d'une ville en croissance rapide.
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Conclusion géneérale
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Le travail de recherche mené dans le cadre de ce mémoire a permis de démontrer que la
réhabilitation du bati ancien loin d’étre une simple opération de maintenance technique
constitue une démarche complexe nécessitant une vision transversale. L’étude du quartier d’El
Mechouar a Tlemcen a révélé que la fragilité de ce patrimoine est intrinséquement liée a une
combinaison de facteurs naturels et anthropiques, dont la compréhension rigoureuse est la
condition sine qua non de toute intervention pertinente.

L'apport fondamental de ce travail réside dans la validation de 'approche intégrée SIG-relevé
architectural. Il a été démontré que le passage d’une méthode de relevé manuelle vers une
exploitation numérique géoréférencée permet de transformer des données archivistiques
statiques en une base de connaissance dynamique. La création de cette base de données sous
ArcMap 10.8, nourrie par le relevé systématique de 35 batiments, offre désormais aux
gestionnaires et aux décideurs un outil d'aide a la décision performant, capable de hiérarchiser
les interventions en fonction des pathologies identifiées et de la valeur patrimoniale réelle des
structures.

Le diagnostic spatial effectué a mis en lumicre des problématiques spécifiques, notamment en
matiere d'étanchéité des toitures et de dégradations biologiques, tout en soulignant la chance
que représente l'accessibilité du site pour d'éventuels chantiers de réhabilitation. Toutefois, la
pérennité de cette approche technologique dépend de la capacité des acteurs locaux a
s’approprier ces outils et a maintenir, dans le temps, la base de données constituée.

En somme, ce travail confirme que si la géomatique apporte la précision et I’objectivité
nécessaires, elle demeure au service d’une finalité humaine : celle de préserver I’ame de
Tlemcen a travers ses pierres. La réhabilitation du bati ancien a E1 Mechouar ne doit pas étre
pergue comme un retour figé vers le passé, mais comme une stratégie de développement
urbain durable, ot I’innovation technologique garantit le respect de I’identité historique tout
en répondant aux exigences de la vie contemporaine.
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ANNEXES

Les fiches de relevé architectural

FICHE RELEVE DU BATIMENT N°c ] FICHE RELEVE DU BATIMENT N°, 24
Catégorie | Elément Détails / Opti Catégorie Elément Déails / Options
Code bitiment 1 [FRS i |-iRHrT-\N cgmere | Code bitiment
Rue /ilot Hug defovicy, TiLaT 1€ [Rue/ilot [ Hue LT [iia
Coordonnées GPS Latitude: 11 S4(22("N Coordonnées GPS Im‘:"mmz%%“
Longitude : 4°17'%({ 4% Longitude :4* 13 ' 3¢, 94" W/
Date du relevé I EPES Date du relevé 4/l ] 925
Caractéristiques générales : Caractéristiques générales
Nombre de niveaux [T Nombre de niveaux [
Surface (m?) 139, &1 Surface (m?) 2%, 16T ™
Oceupation Jecupeé ) Occupation
Vacant acant
Densité environnante Faible /Moyenne Eo@ Densité environnante Faible /Moyenne /forte)
Systéme constructif Systéme constructif o
Matériaux Pierre / Brique / Terre v‘gixla Matériaux Pierre/ BriqueY TWB!%'NC j —
Type de toiture Terrasse accessible\! Type de toiture Terrasse accessible y
Terrasse non accessible Terrasse non accessible
Pente Pente
Structure poricuse Murs porteurs Siructure poricuse @
Ossature Ossature "5
Structure /Bon / Mi / Mauvais Structure [ Bon/Moyen / @wmsz i
Etat de conservation Etat de conservation
: T Fagade Bon / Moyen /Mauvais,
Toiture Bon /' en | Mauvais
Menuiseries ¢
Réseaux (eau, électricité) [(Bon 3
Pathologies observées Pathologies observées
Fissures 1)/ Non
Humidité Non
Dégradation fagade ur) Non
Déformation structure | Oui ANon y Déformation structure ui) Noj
Végétation parasite Oui /Nom) Végétation parasite ui ) Non
Accessibilité - Accessibilité
Largeur rue Etroite 7 = Largeur e Ttroite loyenne Large
Accessibilté piétonne [ Facild/ Difficile | Accessibilté pitomne __{FicileY Difficle
“Accessibilité véhicules [ OulY Non Accessibilité véhicules [@ui) Non
Environnement immédiat Environnement immédiat
=y Propreté Propre
Activités proches | Activités proches |
“Nuisances Nuisances B
Appréciation du potentiel _Appréciation du potenticl —"
Potentiel de Potentiel de Faible t‘Mnyeu}‘ Elevé
rEhabilitabion rehabilitation
Tttt ot Lntérét.grrimninl Faible / Moyen /Fort),
Contraintes ;
Opportunités il
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Code billmcut
Rue / flot
Coordonnées GPS
Date du relevé
Caractéristiques générales
Nombre de niveaux Wy ™
Surface (m?) ALY E I
Qccupation
Densité environnante Faible /Moyenne Itﬁ
Systéme constructif
Matériaux Pierre Qnﬁl Terre / Mixte
Type de toiture Terrasse accessible &1
Terrasse non aceessible
Penl
Structure porteuse urs
Ossai
Structure Bon /MoyenY Mauvais
Etat de conservation

Pathologies observées

Déformation structure on

Végétation parasite QuiJ Non —_—
Accessibilité

Environnement immédiat

Appréciation du patentiel

T
Tourl lbi; (Conmers) im«

FICHE RELEVE DU BATIMENT N°65

Catégorie Iément Détails / Options
Code bitiment Ny
Rue /ilot ;I“T.-Eu;. Lol nol
Coordonnées GPS Latitude : 31°C9€1).5\"
Longitude ; & 'ne.5 17 W
Date du relevé Q1 /aU! Sadk
Caractérstigues glnérales
Nombre de niveaux Ke7l
Surface (m?) 69,9991
Occupation %:E;P
Densité environnante Faible /Moyenne /(Forte;
Systime construetif
Matériaux ‘Pierre / Brique //Terre (Mixte
Type de toiture Temasse accessible #
Terrasse non accessible
Pente
Structure porteuse urs portew
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Structure IBunIEaim[mem’s
“Etat de conservation ey
Fagade Bon /{Moyen)/ Mauvais
Toiture Bon /Moyen / Mauvais
iser Bon I@aﬁ
Réseaux (eau, électricité) | Bon 3
Pathologies observées -
Fissures [(Ouil/ Non
Humidité 1) Non
Dégradation fagade il Non
Déformation structure ui } Non
Végétation parasite Non
Accessibilité
Largeur e Etroite / Mo
| Accessibilité piétonne _ | fDmicrh
Accessibilité véhicules i¥ Non
Environnement immédiat e
| Propreté grad
Activités proches
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Appréciation du potentiel =
Potentiel de Faible /(MoyenY Elevé
rthabilitation ==
Intérét patrimonial Faible / Moyen TFort)
Contraintes Feghniqued / Acces / luridiques
Opportunités IM![
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Co g — 5D
- Gpeeet =
F.ICHERELMDUBATWNTN"
Catégorie Détails /
Cudebdmum YR Dt oA
Rue/ ilot A Tc a7/ TLGT A163
Coordonnées GPS Latitude: 31753 cu -.n ’\tu
pitud
Date du relevé Q+ .’n';i [T
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Surface (m?) o %06
‘Occupation 2
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Densité environnante Faible /Moyenne /Forte |
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Matériaux Pierre / Brigue / Terre / Mixte’ ,{.WT AN
Type de toiture Temrasse accessible
Terrasse non accessible
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Structure porteuse [\Murs porteurs <
Ossature
Structure Bon/ Moyen / Mauvais
Etat de conservation E =
Fagade Bon/ Moyen / Mauvais
Toiture. / Moyen / Mauvais
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Bow/ Dégradé
Réseaux (cau, électricité) | Bon) Dégradé

Pathalogies observées
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| Humidité
| Déformation structure I%\
Vi ion. ite O\u.‘mnn‘\
Accessibilité —
[ Largeur rue 7
Accessibilité piétonne ] l Difficile
Acoessibilité véhicules /Non
Environnement immédiat
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Appréciation du potentiel S
Potentiel de Faible { Muyan'@l.:ve
réhabilitation
Intérét patrimonial Faible / Moyen { Fort
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OKommuéa /| Tourisme / Habitat / Commerce
FICHE RELEVE DU BATIMENT N° ©6
Catégorie Elément Détails / Options
Code biitiment i
Rue /ilot ¢ dg s [1L7 |o(
Coordonnées GPS Latitude : 34‘{},‘ (3
Longitu 6,1
Date du relevé !a’tn f 1
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Nombre de niveaux LA &/
Surface (m?) 2Y S 39968 ¥
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Densité environnante Faible /M orty
Systéme construetif
Matériaux Pierre / Brigue / nggixle\
Type de toiture Terrasse accessible %
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Etat de conservation
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Végétation parasite Oui

e Etroite L
Accessibilité véhicules i /Non
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[@ ément Détails / Options FICHE RELEVE DU BATIMENTN® 02

Code batiment nv.g,rp‘\g Catégoric Elément Détails / Options

Rue / ilot il of Code bitiment

Coordonnées GPS Latitude: 2" (2 o0 Ruc {Tlot éc;@'ﬁm ;\Lo Mo
Longitude : 4° {9’ &

Coordonnées GPS Latitude :
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Nombre de niveaux Caractéristiques générales
Surface (m?) LA Nombre de niveaux Wad
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Humidité i) Non Humidité
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Végétation parasite i Végétation parasite
Accessibilité Accessibilité
eur Tue. Largeur rue
Accessibilité piétonne Accessibilité piétonne
Accessibilité véhicules Accessibilité véhicules
Environnement immédiat Environnement immédiat
Propreté Proprey/ \pé_graéé |Propreté |
Activités proches Co :"f.‘ﬁ %B@.' Vide Activités proches
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Appréciation du potentiel e _Appréciation du potentiel : ==
Potentiel de Faible / Elevé Potentiel de Faible / Moyen AElevé
réhabilitation :éhabnhtauqa .
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Opportunités Toursme ﬂ-:mm Opportunités itaj/ Comm
FICHE RELEVE DU BATIMENT N®
FICHE RELEVE DU BATIMENT N 53 ______ FICHERELEVEDUBATIMENTN® AD
Cattgaris Mt Catégorie gif;:‘-;‘.}ﬂ Dl Ostnes
Code bitiment it
Ruc /ilot Ruc /Tlot ﬁnlfml:ﬂi\w“l Mil% 5
jonnées Coordonnées GPS il "
o b Longitude :4° 13/36.39' W
Dite du relevé FENET 7 2036 Date du relevé 20/ 0U/ 9000
Caractéristiques générales Caractéristiques générales
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Terrasse non accessible
Pente
Structure porteuse Murs porteiurs)
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Caraetéristiques générales
Nombre de niveaux 1>
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Systéme constructif o
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Appréciation du potentiel S .
Potentiel de Faible / Moyen '
réhabilitation
Intérét patrimonial Faible / Moyen /
Contraintes i Accbs KJuridic
Opportunités omme

‘ourismd/ Habita



FICHE RELEVE DU BATIMENTN® 1\

Catégorie ément Détails / Options
Code bétiment MiTe
Rue/ flot [PTELER v'!ul,dT 5
GPS unmde 25
Coordonnées ﬂ S %R 7¥ 51‘ \)1
Date du relevé ,./Sldl/ 058
Caractéristiques générales
Nombre de niveaux Dy %
Surface (m?) N4 \2603
Occupation Qccupé ™y
Vacant
Densité environnante Faible /Moyenne /Forte)
Systéme constructif o
Matériaux Pierre / Brique / Terre / Mixte) | |
Type de toiture Terrasse accessible i
Terrasse non accessible X, .
Pente .
Structure porteuse Irs porteurs
Ossature
Structure [Bon/ Moyen / Mauvais
Etat de conservation g

Accessibilité

Environnement immédiat

jeur rue
Accessibilité piétonne

‘Accessibilité véhicules _[Oui)

reté

Activités proches

Nuisances
Appréciation du potentiel e
Potentiel de Faible / Moyen / 6:3
réhabilitation
Intérét patrimonial aible / Moyen / Fo
Contraintes echniques)
Opportunités Tourisme / Habitat } Comme:
FICHE RELEVE DU BATIMENT N° .7 |
Catégorie ément Détails / Opti
Code bitiment iy,
Rue / flot cde Vo [ 11205
Coordonnées GPS Latitude :24 €%'S +,93°
Longitude : 9° 19'27.97 W
Date du relevé 2B [ o\l 1026
Caractéristiques générales
Nombre de niveaux ()
Surface (m?) RO (™
Occupation
Vacant
Densité environnante Faible /M orte
Systéme constructif
Matériaux Pierre / Brique / Terre /(Mixte)
Type de toiture Terrasse accessible
‘Terrasse non accessible ¥,

Etat de conservation
Pathologies observées
| Végétation parasite | Oui /
Accessibilité I T
eur rue
Accessibilité piétonne
Accessibilité véhicules
Environnement immédiat
|Proprete |0
Activités proches
Nuisances B
Appréciation du potentiel
Potentiel de
réhabilitation
Intérét patrimonial ail
Contraintes
Opportunités

83

FICHE RELEVE DU BATIMENT N° ;i)

Catégorie 1ément Détails .‘QFions
Code bitiment Tiiie
Rue /lot Fout ke fovas [ LT AYT
Coordonnées GPS Latitude : Jq%s; ] ‘«Jfﬁﬂ_
Longiude : 12 17' 5293w
Date du relevé 99 ley | $a26
Carnctéristiques pénérales d
Nombre de niveaux L‘,ﬂT —
Surface (m?) Moo 11538 "
Qccupation Occupé™
Vacant
_ [Densitéenvironnante | Faible /M orle
Systéme constructif o
Matériaux Pierre / Brique / Terre / Mixtd
Type de toiture Termasse accessible Y.
Terrasse non accessible
Structure porteuse
Structure
Etat de conservation
Fagade
Toiture
Menuiseries o
Réseaux (cau, électricité) [ Bor
Pathologies observées
Fissures
Humidité
Dégradation fagade
Déformation structure
Viégétation parasite
Accessibilité
piétonn (Facil
Environnement immédiat
Propreté re AD¢,
Activités proches abitaty Vide
Nuisances / Pollutios
Appréciation du potentiel = =
Potentiel 4o Faible/ Moyen o)
réhabilitation
Intérét patrimonial Faible / ) Fort

Contraintes echniques)/ Aceds Nuridique:
Opportunités Tourisme /HabitatCommerce
FICHE RELEVE DU BATIMENT N° %0
Catégorie Déails / Opti
Code bitiment T C
Rue /flot fose e Vil
Coordonnées GPS umm 31 €3
#'3945" wl
Date du relevé 9’1 /ou I 3226
G ues générales
Nombre de niveaux K3
Surface (m?) 1R YEE
Occupation
Vacant
Systéme construetif
Matériaux Pi Terre /M
Type de toiture Terrasse accessible A

Appréciation du potentiel

Potenticl de
réhabilitation

Contraintes
Opportunités

Intérét patrimonial




FICHE RELEVE DU BATIMENT N° 5,5

Catégorie ément Détails / Options
Code bitiment S
Rue / flot e de foris, /087953
Coordonnées GPS talimde:?ﬂl,'? ésq!?, !‘;J_AJ_': U,
ongitude : | * . Sy
Date du relevé % TaY 19,55
Caractéristiques générales
Nombre de niveaux Rad
Surface (m?)
Occupation
Vacant
Densité environnante Faible /Moyenne /Forte]
8 & construetil
Matériaux Pierre/ Brique/ Terre /Mixte)
Type de toiture Temasse accessible
Termasse non accessible ¥
Pente ___
Strueture porteuse W
Ossaturg___
Structure Bon /Moyen!/ Mauvais

KEtat de conservation

_Pathologies observées

Accessibilité

i Oui [No
Végétation parasite Oui @

Environnement immédiat

Etroite /Qvio; / Large

eur rue
Accessibilité piétonne acild / Difficile
Accessibilité véhicules {(Oul / Non

|Propreté |
Activités proches
Nuisances

Appréciation du potenticl

Potentiel de
réhabilitation

Intérét patrimonial
Contraintes

Opportunités

2.
FICHE RELEVE DU BATIMENT N° 25
Catégorie lément Détails / qumu

Code biitiment e
Rue /Tlot e deYous  [TLpT \uUR
Coordonnées GPS Latitude : 2 €77 (6,43 "\
Longitude :4” 17" 3. 11"
Date du relevé I iol ! Jaid .
_Caractéristiques générales
Nombre de niveaux |/
Surface (i’ \ D e
Occupation
Vacant
Densité environnante Faible /Moyenne {Eum)
Systéme construetif
Matériaux Pierre/ Brique / Terre / Mixte
Type de toiture |(Terrasse accessible
Terrasse non accessible
Penl
Structure porteuse (Murs portei
Structure
Etat de conservation
Fagade
Toiture
Menuiseries
Réseaux (eau, électricité) |(Bo
Pathologles observées
Fissures Qui [No
Humidité )/ Non
Dégradation fagade |'Qui¥ Non
Déformation structure i /Na
Végétation parasite Oui /fon

Accessibilité

Etroite / Moyermd / Large

FICHE RELEVE DU BATIMENT N° 1\
Elément

_Catégorie Détails / Options
Code bitiment IyTE
Rue/ilot e de forls Tilal
Coordonnées GPS Latitude : ﬂiil EE,%] ™
Longimde :1° 11 13735
Date du relevé foll/ 3a!
Caractéristiques générales
Nombre de niveaus el
Surfiace (m) i} P
il
Densité cvironnante | Faible / Moyenne ,n. 5
Systéme constructif s
Matériaux r ique / Teme (Mix
Type de toiture Terasse X
‘Terrasse non accessible
Pe
—— |
—

Etat de conservation

abservées

Accessibilité

Environnement immédiat

ur Tue
Accessibilité piétonne
Accessibilité véhicules _|(Oui

| Propreté

Activités proches
Nuisances

1 Vide
ollut

Appréciation du potentiel

Potentiel de
réhabilitation

Faible / Moyen/ M

Intérét patrimonial Faible
Contraintes
Opportunités

/ Moyen/!
Accts iques

ourismeY iabi

Catégorie

FICHE RELEVE DU BATIMENT N°_ 2y
[ Flément

Code bitiment

Détails / Options
N YF

Rue / ilot
Coordonnées GPS

lne de oy LAl ({0
Latitude ; 31 19604 "N

Date du relevé

Longitude : 9" 1} '36.(6" )
B0l Jokb

Caractéristiques géndrales

Nombre de niveaux

KTl

Occupation

Surfice (m?)

450

Vacant

Densité environnante

Systime constructil

Faible /Moyenne @_15

Matériaux.
Type de toiture

Pierre / Briqu =meLme§

pTerrasse accessible
Terrasse non accessible
Pente

Structure porteuse

Ossafiire

Structure

oY

Etat de conservation

Pathologies observées

Toiture
Menuiseries

Fagade Bon / M

/ Mauvais
Bon / Mauvais

n) Dg

Réseaux Electricité

Fissures
Humidité

Dégradation facade

Déformation structure

e
Accessibilité piétonne Dilficile
Accessibilité véhicules  |(Oui/ Non

Environnement immédiat

Activilés proches

Nuisances

Appréciation du potentiel

Potentiel de

84

Accessibilité

Vépttation parasite

_Environnement immédiat__

Lj geur rie
Accessibilité pictonne
Accessibilité véhicules

P

| Propreté oDt
| Activités proches [ ¢
Nuisances B

Appréciation du potentiel

Potenticl de
réhabilitation
Intérét patrimonial
Contraintes
Opportunités




ément

FICHE RELEVE DU BATIMENT N" o
i

[Code biimeat |
Rue /ilot

¥ Compmence)

Coordonnées GPS Latitude: B ,.1,;.., (
Longitude :1*13' 36, 1
Date du relevé 98 lol) I 90%b
Caractfristiques générales t
Nombre de niveaux Pan.
Surface (m?] 7 i
Occupation
Vacani

Densité environnante

Faible /Moyenne /‘-

Systéme constructif
Matériaux Pierre / Brique / Terre ﬂEixle
Type de toiture XTerrasse accessible
Terrasse non accessible
Structure porteuse
Structure
Etat de conservation

Fagade
Toiture

Menuiseries
Réseaux (eau, électrici

Pathologies observées
Fissures (OuiY Non
Humidité uty Non
Dégradation fagade (Oui/ Non
Déformation structure | Oui [Non
Végétation ite Oui

Accessibilité

Largeur rue

Etroite / Mo /Large

Accessibilité piétonne a¢ile/ Difficite

Accessibilité véhicules /Non
Environnement immédiat

Propreté roprd)/ Dé

[ Activités proches | Gommeree / Fabitat / Vide

Nuisances BruttPollution!
Appréciation du potentiel bl

Potentiel de Faible / Moyen }élevé )

réhabilitation

Intérét patrimonial

ible / Moyen / Eor)

Contraintes

hniqued / Accés MNuridi

Opportunilés

urisme /(Habitat

ommerce

Catégorie

FICHE RELEVE DU BATIMENT N°® 0)

Elément Détails / Options
Y re

Code batiment
Rue /ilot
Coordonnées GPS u
La
Date du relevé FEXETVETD T
Caractéristiques pénérales y &
Nombre de niveaux )
Surface (m?) A, S8 AU 1n™
Occupation Occupé)
Vacant
Densité environnante Faible /M e {Forte
téme construetif
Matériaux Pierre)/ { Terre / Mix
Type de toiture errasse accessible X
Terrasse non accessible
Structure porteuse lurs porteurs
Ossature
Structure (Bua/ Moyen / Mauvais

Etat de conservation

Pathologies observées

Oui/Non |
Accessibilité
Ur e Etroite / Moyenne [

Accessibilité piétonne Facile/ Difficile

Accessibilité véhicules | Oui/Non
Environnement immédiat =

Propreté YDé dé

Activités proches \Camm c¢'/ Habitat/ Vide

Nuisances | Bruft/Pollution>
Appréciation du potentiel == E_ﬂ

Potentiel de {IIEQIM 1 Elevé )

réhebilitation i

Lect
Opportunités

Teiees pacanal
Contraintes
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FICHE RELEVE DUBATIMENTN° 7
Catégorie Elément Détails / Options
Code biitiment F'ivuﬁ :3-'*\--“‘ Banl) ¢
Rus /flot Vel deforn Ala] 1%
Coordonnées GPS Latitude ; 315 (4 537 4]
Longitude :1* r3'2(, 44 1)
Date du relevé Jalotl ! 2oL
Caractéristiques générales
Nombre de niveaux. [
Surfuce () 92 N E3IT
Occupation (Occupé)
Vacant
_—MMM
Systeme constructif
Matériaux w@
Type de toiture Terrasse accessible
Terrasse non accessible
Pente
Structure porteuse M
stumre;
Structure Bon7 Moyen / Mauvais
Etat de conservation
[Fagade  [Bod/Moyen/Mawvais
Toiture |BonY Moyen / Mauvais
Menuiseries Bon)/ Dé
“Pathologies observées
Fissures Du Nmﬁ
Humidité
Dégradation fagade omﬁv?ﬁ
Mﬂt
Végétation parasite Qui ANon
Accessibilité
e Etroite M '/ Large
Accessibilité piétonne acile)/ Difficile
Accessibilité véhicules |(Ouil Non
Environnement immédiat
oo
Activités proches
Nuisances
_Appreciation du potentiel =
Potentiel de aible ) Moyen / Elevé
réhabilitation -
Intérét patrimonial Faible / M ort,
Contraintes {Techni [ Accés Aluridiques
Opportunités Tourisme { Habita} / Commerce,
FICHE RELEVE DU BATIMENT
_Catégorie |ément Déi
Code batiment
Rue /flot Voo ’ryw AT 193
Coordonnées GPS Lnumdm .‘1 58, 2]
Date du relevé %a loY/ ?.1'1,6 :

Caractéristiques générales

Nombre de niveaux

[
(0.0 U =7

Surface (m*)
Occupation ‘Occupé )
Vacant
Densité Faible /Moyenne I‘me )
Systéme construetif
Matériaux PmmtBnglm’n‘T:rrc.’@ § ]E J o)
Type de toiture Terrasse accessible ¥
Terrasse non accessible
Structure porteuse [urs porteurs
Ossature T
Strueture Bon/ Mgeﬂf Mauvais
Etat de conservation
Fagade Bon / Moyen// Mauvais
Toiture Bon/ mnz'gllvhuvﬂ’s
Menuiseries Bon/ Dégradé

Réseaux (eau, électricité) | Bon /Dégradé

Pathologies observées

Accessibilité

Fissures. (Oui/ Non
Humidité (Oui ) Non
Dégrad: facade Oy

Déformation structure | Oui /Non
Végétation parasite (Oui N6

Environnement immédiat

Nuisances

Appréciation du potenticl

Potentiel de
réhabilitation

Faible/ Moyen /Eleve

Intérét patrimonial

Faible /Moy .‘ Fort

Contraintes
Opportunités




FICHE RELEVE DU BATIMENT N' FICHE RELEVE DU BATIMENT N° 2
égorie lément Catégorle lément

Détails / Oy linnx
Code bitiment R i .E

Code bitiment
Rucillotmm L AT139, Rue /flot & ey i
Coordonnées GPS I°(87F, Cyr Coordonnées GPS Lnliludn"&q fg,l?(‘(_,,.,/d

Caractéristiques péntrales

: <y Lo 19
14 gt ngitude : 2% 62
Longitude: (4 yqtan, 1o of Date du relevé %o IEUT3 5 Uin
Date du relevé Taloll 5480, 2n

Caractéristiques générales

Systéme construetif

Nombre de niveaux R Nombre de niveaux [
| Surface (m?) 3,0, PATE ' Surface (m?) 120 & 330 ¥
Occupation Qccu Occupation Ocar
Wacant Vacant
Densité environnante | Faible /Moyenne [F —_ |Densitéenvironnante | Faible /Moyenne /Forte )

Systéme constructif

Matériaux ierrd / Brique'/ Terre /(Mixt | Matériaux | Pierre/ Brique / Terre {Mixte
| Matér - = .

Type de toiture irasse accessible Type de toiture ermasse accessible™
Terrasse non accessible Terrasse non accessible
Pente— Pente

Structure porteuse urs porteurs B Structure porteuse Murs porteurs ¥
Ossaturg_— == Ossature

Structure Bon /Moyen / Mauvais Strueture (_lioni Moyen / Mauvais
SR

Etat de conservation

Etat de conservation

Pathologies observées

Fagade Bon / Moyen / Mauvais| Fagade Bon / Moyep'/ Mauvais
Toiture ‘Bon/ Moyen / Mawvaiy Toiture Bon /Moyen ] Mauvais
Menuiseries Bon / Menuiseries BonY D

Réseaux (eau, électricité) |Bon/Degrade Réseaux (cau, €lectricité) nY Dégradé

Pathologies observées

Fissures Oui /NonJ Fissures (Oui/Non

Humidité Oui/ Non Humidité (Oui / Non

Dégradation facade (Oui / Non | Dégradation fagade (Oui) Non

Déformation structure | Oui / Non Déformation structure | Oui /

Végétation parasite Oui (Non ) Végétation parasite OuiJ Non
Accessibilité - . ) Aceessibilité

Largeur rue troite / Moyenne / Large Largeur rue Etroite / Moyenne kLllng)

Accessibilité piétonne | Facile! Difficile ~—— Accessibilité piétonne | Facile!/ Difficile

Accessibilité véhicules | Oui JNon Accessibilité véhicules | Oui ZNon
Environnement immédiat g 2 Enviro t immédiat

preté Prﬂrﬂ;’%‘)fﬂ@) Propreté Propre / B,

Activités proches Commerce /Habitat¥ Vide Activités proches mmerce / Habitat / Vide

Nuisances Bruit/ Pollution ) Nuisances Bruit/Pallution
Appréciation du potentiel e . Appréciation du potentiel

Potentiel de Faible {Moyed / Elevé Potentiel de Faible / Moyen {Elevé

tiel d yen { Elevé
réhabilitation réhabilitation ‘L’J
Intérét patrimonial Fnlbla.' Moyen/Fort ___ Intérét patrimonial Faible/ Moyen AEort

Contraintes

= Contraintes
Coporunites Toriee () Comnes / Opportunités
FICHE RELEVE MENT N°
Catégorie lément Détails / Options
FICHE RELEVE DU BATIMENT N° 3 ) Code biitiment 1
Elément tails / Opti Rue /flot [Baede 21y ‘rl
LCatégorle  ode bitient Dt O Coordonndes GFS Latitude s 2192 ; 4_; ) 1%
Ruo / flot Lﬂﬂﬂm;ﬂ.'_lﬁ'_‘._’u_&_L
Coordonnées GPS Date du relevé 4o fng T4 i
Caractéristiques générales
Date du relevé Nombre de niveaux r
L Surface (i) =T AT ARty
Nombre de niveaux Occupation
Surface {m‘) Vacant
bguptian %EIE) Densité environnante Faible /Moycnne /Forte)
o = = e Systéme construetif
T Densité Faible / Moyenne {Forte T T '@L
Matéri Pierre/ Brique / Terre /Mixtc Type de toiture errasse aocessible
Type de toiture Terrasse accessible ¥ ‘errasse non accessible
Terrasse non accessible Pente
Pente Structure porieuse Wurs Emwu:s)
Structure porteuse Murs porteurs: Ossature
Ossature Structure @ Mayen / Mauvais
Structure Bon /‘@Ma_wai_s Etat de conservation
Etat de conservation i Fagado Bon / Moyen/ Mauvais
Fagade Bon /AMoyen./ Mauvais | [Toiture Bon /0oyen / Mauvais
Toiture. Bon /Moyen'/ Mauvdis Meieies |Bal 3
Menuiseries Bon /D 033 s | (eau, Bleotrici &;E;_L: aE
Régean (ean, Electricl onTDinradk e Réseaux (eau, électricité Box D
Pathelogics observées Eatclomtis he Tine Bt s
Fissures Oui /Non ) iidite O
Humidité Oui / Non | Humidité e on
Dégndation frade [1Gui/ New | Dégradaion fagade ui /Mo
D ion structure | OulfNon> Déformation structure | Oui /Now”
Végétation parasite [Oui /Hom — [Veépewtionparasite  [OuifNond
Aceessibilité Accessibilité

Largeur nue Eitroite / Moyenne / Large
Accessibilité piétonne (Facile / Difficile
Accessibilité véhicules | Oui/ Non

m
@W‘
‘Accessibilité véhicules O/ Non

Environnement immédiat e Environnement immédiat
[ Propreté [ Propre Degradé— ' e

Activités proches  Commerce / Habitat / Vide ivi h mmerck

Nuisances Bruit/ Pollifion’ (Bruit / Pollution
Appréciation du potentiel =il —s) Appréciation du potentiel

Potentiel de Faible / Moyen /'Elevé Potentiel de Faible .'\Mnyen /@

réhabilitation réhabilitation

Intérét i Faible / Moyen'/ Fort - A Intérét patrimonial

e, = - =

Opportunités “Tourisme frHabmt\.' Cnmmeme Sontrinis

—
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£
FICHE RELEVE DU BATIMENT N° % (

Catégorie Elément Détails / Options
Code bitiment o .
Rue/ilt T de Tl 0¥
Coordonnées GPS Latitude ; 3 J SURTS agf
Longitude : 17 §' 39,3 " of
Date du relevé bo ol !0k '
Caractéristiques générales
Nombre de niveaux /%)
Surface (m?)
Occupation @
Vacant L
Densité environnante | Faible / Moyenne /Fortey
Systéme constructif =
Matériaux Pierre/ Brigue / Teme / ixte)
Type de toiture errasse accessible
Terrasse non accessible
Pente
Structure porteuse (Murs gorl:urs)
Ossature
Structure 'Bon)/ Moyen / Mauvais
Etat de conservation _
Fagade Bon/iMoyep/ Mauvais
Toiture (Bon)/ Moyen / Mauvais
Menuiseries Bon) Dégradé
\ Réscaux (cau, Glectrictd) | Bon) Dégradé
Pathologies observées
Fissures Duil Non
Humidité (Oiiiy Non
Dégradation fagade _|(OGi) Non
Déformation structure | Oui /Non
Végétation parasite | Oui (Non)
Accessibilité L
Largeur rue Etroite / Moyenne) Large
Accessibilité piétonne__[(Facil3 / Difficile
Accessibilité véhicules | Oui) Non
Environnement immédiat i
' Propreté Proprell Dégradé
Activités proches Commerct / Habifat / Vide
Nuisances Bruit / Pollution
Appréciation du potentiel S
Potentiel de Faible / Moyen /[Elevé
réhabilitation
Intérét patrimonial Faible / Moyen /Fort) _—_
Contraintes TechniquesY Accéslﬁurid'gge%
Opportunités Touristg | Habitat / Comeere
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