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Résumé

Le projet de conception d’un centre d’accueil et de formation pour les jeunes orphelins et

vulnérables a Oran constitue une initiative socio-éducative visant a assurer la protection,

I’accompagnement psychosocial ainsi que I’insertion sociale et professionnelle des jeunes en
situation de fragilité. I s’adresse principalement aux jeunes agés de 16 a 25 ans sortant de
structures de protection, en rupture familiale ou confrontés a des conditions de précarité sociale
et économique. Le centre peut également accueillir des mamans vulnérables avec leurs bébés,

tout en intégrant des espaces destinés aux intervenants, partenaires et visiteurs.

Le projet propose une structure hybride combinant hébergement, formation, accompagnement
social et activités ouvertes sur la ville. A travers des ateliers professionnels, des formations

qualifiantes et des espaces de production et d’échange, le centre vise a favoriser

I’autonomie, la reconstruction personnelle et la réintégration progressive des bénéficiaires.
Cette insertion sociale et professionnelle est renforcée par un systeéme de parrainage reliant les
jeunes aux professionnels, partenaires et acteurs économiques afin de faciliter leur intégration

durable dans la société et dans le monde du travail.

Implanté¢ a Bir El Djir dans la wilaya d’Oran, le projet s’inscrit dans une démarche de
reconversion architecturale du centre commercial Ardis vers une nouvelle vocation socio-
¢ducative et communautaire. Cette intervention sur I’existant vise a revaloriser une
infrastructure commerciale sous-exploitée tout en participant a la dynamique sociale et urbaine

du territoire.

L’approche du projet repose sur les principes du low-tech, de 1’économie circulaire et de

I’intervention sur ’existant. En privilégiant des dispositifs passifs tels que la ventilation

naturelle, les patios, la toiture végétalisée et le recours a I’énergie solaire thermique, le projet
cherche a réduire son impact environnemental, optimiser les ressources naturelles et assurer le

confort des usagers a travers une architecture bioclimatique adaptée au contexte local.

Mots-clés : vulnérables ; Oran, insertion sociale et professionnelle, reconversion, circulaire,

low-tech.
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Abstract

The project for the design of a reception and training center for orphaned and vulnerable youth
in Oran constitutes a socio-educational initiative aimed at ensuring protection, psychosocial
support, as well as social and professional integration for young people in vulnerable situations.
It primarily targets young people aged between 16 and 25 who are leaving protection
institutions, experiencing family breakdown, or facing conditions of social and economic
precarity. The center may also accommodate vulnerable mothers with their babies, while

integrating spaces dedicated to staff members, partners, and visitors.

The project proposes a hybrid structure combining accommodation, training, social support, and
activities open to the city. Through professional workshops, qualifying training programs, and
spaces for production and exchange, the center aims to promote autonomy, per-sonal
reconstruction, and the progressive reintegration of beneficiaries. This social and professional
integration is further strengthened through a sponsorship and mentoring system connecting
young people with professionals, partners, and economic stakeholders in order to facilitate their

long-term integration into society and the labor market.

Located in Bir El Djir in the wilaya of Oran, the project is part of an architectural reconversion
approach that transforms the Ardis shopping center into a new socio-educational and
community-oriented facility. This intervention on the existing structure seeks to revalorize an
underused commercial infrastructure while contributing to the social and urban dynamics of the

territory.

The project approach is based on the principles of low-tech design, circular economy, and
adaptive reuse of existing structures. By prioritizing passive strategies such as natural
ventilation, patios, green roofs, and the use of solar thermal energy, the project aims to reduce
its environmental impact, optimize natural resources, and ensure user comfort through a

bioclimatic architecture adapted to the local context.

Keywords: Reception and training center for orphaned and vulnerable youth; Ardis Shop-ping
Center; Oran; social and professional integration; sponsorship and mentoring; adaptive reuse;

circular economy; low-tech.
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Chapitre introductif :
Introduction générale



1 Introduction

A I’échelle planétaire, les manifestations du changement climatique canicules, inondations, sécheresses
et tempétes deviennent chaque année plus fréquentes et plus intenses, révélant la vulnérabilité
croissante des sociétés humaines face aux déséquilibres environnementaux'. Ce phénomene, amplifié
par Dactivité humaine, résulte principalement de 1’accumulation des gaz a effet de serre dans
I’atmosphere, conséquence de la combustion des énergies fossiles, de la déforestation et des pratiques
industrielles intensives. L’effet de serre additionnel qu’il génére entraine une ¢€lévation rapide des
températures moyennes, perturbant les régimes climatiques et menagant directement les infrastructures

et les ressources essentielles. !

Le secteur de la construction se trouve au cceur des enjeux de transition écologique. L’architecture low
tech émerge comme une alternative conceptuelle et opérationnelle aux modéeles constructifs dominés
par la haute technologie et la consommation intensive d’énergie®. Cette approche repose sur une remise
en question du paradigme techniciste, en privilégiant des solutions sobres, robustes et adaptées au
contexte socio-environnemental.’Loin de s’opposer a la technologie, elle en propose une réinterprétation

raisonnée, fondée surla pertinence d’usage, la durabilité des matériaux et la réparabilité des systemes.

Il apparait indispensable de repenser les modes de production et de construction afin de réduire
I’empreinte écologique du bati en adoptant ce concept low-tech dans des pays comme 1’Algérie, ou le
bati se détériore sous 1’effet du temps et du manque d’entretien®. Cette approche offre des perspectives
concrétes pour un réemploi et réutilisation durable de ces derniers adaptés aux enjeux climatiques

contemporains.’

Cette démarche s’inscrit dans une logique de circularité et d’économie de moyens. Elle valorise la
réutilisation, la récupération et le réemploi des matériaux issus des chantiers ou des démolitions,
limitant ainsi la consommation de ressources neuves et la production de déchets®. En outre, elle met
’accent sur une conception adaptée au climat, en exploitant les potentialités du site ensoleillement,
ventilation naturelle, inertie thermique afin de réduire la dépendance énergétique des batiments. Cette
approche se fonde sur un équilibre entre innovation technique et intelligence constructive, plagant la

sobriété comme vecteur de ré-silience’.

'IPCC, 2023 — Sixth Assessment Report on Climate Change

2 Stern, 2007 — The Economics of Climate Change

3 Baup & Faburel, 2018 — Architecture Low-Tech et construction durable



En contexte algérien, 1’architecture low tech trouve un écho particulier dans les savoir-faire artisanaux
et les traditions constructives vernaculaires, hérités d’une longue adaptation aux conditions climatiques
locales. Les techniques de la terre crue (adobe, tabia), du pisé, de la pierre ou de la chaux constituent
autant de pratiques ancrées dans I’histoire constructive du territoire. Ces méthodes, conjuguées a des
dispositifs architecturaux tels que les patios, les coupoles ventilées, les murs massifs et les brise-soleils,
illustrent une maitrise empirique des ressources naturelles et une approche contextuelle de la
construction. Le renouveau de ces savoir-faire, articulé a des procédés contemporains sobres et
modulables, ouvre la voie a une architecture durable et culturellement ancrée, capable de répondre aux

enjeux environnementaux actuels tout en préservant I’identité locale.*

En conclusion, face aux défis environnementaux et a la dégradation du bati existant, ’architecture low
tech et circulaire offre une réponse durable et contextualisée. En Algérie, son intégration dans les
stratégies de I’intervention sur 1’existant permet de valoriser les savoir-faire locaux et les matériaux
vernaculaires en allongeant la durée de vie des batiments. Alliant sobriété, durabilité et ancrage culturel,

elle contribue a renforcer la résilience du cadre bati. Cette approche incarne ainsi une voie vers une

. . . 5
architecture plus responsable et harmonieuse avec son environnement.

2 Motivation du choix du site Bir el Djir Oran :

Notre démarche de recherche a débuté par I’identification d’un enjeu social li¢ a la situation des
jeunes orphelins et des jeunes en situation de vulnérabilité, notamment lors de leur transition vers
I’autonomie apres la sortie des structures de prise en charge. Cette réflexion nous a conduits a choisir
la reconversion architecturale des batiments existants comme une approche permettant de créer des
espaces dédiés a ’accompagnement, la formation et 1’insertion sociale et professionnelle, tout en
valorisant durablement le bati existant et en répondant aux enjeux actuels de réutilisation des
structures délaissées.

Afin d’inscrire cette réflexion dans un territoire adapté, notre étude s’est portée sur la wilaya d’Oran,
choisie pour son importance régionale, son dynamisme urbain et économique ainsi que sa croissance
démographique. Cette évolution a entrainé I’émergence de nouveaux besoins en maticre
d’équipements sociaux et éducatifs, tout en offrant un contexte favorable au développement de
projets basés sur la transformation et la valorisation du patrimoine bati existant.

A P’échelle de la wilaya, plusieurs secteurs ont été analysés selon différents critéres, notamment
I’accessibilité, la dynamique urbaine, la présence d’équipements structurants et les potentialités de
reconversion du bati.

4 Kessal, 2010 — Architecture vernaculaire en Algérie : savoir-faire et adaptation climatique

3 Kieran & Timberlake, 2004 — Refabricating Architecture



Cette analyse nous a orientés vers la commune de Bir El Djir, située a I’est d’Oran, qui représente
aujourd’hui un pole urbain en plein développement grace a son attractivité résidentielle, son
évolution économique et sa position stratégique au sein de I’agglomération oranaise.

Le choix de Bir El Djir se justifie par sa situation stratégique, sa proximité avec le centre-ville d’Oran
et sa connexion aux principaux axes de transport, notamment 1’autoroute Est-Ouest, la RN4, la gare
ferroviaire et I’aéroport international Ahmed Ben Bella. La commune accueille également plusieurs
équipements universitaires, économiques et résidentiels, tels que ['université d’Oran 2, les zones
d’activités et les nouveaux quartiers d’habitat, constituant un environnement favorable a
I’implantation d’un projet a vocation sociale et éducative.

Apres une étude comparative de plusieurs structures existantes, notre choix s’est porté sur le centre
commercial Ardis en raison de sa localisation stratégique, de son potentiel spatial et structurel ainsi
que de son état actuel de sous-exploitation. Sa reconversion représente une opportunité de
transformer un espace existant en un centre d’accompagnement et de formation destiné aux jeunes
vulnérables, en lui attribuant une nouvelle fonction sociale tout en renfor¢ant la dynamique urbaine
du secteur et en valorisant durablement les ressources déja disponibles

3 Problématique :

Les mutations urbaines que connaissent les villes algériennes, notamment Oran, entrainent aujourd’hui
de profondes transformations du tissu urbain et social. Elles soulévent des enjeux liés a I’inclusion
sociale, a 1’équité territoriale et a 1’acceés aux équipements adaptés. Parmi les populations les plus
fragiles figurent les jeunes orphelins et les jeunes en situation de vulnérabilité, confrontés a des

difficultés d’insertion sociale et professionnelle apres leur sortie des structures de prise en charge.®’

A partir de dix-huit ans, ces jeunes doivent progressivement accéder a I’autonomie, mais cette transition
reste souvent difficile en raison du manque d’accompagnement, de formation qualifiante, de ressources
économiques et de réseaux professionnels. L’absence de dispositifs intermédiaires adaptés accentue les

risques de précarité et d’exclusion sociale.*

6. Office National des Statistiques. Données sur ’urbanisation en Algérie.

7. Banque mondiale (2020). Rapports sur la croissance urbaine.

8. ONU-Habitat (2016). Urban Justice and Equity.

9. UNICEF. Rapports sur les jeunes vulnérables.

10. Ministére de la Solidarité Nationale. Réglementation des structures d’accueil.
11. UNESCO. Transition vers 1’age adulte.

12. BIT. Insertion professionnelle des jeunes.



Dans ce contexte, la création d’espaces dédiés a I’accompagnement, a la formation et a la préparation
a la vie active apparait nécessaire. L’architecture peut contribuer a cette démarche en proposant des
lieux favorisant I’apprentissage, 1’échange et 1’autonomie, tout en participant a la création d’espaces

inclusifs adaptés aux besoins des jeunes vulnérables.'®

Parall¢lement, le centre commercial Ardis a Bir El Djir représente un batiment sous-exploité dont la
reconversion constitue une opportunit¢ de valorisation de I’existant. Sa transformation dépasse la
simple réhabilitation pour devenir un équipement social intégré, inscrit dans une démarche de
reconversion circulaire et Low-Tech visant a prolonger la durée de vie du batiment et limiter la

consommation des ressources.'°!®

Cette réflexion s’inscrit dans la thématique suivante : la reconversion architecturale des batiments

existants comme levier d’insertion sociale et professionnelle des jeunes vulnérables.

Ainsi, la problématique centrale de ce travail s’articule autour de la question suivante : Comment la
reconversion circulaire et Low-Tech de ’actuel centre commercial Ardis peut-elle contribuer a
I’insertion sociale et professionnelle des jeunes orphelins et en situation de vulnérabilité, en

créant un espace d’accompagnement, de formation et de transition vers I’autonomie ?

13. Banque mondiale. Jeunesse et précarité.

14. UNICEEF. Exclusion sociale des jeunes.

15. Ministére de 1’Habitat de 1’Urbanisme et de la Ville. Dysfonctionnements urbains.
16. Etudes urbaines locales sur le centre commercial Ardis (Oran).

17. Observations urbaines et diagnostics territoriaux (Oran).

18. Direction de I’Urbanisme. Données fonciéres.

19. Ministére de I’Environnement (2020). Stratégie nationale de développement durable (SNDD).
20. ONU-Habitat. Besoins en équipements urbains.

21. Urbanisme — Théories de la reconversion urbaine.

22. Ministére de la Solidarité Nationale. Politiques sociales.

23. Banque mondiale. Cohésion sociale.

24. ONU. Inclusion sociale et développement durable.



4 Hypotheése :

La reconversion de 1’actuel centre commercial Ardis en un centre d’intégration communautaire, fondée
sur le réemploi du bati et des principes de sobriété, constitue un levier efficace pour répondre
simultanément aux besoins d’insertion des jeunes vulnérables et a la valorisation durable d’une friche

urbaine stratégique a Oran.

5 Structure de mémoire :

Notre travail de recherche s’articule en plusieurs chapitres complémentaires, construits
selon une logique méthodologique cohérente.

5.1 Chapitre introductif

Dans ce premier chapitre, nous présentons le cadre général de notre étude. Nous y expo-sons nos
motivations concernant le choix de la région, puis nous formulons la probléma-tique, la question de
départ ainsi que I’hypothése qui guidera I’ensemble de notre dé-marche. Ce chapitre constitue ainsi la

base conceptuelle initiale de notre recherche.

5.2 Chapitre 1 : Approche théorique

Ce chapitre vise a établir une assise théorique solide. Nous y définissons et analysons les principaux

concepts en lien avec notre thématique, a savoir :

e [elow-tech,

e La conception circulaire

e L’intervention sur I’existant

e Notre objectif est de clarifier ces notions afin de mieux comprendre les enjeux qu’elles

impliquent et de situer notre projet dans un cadre conceptuel structuré.
5.3 Chapitre 2 : Approche analytique
Dans ce chapitre, nous procédons a une analyse approfondie de références et d’exemples pertinents liés

aux démarches low-tech, la conception circulaire et aux 1’intervention sur 1’existant.

Cette analyse nous aide a préciser notre programme fonctionnel et a organiser la réparti-tion des

espaces. Nous y réalisons également une analyse approfondie du site, comprenant :

Létude du bati existant,[’analyse du tissu urbain,L’évaluation du potentiel architectural et spatial du site en vue de
sa reconversion.Cette approche nous permet d’identifier les contraintes et opportunités et de définir les orientations

futures du proje.



5.4 Chapitre 4 : Programmation architecturale et organisation spatiale

Ce chapitre établit le cadre méthodologique du projet a travers la programmation architecturale et I’organisation
spatiale. Il consiste a analyser, structurer et hiérarchiser les besoins fonctionnels, spatiaux et techniques en fonction

des usages projetés et du contexte d’intervention.

Dans une logique de reconversion architecturale, une attention particuliére est portée a I’existant, dont I’analyse
permet d’identifier les potentialités et les contraintes afin d’orienter sa transformation et sa requalification. Cette
démarche vise a adapter le bati existant a de nouveaux usages tout en valorisant ses qualités intrinséques et sa

continuité architecturale.

Le projet s’appuie également sur une organisation spatiale guidée par les principes du low-tech et du design
circulaire, favorisant une approche sobre, efficiente et durable. Le concept architectural est défini progressivement

a travers ses principales étapes d’évolution.

5.5 Chapitre V : Réponse architecturale

Ce chapitre présente la traduction opérationnelle du projet a travers une réponse architecturale issue du
processus de reconversion du bati existant. Il formalise les choix de conception sur les plans

fonctionnel, structurel, technique et esthétique.

La stratégie de reconversion repose sur la réutilisation des espaces existants et leur adaptation aux
nouveaux usages, assurant une organisation lisible et fonctionnelle. Les choix constructifs privilégient

des solutions sobres et rationnelles, en cohérence avec une approche low-tech et durable.

Enfin, la réponse architecturale s’inscrit dans une continuité contextuelle, conciliant valorisation de
I’existant et affirmation d’une nouvelle identité spatiale, dans une logique de transformation maitrisée

et cohérente.



I.  Chapitre 01 :
Approche théorique et I’état de ’art



CHAPITRE 01 APPROCHE THEORIQUE ET ’ETAT DE L’ART

1 Introduction :

Dans ce chapitre, nous posons les bases théoriques nécessaires a la compréhension de notre projet, en
explorant des concepts fondamentaux qui structurent notre démarche de recherche. Nous nous intéressons
particuliérement a quatre axes complémentaires : le Low-Tech, la conception circulaire, I’intervention
sur ’existant et 1’accompagnement des jeunes orphelins et vulnérables. Ces notions permettent
d’envisager des solutions innovantes, durables et adaptées aux enjeux contemporains du bati, du

territoire et de la société.

Ainsi, ce chapitre propose une réflexion théorique articulée autour de ces quatre axes, afin de guider la
conception de projets architecturalement responsables, innovants et adaptés aux contextes locaux. Il
¢tablit les fondements conceptuels et méthodologiques nécessaires pour envisager des environnements
batis qui soient a la fois durables, modulables, résilients et respectueux des ressources naturelles et

humaines.

2 Low-tech:

D’aprés plusieurs sociologues et penseurs, Philippe Bihouix (L’ Age des Low-Tech : Vers une civilisation
techniquement soutenable, 2014) définit le Low-Tech comme « une maniére de repenser notre rapport a
la technique, non pas pour faire une croix sur le progrés, mais pour le rendre soutenable, humain,
maitrisable ». Il s’agit de revenir a une production locale, de favoriser la réparation, et de redonner a

chacun la compréhension de ce qu’il utilise, en sortant de la dépendance au “tout-connecté”.

Par essence, les low-techs, ou basses technologies, regroupent un ensemble de solutions simples,
robustes et accessibles, congues pour répondre aux besoins réels du plus grand nombre. Elles reposent
sur des savoirs traditionnels ou aisément transmissibles, et privilégient I’usage de ressources locales et
peu énergivores. La démarche low-tech se présente ainsi comme une réponse adaptée aux contextes de
rareté des ressources, de crises économiques et environnementales, en proposant des solutions sobres et

résilientes, a I’opposé du modele high-tech souvent énergivore et complexe.

2.1 Evolution historique :

e Les années 1970 : I’émergence de la technologie intermédiaire

L’idée de la technologie intermédiaire émerge dans les années 1970, période marquée par la crise
énergétique et une prise de conscience écologique et sociale. Dans SMALL IS BEAUTIFUL (1973),
I’économiste Ernst Friedrich Schumacher défend une technologie « a taille humaine », orientée vers les
besoins réels plutot que vers la production de masse. Il prone une approche simple, locale et respectueuse

des ressources naturelles, considérant que le progres ne doit pas €loigner I’homme de la compréhension
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du monde. Cette pensée constitue une premicre remise en question du modele technologique dominant,

en réintroduisant la dimension humaine et éthique dans la relation entre I’homme et la technique.

e Les années 2000 : La redécouverte et la diffusion de la pensée low-tech

Dans la continuité de cette réflexion, la notion de low-tech se popularise a partir des années 2000,
notamment grace a Philippe Bihouix, auteur de L’AGE DES LOW-TECH (2014). Celui-ci met en
évidence la dépendance croissante des sociétés modernes aux ressources rares et propose de repenser le

progres a travers des technologies sobres, réparables et solidaires.

Le concept low-tech s’affirme alors comme une alternative a la complexité technologique et a la

surconsommation énergétique, en promouvant la simplicité, la durabilité et la proximité.

o Les années 2010 : I.’essor et la mise en pratique du mouvement low-tech
Alors que les technologies numériques dominaient les décennies 1990 et 2000, la low-tech introduit une

réflexion humaniste sur le progres, cherchant a concilier innovation, durabilité et responsabilité.
Le mouvement connait un véritable essor au cours des années 2010 avec I’apparition
d’initiatives concreétes telles que le Low-Tech Lab, qui ceuvre a la diffusion de solutions
accessibles, écologiques et reproductibles.

Ces démarches visent a améliorer le quotidien tout en respectant les équilibres humains et naturels,

traduisant une volonté de construire un modele technologique plus sobre, plus local et plus résilient.

2.1.1 Les fondements et principes de I’architecture low-tech :

Selon Solene Marry (Architectures low-tech : sobriété et resilience, €éd. Parentheses, 2022) et ’ouvrage
collectif low-tech as design principle (De Gruyter, 2023), la démarche low-tech propose une relecture
du role de la technique dans DI’acte de batir. Elle ne rejette pas la technologie, mais cherche a la
replacer au service de I’humain, de I’environnement et de la durabilité, en s’appuyant sur des solutions

sobres, réparables et évolutives.
Cette approche s’articule autour de deux piliers essentiels :

Le systéme low-tech : un ensemble congu pour étre réparable, adaptable et a faible empreinte écologique

tout au long de son cycle de vie.

La technologie douce : une technologie qui valorise les ressources locales, les savoir-faire artisanaux et

les énergies renouvelables.

Ces deux axes s’incarnent dans plusieurs principes complémentaires qui orientent la conception low-

tech en architecture : résilience, sobriété, durabilité, simplicité, flexibilité et autonomie énergétique
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2.1.2 Résilience, Sobriété et Durabilité :

Larésilience et la sobriété constituent les fondements de la philosophie low-tech. Elles visent a concevoir
des batiments capables de s’adapter aux changements sociaux, climatiques et technologiques, tout en

minimisant leur dépendance aux ressources extérieures

Larésilience et la sobriété constituent les fondements de la philosophie low-tech. Elles visent a concevoir
des batiments capables de s’adapter aux changements sociaux, climatiques et technologiques, tout en

minimisant leur dépendance aux ressources extérieures.

Principes Exemple

-Elle se traduit par la capacité du
batiment a évoluer dans le temps, a
étre réparable et réversible, sans

recours a des interventions lourdes.

-L’objectif est de garantir la

érennité des usages et la robustesse

structurelle face aux aléas (climat,

obsolescence technique, mutations

d’usage).

Figure. Le village Dyson, la résidence
étudiante de I'Institut d'ingénierie et de
technologie Dyson. Construit en modules
démontables, illustrant la résilience spatiale
et structurelle.

Source
:https://www.accoya.com/uk/project/wilkinsoneyres
-modular-student-village
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-La sobriété consiste a « faire mieux

avec moins
» (Bihouix, 2014). Elle repose sur :
I’utilisation rationnelle des
ressources et la valorisation des
matériaux existants ;
-la réduction des dispositifs
énergivores et des systémes
mécaniques complexes,

-la simplicité d’entretien et d’usage,

accessible a tous.

Figure. Projet de réhabilitation avec réemploi de
matériaux existants (chantier bellastock, france).

Source :https://www.culture.gouv.fr/regions/drac-

ile-de-france/actualites/expos-et-festivals-a-la-une/I-

ile-de-france-accueille-stockopolis-la-ville-
ephemere

7 matiores
prevmidres

E Le Cycle gome

fin de vie de V‘e {abrication

1 P?Léduit J

utilisation K / transport

distribution

Figure 1:Cycle de vie d’un matériau low-tech :
cohérence entre matiére, usage et temps.

Source :

https://oercommons.org/courseware/lesson/93514
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2.1.3 Adaptation Contextuelle :

L’architecture low-tech se construit a partir du contexte, en réponse directe aux conditions

locales, qu’elles soient climatiques, sociales ou culturelles.

Criteres Principes Exemple
-Elle optimise
L’orientation, la —
Ventilation naturelle, \ . P ‘
L’inertie thermique et les
apports solaires pour créer
Conception | des espaces confortables,
om - sans recours excessif aux
bioclimatiq . .
ue technologies énergétiques
(Marry, 2022).
i
|
Figure 2: Schéma de fonctionnement bioclimatique :
ventilation naturelle et apports solaires passifs.
Source_:https://carrefour.vivreenville.org/publication/comment-
batir-des-logements-economes-et-confortables-en-tirant-profit-du-
terrain
-Le batiment low-tech
intégre des systémes simples|
de rétention, filtration et 0 Y Y
infiltration des eaux
pluviales, favorisant la - 1 Collecte
recharge des nappes et la ' 1,
dépollution naturelle (Guide @ (
| 2 - Stockage 3 - Régulation
Gestion Batiment Durable, 2023). Z
écologique ‘ -
de 4 - Réutiisation v
L’eau
Figure 3:Systéme de récupération et d’infiltration des eaux
Source :https://share.google/images/iughomjpYDrRoaBrV
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Les espaces verts assurent
un régulateur climatique

Espaces naturel. Ils filtrent I’air,
verts et

stabilisent la température et
ombrage s

participent a la qualité
Environnementale du site
(Les Entreprises du

Paysage,2023)

PG e S .
Figure 4 : Cour bioclimatique végétalisée intégrée a une
école élémentaire Jean Zay, Montpellier low-tech.

Source :https://www.midilibre.fr/2024/04/05/vegetalisation-de-la-
cour-de-lecole-jean-zay-a-montpellier-on-en-profite-tous-les-jours-
11872538.php

2.1.4 Simplicité et Efficacité :

La simplicité fonctionnelle est une forme d’intelligence constructive.

Elle privilégie les dispositifs compréhensibles, accessibles et démontables, qui permettent
a ’usager de participer a I’entretien et a la gestion du batiment.

Les solutions low-tech sont :

e Abordables et robustes, car fondées sur des techniques éprouvées.
e Transmissibles, car les savoir-faire peuvent étre enseignés ou reproduits localement.

e Réparables, permettant une maintenance sans dépendance a des experts externes.

Prototype de
facade
démontable —
démarche de
conception

simple et
accessible. Figure 5 : Le projet Building D (remontable), concu par ’agence Cepezed a Delft
(Pays-Bas)

il
Eaniinms <l

Source : https://www.archdaily.com/936389/building-d-emountable-architectenbureau-
cepezed

Tableau 1. Les principes low-tech dans la conception
architecturale.
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2.1.5 Flexibilité et Réversibilité :

La flexibilité spatiale et fonctionnelle occupe une place centrale dans la pensée low-tech. Elle permet au
batiment d’évoluer en fonction des usages, des besoins et des époques, sans nécessiter de démolition.

Cette flexibilité se manifeste a travers :

e Lamodularité des espaces (cloisons mobiles, structures démontables, mobilier polyvalent).
e Laréversibilité des fonctions, facilitant la transformation des espaces.
e La prolongation du cycle de vie des structures, réduisant les déchets et les besoins en nouvelles

ressources.

STRUCTURAL STEEL COMPONENTS

3" x 3" angle stecl
N

NN

3" tube steel 2) N C chanre!

Figure 6. The Stack (New York) avec des espaces modulaires transformable —low-tech.

Source : https://www.world-architects.com/es/gluckand-new-york/project/the-stack

2.1.6 Durabilité des Matériaux et Réduction Energétique :

Le choix des matériaux est au cceur de la démarche low-tech..Il vise a minimiser 1’impact

environnemental, maximiser la réutilisation et valoriser les ressources locale.

Le tableau ci-dessous représente les différentes catégories des materiaux naturels utilisés en Algérie.
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Catégorie

Type de

matéria u /

Caractéristique s

Relation avec le

contexte algérien

Ilustration / Exemple (Fig.)

principe
MatériauxTerre crue - Recyclable et Tradition ancestrale
terreux (pisé, adobe, localement dans le Sud algérien
torchis) disponible- (vallée du M’zab,
Régulateur Timimoun, Adrar). Ces|
hygrométrique | techniques assurent un
naturel-Excellente | confort thermique
inertie thermique | passif adapté au climat
saharien.
MatériauxGres, - Grande résistance |Utilisés historiquement
pierreux calcaire, mécanique-Durable dans les régions
basalte et facilement montagneuses
disponible (Kabylie, Aures,
localement Tlemcen, Constantine).
Les pierres locales
permettent
d’assurer stabilité et
intégration paysagere. Figure 8. Maisons en pierre — vieille
médina de Tlemcen de Bab zir
Matériaux Bois, fibres - Ressources Utilisation limitée mais
végétaux | naturelles | renouvelables- | potentielle en Algérie,

(paille,
chanvre,

bambou)

Bonne isolation
naturelle- Faible

empreinte carbone

notamment dans les
régions forestieres
(Kabylie, Aures).
Des projets
expérimentaux
encouragent leur
intégration dans la

construction durable.

Figure. Ancienne maison kabyle
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Approche | Isolation Réduction de la Inspirée des
énergétiue naturelle, consommation architectures
passive ventilation |énergétique-Confort traditionnelles
traversant, | thermique sans algériennes : patios,
orientation recours a des claustras, murs épais,
solaire, systémes toits ventilés. Ces
récupération mécaniques principes sont
) . o
d"eau de réinterprétés dans Figure 9. Ventilation naturelle dans les
pluie I’architecture durable | maisons traditionnelles a patio — Alger
contemporaine.

Tableau 2. Contribution des matériaux et des stratégies passives a la durabilité et a la sobriété
énergétique dans I’architecture low-tech
Source : Elaboration personnelle a partir des principes de 1’architecture low-tech (Bihouix, 2014 ; Low-Tech Lab, 2018) et
d’exemples architecturaux traditionnels algériens.

Les fondements de I’architecture low-tech définissent un mode¢le de conception résilient, sobre et
durable, basé sur la simplicité des systemes, la valorisation des matériaux locaux et I’autonomie des

usagers.

Ce mod¢le promeut une transition vers une architecture écologique, humaine et territorialisée, ou chaque

décision de conception devient un acte de responsabilité environnementale.’

2.2  Apports et limites du low-tech : le retour aux savoirs anciens.

Le Low-Tech constitue une réponse sobre et durable aux défis environnementaux actuels, en particulier
dans le domaine du batiment. En privilégiant des techniques simples, peu énergivores et réparables, il
permet de réduire 1’impact écologique tout en valorisant les savoir-faire locaux et les matériaux
disponibles sur place. Cette approche encourage 1’autonomie, la durabilité et I’accessibilité économique,
tout en s’inscrivant dans une logique de réemploi et d’économie circulaire. Toutefois, sa mise en ceuvre
souléve encore des défis liés a la performance, a la perception du confort, a la réglementation et a la
diffusion a grande échelle.

Apports :

L’architecture Low-Tech prolonge naturellement 1’approche bioclimatique en cherchant a créer des

espaces confortables et économes en €nergie, adaptés au climat et aux ressources locales.

* Elle repose sur la philosophie du « mieux avec moins », valorisant la simplicité constructive, la

durabilité et la réparabilité plutot que la sophistication technique.

6§ GUIDE BATIMENT DURABLE, 2023 ; LES ENTREPRISES DU PAYSAGE, 2023 ;
Wikipédia, 2024
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* En réhabilitant les savoirs constructifs anciens, elle redonne sens a ’'usage des matériaux locaux tels
que la terre, la pierre ou le bois, contribuant a préserver les identités architecturales propres a chaque
territoire.

* Elle favorise la participation active des usagers, rétablissant un lien humain entre le concepteur,
I’habitant et le processus de construction, et redonnant ainsi a 1’architecture une dimension
pédagogique et collective.

* En réduisant la dépendance aux technologies complexes, le Low-Tech propose des solutions
accessibles, compréhensibles et réparables, permettant aux habitants de mieux maitriser leur
environnement bati.

» L’innovation y est envisagée avec discernement : la technologie n’est pas rejetée, mais

» utilisée de maniere pertinente et équilibrée.

* Cette approche contribue a concilier sobriété énergétique, autonomie technologique et responsabilité
sociale, redéfinissant le role de I’architecte comme médiateur entre la technique, la nature et la
société.

Limites :

» La diffusion du Low-Tech a grande échelle reste freinée par des contraintes réglementaires,
¢conomiques et industrielles.

* Il souffre encore de malentendus, souvent pergu a tort comme une régression alors qu’il

* propose une modernité fondée sur la mesure et la durabilité.

» ’absence de cadres instituti onnels et de formations spécialisées limite sa

* reconnaissance dans la pratique professionnelle.

* L’équilibre entre simplicité et performance technique demeure un défi, notamment pour

» garantir le confort, la sécurité et la conformité aux normes actuelles.

* Les expérimentations associant Low-Tech et outils numériques restent encore marginales et
nécessitent une évolution des méthodes de conception.

* Enfin, son intégration durable dans les processus de production architecturale exige une

« adaptation structurelle tout en préservant ses valeurs humaines, écologiques et sociales.

3 Conception circulaire :
3.1 Origine :

3.1.1 Economie circulaire

L’économie circulaire émerge dans les années 1990 comme alternative au modele linéaire de production
« extraire — fabriquer — consommer — jeter ». Elle vise a boucler les cycles de maticre et d’énergie, a
prolonger la durée de vie des produits et a valoriser les déchets comme ressources.
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Selon I’Ellen MacArthur Foundation (2017), il s’agit d’un « systéme régénératif ou les flux de ressources
sont optimisés, la production de déchets minimisée et la valeur des matériaux préservée le plus

longtemps possible ».

Le design circulaire s’inscrit dans cette philosophie, en intégrant dés la phase de conception la
réutilisation, la réparabilité et la durabilité des objets ou batiments. (Ellen MacArthur Foundation, 2017

; Stahel, 2016).

3.1.2 Conception circulaire et principes :

Le design circulaire représente aujourd’hui une approche innovante et profondément transformatrice de
la conception architecturale. Il repose sur la valorisation des ressources, la réversibilité des systémes
constructifs et la prolongation du cycle de vie des batiments. Contrairement au modéle linéaire
traditionnel, cette démarche s’inscrit dans une logique de boucle fermée, ou chaque composant du
batiment devient une ressource potentielle. L’objectif est de concevoir des architectures capables de
s’adapter, d’évoluer et de se régénérer dans le temps, a I’image des écosystémes naturels dont elles

s’inspirent.

La phase de conception y occupe un role déterminant : le choix des matériaux, la définition du systéme
constructif, la planification du cycle de vie et la stratégie de fin de vie du batiment influencent
directement la durabilité du projet. Cette anticipation favorise la réduction des déchets, la planification

de la déconstruction sélective et le réemploi des €léments dans une perspective de continuité matérielle.

Selon I’Ellen MacArthur Foundation (2019) et Webster (2015), le design circulaire repose sur plusieurs

principes structurants :

3.1.2.1 Le réemploi :

Consistant a intégrer dans un nouveau projet des éléments ou matériaux issus de constructions

antérieures, prolongeant leur durée d’usage et réduisant la dépendance aux ressources vierges.

=D

;d?

Figure 10. Réemploi de matériaux dans la réhabilitation exemplaire de 6
immeubles du centre-ville de Septémes-les-Vallons

Source : https://www.larchitecturedaujourdhui.fr/construire-local-atelier-aino
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3.1.2.2 La réutilisation :

Visant a prolonger la vie d’un produit ou d’un espace sans transformation profonde, en

privilégiant la sobriété matérielle et énergétique.

Figure 11. La conversion de bureaux en logements en utilisant du verre pour
I’éclairage zénithal

Source :https://metropolismag.com/products/behind-the-fine-art-and-science-of-glazin

3.1.2.3 Lerecyclage :

Transforme les maticres résiduelles en nouvelles ressources, fermant la boucle entre production et

consommation.

Figure 12. Facade innovante réutilise de grands cylindres en béton
pour créer des alcoves vitrées accueillant des espaces de restauration,
illustrant une approche d’architecture circulaire et low-tech.

Source : https://radardesign.com.br/arquitetura-do-voyeurismo

3.1.2.4 La durabilité :

Garantit la longévité du bat 1 grace a des matériaux robustes, réparables et réversibles.
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Figure 13. Assemblage écologique de I’ossature d’un batiment en bois
Source : https://cndb.org/ressources/systemes-constructifs-bois-ouvrages-

realisations/

3.1.2.5 La modularité et la démontrabilité :

Permettant la flexibilité des usages et le désassemblage des composants en fin de cycle, facilitant leur

maintenance, leur remplacement ou leur réemploi.

Figure 14. La révolution de la construction hors site.

Source : about:blank
3.1.2.6 Le principe de cycle fermé :

Visant a réduire les pertes d’énergie et de matiere a chaque étape de la vie du batiment.

Ces principes rejoignent les modeles environnementaux du 3RV-E (réduire, réemployer, recycler,
valoriser, éliminer) et des SR (réduire, réparer, réutiliser, refabriquer, recycler), parfois enrichis par les
notions de refuser et rendre a la terre issue du mouvement zéro déchet (Guinet, 2021 ; Pratte, 2022).
Ensemble, ils forment une base éthique et méthodologique qui oriente la conception vers une optimisation

raisonnée des ressources et une réduction systématique des déchets.
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Modeéle

3rv-e
(réduire,
réemployer
, recycler,
valoriser,
éliminer)
5R
(Refuser,
Réduire,
Réutiliser,
Recycler,
Rendre ala
terre)

Origine /
historique

Politique de
gestion
intégrée des
déchets du
Québec, 1989

Popularisé par
la militante
écologiste
américaine
Béa Johnson
dans le
mouvement
zéro déchet,
2011

Principes clés

Réduction a la
source, réemploi,
recyclage,
valorisation,
¢limination

Refuser les objets
inutiles, réduire la
consommation,
réutilisé, recycler,
composter

Objectif

Hiérarchiser la gestion
des déchets pour

réduire I’'impact

environnemental

Réduire les déchets et

promouvoir une
consommation
responsable et
circulaire

Sources

Gouvernement
du Québec,
environnemet.g

ouv.gc.ca

Wikipedia,
fr.wikipedia.o
rg/wiki/5 R
du_zéro déch
et

Tableau 3. Synthése des modéles environnementaux 3RV-E (Gouvernement du Québec, 1989) et SR (Béa

Johnson, 2011)

Souce:Auteur

Sur le plan théorique, Hebel et Wappner (2024) identifient trois piliers essentiels a la circularisation de

la conception architecturale :

o Defficacité, qui cherche a améliorer les systémes existants tout en limitant leurs impacts

économiques et écologiques. Construire efficacement signifie ici produire mieux avec moins de

matiere, moins d’énergie, moins de déchets.

o La suffisance, qui propose une posture de sobriété et de responsabilité. Construire moins, mais

mieux, devient un acte d’innovation, ou l’architecte redéfinit la notion méme de confort et

d’abondance.

o La cohérence, qui invite a aligner les pratiques architecturales sur les logiques naturelles de

circularité, en veillant a ce que chaque choix technique ou matériel s’inscrive dans un équi-libre

global et durable.

A ces fondements s’ajoutent plusieurs parametres complémentaires : la durée de vie et la fin de vie du

batiment, la conception de systémes constructifs réversibles (assemblages mécaniques démontables,

structures modulaires, planchers techniques ou cloisons amovibles), la séparation des flux biologiques et
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techniques pour éviter la contamination des matériaux, ainsi que la protection et ’entretien des

composants pour garantir leur pérennité.

Ainsi, le design circulaire ne se réduit pas a un ensemble de procédés techniques, mais s’affirme comme

MATERIAUX
NEUFS

CYCLE

CONSTRUCTION/

EXTENSION

Figure 16 . Un schéma circulaire représentant deux cycles interconnectés dans le domaine du
batiment : le cycle de construction/extension et le cycle de rénovation.

Source:https://institut-economie-circulaire.fr/wp-content/uploads/2021/12/FAQ-INEC-Batiment.pdf

une véritable philosophie du projet. Il engage une réflexion éthique sur le rapport de ’homme a la

matiere, au temps et a I’environnement. En plagant la réversibilité, la durabilité et 1’adaptabilité au ceeur

du processus créatif, il redéfinit le role de 1’architecte: non plus simple batisseur, mais concepteur de

cycles responsable de la continuité et de la transformation du bati au sein d’un écosystéme global.

. Phase de
Piliers N S
- Conception Principes
Essentiels N
Cruciale Fondamentaux

Efficacité,
suffisance,
cohérence.

Choix des matériaux, Réemploi,
systéme constructif, réutilisation,
cycle de vie, stratégie recyclage, durabilite,
de fin de vie medularité, cycle
fermé.

Conception de

Systémes Modéeles
Réversibles Environnementaux Rupture avec le
Assemblages 3RV-E (réduire, Modéle Linéaire

démontables, réemployer, recycler,

N o Logique de boucle
structures valoriser, €liminer) et

Lot ey fermée, chaque
~ modu acllrESJﬂ . composant est une
séparation des flux. ressource

potentielle.

Le Design Circulaire en Architecture : Une Approche Transformative

Figure 15 . Un schéma circulaire représentant ’approche transformative en architecture.

Source : (Références : Ellen MacArthur Foundation, 2019 ; Webster, 2015 ; Hebel & Wappner,

2024 ; Québec circulaire, 2021 ; OQLF, 2022 ; Pratte, 2022 ; Guinet, 202
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3.2 Transposition a P’architecture :

La transposition de la conception circulaire a 1’architecture consiste a appliquer ces principes dans le
contexte local algérien, en adaptant la conception, la construction et la gestion des batiments aux réalités
sociales, culturelles et environnementales du pays. Elle favorise la valorisation du patrimoine existant,
I’utilisation de matériaux locaux ou recyclés, et la préservation des savoir-faire traditionnels. Le batiment

est percu comme un systéme ouvert et évolutif, capable de s’adapter aux usages futurs.

Le role de I’architecte devient celui d’un orchestrateur de cycles, garantissant la durabilité et la flexibilité
des constructions. Cette approche systémique et pragmatique permet de concevoir des batiments
durables, modulables et responsables, intégrant pleinement la dimension locale, tout en minimisant

I’empreinte écologique’
3.3 Stratégies de conception :

3.3.1 Concevoir pour le démontage (Design for Disassembly) :

Penser le batiment comme un organisme réversible, capable d’étre démonté sans dégradation. Cette
stratégie consiste a anticiper la fin de vie de I’ouvrage dés la phase de conception, afin de permettre la
récupération, le remplacement ou la réutilisation des ¢léments. Le batiment n’est plus per¢u comme un
objet figé, mais comme une structure vivante, capable d’évoluer, de se transformer et de renaitre sous

une autre forme.

3.3.2 Favoriser la flexibilité spatiale :

Concevoir des espaces capables de s’adapter aux changements de mode de vie, d’usage ou de besoin. En
intégrant des cloisons amovibles, des modules interchangeables ou des structures évolutives, on prolonge
la durée de vie utile du batiment. Cette flexibilité traduit une vision humaine de 1’architecture : une

architecture au service des transformations sociales, familiales et professionnelles.

3.3.3 Assurer la tracabilité des matériaux :

Mettre en place une mémoire des matériaux a travers des passeports numériques ou des systémes de
gestion tels que le BIM circulaire. Chaque composant du batiment est ainsi identifié par son origine, sa
composition, et son potentiel de réemploi. Cette approche encourage la transparence, la responsabilité et

une meilleure maitrise du cycle de vie des ressources.

7 (Brismar, 2017 ; Durmisevic, 2019 ; Bihouix, 2014 ; Ellen MacArthur Foundation, 2019)
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3.3.4 Privilégier les ressources locales et renouvelables :

Utiliser des matériaux issus du territoire (bois, terre, chanvre, pierre, métal recyclé, verre réutilisé, etc.)
afin de réduire I’empreinte carbone liée au transport et de soutenir I’économie locale. Ce choix favorise
le lien entre architecture et environnement, tout en valorisant le savoir faire régional et la sobriété

constructive.

3.3.5 Concevoir a partir de ’existant :

Transformer, réhabiliter ou surélever au lieu de démolir. Cette stratégie repose sur une vision
respectueuse du patrimoine bati, considérant 1’existant comme une ressource a valoriser plutét qu’un
obstacle a effacer. C’est aussi une maniere d honorer la mémoire des lieux tout en répondant aux besoins

contemporains, en conciliant héritage et innovation.

3.3.6 Analyser le cycle de vie (ACV /LCA) :

Evaluer les impacts environnementaux dés la phase de conception, depuis ’extraction des matériaux
jusqu’a la fin de vie du batiment. L’ Analyse du Cycle de Vie, normalisée par I’ISO 14040 (2006), permet
de mesurer la durabilité réelle des choix architecturaux et d’orienter la conception vers des solutions a

faible empreinte écologique.

3.3.7 Maettre en ceuvre des systemes constructifs circulaires :

Recourir a des assemblages réversibles, démontables et adaptables : structures métalliques ou bois
démontables, fagcades modulaires, planchers réversibles ou cloisons amovibles. Ces systemes favorisent
la réutilisation des €léments et permettent au batiment d’évoluer sans gaspillage, dans une logique de
continuité matérielle et fonctionnelle.

3.3.8 Gérer le cycle de vie du batiment dans une vision systémique :

Concevoir I’ouvrage comme un cycle complet ou chaque phase — conception, usage, entretien et

transformation — s’inscrit dans une dynamique d’économie circulaire.

L’objectif n’est plus de construire pour durer indéfiniment, mais de construire pour évoluer, s’adapter et

se régénérer, sans perte de valeur ni destruction des ressources.

Cette approche globale replace ’humain et la nature au centre du processus architectural.
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(.....Laconception circulaire ne se limite pas a une stratégie technique : elle traduit une éthique du projet,
fondée sur le respect du vivant, la sobriété des moyens et la transmission des ressources aux générations

futures.....)¥(Durmisevic, 2019 ; Webster, 2015 ; ISO 14040, 2006)

4 DP’intervention sur I’existant :

4.1 Définition :

Dans le contexte architectural contemporain, 1’intervention sur l’existant désigne I’ensemble des
démarches de transformation, d’adaptation, de réutilisation ou de réinterprétation d’un bati préexistant,
qu’il soit patrimonial, ordinaire ou industriel. Elle ne se limite plus a la simple restauration ou a la
conservation du passé, mais constitue un acte de création critique qui prend en compte les enjeux actuels
environnementaux, sociaux, culturels et économiques. Face a la crise écologique et a la nécessité de
limiter D’artificialisation des sols, I’intervention sur I’existant s’impose comme une alternative
responsable a la démolition-reconstruction, en valorisant le déja-1a, le réemploi des matériaux, et la
réversibilité des usages. Elle implique une lecture attentive du contexte et de la mémoire du lieu, tout en
y intégrant des réponses contemporaines en matiere d’usages, de techniques constructives et
d’expression architecturale. Ce type d’intervention repose sur un équilibre subtil entre respect et
transformation, entre continuité et rupture, entre discrétion et affirmation du geste architectural.
L’architecte devient alors un interprete, qui compose avec les traces du passé pour créer des formes

nouvelles porteuses de sens, capables de relier I’histoire a I’avenir.

8 (Durmisevic, 2019 ; Webster, 2015 ; ISO 14040, 2006)
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REHABILITATION

immeuble des années 1960 a
Bordeaux, Lacaton&Vassal (2017)

4.2 Stratégies de I’interventions sur l'existant :

REQUALIFICATION

MUNICIPALX

TRANSFORMATION

.La rehablhta%lou déSngne La requalification est un La reconversion (ou La transformation est un
1 ense_mble des interventions processus plus global qui changement de destination) terme genérique qui
vlsz'mt A remeltre'un vise a redonner de la valeur, consiste a modifier la englobe toute modification
, e bn?n sl du sens ou une nouvelle fonction d’un batiment significative apportée a un
ok o améhora.nl Ses identité a un batiment, un existant pour I"adapter a un batiment existant, que ce
pe rfo'rmapces frciinigques espace public ou un quartier nouvel usage, sans soit au niveau de sa
(s?m.".'t,é’ Foniont dévalorisé ou obsoléte. Elle forcément altérer sa structure, de ses volumes, de
i lbl!lfe’ perfomance peut inclure des actions de structure. Elle s'inserit ses matériaux ou de ses
energétique) tout en rehabilitation, de souvent dans une logique de usages. Elle peut combiner
St S"?Ct}"',e i revalorisation esthétique, réemploi et de valorisation plusieurs démarches
son aflectation d'origine. de changement de fonction du biti, tout en répondant (réhabilitation,
E"? ne cherche e a ou de réorganisation a de nouveaux besoins reconversion, extension...)
En?thﬁer Ia I:o:{ctlon du spatiale, dans une logique sociaux, culturels ou et traduit une volonté de
Batiment, kit alo tendeh de régenération urbaine ou eéconomiques. renouvellement profond,
conforme sigx o patrimoniale. tout en travaillant avee les
avtuelles et aux besoins xemplg L Fabrique, Quabec contraintes et potentiels de
contemporains, sans effacer = Wi P
son identité architecturale. éte ransformée en un cenlre
+ Exemple: métamorshose dun srufomatin dun

aPans

Figure 17. Les différentes stratégies d’intervention sur I’existant.

5 Centre d’accueil et de formation pour les jeunes orphelins et vulnérables :

Un centre d’accueil et de formation pour jeunes orphelins et vulnérables est une structure socio-éducative
intégrée dont la mission est d’assurer la protection, I’accompagnement psy-chosocial et I’insertion socio-

professionnelle des jeunes en situation de fragilité.
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Il s’adresse principalement aux jeunes agés de 16 a 25 ans, sortant de structures de protec-tion, en rupture
familiale ou confrontés a une précarité économique et sociale. Il peut égale-ment accueillir des mamans
vulnérables avec leurs bébés, considérés comme usagers per-manents, tandis que les intervenants,

partenaires et visiteurs constituent des usagers secon-daires.

5.1 Fonction d’accueil et de protection

Le centre garantit un cadre sécurisé, stable et encadré, favorisant la reconstruction personnelle. Il assure
un hébergement temporaire ou semi-autonome, un encadrement éducatif et social, ainsi qu’un suivi
psychologique et une orientation administrative. Les espaces de vie collective contribuent a la
socialisation et a la réintégration progressive dans un environnement structurant.L’objectif est d’assurer

la stabilité émotionnelle et sociale indispensable au développement personnel.

5.2 Fonction de formation et d’insertion

Le centre dispense des formations adaptées aux profils et aux besoins des jeunes, incluant des ateliers
professionnels, des formations qualifiantes ou pré-qualifiates, ainsi que des programmes de remise a
niveau scolaire si nécessaire. Un accompagnement a 1’employabilité (préparation aux entretiens,
¢laboration de CV, initiation a I’entrepreneuriat) compléte ce dispositif afin de favoriser 1’autonomie

¢conomique durable.

5.3 Fonction d’accompagnement global

Au-dela de la formation professionnelle, le centre ceuvre au développement des compétences de vie, telles
que la gestion budgétaire, I’hygiene, la parentalité pour les jeunes mamans et les aptitudes sociales. Il
vise également le renforcement de la confiance en soi et I’intégration communautaire. Ainsi, le centre
constitue un dispositif structurant de transition vers 1’autonomie, fondé sur la protection, la qualification

et I’accompagnement global des jeunes vulnérables.

6 Conclusion du chapitre

A 1a fin de ce chapitre théorique, nous avons pu approfondir les notions de low-tech, de design circulaire
et d’intervention sur I’existant, tout en les mettant en relation avec la thématique du centre d’accueil et
de formation pour jeunes orphelins et vulnérables. Cette réflexion nous a permis de mieux comprendre
les principes d’une architecture sobre, durable et socialement engagée, fondée sur 1’optimisation des
ressources, la valorisation de I’existant et la flexibilité des usages. Elle nous a également aidées a définir
les bases conceptuelles et programmatiques nécessaires a la conception d’un environnement favorisant
I’accompagnement, I’apprentissage et ’insertion des jeunes vulnérables. Dans le chapitre suivant, nous
aborderons une approche analytique a travers I’étude de références architecturales ainsi que I’analyse du

site d’intervention.
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CHAPITRE 02:APPROCHE ANALYTIQUE

1 Introduction

Ce chapitre a pour objectif de poser les bases conceptuelles et contextuelles du projet de fin d’étude. 11
s’organise autour de deux volets complémentaires : une analyse thématique des exemples de référence,

ainsi qu’une analyse du contexte du site d’intervention.

Dans un premier temps, 1’analyse thématique s’appuie sur 1I’étude de projets architecturaux sélectionnés
en fonction de leur lien avec le théme et le programme. Elle permet de dégager les principales approches
conceptuelles, les logiques d’organisation spatiale, ainsi que les choix techniques adoptés, notamment

en relation avec les principes du low-tech.

Dans un second temps, une analyse contextuelle est développée. Elle comprend 1’étude du contexte
urbain, environnemental et social du site, afin de mieux comprendre ses spécificités et d’orienter les choix

d’implantation et de conception du projet.

2 Analyse des exemples thématiques

2.1 Criteres de choix des exemples
Les exemples étudiés ont été sélectionnés en fonction de leur pertinence par rapport au théme et au
programme architectural du projet.
2.1.1 Selon le théme :
e Exemple 01 : ACC Highland Campus

o Example 02: Training Center Residence and Workshops for Apprentices

Ces projets ont ¢été retenus pour leur approche liée a la formation, a 'intégration des différentes

fonctions et aux stratégies constructives adoptées.

2.1.2 Selon le programme :

Exemple 03 : Covenant House New York: Ce projet se caractérise par un programme riche destiné a
une catégorie spécifique d’usagers, permettant d’étudier I’organisation fonctionnelle et la hiérarchisation
des espaces. Faute d’exemples similaires au projet étudié, des cas de référence complémentaires ont été

choisis afin d’analyser séparément certaines fonctions et exigences spécifiques du programme

2.2 Démarche d’analyse des exemples
L’analyse des cas d’étude repose sur une approche comparative visant a identifier :

e Les principes de conception architecturale,

o L’organisation spatiale et fonctionnelle,
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o Les choix constructifs et techniques, ainsi que les stratégies environnementales, notamment en lien

avec les approches low-tech.

Afin de pallier le manque de projets similaires, |’analyse a été structurée par fonctions et par thématiques.
Cette démarche permet de mieux comprendre les besoins propres a chaque composante du programme

et d’en extraire des orientations pertinentes pour le projet.

Les résultats de cette analyse sont présentés sous forme de tableaux synthétiques et de schémas, facilitant

la lecture, la comparaison et leur traduction en intentions de conception.

3 Analyse des exemples de la reconversion

31 Exemples 01: ACC Highland Campus

Fiche technique :

-Nom:ACC Highland Campus.
-Situation: Austin, Texas, USA

-Architecte: Barnes Gromatzky Kosarek (BGK) + Perkins &
Will.

-Année : Phase [ démarrée en 2013, ouvert 2014, Phase II complétée plus tard.
-Fonction initiale : Centre commercial
-Equipements actuel : Campus éducatif + bureaux

3.2 Exemples 02: Training Center Residence and Workshops for Apprentices

2Fiche technique :

-Nom:Training Center, Résidence and Workshops (Maison des

Compagnons du Devoir)
-Situation : Jallére, Bordeaux, France.

-Architecte : Atelier Téqui Architectes.

-Surface : 10926 m? (surface de plancher) : 2 402 m? restructurés + 8 524 m? d’extension neuve
-Année : Livré en 2024
-Fonction initiale : Batiment de bureaux

-Equipements actuel : Centre de formation avec résidence
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ACC Highland Campus Training Center Residence and Workshops for Apprentices
L'ancien centre commercial Highland Mall a Austin (Texas) a été entierement réhabilité pour devenir le Austin -Le projet est implanté dans le quartier de la Jallére, au nord-est de Bordeaux délimité a I’est par la riviere de la
Community College — Highland Campus. Situ¢ au 6001 Airport Boulevard, ce vaste complexe réhabilité Garonne. Ce quartier est en pleine mutation avec un fort enjeu d’aménagement urbain : mixité, nouveaux
] . ] ) ] ) logements, espaces naturels (terrains agricoles, riviere...), et développement de la “ville de demain”.
illustre une nouvelle maniere de repenser les friches commerciales : reconvertir un espace abandonné en un
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CONCEPT DE LA RECONVERSION

-Transformer I’ancien mall en centre d’éducation durable (avec usage social et pédagogique).

-Et Préserver la structure du mall (réemploi) et en faire un “campus communautaire.

Préserver le batiment existant (ossature béton) ; restructuration lourde et création d’une passerelle entre les
deux.

Transformer via extension bois / béton pour accueillir les ateliers et les logements.

Ajout d’un nouveau bloc

-Créer un projet “autour du déja-1a” : continuité entre existant et nouvel ajout.
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-Préserver le batiment existant

-Creation d’un patio central (espace ouvert) pour connecter 1’intérieur a

P’extérieur et amener de la lumiére.

Analyse des plans

-Flexibilité : les espaces sont modulables pour différents types
de programme (adm, formation, art, technologie).
-Circulation fluide : adaptation des anciens corridors du mall.

-Reconversion : Préservation de la méme zone de circulation.

SopEad

i
T

-Création d’un passage

-Création de deux de patios central (espace ouvert) pour connecter I’intérieur a I’extérieur et amener de la lumiére.

- Loinie du balimen)

T Eutrbe de sevice
B oilere
=1 -Cinedation
= - Pl |
B Mediss mumeriques erdui e
o -Fommedion poas mlilies
= -Garde denfurts
= - Foesmaton contioe
5 -Eciences de o saté
B . | shosatolie

i de ke
B Jucdaleor SI0

soonooses

-Ajout d’une d’une nouvelle extension

-Structure en charpente métallique

-Sheds en toiture (ateliers) : double-hauteur, lumiére zénithale, ventilation potentielle.

Organisation interne : les deux blocs existants ont mené a une nouvelle distribution spatiale fonctionnelle adaptés

aux nouveaux besoins du centre.
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o ZoneA
Batiment principal du centre commercial, construit en 1971 puis agrandi en 1978. B
Grande galerie commerciale a double hauteur.
Structure : colonnes, poutres et poutrelles en acier. Plancher : dalle béton sur bac acier (capacité 100 psf).
: Stuc sur blocs de béton (1971) Panneaux préfabriqués (1978)
Toiture : membrane bitumineuse trés détériorée, fuites, corrosion du bac acier.
Présence d’amiante dans le flocage coupe-feu — désamiantage obligatoire C
. Le niveau du 2¢ étage n’est pas identique a celui de la Phase 1 (écart de 60 cm)
* ZoneB

- Description simplifiée

2 : Les étages supérieurs

2

Etages supérieurs

Hébergement

é Ancien magasin Macy’s (1978), deux étages.
= T . , . . o\ 1
o Structure similaire a A : acier + dalle béton sur bac acier. Atrium central avec escalators et lumiére naturelle.
(]
o S RDC : espaces de
§ Fagade : panneaux préfabriqués porteurs. S M : &
Té Toiture : membrane bitumineuse vieillissante, stagnation d’eau — remplacement nécessaire. ministration — 1 . s
- ‘ =
e ZoneC -
-Description simplifiéeAncien magasin Dillard’s, batiment de 4 étages. B P e i s
Structure acier + dalles béton. Enveloppe : briques sur blocs de béton. = i
. . . . B Espaces de vie commmns (caféténia, cussine salle de restmration)
Circulations verticales aux quatre coins + escalators centraux. B Ateliers de formation s métiers de bouche, boulngeri e pitiserie
) ) ) ] W Coe sate de conference
Toiture multicouche en fin de vie — remplacement requis. B salisdeduss
L Ateliers de formation mx metiers dn batiment (bals, métal gros GRuNTe, couverture, peintue, electricité)
Ateliers ans métiers 2 Vindustei froilveatilion
I Ateliers sux métiers de mécanique de maintenaxce

-Réemploi structurel : la majorité du gros ceuvre a été conservée. -Réemploi : I’ancien batiment de bureaux est réutilis¢, pas démoli.
% -Sobriété énergétique : amélioration de 1’enveloppe, optimisation lumiére naturelle. -Matériaux naturels : bois pour fagades, panneaux bois pour remplissage, béton préfabriqué lasuré.
E -Systeémes passifs : le “patio” permet une ventilation potentielle, I’atrium améliore 1’éclairage. -Lumiére naturelle : verriéres en shed zénithal sur les ateliers, puits de lumiere.
BI -Conception durable : le projet vise des certifications (LEED Gold) d’apres ACC. -Construction durable et modulaire : 1’architecture de Téqui met en valeur la robustesse, la réversibilité et la
8 simplicité d’entretien.
=
an
O
o
&
&~
~
<
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ANNALYSE DES FACADES

insmsanouso) e

is191 09 sbspsT
sb noitroq sow ;
18q sluost sbspst
aslq us T10qgst A
Isqionng

ztod ub nopsaHilJ

tiubns’l sb noitseility
onsld

etod'smisv - Isqioning 2500A

sl stigs sonsmsilA-
sbrv sl 15 mslg

Analyse des ambiances interieurs

Et sructure

-Les espaces intérieurs sont re-

Liées avec les espaces extérieurs

-Jeu de lumiére grice au
moucharabieh

Tableau 4. Analyse thématique des 2 exemples de la reconversion.

Source : Auteur
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3.3 Synthése des deux exemples :

Ces deux exemples ont été riches en éléments d’intervention sur I’existant et nous ont permis de dégager
les principes essentiels de la circularité appliqués a la notion de reconversion. Ils mettent en évidence
différentes stratégies d’adaptation, de valorisation et de réutilisation du bati existant dans une logique
durable et fonctionnelle. La figure ci-dessous illustre ainsi les principaux actes de reconversion et les

conditions de leur faisabilité, dégagés a partir des exemples précédents.

Transformation du « dead mall » en campus éducatif et Transformation d’un ancien immeuble de bureaux a
centre communautaire P st un Training Center, Résidence and Workshops

multimédia, arts D I ions batiment, métiers de bouche, etc,) ont été aménagés :un

culinaires, santé, batiment neuf est dédié aux ateliers et aux salles de classe, séparé mais dans le méme complexe.

incubateur, formation P ]
professionnelle. =—=sss T =
De ceci.. ! o a
b Oui 11
INEE
RLE *Le projet a consisté  transformer un

2 ancien immeuble de bureaux (ancien
; siegeflocaux de I'Unedic, datant des
L1 années70) situé dans le quartier

| Lalallére, au nord-est de Bordeaux sur
“1 unterrain denviron 2 hectares.

+Phase 1 : rénovation du
bétiment principal - salles
de cours, laboratoires,
bibliotheque, ACCelerator
(laboratoire informatique). /

‘Ejﬂ%

B8 chambresadditionneles{volume
gl surd étages pour a partie sud d
g bitiment).

|da iona combiné réhabilitation

| + extension / construction neuve : a partie bureaux

| existantsa été largement conservée pour limiter e bilan
| carbone touten étantaménagée pour accueillir des

| logements, des espaces communs, des services,

- . o ! = ‘ y
optimisation IE &
lumiére naturelle. [

L'espace MORT est de renouveau
VIVANT!

Figure 18. Synthése des exemples similaires selon les notions du design
circulaire.

Source : Auteur
3.4 Example 03: Covenant House New York: “Contains multiple services for youth in crisis”

Fiche technique:

-Nom: Covenant House New York

-Situation: Hell’s Kitchen, Manhattan, New York, USA
-Architecte: FX Collaborative /Starr Whitehouse
-Surface: 7474 m?

-Année : 2021

-Equipements actuel : Centre d’accueil et de formations
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Exemple thématique selon le programme

Situation

-La Covenant House New York est implantée au 460

West 41st Street, au ceeur de Hall’s Kitchen a Manhattan.

-Elle se situe dans une zone trés urbaine, proche de Times Square, du Port Authority Bus Terminal et de plusieurs lignes de métro.

-Une position centrale a proximité de plieurs équipements ce qui la rend facilement accessible.

Plan de masse

-Typologie d’origine : La Covenant House New York est un centre d’accueil et d’hébergement et de
formation pour jeunes en situation de précarité.
Le projet s’implante dans un milieu urbain combinant diverses fonctions et activités favorisant

I’insertion sociale des jeunes vulnérables.

WS g e
‘1”'_1

\»141 STUTR)

BN

Gabarit
-Le gabarit répond aux besoins fonctionnels du centre.
-La répartition des espaces en élévation sert aussi a I’homogénéité de la fagade urbaine
Morphologie -La forme et le volume du projet s’ intégrent avec homogénéité avec le terrain.

10 AVENUE
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Volumetrie
-Un grand parallélépipéde qui comporte
différents étages
-Terrasse qui sort en porte-a-faux
Analyse des plans | Le programme de la Covenant House New York combine : i
o Espaces communautaires : halls, cafétérias, salles d’activités et terrasses pour favo- @ ucledepk
. . . . . (O Espaces de sport
o riser les interactions et le lien social.
| ©  salle de musique
e Services sociaux et accompagnement : soutien psychologique, assistance juridique, conseil et g ;
protection Soutien moral et
« Orientation vers les prestations sociales, aide au transport, etc. protection.
Légende
o Santé et bien-étre : soins médicaux, santé mentale, activités sportives et artistiques. e
e Hébergement : d’urgence, transitoire et stable pour jeunes vulnérables, y compris jeunes parents, s A
[ Chapetie de Voapotr
disponible 24h/24 et 7j/7 peut aller jusqu’a 24 mois., sensiblisation ,gestion de cas. - s A
[ p—
e Services de soutien, Aide juridique, soutien contre la traite des €tres humains, i
« FEducation et insertion professionnelle : programmes de formation, aide a 1’emploi et accompagnement
vers I’autonomie. i
Analyse des
facad Utilisation de la ——— e
acades pierre Illutation du
verre et du
métal
g og o \_\{ o -Traitement de fagade
; : go0 ool esttrés minimaliste et
= O o0 g moderne
o EEIU % E -Equilibre entre
: D D - L._..J U ‘ l'ho!'izo'nt‘alité etla
LTI T T T verticalité
I I | -Utilisation de la
N | W brique, métal et du
2 . el s verre
Bl BR Disposition - —
..... 1. irréguliere Fa
e | 4
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AMBIANCE
INTERIEURS /
STRUCTURE - g T — : :
@'w. : 4 : 1 . ﬂ."" fl"l
Synthése Cet exemple nous a permis d’identifier et de dégager les principales fonctions structurantes de notre projet, en mettant en évidence les besoins essentiels liés a 1’accueil, a I’accompagnement, a la

formation et aux espaces de vie collective. L’analyse de son organisation spatiale et fonctionnelle nous a également aidées a mieux comprendre les relations entre les différents poles programmatiques
et leur complémentarité au sein de 1’équipement. La figure ci-dessous illustre ainsi le programme fonctionnel général retenu pour notre projet ainsi que les principales composantes qui le structurent.

Covenant House New York

Santé et bien-étre : soins
médicaux, santé mentale,
activités sportives et
artistiques.

uinérables

*Services sociaux et
accompagnement : soutien

psychologique, assistance juridique,
conseil et protection.

' Services de soutien , Aide juridique, soutien

' contre la traite des étres humains,
sensibilisation, gestion de cas, orientation vers
les prestations sociales, aide au transport, etc.

Figure 19 . Synthése de I’exemple similaire selon le programme

Source : Auteur

Tableau S. Analyse thématique de ’exemples similaire selon le théme.

Source : Auteur 38
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3.5 Lasynthése des exemples

Suite a I’analyse de ces exemples, nous avons retenu plusieurs orientations de conception pour notre projet, portant principalement sur les principes
low-tech, la circularité et I’intervention sur I’exis-tant, ainsi que sur 1’organisation programmatique liée a I’accueil, la formation, I’accompagnement

et la vie collective des jeunes vulnérables.

Situation Le projet s’implante dans un contexte urbain dynamique et multifonctionnel afin de favoriser I’insertion sociale et I’intégration professionnelle
des jeunes vulnérables. La proximité des équipements, services et réseaux de transport Constitue un facteur essentiel pour assurer

I’accessibilité, I’autonomie et I’interaction avec la ville.

PPlan de masse [L’organisation du projet repose sur une implantation fonctionnelle et sécurisée, intégrant plusieurs acces pour faciliter les circulations,
différencier les flux et garantir la sécurité des usagers. La

Répartition des espaces suit une logique claire entre les poles d’hébergement, de formation, d’accompagnement et les espaces collectifs.

Intégration Le projet vise une intégration homogéne au terrain et au tissu urbain existant. Son implantation, son gabarit et son expression architecturale

répondent aux spécificités du contexte environnant, tout en assurant une continuité urbaine et une cohérence avec les fonctions voisines.

IProgramme Le programme s’articule autour de plusieurs fonctions complémentaires : hébergement d’urgence, transitoire et stable, services sociaux ef]
accompagnement psychologique et juridique, santé et bien-étre, espaces communautaires, ainsi que des espaces dédiés a 1’éducation, a la

formation et a I’insertion professionnelle. L’ensemble vise a assurer un accompagnement global vers 1’autonomie.

Architecture  |L’approche architecturale adopte les principes du low-tech a travers une conception sobre, fonctionnelle et durable. Le projet privilégie les
patios, les matériaux durables, des facades simples et Epurées reflétant les fonctions intérieures, ainsi qu’une hiérarchisation claire des espaces

selon les besoins des usagers et la logique de fonctionnement du centre.

Technique Le projet intégre des solutions techniques adaptées a un programme dense et évolutif, notamment une structure en charpente métallique
permettant flexibilité et extensions futures. Les principes low-tech sont renforcés par 1’utilisation de patios, la ventilation naturelle, les espaces|

en double hauteur et des dispositifs passifs favorisant le confort thermique et ’efficacité fonctionnelle.

Tableau 6. Synthese des exemples

Source : auteur
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4 Programmes de bases :

Fonctions principales

Fonctions secondaires

Role / objectif

Accueil |Accueil général, orientation Gestion des flux, accueil et orientation des usagers
\Administration Gestion administrative Organisation, coordination et gestion du centre
Hébergement Studios, espaces communs Logement et stabilisation des bénéficiaires

Parrainage / Centre de suivi

Suivi psychologique, juridique, médical

IAccompagnement global et prise en charge sociale et

sanitaire

Bien-&tre / Loisirs (Wellness Center)

Sport, spa, loisirs

IAmélioration du bien-&tre physique et mental

[Formation

|Artistique, culinaire, informatique, métiers libres

Insertion  professionnelle et acquisition de

compétences

Entrepreneuriat (Business Club)

Startup, services d’affaires, services techniques

IAccompagnement a la création de projets et insertion|

économique
Rassemblement Espaces communautaires, coffee shop Cohésion sociale et échanges collectifs
Commercialisation Espaces de vente, exposition commerciale \Valorisation et commercialisation des productions

Tableau 7. Synthése du programme de base.

Source : Auteur
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5 Analyse contextuelle
5.1 Analyse du contexte d’Oran

5.1.1 Présentation de la ville d’Oran

Fre 20. La ville d'Oran
Source : Pinterest.com
La ville d’Oran, fondée vers ’an 902 par des marins andalous, doit son nom au mot arabe
Wahran signifiant “les deux lions”. Grace a sa position stratégique sur le golfe d’Oran, elle
devint rapidement un port actif et un centre d’échanges important entre 1’ Afrique du Nord et la
Meéditerranée. Au fil des siécles, elle passa sous plusieurs dominations arabes, almoravides,

almohades, puis ottomanes chacune laissant son empreinte culturelle et architecturale.

En 1509, Oran fut occupée par les Espagnols, qui y construisirent des fortifications telles que
le fort de Santa Cruz, symbole encore visible de cette époque. Aprés une alternance entre
domination espagnole et ottomane, la ville entra sous controle francais en 1831. La colonisation
transforma profondément son visage : nouvelles infrastructures, quartiers européens, port

modernisé et essor économique firent d’Oran 1’un des poles majeurs de 1’ Algérie coloniale.

Aprées I’indépendance en 1962, Oran devint la deuxiéme grande ville du pays et la capitale de
I’Ouest algérien. Elle connut une urbanisation rapide, marquée par le développement industriel,
portuaire et universitaire. Aujourd’hui, forte de son histoire multiculturelle et de son patrimoine
architectural, Oran poursuit sa modernisation tout en affirmant son réle de métropole

méditerranéenne ouverte sur 1’avenir.’

° https://www.oran-dz.com/ville/histoire/
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5.1.2 Situation géographique
La ville d’Oran se situe sur la rive sud du bassin méditerranéen, en bordure du golfe d’Oran, au

nord-ouest de 1’Algérie, a environ 432 km a I’ouest-sud-ouest d’Alger. Elle constitue le

principal centre urbain et portuaire de I’Ouest algérien.

Cependant, le site retenu s’inscrit dans la partie sud-ouest de la commune de Bir El Djir,
localisée a I’est de la wilaya d’Oran, laquelle occupe une position stratégique au niveau du

littoral ouest algérien.

s i s 2
\Q s/
-
B
Par rapport au pays 1 Par rapport a la ville

A N W

, -
S 55
- ( s° - - s
S Doy N,
i,.._m:,J; RN
! n’ " 2L
\ / \
——-—wo-\< \
2 '. ~
»
Par rapport a la commune Le fragment d’étude

Figure 21. Situation de la wilaya ainsi que le fragment d’étude selon différentes échelles
Source : Auteur

5.1.3 KEvolution historique et développement du site de Bir El Djir

La commune de Bir El Djir, située a I’est immédiat d’Oran, tire son nom de 1’expression arabe
signifiant « le puits de la chaux », en référence a une ancienne activité artisanale locale.
Anciennement zone rurale et agricole connue sous le nom d’Arcole durant la période coloniale,

elle a longtemps conservé ce caractere apres 1’indépendance.

A partir des années 1980-1990, elle connait une urbanisation rapide liée a I’expansion de la
métropole oranaise, se traduisant par le développement de logements, d’équipements
universitaires et commerciaux. Aujourd’hui, Bir El Djir constitue une banlieue urbaine majeure
d’Oran, marquée par une forte dynamique de croissance et de transformation spatiale.
Transformations majeures (phases d’urbanisation, changements d’usage, interventions
publiques) : Exemple : I’apparition de grands projets immobiliers tel que « Ensemble urbain El
Ryad » ...
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De nouveaux quartiers se crée dans la

partie est de notre fragment d'étude |

plusicurs cités prennent racine tels que la

cat¢ El Riyad , Hadja Fatima, Les

* » . Zianides ct bien d'autres qui intégrent

« “des services ¢t commerces créant le

fameux boulevard des lions ,qui est un
boulevard trés amme.

Le quartier d'USTO devient tres™ ,
distingue ; 1'émergence de la

Bir El Djir vers le centre de la ville
d'Oran , cette demiére devient unc
contmuité urbaine

Des projets qui ont ¢tait  promis
aprés 'Independence (se sont enfin
"o ee o, réalisés par notre demier président
.~de la République algénenne: des
" routes les , habitat collectif:

. usines ...ete

Aprés la décenmie noire Bir El Djir
trouve forme de nouvean - de
nouvelles batistes 'y lévent des
équipements  distingues se =
focalisent dans la partic ouest de
notre fragment d'étude tels que ¥
I'USTO et établissement hospitalier

19 novembre Aprés I'indépendance dans les
R~ . années 70's Arcole était encore a
~  vocation agricole : un petit noyau
histonique colonial qui centralisait
- les terrains agricoles .

Légende
B 19601970
W 19801990
W 2000
W 20102015
B 20152025

Figure 23. Carte d’évolution historique du fragment d’étude
Source : Auteur

Figure 22. Points de repére
Source : Auteur
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5.1.4 Dé¢limitation du fragment d’étude

Le fragment d’étude est clairement structuré par des axes routiers majeurs qui en définissent les

limites urbaines.

Vers univ. d’Oran
Mohamed ben ahmed

Hai nakhil canastel

Hai akid lotfi

Légende

e RN11

s 3 éme boulévard périphérique

Cite bel air

y w1 ére Rocade d'Oran

W46 (Rue 1 er novembre-Rue
hadadine belgacem 1926-1962)

<

Cite fellaoucen

Vers cité des

o Rond point

Douar sidi maaerouf = Rond point-Trémie

104 logements

Figure 24. Carte de délimitation du fragment d’étude
Source : Auteur

Au nord, il est bordé par la RN 11, un axe structurant qui relie, vers 1’ouest, la cité¢ d’Arc Jeanne

et, vers I’est, 'université d’Oran Mohamed Ben Ahmed. Au sud, la limite est marquée par la

W46 rue du ler Novembre, assurant la liaison vers Belair a 1’ouest et vers Douar Sidi Maarouf

alI’est. A louest, le site est délimité par le 3¢ boulevard périphérique, qui conduit au nord vers

Hai Akid Lotfi et au sud vers la cité Fellaoucen. Enfin, a I’est, la 1 rocade d’Oran constitue la

frontiere du fragment, orientant les flux vers Hai Canastel au nord et vers la cit¢ des 104

logements au sud.

5.1.5 Carte des réseaux viaires, mobilité et transports

Une trame urbaine structurée, caractéris€ée par la présence de plusieurs types de voies,

présentant des niveaux différenciés d’intensité des flux.

Un site bien desservi par les transports en commun, offrant une diversit¢é de modes de

déplacement favorisant I’accessibilité et la connectivité urbaine.
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Rond-point /<

pépiniere

Rond-point
Morched

Rond-point des
trois cliniques

Rond-point BD
des lions

Rond-point Cité
Djamel

Rond-point cwd6  Rond-point Hai
Es-Sabah \ 3 Légende

- NN Flux fort
mmmes Flux moyen
- Flux faible

¥ hl\‘]ceud

Noie principale
Voie secondaire
Voie tertiaire
Ligne de tramway

Rond-point trémie

Rond-point
Station de taxi
Arrét de tramway
Arrét de bus

A

Figure 25. Carte des réseaux viaires, mobilité et transports du périmétre d’étude
Source : Auteur

5.1.6 Carte du béati et du non bati

Notre analyse montre une répartition globalement équilibrée avec domination du bati au centre

et sa faible présence a ’est.

Légende
e
Non bt

Figure 26. Carte du béti et non bati
Source : Auteur
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5.1.7 Carte de typologie d’équipements et de I’habitat

Le secteur USTO - Hai El Nour - Boulevard des Lions, situé¢ a Bir El Djir, constitue un espace
urbain stratégique marqué par une forte mixité fonctionnelle et une structuration dominée par

P’influence universitaire.

Ce secteur se développe autour du Boulevard des Lions, axe structurant majeur assurant la
connexion entre différentes polarités urbaines et concentrant les principaux flux ainsi que les
équipements universitaires et éducatifs. Il accueille également un tissu commercial linéaire actif

en rez-de-chaussée, contribuant a 1’intensité et a la continuité de 1’animation urbaine.

Sur le plan résidentiel, le tissu bati se différencie selon les secteurs : un habitat collectif dense
prédomine le long de I’axe principal, tandis que Hai El Nour se caractérise par une trame plus
résidentielle composée d’habitat individuel et semi-collectif. La proximité immédiate de
I’université induit par ailleurs une forte pression locative, notamment étudiante, impactant le

fonctionnement du parc immobilier et des infrastructures.

Dans I’ensemble, ce secteur présente un tissu urbain dynamique et hétérogeéne, mais confronté

a des enjeux de saturation des flux, de cohabitation des usages et de qualité des espaces publics.

Légende
- -Equipement industriel
-Equipement religicux
-Equipement commercial
- -Equipement administratif
- ~Equipcment sportif’
- -Equipement ¢ducauf
- -Equipement de samié
=0 -Equipement d hébergement
~Habitat collectif intégrés
|| -Habitat individuel
D -Habitat intermédinire
- -Equipement de protection
~-Equipement culturel
-Equipement en trés mauvais
‘=__1]] état ou en démolition
-Parking
MOSQUEE 12
EQUIPEMENT CULTUREL 2
PALAIS DES CONGRES 1
OF TAXT 2
GARE ROUTIERE 2
COMMERCES INTEGRES centaine
MARCHE 3

Figure 27.Carte de typologie d’équipements et de I’habitat
Source : Auteur
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e Le boulevard des lions est structuré par des placettes qu’on trouve aussi dans des cités
résidentielles.

e Présence de quelques terrains de sports tel que les stades dans certains quartier résiden-
tiels.

e Beaucoup d’importants équipements n’exploitent pas leur espace non bati, a ce on
distingue ceux de I'université d’'USTO.

o Ce secteur est connu par de différents points de transports e communs qui de leur part

exiges des parkings et des airs de stationnements.

5.1.8 Carte état de bati et du non bati

L’état du bati varie selon les secteurs, avec des constructions en trés bon état, des batiments
présentant un vieillissement progressif et certains ensembles dégradés nécessitant des
interventions. Quelques friches et espaces sous-utilisés sont également présents et
représentent des opportunités de requalification.

Le non bati se compose de terrains agricoles, d’espaces verts, de terrains non batis ou démolis
non entretenus, ainsi que d’espaces de loisirs comme les stades, placettes et parkings. Ces
¢léments participent a la structure du site, mais certains nécessitent une meilleure intégration
urbaine.

Cette diversité du bati et du non bati oriente le projet vers une démarche de transformation
durable valorisant I’existant.

Leégende

Trés bon état N

Bon état /

M tat v \ X
oyen éta

Moyen/mauvats état s

Mauvals état
Friche

Figure 28. Cartes état du bati et du non bati

Source : Auteur

Légende
I Terain agricole
Espace vert réservé a des propriétés
Terrain non biti/démoli non entretenu
[ Stade/espace de sport en plein air
B Placette
/M Friche

Parking
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Le site s’inscrit dans un contexte urbain fortement hétérogeéne, caractérisé¢ par une variation
importante des hauteurs baties, allant du R+1 jusqu’a des ensembles en R+15. Cette diversité de
gabarits est particuliérement visible le long du boulevard des Lions ainsi que dans les grands
ensembles environnants tels que la cité El Ryad, Hay Ennour, Hay El Yasmine, la cit¢ USTO et
la cit¢ des 350 logements a Bir El Djir. Elle traduit une urbanisation progressive et non
homogéne, résultant de différentes phases d’extension urbaine. Nous représentons les différents

gabarits dans la carte ci-dessous:

Figure 29. Carte des gabarits
Source : Auteur

5.1.9 Carte de topographie

Nous avons observé une topographie globalement peu accidentée, avec une légere pente
perceptible principalement sur de longues distances, notamment le long du boulevard USTO et
du boulevard des Lions. Cette déclivité, bien que présente, reste peu perceptible a 1’échelle
urbaine en raison de la continuité des aménagements et des lin€aires importants. Enfin, la figure

ci-dessous illustre cette configuration topographique.

PROJECT

PROJECT

COUPE A-A

COUPE B-B

Figure 30. Carte de topographie
Source : Auteur
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5.1.10 Analyse paysagére

La figure ci-dessus exprime le contexte architectural et I’état du bati :

L’environnement bati est majoritairement composé d’une architecture résidentielle collective

de type fonctionnaliste, dominée par des barres et des tours répétitives. Le langage architectural

est globalement standardisé, privilégiant la fonctionnalité et la densité au détriment de la qualité

esthétique et identitaire. L’état du bati est contrasté : certains ensembles relativement récents

sont encore bien entretenus, tandis que d’autres présentent des signes de dégradation des

facades, de vieillissement des matériaux et un manque d’entretien des espaces communs.

Par ailleurs, les grands axes urbains tels que le boulevard USTO et certains secteurs

environnants souffrent d’'un manque d’aménagement urbain qualitatif et d’animation urbaine,

donnant lieu a des espaces peu vivants et parfois dégradés. Cette situation met en évidence une

faiblesse dans la qualité des ambiances urbaines et des usages, ce qui nous amene a envisager

une réflexion architecturale fondée sur un acte de bienveillance envers le site, afin de contribuer

a la création d’un environnement plus vivant, actif et intégré a son contexte urbain.

Quartier  |Ruptures physiques Ruptures visuelles Style dominant Etat du bati Lien photo
Le campus universitaire est
" P RN Contraste fort entre
isolé du quartier résidentiel et )
forme un flot séparé grands blocs Bon état général,
Cité USTO SEpare, institutionnels et petites bati
Les larges voiries principales L.
: . N résidences. Absence e
créent une barriére qui -
. . d"alignement.
renforce cette séparation.
Les barres d'immeubles, trés
massives, créent une Unité visuelle monotone N
5 : : P . . Moyen a correct.
séparation marquée entre les  ((répétition des fagades). |Urbanisme social des |, . .- -
N . Vieillissement visible
secteurs, Peu d'ouverture années 1980-1990. sur endits
Le quartier présente une faible |paysagére.
proportion d’espaces verts..
La résidence fermée crée une  [Fagades modernes PR s .
iy . Résidentiel privé Trés bon état
rupture physique a cause des |tranchant avec le tissu : L | bl VO
H . L [ (résidence récente).
clotures. ancien voisin.
Les rues étroites et le Ch g g g . .
. . Hétérogénéité y 2 Variable (ancien +
stationnement informel ) Tissu spontané P
important : fagades X rénové +non
provoquent une rupture . PR mixte.
; anciennes / rénovées. entretenu).
fonctionnelle.
), . . Rupture forte entre Commercial + . -
L'axe majeur sépare les N PR Bon état de la voirie.
oke N commerce, trafic et résidentiel + N 2
différents quartiers.. L . Trés bon état
résidences. infrastructure.
" § * Relativement bon
* Les cités-logements massifs . ¢
L * Fagades modernes P état (récent ou
avec larges voiries et . . * Résidentiel PP
o e a2 répétitives, moins de ot rénové) mais
planification stricte séparent P planifié / .
. . . variation visuelle, certains
le tissu urbain ancien. aménagement logements équipements en
* Latrame urbaine irréguliére gem collectifs « 2000
N paysager récent. attente
entraine des ruptures A logements ». !
N " * Mixité visuelle : o d’aménagement.
internes et une densité . * Quartier mixte en X
" ancien + nouveau + . + Etatvariable : de
variable. transformation. (i
P . commerce. P médiocre a bon.
+ LarésidenceMordjane * Résidentiel
" ., + Style moderne
Résidencefermée crée une A . moyen-haut \ .
homogéne mais . * Trés bon état
coupure nette avec les standing. .
contraste fort (construction
alentours.
externe. neuve).

Cité USTO

Boulevard des Lions

Figure 31. Description paysagére de I’architecture environnante

Source : auteur

Tyas@(

Hai Ennour

Hai El Yasmine
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5.1.11 Carte des problématiques urbaines du site

A T’issue de I’analyse du site, plusieurs dysfonctionnements ont été relevés au sein du

fragment d’étude, touchant a ses dimensions urbaines, fonctionnelles et organisationnelles.

Afin d’y remédier, une démarche conceptuelle innovante, fondée sur une approche intégrée et
circulaire, a été développée pour répondre aux exigences urbaines de Bir El Djir et optimiser la

qualité spatiale et environnementale du secteur.

De larges voies périphériques passent par
d’importants équipements et qu’aucune
piste cyclable n’est prévue
...POURQUOI ?

Un terrain démoli a proximité des
résidences de haut standing !!
Une immense surface du Des chemins d'Anes prennent trace...
campus n’estni batie ni
utilisée . Pourquoi n’est-elle
Ppas exploitée ?

Un grand boulevard de plus de 2 km est trés
peu animé. On sent que c'est un lieu fade bien
qu'il comporte plusieurs fonctions
importantes, mais c'est toujours trés lourd et

yeux. Aucun fait i ni urbain

ne casse cette rupture ! I

Des quartiers résidentiels sont réunis
dont chaque cité comporte un espace
vert public

EST-CE QUE murtE’L—

--------- / = | FRAGMENTEN
BENIFICIE ?

=

Figure 32. Carte descriptive des problématiques urbaines du site
Source : auteur

5.1.12 Carte de recommandations

Dans cette carte, nous avons proposé des solutions urbaines visant la revalorisation et la

réactivation du boulevard d’USTO par I’introduction et la structuration d’activités

Eqm’pemem
commercial

Légende :

.Raml point
Trémie

Commerces

Figure 33. Carte des solutions urbaines et programmatiques proposées
Source : Auteur
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commerciales, accompagnées d’un réaménagement qualitatif de I’espace public intégrant un
mobilier urbain adapté, des placettes de rencontre ainsi que des espaces verts de proximité afin
de renforcer I’attractivité et la convivialité¢ de 1’axe. Elle intégre également le développement
de la mobilit¢ douce par la création de pistes cyclables et de parcours de course, rendus
possibles par la largeur importante des voiries existantes, ainsi que I’aménagement d’une

coulée verte assurant la continuité paysagere et la structuration des parcours piétons.

Par ailleurs, la stratégie prévoit la valorisation des espaces non batis du campus universitaire en
espaces de convivialité et d’usage destinés aux étudiants, ainsi que la transformation des zones
de démolition en aménagements paysagers, contribuant a 1’amélioration du cadre de vie et a
une meilleure intégration du site dans son environnement urbain. Elle inclut également le
réemploi des friches existantes, dans une logique de reconversion et de réactivation urbaine,
ainsi que la proposition de reconversion du centre commercial Ardis en centre d’accueil et de
formation destiné aux jeunes orphelins et vulnérables, afin de renforcer la dimension sociale et

inclusive du projet.

6 Diagnostic architectural
6.1 Identification et contexte du batiment :

6.1.1 Localisation et insertion urbaine :

Le batiment du centre commercial ARDIS est implanté & Bir El Djir, dans le secteur de la cité
USTO et de Hay Ennour, pres du boulevard des Lions, I’un des principaux axes structurants de

Bir El Djir

Figure 34. Carte de situation du centre commercial Ardis

Source : Auteur
Le centre commercial ARDIS, actuellement en état de désaffectation avancée, présente plusieurs

signes de dégradation liés a I’abandon et au manque d’entretien, affectant aussi bien son image
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urbaine que son fonctionnement initial. Toutefois, malgré cette situation, le batiment conserve
des qualités architecturales et constructives significatives, notamment une structure en
charpente métallique, de grandes portées et une organisation spatiale flexible permettant une
adaptation a de nouveaux usages. Ces caractéristiques conferent au batiment un important
potentiel de réemploi et de reconversion, s’inscrivant dans une démarche de durabilité et

d’optimisation des ressources urbaines.

6.1.2 Ancien usage :

Le batiment a ét¢ concu comme une grande surface commerciale répondant aux exigences
fonctionnelles des équipements de vente a grande échelle. Il se caractérise par un vaste hall de
vente doté de grandes portées structurelles permettant une organisation spatiale libre et flexible,
adaptée aux différentes configurations commerciales. L’aménagement intérieur repose sur des
espaces modulables facilitant 1’évolution des usages et I’intégration de différentes activités. Par
ailleurs, les fagades vitrées au niveau des acces principaux assurent une forte visibilité,

favorisent I’éclairage naturel et renforcent la relation entre le batiment et I’espace extérieur.

.‘,_‘ :
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Figure 35. Images montrant I’activité commerciale exercée au sein du centre
commercial ARDIS durant sa période de fonctionnement.
Source : Auteur

6.1.3 Statut juridique :

Bien que le batiment appartienne au domaine commercial privé, il possede un fort potentiel pour

étre réaffecté a un nouvel usage.
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6.1.3.1 Historique

Le centre commercial ARDIS a été réalis€ dans un contexte d’expansion urbaine et
commerciale de la commune de Bir El Djir. Sa construction s’est déroulée entre 2007 et 2010,
suivie d’une phase de modification en 2014, avant son ouverture au public en 2016. Inscrit dans
une dynamique de développement des grands équipements commerciaux a 1’échelle d’Oran, il
répondait a une logique d’attractivité régionale. Toutefois, en raison de sa relative récence, le

batiment ne présente pas d’intérét patrimonial particulier.

Figure 36. Vue 3D du projet proposé vs le projet
réalisé
Source : Auteur

6.1.3.2 Evolution du projet et modifications
Le projet initial se distinguait par une volumétrie complexe, des formes irrégulieres et une
emprise au sol importante. La réalisation finale a toutefois été simplifiée, avec la suppression

de certains volumes secondaires et I’adoption d’une forme globale plus réguliere de type

parallélépipédique, tandis que les espaces non béatis ont été réaffectés en aires de stationnement.

Apres sa mise en service, seules quelques adaptations intérieures mineures ont €té réalisées en
2014, sans impact sur la structure ou la volumétrie du batiment. L’équipement a finalement été

fermé en 2019.

v" Points forts :

» Une charpente métallique résistante

* Un plan intérieur modulable
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* Un grand parking

» Une implantation stratégique dans le tissu urbain
Plan de masse de 1’état de fait le centre commercial Ardis s’insére dans un environnement urbain
desservi par plusieurs voies caractérisées par des flux variés, ce qui permet la mise en place de
différents types d’acces. L’édifice est implanté dans la partie sud du terrain, tandis qu’un retrait
par rapport a la fagade principale est dédi¢ au stationnement, afin de répondre aux besoins en

parking des usagers. Cette organisation est illustrée dans la figure ci-dessous.

* Surface terrain: 28 719,59 m*
= Surface du biti: 10 825,78 m*
= CES=10,377 — s0it 37,7 %

Légende

* Limites définics par les voies de circulation
= ® E Voic i fort flux
= ® = ® Voic i flux moyen

Voie a faible flux

=23 Accés principal mécanique
sz Accis sceondaine mécanique
zzp Accés de service

P>~ Accés principal du bati, situé sur la fagade principale et orienté vers
T flux urbain e plus actif.

P - Accts secondaire implanté sur la fagade latérale ou en retrait.

P ~Accés de service situé i |'amriére pour les opérations de déchangement
et de logistique.

P *Accés de secours conforme aux exigences de séeurité et d*évacuation.

Figure 37. Plan de masse de I’actuel centre commercial Ardis
Source : Auteur

6.1.4 Contexte environnemental :
6.1.4.1 Orientation / ensoleillement :

Le batiment est implanté avec une fagade principale orientée nord-est, ce qui limite les apports
solaires directs et réduit le risque de surchauffe estivale. Les facades présentent de larges
surfaces opaques, diminuant I’influence de la course solaire sur le confort intérieur et limitant
les gains thermiques passifs. Par ailleurs, la faible proportion d’ouvertures restreint les
possibilités de gestion naturelle de I’ensoleillement et de 1’éclairage naturel, ce qui réduit la

performance bioclimatique globale du batiment.
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Orientation / ensoleillement

L’orientation nord-est, combinée a une faible proportion
d’ouvertures en fagade, limite les apports solaires directs ainsi
que la disponibilité de lumiére naturelle. Cette configuration
réduit les performances de 1’éclairage passif et entraine une y
dépendance accrue a ['éclairage artificiel pour assurer le ! g ! { B
confort visuel des espaces intérieurs. == ~

Figure 38.Analyse de I’état de fait environnemental
Source : Auteur

6.1.4.2 Relation au sol / végétation :

Le batiment est implanté sur une plateforme artificielle, entrainant une forte minéralisation du
sol et une absence quasi totale de végétation aux abords immédiats. Cette situation favorise la
formation d’un ilot de chaleur urbain et limite les fonctions écologiques du site. Le projet
présente néanmoins un potentiel d’amélioration par I’intégration d’aménagements paysagers et
de plantations périphériques. Il permet également la création de bassins de rétention des eaux

55



CHAPITRE 02:APPROCHE ANALYTIQUE

pluviales, selon une approche low-tech, grace a la présence des avaloirs et a la pente du terrain,

facilitant la collecte et ’acheminement des eaux de ruissellement, tout en limitant les risques

d’inondation.

Relation au sol / Végétation

Implantation sur plateforme artificielle : sol totalement
iminéralisé.

IAbsence de végétation autour du batiment — ilot de
chalcur urbain.

IPotenticl d’amdélioration : gestion des caux pluviales.
intégration paysagére, plantations périphériques.

lAvec systémes de rétention/infiltration POUR Fcoulement
ides Faux peut étre essentielle pour la gestion des risques
k'inondation

Figure 39. Analyse environnemental sol et végétation
Source : Auteur

6.1.4.3 Etat du fonctionnement :

Hiérarchisation des espaces intérieurs :

Le centre commercial est devisé entre 2 grandes parties :

» La premiére partie est réservée aux boutiques :

*Hiérarchie des
Piéces:

La zone de vente est
I'espace dominant (grand,
ouvert, bien desservi).

Figure 40. Images réelles la zone 1 du plan montrant des
boutiques
Source : Auteur
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» La deuxiéme partie est réservée a I’hypermarché :

*Hiérarchie des Piéces:

La zone de vente est l'espace
dominant (grand, ouvert, bien

desservi).

Figure 41. Images réelles de la zone 2 du plan montrant
I’hypermarché
Source : Auteur

» Ces deux parties sont entourées de locaux techniques sous forme de L :

> Relations Intérieures/Extérieures :

«  L’acces principal (entrée/sortie) représente un point stratégique reliant le projet a son

environnement urbain. Il assure une accessibilité fluide et une bonne organisation des
mouvements des usagers et des véhicules.

Hiérarchie des Pi¢ces:

*Les réserves et les locaux du
personnel  sont secondaires (plus
petits, compartimentés, situés en
périphéric).

Figure 42. Images réelles des différents espaces techniques du centre
commercial Ardis

Source : auteur
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*Relations Intérieures/Extérieures:

«L'accés principal (entrée/sortie) est le point
de connexion critique

«Circulation: les flux clients et les flux
logistiques sont bien séparés pour éviter les
encombrements et les risques.

Légende
Accés principal
Accés sccondaires

Acceés techniques

Accés de sccours

tvvvy

Accés hypermarché/boutiques

Figure 43. Les différents accés existants
Source : Auteur

e La circulation interne est organisée de mani¢re a séparer les flux clients des flux
logistiques afin d’assurer une meilleure fluidit¢ des déplacements, d’éviter les en-

combrements et de renforcer la sécurité du site.

6.1.4.4 Normes de sécurité incendie :

Le batiment intégre des dispositifs de sécurité conformes aux exigences réglementaires,
garantissant une évacuation rapide et sécurisée. La configuration des espaces, marquée par de
larges volumes et une organisation rationnelle des rayonnages, facilite la multiplication des
acces et la lisibilité des issues de secours, tout en réduisant les risques de congestion en situation

d’urgence.

"4l | Normes de sécurité  incendie

Présence de multiples portes et issues de secours visibles, facilitée par I’organisation des
rayonnages et la grande superficie de I’espace. L’ensemble est complété par des équipements
de prévention et de lutte contre I'incendie assurant la sécurité des usagers et du personnel,

i'l@nm ||| i ainsi que par des dispositifs de protection spécifiques dans certains espaces techniques.

& SORTIE]

&£ SORTIE

Figure 44.Dispositifs de sécurité et de protection du biatiment existant
Source : Auteur
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6.1.4.5 Organisation spatiale :

Le plan intérieur adopte une organisation trés libre et modulable, caractéristique des grandes surfaces
commerciales, permettant une grande flexibilité dans I’aménagement des espaces de vente. Le batiment
se structure autour d’un vaste hall central, autour duquel s’organise une circulation périphérique continue
facilitant la fluidité des déplacements et la lisibilité du parcours client. Les espaces sont répartis en zones
commerciales ouvertes, sans cloisonnement porteur contraignant, ce qui favorise 1’adaptabilité¢ des

implantations et la continuité visuelle a I’intérieur du volume.

Légende
l Espaces de stockage et loceaux
Patisserie
Bureau de sécurité
Bazares
Magasins
fromagerie
Labos de viande et boucheries

Espaces de déchets organiques et
cartons

I Cafétérias et restaurants et sanitaires
Espaces de caisseries

y Espaces de Chambre froide

Espaces de fruits et legumes

A L : Espaces administratifs
Figure 45 Plan du rez-de-chaussée
Source : Auteur

> Points forts

e Plan intérieur tres libre et modulable, typique des grandes surfaces commerciales.
e Grand hall central avec circulation périphérique continue.
e Espaces organisés en zones commerciales ouvertes, sans cloisonnement porteur.

> Potentiel de réemploi (important) :

Le batiment présente un fort potentiel de réutilisation grace a son grand volume ouvert, qui offre une
grande flexibilité d’adaptation a d’autres programmes fonctionnels. Il peut notamment étre reconverti
en espaces de formation, en ateliers ou en activités tertiaires, en transformant les anciennes boutiques

en salles modulables.

Cette configuration permet également un réaménagement flexible des espaces sans contraintes
structurelles majeures. Par ailleurs, les équipements techniques existants, tels que les systémes de
ventilation, de chauffage et d’éclairage, présentent un potentiel de réemploi intéressant, pouvant étre
réadaptés ou optimisé€s dans le cadre d’une nouvelle programmation afin de réduire les colts et

I’impact environnemental.
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6.1.5 Diagnostic structurel :

La structure du batiment repose sur un systeéme constructif léger et performant, adapté aux
grandes portées des espaces commerciaux. L’ensemble privilégie des matériaux industriels

garantissant résistance, rapidité d’exécution et efficacité fonctionnelle.
6.1.5.1 Systémes porteurs :

La structure du batiment repose sur une charpente métallique optimisée pour les grandes
portées, composée de poteaux en PRS et de poutres en acier assurant la stabilité globale de
I’ouvrage. L’organisation structurelle intégre un seul joint de rupture, complété par plusieurs
joints de dilatation permettant d’absorber les variations thermiques et les mouvements

différentiels du batiment, tout en limitant les désordres structurels.

Les poteaux sont congus pour conserver une certaine indépendance vis-a-vis du revétement de
sol, afin d’éviter la transmission directe des efforts et des déformations. A leur base, ils reposent
sur des massifs en béton armé ancrés sur des semelles de fondation, avec un remblai compacté
soigneusement mis en ceuvre autour et sous les fondations afin d’assurer une répartition
homogéne des charges et une bonne stabilité. Ce dispositif garantit une bonne portance du sol,

limite les tassements différentiels et améliore la durabilité de la structure.

Figure 46. Images du systéme structurel et de I’enveloppe du batiment
Source : Auteur

6.1.5.2 Matériaux utilisés :

* Acier pour la charpente + assemblage par boulonnage
* Panneaux sandwich métalliques pour la toiture et I’enveloppe du batiment
* Menuiserie en aluminium pour les ouvertures
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Accroissement de Minertie .
par soudure ou boulonnage &
do pues dacer .
Figure 47 . Illustration de la structure existante
Source : Auteur

6.1.5.3 L’état général du bati :

Le batiment présente un état général satisfaisant, avec une structure globalement saine et
entierement exploitable. La charpente métallique offre une importante capacité d’adaptation
grace a sa résistance et a la flexibilité du systéme constructif. Le plan libre facilite nous oriente
vers la reconversion du batiment a un centre d’accueil et de formation, en permettant
I’aménagement d’espaces pédagogiques, de salles polyvalentes et d’ateliers sans interventions
structurelles majeures. De plus, une grande partie des matériaux existants, notamment 1’acier,
les panneaux d’enveloppe et certains équipements, nous allons la conserver et 1’intégrer dans

une démarche de réemploi.

6.1.6 Synthese :

> Lien avec la circularité

Le batiment présente un fort potentiel d’intégration dans une logique d’économie circulaire
grace au réemploi possible de plusieurs composants, tels que la charpente métallique, les
menuiseries, les cloisons et les équipements techniques, que nous allons conserver et intégrer
dans une démarche de réemploi. La reconversion du bati existant en centre d’accueil et de
formation nous permet de limiter les opérations de démolition, de réduire la production de
déchets et de valoriser les ressources déja présentes, tout en prolongeant le cycle de vie du

batiment.
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Relevé des pathologies

Fissurations Gonflage du sol

Corrosion des poteaux et Dégradation
des murs des chambres froides

Problémes d’humidité
(murs carrelés et enduits)

Figure 48 . Etat de ’existant
Source : Auteur

6.1.7 Relevé de pathologies

Le relevé de pathologies consiste a identifier, localiser et analyser les désordres affectant le
batiment afin d’évaluer son état réel et d’orienter les interventions nécessaires. Il porte a la fois
sur les pathologies structurelles, les dégradations des matériaux ainsi que les

dysfonctionnements liés a I’usage et au confort des espaces.
Lors de I’analyse du bati existant, nous avons constaté plusieurs types de pathologies :

> Pathologies structurelles : nous avons observé des fissures sur certains murs de
fagade ainsi que des poteaux présentant des signes de corrosion, traduisant des
dégradations loca-lisées de la structure et de 1’enveloppe du batiment.

> Pathologies liées a I’humidité : nous avons constaté des traces d’humidité, des
infiltra-tions et des décollements d’enduits, particulie¢rement dans les espaces
humides tels que les cuisines et les chambres froides.

> Pathologies des matériaux et finitions : nous avons relevé des dégradations au
niveau des enduits et de certains éléments de finition.

> Pathologies fonctionnelles : nous avons observé des insuffisances de ventilation

et d’éclairage dans certains espaces techniques et de service.
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6.1.8 Réemploi et démolition (important) :

Dans une logique de réhabilitation et d’économie circulaire, nous identifions plusieurs éléments
du batiment existant présentant un potentiel important de réemploi. Le systéme porteur
principal, composé des poteaux, des poutres et de la charpente métallique, serait maintenu grace

a sa stabilité et a sa capacité d’adaptation a une nouvelle programmation.

Les murs de facade feraient 1’objet d’un traitement différencié : certaines parties seraient
conservées grace a leur stabilité et leur performance structurelle, tandis que d’autres seraient
transformées ou adaptées afin de répondre aux nouvelles exigences fonctionnelles et

architecturales du projet.

En revanche, nous prévoyons la transformation ou la dépose de certains éléments secondaires
afin de répondre aux nouveaux besoins fonctionnels. Les cloisons légeres intérieures,
notamment celles des bureaux et des sanitaires, sont facilement démontables et peuvent étre

reconfigurées pour accueillir les différents espaces du futur centre d’accueil et de formation.

6.1.9 Synthése

L’approche analytique du centre commercial ARDIS nous a permis de comprendre les
caractéristiques urbaines, architecturales et techniques du batiment existant, ainsi que son
potentiel de reconversion dans une logique de réemploi et de circularité. L’analyse de son
implantation, de son organisation spatiale, de son systéme constructif et de ses relations avec
I’environnement urbain nous a orientés vers une réflexion fondée sur la valorisation de
I’existant et I’intégration de nouvelles fonctions sociales, éducatives et communautaires. La
neutralité de sa structure métallique, la flexibilité de ses grands volumes libres ainsi que sa
localisation stratégique au sein d’un secteur métropolitain dynamique nous oftrent la possibilité
d’envisager une transformation adaptable, capable de répondre aux nouveaux besoins du projet

sans interventions structurelles lourdes.

Par ailleurs, I’analyse environnementale et bioclimatique du site nous a menés a identifier
plusieurs potentialités favorisant 1’intégration de stratégies low-tech afin d’améliorer les
performances environnementales et le confort thermique du projet. L’orientation du batiment,
la hauteur intérieure, la toiture dégagée et les vastes surfaces extérieures nous orientent vers des
interventions passives telles que la ventilation naturelle, 1’éclairage passif, I’intégration de patios
traversants, 1’installation de panneaux solaires thermiques ainsi que la récupération des eaux
pluviales. De plus, la désimperméabilisation partielle des parkings et 1’intégration d’espaces

végétalisés permettent d’envisager une requalification écologique, spatiale et sociale du site.
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L’ensemble de ces analyses nous a permis d’établir une base de réflexion essentielle qui nous
guidera dans I’¢laboration du programme architectural et des orientations conceptuelles du

projet dans le chapitre suivant.

7 Conclusion

A la fin de ce chapitre théorique, nous avons pu approfondir les notions de low-tech, de design
circulaire et d’intervention sur 1’existant, tout en les mettant en relation avec la thématique du
centre d’accueil et de formation pour jeunes orphelins et vulnérables. Cette réflexion nous a
permis de mieux comprendre les principes d’une architecture sobre, durable et socialement
engagée, fondée sur I’optimisation des ressources, la valorisation de I’existant et la flexibilité des
usages. Elle nous a également aidées a définir les bases conceptuelles et programmatiques
nécessaires a la conception d’un environnement favorisant 1’accompagnement, 1’apprentissage
et I’insertion des jeunes vulnérables. Dans le chapitre suivant, nous aborderons une approche
analytique a travers 1’é¢tude de références architecturales ainsi que [’analyse du site

d’intervention.

64



IIl. Chapitre 03 :
Programmation architecturale et principes d’organisation
spatiale



CHAPITRE 03 PROGRAMMATION ARCHITECTURALE ET PRINCIPES
D’ORGANISATION SPATIALE

1 Introduction

Ce chapitre présente les exigences techniques des approches innovantes et intelligentes pour
concevoir des espaces adaptés a une démarche low-tech. Il traite €également de la problématique
du projet en définissant une programmation architecturale et technique, fondée sur 1’analyse

thématique, I’étude d’exemples et le respect des normes et des spécificités du site d’intervention.

2 Programmation architecturale

2.1 Définition de la programmation

La programmation architecturale et technique désigne 1’ensemble des procédures et des phases
destinées a identifier les besoins et les objectifs d’un projet de construction ou de rénovation.
Elle inclut également la planification et la mise en ceuvre des solutions nécessaires a la

réalisation effective de ces objectifs.

2.1.1 Outils méthodologiques de la programmation

I1 est essentiel d’aborder ces questions avant d’entamer la programmation, afin de bien spécifier

les besoins des personnes ciblées du projet proposé.

» Suivant la méthodologie ci-dessous :

e  Quelle vocation ? Accueil et formation

e Quoi ? conception d’un centre d’accueil et de formation

e Pour qui ? pour les jeunes orphelins et vulnérables.

e Pourquoi ? afin de répondre aux besoins d’autonomie de ces jeunes et aux exigences
socio-¢conomiques de la ville en préparant les concernés a un futur meilleur

e Comment ? en s’adaptant aux facteurs : social, économique et climatologique de la
région

e Ou? Le site Bir El Djir, Oran.

2.1.2 Définition des usagers/utilisateurs

Critéres Usagers principaux (permanents) Usagers secondaires

(temporaires / visiteurs)

Usagers ciblés :
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nourriture/restauration, organisation, entretien

nettoyage, gestion

Selon le genre : Masculin / Féminin | -Jeunes orphelins et vulnérables | -Enfants et adolescents
(16-25 ans) et mamans | accompagnés d’organismes
vulnérables avec bébés éducatifs

Selon I'dge : - Jeunes 16 ans/25 ans - Visiteurs publics (hommes et

(Permanents) femmes)

-Enfant jusqu’a agé (Temporaires)

Selon L’usage

- Permanents

-Temporaires

Besoins Sécurité, santé, nourriture, abri, | Nourriture, découverte
repos, formation, autonomie, | scientifique et artistique, jeux et
intégration sociale loisirs, apprentissage de

connaissances

Fonctions Sécurité, soin, nourriture, | Nourriture, encadrement,
hébergement, formation /| formation, insertion sociale et
apprentissage, insertion sociale et | découverte des connaissances,
professionnelle, jeux et loisirs, partage
transmission d’idées, d’informations
jeux et loisirs

Tableau 8. Les usagers du projet.
Source : Auteur
Critéres Employeurs / Permanents Travailleurs / Temporaires
Utilisateurs ciblés -Gardien -Oganisateurs
-Réceptionniste -Animateurs
-Administrateurs
- Agents d’entretien
-Psychologue/médecin/avocat
-Coachs
-Masseurs/kinésithérapeutes
-Formateurs
-Entrepreneurs
Besoins Sécurité, Orientation, Repos, Soin, Formation, | Organisation, Gestion,
Maintenance Propreté
Fonctions Sécurité, formation, soin, | Organisation, sécurité,

Tableau 9. Les utilisateurs du projet
Source : Auteur
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2.1.3 Matrice rationnelle

Accueil

Administration

Parrainage

Restauration

Formation

Rassemblement
et communauté
Sport bien étre et

loisirs

Commerces et
restauration

OXOWOXeX0 0X0oXe

Services

0 XoXoXoXe 0XeXeXe

0X0 X0 X0Y0X0X 0 0xX0Xe

Business club

@ FORT
O MOYEN
O FAIBLE

Figure 49. Matrice des fonctions du projet.

2.1.4 Organigramme fonctionnel

Source : Auteur
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Figure 50. Organigramme fonctionnel.

2.2 Programme de base

Source : Auteur

Ce qui nous a guidés dans la conception du projet est la mise en place d’une organisation

fonctionnelle équilibrée entre les espaces destinés aux jeunes orphelins et vulnérables, et les
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fonctions ouvertes au grand public. Nous avons ainsi structuré le projet de maniere a assurer a la

fois I’accompagnement social et ’insertion des bénéficiaires, tout en intégrant des activités

génératrices de revenus. Ces fonctions secondaires contribuent a la rentabilité du projet,

garantissant son autofinancement et son principe d’autogestion, tout en renforgant son ancrage

urbain et économique.

Hébergement

Parrainage: suivi
psychologique
— médical - juridique

Formation et insertion
professionnelle

Fonctions destinées principalement aux jeunes orphelins et en situation de vulnérabilité.

Figure 51. Les fonctions principales destinées aux jeunes orphelins et vulnérables

Source : Auteur

Services l Commerces

Restauration Services médicaux

Bien-étre

Fonctions secondaires ouvertes au grand public; contribuant ¢ fo rentabilité du projet.

Figure 52. Les fonctions ouvertes au grand public assurant la rentabilité du projet.

Source : Auteur
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ORBANIGRAMME SPATTAL — RDC
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Figure 53. Organigramme spatial du rdc.
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Source : Auteur
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ORBANIGRAMME SPATIAL -1 ER ETAGE ORBANIGRAMME SPATIAL —2 EME ETAGE
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Figure 54. Organigramme spatial des différent niveaux
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2.3 Capacité d’accueil

A 1’échelle de la wilaya d’Oran, la prise en charge des jeunes en situation de vulnérabilité repose
sur un réseau de structures publiques et associatives assurant des missions d’hébergement, de
protection et d’accompagnement social. Parmi celles-ci figurent notamment 1’Etablissement
public d’enfance assistée de Boukhalfa (Bir El Djir), Kafil El Yatim et plusieurs acteurs locaux
engagés dans 1’accompagnement des enfants vulnérables. Malgré ce maillage existant, les
structures demeurent confrontées a des limites de capacité et de continuité des parcours,
soulignant la nécessité de dispositifs complémentaires associant hébergement, formation et
insertion sociale.Les données disponibles ne permettent pas de quantifier précisément les sorties
des structures d’accueil. Toutefois, les dynamiques observées dans les dispositifs de protection
de I’enfance montrent que les réintégrations familiales, placements alternatifs et sorties a la
majorité représentent un flux significatif estimé a environ 20 a 30 orphelins par établissement
et par an, soit pres de 200 a 400 sorties annuelles a 1’échelle de la wilaya d’Oran.Dans cette
perspective, le projet propose une structure hybride combinant hébergement résidentiel pour
jeunes vulnérables et fonctions ouvertes au public autour de la formation, de la production et
des échanges économiques. L’hébergement accueille 104 jeunes, complétés par 15 formateurs
résidents et environ 40 agents administratifs et techniques. En paralléle, les espaces
pédagogiques permettent 1’accueil d’environ 400 stagiaires, tandis que les activités
commerciales, expositions et événements peuvent générer environ 300 visiteurs ponctuels,
portant la capacité globale du projet a environ 860 usagers selon les temporalités de
fonctionnement.Le projet articule ainsi des espaces résidentiels protégés et des composantes
ERP (Etablissements Recevant du Public), impliquant une hiérarchisation claire des accés et

des flux.

POURCENTAGE

SURFACE DE CHAQUE
FONCTION

Accueil: 408,09m? Bein etre et sante
Sport /Loisirs : 1145,66m? Cliatia il
Bien-étre / Sante : 2131,23m?

Hébergement :3797,19m? _

Formation 2022,38m?

Entreprenariat 490,18m? \
Services720,84m?*
Commercialisation921,4m?

Rassemblement 1697,94m?

Parrainage 634,27m?

AMARAR :ﬁuﬁuﬁhﬁ«
Figure 55. Pourcentage des fonctions programmatiques composant la capacité
globale du projet

Source : Auteur
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Fonction Classification
Formation / ateliers ERP Type R
Commerces / marché ERP Type M
Expositions / événements ERP Type L/ T
Restauration (si intégrée) ERP Type N
Tableau 10 . Les principales fonctions du projet selon les classifications ERP
Source : Auteur
Catégorie Description Nombre de personnes
Orphelins / personnes vulné- | Hébergement dans 52 chambres (13 chambres x 4 | 104
rables (hébergement) étages)
1 chambre (1 pers) +5 chambres (2 pers) + 1 chambre
Formateurs hébergés 4 15
pers)
Personnel du centre Utilisation des salles de formation 40
Stagiaires en formation (ex- | Utilisation des salles de formation 400
ternes)
Visiteurs (commercialisation | Personnes venant acheter ou participer aux activités
/ marché) com-merciales 300

Capacité totale estimée du

centre

Administration, services, encadrement

860 personnes

Tableau 11. La capacité d’accueil selon chaque espace

Source : Auteur

24  Programme quantitatif

Le tableau suivant présente le programme quantitatif ¢laboré selon les normes et les besoins
fonctionnels du projet. Il permet de définir et de quantifier les surfaces nécessaires pour chaque

espace ainsi que leur capacité d’accueil.
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. Espace Sous-espace Fonction Activité NB Surf. Unitaire Surf. Totale Ratio (m2/p) Capacité Source Totaux
2
2
S CHAPITRE 03 PROGRAMMATION ARCHITECTURALE E[T PRINCIPES D’ ORGANISATION SPATIALE
RECEPTION -Hall d’entrée -Accueil -Accueillir 1 130 m? 130 m? 2.0 65 Neufert | 480 m?
Lobby -Reception -Recevoir 1 300 m? 300 m? 1,5 200 Neufert
-Renseignement -Se renseigner
% -Attente
8 -Sanitaires H/F -Faire ses besoins -Se laver 2 25 m? 50 m? - - Neufert
= SECRETARIAT -Bureau de Direction -Pilotage 1 20 m? 60 m? 12.0 5 Neufert | 165 m?
% -Bureaux de comptabilité -Travail -Travailler 2
E SALLE DE REUNION -Salle de réunion -Réunion -Se réunir 1 50 m? 50 m? 3.0 Neufert
% SALLE D'ARCHIVE -Salle d’archives -Archive -Archiver 1 25 m? 25 m? - - Neufert
% -Sanitaires H/F -Faire ses besoins -Se laver 2 15m? 30 m? - - Neufert
< STUDIO -Chambre -Sommeil -Dormir 59 8 m? 472m? 120 Neufert | 1166 m?
-Détente -Se reposer
-Salle de bain -Douche -Se doucher 59 4 m? 236 m? 1 1 Neufert
-Faire ses besoins -Se laver
- Coin séjour et Bureau -Travail -Travailler 59 6 m? 354m? 1 1 Neufert
-Apprentissage -Apprendre
-Rangement -Stockage -Stocker 59 1 m? 59m? 1 1 Neufert
% -Organisation -Organiser
E -Buanderie collective -Lavage du linge -Laver 50/ m? 45 m? - - Neufert
% -Séchage et repassage | -Sécher/
% du linge Repasser
CENTRE -PSYCHOLOGIQUE -Bureau  de | -Consultation de | -Discuter 2 20 m? 40 m? 10.0 4 Neufert | 190 m?
DE psychologie soutien psychologique
SUIVI -Espace sensoriel -Thérapie sensoriel -Se relaxer 1 60 m? 60 m? 3.0 20 Neufert
-Rassemblement -S’assoir
-Discuter
-Salon d’échange sociale -Thérapie -Rencontrer/ 1 60 m? 60 m? 3.0 20 Neufert
psychologique Découvrir
-S’échanger
L(g -Sanitaires H/F -Faire ses besoins -Se laver 2 15 m? 30 m? - - Neufert
2 -JURIDIQUE -Bureau -Soutien juridique -Se plaindre 1 25 m? 25 m? 12.0 2 Neufert | 25 m?
és d’avocat -Chercher de I’aide
S
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-MEDICAL -Salle -Soin -Se soigner 40 m? 40 m? 15.0 2 Neufert | 260 m?
d’infermerie et
soins
-Cabinet médical de médecin général | -Consultation médicale | -Consulter 40 m? 40 m? 15.0 2 Neufert
-Examiner
-Pharmacie -Remeéde -Acheter 30 m? 30 m? - - Neufert
-Laboratoire -Analyse -Analyser 120m? 120 m? 1.5 80 Neufert
-Sanitaires H/F -Faire ses besoins -Se laver 15m? 30 m? - - Regle.
Sanitaie
WELLNESS -SALLE DE GYM -Salle -Sport -Pratiquer du sport 500 m? 500 m? 5.0 100 Neufert | 815 m?
CENTER omnisport
-Salle de fitness H/F -Sport/Musculation -Faire de la musculation 80 m? 80 m? 5.0 16 Neufert
-Salle de pilates / Yoga F -Sport -Pratiquer du sport 80 m? 80 m? 5.0 16 Neufert
-Détente -Se détendre
-Se relacher
-Vestiaires H/F -Rechange/Habillement | -S’habiller 30 m? 60 m? - - Neufert
-Sanitaires H/F -Faire ses besoins -Se laver 15 m? 30 m? - - Neufert
” -Douches H/F -Douche -Se doucher 20 m? 40 m? - - Neufert
% -Espace de rangements -Rangement -Ranger 25 m? 25 m? - - Neufert
g -Organisation -Organiser
g -SPA -Espace tiede | -Acclimatation -Se  Préparer pour le 25m? 25m? 2,0 - Neufert | 325 m?
(;T] corporelle changement de température
E -Relaxation -Se relaxer
5 -Sauna -Relaxation -Se relaxer 30 m? 30 m? 1,5 20 Neufert
é -Piscine -Baignade -Se baigner 50 m? 50m? 3,0 17 Neufert
-Natation -Nager
-Salle de massage H/F -Détente -Se détendre 25 m? 50 m? 2,0 4 Neufert
-Thérapie -Se masser
-Salon de repos H/F -Repos -Se reposer 15m? 30 m? 3,5 8 Neufert
-Vestiaires H/F -Rechange/Habillement | -S’habiller 30 m? 60 m? - - Neufert
-Sanitaires H/F -Faire ses besoins -Se laver 15 m? 30 m? - - Neufert
-Espace de rangements -Rangement -Ranger 20 m? 20 m? - - Neufert
-Organisation -Organiser
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-LOISIRS -Espace de jeux Echecs, - Jouer/S’amuser 20 m? 80 m? 4.0 20 Neufert | 230 m?
dames, Jeux
backgammon
Baby-foot ou | - - 20 m?
mini-billard | Jeux | Jouer/S’amuser
Puzzles - - 20 m?
collectifs ou | Jeux | Jouer/S’amuser
mandalas
géants
-Salle de musique -Musique -Chanter 60 m? 60 m? 4.0 15 Neufert
-Médiatheque -Lecture -Lire 60 m? 60 m? 4.0 15 Neufert
-Sanitaires H/F -Faire ses besoins -Se laver 15m? 30 m? - - Neufert
-INFORMATIQUE -Classe informatique -Apprentissage -Apprendre 80 m? 80 m? 5.0 16 Neufert | 120 m?
-Sanitaires H/F -Faire ses besoins -Se laver 20 m? 40 m? - - Neufert
-METIERS LIBRES -Atelier de design intérieur -Menuiserie -Apprendre 110 m? 110 m? 15.0 7 Neufert | 300 m?
-Recycler
-Pratiquer
-Créer
-Atelier de matériaux construction -Platre -Modeler 110 m? 110 m? 15.0 7 Neufert
-Maconnerie -Construire
Z. -Atelier de peinture -Peinture/revétement -Peindre 80 m? 80 m? 15.0 5 Neufert
o
5 des murs -Coller
5 -ARTISTIQUE -Atelier de couture -Couture -Apprendre 80 m? 80 m? 8.0 10 Neufert | 540 m?
8 -Coudre
-Atelier de dessin -Dessin -Dessiner 80 m? 80 m? 8.0 10 Neufert
-Peinture -Peindre
-Atelier de bijoux -Design -Designer 80 m? 80 m? 8.0 10 Neufert
-Soudure -Produire
-Salon de beauté -Bien-étre et  soins | -coiffer 80m? 80 m? 8,0 10 Neufert
esthétiques -maquiller
-faire les ongles
-Atelier de photographie et cartographie -Prise de photos/vidéos | -Photographier 80 m? 80 m? 5.0 16 Neufert
-Shooting -Filmer
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-Salle d’organisation événementielle -Organisation -Organiser 100 m? 100 m? 1.5 66 Neufert
-Décor -Décorer
-Sanitaires H/F -Faire ses besoins -Se laver 20 m? 40 m? - - Neufert
-CULINAIRE ET | -Atelier de viennoiserie -Patisserie -Cuisiner 190 m? 190 m? 24.0 16 Neufert | 555 m?
METIERS DE BOUCHE -Boulangerie
-Atelier de cuisine traditionnelle -Cuisine -Cuisiner 100 m? 100 m? 12.0 8 Neufert
-Vestiaires et hygiéne personnelle -Changement tenue + |-Laver des mains avant 45m? 45 m? 0.9 40 Neufert
hygiene atelier
-Production chaude -Cuisson, four, brassage | -Cuisiner 20 m? 60 m? - - Neufert
-Chambre froide -Stockage froid/sec -Stocker 15 m? 45m? - - Neufert
-Dégustation -Dégustation, accueil, | -accueil 10 m? 30 m? - - Neufert
pauses
-Plonge -Laverie -Laver 10 m? 30 m? 3,0 10 Neufert
-Stocker
-Chambre séche -Stockage -Stocker 5m? 15m? - - Neufert
-Sanitaires H/F -Faire ses besoins -Se laver 20 m? 40 m? - - Neufert
-BUSINESS CLUB -Classe de mangement et marketing -Marketing -Présenter 50 m? 50 m? 5.0 10 Neufert | 285 m?
-Startup -Incubation -Travailler 100m? 100m? 3,0 33 Neufert
entrepreneuriale et
coworking
-Salle de réunion -Réunion -Se réunir 35m? 35 m? 1.0 28 Neufert
-Négociation -Négocier
2 -Salon d’expositions -Exposition -Exposer 100 m? 100 m? 3.0 33 Neufert
Ezé -SERVICES -Bureau d’affaires -Business -Vendre 30 m? 60 m? 10.0 6 Neufert | 250 m?
g -Acheter
g -Bureau technique -Etude technique Rendre service 40 m? 40 m? 10.0 4 Neufert
% Vendre/Acheter
-Agence éveénementielle -Programmation -Réserver 30 m? 60 m? 10.0 6 Neufert
-Organiser
-Agence de voyage -Réservation Réserve-Vendre/Acheter 50 m? 50 m? - - Neufert
-Achat
-Sanitaires H/F -Faire ses besoins -Se laver 20 m? 40 m? - - Neufert
E E -COFFEE SHOP -Hall d’accueil -Accueil -Accueillir 100 m? 100 m? 1,2 83 Neufert | 465 m?
% % -Salle de consommation -Consommation -Consommer 80m? 80 m? 1.6 50 Neufert
m
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-Comptoir/Bar -Préparation -Préparer 25 m? 25 m? 1,1 22 Neufert
-Cuisine -Préparation -Cuisiner 20 m? 20 m? 5,0 4 Neufert
-Plonge -Laverie -Laver 10 m? 30 m? 3,0 10 Neufert
-Stocker
-Stockage -Stockage -Stocker 10 m? 10 m? - - Neufert
-Sanitaires H/F -Faire ses besoins -Se laver 20 m? 40 m? - - Neufert
MUSEE -Galerie -Visite -Circuler 160m? 160m? - Neufert
-COMMERCES -Boutique -Vente/Achat -Vendre 50 m? 100 m? 5.0 20 Neufert | 560 m?
de souvenirs artisanaux -Acheter
-Boutique de la haute couture -Vente/Achat -Vendre 50 m? 100 m? 5.0 20 Neufert
-Acheter
-Bijouterie -Vente/Achat -Vendre 50m? 50 m? 5.0 10 Neufert
-Acheter
-Pressing -Entretien de vétements | -Laver 60 m? 60 m? - - Neufert
-Repasser
-Hypermarché -Vente/Achat -Vendre 200m? 200 m? 5.0 40 Neufert
-Acheter
-Sanitaires H/F -Faire ses besoins -Se laver 25 m? 50 m? - - Neufert
Z
o -Hall d’accueil /réception -Accueil -Accueillir 30 m? 30 m? 2.0 15 Neufert | 336 m?
=
g -RESTAURANT -Salle de repas principale -Consommation -Se nourrir 200 m? 200 m? 2.0 100 Neufert
j -Cuisine / préparation légere -Préparer repas Chauffe, dressage 66 m? 66 m? 1/3 esp. consom. - Neufert
E% -Chambre froide -Stocker -Refroidir 10 m? 10 m Neufert
é -Stockage sec -Stock -Stocker 15m? 15m? - - Neufert
o
© -Dépot déchets -Décharge -Jeter 15 m? 15 m? - - Neufert
-Buffet / self-service Distribution repas -Buffet 10 m? 10 m? - - Neufert
-Plonge -Laverie -Laver 10 m? 10 m? 6,0 2 Neufert
-Stocker
-Sanitaires H/F -Faire ses besoins -Se laver 20 m? 40 m? - - Neufert
-FOYER -Banque d’accueil / réception -Information / contréle | -Accueil, orientation 4 m? 4 m? - - Neufert | 370 m?
-Salle repas principale -Consommation -Se nourrir 200 m? 200 m? 2.0 100 Neufert
-Sanitaires -Hygiéne -WC + lavabos 20 m? 40 m? 1.5 60 Neufert
-Plonge -Lavage de vaisselles -Laver 20 m? 20 m? 6,0 2 Neufert
-Stockage Sec et froid -Stock -Stocker 15m? 30 m? - - Neufert
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-Dépot déchets -Décharge -Jeter 1 10 m? 10 m? - - Neufert
-Cuisine / préparation légére -Préparer repas Chauffe, dressage 1 66 m? 66 m? 1/3 esp. consom. - Neufert
SALON DE THE -Hall d’accueil /réception -Accueil -Accueillir 1 30 m? 30 m? 2.0 15 Neufert
Salle de consommation -Consommation -S’assoir 1 100 m? 100 m? 2.0 50 Neufert | 266 m?
-Manger
Cuisine / préparation légere -Préparer Chauffe, dressage 1 66 m? 66 m? 1/3 esp. consom. - Neufert
accompagnement
-Plonge -Lavage de vaisselles -Laver 1 20 m? 20 m? 6,0 2 Neufert
-Dépot déchets -Décharge -Jeter 1 10 m? 10 m? Neufert
-Sanitaires H/F -Hygi¢ne -WC + lavabos 2 20 m? 40 m? 1.5 100 Neufert
VESTIAIRES /| Vestiaire H/F -Changement Hygiéne  Avant  entrée | 3 50 m? 150 m? 4.0 37 Neufert | 150 m?
HYGIENE tenue/Lavage cuisine/service
mains/Stockage tenue
POSTE -Local transformateur -Transformation HT/BT | Distribution ¢lectrique | 1 20 m? 20 m? - - Neufert | 60 m?
TRANSFORMATEUR générale
-Local TGBT -Tableau général basse | -Répartition circuits 1 12 m? 12 m? - - Neufert
tension
GROUPE -Local groupe -Production secours Alimentation en cas coupure | 1 20 m? 20 m? - - Neufert
ELECTROGENE -Local cuve carburante -Stockage carburant Sécurité incendie 1 & m? & m? - - Neufert
- CHAUFFERIE -Local chaudiére -Maintenance -Chauffer 1 25 m? 25 m? Neufert | 25 m?
@ CTA (CENTRALE DE | -Local CTA Traitement air Ventilation / filtration 1 25 m? 25 m? - - Neufert | 35 m?
% TRAITEMENT D’AIR) -Gaines techniques Distribution air Soufflage / Extraction 1 10 m? 10 m? - - Neufert
E BACHE A EAU -Réservoir -Stockage de I’eau -Stockage / Alimentation en | 1 20 m? 20m? - - Neufert | 20 m?
eau
SALLE BLANCHE -Zone propre principale -Activité controlée -sensible / formation 1 20 m? 20 m? - - Neufert | 40 m?
-Sas d’entrée -Décontamination -Habillage / sur-chaussures | 6 2 m? 12 m? - - Neufert
-Local technique filtration -Maintenance filtres | -Contrdle pression / qualité | 1 8 m? 8 m? - - Neufert
HEPA air
Ej - 8033 m?
= 5
=

Tableau 12. Programme spécifique.

Source : Auteur
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Espace extérieur Totaux
Stationnement 99 (5x2,5x99) = 1237,5m?
Thééatre en plein air | 1 24Tm?
Pergola 3 55m?x2=110m?
Bar a jus 1 130m?
Placette 2 (85m?+2200m?*)=2285m?
Terrasse 2 (340m?+420m?)=760m?
Aire de jeux 1 315m?
Jardin botanique 1 240m?
Mini-golf 1 465m?
Piste cyclable 1 400m?
Terrain tennis 1 780m?
Tables de tennis 2 50m?
Skate-park 1 220m?
Bowling 1 380m?
Coursive extérieure | 1 1180m?

Surface total : 10 049,5 m?

2.5 Programme quantitatif de ’amenagment exterieur

Surface totale : 28719,59 m?

Surface totale du bati d’Ardis a intervenir : /10825,78 m?

Surface bati : 8033 m?

Surface non bati : 20686,59 m?

Surface de circulation (20%) : 1606,6 m?

Surface de bati avec circulation : 9639,6 m?

CES :7539,17/28719,59 = 0,26

COS : 15009,96 /28719,59 = 0,52

Tableau 13. Surfaces et rapports entre ’existant et I’extension.

Source : Auteur
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2.6 Programme qualitatif

Le tableau ci-dessous représente la structuration du programme qualitatif du projet, établi afin d’identifier les normes technico-spatiales nécessaires a chaque entité fonctionnelle. Cette démarche permet de définir avec

précision les exigences de confort spatial, fonctionnel, thermique et psychologique propres a chaque espace (hébergement, spa, ateliers, salon psychologique et salle de conférence), dans le but d’assurer des conditions

d’usage adaptées aux besoins des jeunes accueillis et de garantir un environnement cohérent, sécuris¢ et confortable.

Es-pace Exigences technico- Confort lumineux et Ambiance intérieure et confort visuel Matériaux Confort &
spatiales et dimensions qualité d’air Exigences
Studio Vol: 48m"3 — Ventilation naturelle Sols en liege, murs a enduit Isolation
(Hébergement) | (16m”2 \times 23 | traversante, fenétres d'argile (régulateur hygro- acoustique
3m) ) hautes (Lumiére du jour métrique). renforcée
3 'ﬂ“-‘ - > 300 lux), (>45dB)Lit,
o ., bureau,
= kitchenette
intégrée.
Vol: 420m"3 Extraction mécanique Béton poli au sol Ergonomie des
Tableau 2 (120m"2 locale (poussiéres), (résistance), parois postes,sécurité
I:::fzzt’;iue \times 3.5m) €clairage zénithal pour bois apparent. incendie  (RIA),
qualitatif précision. alimentation
Ateliers triphasée.
(Formation)
Salon Vol: 180m"3 Filtration charbon actif, Textiles acoustiques, couleurs Intimité visuelle
psychologique | (60m”2 \times rl,g!? g’ ‘ i . _.—I ! lumicre tamisée réglable ’_._*aﬂ‘ | | : .J 1 chaudes/neutres,bois. totale, fauteuils
(Parrainage) 3m) g7 M |__ . - I_ | (150-200 lux). . o ' |__ . | Lo I_ | ergonomiques,
= = — = — ambiance
i‘ . E i =t _I| . E . [Ij i e . —ll _ cocooning
g - 5 : e el
g .]_I [ :I -_ | é & .1_1 [
- ] - : - Ii - :
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Salle de
conférence

(Busi-ness club)

Vol: 900m”3 (300m”2
\times 4.5m)

@ﬂﬁm
16T )

0QBERO0E0O0
(] »;&,ﬂ,l;mn,:n,u,x{:u
oo®oooooodo
slslsla(ulslalals]s])
poco®oooco®
[clsisjsisiais]. [sisis]
(s(nislelalelslelsla
oo®opodoocd
0ooodooonoo

Renouvellement d'air
rapide (sur-charge CO_2),

clim réversible discrete.

Plafonds suspendus
absorbants, panneaux muraux

acoustiques.

Visibi-lité parfaite
(gradins ou sol
incliné), régie

technique,

connectivite.

o]
8
Y1

SPA

Vol : 1200 m?

Le spa s’organise en un

Pierre naturelle, carrelage

Silence absolu,

(400 m2 x 3,0 ; J« J’ ;E volume global continu chaud (chauffage par le sol). intégration de la
m) s . par gradient ther-mique, végétation et de
: 3 : avec des espaces tiedes décoration
e Z (30-34 naturelle
:- Railli °C) ouverts et respirants,
b = HSP 3,00—

4,00 m, et des espaces
chauds plus compacts et
enveloppants, HSP 2,20—
3,00 m, assurant confort,

efficacité thermique et

bien-€tre.

Tableau 14. Programme qualitatif.

Source : Auteur

81




CHAPITRE 03 PROGRAMMATION ARCHITECTURALE ET PRINCIPES
D’ORGANISATION SPATIALE

3 Idéation du projet

3.1 Schéma de principe

Apres 1’¢élaboration du programme fonctionnel, la conception du projet nous a conduits a établir
un schéma de principes basé sur la réutilisation de I’existant et I’implantation de I’extension en
continuité de la facade urbaine, tout en assurant une organisation spatiale cohérente entre fonctions

sociales, espaces publics et activités rentables.

3.1.1 Lecture et analyse de I’existant

Valorisation de la position stratégique du site, notamment le point le plus visible depuis le
boulevard principal, afin de renforcer la présence urbaine et I’attractivité du projet. Prise en
considération des nuisances sonores générées par la voie mécanique principale dans 1’organisation

fonctionnelle et I’implantation des différents espaces.

X 78

H W EE Voie afort flux
® % ® ® Yoie a flux moven|
Voie & faible flux

oy y o 5
./} Lepointle plushaut ¢f le plus visible

Le plus le plus bas ¢t Je plus visible
e Nuisances sonores

Figure 56. Analyse environnante et visibilité.
Source : Auteur

3.1.2 Intervention sur I’existant

Réutilisation et conservation des €léments existants structurants tels que la partie conservée du
bati, la bache a eau et le poste transformateur, dans une logique de continuité et d’optimisation des
ressources existantes. Création de percées, d’ouvertures et d’un patio central afin d’améliorer

I’éclairage naturel, la ventilation et la qualité spatiale tout en allégeant la masse batie.
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R+9

Déplacement de ces arbres vers
un autre aménagement au scin de
I"assiette d'intervention.

Diminution de quelques places de parking

eau existante.

Maintien de la bache a

afin de réduire les surfaces minérales et de
dégager un espace destiné & une nouvelle
extension, permettant d’assurer la continuité

R+6

de la fagade urbaine.

Maintien de ces places de parking dans
leur état actuel.

Maintien du poste
transformateur existant.

de dissocier les deux volumes
Création d"un patio central pour bitis,

Création d’une percée permettant

alléger la masse thermique.

Figure 57. Actes majeurs de ’intervention sur
Pexistant.
Source : Auteur

3.1.3 Implantation de la nouvelle extension

*Implantation de la nouvelle extension en continuité de la fagade principale afin d’assurer la

cohérence et la continuité de la facade urbaine. Création d’un accés principal clairement

identifiable et réorganisation des acces mécaniques afin d’améliorer 1’accessibilité, la lisibilité et

la gestion des flux au sein du projet.

R+9

R+6

&

Implantation de la nouvelle extension
en continuité de la fagade principale.

Partie conservée du bati
existant

R+5

Décalage de I'accés méeanique existant et
mise en place d’un aceés pour vélos.

Figure 58 Principes d’implantation de la
nouvelle extension.
Source : Auteur
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3.1.4 Principes d’organisation spatiale

Structuration du projet autour d’un axe principal organisant les fonctions majeures et d’axes

secondaires assurant les connexions internes entre les différents poles. Hiérarchisation entre

espaces batis et espaces non batis afin de créer des zones de transition, des respirations visuelles

et des espaces extérieurs favorisant la qualité d’usage.

R+9

R+ | Espacenonbati,

R+6
R+3
R+3 RS u‘l, _I"‘ 4 €—> Axe directeur
Qﬁl-l il Axe secondaire
|

3.2 Zoning

Figure 59. Principes d’organisation du bati et non bati.
Source : Auteur

Zonage explicatif des fonctions projetées dans le projet ainsi que des images illustratives des

principes low-tech.
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: La pierre pour fes parois extérieures / revétement de
. fa structure apparente
Unilé d’hébergement - 'y I
lins et
Mise en e+
Unité d’hébergement
féminin -
2eme étage
Restanration % o
(Foyer) (B 5 | L’e&ue
Restausation I Commerces woc | Traitement des espaces extérieurs par lo brique
ceuvre de S~
(3]
\\__ //
Réception 2eme étage
= § Aluminium pour le traitement des faades
puce | 1étage d I
ifiﬁ s§=: -
[ Toiture végétalisée. 1
;«;«nimgolvblemivui i
: = it la chaux : « i la vapeur,
solutions I ferméa laphile »
/ I
’o W- teCh Piste cyclable -
! Mezzanine s 1 étage ;
Spors R
Bien étre
Hillacks conter RDC
| 1)
i il wil \-:‘:hwuls\ ghli;s ( l
il v \! o/ " | Ligge acoustique en isolation intérieure
Images et illustrations des actions low- e Zoni Slévati —
b ‘onin ‘oning en élévation
tech appliquées g g
Les matériaux utilisés

Figure 60. Le zoning 2D et en élévation + les actions low-tech appliquées

Source : Auteur
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4 Genése du projet

4.1 Concept du projet

Le centre d’accueil et de formation des jeunes orphelins et vulnérables s’inscrit en réponse a
une problématique sociale réelle en Algérie, liée aux conditions de vie précaires et aux freins
structurels qui limitent I’épanouissement ainsi que I’insertion de cette population. Il vise a offrir
un dispositif global de prise en charge associant hébergement, accompagnement social et
soutien psychologique, complété par des actions de formation, dans une dynamique progressive

de reconstruction personnelle et d’autonomisation.

Au-dela de sa vocation d’accueil, ce projet constitue un véritable levier d’insertion socio-
professionnelle. Il favorise 1’acquisition de compétences, la valorisation des potentiels
individuels et I’intégration durable des bénéficiaires dans la vie active, contribuant ainsi a

transformer une situation de vulnérabilité en trajectoire de développement humain et social.

Par ailleurs, nous avons intégré une approche fondée sur la reconversion de I’existant,
I’économie circulaire et les principes du low-tech, afin de proposer une intervention sobre,
durable et adaptée aux ressources locales. Cette démarche renforce la dimension
environnementale du projet tout en inscrivant le centre dans une logique de développement

territorial durable, notamment a I’échelle de I’ouest algérien.

4.2 Evolution de la forme et du volume

1. Soustraction d’un patio central pour alléger la masse batie et créer une respiration
spatiale.

2. Percement du volume afin de fragmenter I'unité batie et améliorer les continuités
visuelles et fonctionnelles.

3. Ajustement du bati aux limites du site apres soustraction, garantissant une meilleure
insertion urbaine.

4. Addition d’un nouveau volume en continuité du bati existant pour assurer la cohérence
morphologique.

5. Accolement et articulation des volumes afin de structurer une composition hiérarchisée

et lisible.
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2D

Figure 61. Principes de composition volumétrique
Source : Auteur

FACADE PRINCIPAL

Figure 62. Volume en 3D
Source : Auteur

La figure ci-dessous représente une maquette d’assemblage mettant en relation le bati existant
et la nouvelle extension projetée, afin de visualiser leur articulation spatiale et leur continuité

fonctionnelle.

Figure 63. Maquette d'étude
Source : Auteur

87



CHAPITRE 03 PROGRAMMATION ARCHITECTURALE ET PRINCIPES
D’ORGANISATION SPATIALE

4.3 Répartition fonctionnelle

Toics Bien-étre
Sport /Ljoisirs .
Parrainage Hébergement

Formation

Rassemblement

Entreprenariat

Rassemblement

Sc:[cs

Figure 64 . La répartition des différentes fonctions du projet.
Source : Auteur

Commercialisation

5 Conclusion

Cette phase de conception et de réflexion architecturale constitue une étape déterminante dans
le développement du projet, puisqu’elle nous a permis de transformer les données issues des
analyses urbaines, fonctionnelles et programmatiques en une réponse spatiale concréte et
cohérente. Elle nous a conduits a structurer et hiérarchiser les différents espaces selon leurs
besoins spécifiques, tout en intégrant les principes de sobriété constructive, de réemploi et
d’approche low-tech, afin de proposer une architecture durable, rationnelle et adaptée a son
contexte. Cette démarche nous a ainsi permis d’aboutir a une composition volumétrique
traduisant simultanément les dimensions fonctionnelles, sociales et environnementales du

projet.

L’ensemble de ces réflexions nous a conduits a établir une écriture architecturale ou chaque
volume, chaque orientation et chaque articulation spatiale résultent dune logique de conception
précise, en relation directe avec le contexte du site et les objectifs du projet. La volumétrie
projetée traduit ainsi une continuité entre la forme et la fonction, ou I’expression architecturale

devient le reflet des usages, des ambiances recherchées et de la vision globale du centre.
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CHAPITRE04:REPONSE ARCHITECTURALE

1 Introduction

Au cours des phases précédentes, nous avons analysé et structuré les différentes données
contextuelles, programmatiques et architecturales ayant servi de base a 1’¢élaboration du projet.
Cette étape est consacrée a la présentation du dossier graphique, a travers lequel sont traduites
les orientations conceptuelles, fonctionnelles et spatiales adoptées dans la conception

architecturale.

Dans une premicre partie, nous présenterons la réponse architecturale développée a travers les
différents supports graphiques du projet, tandis que la seconde partie sera dédiée a 1’exposition
des choix et procédés techniques ayant contribué¢ a la concrétisation de la proposition

architecturale.

2 Description des plans

2.1 Plan de masse

Le plan de masse traduit 1’intégration du projet dans son contexte urbain et paysager, a travers
une organisation spatiale et fonctionnelle cohérente répondant aux exigences du programme
ainsi qu’aux caractéristiques du site. L’implantation des différentes entités repose sur une
hiérarchisation claire des espaces publics, semi-collectifs, privés et techniques, garantissant a
la fois fluidité des déplacements, lisibilité fonctionnelle et préservation de 1’intimité de chaque

unité.

L’extension projetée s’implante en facade sur le boulevard principal afin de renforcer la
visibilité et ’attractivité du projet a I’échelle urbaine. Elle regroupe les fonctions ouvertes au
public telles que les commerces, la restauration, 1’accueil ainsi que les différents services. En
retrait, le bati existant accueille les espaces a caractére semi-collectif et privé, notamment le
spa, la salle de sport, les espaces de parrainage ainsi que les ateliers de formation destinés aux
jeunes orphelins et vulnérables, assurant ainsi un environnement plus calme et adapté aux

besoins des usagers.

Au cceur du projet, le patio constitue un espace de détente et de rassemblement favorisant les
échanges dans une ambiance apaisée. Il assure également une continuité de circulation vers les
activités sportives et les espaces de loisirs extérieurs. En fagade principale, une esplanade
aménagée accueille plusieurs espaces communautaires, tels qu’un théatre en plein air et des
pergolas, participant a la dynamisation des espaces extérieurs et a la création d’un cadre

convivial et inclusif.
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Par ailleurs, le projet intégre un bassin de rétention des eaux pluviales implanté selon la
topographie naturelle du terrain, permettant la récupération des eaux destinées a 1’arrosage des
espaces verts dans une logique durable et écologique. Les espaces techniques ont ét¢ organisés
de manicre hiérarchisée par rapport aux différents acces, comprenant un acces principal destiné
au public ainsi qu’un acces spécifique pour les cyclistes, afin d’assurer une gestion fluide et
sécurisée des flux. L’ensemble du projet repose ainsi sur une organisation spatiale et
fonctionnelle maitrisée, ou chaque entité est clairement définie tout en conservant son

autonomie et son intimité.
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Figure 65. Plan de masse

Source : Auteur
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2.2 Plan du rez-de-chaussée

Au niveau du rez-de-chaussée de la nouvelle extension, vous serez accueillis par un espace de réception
articulé autour d’un lobby constituant un espace d’attente, de repos et d’orientation. Cette organisation
permet d’assurer une hiérarchisation claire des flux entre les jeunes vulnérables et le grand public.
Ainsi, le rez-de-chaussée inteégre plusieurs fonctions entierement publiques, notamment les boutiques
artisanales, les boutiques de haute couture, le pressing ainsi que I’hypermarché, ce dernier bénéficiant
d’un accés indépendant facilitant les opérations de livraison et d’approvisionnement. Les espaces de
restauration, comprenant le restaurant et le salon de thé, occupent une position centrale entre I’existant
et la nouvelle extension, assurant une continuité fonctionnelle et renfor¢ant la centralité autour du hall
d’accueil. A proximité se trouvent également certains espaces techniques tels que la salle blanche et

les locaux techniques.

La hiérarchisation des circulations se traduit également par la présence, au niveau du pdle d’accueil et
d’orientation, de deux noyaux de circulation verticale distincts : le premier dessert le foyer et
I’hébergement des hommes, tandis que le second est réservé a I’hébergement des femmes. Ce dernier
est sécurisé des le troisieme étage par un contrdle d’acces garantissant I’intimité et la sécurité des
résidentes. Du co6té de I’hypermarché, une troisieme cage d’escalier dessert le premier étage dédié aux

services administratifs et le deuxiéme étage réservé a I’hébergement des formateurs.

Les espaces de restauration jouent un role d’articulation entre les espaces publics et semi-publics,
assurant la liaison entre ’ancien pdle et la nouvelle extension. Cette continuité fonctionnelle
s’accompagne de I’intégration d’un pole médical comprenant un cabinet médical, une pharmacie et un
laboratoire d’analyses, ainsi que quelques espaces de loisirs et une salle de musique facilitant la
transition vers le pole de parrainage. Dans la facade ouest se développe un espace dédié au bien-étre,
accessible par une entrée indépendante, regroupant spa avec des boutiques ouvertes 1’animation de
I’ambiance intérieure ainsi qu’une mezzanine pour exposition d’'un musé et en rentrant au spa en trouve
une salle de massage, des espaces tiedes, hammam, sauna et bassin froid, avec une séparation entre les

espaces hommes et femmes ainsi qu’une prise en charge adaptée aux personnes a mobilité réduite.

En continuité avec ce pdle se développe I’espace sportif comprenant une salle omnisports, des salles
de fitness et de Pilates, ainsi que les vestiaires et sanitaires associés. Ces activités sportives se
prolongent vers I’extérieur par des espaces de loisirs ouverts, tels que mini-golf, skate-park, piste
cyclable, terrains de tennis, ainsi que des espaces de détente comme le billard et d’autres activités

récréatives. Cette continuité intérieur—extérieur permet d’élargir I’expérience spatiale, de diversifier les
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usages et de renforcer I’attractivité du projet, en créant un environnement ou 1’on peut se sentir apais¢,

se détendre et avoir envie de rester et de participer aux différentes activités.

En parall¢le, au nord et dans le prolongement volumétrique du bati existant, est implanté le pole de
parrainage, séparé de ce dernier par un patio central. Ce pole regroupe les bureaux juridiques, les
bureaux de psychologues, I’infirmerie ainsi qu’un espace sensoriel se prolongeant vers un jardin
botanique extérieur. Cet aménagement crée une ambiance apaisante en relation directe avec les
terrasses du restaurant, du salon de thé ainsi que 1’aire de jeux centrale du patio, pensée comme un

espace d’échanges sociaux et de convivialité.

Enfin, cette organisation se complete par un pdle de formation intégrant des ateliers de viennoiserie,
des métiers de bouche ainsi que plusieurs ateliers artistiques, le programme se projette en élévation
accessible par 2 cages d’escalier dans une logique d’apprentissage, d’insertion et d’autonomisation des

bénéficiaires.

Légende

D Lobby /Réception

- Boutiques/Commerces

Restaurant/Salon de thé

Centre de suivi: juridique
psychologique et médical

I:] Ateliers de formation
Loisirs

Wellenss center :Spa H/F
Accés principal

Oasis fit : Salle de sport Accés secondaire

X . Accés restauration
Circulation horizontale
Acces centre de parrainage

Circulation verticale Accés formation

Accés boutiques

Sanitaires R
i Accés salle de gym

Acces spa et gym

VYV VVYIYV VY

- Gaines/zones techniques

Figure 66. Plan du rez-de-chaussée

Source : Auteur
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2.3 Plan du ler étage

Au premier étage de la nouvelle extension, le projet accueille les foyers d’hébergement des hommes et
des femmes, organisés de manicre séparée afin de garantir I’intimité, la sécurité et le confort des
résidents. En linéarité avec ces espaces résidentiels, se développent des bureaux techniques d’affaire
ainsi que des agences de voyage et d’événementiel, formant un ensemble fonctionnel complémentaire.

Ces entités sont articulées par une petite terrasse de détente, offrant un espace de transition et de pause.

Le pdle de formation, situé au premier étage, est relié a la nouvelle extension par une passerelle sur
pilotis, assurant une continuité spatiale 1égeére et une lecture fluide des parcours. Cette passerelle
regroupe les fonctions administratives et de gestion, notamment les bureaux de direction, les bureaux
administratifs, une salle de réunion, une salle d’archives ainsi qu’une salle de conférence. Elle intégre
également un espace dédi¢ aux startups, favorisant 1’émergence de projets et 1’accompagnement

entrepreneurial.

A votre arrivée, vous serez accueillis et accompagnés, dans une ambiance progressive et intuitive, ou
les différents espaces vous attendent et vous orientent naturellement vers les activités du projet. A la
sortie de ces espaces, un coffee shop constitue un point de rencontre et de convivialité, directement

connecté au foyer par une galerie couverte, renforgant les liens entre les différents usagers.

En poursuivant le parcours vers le pole de formation, vous traverserez des salles informatiques et de
marketing, assurant une transition progressive vers les espaces pédagogiques. Le parcours se termine
dans le pole de formation proprement dit, qui regroupe des ateliers spécialisés dans les domaines
artistiques et créatifs, tels que les arts, la couture, la peinture, le design et les activités liées a la beauté.
Cette organisation permet de vous accompagner, vous orienter et vous faire découvrir progressivement
les différentes fonctions du projet, dans une logique de fluidité, d’interaction et d’expérience spatiale

continue.
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Figure 67. Plan du ler étage

Source : Auteur

2.4 Plan du 2eme étage

Au deuxieme étage, la fonction d’hébergement devient prédominante et se structure en deux entités
distinctes, organisées de manieére a garantir confort, intimité et qualit¢ de vie. D’un c6té, un
hébergement destiné aux formateurs comprend quatre chambres doubles, une chambre collective de
quatre lits ainsi qu’une suite. Ces unités sont articulées autour d’un espace de séjour et d’échange situé
le long du hall, favorisant la convivialité et les interactions sociales. En fond de perspective, une
médiatheque vient compléter ce dispositif, constituant un espace calme dédié a la lecture et a 1’étude.

A proximité de la cage d’escalier, une ouverture donne acces a une petite terrasse de détente, offrant un

prolongement extérieur aux espaces communs.
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De I’autre coté, I’hébergement féminin est composé de treize chambres individuelles, chacune intégrant
un lit, un espace de travail, un petit canapé, une salle de bain et un dressing, assurant ainsi autonomie et
confort. Certaines chambres bénéficient d’un balcon, tandis que d’autres sont congues sans ouverture
extérieure directe, selon leur orientation et leur positionnement dans le volume bati. Les salles de bain
intégrées aux chambres sont équipées d’espaces humides ventilés naturellement par des gaines d’aération
assurant le renouvellement de 1’air et 1’évacuation de I’humidité, garantissant ainsi confort et qualité

sanitaire.

Le hall de I’étage est structuré par deux espaces de séjour, répartis afin de renforcer la qualité des
échanges et des usages communs. A 1’extrémité nord-ouest, une cage d’escalier est complétée par un
monte-charge reliant directement I’étage a la buanderie située en partie basse, celle-ci étant combinée

au service de pressing, assurant ainsi une gestion fonctionnelle efficace du linge et des services associés.

Cette organisation traduit une hiérarchisation claire des espaces d’hébergement, conciliant espaces privés,

semi-privés et espaces partagés, tout en assurant fluidité, autonomie et confort d’usage.
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Figure 68. Plan du 2eme étage

Source : Auteur
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2.5 Plan du 3eme au Seme étage

Du troisiéme au cinqui¢me étage, les niveaux sont dédiés principalement a la fonction d’hébergement des
jeunes orphelins et vulnérables. Vous allez constater que le troisiéme étage marque la fin de I’hébergement
des jeunes filles, regroupées dans des unités adaptées a leurs besoins. Le quatriéme et cinquieme étage
sont quant a eux réservés a I’hébergement des jeunes hommes, selon le méme principe organisationnel et

programmatique, garantissant confort, sécurité et autonomie.

La circulation verticale est hiérarchisée par la présence de noyaux distincts. La cage d’escalier dédi¢e
aux jeunes filles est maintenue mais rendue inaccessible en usage courant a partir du troisiéme étage,
tout en restant utilisable en cas d’évacuation d’urgence. Cette organisation assure une séparation
fonctionnelle claire entre les deux entités d’hébergement tout en garantissant la sécurité et la conformité

aux normes d’évacuation.

Légende

Chambres d’hébergements

Circulation horizontale

Circulation verticale

- Séjour

- Gaines/zones techniques

Figure 69. Plan du 3eme au Seme étage

Source : Auteur
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3 Approche stylistique

3.1 Les sources d’inspiration

Le projet puise ses inspirations dans les figures ci-dessous.

Figure 73. Toiture végétalisée Figure 74 . Traitement de facade principale

Source : Pinterest.com )
Source : Pinterest.com

Figure 72. Traitement de facade d’un
centre commercial
Source : Pinterest.com

Figure 75. Brises vues
Source : Pinterest.com
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Figure 70. Brise soleil
Source : Pinterest.com Source : Pinterest.com

97



CHAPITRE(04:REPONSE ARCHITECTURALE

3.2 Les références stylistiques :

L’approche stylistique du projet repose sur l’utilisation de matériaux durables et adaptés au
climat méditerranéen de la région d’Oran. Ainsi, la pierre a été privilégiée en facade pour ses
qualités thermiques et son intégration au contexte local, tandis que des brise-vues blancs en
béton fibré a enduits a la chaux ont été intégrés afin de filtrer I’ensoleillement, favoriser la

ventilation naturelle et renforcer 1’identité architecturale du projet dans une démarche low-tech.
3.3 Analyse des facades

3.3.1 Facade principale

La facade principale recoit un traitement spécifique : I’entrée est mise en valeur, les espaces

d’hébergement et les bureaux sont protégés par des brise-vues, tandis que le socle adopte des

formes dynamiques adaptées aux fonctions commerciales.

Figure 76. Facade principale

Source : Auteur

3.3.2 Facade secondaire

La facade Ouest du Wellness Center est caractérisée par 1’intégration de brise-vues en pierre
assurant une protection solaire tout en apportant un traitement architectural attractif, en

harmonie avec la fonction de bien-€étre du batiment.

Figure 77. Facade secondaire

Source : Auteur
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3.3.3 Facade Latérale

La facade Est se distingue par la présence d’une passerelle de liaison, habillée par des panneaux

sandwich, assurant une continuité visuelle et architecturale entre le batiment existant et

I’extension projetée,tout en affirmant une nouvelle identité contemporaine au projet.

Figure 78. Facade latérale

Source : Auteur

3.3.4 Facade arriere

La fagade Sud d’Oasis Fit adopte un traitement adapté aux différentes fonctions : une double
peau pour les espaces sportifs afin d’optimiser le confort thermique, et des brise-soleils pour le

spa.

TN i e e i

Figure 79. Facade arriére

Source : Auteur
4 Approche technique

4.1 Structure

4.1.1 Les coupes

Le projet adopte une structure métallique aussi bien dans 1’existant que dans la nouvelle
extension, afin d’assurer une cohérence constructive. L’existant est compos¢ de poteaux

métalliques en PRS croisés, tandis que I’extension repose sur des poteaux en IPN. Les deux
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volumes sont séparés par un joint de rupture de 1,80 m garantissant stabilité¢ et sécurité

structurelle.

Les planchers ajoutés dans I’existant ainsi que ceux de la nouvelle extension sont réalisés en
dalles collaborantes, permettant d’alléger la structure et d’optimiser les portées. Les distances
entre les joints ont été respectées selon le nombre d’étages afin d’assurer un bon comportement
structurel et sismique du projet. La figure ci-dessus représente les coupes longitudinale et
transversale, illustrant la disposition des espaces ainsi que les relations spatiales entre 1’existant
et la nouvelle extension. Elle permet également de mettre en évidence la continuité

architecturale et les articulations entre les différentes entités du projet.

Figure 80. Coupe longitudinale

Source : Auteur
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Figure 81. Coupe transversale

Source : Auteur

Figure 82. Coupe 3D de la structure.
Source : Auteur
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5 Protection anti-incendie

2Le projet met en place un dispositif de sécurité incendie articulé en deux phases
complémentaires : la détection et 1’évacuation. La détection est assurée par des détecteurs de
fumée automatiques, complétés par des déclencheurs manuels et des postes d’appel d’urgence
situés dans les espaces stratégiques. La lutte contre I’incendie est renforcée par des extincteurs,
des sprinklers assurant une extinction automatique en cas de départ de feu, ainsi que des robinets
d’incendie armés alimentés par un réseau indépendant reli¢ a un réservoir dédié. L’évacuation
est assurée par les sorties et escaliers de secours, avec une attention particuliére portée aux cages
d’escalier des espaces d’hébergement, congues comme circulations verticales protégées et

sécurisées, permettant une évacuation rapide et organisée des usagers.

Figure 79. Plan de sécurité et normes de protection  Figure 80. Plan de sécurité et normes de protection
incendie au niveau du rez-de-chaussée incendie au niveau du ler étage
Source : Auteur Source : Auteur
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Figure 83. Plan de sécurité et normes de protection
incendie au niveau du 2eme étage
Source : Auteur
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6 Electricité : Courant fort/courant faible

L’éclairage du projet est hiérarchisé selon les ambiances et les usages, avec un éclairage doux
pour les espaces d’hébergement, de parrainage et de spa, des lustres dans les espaces d’accueil,
des luminaires linéaires pour les circulations, commerces et hypermarché, et des luminaires en
cassette pour les espaces de formation. Le poste de transformation et le groupe électrogéne sont
implantés a I’extérieur pour des raisons de sécurité et de maintenance, tandis que 1’alimentation
des espaces est assurée par des gaines techniques se€ches garantissant une distribution fiable
des réseaux. Vous allez bénéficier d’un confort lumineux adapté a chaque fonction, nous vous
garantissons une continuité de service sécurisée et une gestion technique optimisée. Le courant
faible regroupe les systémes de sécurité et de communication tels que la vidéosurveillance, la
détection incendie, le réseau informatique et le wifi. Il assure une gestion intelligente du

batiment et renforce la sécurité et le controle des espaces.

Figure 84. Plan d’électricité du rdc Figure 85. Plan d’¢électricité du ler étage
Source : Auteur Source : Auteur

Figure 86. Plan d’électricité du 2eme étage
Source : Auteur
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7 Réseaux AEP

Le projet intégre une gestion durable des réseaux AEP comprenant I’alimentation en eau
potable, une chaudiére et des panneaux solaires thermiques, ainsi qu’une bache a eau de réserve.
Il prévoit également la récupération des eaux pluviales via un bassin de rétention, réutilisées

pour les sanitaires et 1’arrosage des espaces verts, dans une logique d’économie et de durabilité.
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Figure 88. Plan de AEP du rdc Figure 87. Plan de AEP du 1ler étage.
Source : Auteur Source : Auteur
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Figure 89. Plan de AEP du 2eme étage.
Source : Auteur

8 Climatisation et chauffage

Le projet adopte une approche low-tech basée sur une climatisation a simple flux assurant le
renouvellement de I’air et le confort thermique des espaces tout en limitant la consommation
énergétique. Le chauffage est assuré par des radiateurs répartis dans les différents niveaux,

garantissant une diffusion homogeéne de la chaleur et un confort adapté aux besoins des usagers.
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Figure 90. Plan de chauffage et climatisation du RDC.

Source : Auteur

Figure 92. Plan de chauffage et climatisation du RDC.

Source : Auteur

Figure 91. Plan de chauffage et climatisation
du RDC.

Source : Auteur
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9 Techniques bioclimatiques utilisée dans le projet
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Cibles couvertes Le schéma explicatif
dans le projet

Description des techniques

Toiture végétalisée
performance thermique,
gestion des eaux
pluviales et intégration

paysagere

La toiture végétalisée améliore le confort thermique en limitant les
surchauffes grace a I’isolation naturelle et a 1’évapotranspiration,
tout en participant a la régulation des eaux pluviales par rétention et
filtration. Elle contribue également a la réduction des flots de
chaleur urbains et renforce I’intégration paysagere du batiment en

transformant la toiture en surface végétale active.
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Stratégies de confort
olfactif, de qualité
sanitaire et d’aération
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ventilation unilaterale

L’aération naturelle des espaces repose sur I’intégration stratégique
des fenétres, ouvertures et dispositifs de ventilation permettant le
renouvellement continu de 1’air intérieur. La disposition des
ouvertures sur des fagades opposées favorise la ventilation
traversante, assurant 1’évacuation de 1’air chaud, des odeurs et de
I’humidité tout en améliorant le confort thermique et olfactif des
usagers.

Les fenétres ouvrantes, patios, vides centraux et percements en
facade participent également a la diffusion de 1’air naturel et a la
réduction des espaces confinés, contribuant ainsi & une meilleure
qualité sanitaire des espaces intérieurs. Cette circulation
permanente de I’air limite 1’accumulation des polluants, améliore
I’hygieéne des locaux et crée un environnement plus sain et plus

confortable pour les occupants.
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Facade double peau
ventilée
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Une fagade double peau ventilée est un systéme composé de deux
enveloppes séparées par une lame d’air ou [Dair circule
naturellement ou mécaniquement. Sur une facade sud d’un
gymnase, elle permet de maitriser les apports solaires élevés tout en
favorisant la ventilation et le confort thermique des espaces

intérieurs.

Brises-vue

Brise-vue fixe

5 Ny S S—

+14,80
4 Etage
Barre de Fuation

p L
W ecenen -
N

— I 5

_+1130 |

~ 3 Etage h'_\ g

+7,80
2 Toiture

Les brises-vue fixe est un dispositif architectural ou paysager rigide
et permanent destiné a limiter les vues directes entre deux espaces
tout en assurant un certain niveau de protection visuelle et parfois
solaire. Dans notre projet ils sont réalisés en pierre pour le bienétre
et en béton pour I’hébergement, et s’intégrent dans la composition
de facade ou d’aménagement extérieur pour préserver 1’intimité et

structurer les percées visuelles.

Le patio

Le patio est un dispositif spatial central, ouvert a ciel, qui structure
la composition du batiment autour d’un vide organisateur. Il assure
des fonctions climatiques (éclairage naturel, ventilation traversante,
régulation thermique) tout en constituant un espace de transition et

d’interaction entre les différentes entités fonctionnelles du projet.

Tableau 15. Techniques low-tech utilisées dans le projet

Source : Auteur
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10 Grille d’évaluation du projet architectural

L’¢évaluation du projet s’appuie sur des criteres liés a la démarche low-tech et a la conception

circulaire, issus d’une approche globale suivie tout au long du développement du projet. Elle
permet d’analyser la performance environnementale, I’efficacité des systémes et la gestion des

ressources, comme présenté dans le tableau ci-dessous :

Critéres Intégré | Partiellement | Non Justification
intégré intégré
Implantation Implantation adaptée au climat d’Oran
Démarche | bioclimatique afin de favoriser les vents dominants,
Low-Tech | (orientation, x limiter I’exposition solaire excessive et
compacité) assurer une meilleure compacité du
projet.
Controle Utilisation de patios, fagades double peau
lumineux et ouvertures permettant une diffusion
x optimale de la lumiére naturelle dans les
espaces
Controle Intégration de brise-vues, fagades double
solaire peau et protections solaires réduisant les
x surchauffes estivales et améliorant le
confort thermique intérieur.
Ventilation Création de patios et aménagement
naturelle d’ouvertures  stratégiques permettant
d’assurer une ventilation naturelle
x unilatérale et traversante, favorisant ainsi
le renouvellement efficace de 1’air dans
les différents espaces du projet.
Inertie Utilisation de la pierre comme matériau
thermique principal afin d’améliorer [’inertie
x thermique et de stabiliser la température
intérieure.
Utilisation de  panneaux  solaires
thermiques pour réduire la
consommation énergétique du batiment
Gestion de Intégration d’un systéme de récupération
I’eau x des eaux pluviales ainsi que des toitures
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végétalisées participant & une gestion

durable des eaux.

Démarche

Circulaire

Réutilisation
du bati

existant

Conservation et reconversion du centre
commercial Ardis en centre de formation
et d’accompagnement pour les orphelins

et les personnes vulnérables

Réemploi des
matériaux in

situ

Les panneaux sandwich retirés lors du
creusement des patios et des ouvertures
ont été récupérés et réutilisés dans la

nouvelle extension du projet.

Limitation de

la démolition

Les interventions de démolition ont été
limitées  uniquement aux  zones
nécessaires pour créer des patios et
améliorer la qualit¢ spatiale tout en

préservant la structure existante.

Choix de
matériaux
recyclables /

biosourcés

Utilisation de matériaux durables et
recyclables adaptés au climat local,
notamment la pierre et certains éléments

métalliques réutilisables

Réduction
des déchets

de chantier

X X X X

Réemploi des matériaux déposés et
limitation des démolitions permettant de
réduire considérablement les déchets

générés par le chantier.

Tableau 16. Grille d’évaluation du projet

Source : Auteur

Suite a cette évaluation, nous pouvons affirmer que notre projet s’inscrit dans une démarche

architecturale et environnementale cohérente en tenant en compte des criteres low tech et

circulaire proposés des la phase de conceptualisation jusqu’aux détails techniques.

11 Conclusion

Ce chapitre a été structuré en trois parties. La premiere a présenté les plans du projet de

recherche, la deuxieéme a défini I’approche stylistique et les sources d’inspiration, et la troisiéme

a détaillé les aspects techniques de la maitrise d’ceuvre (structure, électricité, AEP, climatisation

et chauffage), ainsi que les principes low-tech appliqués au projet.

109




Conclusion generale



CONCLUSION GENERALE

Ce travail s’inscrit dans une démarche de recherche architecturale et urbaine portant sur la
reconversion du centre commercial Ardis en un centre d’accueil, de formation et d’insertion
destiné aux jeunes orphelins et publics vulnérables a Oran. Il interroge la capacité¢ de la
reconversion du bati existant, fondée sur le réemploi et la sobriété, a constituer une réponse

simultanée aux enjeux sociaux, spatiaux et économiques contemporains.

L’approche conceptuelle repose sur une stratégie d’économie circulaire appliquée au bati
existant, permettant de limiter les démolitions, de réduire 1’impact environnemental et
d’optimiser les ressources déja présentes. Cette démarche ouvre également des possibilités de
reconfiguration spatiale et fonctionnelle, en adaptant les structures existantes aux nouveaux
usages. Le projet intégre par ailleurs des principes low-tech et une démarche circulaire, visant
a simplifier les systémes techniques, réduire les consommations et améliorer les conditions de

confort et d’exploitation.

Afin de répondre a cette problématique, la démarche méthodologique s’est développée en
plusieurs étapes complémentaires. Le premier chapitre, théorique, a permis d’aborder les
notions liées, a la reconversion urbaine, a 1’architecture circulaire ainsi qu’aux principes du du
low-tech. Le deuxieme chapitre, analytique, a porté sur 1’étude des exemples thématiques et sur
le diagnostic urbain, architectural et paysager du site Alzinc, permettant d’identifier ses
contraintes, ses potentialités et les enjeux d’intervention. Le troisiéme chapitre a été consacré a
la programmation architecturale a travers la définition des fonctions, des besoins et des
principes d’aménagement du projet. Enfin, le quatrieme chapitre a présenté la réponse
architecturale proposée, traduisant concretement les objectifs conceptuels, fonctionnels et

environnementaux définis précédemment.

Sur le plan méthodologique, le processus de conception s’est appuy¢ sur une lecture théorique
du theme, I’analyse du contexte, puis 1’¢laboration progressive du programme architectural et
de D’organisation spatiale. Cette démarche a permis de structurer le projet autour d’une
hiérarchie claire des espaces, d’une gestion différenciée des flux et d’une articulation cohérente

entre les fonctions d’accompagnement, de formation et d’ouverture maitrisée au public.

Au terme de cette recherche, les résultats confirment que la reconversion du centre commercial
Ardis en centre d’intégration sociale et professionnelle constitue un levier pertinent. Elle
favorise I’insertion des jeunes vulnérables en garantissant leur accompagnement et leur

formation, tout en les inscrivant dans une dynamique progressive vers I’autonomie et 1’équité
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sociale. Le projet assure également sa viabilit¢ par la mutualisation des fonctions et la

revalorisation du site dans son contexte urbain.

A travers cette proposition, I’ambition est de voir un jour ce site transformé en un véritable
espace de vie et d’échange, capable de redonner a Bir El Djir un espace vivant, accessible et

durable, au service des habitants et du développement futur de la ville.
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ANNEXE

Ce questionnaire a été élaboré a destination des orphelins. La collecte des réponses a été assurée par les responsables de I’orphelinat aupreés des différentes tranches d’age, allant des jeunes enfants aux

adolescents.
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Critere

Figuration

Caracteéristique

Type de structure
métallique

Structure métallique a portiques en PRS croisés « + », de grande portée, congue pour offrir
un plan libre pour la partie des boutiques ainsi que de I’hypermarché ; elle supporte
également la surcharge de la toiture.

Poteau en PRS croisé

Les poteaux en PRS croisés (+) servent a augmenter la rigidité et la stabilité de la structure
afin de permettre de grandes portées tout en libérant 1’espace intérieur.

Le remblai de sol situé en dessous assure la stabilité et I’équilibre de I’ensemble de la
structure ; il garantit son autostabilité.

Systéme d’assemblage

Les principaux modes de connexion d’un poteau en PRS sont le pied encastré sur massif en
béton par platine d’ancrage et tiges de scellement, le nceud rigide poutre—poteau assuré par
platines, boulons haute résistance et soudures, et la jonction en appui simple par platine ou
corbeau boulonné, permettant la transmission des efforts via des ancrages, assemblages
boulonnés et liaisons soudées.

7 it e 0l
il g e
R

Type de joint o Un joint de désolidarisation autour d’un poteau est un espace souple rempli d’un matériau
compressible qui permet au revétement de sol de se dilater sans ne se fissurer ni transmettre
les contraintes au poteau.

~ Joints de dilatation et de Rupture entre les boutiques Joints de dilatation
rupture et I’hypermarché
Plan libre Un plan libre pour un hypermarché et des boutiques repose sur une structure métallique en

poteaux PRS et poutres principales et secondaires, assemblés par platines, boulons et
soudures, avec reprise des efforts horizontaux par contreventements ou noyaux rigides,
permettant de dégager de grands plateaux sans murs porteurs pour une flexibilité totale
d’aménagement commercial.

Planche 2. Structure de I’actuel centre commercial Ardis

Source : Auteur




ANNEXE

Concept du projet :

Le projet consiste en la reconversion de I’actuel centre commercial Ardis a Oran en un centre d’accueil et de formation destiné aux jeunes orphelins et en situation de
vulnérabilité. L’intervention s’inscrit dans une démarche méthodologique de reconversion par le réemploi, fondée sur les principes de circularité architecturale, visant a
optimiser les ressources existantes et a limiter I’impact environnemental de la transformation.

Le projet adopte une approche low-tech, privilégiant des dispositifs constructifs simples, passifs et économes en énergie (ventilation naturelle, inertie thermique,
éclairage naturel optimisé), afin d’assurer un fonctionnement autonome et durable du batiment. Cette stratégie de reconversion permet ainsi de transformer une
infrastructure commerciale existante en un équipement social structurant, générant de nouvelles dynamiques d’insertion sociale et professionnelle , de formation et de
résilience urbaine.

Centre d’accueil et de formation pur
les jeunes orphelins et en situation

oo vibion g (’i\

i de vulnérabilité
in e vuinerapllite
Zoning 2D Zoning en élévation
N |
( ! =Ty Bien etre et loisirs Hébergement & Espaces Publics Commerces & Bureaux Centre deparrainage et de Support Social Péle Médical & Santé Connexions & Intégration
< v,l’l
‘ S — k\\.,\
)
Tennis Skatepark Piste Cyclable Gym Spa Hébergement Agora Terrasse Boutiques Bureaux Juridique Médical Psychologique Pharmacie Laboratoire Cabinet Médical Accessibilité générale Espaces communs partagés Mobilité entre zones Startup
-

Parrainage/Insertion sociale et

professionnelle

Services et commerces Restauration

)

Parrainage et Rassemblement et connexion a Sport et bien étre

formation la nature “patio”

PILIERS DU PROJET

7, o o

STRUCTURE PAYSAGE LOW-TECH USAGES MATERIAUX MARKETING
& TECHNIQUE & ENVIRONNEMENT & ENERGIE & FONCTIONS & FINITIONS & VALEUR
Solidité, sécurité Intégration paysagére Solutions simples, Programme mixte Matériaux durables, Un lieu hybride attractif,

et performance et gestion durable efficaces et répondant aux
de l'eau

locaux et sains générateur de valeur
économes besoins des usagers et d’opportunités

Pierre Brique Chaux Aluminium

Matériaux low-tech Mise en ceuvre des techniques low-tech

Planche 3. Programmation architecturale et Idéation du projet
Source : Auteur
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Figure 95. Les différentes vues de la facade principale

Source : Auteur
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Figure 96. Les différentes vues de la facade du WELLENS CENTER

Source : Auteur
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Figure 97. Facade sud « OASIS FIT »

Source : Auteur
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Figure 98. Facade Est

Source : Auteur
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Figure 99. Vues sur les deux patios

Source : Auteur
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Figure 100. Les différentes vues de la facade ouest

Source : Auteur
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Figure 101. Ambiances des fonctions du bien-étre et remise en forme

Source : Auteur
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Figure 102. Ambiances ateliers/ salles de formation

Source : Auteur
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Figure 104. Vue sur les activités sportives extérieur

Source : Auteur
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\

local humide

LEGENDE

Poste transfo

groupe électrogéne

SYMBOLE

DESIGNATION

4

INTERRUPTEUR SIMPLE ALLUMAGE 220V-10A (ENCASTRE h=1.20)

INTERRUPTEUR VAET VIENT 220V-T0A (ENCASTRE h=1.20)

INTERRUPTEUR DOUBLE ALLUMAGE 220V-10A (ENCASTRE h=1.20)

BOUTON POUSSOIR 220V-10A A VOYANT LUMINEUX (ENCASTRE h=1.20)

courant faible

BOITE DE DERIVATION 100X100X40 ENCASTREE DANS LES CLOISONS SECHE

ARMOIRE ELECTRIQUE EN TOLE METALLIQUE CADENASSABLE

DALLE LUMINEUSE A LED 45 WATTDE PUISSANCE ET DE DIMENSION 600x600 FIXATION

DALLE LUMINEUSE A LED 45 WATTDE PUISSANCE

PLAFONNIER AVEC VASQUE 1x36W/230V POUR MONTAGE EN SAILLIE CORPS EN TOLE

Douille E27 a bout de fil pour lampe incandescence 100W, 220V

CIRCUIT ELECTRIQUE COMPRENANT 3 CONDUCTEURS (PH+N+T) SOUS GAINE ICTA @ 16

® O

PLAFONNIER ROND A LED 11W MUNI D'UN DIFFUSEUR EN POLYCARBONATE ETANCHE IP6:

&A Prise de courant 2P+T T0 A encastre a
B Prise de courant 2P+T 10 A special
o LUMINAIRE PLAFONNIER
] Prise RT45INT
o] Prise RJ 45TEL
Switchboite de brassege
[ modeme wifi
(%Y Téléphone
———s Fil téléphonique
—«— | Fil d'internet
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MASTER 02

ET TECHNOLOGIE
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PLANS ELECTRICITE
RDC
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LEGENDE

Poste transfo

groupe électrogene

DESIGNATION

INTERRUPTEUR SIMPLE ALLUMAGE 220V-10A (ENCASTRE h=1.20)

INTERRUPTEUR VAET VIENT 220V-T0A (ENCASTRE h=1.20)

INTERRUPTEUR DOUBLE ALLUMAGE 220V-10A (ENCASTRE h=1.20)

BOUTON POUSSOIR

220V-10AA VOYANT LUMINEUX (ENCASTRE h=1.20)

courant faible

BOITE DE DERIVATION 100X100X40 ENCASTREE DANS LES CLOISONS SECHE

ARMOIRE ELECTRIQUE EN TOLE METALLIQUE CADENASSABLE

DALLE LUMINEUSE A LED 45 WATTDE PUISSANCE ET DE DIMENSION 600x600 FIXATION

DALLE LUMINEUSE A LED 45 WATTDE PUISSANCE

PLAFONNIER AVEC VASQUE 1x36W/230V POUR MONTAGE EN SAILLIE CORPS EN TOLE

Douille E27 a bout de fil pour lampe incandescence 100W, 220V

CIRCUIT ELECTRIQUE COMPRENANT 3 CONDUCTEURS (PH+N+T) SOUS GAINE ICTA @ 16

® O

PLAFONNIER ROND A LED 11W MUNI D'UN DIFFUSEUR EN POLYCARBONATE ETANCHE IP6:

&A Prise de courant 2P+T T0 A encastre a
B Prise de courant 2P+T 10 A special
o LUMINAIRE PLAFONNIER
] Prise RT45INT
o] Prise RJ 45TEL
Switchboite de brassege
[ modeme wifi
(%Y Téléphone
———s Fil téléphonique
—«— | Fil d'internet
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courant faible

LEGENDE

Poste transfo

groupe électrogéne

SYMBOLE

DESIGNATION

INTERRUPTEUR SIMPLE ALLUMAGE 220V-10A (ENCASTRE h=1.20)

TNTERRUPTEUR VAET VIENT 220V-T0A (ENCASTRE h=1.20)

INTERRUPTEUR DOUBLE ALLUMAGE 220V-10A (ENCASTRE h=1.20)

BOUTON POUSSOIR 220V-10A A VOYANT LUMINEUX (ENCASTRE h=1.20)

BOITE DE DERIVATION 100X100X40 ENCASTREE DANS LES CLOISONS SECHE

ARMOIRE ELECTRIQUE EN TOLE METALLIQUE CADENASSABLE

DALLE LUMINEUSE A LED 45 WATTDE PUISSANCE ET DE DIMENSION 600x600 FIXATION

DALLE LUMINEUSE A LED 45 WATTDE PUISSANCE

PLAFONNIER AVEC VASQUE 1x36W/230V POUR MONTAGE EN SAILLIE CORPS EN TOLE

Douille E27 a bout de fil pour lampe incandescence 100W, 220V

IEESCARERE

CIRCUIT ELECTRIQUE COMPRENANT 3 CONDUCTEURS (PH+N+T) SOUS GAINE ICTA @ 16

®
©

PLAFONNIER ROND A LED [1W MUNI D'UN DIFFUSEUR EN POLYCARBONATE ETANCHE IP6:

&A Prise de courant 2P+T T0 A encastre a
B Prise de courant 2P+T 10 A special
o LUMINAIRE PLAFONNIER
] Prise RT45INT
o] Prise RJ 45TEL
Switchboite de brassege
[ modeme wifi
(%Y Téléphone
———s Fil téléphonique
—«— | Fil d'internet
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Poste transfo

groupe électrogéne

LEGENDE

SYMBOLE

DESIGNATION

Conduite eau froide EF PPRC DN25/DN20

Conduite eau chaude EC PPRC DN16sous sol

Colonne montante E.F

Colonne montante E.C

RMS Robinet mitigeur simple

Vanne d'arret

NOURRICE @25
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Poste transfo

groupe électrogene

LEGENDE

SYMBOLE DESIGNATION

Conduite eau froide EF PPRC DN25/DN20

Conduite eau chaude EC PPRC DN16sous sol

Colonne montante E.C

' Colonne montante E.F

RMS Robinet mitigeur simple

Vanne d'arret

% NOURRICE @25
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Poste transfo

groupe électrogéne

LEGENDE

SYMBOLE

DESIGNATION

Conduite eau froide EF PPRC DN25/DN20

Conduite eau chaude EC PPRC DN16sous sol

Colonne montante E.F

Colonne montante E.C

RMS Robinet mitigeur simple

Vanne d'arret

NOURRICE @25
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Poste transfo
groupe électrogéne
SYMBOLE DESIGNATION
= canalisation eau froide
= .
= canalisation eau chaude
= .
O T radiateur
unite interne generateur d'air
=
= @ gaine d'aspiration
[q=]
7]
= O cassette de soufflage
E
= = boite de controle
E—"3 | gaine de soufflage
gaine de reprise d'air
------| file éléctrique
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chauffage

climatisation

LEGENDE

Poste transfo

groupe électrogéne

SYMBOLE DESIGNATION

canalisation eau froide

canalisation eau chaude

radiateur

unite interne generateur d'air

cassette de souftlage

boite de controle

[ENEEEEEEEEE)
L]
@ gaine d'aspiration
)
=
E—4F

gaine de soufflage

gaine de reprise d'air

-------| file éléctrique
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chauffage

climatisation

Poste transfo

groupe électrogéne

LEGENDE
SYMBOLE DESIGNATION
canalisation eau froide
canalisation eau chaude
radiateur

unite interne generateur d'air

gaine d'aspiration

boite de controle

—
1]
=]
g cassette de soufflage
-
——

gaine de soufflage

aine de reprise d'air
g p

-------| file éléctrique
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Poste transfo

groupe électrogéne

LEGENDE

SYMBOLE DESIGNATION

EXTINCTEUR A EAU PLUVERISE+ ADDIF

RIA PLACE TOUS LES 10 -15M

COUPURE ELECTRICITE

DECLENCHEUR D'ALARME

PICTOGRAMME (SORTIE)

SPRINKLER

Détecteur optique fumées

AIARME D'INCENDIE

AVERTISSEUR SONO S'ALARME

Conduite d'eau Anti-Incendie

LAISON ENTRE LES SPRINKLER

SENS D'EVACUATION

POTEAU D'INCENDIE

Isee || |Bo]0pHE > HE

TABLEAU SSI
UN|VERS|TE ABOU BAKR BELKAID
 FACULTE DE TECHNOLOGIE

DEPARTEMENT D’ARCHITECTURE

e CORPS D'ETAT SECONDAIRE
OPTION : ARCHITECTURE '
ET TECHNOLOGIE PLANS ANTI INCENDIE BELLIL HADJER - DAHMANI SAFAA
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LEGENDE

Poste transfo

groupe électrogéne

SYMBOLE

DESIGNATION

EXTINCTEUR A EAU PLUVERISE+ ADDIF

by

RIA PLACE TOUS LES 10 -15M

COUPURE ELECTRICITE

DECLENCHEUR D'ALARME

PICTOGRAMME (SORTIE)

SPRINKLER

Détecteur optique fumées

AIARME D'INCENDIE

AVERTISSEUR SONO S'ALARME

Conduite d'eau Anti-Incendie

LAISON ENTRE LES SPRINKLER

SENS D'EVACUATION

oee | | IEI-L"IOEE b}

POTEAU D'INCENDIE

TABLEAU SSI
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Poste transfo

groupe électrogéne

LEGENDE

DESIGNATION

EXTINCTEUR A EAU PLUVERISE+ ADDIF

(i

RIA PLACE TOUS LES 10 -15M

COUPURE ELECTRICITE

DECLENCHEUR D'ALARME

PICTOGRAMME (SORTIE)

SPRINKLER

Détecteur optique fumées

AIARME D'INCENDIE

AVERTISSEUR SONO S'ALARME

Conduite d'eau Anti-Incendie

LAISON ENTRE LES SPRINKLER

SENS D'EVACUATION

oo || |BoJogEP

POTEAU D'INCENDIE

N

TABLEAU SSI
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Les différentes vues du projet a vol d’oiseau
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L es différentes vues de la facade du WELLNESS CENTER
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Facade sud « OASISFIT »
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Vues sur les espaces extérieurs d’Oasis fit
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Vues sur le 1# patio
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Vues sur le 2eme patio
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Ambiances intérieures des différents espaces du bien étre et remise en
forme
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Musée
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Ambiances intérieures ateliers/ salles de formation
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