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Résumé :

AIN TEMOUCHENT I’'une des villes clé¢ de développement de 1’ouest de 1’Algérie,
marqué par sa potentialité économique et sa position en tant que carrefour de 3 grandes
wilayas. C’est une ville qui témoigne d’un héritage architectural et urbain traduit dans son

centre historique puisque elle était une création coloniale.

Mais cette ville comme les autres villes algériennes ont subit des transformations radicals
suite a des circonstances politique et économique ce qui a aboutit a un chaos sur le plan
fonctionnel et spatial ainsi que ’apparition et le développement des quartiers précaires

dont le GRABAT de Ain Temouchent constitue un exemple qui refléte ce phénomeéne.

A travers notre projet intitulé : « Grabat : d’une précarité a un projet urbain durable pour la
ville d’Ain Temouchent », nous proposons 1’intégration spatiale et sociale des Grabats a
I’ensemble, 1’amélioration de la qualité de vie et les conditions d’habitat ainsi que la

redynamisation du secteur.

Cela s’inscrit dans une réflexion globale qui vise de corriger le dysfonctionnement actuel

de la ville et d’assurer ’homogénéité et 1I’équilibre entre le centre et la périphérie.

Mot clés: I’habiter, renouvellement urbain, centralité, quartier précaire, integration,
dynamique, mixité, durabilité.
ueils
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Abstract:

AIN TEMOUCHENT one of the principal city of the development in the west of Algeria.
It is characterized by its economic potential and its position as a centre of 3 big cities. It is
a city that testifies to an architectural and urban heritage translated in its historical center

since it was a colonial creation.

But this city like the other Algerian cities underwent radical transformations because of
political and economic circumstances which led to chaos on the functional and spatial level
as well as the appearance and development of the slums ; which the GRABAT of Ain
Temouchent Is an example that reflects this phenomenon.

Through our project entitled: "Grabat: From precariousness to a sustainable urban project
for the city of Ain Temouchent”, we propose the spatial and social integration of the
Grabats to the whole city, improvement of the quality of life and habitat conditions as well

as the revitalization of the sector.

This is part of a global reflection aimed at correcting the current dysfunction of the city and

ensuring homogeneity and balance between the center and the periphery.

Keywords: Housing, urban renewal, centrality, slams, integration, dynamics, diversity,
sustainability.
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Introduction génerale



La ville comme étant une entité spatiale se comporte comme un étre vivant ; elle
grandit, se transforme dans le temps en fonction de I’évolution historique, sociale,
économique, politique, culturelle ...etc. Apres la révolution industrielle les villes ont connu
des grands mutations a cause des progres technologiques. Cela est traduit par le I’explosion

du phénomene de 1’étalement urbain qui fait naissance a des tissu urbain incontrdlable.

A cette situation L’un des grand défis aujourd’hui et I’un des enjeux majeurs de la ville
durable est de reconstruire la ville sur elle-méme, en se basant sur le renouvellement et le

recyclage urbain.

Aujourd’hui la ville d’Ain Temouchent comme les autres villes algériennes subites
beaucoup de transformations qui se traduit par une urbanisation diffuse. Cela est le résultat
de nombreuses révolution (I’automobile, le développement du mode de transport), et des
circonstances sociale, économique, et politique (éclatement de la structure familiale, crise
de logements ; exode rurale, programmes d’urgence.Etc.).Par conséquence on a hérité un

chaos et des dysfonctionnements urbains et une consommation abusive des terres agricoles.

A cette situation la ville d’Ain Temouchent est obligé de faire face a ce phénomene et ces
conséquences en visant une ville compacte et maitrisable .a cela le processus de
renouvellement urbain deviens indispensable sur ce tissu existant dont le but d’avoir un

ensemble homogéne ,équilibré et fonctionnel tout en protégeant les terres agricoles

Sur cette base Notre projet intitulé : « Grabat : d’une précarité a un projet urbain durable
pour la ville d’Ain Temouchent » s’inscrit dans une réflexion global dont le but de

répondre a cette problématique.

Donc notre travail est repartis en 3 phase dont la premiere a été fait par un travail de
groupe qui se resume dans les différents analyses de I’agglomération .en premier lieux
nous avons commencé par une lecture critique du PDAU afin de tiré les caractéristiques de

la ville ainsi que les différents orientations projeté pour cette derniere .ensuite nous



sommes passé a la définition des problématiques spécifiques aprés avoir analysé la trame
viaire ,les réseaux de transport ,les équipements et les différents centralités .enfin en faisant
la superposition de ces différents analyses on a pu sortir notre problématique générale, qui
nous conduit a définir nos différents orientations d’aménagement qui se résume dans le

master plan .

Pour pouvoir traduit ces orientations et afin de répondre a la problématique générale. Nous
avons fait un zoom vers une échelle plus réduit dans une logique d’aller du micro vers le
macro, donc notre choix se fait pour le GRABAT. A partir de cette logique qu’on s’est
basé pour effectuer les deux phases qui vont suivre ou ces derniers constitue notre apport

personnelle.

Pour bien mener nos interventions nous avons commencé par une analyse du fragment
choisi on se basant sur une analyse typo-morphologique qui s’intéressent la morphologie
du site, Typologies des éléments, Articulation de 1I’espace urbain et le Repérage et lisibilité.

On faisant ces différentes analyses on a fait sortir la problématique spécifique du secteur.

Cela va constituer la base de la troisieme phase. Donc le but de répondre a cette
problématique spécifique on a proposé plusieurs scénarios d’aménagement, pour a la fin
ressortir avec un scénario retenu on faisant la combinaison des ces scénarios et en se basant
sur leur points forts mais ainsi en s’inspirant des informations tiré lors de la recherche
thématique .ce scénario a été traduit par des stratégies d’interventions qui se résume a la fin

dans notre plan d’aménagement globale .



Problématique générale :

Le processus de développent accéleré qui a connu 1’ Algérie depuis I’indépendance a
donné naissance a des tissus urbains sans identité¢, d’un caractére ségrégatif et peut
durable .cet étalement a un impact négatif sur le développement de nos villes impliquant
des problémes d’intégration, d’enclavement, de mobilité, d’insécurité, de pollution et de
consommation des terres agricoles. Ce constat est généraliser dans nos villes, et parmi elle
se présente le cas de la ville de Ain TEMOUCHENT comme un bon exemple de ce

phénomene.

Durant la période coloniale, la ville d’AIN TEMOUCHENT se composait d’un centre-ville

homogeéne et bien hiérarchisé.

Aujourd’hui et suite a un bouleversement qui est di a des circonstances politique
,économiques ,culturelles et sociales on a assisté a une grande crise de logements ce qui a
provoqué un étalement urbain non contrélé au profit des terres agricoles, qui est le fruit
d’un ensemble de programme d’urgence, et d’auto construction dépourvu de toutes vision
a long terme, cela a provoqué des tissus urbain hétérogene et anarchique, dépourvus

d’identité. Elle présente un dysfonctionnement et un déséquilibre spatial et fonctionnel.

Cela est surtout marqué dans le tissu du GRABAT, ou ce secteur représente un carrefour
de plusieurs quartiers périphérique déséquilibre, cela a abouti a une diversité urbaine en
termes de typologies, de gabarits, de fonctions et de classes sociales des occupants. Cet
ensemble est fragmenté en plusieurs secteurs hétérogénes, ayant chacun un caractére
spécifique et polarisé, ou une discontinuité et un déséquilibre fonctionnel, spatial qui

témoignent d’une ségrégation sociale.
Hypotheéses :

1- Suite a la consommation abusive des terres agricoles causées par 1’étalement urbain
avec l’existence de plusieurs poches libres au sein de la ville. Donc il est
recommandé de limiter cet étalement en revenant sur la ville et la compacter par
des projets de recyclage urbain en creéant une mixité fonctionnelle au sein du
quartier ou les différentes fonctions doit étre placé avec une réflexion a 1’échelle

humaine.



2- L’intégration et désenclavement des grabats en I’ouvrant sur le reste de la ville pour
assurer sa continuité avec les différents quartiers par I’amélioration des conditions
d’habitat et son attractivité avec I’injection des équipements, des services et des

espaces publics.



Chapitre I : Genese et définitions sémantiques



Introduction

Notre travail s’intéresse a la problématique de 1’habiter et le renouvellement urbain.

C’est la raison par laquelle on va décomposer ce chapitre en deux grandes parties.

Dans la premiére on va aborder la question de 1’habitat, son évolution a travers le temps,
ensuit on va aborder une de typologie d’habitat qui est le précaire. La deuxiéme partie
présente la définition de renouvellement urbain et les différentes interventions qui vont

avec.

1. L’evolution de I’habitat au fil du temps
1.1 L'habitat au paleolithique : de -1.8 millions d'annees a — 12000

% Habitat nomade
Besoin : un abri vite installé pour se protéger des intempéries et des animaux sauvages

Au début de la préhistoire, les hommes étaient Nomades. lls se déplacaient en fonction des
Saisons, des migrations du gibier. 1l s'abrite a I'entrée des grottes (figure 01) ou habite des

huttes faites De branchages, ossements et peaux (figure 02).

1.2 L’habitat au neolitique :
% L'habitat sédentaire (Figure 03) :

Besoin : un abri durable pour se protéger des intempéries et des animaux sauvages

L’Homme devient sédentaire ; il invente I'¢levage et 'agriculture .N'ayant plus besoin de se
déplacer pour trouver sa nourriture il se regroupe et habite des villages aux maisons_rondes
faites de bois, terre, feuillage. L’intérieur de la maison est trés sombre car il n'y a pas de

fenétres. Un feu installé au centre de la piece éclaire I’intérieur autant qu’il la réchauftfe.
1.3 Antiquite (5000 AC A 476)
Besoin :- Loger beaucoup d'habitants en un méme lieu.

- Améliorer grandement le confort grace aux évolutions techniques

L'évolution de I'habitat est forte dans certains pays qui bordent la Méditerranée (Egypte,
Mésopotamie). Les maisons deviennent carrées et sont disposees les unes contre les autres

pour former des rues. C'est la naissance des villes.*

1 Amos Rapoport. Pour une anthropologie de la maison. Dunod, 1983



1.3.1 La mesopotamie:

% Premiére chefferies (5000 / 3500 av. JC) (figure 04)
e Plan rectangulaire et non plus circulaire
e Entrée par le toit.

« Epoque proto-urbaine (3500 / 2900 av. JC) (figure 05)

Premiers édifices se distinguant des autres

Plan tripartite mésopotamien

Nef centrale + pieces

Plus de 200 m2 peu aller jusqu’a 1000 m?

+« Dynasties archaiques (Sumer ; 2900 / 2340 av. JC) (figure 06)
Construction des palais

Premiere séparation temporel / intemporel et donc palais / temple

Apparition de I’architecture monumentale

1.3.2 L’egypte:

L’organisation de la ville se devise en 2 cités opposées :

La cité divine : considérée comme eternel elle est réalisé en pierre (temples, tombeaux).

La cité des vivants : est construite en briques, y compris les palais des pharaons régnants

; elle tombera rapidement en ruines et reste une demeure temporaire, qu'il faudra quitter t 6

t ou tard.

% L'habitat des égyptiens de I'antiquité : varient selon la position sociale

e Les maisons des paysans (figureQ7) : sont faites de murs de briques crues (boue du

Nil) structurées avec des colonnes de roseaux liés

e maisons des artisans (figure08) : realiseé en briques crues mais a un ou deux

niveaux. lls sont parfois regroupés dans un village

e Les demeures des notables (figure09) : sont plus luxueuses et plus grandes, avec un

étage

e Les palais royaux (figurel0) : sont au cceur de véritables villes avec des résidences

distinctes pour Pharaon et sa famille.



e Les campements des ouvriers (figurell): une partie non négligeable de la

population, les ouvriers employés a la construction des pyramides et des temples,
et leurs familles.
1.3.3 L’'habitat a I'dge du bronze : -2200 a — 800 ans
» L’'habitat sédentaire :

Besoin : un abri durable pour se protéger des intempéries et des animaux sauvages, marqué

par un debut de confort.
Le peuplement s'articule sur un réseau de petits villages, rassemblant quelques dizaines,
1.3.4 L’habitat a I'dge du fer : -800 a — 52 ans

Le développement de gros villages, de plaine ou de hauteur (les oppida), souvent organisés

en quartiers bien différenciés (zones artisanales, résidentielles, culturelles) (figurel3).

1.3.5 L'habitat a I'4ge gallo-romain : -52 a 476 apres JC

% La maison romaine (figurel4) :

A la campagne comme en ville, les maisons des riches sont vastes et confortables. Elles ont
plusieurs picces ils sont décorées (marbres, fresques, mosaique).L utilisation de la pierre,

brique, tuile se généralise dans la construction, a la campagne comme dans les villes.
Des techniques améliorant le confort sont inventées (chauffage par le sol ou hypocauste).

La domus (figurel6): est une maison agréable a confortable. Pour que la famille vive a
I'abri du bruit et de I'agitation, aucune fenétre ne donne sur la rue. Elle comporte diverses

piéces avec une cours carrée en son centre. Elle posséde des toilettes (latrinae).

Les insulae (figurel5) : sont des batiments de plusieurs étages construits en brique. Les
citadins vivent dans des appartements, les Cenaculae (étage), assez simples, aux piéces

souvent exigues qui Manquent de lumiere.

La villa (figurel?) : est une grande exploitation rurale constituée de batiments résidentiels
et agricoles au cours d'un domaine cultivé. La villa réunit les fonctions résidentielles et

économiques qui sont nettement différenciées dans son architecture.
+ lamaison en gaule
A la méme époque, en gaule I'évolution de I'nabitat est moindre.

La maison gauloise (figure18) est faite de matériaux disponibles a proximité : Structure et

charpente en bois ; murs en torchis, toit de paille qui descend presque jusqu'au sol.



Hommes et bétes vivent ensemble (pour avoir chaud), un grenier protége les récoltes de
I'numidité et des prédateurs et offre parfois un lieu plus chaud pour dormir.

1.4 Moyen-Age De 476 A 1492
< L'habitat rural (figurel9):

La structure de la maison est en bois, complétée de torchis, avec un toit en chaume. Chez
les plus riches un soubassement en pierre protége bois et torchis de I'numidite.

Les ouvertures sont peu nombreuses et étroites, il n'y a pas de vitres, mais des volets.

Progressivement, les animaux sont séparés des hommes.
< L'habitat urbain (figure20) :
Les maisons sont étroites et baties en hauteur pour gagner de la place.

La pierre est au début du Moyen age réservée aux édifices publics, religieux et a quelques

maisons de «riche».
% L'habitat fortifié (figure21):

Le chateau, symbole de puissance, est une forteresse défensive, mais aussi la résidence du
seigneur. D'abord construit en bois a la fin de Xe siécle, il est ensuite construit en pierre.
Le chéateau et son donjon sont I'expression du pouvoir féodal et militaire du seigneur. Le

site est souvent choisi en fonction de ses qualités défensives.
1.5 Temps modernes (1492 a 19eme siecle)
Besoin:
o Baétir des batiments plus importants avec plus de confort.
e Montrer son pouvoir, sa richesse...
e Suivre la mode de I'époque influencée par I'architecture Renaissance venue d'ltalie
1.5.1 Au XVle siécle I'architecture Renaissance
Les riches demeures rappellent ’architecture romaine l'antiquité par leur formes, leurs

Colonnes, leurs proportions. Les fagades sont symétriques et pourvues de fenétres en verre
(figure22).

1.5.2 Le XIXéme siecle
< Alaville:



Grace a la révolution industrielle et la maitrise de I'acier et ciment, de nouveaux matériaux
vont participer a I'évolution des batiments. Les grands industriels construisent des
logements pour les ouvriers a proximité des usines ; Ces logements de brique tous

identiques sont sans confort (figure23).

Sur cette époque Les grandes villes sont transformées, comme Paris par le baron Hausman.
On y crée des parcs, des réseaux d’égouts, de grandes avenues. Les familles sont logées

dans des batiments en pierre de plusieurs étages.

Une hiérarchie sociale s'établit, la bourgeoisie au premier étage, les domestiques sous les

combles (toits) Commercants et artisans sont au RDC (figure24).
% A la campagne (figure25) :

L'habitat évolue peu, un potager et verger complétent la demeure.

1.5.3 Le XXeme siécle

Le XXe siécle est marqué par I'exode rural et le développement de la ville. Pour faire face
au manque de place on construit a la verticale des immeubles avec des matériaux nouveaux

: béton, acier, verre, aluminium. Il faut construire rapidement (figure26)

L'architecture de I'entre-deux-guerres est dominée par une architecture pavillonnaire,
souvent a I'échelle d'une rue ou d'un petit quartier. L'aprés-guerre est I'époque de la
construction des Zones a Urbaniser en Priorité (ZUP). La seconde moitié du XXéme siécle
est donc plus célebre pour la création de grands ensembles verticaux que pour la
construction de logements individuels dans les banlieues. (Urgence de loger les
populations, évolution de la technique de construction). Les grands ensembles ont été
fondés sur I'élimination de la rue, la densification en hauteur pour libérer le sol et créer des

espaces verts (figure27)

154 Le XXleme siecle L’émergence de 1’habitat passif. C'est un habitat a trés faible
consommation énergétique. Se différencient de 1’habitat traditionnel par les

materiaux utilisés, les techniques de chauffage (figure28).

Ou d’apport électrique ainsi que la configuration des batiments qui permettent une dépense

d’énergie amoindrie?

2 Cours : histoire de I’architecture (jean Yves Antoine) » université de tours » du livre les civilisations du proche orient
ancien A. Benoit 2003



Planche des figures



1.5.5 Habitat précaire

L’epoque moderne a vut naissance des quartiers précairesdans le monde suite aux
differents contextes (Guerre/ Crise economique/ Crise de logement).
++ Définitions : Il existe une terminologie propre a chaque pays pour désigner les
quartiers précaires :

les Villas miserias (Argentine),

les Achwaiya (Egypte),

e En France, c’est le terme « bidonville » qui revient le plus souvent. Il se diffuse
pour la premiére fois en 1953 pour décrire les quartiers précaires de Casablanca, en
s’inspirant des matériaux utilisés par les travailleurs pauvres nouvellement installés
en ville pour construire leurs maisons.

e Petit a petit, ce terme désigne tous les ensembles d’habitations construits en
matériaux de récupération et rejoint le terme anglais de « slum » qui désignait, au
19¢me siécle, les taudis des quartiers ouvriers d’ Angleterre.

e (C’est seulement en 2002 que sera adoptée une définition officielle, sous 1’impulsion
d’ONU-Habitat.®

¢ Définition de bidonville selon ’ONU-Habitat:

Un bidonville est une zone d’habitation contigiie ou les habitants sont dotés de logements
et de services de base insuffisants. Il n’est souvent pas reconnu ou pris en compte par les

autorités comme une partie intégrante et équivalente de la ville.*

Il se caractérise par quatre composantes principales :

8 L’AFD & I’intervention en quartiers précaires

4 Aurore Mansion ; Virginie Rachmuhl/ batir des villes pour tous en afrique / Nogent-sur-Marne/ Gret/2012/04



un acces insuffisant a I’eau.

un acces insuffisant a ’assainissement et autres infrastructures de base.
une qualité de la structure du logement insuffisante.

un surpeuplement.

Typologie des quartiers précaires:

il se distingue entre eux par différents criteres (statuts fonciers, types de bati,

rapport au centre, profils socio-économiques des habitants, etc.).

Les bidonvilles

Ces quartiers cumulent généralement les trois formes d’exclusion sociale, urbaine et

fonciére :

bati en matériaux de récupération.

manque d’infrastructures et de services,

grande pauvreté des habitants,

foncier non sécurisé,

vulnérabilité de la localisation

Déconnectés de la ville (enclavement).

Les quartiers informels en voie de consolidation :

il s’agit de quartiers a I’origine informels qui se sont progressivement consolidés
(trame viaire, ¢équipements). Ces améliorations s’expliquent soit par leur
ancienneté, par une relative sécurité fonciere (pas de menace d’éviction), soit par

la mixité des profils socio-économiques.

Dans les quartiers plus anciens, lorsque 1’étalement urbain n’a plus été possible le
tissu s’est densifié, avec la construction de petits immeubles (R+2, R+3), le plus

souvent occupés par des locataires.®

5 Conférence : Aurore Mansion et Virginie rachmul « quelle politique pour répondre au défi de la précarité urbaine ? »
18. nov. 2014 (GRET)



«+ Les quartiers aménagés en dur sans intervention de la puissance publique :

Situés en général en périphérie des villes, ces quartiers s’apparentent visuellement a la ville
formelle. Ils comptent principalement des constructions « en dur » mais baties en dehors
du cadre réglementaire (sans permis de construire ni respect des normes) et de toute

planification. ©
¢ Les quartiers anciens et dégradés de la ville formelle:

La dégradation, le manque d’entretien ou des usages incompatibles avec la destination

initiale des edifices peuvent transformer en quartiers Précaires.

2. Renouvellement urbain :
2.1 Définition : Le renouvellement urbain: est une notion plus large qui désigne une action
de reconstruction de la ville sur la ville a I'échelle d'une commune ou d'une

agglomeration.

Il s’agit d’un projet global de développement qui vise a changer la ville, a modifié
fondamentalement et durablement la physionomie des quartiers en difficulté, en vue

d’améliorer leur fonctionnement et de mieux les intégrer dans la dynamique urbaine.’
» Le projet de renouvelement urbain intervient sur trois axes :

o larequalification des espaces collectifs et publics.

e laredistribution optimale des équipements publics et commerciaux.

e lareconstitution d’un nouveau quartier suite a des actions de démolition.

» Les opérations de renouvellement urbain doivent permettre la mise en ceuvre d’actions

ambitieuse se traduisant par :

la requalification de quartiers existants.

la densification du tissu urbaine.

I’intervention sur le bati.

e [’amélioration de la desserte des transports.

la création de nouveaux services publics.

® Européan scientifique journal, Mai 2015 «la nouvelle configuration de I’habitat dans les quartiers précaires ».
" Revue: renouvellement urbain, quels enjeux d’aménagement décembre 2015
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e [’encouragement de I’implantation des entreprises et I’accompagnement social des

habitants.

2.2 Les operations de renouvelement urbain :8

> Reconversion :

Opération de transformation des activités d’un tissu, d’un immeuble ou un ensemble en

vue de I’adapter a 1’évolution économique et sociale.
Elle est une intervention sur un batiment existant afin de I’adapter a de nouveaux usages.

» Restructuration urbaine : C’est une réorganisation d’un espace, d’un quartier ou d’un
batiment. Elle désigne en genéral la mutation de sa structure urbaine (tissu urbain :

parcelles, voies, batiments, infrastructures...).

Elle permet de remodeler les voieries a I’intérieure d’un tissu urbain pour attendre une
meilleur fonctionnalité et également de créer des parcelles de terrains aptes a la

construction.

Elle implique un changement radical d’un espace urbain assez vaste, aussi bien au niveau
de son tracé que de son cadre bati. Elle s’applique a des entités qui présentent

déstructuration et un manque d’homogénéité.

Dans un quartier précaire : Maintenir les ménages des bidonvilles sur place, et introduire
les équipements de base, c’est aussi inciter les gens a rénover leurs maisons
(reconstruction/ recasement). Le choix entre recasement et restructuration dépend de la

disponibilité des terrains & aménager

» Amélioration urbaine : C’est une action d’aménagement globale et concertée, qui
vise a restructurer, réorganiser ou réhabiliter un périmétre urbain de maniere a
favoriser le maintien ou le développement de la population locale et a promouvoir sa

fonction sociale, économique et culturelle.

Dans un quartier précaire_: Consiste a réhabiliter les zones d’habitat précaires viable
sous forme de régulation fonciére et viabilisation des infrastructures Elle ne consiste aucun
déplacement sauf le cas d’ouverture des voies Cette intervention s’effectue par la

population.

8 Cours : opérations d’interventions sur le tissu urbain (H.MEBIROUK). Université Baji Mokhtar 2014/2015
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Viabilisation : Est I'ensemble des raccordements d'un terrain aux différents réseaux
d'eau, d'électricité, de gaz, de téléphone et d'assainissement.

Reconstruction : La reconstruction signifie en genéral une rénovation a I'identique.
On détruit un batiment pour reconstruire le méme parce qu'il est trop dégradé pour
étre réhabilité. Ce terme est souvent utilisé pour parler de rénovation

Réhabilitation urbain : Est la procédure visant la remise en étét d’un patrimoine
urbain dégradé. Désigne au sens large le fait de réamenager un local, un batiment ou
un lieu (quartier, friches, espace vert...)

Réhabilation in situ: Intégration urbaine progressive du quartier par le
développement de I’accés aux réseaux, services essentiels et équipements. Elle peut
s’accompagner de démarches de planification stratégique du quartier/du territoire,
de mesures de sécurisation fonciére, de mesures facilitant 1’acceés a 1’emploi et
d’accompagnement social.

Rénovation urbaine: Elles visent, la transformation en profondeur des quartiers.
Désigne alors la démolition globale de ces ilots pour permettre la construction de
logements neufs et la création de tissus urbains adaptés a de nouvelles conditions

d’hygiéne, de confort, de fonctionnement, de qualité architecturale et urbanistique.

Dans un quartier précaire_: La suppression de I’habitat ancien insalubre par la démolition

totale des constructions précaires pour permettre la création du tissu urbain adapté qui va

permettre aussi la transformation de la situation du quartier avec I’introduction de la mixité

d’habitat

» Recasement: c’est déplacé un ménage des bidonvilles d’une parcelle occupée par

la baraque a une autre équipée et d’une taille modéré apte a 1’auto-construction

suivant des normes®

» Relogement: action consistant a installer un ou plusieurs ménages dont la baraque

sera démolie, dans un habitat collectif

2.3 Les modes d’intervention urbaine contre les quartiers précaires :

Deux grandes options se distinguent :

soit on résorbe le quartier (déplacement)

soit on le conserve en cherchant a améliorer 1‘existant (maintien sur place).

% Séminaire : quartiers précaire « restructuration » par Jérome Chenal
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2.3.1 Ladémolition ou résorption des quartiers précaires:

Les projets fondés sur la résorption des quartiers précaires (les supprimer) pour répondre a

divers objectifs :

e extension du territoire de la ville formelle.

e libération d’emprises foncicres utiles aux opérations d’aménagement.

e lutte contre la pauvreté.
Dans ce cas, I’éviction eut s’accompagner ou non de mesures de relogement
2.3.2 Les actions d’amélioration sur place:

 vise une simple réhabilitation ou plus profondément une restructuration

» de nombreuses opération visent le maintien sur place des populations, méme si

elles incluent souvent des évictions localisées de

Constructions sur des zones a risques ou sur les emprises nécessaires aux aménagements

projetés (voirie, équipements publics).1°
2.4 La politique d’intervention urbaine en Algérie face aux quartiers précaires :
Elle se résume en 2 interventions :

» Eradication de bidonvilles : L’exclusion de la population sans emploi ce qui
provoque le retour a leurs communes d’origine. Ainsi le relogement de 1’autre
partie dans des quartiers périphérique souvent non adapté, et donc dans ces deux
cas on enregistre le retour des habitants a la situation primaire (nouvelles
constructions illicite).

» Régularisation de construction en dur : sa concerne la régularisation des papiers

des batis construit en dehors du cadre réglementaire (exemple la loi 08-15).

10 Aurore Mansion ; Virginie Rachmuhl/ batir des villes pour tous en afrique / Nogent-sur-Marne/ Gret/2012/04
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Chapitre Il : Analyse urbaine de la ville d’Ain

Temouchent
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Introduction :

Ce chapitre est consacré a ’analyse de I’agglomération d’Ain Temouchent qui va se faire

en 2 phases : lecture des instruments d’urbansime et analyse urbaine de 1’agglomération.

les deux premieres phases qui ont été fait par un trvail de goupe s’articulent tout d’abord
autour de la lecture critique du PDAU qui precede un rappel des orientations des differents
instruments d’urbanisme (SNAT, SRAT, PAW) concernant notre agglomération .ensuite
I’analyse urbaine qui aborde 1’étude des infrastructure et mobilité¢ ,des équipements
structurant et centalité urbaine.ces diffrents analyses nous a aider de mieux cerner
I’agglomération afin de ressortir la problématique générale.apartir de laquel on a defini

notre plan d’aménagement globale.

1. La place de I’agglomération d’Ain Temouchent dans les instruments

d’amanégement et d’urbanisme du territoire.
1.1. Le schema national d’amenagement du territoire (SNAT) :

1.1.1. Definition : Dans le journal officiel : le SNAT est un instrument prospectif
et réglementaire de la politique de 1’état visant a assurer un développement
harmonieux de I’ensemble du territoire. Il est établi par 1’état pour une période

de 20 ans et évalué et actualisé périodiquement tous les 5 anst?.
1.1.2. Incidences sur la wilaya d’ain temouchent :
¢+ Temouchent est une ville de relais du tell.
+ Renforcement de territoire de la wilaya dans SEPT nord-ouest.
% Un pole compétitif et d’excellence viticole.'?
1.2. Le schema regional d’amenagement du territoire (SRAT):

1.2.1. Definition: Le SRAT est un instrument d’aménagement et de
développement durable du territoire a 1’échelle régionale, et un cadre

d’¢élaboration des projets pour la mise en ceuvre du SNAT.

1 Mémoire du magister (les instruments d’urbanisme entre propriétaires foncier cas d’étude la ville de Batna).

12 Schema national d’aménagement territorial
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X/
°e

1.2.2. La place d’ain temouchent dans les orientations du SRAT :

X/

Un carrefour renforcé par un % Un pdle agricole compétitif
réseau routier dense /hiérarchisé . .
) % Une urbanisation controlée
par  rapport aux  wilayas
limitrophes % Intérét d’un pole industriel a Ain

Temouchent.

1.3. Le plan d’amenagement de wilaya (P.A.W):

X/
L X4

X/
L X4

X/
L X4

1.3.1. Defintion: C’est un instrument de concrétisation de la politique
d’aménagement et de développement a I’échelle de la wilaya. Le PAW est la
transition entre SNAT, SRAT et le PDAU dont il doit concrétiser les actions
et les dispositions retenues par ces instruments d’urbanisme, et établir les

schémas directeurs d’organisation des services et équipements publics.
1.3.2. Les orientations du paw concernant la ville d’ain temouchent :

Ville de relais. «» Modernisation des réseaux
routiers entre RN 2 et RN5.

Renforcement du transport urbain et interurbain (prolongement de la voie ferrée).

Lutte contre I’habitat précaire et le renforcement du cadre et la mise a niveau des
quartiers avec des projets d’embellissement de la ville et le renouvellement du

vieux bati.

Traitement des entrées de ville et les espaces publics.

2. L’agglomération :

Critéres de choix de la ville :

L’emplacement de la ville d’Ain Temouchent autant que carrefour de 3 wilayas de I’ouest

algérien (Tlemcen, Oran, Sidi Bel Abbas). Ainsi que La nécessité des projets de

renouvellement urbain suite a La vulnérabilité de la ville face aux risques sismiques,

notamment par le séisme dévastateur qui 1’a frappé en 1999 et qui a fragilisé son tissu

urbain. De plus le chaos urbain que connu la ville comme les autres villes suite a

I’étalement anarchique qu’elle I’a connu
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2.1. Lecture critique du plan d’amenagement et d’urbanisme (PDAU) de la ville

d’ain temouchent :

2.1.1. Definition du pdau: Le PDAU est un instrument d’urbanisme
opérationnel, réglementaire, opposable au tiers. Il définit 1’orientation
générale de ’aménagement pour le long terme de 15 a 20 ans, comme il

prévoit I’aménagement futur.
2.1.2. PDAU d’ain temouchent :
Objectifs
% Réparation de I’orientation fondamentale de I’aménagement de la commune.

¢ La rationalisation de I’utilisation de 1’espace, la protection des espaces sensibles,

des sites, des paysages et des terrains d’intérét économique générale.
« Affectation des sols et délimitation des secteurs ainsi les zones expose au risque.
2.2. Présentation de I’agglomération :

2.2.1.Situation de la ville d’Ain Temouchent :

s La ville se présente comme le chef lieux de la wilaya d’Ain Temouchent, qui se
trouve au niveau de la région nord-ouest de 1’Algérie. Cette derniere se situe entre
les wilaya d’ORAN ,SIDI BEL ABBES , TLEMCEN. (figure 29)

s Laville d’AIN TEMOUCHENT est limté par :

= Chentouf du coté EST. / Chaabat du c6té NORD / Sidi ben Adda, Ain Tolba du coté
OUEST / Ain EL Kihal, Aghlal du coté SUD (figure 30).

Elle s’étend sur une Superficie de 78.93 Km? qui représente 3.32 % de la superficie de la
wilaya (2376.89 kmz?, abritant une population79597 habitants avec une densité élevé (1008
HAB/km?) par rapport a la moyenne de la wilaya (170ha/km2).:

2.2.2. Accessibilité :

La ville d’Ain Temouchent constitue un carrefour entre 3 wilayas (ORAN, TLEMCEN,
SIDI BELABES), I’agglomération d’Ain Temouchent est accessible a partir de :

B PDAU de la ville d’Ain Temouchent
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RN 2=>Tlemcen / Ain-Temouchent / RN 101=> Ain Témouchent/ SIDI BELABES du
coté sud / RN 35 => Amir Abd-el-Kader/ Ain-Temouchent / RN2 / RN 108 => Ain-
Temouchent / Chaabat Elham/ hammam Bouhedjer/ Ain 1’Arbaa=> AutoRoute
EST/OUEST/ RN 96 =>Ain-Temouchent /Aghlal / CW 67 => Ain-Temouchent /Terga
(figure31)

>

>

Synthese : suite a sa situation stratégique comme a noyau central entre trois
grandes wilayas de 1’ouest (Oran, Tlemcen, Sidi Bel Abbas), la ville est dotée d’une
bonne accessibilité a travers 5 RN, 2CW et un chemin de fer, qui lui offre

I’opportunité des échanges intercommunaux et inter-wilaya
2.2.3. Caractéristiques environnementales :
La Topographie:

La Morphologie est moyennement contraignante, avec une dénivelé moyenne de
250 m pour deboucher aux plaine. elle corresponde a un Grand plan incliné du Sud
au Nord avec des pentes allant de 5% dans les parties basses a plus de 10% dans les
Piemonts (figure32) (figure34).

Le climat:

La ville d’Ain Témouchent a un climat méditerranéen, caractérisé par un ét¢ Chaud

(max 38°C)et un hiver tempéré(max 15°C).

vents de direction Nord et Nord - Ouest).
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2.2.4. L’évolution urbaine de la ville :

20



2.2.5

A.

>

Analyse socio démographique

Situation démographique: (tableau 01)

Hypothese de la perspective démographique et besoin en logement : (tableau
02)

Synthese : La densité actuelle est tres élevée comparant de celle de la moyenne de
la wilaya (170 hab./km?).cette situation va s’aggraver a long terme (2034) ou la
population va augmenter par 65597 habitants. Ce qui fait une explosion de 80,6%.a

ce stade on est face a un programme en logement de masse pour couvrir les

besoins en logements.

» Taux de croissance de la population :

La ville a enregistré une croissance rapide de 40117 habitants en 1977 a 72940 habitants

en 2008 avec un taux d’accroissement de 1.9 %, ce fait a entrainé la décroissance -6,2% de

la compagne. (figure36) (Tableau 03)

Syntheése :le déplacement continu de la population vers la ville en désertant la compagne, a

provoqué une forte crise de logement, alors 1’état s’est trouvé contrainte de faire face a

cette situation, par des plans d’urgence, donnant naissance a des tissus urbains dépourvus

de toute vision a long terme, ce qui explique le disfonctionnement actuel de la ville
Structure de la population :

¢+ Structure des ages : (figure37 38)

e 1/3 de la population est moins de 20 ans

e Plus de % de la population sont entre 20 ans et 60 ans (58%).

> Population occupé :

Le taux de chomage dans la commune d’Ain Temouchent est de 9%

La population active dans la commune d’Ain Témouchent est répartiec comme Suit :

Secteur primaire : agriculture 3.9% / Secteur secondaire : industrie 13.5% / Secteur

tertiaire : administrations 56.9%
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Type de mobilité

Mobilité résidentielle internes : changement de résidence par la population soumise au
risque sismique (1998/2008 ce type de mobilité a touché 7% de la population).

Mobilité quotidienne : navette résidence-lieu de travail dont 91.5% exerce leur métier
dans la commune et 8.5% en dehors de la wilaya/3% a Oran).

* Synthése : a partir de ce constat, on peut déduire que la majorité de la population est
jeune et susceptible d’avoir un travail (58%), avec 49% qui sont active, dont 91.5% d’eux
exerce leurs meétiers dans la commune (ville non attractive). Ce potentiel humain est mal
exploité a cause de la mauvaise répartition de I’emploi, ou il y’a la concentration de la
population dans le secteur tertiaire, qui offre uniquement le service, contrairement aux
autres secteurs de production (agriculture/industrie) qui sont marginalisé malgré leur poids

dans le développement de I’attractivité économiques.
2.2.6 Potentiels :

» Agricole: L’agglomération d’Ain Témouchent se caractérise par ses terres qu’ont
un potentiel élevé a cause de La profondeur importante de terre fertile, La texture

limoneuse riche en matiére organique et La pluviométrie conséquente (439mm/an).
% Elle se démarque par la Production cérealiculture et viticulture.

¢ Elle a une Surface agricole totale (S.A.T)de 8014,13ha dont la Surface agricole
utile (S.A.U) est de 7583.50ha qui constitue (94.63% )de SAT.

» Synthése: L’agglomération d’Ain Témouchent a un grand potentiel agricole qui

doit étre développé afin d’améliorer 1’économie et la compétitivité territoriale.
2.2.7 Risques et servitudes :
A. Risque:
¢ Risque d’inondation notamment dans les terrains de nature (qp.bc, q.t).

% Risque de séisme : des études géotechniques ont confirmé 1’hétérogénéité du sol

qui se démarque par I’existence des failles supposé actifs.
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B. Servitudes :

Servitudes de la ligne de gaz (75 m de part et d’autres). / Servitudes de chemin de fer (25

m de part et d’autres).\/ Servitudes de I’oued (35 m de part et d’autres).

> Syntheése : le c6té nord de la ville est le plus vulnérable a cause de la présence

2.2.8

d’une nappe phréatique (risque d’innondation) ainsi que la présence de la zone

d’activité (nuisance et pollution).
Le parc logement :

Le parc logement d’Ain Témouchent : Les logements habités dans la commune
sont estimés a 13958 dont la grande majorité se concentre au milieu urbain ou le
taux d’occupation des logements est de (5.2 personnes/logement), tandis que dans
les zones éparses (5.7 personnes/logement).

Types de constructions: Le cadre wurbain d’Ain  Témouchent est
Marqué par la dominance des logements collectifs avec 48.3%, I’habitat individuel
marque le reste du cadre bati avec 7% de 1’habitat traditionnel et 1.2 %de 1’habitat

précaire. 0,2

134

collectif individuel précaire ™ traditionnel

15Figure 2 Graphe de typologie de cnstruction de la ville d*Ain Temouchent

> Synthese : le pourcentage élevé de 1’habitat collectif est traduit par les différents

programmes d’urgence, afin de répondre aux besoins de logements dus a I’exode

rurale et le séisme.

1S PDAU de la ville d’Ain temouchent
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Planche 2 Typologie d'Habitat de la ville d'Ain Temouchent
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2.3. Orientations du PDAU pour la ville d’Ain Temouchent:

2.3.5

X/
L X4

X/
L X4

X/
L X4

2.3.6

X/
L X4

X/
L X4

X/
L X4

X/
L X4

>

Orientations de la ville a I’échelle régionale :

Ville d’appui pour la métropole oranaise.

Un espace de polarisation d’impulsion de la vie urbaine.

Elle est appelé a devenir un pole de croissance et de développement universitaire.
Orientations de la ville proposée par le PDAU :

Dotation des équipements de base suffisant et des équipements structurant.

Reéorganisation des quartiers : en reliant entre eux et profiter des potentialités

foncieres récupéré pour une forme urbaine fonctionnelle.
Reconstruire la ville sur elle-méme par des projets de renouvellement urbain.

Prévoir des Actions pour la maitrise et la gestion des fonciere afin d’obtenir une

cohérence de ’ensemble.

Résolution du probléeme endogene : Amélioration du cadre de vie, satisfaction des
besoins Création d’emploi, animation culturelle, réhabilitation des repéres

identitaires de la ville.

Orientation de I’extension vers I’Est (S= 450 Ha). Ou les terrains sont de moins

valeur agricole.

Renforcer la trame viaire par une rocade qui ceinture la ville entre 1’entré ouest et

I’entrée nord
Les zones réglementaires du PDAU de la commune d’Ain Témouchent :

Le PDAU a divisé la ville d’Ain Témouchent en :

5 secteurs urbanisés (SU) / 2 secteurs a urbanisé (SAU) / 2 secteurs a urbanisation future
(SUF) / secteurs non urbanisables (SNU).
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Planche 4 Les zones reglementaire du PDAU d'Ain Temouchent
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2.4. Synthese de la lecture du PDAU :

Apres la lecture du PDAU on a constaté que 1’agglomération d’AIN Temouchent
possede d’une grande richesse naturels qui se traduit par la qualité de ces terres fertilles
et humaine ou la majorité de la population est jeune dont 49% est active mais sans
avoir une éfficacité économique ce qui ne lui permet pas d’etre une agglomération
attractive malgré sa postion en trant que carrefour de 3 grande wilaya de I’ouest. Ce cli
reviens a la mauvaise exploitation de cette richesse ou on se concetre sur le secteur

tertiare on laissant en marge les secteurs des productions (agricole, industriuelle).

L’evolution urbaine de la ville a passé par des differentes période et circonstances qui

ont aboutit a un esemble hétérogene.

Le PDAU dans ces orientations favorise le role régionale de I’agglomération et tend de

corrigé le déséquilibre urbain mais qui reste flou.

Le PDAU oriente I’extension vers 1’est au profit des terres agricoles ce qui influe
négativement sur la production agricole qui constitue la premiere source de rentabilité

de I’agglomération.

L’agglomération d’ain temouchent occupe un emplacement ou le risque sismique est

majeur mais le PDAU dans ces orientations ne prend pas en compte cette situation
Analyse urbaine de la ville d’Ain Temouchent

3.1. Infrastructures routiéres et mobilité :

3.1.1 Réseau routier

> Latrame viaire de la ville

La ville d’Ain Temouchent est dotée d’un réseau de voies primaires qui assurent la

continuité avec les agglomérations périphériques (Sidi Ben Adda et Ghellal depuis 1’ouest/

Chaabat depuis le nord), et les wilayas limitrophes (Oran/ Tlemcen/Sidi Bel Abbas). Ce

réseau prolonge a I’intérieur connectant les portes de la ville (la gare routiére au nord/ la

gare ferroviaire au centre-ville) avec les différentes parties du tissu urbain de

I’agglomération, et desservant les équipements structurants (les directions/ 1’hopital/le

complexe sportif/lycées...). Il garantit aussi la relation de la totalité des quartiers avec le
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centre historique, ou converge les différents activités, notamment [’activité commerciale

(’axe du 1*" novembre/ I’axe 1°" mai/ I’axe de la révolution).

Les voies secondaires, sont la continuité des voies primaires a I'intérieur des quartiers

desservant leurs différents batiments et équipements de proximite.

X/
L X4

3.1.2

Disfonctionnement

La mauvaise hiérarchisation du réseau viaire qui ne prend pas la forme d’une
structure lisible permettant une bonne fluidité de circulation entre le centre

historique et les différents quartiers

La mauvaise desserte entre les quartiers de 1’agglomération, ou on trouve des
quartiers dépourvue de voies primaires (quartier 1° novembre/quartier baraka)

permettant leur relation avec le reste du tissu urbain

Synthése : La situation actuelle du réseau, mal hiérarchisé et marqué par la
convergence au centre historique va provoquer d’une part, des problemes de

circulations, et I’enclavement des quartiers périphériques d’autre part.

Réseaux de transport

Transport en commun : les différents moyens de transport présent a Ain Temouchent

(réseaux de bus/ taxi/ train)

>

X/
L X4

X/
L X4

Réseau de bus

Le parc wilaya : la wilaya d’Ain Temouchent contient 798 bus (25125 siéges),
repartit sur 78 lignes de transport, e 1’échelle nationale, local, communale, et

urbaine.

Parc urbain : Avec ses 13 lignes, et 162 bus, le transport urbain du chef-lieu wilaya
contribue a 20% du parc wilaya. Ces lignes de bus sont reparties en transport privé
et transport public, urbain (la desservation des parties de la ville), et périurbain (la

desservation des communes périphériques)

Les lignes de transport urbain : Les lignes de transport, se présentent sous forme
d’un circuit desservant les quartiers et les équipements structurants dans un

rayonnement de 300m a partir des différents arréts de bus.
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Planche 5 Trame viaire de la ville d'Ain Temouchent
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Tableau 1 La desserve des lignes de transport urbain
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Planche 6 Les lignes de transport urbains de la ville d'Ain Temouchent
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Planche 7 Synthése (trame viaire/ reseau de transport)



> Disfonctionnement (transport en commun)

++ Confondement des lignes de transport passant dans le méme circuit (lignel/ ligne3)
(ligne 06/ ligne 08)

¢ La concentration dans le tissu ancien, le réseau ne suit pas I’évolution de la ville

que se fait vers I’est (la condensation de 7 ligne dans 1I’axe qui mene a I’univeristé)

¢ La mauvaise fluidité des lignes de bus qui permet juste la relation de certains

quartiers avec le centre-ville

% La mauvaise gestion du transport (les lignes inter-agglomération pénetrent

directement au cceur de la ville)

X/

% La mauvaise répartition des arréts, ce qui ne permet pas un bon ancrage dans le

quartier, et une bonne desservation des équipements.

X/

s Absence des équipements d’accueil et de service a proximité des gares routicres
3.1.3 Problématique spécifique (trame viaire/ transport en commun)

La structure de la ville est défaillante ,en premier lieu suite a la mauvaise hiérarchisation
des voies primaire qui assurent uniquement la connexion de certain quartiers avec le centre
historique et qui ne permet pas la liaison entre les quartiers périphérique .cela a empécher
la desserve de ces derniers par le réseau de transport en commun qui reste concentré au
niveau des grands axes majeurs de la ville et le centre historique, cherchant leur intérét
plutot que le service de la population locale, la chose qui s’explique avec 1’absence des
lignes de transport dans certains voies principales qui peuvent desservir les quartiers et
parallélement la présence des lignes qui passent dans des voies secondaire et tertiaire
provoquant des problemes de nuisance et de sécurité .par conséquence on as hériter un

centre saturé et une périphérie enclave.
3.1.4 Hypothése

La restructuration de la trame viaire permet d’absorber la charge exercer au centre
historique et de mettre en relation les autres quartiers qui sont enclavé, en tracant un
nouveau réseau de voie primaire qui va faire la liaison en eux.par la suite cela va permet
d’injecter des fonctions attractive. Cette restructuration dictera le nouveau tracé de ligne de

bus qui vont desservir ces quartiers.
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3.2 Centralité urbaine
3.2.1 DEfinition :
> Definition de la centralité

la centralité qualifier 1’action d’un élément central sur sa périphérie .elle a ét¢ définie
comme une notion hiérarchiser de desserte et d’attraction par W.E.Christaler .elle dépend
du pouvoir d’attraction ou de diffusion de cet élément qui repose a la fois sur I’efficacité
du pole central st sur son accessibilité qui constitue une condition majeure. L’¢lément peut
étre un centre urbain, un équipement polarisant plus spécialisé (centre commercial,

culturel, financier, administratif...).16
> Le centre et la centralité :

« Un centre est un ensemble pertinent percu comme un seul et méme lieu, ce lieu se
détachant de ce qui I’environne par ses caractéristiques visibles » (Lebrun, 2002:20). Dans
un contexte urbain, un centre va donc étre un lieu spécifique relativement aux espaces qui
I’entourent, et cette spécificité va provenir d’un attribut, la centralité. « Du centre a la
centralité, 1’écart est celui qui oppose le lieu a la fonction » (Bordreuil cité dans Lebrun,
2002:21). La centralité serait donc le signifiant permettant de définir un centre, qui serait le
signifié. « La centralité est associée a un espace fonctionnel, capable d’attirer et de
rassembler » (Rémy, 1999:200). Elle renvoie a une concentration et une diversification de
plusieurs fonctions urbaines sur un méme territoire, qu’il est possible alors de distinguer

par rapport a ses voisins.’
> Type de centralité

Centralité linéaire : La centralité linéaire se développe selon un axe linéaire. Cet axe peut

étre un axe commerciale, administratifs

Centralité ponctuelle : La centralité ponctuelle se développe autour d’une placette ou des

espaces libres

16 Mémoire de fin d’étude (master en architecture) 2015/2016. « Entrée de ville, un projet de renouvellement urbain pour
une meilleure compétitivité territoriale de la ville de Bénisaf. » (Chapitre 01)

7 Frangoise acquier/Vocabulaire frangais de I’art urbain/CERTU./2011
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> Echelles géographiques de la centralité urbaine :

Echelle intra urbaine (locale) : Rochefort définit la ville comme élément centralisateur de
besoins, elle ne fonctionne pas sans les services administratifs la gestion des affaires
publiques et les besoins de société. Donc elle est un centre qui centralise des fonctions

administratives, économiques et culturelles

Echelle interurbaine : selon la force polarisante de la ville se dessine une hiérarchie.
Apparait alors en fonction de I’implantation des grandes entreprises de production
secondaire ou tertiaire, du degré de rareté des services (université, hopital..). On peut parler

de centre régional ou national
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3.2.2 Analyse des centralités urbaines de la ville

Tableau 2 la centralité urbaine de la ville d'Ain Temouchent
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3.3 Equipement structurant
3.2.3 Definition

C’est I’ensemble des installations, des réseaux et des batiments qui permettent d’assurer a

la population et aux entreprises les services collectifs dont ils ont besoins.
e Par son effet polarisateur et attractif Il permet la Structuration de I’espace.
e C(C’est des espaces de socialisation, lieux de rencontre et d’échange.

e Ces équipements exercent un réle moteur dont ils sont cadrés par rapport a une
échelle administrative, régionale, nationale ou par rapport a des critéres stratégiques

(hopitaux, université, complexe sportif...).*
> Les criteres qui déterminent un équipement structurant :
¢ Critere d’implantation:
» Latrame viaire: les équipements sont implantés en fonction de la hiérarchie des voies.

» Desserte en transport: 1’équipement est desservi par un arrét a proximité immédiate sur

voie principale ou secondaire & une distance peut importante.

» Regroupement en pole : il faut que I’emplacement de ces équipements ne soit pas
éclaté. Exemple : le regroupement entre maison de jeunes, espace vert de proximité et
bibliotheque avec aire de stationnement. L’ensemble fonctionnant de facon autonome

et convenablement.
% Critére de la taille de la population:*®

A ce stade On prendra en considération le seuil de la population qui nécessite un

équipement suivant son ampleur et rayonnement.

% Critére d’accessibilité: dans ce point il faudra prendre en considération la liaison
entre les différents points de la ville avec ces équipements par une trame viaire

lisible et fluide accompagné d’un systéme de transport en commun efficace.

18 Pierre Merlin et Francoise choay. Dictionnaire de I’urbanisme et de ’aménagement. Paris .Presses universitaire de
France (puf) 1988

19 Zucchelli Alberto. Introduction & l'urbanisme opérationnel et la composition urbaine. Office des publications
universitaires, 1983
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+¢+ Critere de surface de la parcelle: il se démarque par la taille de la parcelle, nombre

de niveaux, traitement spécifique.
3.2.4 Analyse des equipements structurants de la ville

Les équipements structurant de 1’agglomération sont répartis Suivant leur échelle, et leur

aire de desserte, a cela on aura des équipements :

% A Téchelle de I’agglomération : tels que I’APC, le Grand marché, jardin de la

daira....
s A T’échelle régionale : tels que 1’université, 1’hopital, les administrations ....

Sur I’ensemble de la ville les différents équipements structurant sont placé d’une maniére
éclaté avec des grandes distances entre eux ou ils sont places sur des grandes voies de
communication.. On remarque une concentration des équipements dans le centre

historique ou ces derniers sont compacts et rapproché entre eux.

Une autre concentration observeé ; c’est celle des équipements administratifs qui s’organise

tout au long de 1’axe.
3.2.5 Problématique spécifique (equipments structurants/ centralités)

La situation actuelle de la ville présente un déséquilibre entre le centre historique, les
grands axes de communication ou se concentre une centralité autour des équipements
structurants, commerce et du service offert par ces dernier.et les autres quartiers
périphériques qui sont soit doter des lieux publics non exploités a cause de la mauvaise
planification qui ne répond pas aux exigences de la population local, soit dépourvus de
toute vision de créer des points de convergence au sein des quartiers par des
aménagements, lieux de loisirs et d’animation. Par conséquence on a hérité des quartiers
dortoirs, enclavés qui reste dépendant du centre ville. Cela a fait naissance a des centralités

anarchiques créées par la population locale (axe de poulet, cafétérias).

» Hypothése : La création des équipements et des espaces publics attractifs qui
répondent au besoin de la population locale dans le but d’obtenir des lieux de
convergence planifié ce qui va produire un quartier anime qui ne dépend pas du

centre
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Planche 8 Les equipements struturants de la ville d'Ain Temouchent
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Planche 9 Les centralités urbaines de la ville d'Ain Temouchent
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Planche 10 Synthése (equipements structurants/ centralités urbaines)



3.3 Synthése generale
3.1.1 Problémtique générale :

Le processus de développent accélére qui a connu 1’ Algérie depuis I’indépendance
a donné naissance a des tissus urbains sans identité, d’un caractére ségrégatif et peut
durable .cet étalement a un impact negatif sur le développement de nos villes impliquant
des problémes d’intégration, d’enclavement, de mobilité, d’insécurité, de pollution et de
consommation des terres agricoles. Ce constat est genéraliser dans nos villes, et parmi elle
se présente le cas de la ville de Ain TEMOUCHENT comme un bon exemple de ce

phénomeéne.

Durant la période coloniale, la ville d’AIN TEMOUCHENT se composait d’un centre-ville

homogeéne et bien hiérarchisé.

Aujourd’hui et suite & un bouleversement qui est dii a des circonstances cultuelle
,économique et sociales on a assisté a une grande crise de logements ce qui a provoqué un
¢talement urbain non contr6lé au profit des terres agricoles, qui est le fruit d’un ensemble
de programme d’urgence(1), et d’auto construction(2) dépourvu de toutes vision a long
terme, qui se voit dans les tissus urbain créer d’une manic¢re hétérogéne et anarchique,

dépourvus d’identité et de valeurs (absence des ¢léments de repéres/ rassurances)

Ces derniers ne sont pas compactes et produits a 1’échelle de la voiture, ou les différents
services restent éparpillés et mal intégrés aux tissus contraignant la mixité fonctionnelle, ce
phénomeéne s’aggrave avec la deéfaillance du réseau viaire et 1’absence de
I’ordonnancement des espaces publics (équipements/lieux de rencontres/ espaces verts) et
de I’animation ce qui a provoqué la disparition de la centralité au niveau de ces tissus.
Cette perte a eté absorbée par le centre historique qui a été congu a 1’échelle humaine et qui
se caractérise par sa valeur historique, identitaire et culturelle, bien structuré, comportant
plusieurs fonctions qui offrent une diversité de services compactes et bien hiérarchisées

poussant la population locale a pratiqué leur espace.

Mais cela n’as pas empéché de développé une certaine centralité au niveau des grands axes
ou se présente les opportunités foncieres dictant 1’emplacement des équipements
structurant, qui restent eux méme éclatés sur ces axes sans étre accompagné d’une bonne

desserte de transport en commun.
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A T’intérieure de ces nouveaux quartiers on assiste aussi , soit a des espaces qui sont dii
étre des lieux de convergence, mais qui restent non exploité suite a I’absence d’une
planification qui ne prend pas en considération les besoins locaux; soit a des centralités
créer par la population(l’axe de poulet, de gastronomie, de matériaux de construction,
cafétérias ...... ) a cause de I’absence d’une réflexion/programme pour produire des

espaces de polarités dans ces quartiers.

Cela va creer un déséquilibre de la centralité urbaine, faisant du centre-ville le point le plus
névralgique, poussant les agences de transport a se converger sur les axes de centralités
(lignes rentables) suivant leur intérét plutdt que le service des habitants. Avec ce systeme
de transport on va hériter un centre saturé et encombré ou les autres quartiers restent en
marge et mal desservi, tout ¢a va créer un disfonctionnement, une discontinuité urbaine, et

des quartiers enclavés dépendant du centre-ville.

Cette situation d’une part ne permettra pas aux habitants de la périphérie d’exploiter et de
pratiquer leur espace et d’autre part elle va s’aggraver de plus en plus si 1’étalement
continuera vers I’est sans prendre en considération la densification de la ville par des

projets de recyclage urbain notamment dans les poches libres.
3.4.2 Hypotheses

1- Suite a la consommation abusive des terres agricoles causées par I’étalement urbain
avec D’existence de plusieurs poches libres au sein de la ville. Donc il est
recommandé de limiter cet étalement en revenant sur la ville et la compacter par
des projets de recyclage urbain en créant une mixité fonctionnelle au sein du
quartier ou les différentes fonctions doit étre placé avec une réflexion a I’échelle

humaine.

2- L’étalement urbain a donné naissance a des quartiers périphériques sans identités,
enclaver et mal intégrer au sein de la ville, on propose de donner des vocations
propres a chaque quartier avec des activités et des ambiances qui se différent d’un

quartier a un autre.
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Planche 11 synthése generale
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4. Plan d’amenagement global

Scenario d’aménagement : une nouvelle identité pour une meilleure compétitivité territoriale de la ville d’Ain Temouchent.

>
>

Le centre historique porte une identité, des valeurs
patrimonial et historiques marqué par la présence des
édifices tel que (APC, marché, grande poste, hétel,
cinéma), ce patrimoine a besoin des opérations de
réhabilitations et rénovations, pour une meilleure
attractivité.

Il comporte aussi des services et des commerces a
valoriser (Boulevard 1ler novembre/ axe de la
révolution)

Dans ce secteur se concentre 1’activité commerciale,
dans I’axe Mohamed Boudiaf qui est la continuité de
I’axe du ler mai, ou I’organisation et la restructuration
de cet axe reste indispensable pour mieux exploité ce
potentiel (commercial).

Omar ibn el khetab est un secteur dortoir dépourvu de
services et d’animation, malgré sa situation dans une
entrée de ville avec la présence de la gare routiére,
aussi la présence du complexe sportif qui ne porte son
poids sur la ville, pour profiter de ces opportunités
(stade, gare), il faut injecter des équipements d’accueil
et de service qui vont servir a I’animation du secteur
(hotel, école de formation sportive, musée sportif,
centre commercial).

Le secteur occupe une place centrale dans la ville
d’Ain Temouchent, ou se présente plusieurs
opportunités notamment avec la présence des deux
gares (routiére et ferroviaire), la présence des
équipements culturelle et de loisir tel que la
bibliothéque régionale et le parc d’attraction. On lui a
donné cette vocation afin de mettre en valeur et
renforcer ces fonctions existantes

El baraka actuellement est marginalisé, mal intégré et
enclave (absence du commerce et équipements),
malgré sa position stratégique qui constitue un point
tampant entre la zone d’activité et la ville, bordé par
les grands axes. On va corriger cette situation d’el
baraka en injectant une activité qui a une relation avec
la vocation de la ville « un p6le de développement et
de recherche agricole, avec ses fonctions
d’accompagnements. Tout ¢a dans le cadre de créer
une centralité et intégré el baraka avec I’ensemble de

Le secteur occupe une place stratégique sur 1’entrée de
ville venant d’Oran, et possede un grand potentiel
foncier débordant I’axe principal, ou ’aménagement de
cette assiette pour un parc attraction améliore la
perception visuelle de la ville en lui apportant une
attractivité extra locale et contribue a I’animation du
secteur

Limiter I’étalement au profit des terres agricoles, en revenant sur la ville et la compacter par des projets de renouvélement urbain.

La Création des centres secondaires qui posséde une diversité de fonctions et d’animation répondant au besoin de la population local en améliorant 1’attractivité de ces derniéres ou va se développer une
centralité tout autour. Pour leur donné des identités et des valeurs propres a chacun en préservant celle du centre-ville. Donc on procédera a un systeme de vocation par secteur :

Le secteur se positionne sur une entrée de ville,
et 1l contient 1’université. Donc il doit contenir
des équipements, offrant des services en faveur
de cette derniére (commerce et gastronomie) et
méme de I’accueil, si on parle des étrangers de la
ville (étudiant, conférenciers) dans le cadre des
échanges universitaires.

On préserve le caractéere résidentiel du Hai
Zeitoun, mais avec I’organisation et I’injection du
commerce et des espaces publics pour
I’animation, et pour ne pas hériter un modele d’un
quartier dortoir.

Dans la nouvelle ville Akid Othman on constate
I’absence des équipements d’accueil, malgré son
emplacement important au nord, donc on peut dire
qu’elle n’a pas accomplie son réle d’absorber la
charge exerceée sur le centre historique en matiere
de service et de commerce, c’est la cause qui
pousse a donner cette vocation au secteur afin de
corriger cette situation avec 1‘injection des
équipements d’accueil et d’accompagnement
(hotel/ centre commercial/ restaurant...).

Sidi Said se situe dans un endroit ou
converge les différents entrées de ville
(Tlemcen/ Oran), on propose alors de
faire de lui un centre de relai qui offre
une diversité de services et des attraits
touristiques, culturelles, pour assurer la
continuité avec les deux autres secteurs
(centre historique/ 1ler novembre), et
des attraits naturelles par des
aménaaements de aualité notamment

Dans ce secteur se localisent les
différentes administrations et directions,
donc I’adaptation d’un centre d’affaire
constituer des administrations et des
logements de fonctions avec ses
équipements d’accompagnements, par ex
(école, aire de jeux, commerce) sera une
bonne option pour une meilleure

organisation spatiale et fonctionnelle.

La Zone d’activité présente un immense potentiel économique secteur mais qui reste mal exploité (20%) pour la ville et dont le contexte d’avoir une ville durable
(productive) efficace. Il est nécessaire de revitaliser la partie opérationnelle et exploité le reste en injectant des activités qui ont une relation avec la vocation de la

ville (agro-industrielle).

il

Exploitation des diffenrents servitudes en faisant des espaces verts et des amenagements apropriés.

Le dysfonctionnement de la trame viaire a provoqué I’enclavement des quartiers périphériques donc on propose de Restructurer le réseau aux seins des quartiers.

La centralité se concentre sur les axes du centre-ville ou converge la différente ligne de transport. Ce qui a provoqué la saturation de ce dernier. Donc on propose
de Retracer le systeme de transport en commun d’une maniére a s’adapter a la nouvelle structure de la ville en passant par les différents centres créer ce qui va
permettre d’éviter la condensation de plusieurs lignes sur les mémes axes/arréts et renforcer la relation entre les différents quartiers périphérique (désenclaver).

Point de relais entre les différents
quartiers ou chacun présente une
vocation dont ce secteur doit étre la
continuité de ces derniers en contenant
une diversité de fonctions pour assurer
I’interaction entre ces quartiers. Ces
fonctions doivent étre hiérarchisé avec
une réflexion a 1’échelle humaine
(mixité fonctionnelle) d’une maniére a
faire un quartier emblématique qui fait
rappel axe spécificité du centre
historiaue.

Afin d’améliorer 1’imagibilité de la ville ainsi pour donner une meilleur fluidité on propose : le traitement des nceuds et les points névralgiques de la ville par des aménagements d’animation et de service.

L’oued sud présente une menace sur la santé publique et dégrade I’image de la ville a cause des différents rejets et déchets, ajoutant a ca ce dernier n’est pas intégré a I’ensemble de la ville donc on
propose de réinsérer 1’oued dans la ville en injectant des aménagements au niveau des berges qui va servir comme un axe écologique.




Planche 12 Master plan
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Chapitre 111 : Analyse urbaine du quartier

d’El Grabat et définition de sa problématique

48



Introduction :

Ce chapitre nous permet de mieux comprendre le fonctionnement de notre fragment choisi
a travers des analyse et des diagnostiques dans le but de tiré a la fin une problématique

spécifique du secteur, dont on va se basé sur ’analyse typo-morphologique.
1. Définition de notre périmetre d’etude (fragment):

Notre champ d’analyse se situe dans la partie nord de la ville sur I’intersection de 3

entrées de ville venant d’ORAN et TLEMCEN.

Elle s’étend sur une surface de 100 HA avec un rayon de 500m a partir du quartier HAI
MOULAY MOUSTAPHA « grabat » au centre (figure40).

Elle limité par :

Nord : le quartier de la CNEP. / Sud: quartier des 1000 logements. / Est: quartier

Berouaen Said. / Ouest : le complexe sportif d’Ain Temouchent/ la cité administrative.
2. Criteres de choix du fragment : On a choisi cette zone d’étude a partir de :

Sa position comme premiere image qui reflete la ville, vu qu’elle est percée par 3 entrées
de ville, et bordée par plusieurs quartiers périphériques qui dépendent du centre historique,
donc ce fragment peut étre une zone d’influence et d’attractivité comportant les méme
caractéristiques du centre historique pour les autres quartiers, et communes périphériques,

et cela va permettre d’allégir la charge exercé sur le centre historique.

Le fragment contient plusieurs quartiers qui sont marginalisés et sans identité, le résultat de

I’étalement urbain anarchique de la ville
Le fragment contient el grabat qui :
= Constitue un point central et charniére entre les quartiers périphériques.

= Porte une grande valeur historiqgue comme le noyau original de la population

actuelle d’Ain Temouchent.

= Constitue un point noir dans la ville, Par son état actuel (vétuste, insalubre)
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= N’est pas intégré a la ville ou I’ensemble des quartiers lui tourne le dos.
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Figure 3 Carte de delimitation et d'accéssibilité du fragment d'étude
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3. L’evolution urbaine du fragment®

2 PDAU de la ville d’Ain Temouchent/ POS de Hay Moulay Mostafa
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Planche 13 L'evolution urbaine du fragment d'étude



4. Lecture critique des POS du fragment

Planche 14 Lecture critique des POS
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5. Analyse typo-morphologique
5.1 Définition de I’analyse typo-morphologique :

C’est une méthode d’analyse apparue dans I’école italienne des années 60.C’est la
combinaison entre 1’étude de la morphologie urbaine et la typologie architecturale, la typo-
morphologique aborde la forme urbaine, qui traduit un processus de stratification et

transformation des tissus urbains.

e Lamorphologie: étude de la forme urbaine dans son développement historique

e La typologie: analyse des types d’édifices et leurs classification a partir de plusieurs
critéres (fonction, gabarit, état de vétuste).

+ Elle s’intéresse aux :

e Typologies des éléments

e Croissance

e Articulation de I’espace urbain

e Repérage et lisibilité

« Cette analyse se base sur les deux niveaux d’études:

e Les infrastructures: il s’agit du tracé au sol des occupations urbaines

(Le parcellaire/ la voirie).

e Les superstructures: il s’agit des éléments d’occupation du sol

(Espace béti/ espace libre).
» Objectifs :

L’objectif de cette analyse est de dresser un diagnostic de I’espace physique, une analyse
préliminaire générale des premiers degrés, pouvant servir par la suite a la détermination
des actions et interventions a programmer dans le cadre d’une opération d’aménagement
li¢ au souci de I’amélioration des conditions d’organisation et de fonctionnement de

I’espace urbain.

Elle nous permet de faire une analyse critique de la forme urbaine et de définir des mesures

de contrdle des transformations du cadre bati et d’encadrement des projets d’intervention.?

2L philippe Panerai avec Marcelle Demorgon et Jean-Charles Depaule. Analyse urbaine.éditions parentheses 1999
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5.2 Définition des 5 éléments de I’analyse?? :
5.2.1 Les limites: Sont des éléments linéaires du paysage urbain, susceptibles d’étre

parcourus visuellement et qui constituent le bord d’éléments surfaciques.

Ce sont des éléments naturels ou anthropiques, qui forment de véritables ruptures a

I’intérieur de la ville : rivages, tranchées de chemin de fer, murs, etc. Parfois, une limite

peut coincider avec une voie, separant des sous-espaces urbains clairement identifiables.

Représentent une forme continue (méme la limite entre le front bati et la forét peut

contribuer a structurer le paysage urbain quand elle est clairement définie).

Les limites les plus fortes entres les quartiers sont celles qui sont visibles, continues,

impénétrables : tels les fronts de mer ou de lac et les riviéres.

5.2.2 Les secteurs homogenes : Les quartiers (districts) sont des éléments surfaciques
de la ville, caractérisés par un certain degré d’homogénéité (perceptive,
fonctionnelle, etc.) et permettant a 1’'usager d’avoir la sensation d’entrer, de sortir

ou d’étre dans un espace.

Ce sont des zones clairement identifiées a 1’intérieur des villes. Zones étendues avec des
caractéristiques internes qui leurs sont propres, Les typologies et les styles architecturaux,
les caractéristiques sociales et ethniques des habitants, les spécialisations fonctionnelles,
les couleurs, les ambiances, peuvent tous contribuer a définir un quartier percu et reconnu

dans la ville.

5.2.3 La trame viaire : Selon Kevin lynch : Les voies sont des éléments linéaires du
paysage urbain permettant 1’organisation du mouvement. Rues, trottoirs, sentiers,
lignes de transport en commun, voies ferrées, les voies sont susceptibles d’étre
parcourues physiquement par les piétons-observateur et éventuellement par

différents types de véhicules.

Elles se structurent en réseaux et couvrent I’ensemble de 1’espace urbain. C’est en premier

lieu en parcourant le réseau viaire que les individus percoivent le paysage urbain.

L'imagibilité des voies s'accroit grace a plusieurs qualités : leur continuité (de la chaussée,

de la largeur, du nom), leur direction (la pente, les gradients d'intensité d'utilisation ou

d'ancienneté, un batiment typique d'un coté, I’existence de points de repere aux extrémités,

22 Kevin lynch. Image de la cité. , Cambridge, Mass, MIT Press, 1960
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etc., leur étalonnage (des points de repere secondaires permettent de se situer le long de la

voie) et la clarté des intersections (ou sont prises les décisions d'orientation)..
» Laclassification des voies de la structure urbaine :

«+ Voies primaires : sont des voies de desserte locale parmi lesquelles se rangent la
plupart des rues bordées des constructions, elles assurent la liaison entre

agglomérations, ou entre quartiers.

X/

¢+ Voies secondaires : elles assurent la circulation interne d’un quartier qui est a la

charge de ’aménageur.

% Voies tertiaire : c¢’est une desserte terminale des groupes de batiments dans un ilot,

qui est a la charge de constructeurs.?

5.2.4 Neceuds : Sont des éléments ponctuels dans la perception du paysage urbain. Ce

sont des jonctions de voies ou l'on doit prendre des décisions (de direction

notamment, mais aussi de mode de transport, comme dans le cas d’une station de

métro ou d’une gare).

Plusieurs facteurs contribuent a [I’imagibilit¢é d’un nceud : sa forme (bifurcation,
croisement, étoile, etc.), la clarté des liaisons entre les voies et la force visuelle des
batiments et des autres éléments architecturaux (monuments, mobilier, etc.) qui marquent

le nceud.

Lynch remarque également ’existence d’une sous-catégorie de nceuds pour lesquels la
concentration d’éléments caractéristiques (d’un point de vue architectural, fonctionnel ou
autre) I’emporte sur la convergence des voies : les « noyaux ». Ces derniers sont ainsi
presque des €léments surfacique a 1’étendue spatiale treés limité et constituent souvent un

élément de centralité pour les éléments surfaciques plus vastes qui sont les quartiers.

525 Eléments de repéres: Les points de repére sont d’autres éléments ponctuels du
paysage urbains. Leur nature peut étre treés variée : un batiment remarquable, un
¢lément végétal singulier, un monument, un équipement technique, ...Comme le
nom I’indique, ces éléments permettent a 1’'usager de se situer (au moins de fagon

relative) et de s’orienter dans 1’espace urbain.

L’¢échelle d’action d’un point de repére doit prise en considération.

23 Pierre Merlin et Francoise choay. Dictionnaire de I’urbanisme et de ’aménagement. Paris .Presses universitaire de
France (puf) 1988
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- Certains points de repére peuvent structurer un secteur ou une ville enticre. Il s’agit
d’¢éléments visibles depuis une grande partie de I’espace urbain (comme une

architecture verticale se détachant nettement du bati environnant, etc.).

- Dr’autres ont une valeur plus locale, servant a marquer un nceud ou rythmer un
parcours. Pour étre clairement identifiable, un point de repere doit ressortir
clairement de son environnement : par saforme, par sonstyle, par ses dimensions,

par ses matériaux, par ses fonctions uniques, le point de repére doit marquer un

contraste avec les ¢léments qui I’entourent.
5.2.6 Parcours: La notion du parcours signifie : un cheminement ; trajet, traverse ;
circuit, itinéraire.

C’est association d’un cheminement (mouvement dans I’espace) et d’un contexte
(ambiance).comme il I’a défini JDAVALLON comme : « exposition en temps réel » ou il
se décline sous forme d’une chaine d’acte : marcher, voir, lire, écouter, s’éloigner revenir,

Se souvenir, raconter son cheminement.?*

Le parcours apparait comme le domaine dans lequel le rapport espace-temps est le plus

favorable par un usager qui se déplace a pied a partir de ses lieux d’habitat.

C’est un morceau de ville qui distingue I’espace privé du public.

24 These présentée, par BEN SLAMA Hanane Pour I’obtention du Doctorat de I’Université Pierre Mendés France «
Urbanisme mention Architecture »
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5.3 Analyse typo-morphologique du fragment

5.3.1 Typologie des equipements et d’habitat
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Planche 15 Typologie d'habitat et d'equipements du fragment d'étude



5.3.2 Trame viaire ; nceud et mobilité urbaine

Planche 16 voirie et mobilité urbaine du fragment d'étude
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5.3.3 Centralité, éléments de reperes et parcours
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5.3.4 Gabarits
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5.3.5 Analyse architecturale :

Tableau 3 Caractéristique des facades
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5.3.6 Limites et secteurs homogeénes
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5.4 Problematique spécifique :

Notre fragment d’étude occupe une position importante dans la ville, ou il représente un

carrefour de plusieurs quartiers, qui aboutirent a une diversité urbaine en termes de

typologies, de gabarits, de fonctions et de classes sociales des occupants. Cet ensemble est

fragmenté en plusieurs secteurs hétérogénes, ayant chacun un caractére spécifique et

polarisé, ou une discontinuité et un déséquilibre fonctionnel, spatial qui témoignent d’une

ségrégation sociale.

Grabat par sa position centrale a le potentiel d’assurer une continuité urbaine du fragment

par I’articulation spatiale et fonctionnelle afin d’obtenir un équilibre urbain. Cependant, la

situation actuelle de cette entit¢ n’étant pas intégrée, enclavée, insalubre et vétuste

accentue la rupture urbaine de I’ensemble.

>

Hypothése : L’intégration et désenclavement des grabats en 1’ouvrant sur le reste
de la ville pour assurer sa continuité avec les différents quartiers par I’amélioration
des conditions d’habitat et son attractivité avec 1’injection des équipements, des

services et des espaces publics

Objectifs.

L’ouverture et I’intégration du quartier a I’ensemble.

Animation et redynamisation économique du quartier.

Diversification de I’habitat adapter aux besoins et assurer la mixité sociale.

Rendre le quartier attractif a travers des équipements a 1’échelle de la ville et de

fonction culturelle et de loisir.

Promotion des espaces publics hiérarchisé pour I’amélioration de la qualité de vie

et assurer 1’autosuffisance.

La lutte contre I’insalubrité, la nuisance et la pollution.

Création d’un systéme de mobilité et de transport efficace et diversifier.
Valorisation de 1’aspect historique du quartier.

L’intégration sociale de population des grabats.
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Analvse typo-morpholoaiqgue du fraament
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A Tissu vulnérable
Quartier dortoir
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La cité policiére cloturée

Le nceud névralgique du fragment

Problématique spécifique

Notre fragment d’étude occupe une position importante dans la ville, ou il représente un carrefour de plusieurs
quartiers, qui aboutirent a une diversité urbaine en termes de typologies, de gabarits, de fonctions et de classes
sociales des occupants. Cet ensemble est fragmenté en plusieurs secteurs hétérogénes, ayant chacun un caractere
specifique et polarise, ou une discontinuité et un désequilibre fonctionnel, spatial qui témoignent d’une ségrégation
sociale.

Grabat par sa position centrale a le potentiel d’assurer une continuité urbaine du fragment par I’articulation spatiale et
fonctionnelle afin d’obtenir un équilibre urbain. Cependant, la situation actuelle de cette entité n’étant pas intégreée,
enclavée, insalubre et vétuste accentue la rupture urbaine de I’ensembile.

Les problemes

La discontinuité urbaine du a la présence des
murs de cl6tures qui séparent les équipements
et quelques cités, du reste du fragment, donnant
la sensation de I’insecurité et perturbant le
paysage urbain

La ségrégation provoquée par la mauvaise
répartition de I’habitat (collectif au sud et
I’individuel au nord), notamment avec
I’absence des espaces publics qui relient les
deux entités.

La mauvaise répartition des équipements, qui

W) crée un déséquilibre fonctionnel dans le

fragment

L’absence d’une planification des espaces
publics a I’intérieur des quartiers, qui restent

) mal entretenus et qui constituent un lieu de

decharge, provoguant la dégradation de la
qualité de vie.

Le mauvais traitement des nceuds, diminue
I’imagibilité du fragment

La faible imagibilité des points de repéres

Présence  des  centralités  anarchiques
developpées par la population pour satisfaire
leurs besoins.

Grabat crée une enclave dans le tissu urbain du
fragment, alors qu’elle doit assurer leur
continuité.

Grabat se présente comme un tissu tres
vulnérable a cause de I’état chaotique des
constructions et I’insalubrité du lieu

Planche 20 Disfonctionnement urbain du fragment d'étude



Chapitre 1V : projet urbain et projection

operationnelle
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Introduction

Dans ce chapitre nous allons définir plusieurs scénarios d’aménagement, mais avant
d’entamer cette phase on a revenu a une recherche thématique qui nous permet d’enrichir
nos idées d’intervention .ensuit on va sortir avec un scénario retenu on faisant la
combinaison des différents esquisse. Ce scenario va étre traduit par des stratégies

d’intervention qui seront concrétisé dans le plan d’aménagement global.
1. Analyse Thématique
> Critére de choix des exemples :

A/ L’¢échelle : 1a taille des projets urbains des exemples s’approchent a celle de notre zone

d’intervention (des quartiers de la méme échelle)
B/ La pertinence : les problématiques des exemples étudiés se rapproche de la notre.

C/ La creédibilité : les exemples choisis comportent des interventions urbaines largement

critiqués

Situation Dans le centre de la vallée

1.1 Exemple 01 : urbanisme .
d’Ahura (Colombie)

Social de la ville de Medellin Population | 2393011

1.1.1 Présentation de la ville : Superficie | 380,64 kP '

Densité 6286 hab/km? Figure 4 Carte de situation de la
ville

|

Tableau 4 Fiche technique de la ville de Medillin

Afio 1981

La ville de Medellin se trouve au nord-ouest de
la Colombie (figure4l) .elle se caractérise par
une densité élevé et une pente raide .elle a connu
une explosion chaotique (exode) a cause de la
guerre civil (80-90), ce qui fait naissance a des
quartiers précaire qui vient s’installé dans les

collines (figure42).°

%5 1’ AFD & I’intervention en quartiers précaires
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1.1.2 Problématique :

Cette ville urbaine a provoqué un taux élevé de criminalité et de trafic de drogue a cause de
: la pauvreté et I’exclusion social, création des ghettos, I’enclavement et I’absence de

I’intégration, I’insalubrité et le manque des espaces publics.
1.1.3 Intervention urbaine :

> Obijectifs :

» Un changement physique : injection des équipements publics et I’amélioration de

I’environnement urbain.

» Transformation sociale : des actions de développement sociale de la paix, la

participation et la coexistence.
» Sécurité communautaire : prévention de la violence et la criminalité.
» Intégration des quartiers avec le reste de la ville
1.1.4 Stratégie d’intervention : sont réparties en zones en visant :
» Désenclavement et I’intégration les quartiers isolés par :
» La création de 4 viaducs et 8 passages a niveau

» Traitement des voies existantes (promenade rue 107/106)

a P e h» S99 » G
TR R K 0 &

Figure 6 Promenade urbaine de la rue 107

» Amélioration urbaine par :

» Lacréation de 12.5 h des espaces publics.

» 18 nouveaux parcs notamment Parc linéaire Du ravin de la “’Herrera”’ (traitement
des berges du ravin et exploité la pente pour faire des aménagements, des aires de
jeux et des piscines.

67



» Offrir un service de qualité o

> Assurer la coexistence sociale et la sécurité

» Creation d’un systéme de transport par : Figure 7 Parc linéaire Du ravin de la Herrera

» La construction de 4 stations métro cables (un téléphérique qui relie les différents

points de la ville et se termine par une station de métro).

> Funiculaire et des escaliers électriques.?

Figure 8 Le pont mirador ¢ La

Francia®’ Figure 9 Metro cable

> Création des centres d’activités collectifs
» Bibliotheque ’Espaia’’

» Centre de développement des entreprises.

Figure 11 La bibliothéque « ESPANA

»
Une centralité de la zone d’intervention .Elle
comporte des fonctions de recréation,
culturelle, sociale et sportive.

Figure 12 Le centre de développement des entreprises « CEDIZO »

Comporte des bureaux de 1’administration et une :
terrasse publique qui constitue de lieux de rencontre de §
la population du secteur

Figure 13 Unité sportive et de recréation « GRANIZAL»%

Le projet vise a la consolidation du potentiel du
secteur comme un centre récréative

%6 Revue : Medellin, Modelo de tranformacion Urbana proyecto urbano integral —PUI- de la zone nororiental.

27 Revue : Medellin, Modelo de tranformacion Urbana proyecto urbano integral —PUI- de la zone nororiental,
photos d’intervention urbaine.
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1.2 Exemple 02: La restructuration de quartiers informels de Port-au-Prince

’’Quartier Baillergeau”’ l =
Océan Atlantique

121

Ce quartier se situe a ’ouest d’Haiti | Population totale 8000
dans la commune de port de prince.

Il a connu des dégats considérables

Presentation du quartier Superficie 15 ha

Mer des Carsibes

1", GO IS port au pri OO

Maison a reconstruire | 153

a cause du tremblement de la terre | Maison a réparé 100 Figure 14 Carte de situation du

en 2010

Le projet vise non seulement
d’apporter une réponse d’urgence a la situation mais aussi un programme

pilote pour le reste du territoire 28

1.2.2

>

1.2.4

quartier baillergeau

Habitat groupé projeté | 140

Problématique :

La dominance de 1’habitat insalubre et 1’auto construction
Manques des équipements de proximités

Mal structuration de la trame viaire

Absence des espaces publics

Objectifs de I’intervention :

Rénovation durable du quartier

Reconstruction des infrastructures, les équipements et les habitations détruites par

le séisme

Promotion du développement social et communautaire a travers une approche

participative

Les actions prioritaires : ces objectifs sont concrétisés dans les actions suivantes

28 Aménagement intégré des quartiers de Port-au-Prince, Rénover les quartiers précaires de Matissant et
Baillergeau.
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» Reconstruction de maisons individuelles et opérations de logement collectif(140)

» Reéhabilitation et amélioration des infrastructures par I’Elargissement de certaines
routes, construction d’une passerelle piétonne au-dessus de la ravine, Création des

équipements sanitaires,
» Développement communautaire par création d’une “maison pour tous”
» La construction d’un établissement préscolaire.
» Aménagement des ravines afin de limiter les risques d’inondation
1.2.5 Interventions urbaines :
e le maillage des voies et ’amélioration de 1’accessibilité par :

e Création des nouvelles voies mécaniques d’une maniére a mettre en relation les

voies existantes avec les RN22 et les différents centralité.

e La création des voies piétonnes a I’intérieure du quartier ainsi que des Passerelles

au-dessus du ravin
e Alignement des constructions a bord des voies

e Création des centralités a 1’échelle du quartier qui se trouve a I’intersection des rues

marchandes a créer.

e La préservation du patrimoine urbaine par la valorisation des repéres urbaine

(églises).et du patrimoine naturel (espace naturel/ravin).?°

Figure 16 Travaux d'assainissement

2 Initiatives de restructuration des quartiers précaires, Reconstruire mieux et améliorer le cadre de vie
% Programme d’aménagement intégré de quartiers informels de Port-au-Prince : Martissant et Baillergeau

(AIQIP)
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L e - .
Figure 17 carte des interventions urbaine a baillergeau B
- — - S e — )
. Espace naturel a — Voirie existants, _— Rue a crée
O Centralité locales a conforter ~ maillage & conforter

I" échelle du Zones inondables, Alignement sur RN2 et o o

quartier -l ravins a renaturer TIT  ouvelle avenue === Chemin piétonne a crée
Rue et carrefours
I I marchands . Repére urbains a ==a, Corridor a transformer J””m[ Passerelle au-
valoriser ~——  enrue dessus de la ravin

1.3 Exemple 03: El Hafsia «un projet de réintégration, de revitalisation et

d’amélioration du cadre de vie »

Quartier juif de la médina de Tunis
1.3.1 Présentation du quartier :

Quartier résidentiel
Hafsia ou la "Hara" est un quartier ancien d'habitat

traditionnel et de population en majorité pauvre qui se situe Densite éleve

a la médina de Tunis Superficie de 13 hectares

1.3.2 Présentation du projet : 1300 ménages (7000 personnes)

Le projet Hafsia, 1’Association pour la Sauvegarde de la
Médina de Tunis a commencé son travail de réhabilitation et de rénovation avec des
opérations de restructuration faisant face a son état dont il a devenu suite aux toutes sortes

de dégradation qu’il a subit et I’apparition de forme de vie précaire a 1’intérieur®!

1.3.3 Objectifs de I’intervention :

e Laréintégration du gquartier dans son environnement immédiat

31 Rapport : pour une nouvelle stratégie de I’habitat, réhabilitation de I’habitat ancien et régénération des centres
historiques (Jellal Abdelkafi) octobre 2014
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134

La revitalisation du patrimoine culturel

L'amélioration du cadre de vie de ses habitants

L'aménagement et I'amélioration des différents réseaux d'infrastructures
Intervention urbaine :

Réalisation de I'assainissement foncier de la zone

Démolition des batiments irrécupérables, c'est-a-dire ceux dont le colt de remise

en état dépasserait la moitié du codt d'une construction neuve

Construction de nouveaux logements du type économique, disposant de tous les

équipements municipaux

Relogement dans le quartier la plus grande partie des familles délogées soit a cause
des démolitions

Installer ou refaire les voiries et les réseaux (assainissement, eau, électricité,

éclairage public,..)

Mettre en place les équipements socio-collectifs nécessaires a la vie du quartier

(dispensaire, hammam, jardin d'enfants...).

Insertion des activités artisanales et commerciales susceptibles d'améliorer le taux

d'emploi sur place

Pour cela il a fallu L'acquisition des terrains pour l'implantation des réseaux et des

équipements, La construction de 234 logements, 107commerces et 24 bureaux.

Aprés on peut atteindre le but principal : la mixité sociale par le brassage social, la

solidarité des diverses couches de la population et le mélange d'activités fondée sur la poly

socialité (cohabitation des riches et des pauvres) et le poly fonctionnement et I’intégration

spatiale (continuite urbaine, mémoire de la ville, obtenue par le respect des anciens

gabarits et tracés de voirie).
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Figure 19 Traitement de la fagade Figure 20 Valorisation de Dactivité
donnant sur la rue du quartier Figure 21 Reconstruction de nouvelles maisons adaptées®? commerciale

Figure 22 Reconversion d'une maison a une creche

32 Séminaire : intégration des aspects sociaux dans les projets de rénovation urbaine, Zoubeir Mouhli 10 novembre 2015
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1.4 Synthese des exemples

Exemple synthése
Exemple 1 | 2 Intervention légere vise le maintien de la population local
3 Absorbation de taux de criminalité et la sensation d’exclusion sociale par une amélioration
urbaine et par I’injection des services, d’animation suffisant et des équipements a caractére
social, éducatifs et d’activité collectifs.
4 Le désenclavement des quartiers périphérique par I’injection du systéme métro-céble,
funiculaire, escalier électrique.
Exemple 2 * Réhabilitation in situ qui vise a I’intégration du quartier par :
» Laredynamisation du quartier a travers une planification des centralités.
« Amélioration des de la fluidité de circulation et le désenclavement par le maillage des
voiries et la création des parcours et passerelles.
» Construction des logements pour les personnes touchées par la destruction sur le méme
site (maintien de la population)
Exemple 3 » aération de tissu urbain par restructuration de la trame viaire et la démolition des

maisons irrécupérable.

+ Réintégration sociale avec la cohabitation entre les riches et les pauvres par la création

des poly- fonctionnalité urbaine.

* Injection des nouveaux batiments de type économique (revitalisation, création

d’emploi) avec un style qui assure la continuité du patrimoine bati.

» Reconversion de certaines maisons traditionnelles vers des équipements socio-

collectifs pour la promotion de la qualité de vie.
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2. Scenarios d’amenagement :

Scénario 1: Projet de renouvellement urbain pour I’intégration de
Hay Moulay Mostafa a I’ensemble e la ville d’Ain Temouchent

LEGENDE

-abitat Collectif projeté

Habitat Collectif existant

-quipements existants
-abitat semi collectif

Equipements projetés
Habitat individuel .‘““C‘b" daccuel

.nction de Servig|

Maisons réhabilitées

Maison individuel commerce

Scénario 2: d’un quartier précaire a une partie de ville intégré « une

nouvelle dynamique urbaine de Hai Moulay Moustapha »

@) /

Légede I . Collectif

i intégré

Maisons i d'g . .
réhabilitées . angpatlon

il Maisons public
Projeter E. vert

- Equipements Place public
Centre de - ‘
développement - Parc urbain
social

¥ Lieu de centralité

. Fonction artisanale

Commerce et service intégré

.Culture et loisir

. pénétrante
Ligne de tramway

PP
E. d’animation public Axe principal
Chemin piéton

Place publique

Lieu de centralité

> La restructuration urbaine afin d’éclaircir la structure intérieur des grabats et promouvoir la

circulation douce, avec 1’élargissement des voies sur les grands axes.
» L’injection de I’habitat collectif pour I"animation et le traitement de la facade urbaine.

> la démolition d’une partie des maisons débordant ces voies, et 1’autre partie a Uintérieur va étre
valorisée par des projets de réhabilitation dans le but de lutter contre I’insalubrité et améliorer la
qualité de vie.

la transformation de certain construction en équipement d’accueil et de service pour rendre le secteur

attractif notamment avec I’injection d’un équipement culturel et de loisir a I’échelle de la ville qui va
répondre au manque dans ce type de fonction.

PEl Parking

Scénario 3: une nouvelle centralité urbaine pour une meilleur
intégration du quartier précaire ‘’Hai Moulay Moustapha ¢’

LEGENDE

ﬂ Extension

Q commerce
o O Service

@110 @ Ligne de tramway

s Promenade piétonne

s Axe principal

La valorisation des grands axes reliant le quartier avec ’ensemble de la ville et le tragage d’une nouvelle trame

qui assure la continuité avec les quartiers environnants.
La réhabilitation in situ des ilots en minimisant la démolition au niveau des grabats.
La dotation des infrastructures de base et I’aménagement des espaces publics hiérarchisés.

Rendre le quartier dynamique et attractif a travers la projection des aires d’animations, des équipements a
caractére social, culturel et de loisir ou se développera une centralité extra locale assurant par-la 1’ intégration du

quartier.

habitat a réhabilité

équipement d’animau'ora parking

' Plcefe i jardina valoriser

- voie pieton

nouvelle vole mécanige

équipement culturel et
S foisir
acade urbine a valoriser

. habitat collectif

habitat amaintenir . hab'\tatintermediaireoparcurbain . pcevat T R—
. culture et social loisir
centralité . centralit
- extralocal \

i | arenforc

.commerce
. acceuil

. service
. éducative

a creer(station de tramway))’

. gastronomie

centralité local a cr

Planche 21 cartes des scenarios d'amenagements

>  Projection d’une centralité au centre du Grabat créer par I'intersection des grands axes de circulation
avec un parcours commerciale piéton ces derniers vont subir des traitements des facades ainsi I’injection

des commerces et de services de part et d’autre.

Ce carrefour va abriter une diversité de fonctions, d’animation et de moyen de transport. Ajoutant a ca on

propose de créer des pénétrante a l’intérieure du grabat pour des raisons de sécurité et lisibilité de ’espace.




Scenario retenu

Scenario retenu: Grabat: d’une précarité urbaine a un projet urbain durable pour la

ville d’Ain Témouchent

SMGE BF LA DOSY

-

| PARKING,

]
{
— LYCIE
MAGHRR SANDD

Plair‘iche 22 Scenario retenu

structure claire.

permettant d’avoir une fagcade urbaine continue.

maintenant les liens sociaux.

Le but est la réintégration sociale et urbaine des grabats :

» La restructuration urbaine pour I’ouverture du quartier sur son environnement et obtenir une meilleure

fluidité¢ de circulation d’une part et d’autre part renforcer 1’accessibilité aux grabats et avoir une

» L’animation des grands axes en injectant de I’habitat intégré profitant de la valeur du foncier et

» La projection de I’habitat collectif et semi collectif pour le relogement des habitant délogé suite aux
opération qui seront mener au grabat ( démolition/réhabilitation) ce qui résulte une diversité de 1’habitat

tout en répondant au besoin de base de la population en ameéliorant la qualite de vie et surtout en

» Reéhabilitation des grabats prenant en compte sa valeur historique.

L’un des objectif principal aussi est la redynamisation du secteur par le renforcement de certain centralité
qui existe et la création de nouvelles centralités autours des équipements projeté et le commerce dans 1’objet

de répondre au manque, corriger le déséquilibre fonctionnel et rendre le secteur plus attractif.

. habitat a réhabilité . équipement culturel et . batiment hybride

loisir
facade animé par des . .
i i arc urbain
service et de commerce habitat collectif @ P
. habitat a maintenir . habitat intermediaire facade a valorisé

(conecu/semn conectn) I

fe .SOde_( commerce voie mécanique projeté
et animation)

1  voie piéton projeté
a jardin a valoriser - P Pre)

. espace vert ligne de transport

encommun

~ centralité
- extralocal
a creer

. gastronomie
. culture
. service

' square

. éducative

centralité
a renforcer

loisir

.commerce
. acceuil

zone d'extension
(collectif/semi collectif)




4. Stratégies et proramme urbain :

La programmation urbaine doit toucher I’ensemble des composantes du tissu urbain

analysé, et doit étre organiser au regard des besoins des usagers d’un territoire, d’un tissu

existant et d’une évolution a court, moyen et long terme.

Et I’¢laboration de la programmation consiste a répondre sur les 3questions :

>

X/

X/
L X4

Pourquoi intervenir : ce sont les objectifs de I’intervention urbaine définis
précédemment (scenario retenu).

Comment intervenir : ce sont les stratégies d’intervention qui vont répondre aux
objectifs sur les différents niveaux (infrastructure/ mobilité/ fonctions/ espaces
publics), mais organisées par ordre chronologique suivant les priorités
d’interventions ce qui va nous donné 12 stratégies.

Pour qui Pintervention : c’est la population qui regoit ’impact directe de
I’intervention

Usager : les habitants du quartier qui recevront les différents programmes
d’amélioration du cadre de vie et les nouvelles offres d’emploi

Utilisateur : ou bien les nouveaux résidents bénéficiaires de nouveau programme de
logement et toutes les commodités de la vie urbaine.

Visiteurs : attirés par les services et les équipements projetés.
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Intervention par ordre Schéma explicatif Espace Nombre Surface Usager
chronologique
Habitant Nouveau Visiteur
résident
1-le 'prolong'ement de voie Voie projete 2 295 m
certaines voies pour mécanique
assurer la continuité avec
les zones environnantes
2- Injection de I’habitats "/ , Habitat Habitat 2141gm 3000m?2 Logements de
collectifs et semi collectif /4 collectif collectif en ts 1370 personnes
de type social pour le /' = B projeté R+4/R+3 des grabats
relogement de la pop des M“’
Grabat qui seront délogé —
L Habatat habitat semi 60 Ig 2908m?
D - semi- collectif en
i 1 collectif R+3
ﬁi = projete
3. Viabilisation des | | ] /392 o= 1948 e e L sauare N penéuante Voie Pénétrante a / 1392m - Réduire I’impacte polluant des voitures
réseaux a l'intérieur des piétonne | lintérieure du - Renforcement de I’accessibilité pi¢tonne
grabats ct la promotion de grabat - Assurer le confort
la circulation pictonne
pour réduire la nuisance et Parcours 371 m
I"'impact polluant de commerciale
I’automobile 4- I’ouverture
des pénctrantes pour
donner acces i Place square a I’ 6 6x73=450
’automobile en cas publique mterieure du m?
d’urgence par conséquence Grabat
avoir une sensation de ,
séeurité séquences 3 /
5- Créations de petits
squares a I'mtérieur des
grabats
6- Démolition partielle de Grabats 155 / 1673 habitants
la partie extérieure des démolit déloger
grabats (1250 reloger
Grabat démolis dans le secteur/
) Eer\etrantae Grabat 68 / 423 no'uvelle
I sanare partiellement ville djawhara)
démolit
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Intervention par ordre Schéma explicatif Espace Nombre | Surface Usager
chronologique
Habitant Nouveau Visiteur
résident
7- L élargissement de certain
voie existante.
- La gestion de systeme de
circulation.
8- réhabilitation in situ des Habitat Maison 380
maisons fecuperables afin individuel a réhabilitée
d'ameliorer les conditions réhabilit
de vie des habitants
- la reconversion des . e .
maisons qui débordent le Maison 83 83 magasins Bénéficier des services et
parcours piéton en maisons reconvertie (83x2= 166 offre commerces créer
, : ; '\.VC)’ieadoubleﬂusméc_a‘n_ique d’emploi)
de type économiques qui | | - T enmi s
contribuent a son animation i e
. . N . es véhicules |
et incite & une meilleur s |
pratique de |'espace
9‘”L 'ntJ.T;C.t':’,n de I'nabitat Habitat Habitat 150 6012 relogement de Logement de
et tmlegrj.f?yl ; collectif collectif 315 habitants, 855
ackiiths commerdles ctide projeté | intégré en personnes
: R+3
services sur les grands axes
de type promotionnel Habitat 84 3370
collectif en
R+4
N WA Locaux en RDC 216 9850 216 magasins
= Grabat Réconvertie Ml \ (216x1.5- 324
- X A Tyg— N x1,5=
‘Habfitat.collectjf intégré /» * des LG K .
N\ NNCE~ /1 /1N collectifs offre d’emploi
’ Ll pour la
W I population locale)
19'_ Démolition d un - ) //,::(/ parc 2714 6900m?2 | 60% population locale ( 34% des 40% visiteurs
o W e e | o | e
=l ¥ visiteur
autour, dans la parcelle ou '\'g_ Z:I:gir:ilret )
on va injecter un parc | |
. fe= w/ 1 \
urbain i L s \ | -
L Grabatenrine == Bloc collectif Connexion entre i ‘H bitat collectil s Wm|
_ démon TN Taeman 2 o B0 e GO rrewean (N IO Batiment 10 / 50 personnes
démolis lgmts délogées
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Intervention par ordre
chronologique

Schéma explicatif

Espace

Nombre

Surface

Usager

Nouveau Vistteur

résident

Habitant

11- Démolition des
habitations individuelles
sur le nceud d’entrée du
quartier et I’injection
d’un centre
multifonctionnel
marquera le noceud
d’entrée du quartier par
son architecture qui se
démarque renforcant
I’imagibilité du lieu.

12- projection de
nouveaux places de
stationnement des
vehicules pour répondre
aux besoms de
stationnement

i

|
|
|

Centre multifonctionnel

449

Habitat démolis

33

1797

Profiter des différents services offerts (commerce/
restauration/ loisir/ recréation)

Place de
stationnemen
t projetées

Parking

superficiel

376 places

Parking
sous sol

1404 places

- Répartition cohérente dans le secteur pour
répondre aux besoin de stationnement,

Nombre totale de la population du secteur apres 1’achévement de 1’intervention urbaine:

Population avant I’intervention (4920) — population délocalisées (423) + nouveaux résidents (855) =

5352

Coefficient d’emprise de sol=1,2

Coefficient d’occupation de sol= 0,49

Planche 25 Stratégies d'inrventions 03

Taux d’accroissement 2027: 2.6

population 2027: 4920 x2.6 =12792

Besoin en logement: 7440

Notre projet ne
peut pas répondre a
tout le besoin en
logement d’ici 2027
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Planche 26 Carte fonctionnelle
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Planche 28 Carte de mobilité urbaine



5. Plan d’amenagement global

Planche 29 Plan d'amenagement global
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6. Prospective d’aménagement :
6.1 Implantation du batiment :

e On s’est bas¢ sur I'implantation des ilots sur des principes des ilots bar qui
débordent les grands axes abritant des commerces et services dans les niveaux
inferieure dans le but d’obtenir des facades urbaines continu et animé.

e On as projeter la destruction de certain bloc collectifs pour permettre d’ouvrir les
cités enfermé sur elles-mémes ,tout en assurant le prolongement des aménagement
des espaces vert e publics environnante .ainsi pour ouvrir la perception visuel et

assurer la continuité de I’ensemble .

Figure 24 prolongement des aménagements a l'intérieure

des cités

33 www.soa-architectes. fr
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6.2 Style architectural :

Ce qui va conduire notre choix du style architectural des batiments projetés est le souci
d’integration avec le tissu existant,. Donc on fera rappel aux spécificités de I’architecture

locale tout en adaptant les principes de ’architecture moderne.

Donc on va opter pour une architecture marquée par ses facades lissent et opaquent qui
s’accentuent avec 1’utilisation des petites ouvertures et des bardages en tole ou bois. Aprés
a ce qui concerne la partie basse reservée aux differents commerces, on va insister sur la
transparence de la facade pour assurer la communication visuelle avec I’interieur, ce qui va

permettre de mettre en avant les grabats et les intégrer avec le dynamisme du boulevard.

| il BNl | SIS |
Lzl s A

Figure 25 Traitement de
facade des grabats

Figure 26 Fagade moderne opaque3

6.3 mobilité urbaine et stationnement :
6.3.1 mobilité :

Le but de faire une restructuration et de réorganise le systeme de circulation au sein du
quartier ¢’est bien de réduire I'utilisation de I’automobile ainsi que la vitesse de circulation

tout en favorisant la circulation douce par :

La création des parcours piétonne et cyclable, la reconversion ce certain voie mécanique en

Figure 28 Mode de circulation douce Figure 27 Prcours pieton commercial

34 http://www.goudchaux.com/fiche-projet
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grand boulevard avec I’injection de différents piste (cyclable, piétonne, espace vert..).Mais

ainsi par la projection des nouveaux réseaux de transport en commun a l’intérieure du

secteur.®
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Figure 29 Coupe schématique de séparation de différent mode de circulation®®

6.3.2 Stationnement :

Répartition des places de stationnement d’une maniere cohérente dans le secteur dont on
a des places dans la voie a coté des commerces, aux abords du parcours piétonne et en

sous-sol des équipements, logements collectifs et grand place

Figure 31 Coupe schématique du parking en sous sol

35 Revue : Hiérarchisation des voies urbaines et modération des vitesses Enjeux et méthodologie, DDT 01 / Service
prospective, urbanisme, risques (SPUR) Octobre 2013

36 Rapport d’étude : Démarche et projet de boulevards urbains et quartiers

37 http://www.dreux.com/les-parkings-souterrains
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Figure 11 ; Disposition en dpi & 45*

Figure 32 abris de vélo

6.4 Personne a mobilité reduite (PMR)

i
-

in 1
-

Figure 35 Emplacement arrét des transports en commun

3 Les dimensions d’une place de parking (http://www.parking-garage.info)
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Pente

Dévers

munis de chanfreins

2 cm au maximum avec des bords amondis ou

Figure 36 Profils longitudinaux et normes

6.5 les matériaux de revétement de sol :

Criteres de chois des matériaux de revétement de sol :

Pabor

a0 <d%
W

- Pas de distance maximale entre paliers —»

>a%ots5% pag,

>a%etss® Palier
—_— ——

j=- 10,00 maxi —» - 10,00 maxi -»

Pakor

sRanss%

e 2,00 max -

wet
>8 ” % Pafier

"ot
»8 Paller s12

Pater  sV27%

- > 05 max - > 0.5 maxi

e Contraintes d’usage et de fonctionnement : surface piétonne (place, trottoir,

square...), cyclable, a circulation mixte piétonne et automobile, stationnement...

e Caractéristigues physiques du matériau : la résistance de matériaux

e Contraintes liées a I’architecture et a la conception : esthétique (couleur, aspect,

forme, dimension...), intégration (contexte, topographie ou ambiance végétale),

réglementation (personnes a mobilité réduite), sécurité (revétement praticable par

tous les temps).

e Contraintes de gestion : exigences d’entretien et de nettoyage, accueil de

manifestations temporaires ou occasionnelles.®

39 Catalogue des matériaux de voirie et d’espaces publics.
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de revétement du sol

ceriaux

de revétement du sol Mat
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Grés d’Yvoir

PARCOURS PIETONNE

v

enrobé imprimé
PLACE ET SQUARE

:

porphyre (pavé mosaique)

TROTTOIRS

pavé en héton

Asphalte

enrobé

béton bitumineux

PARCOURS DANS LE PARC URBAIN

Dalles de pierre bleue

S
e sable stabilisé

marbre blanc de carrare

dalle de quartzite
du Hainaut(calcaire)
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6.6 mobilier urbain
» définition :
% C’est I’ensemble des objets ou dispositifs publics ou privés installés dans 1’espace
public et liés a une fonction ou un service offert par la collectivité. (bancs et

chaises, abribus, supports publicitaires, éclairage
» Choix de mobilier :
» Choix fonctionnel (lié a I’objet- li¢ a I’utilisateur)
»  Choix économique
»  Choix technique

>  Choix esthétique (guidé par le lieu et le contexte).*

MOBILIER DE PROPRETE

Poubelles en bois POUcciicn vv s e tive

Poubelles en acier

MOBILIER DE CONFORT

1ns

ba

=

Fontaine

1ers ur

des mobil

égories

14

Cat

horodateurs

Panneaux oraux Cabinets téléphonique Signalisation routieres

40 Cours « mobilier urbain », master en architecture (Gouizi Amina, maitre-assistant en université de Biskra département
de I’architecture)
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6.7 Végetaux :

» ID’espace vert :

Les espaces verts proprement dit peuvent prendre des formes différentes et occuper des
superficies et des emplacements variables selon les besoins auxquels ils répondent, leur

aire d’influence et la diversité du milieu avoisinant
» le role des espaces verts dans la ville :

Un des réles majeurs des espaces verts est urbanistique. De par la fonction hygiéniste, ces
espaces ont pour but d’aérer un tissu urbain dense en minéral Ces espaces répondent
également aux besoins de la population citadine, en ayant pour environnement proche une
certaine forme de nature. Ils ont aussi pour vocation de pouvoir pratiquer des activités

qu’on ne peut effectuer dans les zones baties de la ville ou encore chez soi (sport, détente

et loisirs d’extérieur).*!
* Zones d’entreprises
; ; A —@‘ » o Abords d’ bies collectifs
6.7.1 Espaces linéaires (traitement des » _dardins pivés & usage familal
rues) [LEspaces néaires_f—s | S memevarement e e

ESPACES

- Arbre d’alignement: Les arbres VERTS 1 R

URBAINS

* Accompagnement de batiments publics

s Accompagnement d'habitations

d’alignement sont des especes a (e tomes f— - PO
tres grand développement utilises oo
pour accompagner et jalonner une D e

- Campings
allée. lls sont destinés a souligner . L‘i;‘f,’f,’jfj;’ffff:m,ﬁ

= Espaces naturels aménagés

* friches

une perspective et peuvent Figure 37 Hierarchisation des espaces verts

également ombrer une place ou signaler 1’entrée d’une propriété. L’arbre a une

capacité a enrichir la composition urbaine et donc contribue a

une part importante au paysage.*2

e Critéres de choix d’un arbre d’alignement :

» Sol : compacte/ superficiel

41 Mémoire master en géographie : La politique et la place des espaces verts en milieu urbain par Sylvain RICHARD,
Université de tours.

42 Plantation d’arbre d’alignement, ville d’Alengon
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» Climat : maritime/ continental/ doux/rigoureux.
» Forme : étroit/ large/ élance.

e Grandeur des arbres :

Arbre de lere grandeur | Hauteur dépasse 20m | Chéne/ platane/sapin

Arbre de2eme grandeur | 10 a 20m Erable/ tilleul

Arbre de 3eme grandeur | 5a 10m Houx/saules

e Installation des arbres en milieu urbain :

L’espacement entre deux arbres est de

7m en bord de voirie

Figure 38 normes d'instalation des arbres

e Exemples d’arbres d’alignement :

Figure 39 Arbres d'alignement urbain

6.7.2 Espaces publics :

Sont des espaces multifonctionnelle pour satisfaire différents besoins, sont des espaces qui
permettent a la population de se recréer, se divertir, de travailler, de se déplacer. Ces
espaces sont considérés comme un decor urbain qui porte une grande valeur socio-

urbanistique, aussi valeur écologique, permettant de rapprocher la population des espaces
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de détente et de loisirs. Qui conservent aujourd’hui un niveau de qualité ornementale et

améliore la qualité de vie.*3

- Différents échelles des espaces publics :

de I'unité d’habitation, avec | de ['unité de voisinage, | du quartier, avec les parcs | de la ville, comme les
les jardins d’immeubles et | comme les, places et jardins | et promenades de quartier, | parcs urbains ou
privés (aires de jeux et de | publics, terrains de sport les terrains sportifs d’attractions.

repos, pelouses)

6.7.3 Veégétalisation du batiment :
- Toiture végétale : elle a un réle considérable

e Elle Apport de verdure, et permet le Développement de la biodiversité. En ville,

ses avantages sont tres positifs avec I'atténuation des Tlots de chaleur urbaine.

e Elle offre une belle esthétique du toit. Les toitures végétalisées contribuent a rendre
la ville plus « apaisante » et moins stressante. Le contact avec des espaces verts

contribue positivement a I'narmonie habitants-urbanisme-nature.

e la toiture végétalisée représente une excellente solution d’isolation thermique, et

phonique**
- Types de toiture végétalisee :
A/ Critéres de choix des types :

e L'inclinaison de la toiture (toiture plate ou avec une pente)/ Le type de végétaux
souhaite/ L'utilisation future du toit (une toiture terrasse, un jardin suspendu ou

juste un toit)/ L'entretien des végétaux (limité ou important).*®

3 Le végétale dans I’espace public urbain, suzel balez

4 www.soprema.fr
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B/ les types :

Types Intensive Semi-intensive extensive

Epaisseur >30cm <30cm <8cm

Support Béton Béton/ acier/ bois Béton/ acier/ bois

Choix Tres large Large restreint

Entretien Important Limité faible

- Mise en ceuvre de la toiture végeétalisée:
2 3 456789 10
1. Evacuation pluviale
2. Elément porteur
3. Complexe isolant
4. Etanchéité
5. Drainage
6. Filtre
7. Substrat
8. Végétation
9. Bande-pourtour
10. Dispositif de séparation
(bordure préfabriquée en
pierre par exemple)
Figure 40 Technique de mise en oeuvre de toiture vegetale
6.8 L’éclairage :

A dela de sa fonction premiére d’éclairage, le jalonnement des luminaires contribue a

structurer la ville par sa seule présence. Il doit prendre en compte les notions qualitatives

telles que I’ambiance urbaine, I’intégration au paysage et au bati, il doit aussi assurer : une

bonne lisibilité nocturne du quartier, la sécurité des déplacements (distinguer les obstacles)

et mettre en évidence les points particuliers ou présentant des risques tel que : carrefours.*®

- Critéres de choix d’éclairage : Type d’usage/ type de chaussée/ niveau lumineux/

fréquentation nocturne/ contrainte/ climat/

45 http://toiture-vegetalisee.architecteo.com
46 Le végétale dans I’espace public urbain, suzel balez
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- Type d’eclairage :

L’éclairage fonctionnel : L'enjeu premier est

de sécuriser éclairage routier

I'esthétique urbaine

L’éclairage décoratif: participe a

L’eclairage d’accentuation

ambiance particulaire

: crée une

- Installation et espacement :

L’espacement entre les lampadaires ne devrait pas dépasser une distance équivalente a trois

Fois leur hauteur. Ils ne doivent pas étre trop
proches des arbres, et il est préférable de les

trottoirs (<90cm).

poser le plus proche possible du bord des :

Unilatérale
Vis & vis

h h,1
5 %2

e=3564h e=35a4h

Bilatérale

e<32h

Rétrobilatércle Axiale

quinconce dos & dos
ool r
|
|
oo .

(o .
h, h. h
1= 72! T
e=3564h

2]

e=3504h

Figure 41 Principe d'implantation des lampadaires

- Types de luminaires :

Décomposition
des points
lumineux

Luminaires

suspension caténaire

Projecteurs/

Eclairage a LED
spots

Lampadaires
d’intérieur sur
pieds

Siege lumineux

Luminaires de
styles

Lampadaire
photovoltaique
[

Appliques murales

Colonnes
lumineuses

Bornes
lumineuses

Suspensions

Plafonniers

Figure 42 Types de luminaires
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7. Plan d’aménagement de la place centrale des grabats :

Planche 30 Plan d'amenagement de la place centrale des grabats
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8. Coupe et facade urbaine de la place centrale :

Planche 31 Coupe et fagcade urbaine de la place centrale
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9. Les vues en 3D du I’ensemble du projet urbain

Planche 32 Vues en 3D de I'ensemble
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10. Les vues en 3D de la place centrale

Planche 33 Vues en 3D de la place centrale
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Conclusion générale



La ville d’Ain Temouchent posséde un grand potentiel qui permettre un lieu compétitif et

attractif d’une importance territoriale

Cependant ces quartiers periphériques sont hétérogénes sans idéntité, marqué par la
défaillance de la structure et les différents services, ainsi la présence des centralités non
adapté avec le milieu urbain. Cela a conduit a la convergence vers le centre historique par
conséquence on a hérité un désequilibre entre une périphérie enclavé mal desservie qui

dépend d’un centre saturé.

Cela est surtout marqué dans le tissu du Grabat malgré que ce dernier a la potentialité de

remédier ce dysfonctionnement par sa position qui constitue le ceeur de ces quartiers.

Sur cette base s’inscrit notre réflexion durable pour faire de ce quartier un centre
secondaire intégré et dynamique, doté de différentes fonctions et de services .cela va
permettre d’alléger le centre, de corriger le déséquilibre ainsi d’orienter le développement

vers les quartiers périphériques.

Cette réflexion se concrétise dans notre projet intitulé : « Grabat : d’une précarité a un
projet urbain durable pour la ville d’Ain Temouchent ».qui a été fondé sur des
interventions légeére visant le maintien et le sauvegarde du Grabat. Ou son impact été sur
les différents volé : urbain, économique, sociale, environnementale et historique .donc on
aura un quartier ouvert a I’ensemble de la ville qui est dynamique et attractive, ce qui va
permettre de promouvoir le niveau et la qualité de vie des habitants ,d’avoir une mixité et

cohabitation sociale.
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3. L’evolution urbaine du fragment

Ine du fraament

Evolution urba

s i Terre
= Agricole
Foria ==) 1887/1908
Agricole
=) 1930/1940
mm) 1954/1962
Legende
1887- 1962
1973-1980 ms) 1962/1973

1980-1990
1990-1999

sy 1973/1990
1999-2008

-2008- a nos jours

=) 1990/1999

BELLH

==) 2008-a nos jours

Planche 1 L'evolution urbaine du fragment d'étude



4. Lecture critique des POS du fragment

» , | | ecture critiaue des POS De | a 7one d’étude
ATy =) ‘ Carte des orientations des POS
N, Légende
~~~" POS Akid Abbas

Agricole

POS Hay Moulay Moustafa

.
Terre \ B ‘:' POS des ZHUN

ON 4

~— BD Larbi Ben Mhidi
e BD Mohamed Boudiaf

Tervain Libre 01
Sup 14,90 ha

La voie reliant Hay zitoun a la
nouvelle ville

Restructuration des voies

équipements de services de

. premiéres nécessité

’habitat collectif et semi collectif
projeté

. \\ H i gaEi Aménagement des espaces
Qe '/ A \ publics
T A .

Les maison a protéger

4 4 ‘ Qualité de vie
{ .

Operations de démolitions

Espace vert

w:
5%? toa I

=~ Traitement de la fagade
~ .
) urbaine

Svnthése e N

Ces POS date de (2001 Hay Moulay Mostafa, 2008 Akid Abbas), ne sont pas actualise et leurs principe
d’aménagements sont dépasseés

Absence d’une vision globale mettant en relations les différents quartiers dans les interventions d’aménagement
La plupart des actions ne sont pas concrétise (L’axe M Boudiaf, L Ben mhidi), ou non achevés (Hay Moulay

Moustafa

Planche 1 Lecture critique des POS

POS Akid Abbas

Projection d’une place semi circulaire entoure des
habitats intégrés comportant une diversité
d’activite, commerciale et artisanale. Ce point par
constituer le centre du quartier ou la population
trouve leur besoin.

Projection des espaces verts

Projection des équipements culturels (maison de

POS Des ZHUN

Le réaménagement d es espaces publics le long des
axes structurants notamment dans le boulevard
Mohamed Boudiaf et Larbi Ben Mhidi, par la
création des conditions favorable pour la promenade,
les rencontres et le loisir.

POS Hav Moulav

Amélioration des conditions d’habitat.
Régularisations des statues juridiques en vue d’un
apurement foncier.

La démolition de I’habitat précaire avec la
Préservation de I’habitat individuel existant du
quartier.

Projection de I’habitat semi-collectif et collectif.
Projection des équipements de service et de premiére
nécessite.

alignement des constructions au long des axes tout
en definissant des ilots qui constituent une facade
urbaine

Restructuration et réaménagement de la voirie du
quartier par:

Projection de la continuité du boulevard existant de
HAI ZITOUN devant traversé la zone d’étude et le
relier avec la nouvelle ville (emprise de 24).
Projection des voies secondaire /tertiaires a
I’intérieure de tissu.

Elargissement des rues existantes et le relier avec le
centre ville et avoir une fluidité de circulation
mécanique et piéton

Ces projections vont toucher un grand nombre de
constructions vétuste, ruine qui sont menacé ou elle
seront démolies et remplacé par un nouveau
proaramme d’habitat et d’équipements.



5.3.1 Trame viaire ; neeud et mobilité urbaine

Analvse tvno-moroholoaiaue du fraament

Légende

o impasse

l Entrée de ville

== \/0ie principale
_—\oie secondaire

__—Voie tertiaire

La trame viaire

+¢ La structure du fragment est bien
hiérarchiséee sur I’ensemble, avec
notamment les 3 axes majeurs qui relient
les 3 entrées de ville du nord au reste de
la ville, desservant le fragment, dont un
passe par Hai Moulay Mostapha (grabat)

¢ Ces axes vont desservir aussi les
principaux équipements (I’hotel, Le lycée,
le complexe sportif, le centre
commercial).

¢ Un autre axe relie ces trois et assure la
relation entre I’ouest et I’est passant par
Quartier Akid Abbas; Omar ibn el
khatab, el Grabat jusqu’a la nouvelle
ville, mais ce dernier est depourvue de
toute activite

Grabat

Les différents arréts desservant les 10

lignes de transport se superposent sur

La mobiliteé | les voies primaires avec une répartition Conesen g ligse

assez claire pour satisfaire le besoin sur
I’ensemble du fragment

Planche 1 voirie et mobilité urbaine du fragment d'étude

NO1

sur L’axe L ben Mhidi et

Structure non lisible a I’intérieur des grabat:
» Découpage de parcellaire ne permet pas
une fluidité de circulation
 L’étroit des voies permet a peine la
circulation mécanique (insecurite)

Les nceuds

Les nceuds n’offrent pas une bonne imagibilité

—Absence des elements architecturaux
marguants

—=Présence des équipements cléturés
diminuant la visibilité du lieu (NO1)

—Le mauvais traitement des espaces autour
du nceud (NO2)

—|’état vétuste des maisons et I’absence des
eléments et des espaces hiérarchisé et
marquants (NO3)




5.3.1 Centralité, éléments de repéres et parcours

(7 e
’ )
£ <
.

e

Synthese

e v el e \ A N NCZ ) L [t

Légende

Centralité
ponctuelle

Elément de
repere

Stéle urbain

Stéle Des
martyres

Hotel Bel air

Siege OPGI
Minaret

Centralité
linéaire

Parcours

L’ensemble du fragment est animé mise a part la partie nord-ouest.

150

Certain centralité sont plus en moins planifier d’étre des lieux de polarités avec la présence d’une diversité de fonctions qui attire
I’attention de la population (centre commerciale, centralité du quartier CNEP...). Mais cela n’as pas empéché d’autre centralités a

apparaitre d’une maniére spontané ou elles sont créer par la population local pour satisfaire leur besoin.

Certain espaces (place, stade, espace vert) notamment a I’intérieure des cités sont du étre des lieux de convergence mais ne sont pas

exploiter .parce qu’ils ne sont pas entretenu et constitue généralement de lieux de décharge provocant la dégradation de la qualité de vie

et menace la santé publics.
faible imagibilité traduite par une insuffisance des éléments de repére qui structurent le fragment.

Les centralités

Centralité planification
ponctuelle

Centre commercial Extra- planifier commerciale
locale

Q. CNEP Extra- planifier Sportive/éducative/sa
locale nitaire/gastronomiqu

e
Autour de la locale anarchique = commerce
mosquée
| Centre de Grabat locale Anarchique lieu de rencontre

Bd Du stade Extra- planifier Commerciale
locale

Axe de poulet Extra- anarchigque Gastronomique
locale

Axe de poisson Extra- anarchique commerce
locale

Bd |. ben mhidi Extra- planifier commercial/
locale service

Axe de I’ hotel locale planifier commerce

Les eléments de repéeres

« Stele urbain du rond point de la nouvelle ville : est
un élément symbolique (minaret) marquant un
nceud important .1l se caractérise par son hauteur,
ses matériaux et sa visibilité depuis une grande

distance.

 Stéle des martyres : il se démarque par sa forme et
sa visibilité.

« Les minarets des 3 mosquées et “’zawiya’’ du
GRABA.

« Hotel BELAIR : qui se distingue de son
environnement par sa fonction et son style
architectural.

« Siege de L’OPGI : il se caractérise par sa hauteur
élancé, son style architectural et sa visibilité.

Les parcours

Dans notre entité d ’analyse les parcours sont définis par
rapport aux raccourcis qu  ’ils prennent les habitants
cherchant un rapport fondamentale qui est
“espace/temps’’.donc on assiste a des traversé entre
(logement/voie)/ (logement/équipement),
(logement/centralité).

Planche 1 Centralité, elements de reperes et parcours du fragment d'étude



Batiments collectifs
5.3.1 Gabarits

Analyse tvypo-morpholoaique du fraoment

% 16% R+2
= R+3
Carte des gabarits - . R+4
L égende \v Res
RDC Dominance des batiments en R+3
R+1 Logements individuels
° 17%
iy R+2 = R+3
"""" R+2
R+3 = R+1
RDC
R+4
______ R+5 Dominance des maisons en RDC/ R+1
== Homogénéité en matiere du gabarit
' » dans chaque quartier (la méme
hauteur des batis)
Quelques constructions posent
' | » problémes de vis-a-vis (Omar Ibn
Elkhettab)
» Mais I’ensemble se présente comme
un produit hétérogene et désequilibré
Sunthe Grabat
Vnt_ £5€ _ — . . . Grabat sont homogene en matiere du
Les gabarits Bas des grabats en RDC, vont briser la transition entre la partie sud marqué par la presence des gabarit, ou la quasi-totalité des
batiments collectifs avec des gabarits plus au moins hautes et I’autre partie de I’individuel, et cela va causer la maisons sont en RDC
discontinuite le déeséquilibre de paysage urbain de I’ensemble des secteurs du fragment. lanche 1 Les gabarits des constructions du fragment d'étude




Analyse architecturale :

Grabat (coloniale) Grabat Collectif V01 Collectif V02
(Post-C)

facade Horizontale Horizontale Horizontale Verticale Verticale
matériau Terre Parpin/tole/ roseau Béton/brique/verre Béton/brique/verre Béton/brique/verre
couleur Beige/rose / Couleurs claires Beige/ rouge Beige/jaune
Toiture / Plate Incliné Plate
Hauteur RDC RDC R+1/ R+2 R+5 R+4
Style Architecture populaire /
architectural
Ouverture Absence des fenétres sur |la / Fenétre carré avec Fenétre carré Fenétre
facade (habitation introvertie balcon absence des balcons carré/absence des
=> Hawch) balcons

[llustration

» Facade urbaine hétérogéne
» Déséquilibre du paysage urbain
« Absence de logiques de composition provoquant un probléme de cohérence de I’ensemble

Tableau 1 Caractéristique des facades




5.3.1 Limites et secteurs homogenes

Analyse typo-morpholoaiqgue du fraament

Carte des limites et secteurs homogenes

Légende
01:GRABA
; “ 02: collectif
T ——] y% / du grabat
I‘ COLES/ :“:‘ B ’ "‘!", /
s' » 03:
CNEP
] 04:0MAR
IBN
ELKHATAB
- 05:

Equipements

06:AKID
ABBAS

07:les 1000
Ig(lere partie)

08:les 1000
Ig(2eme partie)

limite

Svnthese 2 bl ==} C———— =

LA
£ L4

R L) [

Présence d’une typologie diverse repartie en huit secteurs qui ne font pas une ville, ou
chacun porte ses caractéristiques qui le définit des autres, ces secteurs sont donc
hétérogenes provoquant un deséquilibre fonctionnel et visuel.

L_es secteurs

Caractéristiques

Secteur01 typologie des maisons ( de type Hawch)/ état
vétuste des constructions/ la dégradation de
qualité de vie

Secteur02 logements collectifs/ semi collectifs et
individuel, qui sont inscrit dans le méme cadre
physique du grabat/ état moyen des
constructions/

Secteur03 Habitat individuel (zone résidentielle)/ espace
ordonn¢ par rapport aux Grabat/ présence des
¢quipement et d’animation

Secteur04 Habitat individuel (zone résidentielle)/ absence
d’activité et d’animation (dortoir)

Secteur05 Secteur des équipements/ style architectural
different

Secteur06 Habitat collectif sous forme de petites cités
cloturées

secteur07 Habitat collectif en barres /1I’absence des
aménagements des espaces publics

secteur08 Méme typologie du septicme secteur

Les limites

Secteur02/ Secteur07
Grande voies de circulation
SecteurQ7/ Secteur08
Secteur05/ Secteur06
Murs de cl6tures
Secteur02/ SecteurQ7
Secteur07/ Secteur08

Limite topographique

Planche 1 Limites et secteurs homogénes du fragment d'étude

Secteur02/ SecteurQ7



Lecture critique des POS De La zone d’étude

A Carte du disfonctionnement urbain Légende
o) {‘ p E |
N 4
\ 4 A Tissu vulnérable
S Terre
Agricnlﬂ \ y Quartier dortoir
Terre
Agricole Enclavement du secteur

b

A s U R RN PPt . . ap 2 -
La discontinuité urbaine présente sur Discontinuité urbaine
I’axe du Grabat

| 3
-y

Centralité anarchique sur I'axe
du grabat

m‘\)\m\\ Discontinuité du paysage

urbain

- Equipement publics

Point névralgique du
fragment

b

o

Animation et service

Centralité anarchique

Le murs de cl6ture des
équipements

Décharge dans les espaces
publics

Entrée de ville

S LD P LD orA e
cité policiere cloturée

Problématique spécifique

Notre fragment d’étude occupe une position importante dans la ville, ou il représente un carrefour de plusieurs
quartiers, qui aboutirent a une diversité urbaine en termes de typologies, de gabarits, de fonctions et de classes
sociales des occupants. Cet ensemble est fragmenté en plusieurs secteurs hétérogenes, ayant chacun un caractere
spécifique et polarisé, ou une discontinuité et un déséquilibre fonctionnel, spatial qui témoignent d’'une ségrégation
sociale.

Grabat par sa position centrale a le potentiel d’assurer une continuité urbaine du fragment par l'articulation spatiale
et fonctionnelle afin d’obtenir un équilibre urbain. Cependant, la situation actuelle de cette entité n’étant pas
intégrée, enclavée, insalubre et vétuste accentue la rupture urbaine de I'ensemble.

Les problemes

La discontinuité urbaine du a la présence des
murs de clotures qui séparent les équipements
et quelques cités, du reste du fragment,
donnant la sensation de [linsécurité et
perturbant le paysage urbain

La ségrégation provoquée par la mauvaise
répartition de |'habitat (collectif au sud et
I'individuel au nord), notamment avec
I'absence des espaces publics qui relient les
deux entités.

la mauvaise répartition des équipements, qui
crée un déséquilibre fonctionnel dans le
fragment

'absence d’une planification des espaces
publics a l'intérieur des quartiers, qui restent
mal entretenus et qui constituent un lieu de
décharge, provoquant |la dégradation de la
qualité de vie.

Le mauvais traitement des noeuds ,diminue
I'imagibilité du fragment

La faible imagibilité des points de repéeres

Présence des centralités anarchiques
développées par la population pour satisfaire
leurs besoins.

Grabat crée une enclave dans le tissu urbain du
fragment, alors qu’elle doit assurer leur
continuité.

Grabat se présente comme un tissu tres
vulnérable a cause de l'‘état chaotique des
constructions et I'insalubrité du lieu



* Le produit actuel du fragment est le résultat de la
superposition des programmes d’urgence qu’elle a connu la

Typologie d’habitat

5.3 Analyse typomorphologique du fragment ville pour faire face a la crise de logements, du programme
5.3.1 Typologie des equipements et d’habitat

des ZHUN qui s’¢tale du centre historique jusqu’a la partie
sud du fragment avec ses équipements de proximité, au

Analvse typo-morpholoaique du fraament m e programme d’OPGI aprés le séisme 1999 sur le coté sud-est,
¥ Habitat semi accompagné de 1’auto construction qui s’est faite dans le
Carte de typologie et éguipements collectif quartier Omar Ibn el khatab au nord.
yp J quip 'Z';:’;Z.tf Le fragment comporte 14665 habitants.

» et donc pour un TOL=5hab/lg on estime que le nombre totale
des logements est de 2993 logements.

Synthese

» Le fragment et de point de vue spatial est constitué de 50% de collectif et 50% de logements
individuel.

> La répartition physique du logement est clairement ségrégative, une partie ou se concentre que
I’habitat collectif accompagné des €quipements et de service est séparé de [’autre partie
individuel par une double voie de circulation ainsi par le tissu de GRABA qui créer un enclave
entre ces deux entités alors qu’il doit assurer leur continuités

Equipement
Equipement Surfac ratios Emploi
) e (m?) 2 2 induit
Synthese m?/hab m?/log
Lycée 44000 0.660 4.95 75 +
» D’aprés la lecture de la carte et en se Polyclinique 1500 | 0045 | 0.337 101 .
basant sur la g“”e des équipements on Maternité 60 lits 3000 0.09 0.675 40 -
a constaté que:
o o o z Centre psyco- | 1460 0.043 0.328 0.2 -
» Les équipements présents répondent édsgogique
aux exigences de la population locale. o oo loioe lovem "
» La présence des équipements a : :
I,éche”e réglonale qU| Structure Salle de sport 1500 0.3045 0.377 o] +
I’ensemble de la ville (les équipements piscine 506 | 0027 | 0.204 10 -
d’&CCUG”) cinéma 1000 0.030 0.225 10 -
» Le mauvais emplacement  des Centre culturel 1400 | 045 | 035 | 20 ;
équipements d’accueil n’offre pas de Comrrores 1995 | os 12 2o .
qualité résidentiel pour I’étranger complémentaires
(animation/ service/ commerce), ce qui )
.. . ., . Marché ou centre | 2000 0.06 0.45 112 +
diminue Iattractivité du lieu. commercial
s\t oo %0 > La mauvaise répartition des autres - o oot 1oy o .
' i ’ s oral : équipements de proximité :
‘ . 2 7 ureté urbaine . . +
Typologie B o cducatit .m B s cnnr quﬁl’j service v' Rapprochement des écoles dans le suret 1000 |08 |0 |V
Habitat Individuel «s@m’ ' e quartier Omar Ibn el Khatab Protection 666 [002 |ois |12 :
avrtat Individue . Ecole S. DDS Bz sportir . . Aus )
. EQ sanitaire , v Concentration des équipements au coté Mosquée 2000 | 0060 | 045 02 *
08 Habitat semi collectif . CEM - Clinique x2 EBY Trésor Bl :a cuttuer sud. e des o » desting '
: i . Lyvcée - C. De santé S. CNAC - Mosquée x3 > L’absence des équipements culturels La grille des equipements cl-dessus est destinee pour un quartier
Habitat Individuel Y - ore - Zaouia . de 33000 habitants/4400 logements.
il L Eq D’accucil | e De formati (centre culturel/ cinéma)
Eq. Administratif e Eq. Commercial I:l q. De formatior
— Hétel x3

Planche 1 Typologie d'habitat et d'equipements du fragment d'étude






L'habitat au paléolithique

Habitat nomade

‘ Figure 1 entrée es - F|gure 2 huttes faites De
grottes

L’habitat au néolithique

L'habitat sédentaire

Figure 3 maisons i
sédentaires:

Antiquité

La Mésopotamie:

Figure 4 premieére
cheferie

W
g.} [
o, A«
Figure 5 Maison de Figure 6 Zigourat

I'epoque proto urbiane

branchages, ossements et peaux.

L’Egypte

Figure 27 Batimnt des grands
ensembles

Figure 9 demeures
des notables

L'habitat a I'age
du bronze

Figure 12 maison individuelle
délimitée par un enclos.

L'habitat a I'age gallo-romain

Figure 14 maison romaine

Figure 11 Les
campements des ouvriers
L'habitat a I'age du
fer

Figure 13 maison possédant un
grenier pour le stockage des grains.

Figure 16 domus

Figure 18 Maison gauloise

Moyen-age

L'habitat urbain

LL'habitat rural ‘

Figure 19 Maison rural de

Figure 20 Malson de la V||Ie de

myen age

moyen age

L'habitat fortifié

Temps modernes Figure 21 Habitat fortifié de

moyen age

Renaissance

Le XIXe Siécle

Figure 22 Chateau de la

7F|gre 23 batiment de

renaissance Iepoque industrielle

Figure 25 Maison de Ia Figure 24 Repartltlon sp
campagne (19eme siecle) des classes sociales

Le XXe Siécle

Figure 27 Batimnt des grehds
ensembles

Le XXle Siécle

Figure 28 Maison i faible consomation energitigue’

3 Cours - histoire de "architecture (jean Yves Antoine) » université de tours » du livre les civilisations du proche orient ancien A Benoit 2003




Situation de la ville
Temouchent

d’Ain

Accessibilité

Figure 30 Carte de découpaigié administratif
de la wilaya d'Ain Temouchent

Sidi~ | Abbes

Tlemcen

Figure 29 Carte de situation de la wilaya d'Ain Temouchent!?
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Figure 31 Carte d'accessibilité de la ville d'Ain Temouchent

13 PDAU de la ville d’Ain Temouchent

Caracteristiques
environnementales
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Figure 33 Carte des coupes topographiques de la ville

Visite guidée

Figure 34 Coupe transversale de la ville

Le climat

282 km

°F °C Altitude: 235m Climate: Csa °C: 17.4 mm: 485 mm
104 40 &0
&6 30 A 60
68 20 A 7 40
50 10 A 20
32 o - ]

o1 0z 03 04 05 06 o7 08 09 10 11 12

Figure 35 Graphe de précipitation et de
température de la ville d'Ain Temouchent



Situation Demographique Structure de la population

83573 80.61 1008

Temouchent

Tableau 1 Situation demographique de la ville

Taux de croissance de la population

Anneée Taux Contexte

1977/1987 Urbain +2.2% Exode rurale cherchant des * moins 20ans ® moins30ans = 30-60ans = >60ans

rural  -5099; logements, emplois
. ) i Figure 37 Graphe de la structure
1987/1998 urbain +2.2% Deécennie noire des ages
rural -6.6%

1998/2016 urbain +1.3% Séisme de 1999
rural  +6.39% (repeuplement dela
campagne)

Figure 36 Graphe de I'evolution de taux de Tableau 3 taux de croissance de la population de la ville
croissance de la population de la ville

la perspective déemographique et besoin en

logement
Dispersion RGFPH Estimation Estimation Estimation Estimation
2008 2016 2019 2024 2034
Tanx / / 2.4% 2.6% 2.8%
d’accroissement
Population 72.940 83.573 89.785 103.081 138.537
Figure 38 Pyramide des ages de la population de la
ville

Besoin en / / 3369 6028 13120
logemens

Tableau 2 Perspective demographique de la ville



2.2.4 L’évolution urbaine de la ville d’Ain Temouchent

Période coloniale

1835/ 1851

1835 => La construction d’une voie reliant Ile de

rechgoun a Ain Temouchent par le générale DARLANG

1843 => Ain Temouchent deviens poste militaire de
1’état colonial

1851 => la création d’une zone d’habitation qui

contienne 228 familles (la ville avait une surface de
1159 Ha

1857/ 1888

- La construction d’une mairie et ’aménagement d’une
place centrale (place de la mairie

- La construction des équipements scolaire et
administratifs

- D’extension de la ville vers le nord

- L’ouverture du Boulevard 1°" novembre avec des
commerces et des immeuble de style colonial

L’extension continue vers le nord avec la création du
nouveau boulevard

1909/ 1929

La création de Hay Moulay au nord (habitat de type
rural a 2 km du centre ville

1930/ 1953

- D’extension de Hay Moulay Moustafa

- L’implantation de la voie ferrée 1930 entre lamine de
benisaf et Ain Temouchent

1954/ 1962

La densification de Hay Moulay Moustafa pour
accueillir la population (politique de regroupement)

Période post coloniale
1962/ 1974

La ville a connu une stagnation spatiale donc le
paysage Temouchent restera le méme sans
aucune modification

1974/ 1990

- La ville se développe linéairement le long de la

RNO2 vu les contrainte naturelles (1I’oued/ terre
agricoles)

- L’¢élaboration de PUD qui prévoyait: deux
ZHUN (Nord-Ouest et Nord), la création d’une
zone industrielle et la revalorisation de Hay
Moulay Moustafa

- la réalisation de la continuité de la voie ferrée

1990/1999

La décennie noire : durant cette période on a
assisté a une forte demande en logements suite a
I’intensification de I’exode rurale qui est du a le
probléme d’insécurité. Ce qui a provoqué le
phénomene d’auto construction.et donc des
nouveaux quartiers naissent tels que quartier EL
Baraka, Hai Zeitoun,

Le tremblement de terre de 1990 a détruit une
bonne partie de la vieille ville. Donc Le
gouvernement a établis un programme d’urgence
pour loger les familles victimes. Donc une

nouvelle ville va voir le jour nommé *’Akid
Othman™.

Synthese

L'evolution urbaine de la vill

Terre
Agricole
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légende:
9 Période coloniale

[ 1836-1851
| 1857-1888

Période post coloniale

. 11962-1974 | | 2000-2016
P 1930-1953 | 1974200 [

|| 1888-1908



CARTE DES RISQUES ET SERVITUDES

| e

D Zone dactvite
~Eventuel glissement sur les terasse proche dt

Prasence de dalle calcaire en profondeur
-Bonne constructibilite

Wi S
T

4 ‘:“‘- ; q-t

{ ) Centrs demission volcanique

Principaux servitudes dans le site:

m Servitudes ligne de gaz (20" et48")
(75 m de pare-dautres)

- Servitudes chemin de fer
(25 m de pare-d'autres)

o

oued
(35 m de pared'autres)

Planche 2 Risques naturels et servitudes

Typologie d’habitat

Terre
Agricole

Agricole

Terre
Agricole 0

légende:

- habitat individuel - habitat semi-collectif - habitat collectif

Planche 3 Typologie d'Habitat de la ville d'Ain Temouchent




LEGENDE:

Secteur Urbanisé (S.U):

S.uUs .

™/
[
(-
L |
=

Spation ;’ 3 s

Secteur a Urbaniser:

Secteur Urbanisation Future:

Secteur Non Urbanisable:

- Les priorités d’interventions dans chaque secteur selon son état de fait.

- Lenveloppe financiére de la commune, délimitation de la ville en plusieurs champs
réglementaire pour une meilleure maitrise d’étude et d’intervention.

- La typologie, la densité d’habitat et le taux de couverture en équipement dans chaque

secteur.

- Les potentialités foncieres qui s’affichent dans les parties nord de la ville (SUF), et les
conditions {

secteur

Superficie

Occupation

dominante

fonction

Modalité d’aménagement

110 ha Habitat/ EQ | Centre-ville -Renouygllement (rénovz!tion/
réhabilitation) de 1"habitat
-programme d’équipement de proximité
sous forme de remplissage
Traitement des talus de I’oued
105ha Habitat Zones mixte | -renforcement de sa fonction avec un
collectif programme des équipements de
(ZHUN) proximité
-renforcement de son rdle de centre
fédérateur
222.2 ha Habitat a Résidentiel | -la partie nord fera ’objet d’une étude
faible densité de pos
-aménagement de 1’axe principal,
considéré comme un boulevard urbain
237 ha Habitat/EQ | Résidentiel Renforcement de son lien avec le
centre-ville :
-programme d’habitat et d’équipement
-aménagement des espaces extérieurs
notamment le boulevard central
160.4 ha Zone production /
industrielle
136.3 ha Habitat/ EQ Nouvelle /
structurants centralité
32 ha Habitat / /
collectif/
caserne
36.5ha Habitat/ EQ / /
structurants

Planche 4 Les zones reglementaire du PDAU d'Ain Temouchent
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Tableau La desserve des lignes de transport urbain
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3.2.2 Analyse des centralités urbaines de la ville

Linéaire

Ponctuelle

Boulevard du ler novembre, de la révolution et I'axe
du ler mai

L'axe administratif

L'axe de la nouvelle ville

Boulevard “Mohamed BOUDIAF

Le boulevard entre quartier El Djawhara et 320
logements

Entrée de ville depuis Sidi Benaada

Axe de relais de RN 35 (Tlemcen-Oran)

Boulevard Akid Abass

Boulevard de Hai Moulay Moustafa

Boulevard entre Hai Omar Ibn el Khatab et Akid Abas
La place de I'APC

Le grand marché avec sa placette

Les 2 Gare routieres et la gare ferroviaire

Le parc d’attraction

Les terrains de sport

Le centre commercial el ACIL

Le rond point de la nouvelle ville
L'hopital

L'université

Extra-locale

Extra-locale

Extra-locale

Extra-locale

Extra-locale

Extra-locale

Extra-locale

locale

Extra-locale

Extra-locale
Extra-locale

Extra-locale

Extra-locale

Extra-locale

locale

Extra-locale

Extra-locale

Extra-locale

Extra-locale

planifier

planifier

planifier

planifier

Anarchique

Anarchique

Anarchique
Planifier

Anarchique

planifier

planifier

planifier

Planifier

planifier
planifier

planifier

Commerciale (boutique de vétements et chaussures de part et
d’autre, gastronomie)

Administrative (abrite les différentes administrations)

Activités commerciale en faveurs des habitants du quartier, aussi
que la ville (mouvement pendulaire), centralité permanente

la fonction gastronomique ( animation toute la journée)

fonction gastronomique (grillade).

fonction commerciale (menuiseries, quincaillerie).

fonctions de service et de gastronomie (cafétéria/restaurant)
commerce de I'électroménager.

fonction gastronomique (poulet réti).

Fonction commerciale et gastronomique

lieu de rencontre et d’échange ou la population se rassemblent.
lieux de convergence de la population de Temouchent qui abrite

du commerce formelle et informelle

portes urbain de la ville .elle sont marqués par une centralité cree
par les voyageurs

une fonction de loisir de récréation réservé pour les enfants

Fonction commerciale

point de gravité de la nouvelle ville ou ses habitant de converge a cause de

la présence du marché couvert et les différents commerce

centralité développé par les fonctions qui offre cet équipement et qui
serve la population local et étrangere

centralité est crée par le mouvement des étudiants / lignes de transport

Les autres places qui parsemeé dans certain quartiers qui déborde des voies principales et entouré de certain animation et du commerce

Tableau la centralité urbaine de la ville d'Ain Temouchent
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D’aprés la lecture qu’on a fait on a pu constater qu’il existe 2
entités différent dans la ville .tout d’abord le noyau historique qui
est compacte contenant une diversité des fonctions bien
hiérarchiser et rapproch¢ entre eux. Tandis que dans I’autre partie
de la ville les différents équipements structurant reste éclaté et
placé sur des grand axe ou il se présente une opportunité fonciere.
Donc on assiste a une absence de mixité et complémentarité
fonctionnelle qui conduit la création d’une ville motorisé ce qui
provoque des problémes d’embouteillage et de pollution.

S
=
)
(@)
‘L

S.U: sureté urbaine
P.C: protection civile

P: polyclinique
H: hotél

EQ a l'echelle de la région

C.C: centre commercial

EQ a l'echelle de la ville

B: bibliotheque
C.T: centre toxicomanie C.A: cité administrative

EQ al'echelle de la wilaya
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Plan d’aménagement global

5.

Plan d’aménagement global
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7, Plan d’aménagement de la place centrale des grabats :

" Plan d aménagement de la place centrale des grabats

Y

Q

Planche 30 Plan d'aménagement de la place centrale des Echelle graphique
grabats




8, Coupe et facade urbaine de la place centrale :

| Coupe et Fagade urbaine de (a place centrale




9, Lesvuesen 3D du I’ensemble du projet urbain

Planche 32 Vues en 3D de I'ensemble




10, Lesvuesen 3D du la place centrale

Les vues en 3D

Planche 33 Vues en 3D de la place centrale




