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Résumé

L'Algérie s'engage dans une stratégie de diversification économique en misant sur le
tourisme durable comme alternative aux hydrocarbures, avec un programme ambitieux
visant le développement des énergies renouvelables pour préserver l'environnement
touristique. Le pays favorise I'innovation et I'entrepreneuriat, notamment dans le secteur du

tourisme, avec le soutien des start-ups.

Les abords de l'aéroport de Zenata offrent une opportunité pour stimuler I'entrée
touristique dans la région. L’aéroport de Tlemcen joue un rdle essentiel en tant que principal
point d'acces qui renforce l'attractivité de I'Algérie en tant que destination touristique. Grace
a ses liaisons aériennes, il facilite I'exploration des trésors du pays, offrant aux voyageurs

une expérience mémorable.

Dans le but de stimuler I’activité économique de la région et d'attirer les visiteurs a la
découvrir, nous proposons un projet d’un lifestyle center (concept innovant d’un centre
commercial et de loisirs) a Zenata. Ce projet, axé sur une architecture verte, respecte
I'environnement naturel de I'aéroport ainsi que le caractere semi-rural des villages de Zenata
et Djelaila. 1l vise a revitaliser les abords de I'aéroport, stimuler I'attrait touristique, créer un
espace social dynamique, et contribuer au développement économique durable de la région.

Notre projet integre la démarche HQE depuis sa conception, en adoptant également les
principes de l'architecture verte, notamment a travers l'utilisation d'une toiture végétale et

d'un prototype de facade végétale.

Mots clés : architecture verte, lifestyle center, tourisme durable, facade verte, toiture verte
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Abstract

Algeria has embarked on a strategy of economic diversification, focusing on
sustainable tourism as an alternative to hydrocarbons, with an ambitious program to develop
renewable energies to preserve the tourism environment. The country encourages innovation
and entrepreneurship, particularly in the tourism sector, with support for start-ups.

The area around Zenata airport offers an opportunity to boost tourism in the
region. Tlemcen airport plays an essential role as the main gateway that reinforces Algeria's
attractiveness as a tourist destination. Thanks to its air links, it facilitates exploration of the
country's treasures, offering travellers a memorable experience.

With the aim of stimulating economic activity in the region and attracting visitors
to discover it, we are proposing a project for a lifestyle center (innovative concept of a
shopping and leisure center) in Zenata. This project, based on green architecture, respects
the natural environment of the airport as well as the semi-rural character of the villages of
Zenata and Djelaila. It aims to revitalize the area around the airport, stimulate tourism, create
a dynamic social space, and contribute to the sustainable economic development of the
region.

Our project incorporates the HQE approach from the outset, while also adopting the
principles of green architecture, notably through the use of a green roof and a green facade
prototype.

Key words: green architecture, lifestyle center, sustainable tourism, green facade,
green roofing
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1. Introduction

Au cours des derniéres décennies, L'architecture a subi d'importantes évolutions,
marquées par de nouvelles tendances mondiales mettant I'accent sur l'innovation, la
durabilité et l'intégration de matériaux respectueux de I'environnement. Cela se traduit par

des espaces fonctionnels, novateurs intégrant la nature.

Ces derniéres annees, I'Algeérie a réalise des progrés notables sur le plan économique,
mais elle cherche a relever le défi de parvenir a une croissance économique durable. Pour y
parvenir, le pays s'est engage dans une ambitieuse série de réformes, mettant lI'accent sur le
développement du secteur du tourisme comme pilier majeur de son économie, et en tant

qu’alternative aux hydrocarbures. « Le tourisme est un droit légitime du citoyen algérien .

(M. Hamadi ;2022)

Notre pays a mis I’accent sur la nécessité d’adopter une nouvelle approche pour créer un
avenir touristique durable. « L’importance d’engager une nouvelle réflexion sur le tourisme
en Algérie au vu des différentes potentialités qu’elle recense, en sus de relever tous les défis
» (M. Hamadi ;2022). Parallelement, il est engage dans la préservation de I'environnement

et la lutte contre le changement climatique en promouvant les énergies renouvelables.

Le secteur du tourisme est en croissance, en particulier en ce qui concerne les domaines
de I’hébergement, les services...ect. Les abords des aéroports suscitent un intérét particulier
en tant que lieu recherché pour le tourisme, avec une demande permanente pour la

construction des infrastructures telles qu’un centre commercial et de loisirs.

Dans ce contexte I’ Algérie stimule I'innovation et I'entrepreneuriat via I'arrété ministériel
n°1275 du 27 septembre 2022, encourageant les projets innovants, notamment dans le
tourisme ; ce qui est une autre opportunité pour rechercher des solutions architecturales
innovantes dans la catégorie de centre commercial et de loisirs. Un programme
gouvernemental soutient les start-ups pour cultiver I'esprit entrepreneurial chez les jeunes,
promouvoir l'innovation et valoriser les attraits touristiques. Le pays investit dans une

architecture innovante et durable, promettant un avenir économique et culturel prometteur.
2. L’objet de la recherche

Notre choix est fondé sur un projet d’un lifestyle center avec une architecture verte. Ce
projet est implanté dans la ville de Tlemcen plus précisément dans le territoire de Zenata a

proximité de I’aéroport Messali El Hadj dans le village de Zenata.




3. Problématique :

Le tourisme prés des aéroports est une réalité incontestable.

Les aéroports servent souvent de principales portes d'entrée pour les touristes. En Algérie,
le tourisme profite de sa diversité culturelle et naturelle, mais nécessite des infrastructures
adéquates pour pleinement exploiter son potentiel. L'aéroport de Tlemcen - Zenata Messali
El Hadj joue un rble crucial en tant que point d'entrée majeur, facilitant la découverte de
Tlemcen, de ses attractions touristiques, de son histoire et de sa culture grace a ses vols

nationaux et internationaux.

L'initiative de l'arréter 1275 et la valorisation touristique en Algérie nous ménent sur le
territoire de Zenata —Tlemcen-, en mettant l'accent sur la zone environnante de I'aéroport de

Zenata comme un point stratégique pour développer l'attrait touristique.
« L'aéroport, une porte d'entrée sur le territoire » (Jérome Arnaud, 2015)*
Quelle architecture innovante pour participer a une attraction touristique et une
valorisation des abords de I'aéroport de Zenata ?
4. Hypotheses
Pour répondre a la question posée dans la problématique, on propose les hypothéses
suivantes :

-Un centre commercial et de loisir est une demande permanente dans les abords de
I’aéroport.
-Un centre commercial et de loisir peut créer un nouveau péle touristique attractive.

-Un centre commercial et de loisir doté d’un parc vert peut étre un life style center répondant

aux attentes des habitants de la ville de Tlemcen.
5. Objectifs de la recherche :

- Répondre aux besoins d’un centre commercial et de loisir avec des solutions
architecturales innovantes.
- Garantir ’insertion de notre projet dans une stratégie de tourisme verte.

- Garantir I’insertion de notre projet dans une stratégie de developpement local.

L https://www.ouest-france.fr/normandie/laeroport-une-porte-dentree-sur-le-territoire-3902205
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- Garantir I’image d’un projet respectueux de I’environnement en sensibilisant a cette

question.
6. L’intérét de la recherche

-S’initier a de nouvelles possibilités touristiques qui pourraient étre avantageuse pour
notre pays tels le développement de tourisme durable ; le tourisme dans les abords de

I’aéroport...etc.

-Expérimenter de nouveaux concepts durables pour [’architecture des centres
commerciaux.
7. Meéthodologie

Nous avons adopté une approche méthodologique itérative qui intégre un aller-retour sur
les phases suivant :

Une approche théorique dans lagquelle on a élaborer un état de connaissance sur notre

thématique et les concepts clés liés.

Une approche territoriale sur laquelle on a effectuer une étude sur le terrain et les donnéees

du site dans lequel on va implanter notre projet.

Une approche thématique ou on a élaboré notre projet d’un lifestyle center (concept innovant

d’un centre commercial et de loisirs) tout en analysant les aspects thématiques liés.

Notre projet architectural d’un lifestyle center loisir sera une synthése de ces trois phases

mentionnées.

8. Structure du mémoire

Intoduction Chapitre Chapitre
générale : Chapitre Chapitre “F:_ \f
-Problématique = I i | Conclusion
“Hvpothése Approche Approche Approche Approche générale
yp théorique térritoriale thematique et conceptuelle
_Objectifs programmatique et technique




Chapitre | :

Approche théorique




1. Introduction

Dans ce chapitre, nous entreprenons une étude approfondie des concepts clés liés a notre
problématique ; notamment les nouvelles innovations en architecture et les opportunités
d’entrepreneuriat lies. Nous explorons ses principes fondamentaux, les défis associés et
évaluons leur présence dans le contexte algérien, tout en comparant la situation au niveau
international et national. Parallelement, nous définissons le concept de tourisme, mettant en
lumiere sa relation étroite avec le transport aerien. En conclusion, nous abordons brievement
notre thématique secondaire, centrée sur un centre commercial et de loisirs et le tourisme

durable.
2. L'innovation et les défis de I’architecture aujourd’hui

2.1. Qu’est-ce que c’est I'innovation en architecture 7

« Innover, c'est voir ce que tout le monde a vu et penser ce que personne n'a pensé. s (Dr.

Albert, Szent Gyérgyi ,2017)2

L'innovation en architecture va au-dela de la nouveauté pour apporter une véritable
plus-value, nécessitant que les cabinets d'architecture se concentrent sur la recherche et
le développement. Cela inclut I'utilisation de matériaux
durables, économiques, sécuritaires et recyclables,
soulignant ainsi I'importance de [I'innovation pour
améliorer la qualité et la durabilité des projets de

construction, de reconstruction ou de rénovation.
2.2. Les domaines de I’innovation en architecture

Les domaines potentiels d’innovation comprennent la

, o L e1: . . , H ;.Y i mmlly
recherche et le développement, I'utilisation appliquée des : -
nouvelles technologies et 1’adaptation des technologies

H [H - 4 A 4 4 - "‘"v’"'"' =
existantes. L'innovation peut également étre démontrée par e

La durabilits el
de nouvelles méthodes de réalisation et de construction de e k3

projets, des processus de conception avancés de nouvelles Figure 1. Les domaines dinnovation

Sources figures : Google image+ auteur

2 https://www.linkedin.com/pulse/what-dr-albert-szent-gy%C3%B6rgyi-says-matt-dillon
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approches des détails et des matériaux, des systémes constructifs.
2.3. Les défis de I'architecture aujourd'hui

Le domaine de l'architecture est en constante évolution, influencé par les problématiques
contemporaines, est fortement touché par les préoccupations environnementales telles que
les émissions de gaz a effet de serre et la consommation d'énergie. Parmi ces défis : La
transition énergétique comme un théme central qui influence les débats et les approches des
architectes. En conséquence l'architecture est un secteur essentiel dans La lutte contre le
changement climatique, La préservation de la biodiversité et a la gestion durable des
ressources, Le développement durable, et La lutte contre les crises sanitaires (santé) et

économiques.

*|_es architectes se retrouvent face au défi de concevoir des structures durables, économes

en énergie et respectueuses de I'environnement.

*Les ecoles d'architecture font face a des défis actuels parmi lesquels ; défi environnemental
et sociétal, défi d’attractivité, défi d’innovation, et le défi de la durabilité

*Ces defis engendrent également une réflexion approfondie sur des thématiques telles que
I'adoption de matériaux de construction innovants, la mise en place de stratégies efficaces
de gestion des déchets, la gestion responsable de l'eau, voire la reconsidération de

I'emplacement méme des édifices, dans le but de minimiser leur impact environnemental
2.3.1. Défi de la durabilite

*|_es architectes et constructeurs sont confrontés a de nouveaux défis liés a la durabilité,
au changement climatique et a I'énergie nette zéro. La création de batiments sdrs, durables

et adaptables a toujours été un objectif des architectes.

*L’architecture novatrice intégre la durabilité, les besoins sociaux et les progres
technologiques, avec des caractéristiques telles que la conception durable, adaptative,
I'intégration technologique, le biomimétisme, I'intégration sociale et culturelle, I'exploration

matérielle, I'intégration de I'art et du design, ainsi que des concepts spatiaux novateurs.

*Ce mouvement vers une architecture durable vise a réduire le gaspillage d'énergie et

les pollutions environnementales, contribuant ainsi aux objectifs de développement durable.




a) C’est quoi ’architecture durable ?

La notion d’architecture véritablement durable peut étre définie comme étant la création
de batiments dont la conception, la construction et I’exploitation ne consomment que des

ressources renouvelables. C’est une fagon de batir selon des principes durables

L’architecture durable remet en question la conception architecturale nouvelle et

ingénieuse a divers niveaux :

*Minimiser I’impact environnemental négatif des batiments en améliorant 1’efficacité et en

modérant 1’utilisation des matériaux, de I’énergie et de 1’espace.

*Elaborer des mesures pour relier la forme et adapter la conception au site,  la région et au

climat
*Etablir une relation harmonieuse et durable entre les habitants et leur environnement.
b) Les 7 leviers d’architecture durable :

1 — La smart Energy au cceur de 1’architecture durable :la production d’énergie, 1’isolation

thermique.

2 — L’orientation du batiment

3 —La forme et la taille du batiment

4 — La gestion des ressources et des dechets

5-Le choix des matériaux pour des constructions durables
6 — L’importance de la végétation

7 —Et si on recycle les batiments existants ? Au lieu d’empiéter davantage sur les zones

naturelles non construite, il peut étre trés avantageux de rénover un batiment existant.®

*Le défi de I’architecture durable est d’allier le design a la protection de I’environnement.
Les architectes doivent avoir une vision globale en prenant en compte les aspects
économiques, environnementaux et sociaux qui sont les dimensions de développement

durable

3 https://batiadvisor.fr/architecture-durable/




c) Les types de batiments durables

Batiments a basse consommation : La notion de batiment a basse consommation, souvent
désignée par le terme de maison BBC. Un batiment BBC se caractérise par une émission trés

faible de gaz a effet de serre, conformément aux normes.

Batiments passifs : Un batiment passif a la capacité de produire lui-méme I'énergie
nécessaire a son fonctionnement, répondant ainsi aux besoins de ses occupants de maniére

autonome.

Batiments a énergie positive : Le batiment a énergie positive, ou BEPOS se distingue en

produisant une quantité d'énergie supérieure a sa consommation annuelle.

d) Les types de I’architecture durable

» L'architecture bioclimatique : L'architecture bioclimatique améliore le confort des
occupants en considérant le contexte géographique et climatique. Elle se focalise sur
captage/protection des sources d'énergie, diffusion de cette énergie, et la
conservation/évacuation pour le confort, tout en préservant les modes de vie et la santé
des habitants.

» L’architecture biomimétique : C'est une approche scientifique multidisciplinaire qui
étudie et applique les principes de construction a trois niveaux : organisme (formes
naturelles), comportement (méthodes naturelles) et écosystéeme (imitation de systemes
écologiques).

» L'architecture verte : L’architecture verte vise la protection de l'environnement en
utilisant des matériaux naturels, une configuration de batiment optimale, la gestion des
énergies renouvelables, et en intégrant des plantes et des espaces verts. Elle dépasse
I'approche durable en mettant I'accent sur la durabilité environnementale, I'écologie
humaine pour favoriser les relations sociales, et I'utilisation de technologies inspirées par
la nature, notamment les énergies renouvelables. L’architecture verte offre un cadre de
vie privilégié en harmonie avec la nature tout en répondant aux besoins durables et
sociaux.

v Les avantages de l'architecture verte
L'architecture verte présente divers avantages :

-La réduction de la pollution et la préservation d'un environnement stable en limitant

I'utilisation des énergies fossiles.

-Une efficacité matérielle accrue et une faciliter de la maintenance des structures.




-Des modes de production d'énergie autonomes et
propres, tels que I'énergie solaire, qui permettent zero
des économies significatives sur les factures
d'électricite.

-La valeur du bien immobilier est améliorée.
-Esthétique fraiche et confort

v Les techniques a maitriser :

La durabilité: La durabilité des batiments

Sustainable
transport

Health &
A happiness

al
material

aF e

Figure 2. Le batiment zéro

garantit un espace fonctionnel et confortable sans nuire a I'environnement, carbone a Hong Kong

reposant sur les piliers planéte, personnes et profit*

Efficacité énergétique : L'efficacité énergétique est
cruciale dans I'architecture verte, réduisant les émissions de
carbone en utilisant des technologies demandant moins

d'énergie pour accomplir les mémes taches.

Batiment a consommation nette zéro : Un batiment est
qualifié de "net zéro" lorsque la production d'énergie
renouvelable, comme le solaire photovoltaique, équivaut a

sa consommation énergétique, selon Anna Desimone.

L’utilisation de matériaux naturels, durables et

recyclables ®

Source: Zero Carbon
Building | Ronald Lu &

Partners (archilovers.com)
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—— Figure 3. Hotel de ville de

Londres (City Hall, London)

Source :https://gbplusamag.com/

the-crystal/

L’intégration de technologies écoénergétiques telles que les

panneaux solaires et les systemes de récupération d'eau de pluie.

La gestion efficace des déchets de construction.
L’utilisation des plantes et des espaces verts.

L’éclairage et la ventilation naturels

Systémes efficaces de ventilation et de contrdle de la qualité de I’air ©

Evaluation du cycle de vie

4 https://www.rocketmortgage.com/learn/green-architecture
5 https://batiadvisor.fr/architecture-verte/
® https://www.rocketmortgage.com/learn/green-architecture
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2.3.2. Défi environnemental et sociétal

Les architectes jouent un rdle essentiel face aux problemes environnementaux

réchauffement climatique, pénurie de ressources, La dégradation des écosystemes

Les architectes actuels doivent concevoir des batiments a faible empreinte carbone avec
une architecture post-carbone, respectueux du vivant et favorables a la protection de la
planéte.

* Une architecture qui pense a ’environnement

*Recycler et réutiliser : « du berceau au berceau » : L’économie circulaire vise a
réutiliser les déchets sur le chantier et a minimiser l'utilisation des ressources naturelles a

toutes les étapes du projet de construction
*Une architecture inclusive
2.3.3. Défi d’innovation

C’est 1’adaptation aux nouvelles tendances en maticre d'utilisation des espaces, de
technologies de I'information et de la communication, afin de répondre aux besoins et aux

exigences de la communauté environnante et d'améliorer la qualité de vie des individus

Numérique : la technologie numérique occupe une place prépondérante dans la

transformation de l'architecture.
Soins de santé : Le systéme de santé est une priorité pour améliorer nos villes

Mobilité : Le troisieme élément qui défie 1’architecture est la mobilité. Les espaces
fonctionnels et les flux circulatoires de mouvement des personnes doivent étre revisités et

réévalués pour intégrer des approches de conception innovantes.

2.3.4. A quoi ressemblera le « monde de demain » d’un point de vue

architectural ?

L’architecture du futur devra répondre a nos enjeux écologiques, €conomiques,
environnementaux et démographiques. C’est aux architectes d’aujourd’hui de batir

I’architecture de demain.

Une architecture du futur plus écologique : Energies renouvelables /architecture a énergie

positive

Le design de I’architecture du futur : L’architecture du futur imite la nature




L’architecture de ’avenir respecte notre environnement : L’architecture réversible ou

évolutive, I’architecture du futur préfére densifier qu’étendre.

Une architecture du futur est une architecture locale : Une meilleure efficacité et une

économie locale préservée. Le circuit court pour 1’écologie

2.4. Etat de ’innovation architecturale : environnement mondial vs

environnement Algérien

2.4.1. Exemple de projets innovants mondiaux % ‘
Exemple 01 : la tour de Shanghai center, Chine (2008-2014) 7 ‘

La Shanghai Tower incarne une conception en spirale Figure 4. Tour Shanghai

multifonctionnelle, harmonisant esthétique, résistance aux vents, Source :https:/fr.wikipedia.org/wi

collecte d'eau et efficacité énergétique. Equipée de 270 éoliennes, elle ki/Tour_Shanghai
génere 10% de ses besoins énergétiques. Utilisant des matériaux

recyclés dans un rayon de 800 km, la tour integre une facade a double

peau pour une régulation thermique optimale. Les atriums végétalisés

agissent comme des tampons thermiques, renforcant son engagement envers la durabilité et

I'innovation dans la construction’
Exemple 02 : One center Park, Australie (2010-2014)

Le batiment integre des technologies hydroponiques et des héliostats pour un chauffage
et un éclairage efficaces. Les «jardins suspendus» ornent les fagades de pierre avec
une verdure saisonniére, offrant une protection solaire naturelle. Des systemes de

cables verticaux soutiennent les plantes, économisant ainsi 30% d'énergie. Doté

. s d'une centrale électrique a faible émission et d'un recyclage avancé de I'eau,
Figure 5. One center park

Source:https://www.archdaily. 1€ batiment utilise egalement des miroirs héliostats pour optimiser

com/551329/one-central-park-  I'éclairage naturel, démontrant ainsi un engagement envers la durabilité et

jean-nouvel-pairick-blanc I'efficacité énergétique. ®

7 https://www.voyageschine.com/shanghai/attractions/tour-de-shanghai.htm
8 https://www.archdaily.com/551329/one-central-park-jean-nouvel-patrick-blanc
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Exemple 03 : Musée du Futur, Dubai 2022

Le musée futuriste incarne I'excellence en développement durable et éco

énergétique avec une facade innovante équipée de panneaux solaires pour

réduire la consommation d'énergie. Alimenté par un parc solaire, il integre un
systeme de refroidissement intelligent. Les panneaux photovoltaiques sur la

facade produisent sa propre énergie. En utilisant la réalité virtuelle et Figure 6. Mussée du futur
Source :https://www.dubai-

la réalité augmentée, le musée présente des modélisations imprimées
tickets.co/fr/musee-du-

en 3D, renforcant son engagement envers les technologies modernes. _
futur/architecture-musee-du-futur/

Sa structure autoportante sans colonne de soutien utilise des matériaux
recyclables, démontrant une approche compléte et novatrice en

matiere de durabilité.
2.4.2. Exemple des projets innovants en Algérie

Exemple 01 : La nouvelle Ambassade de Suisse a Alger, Algérie 2013

Ce béatiment combine I'architecture suisse avec des techniques de
construction algériennes, utilisant des matériaux locaux pour s'adapter aux conditions
climatiques locales. La facade, inspirée des moucharabiehs, offre une Figure 7. La nouvelle ambassade

gestion climatique optimale et joue un role statique essentiel dans une Source :file:///C:/Users/Ferie/Dow
nloads/algier-algerien-neubau-der-

zone sismique. Sur le plan énergétique, 1’utilisation d’une pompe a
schweizer-

chaleur réversible et une ventilation double-flux pour
botschaft FR%20(1).pdf

assurer une efficacité énergétique. Constructions avec des
matériaux durables, tels que le béton avec des granulats
locaux, renforcent I'engagement envers la durabilité. La volonté de récupération

des déchets des bouteilles en plastique pour la préservation de léenvironnement.
Exemple 02 : Ecoquartier Malik Hacéne ; Tizi Ouzou — Algérie (2013-2020)

L'éco-quartier "Hacene Malik" se distingue par son approche novatrice visant

Figure 8. Ecoguartier Malik a promouvoir un "vivre ensemble™ axe sur le respect, la coopération, et la

Hacene réduction de I'empreinte écologique. Avec 28% dédiés aux batiments, 22% aux
Source :https://dacbuild.net

routes, et le reste a des espaces verts et a la circulation piétonne, le quartier
[/index.php/eco-quartier-

. _ mise sur la sobriété énergétique, les énergies renouvelables, et la mixité
tizi-ouzou-algerie-cles-en-

main-dac-construction/ fonctionnelle. La préservation de la biodiversité, la durabilité des ressources

naturelles, la mobilité diversifiée, et des batiments innovants contribuent a
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créer un environnement propice au bien-étre. L'application de principes de construction
écologique et l'inclusion d'infrastructures commerciales et artisanales ajoutent une

dimension touristique durable, capitalisant sur le patrimoine local.
Exemple 03 : La grande mosquée d’Alger, Algérie 2019

La mosquée d'Alger, "Djamaa El-Djazair", distinguée parmi les meilleures
conceptions architecturales mondiales en 2021, occupe environ 20 000 m? et

stimule le développement des quartiers adjacents dans la Baie d'Alger. Son i
Figure 9.
d’Alger

fonctionnels, améliorant la ventilation et I'acoustique. Le dome, équipé  source :https:/structurae.net/fr/o

i -6

MG . i
design unique inclut une "Colonne Florale" avec des npiliers La grande mosquee

d'un écran de moucharabieh, offre un aspect décoratif tout en uvrages/grande-mosquee-d-alger

refroidissant le batiment. Le minaret, atteignant 260 m de hauteur,
présente une double peau en verre illuminée la nuit, servant de repere. Le complexe, relié a
un parc spacieux, offre des espaces extérieurs amenageés, des palmeraies pour I'ombre, des

fontaines pour la tranquillité, et une liaison avec les batiments culturels au sud.
2.4.3. Synthese comparative :

Les projets en Algérie démontrent un engagement envers Il'innovation pour stimuler la
croissance économique et promouvoir le développement durable. Les principales initiatives
comprennent I'utilisation des énergies renouvelables, des technologies de fagcades doubles
peaux pour une isolation thermique améliorée, la végétation, et la récupération des déchets.

Cependant, ils font face a des défis réglementaires, financiers et de compétences.

A Tl'échelle internationale, les projets mettent également l'accent sur les énergies
renouvelables, mais integrent des technologies plus avancées telles que la réalité virtuelle,
la réalité augmentée et I'impression 3D. lls adoptent des approches holistiques avec la
récupération des eaux de pluie, I'utilisation de matériaux locaux et recyclables, ainsi que des

éléments tels que des jardins et des facades végétales.

2.5. « Innover pour entreprendre s : quelle est la relation entre ces deux concepts?

L'innovation consiste a introduire quelque chose de nouveau, que ce soit un modéle
d'affaires, un produit, une idée ou un service. L'entrepreneuriat, en revanche, se concentre
sur la transformation de ces idées innovantes en opportunités d'affaires viables. L’innovation
est le point de départ de l'entrepreneuriat, marquant la création d'idées nouvelles et

précieuses.
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« L’innovation est I’instrument spécifique a 1’entreprenariat. L’acte qui va conférer aux
ressources une nouvelle capacité a créer des richesses. » Peter Drucker, Théoricien du

management,2013)°
3. L’entreprenariat
3.1. La définition de ’entreprenariat

L'entrepreneuriat implique I'action de mener a bien un projet, principalement dans le
domaine des affaires. Dans ce contexte, entreprendre implique la création d'une activité
économique visant a répondre a des besoins spécifiques pour atteindre des objectifs
déterminés. 1l s'agit d'une activité orientée vers la création de valeur ajoutée, mettant en
ceuvre un processus intégrant créativité, développement, prise de risque et gestion des
ressources en vue d'atteindre des objectifs définis. Le créateur représente I'entrepreneur, soit

le porteur du projet.
3.2. Les aspects de I'entrepreneuriat

L'entrepreneuriat englobe divers aspects, depuis la conception d'une idée de projet
jusgu'a la concretisation de la création d'entreprise. Ce processus est loin d'étre linéaire,

marqué par des allers-retours constants, particulierement dans les phases initiales du projet.
1- Idée (concept): Le déclencheur initial du processus.
2- Plans et ressources : Permet a I'entrepreneur de vérifier la viabilité de I'idée.
3- Savoir-faire: Compétences et aptitudes dans divers domaines
4- Entrepreneur: Un élément crucial pour le succes, ou le profil, la motivation, les attitudes,
etc., exercent une influence décisive sur la décision d'initier le processus.

3.3. Opportunités de I’entrepreneuriat en Algérie

3.3.1. L'arrété ministériel n°1275 du 27 septembre 2022 pour les étudiants :

L'arrété ministériel n°1275 du 27 septembre 2022, relatif au mécanisme "un dipléme/une
startup”, vise a soutenir les diplomés d'établissements d'enseignement supérieur ayant

transformeé leurs projets innovants en startups. L'objectif est de passer de simples

% https://www.slideshare.net/hubinstitute/50-citations-sur-linnovation
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demandeurs d'emploi a des entrepreneurs créateurs de richesse et d'emplois. Ce programme

encourage l'innovation et la créativité chez les diplémés.°
a) Obijectifs étudiant entrepreneur
Les objectifs des étudiants entrepreneurs sont divers
*L’expérimentation d'une idée passionnante.
*Le lancement d'une entreprise a développer a long terme,
*La préparation en vue de projets plus importants, la création de richesse,
*Le renforcement de I'employabilité, et sont intégration en milieu socioéconomique.

*Ces initiatives visent a stimuler le développement individuel tout en contribuant a la

croissance économique nationale
3.3.2. Lastart-up

Une start-up également appelée jeune pousse ou entreprise en déemarrage, est une nouvelle
entreprise innovante nouvellement crée dans le domaine des nouvelles technologies. Elle se
distingue des autres structures juridiques par son fort potentiel de croissance et son aspiration

a introduire un produit ou une idée novatrice sur le marché.

« Une organisation temporaire a la recherche d’un modé¢le économique industriable,
rentable, permettant une croissance exponentielle, répétable et scalable » (Steve
Blank ,2019)!

a) La définition juridique de la startup en Algérie

La startup selon le droit algérien est une entreprise qui dispose de label startup. elle est
considérée, selon le décret exécutif n® 20-254, chaque société de droit algérien, ayant obtenu
le label Startup selon les critéres donnés dans l'article 11.*

10 https://www.asjp.cerist.dz/en/downArticle/360/22/1/222404
1110 conseils pour innover en entreprise en étant agile comme un startup (theschoolab.com)
12 https://www.joradp.dz/FTP/jo-francais/2023/F2023060.pdf
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b) Les caractéristiques d'une startup

La startup n'est pas destinée a demeurer dans son stade initial indéfiniment ; son objectif

Temporaire . ) . . )
P essentiel est de convertir une idée novatrice en une entreprise hautement rentable.

Recherche d’un

. Etre une startup implique offrir une proposition de valeur a des clients & travers un
business model

produit ou un service innovant, jamais réalisé auparavant.

Cela indique qu'une startup recherche un modéle qui, une fois éprouvé avec succes,
peut étre réalisé a une plus grande échelle, dans d'autres endroits, ou par d'autres
acteurs.

Industrialisable/
Reproductible

La scalabilité représente la capacité de la startup a gérer I'augmentation de son volume
d'activité. C'est cette aptitude qui permet a I'entreprise de connaitre une croissance
rapide.

Scalable (pour
une croissance
exponentielle)

Tableau 1 : Les caractéristiques de startup

Sources : https://fastercapital.com/fr/contenu/L-histoire-des-startups.html+ auteur

c) L’histoire de startup

1 KVIIMe et XTXe siécles 3 La seconde Guerre mondiale =z Aujourd’hui
Les déebuis des starfups remontent
aux Etats-Unis aux XVIIIe et
XIXe siécles. La premiére
ocourrence enregistrée du terme
"startup" remonts 4 1851 dans un
arficle de journal, o 1l etait
employé pour décrire uns nouvells

les starfups jouent un
téle fondamental dans
l'économie mondiale
en créant des emplois
et en impulsant
l'innovation. .

Ay cours de la Seconde Guerre
mondiale, le gouvernement ameéricain
a effectus d'importants
investissements dans la recherche et le
développement, ce qui a aboutfi ala
création de nouvelles technologies.
Par la suife, ces innovations ont &té

. entreprise ou enfreprise. . mises sur le marché par des startups. E
. :
2 1920-1930 @ 4 )2 1970- 1950 ,

Lidée de starfup a commencé 3
emerger au début du XXe séde,
notamment dans les années 1920
et 1930, awvec la création d'un
cerfain  mnombre de nouvelles
entreprises aux Etats-Unis Ces
enbies etaent souvent de petite
taille et s concentraient sur
l'innovation.

Figure 10 Histoire d'apparition des startups

L'écosystéme moderne des startups
a commenceé i émerger dans les
anneées 1970 et 1980, une penode
marquée par des perturbations
économiques, caractérisée par une
inflation et des taux dinterét
eéleves. Néanmoins, cette période
fut également propice a
dimportantes opportunités.

Sources : https://fastercapital.com/fr/contenu/L-histoire-des-startups.html + auteur

Au cours de ceite pénode,
plusieurs starfups majeurss
ont vu le jour, parmi
lesquelles - Microsoft et
Genentech. Le succés de ces
enfreprises a servi
dinspiration a d'autres
individus pour se lancer dans
la creation de leur propre

d) Les structures d'accompagnement pour les start-ups :

Pour accompagner les jeunes entrepreneurs dans la création et les premieres phases de

développement de leur startup, diverses structures se sont mobilisées pour fournir des

ressources telles que (le soutien financier, humain, administratif, I’accés a des réseaux....)
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L’incubateur de startup : Les incubateurs d'entreprises, particulierement dans le domaine
des TIC, sont des structures dédiées au soutien intégral des start-ups, de leur création a leur
établissement. En Algérie, des exemples incluent le cyberparc de Sidi Abdallah (2010),

Les concours de start-up : Les concours de start-up sont essentiels pour les entrepreneurs,
offrant une opportunité cruciale d'augmenter la visibilité, de bénéficier de conseils d'experts,
et de remporter des réecompenses accélérant le développement de leurs startups.

Les accélérateurs : Les accélérateurs sont des entités cruciales dédiées au soutien des start-
ups, fournissant un accompagnement intensif et ciblé sur une durée généralement courte, de

quelques mois.

Les espaces de coworking : Les espaces de coworking, dans I'économie collaborative, sont
une alternative abordable et stimulante aux bureaux colteux et impersonnels. Appréciés par
les travailleurs indépendants et les PME, ces espaces favorisent la création d'une

communauté professionnelle partageant un lieu de travail.

e) La création d’une startup
Etape 1. Générer une proposition (idée) pour une start-up.
Etape 2. Organiser et structurer son projet de maniére formelle.
Etape 3. Rechercher des financements.
Etape 4. Choisir une forme sociale pour créer sa startup
Etape 5 : lancer sa startup.

f) Evolution des startups en Algérie

L'Algérie adopte une approche de "start-up nation" avec des mesures pro-technologie.
L'Algerian Startup Fund finance les start-ups a I'échelle nationale, soutenu par un cadre
réglementaire avantageux créé par le ministre délégué des start-ups. Google contribue avec
Algeria Venture, un programme d'accélération. Le Haut Conseil a lI'innovation labellise les
start-ups éligibles aux fonds de I'ASF, et un nouvel accord avec le Trésor public vise a

augmenter les investissements pour renforcer I'écosysteme entrepreneurial en Algérie.
g) Le label Start up

Les conditions nécessaires a l'attribution du label Start up, sont les suivantes :
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Age La société ne doit pas exister depuis plus de huit (8) ans

Chiffre d'affaires Le chiffre d'affaires annuel ne doit pas dépasser le montant fixé par le comité
national ;

Innovation Le modéle d'affaires de la société doit s'appuyer sur des produits/services
innovant

Taille La société ne doit pas avoir plus de 250 employés

Potentiel de L'entreprise doit avoir un potentiel de croissance important

croissance

Capital social Il doit étre détenu au moins a 50% par des personnes physiques, des fonds
d'investissement agréés ou par d'autres sociétés disposant du label Start-up

Tableau 2 Label startup
Sources : file:///D:/telechargement/M%C3%A9moire-en-pdf.pdf + auteur

3.4. Les types de I’entrepreneuriat en Algérie

La PMI <J_> La PME

L La petite et moyenne entreprise
N

Vu la loi n° 01-18 du 27 Ramadhan 1422 correspondant au 12 Décembre 2001 portant

La petite et moyenne industrie

loi d’orientation sur la promotion de la petite et moyenne entreprise (PME) ;3

La petite et moyenne entreprise/petite et moyenne industrie est définie quel que soit son

statut juridique; comme étant une entreprise de production de biens ou/et de services

- Employant une (01) a (250) personnes; le chiffre d’affaires annuel n’excede pas 02

milliards de dinars ou dont le total du bilan annuel n’excéde pas 500 millions de dinars.
a) Quelle est la différence entre une petite et moyenne entreprise et une Start-up ?

La PME, dotée de bases solides et d'une maturité accrue, a la possibilité de croitre mais
n'est pas obligée, se distinguant ainsi de la startup. Contrairement a cette derniére, la PME
opére dans un secteur déja établi. La startup, au stade initial de sa vie, se distingue par son
engagement dans des innovations potentiellement perturbatrices. Avec le temps, une startup

peut évoluer pour devenir une PME établie.

13 https://www.joradp.dz/FTP/Jo-Francais/2001/F2001077 .pdf
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3.5. Les différentes tailles d'entreprise

- La moyenne entreprise : est définie comme une entreprise employant 50 a 250 personnes
et dont le chiffre d’affaires est compris entre 200 millions et 02 milliards de dinars ou dont

le total du bilan annuel est compris entre 100 et 500 millions de dinars.

- La petite entreprise: est définie comme une entreprise employant de 10 a 49 personnes et
dont le chiffre d’affaires annuel n’exceéde pas 200 millions de dinars ou dont le total du bilan

annuel n’excéde pas 100 millions de dinars.

- La tres petite entreprise (TPE), ou micro entreprise: est une entreprise employant de 01 a
09 employés et réalisant un chiffre d’affaires inférieur a 20 millions de dinars ou dont le total

du bilan annuel n’excéde pas 10 millions de dinars.'*
3.6. Cadre juridique des PME.

La présentation du cadre juridique des PME se fait de la maniere suivante :
L'entreprise Individuelle :

Cette structure convient a l'investisseur qui souhaite étre a la fois son propre chef et
I'unique propriétaire de son entreprise. Par exemple, elle s'applique aux commercants et aux

artisans.
Entreprise Sociétaire :

Selon I'article 416 du code civil algérien, une société est définie comme un contrat ou
deux ou plusieurs personnes physiques ou morales s'engagent a contribuer a une activité

commune par des apports en industrie, en nature, ou en numéraire.
*Société en Nom Collectif (SNC) :
*Sociéte Par Actions (SPA) :
*Entreprise Unipersonnelle de Responsabilité Limitée (EURL)
*Société A Responsabilité Limitée (SARL)

*la Société Par Actions Simplifiée SPAS

3.7. Quelle est le role de I'entrepreneuriat dans ’architecture ?

14 hitps://www.joradp.dz/FTP/Jo-Francais/2001/F2001077 .pdf
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L'approche entrepreneuriale en architecture offre aux architectes la possibilité de résoudre
de maniére créative des problemes complexes et de contribuer significativement a la sociéteé.
Cette relation encourage les architectes a adopter une perspective entrepreneuriale pour
relever les défis contemporains, malgré les exigences de connaissance approfondie du

métier, de créativité et d'esprit d'innovation.
4. L’environnement algérien pour I’innovation et ’entreprenariat
4.1. Les instruments favorables a ’architecture innovante et entreprenariat :

*Définition de SNAT : Le Schéma Nationale d’Aménagement du territoire SNAT est de ce
fait un instrument qui traduit et met en forme pour I’ensemble de territoire, comme pour

chaque une de ses parties, les orientations stratégiques d’aménagement durable de territoire.

*Définition de PNAEDD : Le gouvernement algérien s'est engagé a élaborer une Stratégie
Nationale de I'Environnement et un Plan National d'Actions pour I'Environnement et le
Développement Durable (PNAE-DD) a la suite du premier Rapport National sur I'Etat et
I'Avenir de I'Environnement en 2000.

*L'arrété ministériel n°1275 du 27 septembre 2022 : Un mécanisme, lié a un dipléme ou une
startup, vise a soutenir les dipldmés universitaires ayant transformé leurs projets innovants

en startups.
4.2. Analyse PESTEL de I’innovation et ’entreprenariat dans le contexte algérien

A partir des instruments d’urbanisme (SNAT et PNAEDD), I’arrété ministériel n°1275et la

réglementation Algérienne que j’ai accompli ce tableau ci-dessus :

Politique

Economique

-Aller vers un territoire durable
-La protection et la valorisation de 1’écosysteme

-La promotion de la petite et moyenne entreprise

(PME)

-L’encouragement vers la création de startup

-Mettre en place un environnement favorable a

I’entrepreneuriat «un écosysteme entrepreneurial»

de la compétitivité.

entreprises.

innovant
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-La réduction des pertes économiques et I’amélioration

-Améliorer la maitrise des codts de production des

-Encouragement de création de startup ,et des projet




-Promouvoir I’innovation en tant que facteur de

compétitivité et de développement des entreprises

-La promotion de la petite et moyenne entreprise
(PME)

-La transition vers une économie verte

-L'encouragement a I'entrepreneuriat et le

développement du tourisme

-Prioriser les projets qui positionnent I'Algérie en tant

que leader dans le numérique.

Social-cultural

Technologique

-L’amélioration de la santé et de la qualité de vie.
-L’encouragement vers la création de startup .
-Stimuler I’esprit et la culture entrepreneuriaux
-L’encouragement de la formation entreprenariat
dans I’enseignement supérieur

-La protection du patrimoine culturel

- Orienter les jeunes entrepreneurs avec une
stratégie clair dans tous les domaines de TIC : e-
servicing, Cloud

-Le développement des technologies de 1’information et
de la communication TIC

-La promotion de 1’innovation en tant que facteur de
compétitivité et de développement des entreprises
-Exploitation des moyens technologiques modernes
pour la gestion des villes.

-La promotion des énergies renouvelables

-Protéger I'environnement, en favorisant le recours a
des sources d'énergie non Polluantes

-La promotion et de Développement des Parcs

Technologiques

Environnemental

Légal

- La conservation et I’amélioration de la
productivité du capital naturel.

- La protection de I’environnement régional et
global.

-Renforcer le recyclage des déchets et la
récupération de matiéres premieres

-La protection et la valorisation de 1’écosystéme-
Preserver les ressources de la biodiversite

-Rationaliser I’usage des ressources Energétiques

-SNAT 2013,PNAEDD
-L'arrété ministériel n°1275 du 27 septembre 2022

-loi n° 01-18 du 27 Ramadhan 1422 correspondant au
12 décembre 2001 portant loi d'orientation sur la
promotion de la petite et moyenne entreprise (PME)

-le décret executif n°20-356 du 30 novembre 2020
portant création de I'établissement de promotion et
gestion des structures d'appui aux start-up et fixant ses
missions, son organisation et son fonctionnement.

Tableau 3 Analyse PESTEL

Source :PNAE-DD Plan national d'action pour le DD

alg151386.pdf Le schma national damnagement du_territoire SNAT.pdf+https://archive.uneca.org/sites/d

efault/files/uploaded-documents/SROs/NA/AHEGM-ISDGE/egm_ev-algerie fr.pdf+auteur
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5. Les axes de développement en I'Algérie actuelle

L'Algérie s'engage dans une transformation économique durable en diversifiant au-dela
des hydrocarbures. Le nouveau Modeéle de Croissance Economique met I'accent sur une
économie verte, visant une croissance durable, des avantages environnementaux,
I'innovation technologique et la compétitivité des PME. Des investissements ciblent
I'agriculture, l'eau, le recyclage des déchets, I'industrie et le tourisme, avec un soutien
particulier aux petites entreprises. Les projets de villes vertes, tels que Boughezoul, mettent
en avant I'efficacité energétique et les énergies renouvelables, favorisant ainsi les avancées

technologiques.

*Programme de développement des énergies renouvelables L'Algérie lance un ambitieux
programme axé sur les énergies renouvelables vise a réduire la dépendance aux énergies
fossiles, stimuler le développement économique et social, et promouvoir un héritage durable

pour les générations futures.

*Le secteur industriel : L'Algérie déploie une nouvelle stratégie de relance industrielle axée
sur le développement, la modernisation et l'intégration de son secteur industriel. Les trois
axes principaux de cette stratégie comprennent la valorisation des ressources naturelles, la

densification du tissu industriel et la promotion des nouvelles industries.

*La politique agricole et de développement rural : Algérie vise a garantir en permanence la
sécurité alimentaire tout en faisant de I'agriculture un moteur de croissance économique et
de diversification. Cela passe par une augmentation de la production dans les filiéres

agroalimentaires clés et le développement des zones rurales.

*Le secteur du tourisme : L'Algérie entreprend des réformes économiques axées sur le
tourisme pour diversifier I'économie, réduire la dépendance aux hydrocarbures, et stimuler
la croissance et I'emploi. Des mesures ciblées améliorent I'hébergement et les services dans

le cadre d'un plan stratégique ambitieux visant a revitaliser le secteur touristique d'ici 2025.
6. Letourisme
6.1. Le tourisme

Le tourisme est un phénoméne complexe aux dimensions sociales, culturelles et

économiques, impliquant le déplacement de personnes vers des régions ou pays hors de leur
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cadre habituel. Ces déplacements peuvent étre motivés par des raisons personnelles,
professionnelles ou d'affaires.

6.2. Le tourisme en Algérie

Le tourisme en Algérie est un secteur économique de ce pays. Il s'agit d'une activité
importante, aussi bien pour les Algériens qui choisissent d'y passer leurs vacances, que pour

les étrangers qui viennent y faire un séjour

Le tourisme n’est plus un choix, c’est une priorité économique nationale et un vecteur clé

de développement socioéconomique
6.3. Les enjeux du développement touristique de I'Algérie
Enjeux économiques : Ressources en moyens de paiement extérieurs, Effets sur la balance

des paiements, Effets d’entrainement sur les autres secteurs productifs.

Enjeux sur I’emploi : Emplois directs et indirects, Insertion des jeunes, Fixation des

populations, dynamiques territoriales.

Enjeux culturels : Valorisation du patrimoine, culturel matériel et Immatériel, Facteur

d’ouverture et d’échanges, Facteur de paix et de dialogue entre les cultures.

Enjeux d'aménagement régional et de développement local : Structuration des territoires,
Sensibilisation environnementale, Logique économique de valorisation et de préservation

des ressources.
Enjeux d'image : Amélioration de I’image du pays, Valorisation et attractivité en matiére
d’investissements et de flux touristiques.
6.4. Le tourisme et les abords de I’aéroport
Le tourisme pres des aéroports est une réalite incontournable. Souvent, les aeroports
représentent la premiere étape pour les voyageurs, surtout ceux qui arrivent en avion.

La croissance de la demande dans le domaine du tourisme est largement soutenue par
I'expansion du transport aérien a I'échelle mondiale. Ces deux industries sont étroitement
liées : le secteur du transport aérien dépend du tourisme pour assurer le remplissage de ses

avions, tandis que le transport aérien reste le principal moyen pour les touristes de rejoindre
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leurs destinations. Cette interconnexion crée une corrélation significative entre les

fluctuations de la demande dans ces deux secteurs.

Les aéroports jouent un rdle crucial dans I'expérience touristique, de I'arrivée au départ. Leur
efficacité, leur design, leurs services et leur ambiance influent grandement sur la perception

qu'ont les touristes d'une destination.

Pour les compagnies aériennes, le tourisme est devenu vital. Leur avenir, leur rentabilité et

leur croissance reposent largement sur ce secteur. *°
6.5. Aéroports dans la dynamique territoriale

Les évolutions dans les territoires integrent de maniére croissante le transport aérien,
transformant les aéroports en des hubs d'échanges majeurs. Au-dela de leur simple fonction
de transport, les aéroports deviennent des moteurs de croissance pour les régions
métropolitaines. Ils abritent diverses activités productives liées aux flux mondiaux, et leurs
services s'étendent au-dela de leurs limites physiques, s'insérant dans la planification
territoriale des zones métropolitaines. Ainsi, les aéroports jouent un rdle crucial dans le
développement des métropoles et sont au coeur des efforts en matiére de durabilité. Ils

constituent des points d'ancrage essentiels reliant les métropoles a I'économie mondiale.
7. Le centre commercial et de loisirs et le tourisme

L'évolution récente de la relation entre le tourisme et le commerce a engendré des
concepts novateurs tels que les "life style centers”, fusionnant les aspects consuméristes,

touristiques et récréatifs.

Le shopping est devenu une pratique touristique distincte, stimulée par le tourisme de court
séjour, l'afflux de visiteurs étrangers et de nouvelles tendances de consommation. Cette
transformation entraine une réorganisation spatiale ol commerce, tourisme et loisirs se

chevauchent, une tendance mondiale favorisée par un développement touristique adapte.

Les investissements dans les infrastructures d'accueil et de loisirs sont cruciaux pour

attirer un grand nombre de touristes.

15 Role de I’aéroport dans le tourisme - Aéroport de Gurs (airportgurus.com)
16 https://temis.documentation.developpement-durable.gouv.fr/docs/Temis/0072/Temis-0072665/RMT00-
024.pdf
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La synergie entre le commerce, les loisirs et le tourisme est essentielle pour renforcer
I'attrait d'une destination, illustrée par des lieux marchands tels que les rues piétonnes
historiques, les centres commerciaux dans les gares et les aéroports, ainsi que la revitalisation
des friches industrielles. Malgré I'importance du shopping pour les touristes, la collaboration
entre le tourisme et le commerce demeure limitée, soulignant la nécessité d'accorder une

importance accrue au shopping dans les politiques touristiques locales.

Le tourisme durable vise a faciliter I'accés aux marches et a lI'information commerciale
tout en encourageant la participation des entreprises locales émergentes, en particulier des

petites et moyennes entreprises, comme le souligne I'OMT en 2002.
8. Conclusion.

En conclusion l'innovation architecturale dans le tourisme stimule la croissance
économique, favorise le développement des entreprises et crée des emplois, tout en offrant
des expériences uniques avec des batiments durables. En Algérie des réformes ambitieuses
placent le tourisme au cceur du développement économique, favorisant 1'innovation et

I'entrepreneuriat grace a des instruments d'urbanisme et la réglementation.

La fusion du tourisme avec le commerce, via des concepts innovants comme les "life
style centers", offre des expériences uniques, favorisant des aspects consuméristes,
touristiques et récréatifs. La vitalité des aéroports en tant que portes d'entrée majeures
souligne une interdépendance cruciale entre la croissance touristique et le développement

du transport aérien.

Dans le prochain chapitre, I'objectif est de choisir une assiette dans la zone de Zenata
pour sélectionner un projet d'intervention adapté aux besoins et aux caractéristiques de la

ville de Tlemcen et de sa commune Zenata.
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Chapitre 11 :

Approche territoriale




1. Introduction

Dans cette section de I'étude, nous entreprenons une analyse urbaine approfondie de la
commune de Zenata, située dans la wilaya de Tlemcen. Cette démarche s'appuiera sur la
consultation de diverses sources telles que des documentations, des diagnostics territoriaux
et touristiques, ainsi que des orientations pertinentes. L'objectif ultime de cette démarche est
de sélectionner un projet d'intervention adapté aux besoins et caractéristiques spécifiques de

la commune et qui améliore I’image touristique de la wilaya de Tlemcen.
2. Présentation de la ville Tlemcen et sa commune Zenata

Tlemcen, "perle du Maghreb central™ au nord-ouest de I'Algérie, ancienne

capitale des Zianides, attire visiteurs nationaux et étrangers avec ses
merveilles naturelles et culturelles. Des projets ambitieux de Figure 11. Laville Tlemcen

développement économique et d'infrastructures touristiques, notamment Source :file:///D:/telechargeme
nt/M%C3%A9moire-en-pdf.pdf

a Zenata, avec son aéroport international rénove, font de

e, : Tlemcen une option attractive pour de nouveaux circuits touristiques.

ﬁ ]' 3. Motivation de choix

Pourquoi s’orienter vers la ville de Tlemcen précisément la commune de

Figure 12. Zenata Tlemcen  Zenata pour notre intervention ?

Source :https://jeanyvesth
orrignac.fr/situationdetlem
cen-zenata.htmi incontournable.

v' Tlemcen est devenue, au fil des années, une destination touristique

Potentialités fortes de la ville de Tlemcen qui sont a enrichir.
Le besoin d’améliorer la qualité d’image touristique de Tlemcen.

La commune Zenata c’est une zone morte.

D N N NN

La proximité d’un aéroport facilite I’acces aux visiteurs internationaux,

ce qui peut stimuler le tourisme.

<\

L’aéroport une porte d’échange de la ville avec I’extérieur.

v' L’aéroport c’est un grand potentiel de développement de I’image
touristique de la ville.

v' L’aéroport un impact sur le développement local de la région Zenata.

v Un renforcement de pble économique de Zenata —Tlemcen-.
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4. La situation

Espagne

™ Tlemcen

La wilaya de Tlemcen est située dans le nord-ouest du pays
et couvre la région de I'Oranie occidentale, s'étendant du

littoral au nord a la steppe au sud. Ses frontieres sont les

X 3 3
e < $\
2 ~ca N
.
IR -~
. s

suivantes : Bt Lo 5 v N
.. Par-rapport le pays
e Au nord, elle est bordée par la Méditerranée. F:gure 13.  La situation geéographique
Tlemcen

e Al'ouest, elle est limitrophe du Maroc. Source : Google maps +auteur

‘IIIIIIIIIIIIIIIllllIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIlllIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII’

e Au sud, elle partage une frontiere avec la wilaya
de Nadma.

e A lest, elle est délimitée par les wilayas de Sidi-
Bel-Abbes et Ain Témouchent. %/

Le territoire de la commune de Zenata se trouve au nord

de la wilaya de Tlemcen et est délimité comme suit :

e Aunord, il est bordé par la commune de Remchi.

e A louest, il est limitrophe de la commune de
Tlemce

Fellaoucene.

e Au sud, il partage une frontiere avec la commune Figure 14. Dairas de la wilaya de Tlemcen

d’Ouled Riyah. Source :https://fr.wikipedia.org/wiki/Da%C
3%AFras_de_la wilaya de Tlemcen+auteur

e Alest, il est délimité par lacommune de Hennaya.

% :' “
Vers Maghniva | -
| g ¥ Y

”'N L4

@

- Vers Hennaya-

L L& Tlemcen-Zenata-

Tlémcen-

Figure 16. La vue aérien de la commune Zenata Figure 15. La localisation Zenata-Tlemcen

: +
Source : Google earth + auteur Source : Google earth + auteur

7 https://fr.wikipedia.org/wiki/Wilaya_de_Tlemcen
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5. Les instruments de développement de la ville de Tlemcen

5.1. Les orientations du SRAT (SCHEMA REGIONAL D’AMENAGEMENT DU
TERRITOIRE)

-Améliorer I'accessibilité par autoroute, route, rail et aéroport.

-Renforcer les pdles urbains en tant que moteur de la croissance locale, comme centres de

développement et de fourniture d'équipements, de services et d'activités..

5.2. Les cing facteurs moteurs de la promotion du tourisme en Algérie (SDAT)

La valorisation de la
destination Algérie pour

accroitre I'attractivité et la
compétitivité

L'élaboration et

I'exécution d'un Optimiser I'investissement pour favoriser

le développement des poles et villages
touristiques d'excellence.

schéma de
financement.

(
Mise en ceuvre d'un programme de
qualité touristique (PQT) visant a
Favoriser la améliorer la qualité de I'offre
coordination et la touristique nationale, en intégrant

cohérence des la formation et I'éducation a
initiatives en intégrant I'excellence ainsi qu'aux
I'ensemble de la chaine technologies de I'information et de
touristique et en la communication, en alignement

établissant un avec I'évolution du produit
partenariat public-privé touristique. /
solide

Source : https://www.slideserve.com/andrew/sch-ma-directeur-d-am-

nagement-touristigue-s-d-a-t-2025

5.3. Les cing objectifs du SDAT 2025

-Promouvoir le tourisme tout en préservant I'environnement.
-Utiliser le tourisme comme levier de croissance économique.

-Mettre en valeur le patrimoine historique, culturel et religieux : Le développement

touristique est intimement lié a I'histoire et a la diversité culturelle du territoire.
-Stimuler les autres secteurs économiques par un effet d'entrainement positif.

-Améliorer de maniére durable I'image de I'Algérie.
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5.4. Le Schéma Directeur d’Aménagement Touristique de Wilaya (SDATW)

« La diversification de 1’offre touristique »

Un projet visant a élargir I'offre touristique et a structurer I'aménagement territorial afin
que la Wilaya puisse contribuer de maniere significative au développement du tourisme en

Algérie.

L'objectif est de positionner Tlemcen comme une destination touristique de premier plan.

5.5. Les orientations du PATW (Plan d’aménagent de territoire de wilaya

Tlemcen) :

Le Plan d'Aménagement du Territoire (PAT) vise a corriger les déséquilibres en mettant
en place des mesures d'aménagement et de développement adaptées sur I'ensemble du
territoire. Ces actions visent a favoriser une activité économique diversifiée, incluant
I'agriculture, les industries de taille modeste et moyenne, ainsi que le tourisme, dans les zones

de planification. L'objectif est également de stabiliser la population.

5.6. Analyse des implications territoriales du projet de I'aéroport de Zenata-
Messali EI Hadj a la lumiére du Plan Directeur d'’Aménagement Urbain
(PDAU) du Grand Tlemcen :

-L'introduction d'équipements afin de consolider la fonction de Zénata en tant que ville
accueillant un aéroport international.

-Une initiative d'amélioration urbaine qui s'attaque notamment aux problemes de
dégradation du patrimoine bati existant, comprenant la rénovation des facades, I'amélioration

des espaces publics délaissés, ainsi que la création d'espaces verts et de zones de plantation.

-Un programme d'équipements collectifs substantiel a été élaboré pour combler le manque
d'infrastructures constaté et pour confirmer le r6le crucial de la ville de Tlemcen en tant que

hub aéroportuaire de la région.

-L'accent est mis sur le renforcement des équipements existants.
6. Les potentialités de la ville Tlemcen (commune Zenata)

La wilaya de Tlemcen occupe une position géographique stratégique au sein du territoire

national. En tant que wilaya frontaliére et cotiére, elle comprend des zones montagneuses et
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des hauts plateaux. Malgré sa base industrielle diversifiee et étendue, elle maintient

également une forte identité agricole.

6.1. L’histoire de la wilaya

Période préhistorique Antiquité
La période du néolithique Le début du premier siécle Au 7éme siécle, débute  En 1079 commence la période
la période islamique Almoravide
La découverte de haches Les alentours de Tlemcen auraient été composés des royaumes La conquéte musulmane ‘ Youcef Ibn Tachfine, le fondateur, et son fils Ali
polies @ Boudghéne en 1875 Zénétes par laquelle vient I'origine du nom de la commune Zenata, | s'étend jusqu'a atteindre Benyoucef sont a l'origine de cette dynastie, suivis
et d'autres sites L J - - Tlemcen en 675.En 790, | | en 1143 par la période Almohade instaurée par
préhistoriques dans la région ' Une perloqe Numlqe cette ville est occupée par | | Apdelmouméne Ben Ali.
[ . Alafin dH lle s’leglg, au début de les Edrissites de Fés. @ | | Cette ére marque I'épanouissement de son °
. H I'ére sévérienne . expansion économique =
. . . .
L] 1] L] L]
(] [} [} /f
La période faste de Tlemcen se situe : La période coloniale 1989 Aujourdhul .
du 13_erne au 16eme, siecle §OU.S la * | Lapériode coloniale débute en 1842 avec . En 1989, Tlemcen devient une ville . Tlemcen acquiert une Imponance‘
prestigieuse dynastie des Zianides * | laprise universitaire avec 5 000 étudiants organisés significative sur le plan
e ,  permanente de Tlemcen par les autour de trois poles : Imama, Chetouane, et économique
La dynastie Zianide de Tlemcen ° Frangais et prend fin en 1962 avec I'acces Bel-Horizon. et culturel résultant de la

dominait le Maghreb Central(Tlemcen sion a Indépendance de 'Algérie

mise en ceuvre de divers plans de

tant que capitale du Maghreb central )du Xllle
au XVle siécle, prospérant

sous Yaghomracen avec une population de
100 000 habitants

Figure 17. L'évolution de Tlemcen au fil du temps

développement.

Source : https://lapatrienews.dz/une-ville-une-histoire-tlemcen-la-perle-du-maghreb/ + Histoire de tlemcen | PPT

(slideshare.net) + auteur
6.2. Relief

La wilaya présente une diversité de paysages
caractérisée par quatre ensembles physiques distincts,

s'étendant du nord au sud :

e Aunord, on trouve les Monts des Trara et Sebaa
Chioukh.

e Une série de plaines agricoles, comprenant a
I'ouest la plaine de Maghnia.

e Les monts de Tlemcen.

e Dans la partie sud, se situent les hautes plaines

steppiques.

Carte du relief de la wilaya de Tlemcen

https://www.scribd.com/document/698654130/MON

OGRAPHIE-WILAYA-TLEMCEN

29



https://lapatrienews.dz/une-ville-une-histoire-tlemcen-la-perle-du-maghreb/
https://www.slideshare.net/slideshow/histoire-de-tlemcen/240990214
https://www.slideshare.net/slideshow/histoire-de-tlemcen/240990214
https://www.scribd.com/document/698654130/MONOGRAPHIE-WILAYA-TLEMCEN
https://www.scribd.com/document/698654130/MONOGRAPHIE-WILAYA-TLEMCEN

AR ‘i?;;, "’” % :
" )

6.3. Les potentialités naturelles s

» Les ressources hydrauliques :

I'y a eu 405 forages, dont 228 sont actuellement Figure 18 barrage de Beni Bahdel
Source :Tlemcen Baisse considérable du niveau d’eau au

en exploitation, produisant un volume exploité de
barrage de Beni Bahdel - La Nouvelle Républigue

135742,8 métres cubes par jour. En outre, ily a5 Algérie (Inr-dz.com)

barrages en place.

> Les ressources halieutiques : La péche qui est représentee

par trois ports actifs : Mersa Ben M’hidi, Ghazaouet et Honaine.

> Les ressources agricoles de la région comprennent uUn  rigyre 20 Port De Ghazaouet

vaste territoire de terres cultivables, démontrant un Sources:
https://www.portdeghazaouet.com/

potentiel significatif. De plus, la wilaya bénéficie

également d'une couverture forestiere importante

Figure 19 Campagne
labours-semailles a Tlemcen >

Les mines : La wilaya de Tlemcen abrite une
Sources :https://www.algerie

seule mine, connue sous le nom d'El Abed, qui a cessé
360.com/campagne-labours-

emailles-a-tlemcen-16-000- €S activités en 2003. Cette mine était spécialisée dans

hectares-semes/ I'extraction de zinc et de plomb.

Figure 21 La mines d’El Abed

6.4. Les infrastructures de base existantes Source :https://elwatan-dz.com/tlemcen-appel-
pour-la-remise-en-service-de-la-mine-del-abed

6.4.1. Le réseau ferroviaire :

Le réseau ferroviaire s'étend sur une distance de 164 km et est équipé de
voies doubles, reliant Oued Tlilat dans la commune d'Oran a la wilaya de

Tlemcen. Quatre gares sont réparties le long de cette ligne

:Tlemcen, Maghnia ,Sabra, Ouled Mimoun.

Figure 22 Réseau ferroviaire

Source :https://dta-

6.4.2. Le reseau portuaire tlemcen.dz/catalogue_detail.php?id=81&
Distance du chef- lg=fr&r=reseau_ferroviaire
Infrastructure Type de port lieu de wilaya
Port de Ghazaouet Marchandises et péche 70 Km
Port de Honaine Abri de péche 65 Km
.« | Abri de péche/port de
Port de Marsa Ben Mhidi plaisance 120 Km

Figure 23 Ports Tlemcen
Sources :https://www.scribd.com/document/698654130/MONOGRAPHIE-WILAYA-TLEMCEN

30
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https://dta-tlemcen.dz/catalogue_detail.php?id=81&lg=fr&r=reseau_ferroviaire
https://www.scribd.com/document/698654130/MONOGRAPHIE-WILAYA-TLEMCEN

6.5. Les infrastructures aéroportuaires :

L'aéroport international Messali El Hadj se trouve a une distance de 25 km du
centre administratif de la wilaya dans la commune de Zenata. Il est équipé d'une

piste de 2600 metres de long et propose toutes les installations nécessaires pour

assurer un transport aérien efficace.
Figure 24 Aéroport international Messali-Hadj

6.4.4. Le réseau routier : Source :https://www.algeriepatriotique.com/2018/0
5/01/vol-inaugural-tlemcen-alicante/
Le réseau routier de la wilaya de Tlemcen s'étend DESIGNATION LONGUEUR (KM)
AUTOROUTE EST -QUEST
sur une longueur de 4 171,88 km, formant un |Roures NATIONALES 100

764.09
_ ) ’ o A CHEMINS DE WILAYA 119867
maillage dense et bien développé. Il joue un rdle |CHEMINS COMMUNAUX 2109.12

essentiel dans les communications tant & l'intérieur |t 4171,88

. , . .. Figure 25 Réseau viaire Tlemcen
de la wilaya gu'avec les wilayas voisines. . _
Source :https://decoupageadministratifalgerie.blog

spot.com/2014/09/monographie-de-la-wilaya-de-

6.6. Situation démographique (Ville-commune-)

Hemcen.huml Classe
Population de la wilaya:
e En 2021, la population de la wilaya de Tlemcen e
s'éléve & 1 250 000 habitants. 74 — - -
e Le taux de croissance de la population de la wilaya ... S
en 2018 était de 49 %. Figure 26. Classement de population par 4ge

Source :Tlemcen — Wikipédia (wikipedia.org)

e Selon le recensement général de la population et
de I'nabitat de 2008, la population de la commune de Zenata était estimée a 3 890
habitants

e Un taux de croissance : 2 %.

Emploi:

Répartition des personnes actives employées par domaine

d'activité :
. . & Q ® & & &
- Population active : 324877. R § & & &
& & &S
- Population occupée : 271899. monbe ¥

Figure 27. Répartition d'activités économiques

- Taux de chémage : 16.3% o
Source : Monographie Wilaya Tlemcen | PDF

(scribd.com)
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6.7. La climatologie : Zenata -

Températures min/max 2023 b
Tlemcen- rr
2022 S P et (g S
A Zenata, Tlemcen, le changement 8 ot T o
climatique se traduit par des vents violents O 2023 ¢ ¢
: . * 2022
atteignant 100 km/h, des températures }
e . . : \
élevées jusqu'a 45 degrés Celsius et une L
N _ [[Eesweris
diminution des  précipitations.  Ces e —— 2023
Précipitations ) —

\
altérations climatiques ont des . = e s

2‘? Y .

B e une de ité des précipi dans cette
st > ncen année par rapport a 2022

consequences notables sur I'environnement

local, l'agriculture et les communautés,

. Les situations extrémes de climat a Zenata

perturbant les déplacements saisonniers et Figure 28. Climat Zenata -Tlemcen-

impactant les pratiques agricoles ainsi que Source: Meteo Zenata - Algérie (Tlemcen) : Prévisions Meteo
GRATUITE a 15 jours - La Chaine Méteo (lachainemeteo.com) +

la vie quotidienne des habitants. Une action
. i auteur
urgente est nécessaire pour atténuer ces

effets et adapter les communautés aux nouvelles conditions climatiques
6.8. Les activités économiques essentielles
» Larégion présente un fort potentiel dans le domaine des activités économiques :
6.8.1. L’agriculture
Avec une étendue totale de 537 274 hectares, la région bénéficie d'une capacité de production
végétale et animale diversifiée et significative.

6.8.2. Le tourisme

Le secteur du tourisme demeure un domaine crucial mais en retard dans la région en
raison de plusieurs facteurs, notamment la faible affluence touristique, le manque
d'infrastructures hoteliéres, la dégradation des sites touristiques et I'exploitation insuffisante
des ressources naturelles. Malgré cela, le tourisme revét une importance primordiale pour
I'’économie de Tlemcen, en créant des opportunités d'emploi. La désignation de Tlemcen en
tant que capitale de la culture islamique a dynamisé I'activité touristique, indiquant une

tendance a la croissance.
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6.8.3. Le secteur industriel

Englobe une variété d'activités incluant le textile et le cuir, le bois et le papier, les matériaux

de construction, ainsi que le secteur du BTPH.
6.8.4. Le secteur artisanal

Le secteur artisanal est également trés développé, englobant une multitude de métiers tels
que la tapisserie de haute laine, la broderie, et bien d'autres. Actuellement, la wilaya compte

6 118 artisans enregistrés.

» Les atouts économiques de Tlemcen comprennent les petites et moyennes
entreprises ainsi que les infrastructures essentielles telles que I'aéroport, le port et

le réseau routier.
6.9. Potentiel culturel

Tlemcen, une cité culturellement significative au Maghreb arabe, a été le témoin du
passage de plusieurs dynasties majeures, dont les Almohades et les Mérinides. Dotée d'un
riche patrimoine, la ville a longtemps été marquée par des sites et objets qui ont suscité la
fierté de toute une région. Surnommee "la perle du Maghreb"”, Tlemcen, l'une des plus
anciennes villes d'Algérie, porte en elle I'héritage architectural arabo-musulman résultant de

I'influence de diverses dynasties, malgré ses origines romaines.

Son importance a été reconnue a travers des titres tels que "Capitale du Maghreb Central"
au Moyen Age. Plus récemment, en 2011, Tlemcen a été désignée "Capitale de la culture

islamique" par I'ISESCO (Organisation islamique pour I'éducation, les sciences et la culture).
6.9.1. Musique :

Tlemcen est I'un des lieux de naissance de la musique andalouse.
6.9.2. Musées :

Le musée de Tlemcen occupe I'ancienne médersa de Tlemcen, érigée en 1905 et congue avec

une architecture inspirée de I'art musulman.

Le musée national d'art et d'histoire de Tlemcen, ouvert en 2009, a été installé dans I'ancienne
mairie de Tlemcen, située au coeur du centre-ville, qui a subi une restauration compléte avant

son aménagement.

Le musée Moudjahid a été inauguré en janvier 2011.
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6.9.3. Monuments et sites :

Un certain nombre de ses monuments sont considérés comme des exemples remarquables
d'architecture hispano-mauresque. Par exemple : La mosquée de Sidi Bellahsen ; La Grande

Mosquée de Tlemcen ; Palais EI Mechouar.
6.10. Les potentialités touristiques

La région de Tlemcen offre une vaste gamme de possibilités touristiques, comprenant
45 sites naturels et historiques classés par le ministere de la Culture algérien, dont 20 se

trouvent dans la ville méme.

Parmi les attractions touristiques, on peut citer :le plateau de Lalla Setti, le tombeau du

rabbin Ephraim Encaoua, les cascades et les grottes d'Ain Fezza.

Les principaux sites touristiqgues comprennent :Honaine, les mosquées telles que la
mosquée de Sidi Bellahsen et Abou Madyane, la médersa d'El-Eubbad, le palais El
Mechouar, les ruines de Mansourah, le sanctuaire du Rabb, les grottes d'Ain Fezza, Bab
boujloud, Le Mellah, le jardin Jnane Shil, le littoral, les Zones d’Expansion Touristique
(ZET) et I'nétellerie.

Le tourisme de la région est intrinséquement lié a son histoire, sa culture et ses sites
naturels et archéologiques, ainsi qu'aux infrastructures congues pour accueillir les touristes.
Dans cette perspective, la wilaya de Tlemcen a le potentiel de se positionner comme leader

ou spécialiste sur plusieurs segments de ce marché.

L’évolution touristiqllD
¥ touristes nationaux ¥ touristes étrangers

ouse o 29760

1827
156300 154800

LLLELERLLELLLLLLL

——1touristes étrangers
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 204 2015 2016 2017

Figure 29 L'évolution du tourisme -Tlemcen

Source :https://fabriques-urbaines.univ-constantine3.dz/kherbouche-s/
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7. Analyse de territoire d’intervention
7.1. Délimitation du fragment

La carte ci-dessous illustre la délimitation de la zone d'étude par rapport aux deux villages
voisins, Djilali et Zenata, situés le long du parcours touristique. Cette zone d'étude englobe

le fragment ou I'équipement choisi aura un impact direct.

Zenata-Tlemcen-

e s imites e fragment

" Les circuit vers
I'aéroportRemchiMaghnia
[Hennaya-Tiemcen )

DJLAILA
Zenata

Vers Hennay.

S\ Tlemcen-

Figure 30 Délimitation de fragment d'études

Sources : Gooale earth + Pdau -Zenata-+ auteur

7.1.1. Les points de repéres

Nous avons subdivisé la carte initiale en deux zones distinctes afin de mettre en évidence
les points de repere de la commune de Zenata, située a Tlemcen, incluant notamment

I'aéroport Messali EI Hadj.
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P

Ecole primaire

= Mosquée

Figure 31 Les équipements de base (reperes) de village -Djelaili-

Figure 32, Le fragment de la commune Zenata
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Figure 33 Les équipements de base (repéres) de village -Zenata-

Sources figures : Pdau -Zenata- + auteur

v' La commune de Zenata dispose d'infrastructures de base bien établies qui facilitent

I'acces a ses services pour les résidents et les visiteurs.
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7.1.2. Analyse structurelle, bati et non bati

La commune de Zenata se caractérise par un environnement semi-urbain presentant

diverses particularités. On y trouve une prédominance de terrains vides, offrant a la fois

des opportunités agricoles et des possibilités d'urbanisation. Certaines zones sont marquées

par des trames réguliéres, indiquant une planification urbaine structurée, tandis que d'autres

présentent des trames irréguliéres et anarchiques. Des zones homogénes avec un

agencement planifié offrent une organisation spatiale cohérente. Cependant, des zones

présentent une densité excessive, pouvant entrainer des contraintes de surpopulation et de

pression sur les infrastructures. En outre, un déséquilibre dans le cadre béati entre les

différentes zones suggeére une répartition inégale des installations urbaines. Malgré cela,

certaines zones affichent une densité équilibrée.

les fréres
et Taher

Lycée:pour les martyrs,

Barah bin Issa*®

.....

) fonction
Zone type d'ilot Latrame dominante
uipement _ réguliére résidentielle
1 W sobidcolec orthogonal
2. Habitat collectt | Imegulire
Habitat individuelle | anarchique résidentielle
& Habitat individuelle | ~ réguliére
equipement linéaire résidentielle
PR RTTR irréguliere
m Habitatindividuelle |  3arehique | résidentielle
Habitatindividuelle | régulié A
& e?lin ement ger%?‘;:;m résidentielle
6. reguliere éducation
équipemenl linéaire
7 Yerrain vide reguliere forroln vide
Habitatindividuelle| réguliere résidentielle
8. oquipement linéaire
Habitat individuelle| ~ réguliere | résidentielle
CJ | équipement linéaire

H Station-service

Mosquée i

~Non bati

Figure 35 Analyse structurelle de village -Zenata-
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Sources figures : Pdau -Zenata- + auteur
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» La mobilité :

D'aprées notre analyse de la mobilité a partir des cartes ci-dessous, nous avons identifié trois

types de trames viaires distinctes :

v Une trame caractérisée par des voies principales, avec des flux fortes et moyens, qui
relie les zones de Remchi/Hennaya a Tlemcen/Maghniya.

v" Une trame plus irréguliére, composée de voies secondaires, ou le flux de circulation
est généralement moyen.

v Enfin, une trame réguliére constituée de voies tertiaires, ou le flux de circulation est
faible.

» Nous avons observé une hiérarchisation des voies routiéres, s'‘étendant des

principales aux tertiaires.

Légende

Lycée:pour les martyrs,
les fréres Barah bin Issa

et Taher . Voie principale
/ —— Voie secondaire
~ \’_

\ N ) Voie tertiaires
- & » Flux moyen
\ Flux forte
Sy N % o
5 BENPZ /
o@“o % ﬂ q ~
- S Sg = g -
o . =
= . S . il
<
\ 00§ =
D,
-L'existence de trois types de voies ‘h APC
-Hiérarchie des voies ion-: i
“Le fragment est bien ibl Mosquée Station-service

| -Manque des arréts de bus

Figure 37 Réseau viaire (village -Zenata-) -

Légende sw

Voie principale
Voie secondaire

Voie tertiaires

« 1 Flux moyen

Flux forte

Figure 36 Réseau viaire (village -Djelaili-)

Sources figures : Pdau -Zenata- + auteur
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7.1.3. Analyse fonctionnelle

-F i esi i ( H individuelle)

@ Fonction résidentielle ( H collectif)

@ Fonction éducatif

O Fonction de service (équipement de réserve)

m Fonction sanitaire
”~ m Fonction cultuelle
O Fonction de service{équipement édilitaire)

B Fonction productive(usine)

@ Fonction administratif
0 Fonction culturelle

m Fonction de service (station-service)

m Foncfion commerce

Figure 38  Analyse des équipements (village Zenata)

A partir de notre analyse fonctionnelle basée sur les cartes fournies, nous avons constaté que
Zenata est une zone multifonctionnelle,
avec une prédominance de [I'offre

résidentielle, caractérisée par :

> La présence d'équipements
structurants tels que des établissements
sanitaires, éducatifs et de services.

> L'intégration de locaux
commerciaux dans les habitations
individuelles.

> Une offre résidentielle
diversifiee.

Cependant, nous avons également

remarqué qu'il existe :

¢ Une absence d'aires de jeux et de loisirs.

e Une absence d'espaces de détente.

m Fonction résidentielle ( H collectif)

m Fonction éducatif e Une absence d'espaces verts.

= Fonction de service (équipement de réserve)
m Fonction sanitaire

m Fonction sécuritaire

m Fonction cultuelle

1 Fonction de service(équipement édilitaire)

m Fonction aérienne(aéroport)
m Fonction de réserve ( bache a eau)

m Fonction sportif

Figure 39 Analyse des équipements (village Djelaili) Sources figures : Pdau -Zenata- + auteur
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7.2. Le choix du terrain d’intervention

7.2.1. Les crittres de choix de terrain
Maghni

d'implantation

e L’accessibilité et la circulation

La disponibilité des transports en commun et I'état des | R
i) T LR AT 4
routes sont des facteurs déterminants pour I'accessibilité. JFlgure 40 Terrains urbanisables
La proximité des principaux réseaux de transport, les options de Sources : Google
stationnement, et I'accessibilité des infrastructures locales. Earth + auteur

e La visibilité Une boutique qui n'est pas apparente a peu de probabilités d'attirer des

visiteurs.

La lumiére

Le flux La présence de clients potentiels peut étre évaluée en considérant divers
aspects tels que le caractére des quartiers avoisinants, la démographie et la densité

des résidents dans les environs, ainsi que le flux de passage des clients potentiels.

La disponibilité des infrastructures de base telles que I'eau, I'électricité, le téléphone,

etc., dans les environs est un élément a prendre en compte.

Surface minimum d'exploitation

» Les centres commerciaux de proximité sont caractérisés par une surface de
location brute (GLA) d'au moins 5 000 metres carrés et/ou la présence d'au moins 20
magasins ou services. Leur clientéle principale est constituée des résidents du
quartier.

»: Les grands centres commerciaux se distinguent par' ne surface GLA minimale de

= 20 000 métres carrés et/ou un total d'au moins 40 magasins et services. Leur clientéle

-
» Lescentres commerciaux régionaux ont une surface GLA de plus de 40 000 métres
carrés et/ou abritent au moins 80 magasins et services. Leur clientele principale est a
I'échelle régionale.
» Les centres commerciaux super régionaux, ils affichent une surface GLA
dépassant les 80 000 metres carrés et/ou proposent au moins 150 magasins et

services. Leur clientéle principale est nationale.
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Terrain 1 Terrain 2

S Eg‘-:!l_i_n.}ﬁ\a

L’accessibilité et 1a

circulation £, o princieel i Voie secondaire
- .
) 1 ) S e
G L' @»Fluxmoyen i — — . ' PP

Flux forte ) @ Flux forte
Flux moyen

La visibilité

La lumiére et

] e
17 &
orientations =w——.—-m Q)
<= - Ensoleillé =
N surtout dans le i =
-Bien ensoleillé coté (sud/ouest/
-Bien orienté sud-ouest) Q.
Le flux
-A proximité des
habitations de
commerces et les
équipement
= administratif et
éducatifs
La proximité des Poste transfc
i _ Ligne ™\
réseaux (Eau, Setectricits .~ d'assainissement : N
/ Ligne d'AEP d d'assalnissement
€électricité, —tigne Ligne d'AEP
_— e d'électricité — Ligne
téléphone, etc...) délectricité
Surface minimum
29463,78m2 3 20000.00m2 15673.54m2 3 20000.,00m2

d'exploitation

Figure 41 Tableaux comparative des terrains

Source : auteur

r— m] FORTES DECLITTES ]
1 ) \ Bz v B oo . i . i . i .
L'expansion de Zénata se profile en dirigeant l'urbanisation vers le
I ; N Emﬂmim‘; Z JABITAT-BQUPBMENT sud & moyen et long terme, tout en aménageant la RN22A menant a
. \ F T I'aéroport pour en faire un boulevard urbain vital pour la ville. Cette
bande linéaire de terrain, le long de la RN22A, sera développée pour
créer cet axe urbain clé pour Zénata

= e
\ S
-

/ Y, ; Figure 43 Les orientations du Pdau
Figure 42 Les orientations du Pdau

Le choix est opté pour le terrain 1 : )
Sources figures : Pdau -Zenata-

-Accessible/visible + auteur

-Surface supérieur a 20000,00m2
-Situé dans un milieu urbain

-La présence de VRD

=
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8. Analyse de site

8.1. Le plan de situation par rapport a

la commune Zenata :

[ les fréres Barah bin Issa \ w \

et Taher

,.‘.ﬂ;:%v\..,.w.\,./...'..........

Figure 44 La localisation du terrain

» Bien situé¢ dans la commune Zenata, dans un milieu urbain plein d’équipement du
divers fonctions, a I’intersection des 2axes (routes principale national et
secondaires d’un flux moyen)

8.2. Accessibilité

Rue v\ors (le village) .

Vers Maghniya

b
Rue vers (le
village)

Bien accessible a partir de 2
routes ((national) principal/

secondaire)

Légende

“==<» Flux moyen
Voie principal(national)
Voie secondaire

Sources figures : Pdau -Zenata-

+ auteur

% Vers Tlemcen-Hennaya

Figure 45 Carte d'accessibilité (terrain)

42




8.3. Les limites du terrain

N
Rue vers (le village)

LIETAS R 2
Habitations
| collectif

Légende

I Habitation individuelle
P Habitation collectif
I Fonction administratif

Terrain agricole

f
Q ) i A Poste transfo
i~ ‘ P

Vers Maghniya

q Vers Tlemcen-Hennaya

Figure 46 Mitoyenneté du terrain

8.4. Climatologie

= o e o o e o e e e

-Le terrain a une bonne

i exposition au soleil

-1l faut prendre en compte
Porientation des vents et

sirocos dans la conception

+ auteur

Sources figures : Pdau -Zenata-

-—._Jl 1

i
M'EL % Vers Tiemeen-Hessaya

Figure 47 Carte d'ensoleillement et vents par rapport au terrain

Y

of
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8.5. La topographie

Le terrain est presque avec une pente

négligeable (1m par rapport aux voies)

Figure 48 La topographier du terrain

8.6. La morphologie

-Le terrain a une forme irréguliére

trapézoidal importante de 29463,78m2 de

superficie, immense, qu’on la peut bien

exploiter.

- Les limites du terrain de 293,55m/292,62m
de longueurs sont important (leur grande
longueur avec les plus important voie)

Sources figures : Pdau -Zenata-

S ————

[ e o e e

Figure 49 La morphologie du terrain + auteur
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8.7. Les contraintes et servitudes + VRD

Vers Aéropart -Remhi-

Légende

Conduite degaz ~ Réseau

dassainissement
conduite de —

Uélectricité
@ Llesarbres

Conduite d'eau

©  Les poteaux d'électricité

@ Ligne de téléphone et
dinternet

Vers Tlemcen-Hennaya

- Le terrain est presque vide de toutes
occupations

- [ n’y a pas beaucoup d’arbres qui
nous génent dans notre conception (a
I’extrémité)

Figure 50 Cartes des VRD et occupations physique/environnemental

8.8. Facades et Skyline

-La fagade n"a pas un style architectural précis
~Caractéristique:

*Toiture plat

"Des fenétres rectangulaires

"Matérlaux: brique , béton armé

*Couleur: belge; marron, rose ; blanc
*Structure : poleaux-poutre

*RDC. R+2

*Composition géométrique (parallipipbde)
"Déséquilibre de hauteurs

«La fagade n'a pas un stylke architectural précis
«Caracteristique:
“Toiture plat

Ges

“Matériaux: brique , béton armé AN\
*Couleur: beige: blan . gris

*Structure : poteaux-poutre

‘Red

*Composition geométrigue {parallipipéde)
"Equilibre de hauteur

|[SEEEEEEEEEEEE

Figure 51 Analyse stylistique

= -La fagade n'a pas un style

¥ %ﬁ‘ =
efrain vide agric — SN
o o TR EE N

-L.a fagade n'a pas un style architectural précis
~Caractéristique:
(] “Toiture plat

g des f g
*Matériaux: brique , béton armé

W\ | “Coulsur: beige; marron, rose
\ *Structure : poteaux-poutre

“R+4

> Q *Composition géométrique (parallipipéde)

| précls (; que)
~Caractéristique:
*Toiure plat , incliné
des
“Matériaux: brigue , béton armeé
*Couleur; belge; marron, rose ,gris
*Structure : poteaux-pautre
*R+2IR+3
*Composition géométrique irréguliére
‘Déséquilibre de hauteurs

Sources figures : Pdau -Zenata- + auteur
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8.9. Perceptions visuelles

n - g

Habitation collectif
findividuelle/notre
terrain

9. Synthése
d’analyse

de site

Sources figures : Pdau -

Zenata- + auteur

E

Habitation Individuellefvole
principale (national)/notre terrairy

FR

Habitation collectif
findividuelle/voie
principale (national)

Figure 52 Les perceptions visuelles

T o ————————————— - ——— -

RDC/ R+2

Figure 53 Synthese analytique du terrain

Légende

“es P Flux moyen
Concuite de gaz o
£ assanisement

Cencute dos

condurte e

Vetecincte
® tuate
@ Lespetesex Chlectriciti

) Uigne de téléphane ot dintarnst

Habet stan merv taelle
Habtatun collecy!
Foncton admmstratit
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10. Synthése SWOT

FORCES

FAIBLESSES

-Situation géographique intéressante (zone urbaine)

-La visibilité

-La proximité des points de repére essentielles (aéroport)
-Accessibilité

-Superficie immense, qu’on la peut bien exploiter

-Le terrain presque plat

-Existence de VRD

-Bon ensoleillement

-Hiérarchie des voies

-La ligne de moyen tension
-Poteau d’¢électricité a 1’extrémité
-Absence de transport en commun

-Manque des aires de jeux, de loisirs et de

détente
-Absence des espaces vertes

-Facades avec architecture anarchique

OPPORTUNITES

MENACES

-Le développement urbain
-Assurer la réussite de construction d’un nouvel équipement

-Mise en place de divers accés pour les véhicules et les

piétons.

-Donner une nouvelle image touristique a la ville Tlemcen

-Qualité de vie insatisfaisante
-Esthétique urbaine altérée
-Dégradation de I'Environnement

-Accessibilité limitée

Tableau 4 Les potentialités et contraintes du site d'intervention

Source : auteur

11. Exemple de I’environnement urbain des aéroport nationaux/internationaux

Les aéroports sont un élément clé du développement économique régional, servant

souvent de premiere porte d'entrée aux touristes arrivant par avion. Leur importance réside

dans leur capacité a stimuler le développement économique et industriel d'une région.
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2
ZUIDEINDE

; : N /& ,
Figure 55 Vue aérien de la zone urbaine de 1’ Aéroport Figure 54 FIG : Vue aérien de la zone urbaine de I’aéroport
international du Kansai(japon) Groningue Eelde

Source : Google maps + auteur

Aéroport
Paris-Beauvais

’

Figure 57 Vue aérien de la zone urbaine de I’ Aéroport Paris-Beauvais  Figure 56 Vue aérien de la zone urbaine de ’aéroport Houari Boumediene

Source : Google maps+auteur Source : Google maps+auteur

Synthése

*Parmi les équipements voisinage de 1’aéroport a
1’échelle urbain on trouve :
-Les hotels

loisir

-Les  loisirs  (gymnase, Aéroport

bowling...)

Centre commercial

Figure 58 Vue aérien de la zone urbaine de 1’aéroport

-Les centres commerciaux Hétel
Ahmed Benbella d’Oran

Source : Google maps+auteur -Les Park_jardin .‘-‘ark(jardin)
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12. Conclusion

En conclusion, Tlemcen se distingue en tant que ville d'art et d'histoire, dotée d'atouts
naturels, culturels et touristiques remarquables. Zenata, quant a elle, représente la porte
d'entrée aérienne vers Tlemcen, offrant ainsi une opportunité a exploiter. Cette analyse
territoriale nous a permis de sélectionner judicieusement I'emplacement de notre futur projet,
en identifiant les atouts et les contraintes de la commune. Nous pourrons ainsi orienter notre
choix de projet en fonction des lignes directrices établies, des recommandations de la région

et des stratégies d'intervention pertinentes.
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Chapitre 111 :

Approche thématique et programmation




1. Introduction

Ce chapitre présente une étude approfondie sur notre thématique, et une analyse des
exemples nationaux et internationaux relative a notre projet afin de récolter une richesse
d'information et de données qui nous aide a effectuer la programmation quantitative et

qualitative pour enfin commencer dans la phase de conception.

2. Centre commercial et de loisirs

Définition d’un Life style center
Définition , . o
(C’est un centre commercial en plein air qui vise a

Un centre commercial est un créer une atmosphére urbaine pour les piétons avec

batiment multifonctionnel qui
regroupe divers commerces, services
et divertissements sous un méme toit.

des trottoirs, un aménagement paysager, un

éclairage d'ambiance et des bancs de parc |

2.2. L’évolution de centre commercial et de loisirs dans le temps

Le paysage commercial a traversé une transformation remarquable a travers les ages,
évoluant non seulement dans son architecture, sa taille et son fonctionnement, mais aussi
dans sa structure. Depuis les forums et les agoras de I'Antiquité jusqu'aux vastes espaces

multifonctionnels de I'époque contemporaine.

La période de moyen age

L’agora grecque
-L'agora : ceeur social,
politique et économique
des cités grecques
anciennes.

-échange d'idées

Le Forum Romain
-Centre de la vie civile et
sociale 2 Rome.

-Lieu de rencontres pour les
marchands et les citoyens.

-Articulation des affaires

et sociales.

Les ‘Souks’ Arabe:

-Les souks arabes sont i
la fois des forums pour
le commerce et la poésie.
-Les souks peuvent étre
permanents ou
saisonniers.

-Ces marchés publics
dans les pays arabes sont
des ensembles de rues

es Halles de Marché

-Les halles sont des espaces couverts ol
se tient un marché ou un commerce de
gros.

-En France depuis le Moyen Age, elles
servent principalement i la vente i la
criée des articles alimentaires.

-Leur architecture se caractérise par
une structure aérée, soutenue par une
charpente, et un plan en forme de

Les foires

-Les foires étaient d'importants
marchés publics se tenant &
dates réguliéres et dans un lien
fixe.

-Elles étaient souvent
accompagnées de réjouissances
et de festivités.

-Elles se développaient
principalement dans les villes

Le bazar

-Un bazar est un ensemble de
magasins offrant des services i la
vente et a I'achat.

-1l comprend des rues et des allées
couvertes, ainsi que des installations
telles que des restaurants, des bains,
et des mosquées.

-En arabe, cet espace est appelé le
souk et remonte aux premiéres

ires et ot basilique. situées le long des grandes voies civilisations, servant d'espace
rusl-s et commergants e F3 commerciales. d'échange.
5 = religieuses. < -Parfois intégrées a des édifices
Participation i des ventes sont par Jes hinlics talent _Les foires étaient parfois en -Dans les pays islamiques, le souk est
temporaires ou -Coeur de la vie publique corporation. spécialisées dans les grandes villes plein air ou partiellement souvent situé a c6té des mosquées,
i  marchandes d'Occident pour différents couvertes et étaient implantées au centre de I'agglomération, et
permanentes. AN ik = produits comme les draps, les toiles, les  au cceur des bourgs et des villes,  représente la version médiévale de

-1l est composé de marché -1 comme la foire Saint-Germain. T'agora.

ouvert et couvert

CMW vims, etc.

La période de la renaissance La période Moderne

La période contemporaine

Les grands magasins es passages Les supermarchés Les hypermarchés Les centres Les centres commerciaux  Les immeubles

commerclau( et de loisir mixtes
-Les grands magasins sont apparus dans  -Les passages sont des Le premier supermarché, Apparus aux tlal&tnls Naissance aux Etats- Apparition a la fin du Intégration de multiples
la seconde moitié du XIXe siécle dans les  voies privées reliant ouvert en 1958 sous I'enseigne dans les années 60 pour Unis au début du XXe siécle. fonctions dans un méme
étrop pé s deux routes, réservées Express Marché, a promouvoir I'"open XXe siécle. Rassemblement d'une édifice.
généralement en centre-ville. aux piétons. révolutionné les habitudes de space”. Concept de variété d'activités : Caractére polyvalent.
-IIs ont évolué parallélement aux grandes  -Iis sont bordés de consommation en France en Situés en pé p de E LS Répond aux besoins des
foires et aux E v s, qui ques et souvent Pproposant la vente en libre- avec d'énormes multiples commerces services... | citoyens en offrant une
ont inspiré leur architecture et la recouverts d'une service. parkings. sur un méme site. Création de poles proximité des services.
présentation de leurs articles. verriére. Un supermarché est un Offrent de vastes Tmportance des d'attraction
-Les grands magasins étaient des é{abmsemenl de vente au détall  cqpaces de vente, surfaces dédiées. correspondant aux
de I o plus des deux tiers du souvent supérieurs i nouvelles tendances des
chiffre d'affaires proviennent 2500 m*. centres commerciaux.

en particulier grice a leur utilisation de
structures métalliques et de verriéres.
-Ces établissements sont spécialisés dans
le commerce de détail et occupent souvent
plusieurs étages de bitiments..

de la vente d'aliments.

Sa surface de vente varie
généralement entre 400 et 2 500
métres carrés.

Offrent de vastes
surfaces.
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» L’évolution de commerce en Algérie

en dés 1250 av. J.-C.

~Contacts établis avec populations du Nord de I'Algérie.

~Comptoirs établis A Annaba, Skikda, Collo, Bejaia, Alger, Tipaza et Ghazaouet.

-C étendent leur

-C

a I'intérieur des terres au Nord de I'Algérie,
incluant Cirta (Constantine) et Tiddis.

méme a

l'intérieur des terres.

La période colonial

"'m\ —
@z» ~

“Les premiéres opérations coloniales ont débuté avec une priorité

militaire, la

La période post-colonial

La période islamique

-Activité i i sous diffé régnes i
A Beni Hamad, O

~Bejaia, sous les Beni-Hamad, est un important centre commercial, décrit
comme un marché célébre et un grand centre de communication par le savant
chérif Edrisi.

-Sous I'Empire ottoman, d'énormes marchés commerciaux s'ouvrent,
spécialisés dans divers produits, ainsi que de rues dédiées aux métiers
artisanaux, notamment 3 Boufarik et Souk Sebt érigé par Ali Khodja 4 Oued-
Falli, sur I'axe Alger Bougie.

Le commerce actuellement

-Aprés I

tels que E
del’

-L'activité commerciale évolue toujours, devenant plus

Rahba, Souk El Kabir et Souk E Smara, remplacés par de nouveaux

visant a

commerciale en déclin jusqu'aux années 70, lorsque le systéme

économique est devenu socialiste.

-Les nouveaux édifices ont été introduits pour occuper les espaces

-Les activités

ce quia Tactivité avec son

- La libéralisation du commerce a stimulé un

d'investi privé, inant des

se dé i inci) dans

libérés, présentant une architecture distincte de celle de la période

précoloniale.

des espaces existants ou créés par 1'Etat central, comme le souk

el fellah.

-La distribution des biens était largement monopolisée par les

Francais, qui contrdlaient une grande partie du marché, tandis que les

Algériens se tournaient vers de petits commerces alimentaires et

textiles.

aménagements internes et des agrandissements

spectaculaires des espaces habités..

2.3. Législation de centre commercial en Algérie

v

Décret exécutif n®
12-111 du 13 Rabie
Ethani 1433
correspondant au 6
mars 2012 fixant les
conditions et les
modalités
d'implantation et
d'organisation des
espaces
commerciaux et
d'exercice de
certaines activités
commerciales.

v

v v

==

Art. 2. Au sens des dispositions du présent décret, il est entendu par espac
aménagé ct délimitéa | intéricur duquel sopérent des transactions commereiales aux stades de gros ou de détail.

le décret exécutif n°
09-182 du 17
Joumada El Oula
1430 correspondant
au 12 mai 2009
fixant les conditions
et les modalités
d'implantation et
d'aménagement des
espaces
commerciaux et
d'exercice de
certaines activités
commerciales 3

’ wl'art. 3. Les espaces commerciaux définis a 'article 2 ei-dessus, sont :

1/ Les marchés

2/ Les petites surfaces de type supérette
3/ Les grandes surfaces de types supermarchés et hypermarchés.

4/ Les centres commerciaux.

O Art. 4L ion des espac

visés a l'article 2 ci-dessus, est réalisée conformément au plan directeur d'aménagement

1a loi n°® 04-08 du 27
Joumada Ethania
1425 correspondant
au 14 aout 2004,
modifiée et
complétée, relative
aux conditions
d'exercice des
activités
commerciales,
notamment ses
articles 26, 27 et 28

s

1a loi n°® 04-02 du 5
Joumada EIl Oula
1425 correspondant
au 23 Juin 2004,
modifiée et
complétée fixant les
régles générales
applicables aux
pratiques
commerciales ;

Les espaces commerciaux doivent respecter les prescriptions ci-apres :

biti ou non biti,

-Disposer au moins dune ouverture directe de secours sur la voie publique permettant
I'évacuation des clients et |l intervention des équipes de secours ;

-Les portes principales de sorties de secours et les escaliers les desservant doivent
s'ouvrir de | intérieur dans le sens de la sortie par simple poussée ;

urhmet au pl.ln :l'beeupanm des mla, anm que le schéma d'organisation des espaces portuaires, retenus dans le cadre du plan national

durable

O Art. 40. Au sens des di

O Art. 43. Le supermarché cité 4 I'article 40 ci-dessus doit disposer :
d'une surface de v:ntesuphm:i cing cents (500) métres carrés et mhmidmxmlhmnqmu [Zsoo)mémmmh,umudnhlnm

‘hauteur ; d'aires de pour les véhicules

‘véhicules.

QO Art. 45, L'hypermarché cité a l'article 40 ci-dessus, doit disposer :

d‘wm&wd&wmzsup&mideuxmll: v.'lnqc:msf

ou i leur

grande surface - tout magasin de commerce de détail spécialisé ou
non ipécullsérllnsmmvmé:dev:med:wuipmdumﬂ:xplm&enllbre-smce La grande surface définie ci-dessus comprend deux
(2) types de magasins de vente : le supermarché ; I'ypermarché

-Les baies de facades doivent étre maintenues libres et non obstruées afin de faciliter
I'accés des équipes de secours ;

-Disposer de rampes et de toilettes pour personnes handicapées ;

Taccés des personnes et des véhicules ; daires de jeux surveillées pour les enfants.

Q Art. 47, Auumdesﬂupmmnnuﬂuprémdénﬂ,ﬂcnmmﬂupuum ial : tout ihle i ilicr abritant plusicurs
commerces destinés pour l'exercice dune gamme di i i

aleur pacité minimale de cent (100) -Les volumes libres de protection et les murs résistants au feu faisant écran d'isolement
entre I'établissement et les tiers, ne doivent étre ni transformés, ni réaménagés ;
carrés ; daires de les vehis i -Les installations d'électricité, de gaz, de chauffage, de ventilation ainsi que les
lo do mille (1:000) wébicles 4 e s ascenseurs et monte-charges et autres équipements techniques doivent, toujours,
présenter les garanties de sécurité et de bon fonctionnement et faire I'objet de
o : vérification et d'entretien ;

:: -Les matériaux et équipements utilisés en matiére de décoration et d'agencement

am doivent présenter un comportement au feu conforme i la réglementation en vigueur ;

mE

| ]

[ ] ] L] A
lllllllllllllll“
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2.4. Les différents types des centres commerciaux

e En fonction de I’emplacement

Les centres commerciaux urbains : Typiquement situés au centre-ville ;sont des péles
d'activité essentiels qui offrent une variété de commerces, de restaurants, de cinémas et
parfois méme des espaces de divertissement. Leur superficie peut varier de 5 000 a 20 000
meétres carrés, et ils abritent généralement une vingtaine de magasins et de services.

Les centres commerciaux périphériques : sont des ensembles de magasins et de services
situés en dehors des zones centrales des villes, souvent le long des axes routiers principaux
ou dans des quartiers suburbains. Leur emplacement en périphérie vise a répondre aux
besoins des habitants des zones résidentielles pavillonnaires. Ces centres, genéralement
spacieux avec des surfaces de vente allant de 40 000 a 100 000 metres carrés, offrent une
large gamme de services similaires a ceux des centres-villes.

e En fonction de la taille

Supermarchés : est un magasin de détail qui offre généralement entre 400 et 2500 métres
carrés d'espace de vente.

Magasin discount : Les magasins discount sont positionnés stratégiquement dans des zones
centrales des quartiers résidentiels. Leur espace de vente varie généralement entre 300 et
500 metres carrés.

Les Centres a Themes : Les centres a theme sont des complexes commerciaux spécialises
qui se concentrent sur un domaine spécifique, comme I'équipement de la maison ou les
boutiques de fabricants.

Les centres commerciaux de proximité (Les petits centres) : sont des installations situées a
I'échelle du quartier. Ils offrent généralement plus de 5 000 métres carrés d'espace et
abritent plus de 20 magasins différents.

Les grands centres commerciaux : sont des installations de grande envergure, avec une
surface supérieure a 20 000 métres carrés et/ou un total d'au moins 40 magasins et services.
IIs attirent une clientele a I'échelle de la ville.

Les centres commerciaux régionaux : sont des complexes de grande taille, offrant une
surface de plus de 40 000 metres carrés et/ou comprenant au moins 80 magasins et services.
Leur clientéle est généralement régionale.

Les centres commerciaux super régionaux : sont des complexes de grande envergure,
offrant une surface supérieure a 80 000 meétres carrés et/ou abritant au moins 150 magasins
et services. Leur clientéle provient a I'échelle nationale.
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2.5. Les principales fonctions

vent

La détente et les

La logistique L"acceuil e

L'échange

2.6. Les centres commerciaux et le développement durable :

Les centres commerciaux adoptent une approche visionnaire et innovante en matiére de
durabilité, cherchant a concilier les attentes de toutes les parties prenantes. Ils jouent un réle
crucial dans I'économie et le bien-étre des clients, mais ils ont aussi un impact significatif

sur la durabilité et le changement climatique.
e Les centres commerciaux et la qualité de vie des exploiteurs

Les centres commerciaux ne se limitent plus a étre de simples lieux de vente, mais sont
devenus de véritables espaces de vie offrant une varieté de services tels que des garderies,
des espaces pour enfants, des points de livraison Internet, des services postaux, etc. Ils jouent
également un réle social important en tant que lieux de rencontre, d'échange et de diversité,

accueillant des activités et des événements communautaires.
e Les centres commerciaux et la dimension social

Les centres commerciaux se présentent comme des piliers de l'intégration sociale,
s'efforcant d'accueillir toutes les générations a travers des initiatives ciblées pour les jeunes,
les adultes, les enfants et les personnes agées. Ces espaces sont devenus polyvalents,

favorisant le lien social et offrant des expériences partagées avec les proches.

% L’accessibilité des handicapés : Les personnes handicapéees sont incluses dans
les politiques sociales des centres commerciaux.

e Le confort dans les centres commerciaux

Le confort est un facteur essentiel dans les centres commerciaux, car il impacte directement

I’expérience d’achat des visiteurs.
% L’éclairage naturel et artificiel :

Adaptation d’un éclairage naturelle avec I’utilisation de I'éclairage artificiel a travers des

sources renouvelables afin d’éliminer I’impact négatif sur I’environnement.
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% Ledesign
% L’intégration de la végétation (le concept biophilisme)

> Les centres commerciaux et la dimension environnemental

Diminution de la consommation liée a I'éclairage. ; des émissions de gaz a effet de serre et

évaluation du bilan carbone.
Le recyclage/La récupération des eaux pluviales

L’engagement citoyen et la sensibilisation du public : l'utilisation de modes de transport
écologiques tels que le vélo et les transports en commun et l'installation d'abris vélos, de

bornes de recharge pour les véhicules électriques sur nos sites.
2.7. Les conditions de réussite de I'activité commerciale

2.7.1. Circulation

» Circulation horizontale (hall ; atrium ; galerie commerciale)

———

- 2

Extéricur Forme en 1

>____

——
|
r - 4 - 1
r I_yltn.m.l ] :__ -
] I
- | ——
o= - 1 Exiéreu L * It rieiis | ——
i s=ssks
| - 1 - . .——--
[ - i
I 1
I
i
-
1
-

Extérieur I

Forme liniéne

» Circulation verticale (ascenceur ;
escalier mécanique; monte de X

charges) K » &5
-J e

- [ +
2.7.2. Esthétique e |

(©) Dtposton srele n parsile cen

Figure 92:les dimensions d” d’escalator .

Mortoe

(7) Double creuiston cromse dos
N2 ascatiers rouiants

*Utilisation des matériaux durable ; esthétiques, attrayants et de haute qualité.

*Un éclairage extérieur qui encourage les visiteurs a explorer le centre.

*Vitrines en verre ;utilisation des revétements de sols attirantes ; dur tel que la moquette.
2.7.3. Animation

Par I'utilisation de vastes zones ouvertes, une circulation fluide, ainsi que des espaces

dédiés au public, un aspect esthétique de I'espace intérieur pour renforcer son attrait.

2.7.4. Reépartition adaptée
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2.8. Etablissement recevant du public (ERP)

Les établissements recevant du public (ERP) sont des lieux accessibles & des personnes
extérieures, qu'ils soient gratuits ou payants, ouverts a tous ou sur invitation. lls incluent
divers types de batiments tels que des mairies, des commerces.... Leur accessibilité et leur

sécurité sont réglementées en fonction de leur catégorie.

J % Struetures d'aceusil pour personnes Agées st personnes handicapdes
L : Salles d'auditions, de conférences, de réunions, de spectacles ou polyvalentes,

M : Magasins de vente, centres commerciaux,
2-11-1- CIaSSement par type, en N i Restaurants st débits de boissons,
0 * : Hatals ot pensions da famills,
- P Salles de danses et salles de jeux,
fon Ctl 0 n d e I a n atu re d e R*: Etablissements d'éveil, d'enseignement, de formation, centres de vacances, centres de loisirs sans hébergement,
5: Biblioth centres de d i
. - e, T: Salles d'expositions,
U *; Frablissements sanitairas,
I'activité i

Etablissements spéciaux

EF : Etablissements flottants,
GA 1 Gares,

2 . 1 1 . 2 . C I aSSe m e nt par PA : Etablissements de plein air,
PS : Parcs de stationnement couverts,
, . . 5G : Structure gonflabls,
CTS : Chapiteaus, tentes et structures,
Categ O r I e ! e n fO n Ctl 0 n d e OA * : Hitels-restaurants d'altitude,
REF % Refuges de montagne.
I ' | m po rtan Ce d u p u b I iC * Types d'ERP comprenant des hebargements (locaux a sommail) pour lesquels une surveillanes particuliare sst apportes.

recu

Un centre commercial, il est classé en 1re catégorie

(effectif total admissible supérieur a 1 500

personnes).

2.8.3. Régles de sécurite d'un établissement recevant du public (ERP)

Les normes relatives aux établissements recevant du public (ERP) couvrent

principalement trois domaines :

La protection des biens et des individus, L'accessibilité, Les aspects environnementaux.
3. Analyse des exemples des centres commerciaux et de loisirs
3.1. Critére de choix des exemples

-La situation géographique : national/international

-Larichesse du programme qui comporte (commerce ; loisirs ; restauration) comme fonction

de base
-Les concepts d’innovation intégrés

-La dimension environnemental
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3.2. La présentation des exemples

Notre analyse est basée sur quatre

exemples dont le premier est national et les

. . . FIG:Centre FIG:Centre
trois autres exemples sont internationaux de commercial de Rab ___rommareial

divers pays.

3.3. Analyse détaillée des exemples

_ FIG:Centre
3.3.1. Exemple 01 : Centre FIG:Le centre commercial
commercial Novy
commercial de Bab Ezzouar Silicon Central Smichov:Zimba
,Dubai bwe
Situation Bab Ezzouar, Alger, Algérie
Acrchitecte Philippe Weber
Gabarit R+6
Surface du terrain 26000 m2
Date 2009

» La situation géographique et la stratégie d’implantation :

Le centre commercial de Bab Ezzouar est situé dans le quartier d’affaire de =~
Bab Ezzouar avec un emplacement stratégiques, loin de 2 km par rapport a =~ o N

I’aéroport international, il se trouve dans la ville d’Alger ; Algérie.

-Le projet est implanter dans une parcelle

Legende : : . .
) e N g rectangulaire accessible depuis deux voies
‘ QEspacesvenes _
¢ secondaires.
w— Limie béli
—— Linite Terain ) .
T oushivis) -1l est accessible par deux acces mécanique

Enirées secondaire L, . .
extérieur et sous-sol avec une sortie

PARKING

} Entrées bureaur

| mécanique, en plus de 7 entrées principale,
' Aocés au parking extérieur

secondaires et aux bureaux pour le bati.
» Trois entrées principale

D Aot sckage -Le projet a une forme compacte composé d’une base
o »Som'epafking rectangulaire aligner avec les limites du terrain, deux formes
s auparking convexes, et deux ellipses qui sont le résultat d’une

intersection entre le rectangle et les deux formes convexes.
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» Analyse des plans :

24

Plan 1% étage

-
== o Esparsdecharge
el dicharge

Clnéma

Magasins

Salled'orchestra

Cinéma

Plan 5éme étage

-.ocal électrigue @ Monte de charge

-Commerces B Accés secondaire
b Accés principal
- Sanitaires

P> Accés bureaux

- Local de nettoyage [>Accés 4la terrasse
' Accés au stockage

- Administration —— Circulation horizontal
m=t Girculation vertical (escaliers+escalator)
Loisirs @ Circulation vertical (ascenseur)
— Relation forte B Accis parking

— - Relation farpyenne - Restauration e Sorfie parking

57




Divertissement

» Organigramme fonctionnel : -

—— Relation forte
——— Relation moyenne

» Lescoupes : = = = Relation faible

i 1
] [ = i
T i =
-- — __!‘ 2 - Hi ;§—
P60 0 000 OO 006G O G - b
Commerces Parking == Administration ‘j -t é_ o de
. - =, = - :
Loisirs [l Restauration 5000060000000
» Analyse des facades : ——

*Des facades simples moderne et équilibrées avec des ' BE=====  T==oooT

grandes baies vitrées

CUR

AT ¢ e

pimm
ERlimEm
o

*La symétrie parfaite

*La domination du vide par rapport au plein. R o =

*Utilisation des murs rideaux a ’entrée

*Equilibrage entre la verticalité (les tours) et
il Emnmnssnns ||
I’horizontalité (la base) : RS RE

*Alignement des baies/La transparence

» Lavolumétrie [ Jp—

- Scgment d'arc

B Forme clliptique

L'architecture dans son essence repose sur un jeu de

volumes, principalement composé de trois éléments distincts : le
parallélépipéde, deux segments d'arc (servant de points d'attraction

pour les visiteurs) et une forme elliptique (offrant une symétrie

D La dominance de |'activité commerciale.

D La dominance de loisit

Administration et affaires.

parfaite selon I'axe est-ouest).
» Technigque, matériaux de construction et ambiance

-Systéme structurel : Poteaux- poutres avec trame réguliére de 5m*5m
(poteaux circulaire et carré) +voile dans les deux directions.

-Matériaux : Verre-acier-béton-brique-aluminium

-La lumiere naturelle a travers les baie vitrées, le mur rideaux et une

verriére au 3éme étage qui couvre la circulation verticale
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-Ventilation naturelle a travers les ouvertures

-Ambiance lumineuse artificiel

-Des ascenseurs panoramique

-Toiture plat

Situation Victoria Street, Singapore
Architecte WOHA featuring realities
Gabarit R+6

Surface du terrain 26,800m?

Date 2009

Ak\ 4‘

q§i

» La situation géographique et la stratégie d’implantation : ”‘ @
&

', ?/’a«. 9

-Le centre commercial llluma est situé dans,le pays
Singapore en Asie sur la plus importante rouie a
double sens (Victoria). F

.
.
.

-Le projet est implanter dans une pa?c.qlle
rectangulaire accessible a partir de quatre vofé&..
principales avec double sens (Nord/Sud) et
secondaires avec un seul sens (Est/Ouest).

-1l est accessible par un seul acces mécanique vers le

= Limite bti
—— Limite Terrain
== Accessibilité ( voies)

. Espaces vertes
> Deux entrées principale

> Accés de stockage

Accés piéton secondaire

> Accés mécanique

parking qui est situé au sein de bati , en plus de 4 entrées principale, et =
secondaires pour le bati.

-Le projet a une forme compacte qui est le résultat d’assemblement de deux
formes rectangulaire et curviligne aligner avec les limites du terrain.




» Analyse des plans :

T ingl
3 mécanig
et lectriques

tallations -

\ﬂ
— 3
A

\ |

boutiques

place pour \
événements

place
extérieurs

Plan 6eme étage

céme 11 Thédte de

12 divertissement

\ Foyer

place
extérieure

[ . Accés secondaire
Loisirs Parking b Aces principal
6-Place pour événements
11-Cin_éma [ Accas ala terrasse
installations | 12-Théatre I sanities 5 P ccés au stackage
mécaniques el | 13doyer
detiges | Déterte s — Circulation horizontal placa
Btent ervice A . extérieure
~Jardinplace extérieur -7- ELA - ;‘;Z:::::: e"si:‘I:li‘o "
0 Bureau 9 Charge et décharge -1- @ Circulation vertical {ascenseur)
- Acces parking
[ Commerce 2-vente de détail Salle des ordures 4-
Restauration {kiosque) —— Relation forte
. . — Relation moyenne
- Restauration -10- installations mécaniques et — — -Relation faible

-Restauranticafétéria glectriques -7-
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- installations
TTT-—  mécanigues
-~ at slectriquas charge ef

décharga

» Organigramme fonctionnel :

Adminisiration |ervice

Divertissament

—— Relation forte
— Relation moyenne
= = ~Relation faible

» Lescoupes :

Commerce -2- vente de Loisirs
détail (kiosque) 6-Place pour événements
“* Restauration -10- 11-Cinéma

-Restaurant/cafétéria 12-Théatre
= Parking 13-foyer
Deétente
> Analyse des fagades -Jardin/place extérieur -7-

-La partie du bloc rectangulaire du batiment, revétu d’une téle microperforée aux tons

changeants (du rouge au marron) ; remplie d'une coloration rouge illuminée.

-De l'autre c6té, une fagade incurvée, remplie d'un écran de lumiére et d'éclairage de
haute technologie a basse consommation, avec des messages clignotant sur la facade. La
facade fonctionne comme une peau changeante, émettant des signaux
lumineux dans la journée grace aux reflets du soleil dans les

réflecteurs en aluminium.
-L’idée était de créer un repere urbain

-La facade multimédia (numérique innovante) en cristal est une toile

tridimensionnelle sur laquelle les artistes médiatiques, les étudiants en art et le public
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peuvent montrer des images, des textes, des traitements

—
|
A

Vg 69

architecturaux rapides et lisibles cela renforce le sentiment A .3@*@4@

. . A R RORY

d’appartenance de la communauté creéative environnante, en | - :s%m@
. - , . . . oY W

faisant d’iluma plus qu’un simple espace de vente au détail mais R ‘ ””5"3“"?

B o R |

un véritable lieu urbain. : A @ bok
» Lavolumétrie :

La conception juxtapose un bloc rectiligne, représenté par un

parallélépipéde, avec une forme sculptée caractérisée par des courbes.

-Le bloc rectiligne abrite d'importants éléments réguliers tels que le

parking, les principaux locataires commerciaux, ainsi que des espaces

dédiés au cinéma et aux spectacles.

-Quant au bloc curviligne, il accueille des activités commerciales et de divertissement de

moindre envergure le long de chemins sinueux.

» Technique, matériaux de construction et ambiance

-Matériau : verre, plastique, aluminium, béton,

17 acier, polycarbonate

-La lumiére naturelle a travers une verriere au 6eme étage

-Intégration de la nature (biophilisme)
-Ventilation naturelle a travers les ouvertures et la végétation
-Ambiance lumineuse artificiel

-Couleurs chaudes comme le rouge pour le bloc rectiligne + des nuances monochromes

de gris et de blanc habillant le bloc curviligne.

> Innovation (Technologiques, design, environnemental)

-Biophilisme : Intégration de la nature au sein de projet

-Facade innovante avec technologie de pointe comme point de repére
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4.3.3. Exemple 03 : Le centre commercial Silicon Central, Dubai

Situation Silicon Oasis,Dubai
Architecte Design International
Gabarit R+2

Surface du terrain 83 000 m?2

Date 2020

Le centre commercial est considéré comme un nouveau point de repére & Dubal, le premier
quartier éco-durable de Dubai respectueux de I'environnement axé sur la faible empreinte
carbone, I'lA et la technologie de pointe en matiere de gestion des déchets, d'économie
d'énergie.

» La situation géographique et la stratégie d’implantation :

Oasis a Dubai.

-Le projet est implanter dans une parcelle d’une trame

irréguliere accessible a partir de deux voies secondaires

-1l est accessible par un deux accés mécaniques

vers le parking extérieur, en plus de 3 entrées

principale pour le béti.

-Le projet a une forme compacte irréguliere qui

suivre I’environnement immédiat.
] Panneaux soolaires

—Accessibilté ( voie
secondaire)

e Limite biti

—— Limite Terrain

=== Accessibilité ( voies)

' Accés au parking extérieur

Trois entrées principale
Accés au parking
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» Analyse des plans :

Plan sous-sol -02 Plan sous-sol -01

Plan rdc

Sanitaires

M Parking

Loisirs
I . = — 6-Centre de divertissement familial
-5Cinéma
[ 7-Bowling

‘\ 8-Gymnase

I MSU (management et science université)

: < ~ w=Restauration
-Restaurant/Food court

—-’ M Commerce -2- vente de détail

1-Hypermarché = Trois entrées principale
- :
v P = 2-magasins P> Accés au parking
- —

3-Boutiques. — Relation forte
’ 4-Un grand magasin Relation moyenne

| ==mp Circulation horizontal -= Relation faible
= Circulation vertical (escaliers +

, K L ‘/ > - escalator)

& Circulation vertical
(ascenseur)

Plan 1°" étage Centre de

divertissemen
t familial

Sanitair Gymnase

es

Bowlin - :
Loisirs 9 - Cinéma

» Organigramme fonctionnel :

. \
Staiomnement .

—— Relation forte
—— Relation moyenne
= = =Relation faible

Divertissement
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» Analyse de la fagade :

-Une facade : perforé, contemporain simple, monumental blanche

-Les carreaux blancs constituent le systeme de facade s'inspirer des anciens mouvements
arabes a travers le désert.

-Les facades ont été perforés de petits trous, réalisés a la fois comme élément d'éclairage et
signal pour toutes les différentes activités qui s'y déroulent.

-La facade du batiment adopte une approche non traditionnelle et
présente une double peau pour faire face aux conditions localisées
du site, offrant des performances thermiques, Composée d'une
enveloppe principale du batiment destinée a
isoler le batiment des éléments extérieurs et
d'une couche secondaire, la double peau est
revétue d'Alucobond pour créer une zone
tampon ,a été concue dans un but
d’esthétique, et d’attractivité visuelle pour les gens.

» Lavolumétrie :
VVolume organique : des formes ressemblant a des cailloux

dans une vue de loin (inspirés de I’environnement ).

» Technique, matériaux de construction et ambiance :

La structure : charpente métallique, structure arborescente

Matériau : verre , plastique
-La lumiere naturelle a travers une verriere au 2éme étage + des lucarnes
-Intégration de la nature (biophilisme)

-Ambiance lumineuse naturel par I’ouverture de plafond (verriére
+ lucarnes)

-Ambiance lumineuse artificiel

-Couleurs : blanc, gris
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» Innovation (Technologiques, design, environnemental) :

-Une enveloppe durable et innovante une conception non standard

-Volumétrie organique inspirés de 1I’environnement naturel.

-Biophilisme : intégration de la nature comme composante de l'espace

intérieur, dans le but de créer un sentiment d'appartenance a I'environnement

-Une structure arborescente (piliers inspirés des arbres) optimale pour réduire les

matériaux de construction.

-Une lumiére naturelle par des lucarnes et verriere a tous
les étages dans le but de réduire la consumation
d’énergie.

-Utilisant des technologies de pointe pour la gestion des
déchets, les économies d'énergie et des services durables tels qu'une

installation ~ des bornes de recharge ¢électrique dans 1’aire de

stationnement.

Panneaux solaires .

4.3.4. Exemple 04 : Centre commercial Novy Smichov

Situation Prague, République tchéque.
Architecte Tomas Prouza.

Gabarit R+2

Surface du terrain 1600m2

Date 2001
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» La situation géographique et la stratégie d’implantation :

-Le centre commercial est situé dans Prague la capitale de la
République tchéque.

-Le projet est implanter dans une parcelle d’une trame |

irréguliére accessible a partir de trois voies secondaires

-1l est accessible par un seul accés mécaniques vers le

parking , en plus d’une entrée principale pour le bati.

-Le projet a une forme compacte irréguliére qui suivre les

limites du terrain.

» Analyse des plans :

Plan rdc

boutiques

boutiques.

Plan 2°™ étage

Loisirs(remise en
forme)

Plan 1° étage

Loisirs
(centre de remise en forme)

mmRestauration

Commerce
1-Hypermarché
3-Boutiques

b Entrée principale

=p Circulation horizontal
= Circulation vertical (escaliers +

escalator)

= Circulation vertical
(ascenseur)

=p Relation forte

Relation moyenne
- Relation faible
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Hygiéne

» Organigramme fonctionnel : Loisirs
~ ~

- ReRIe;;g:r:I:g;t:nne = ~

- Relation faible

» Lescoupes :

[l Parking
Loisirs
» Analyse de commerce  facades :

Le batiment a quatre facades.

La facade principale, orientée au sud, est remplie d'un

bardage opaque a bandes noires en zinc-titane, avec une
couverture en mur rideaux qui marque l’acces et qui est

protégé par une toiture inclinée.

» Technique, matériaux de construction et ambiance :

-Le systeme de structure : poteaux-poutres en béton armé
de 2 metres de largeurs. Les dimensions des poteaux-

poutres sont de 12,50 x 15 métres pour les différents étages et de 12,50 x 7,50 metres pour

sous-sol, avec des planchers en dalles de béton. OO0O0OOO0O0O0O

-Matériaux : zinc, acier ; béton D S .
-Le centre commercial a une circulation de 12 metres de largeurs et G B EEES

de 200 metres de longueurs, avec une disposition de boutiques linéaire.
» Innovation (Technologiques, design , environnemental)

La lumiére naturelle : par une verriere qui couvre la circulation vertical

et horizontal de 200 métres de longueurs.

Biophilisme : I’intégration de la nature pour renforcer la relation entre

I'extérieur et l'intérieur du centre commercial. Ce concept favorise

également la circulation de I'air, contribuant ainsi a une atmosphere plus propre et

agréable.
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L'architecture dans son concept architectural a basé sur |La conception oppose un bloc rectiligne a une | Volume organique

un jeu de volume qui est essentiellement fondé sur trois |forme sculptée tout en courbes. des formes ressemblant a des cailloux qui vus de
volumes principaux qui dont les suivants : = “Bloc rectiligne (parallipipé loin, étre ppés dans du papier
Parallélépipéde, deux segments d’Arc ( come un point  |de grands composants réguliers du parking, | d'emballage blanc

d’appel pour les visi ), forme ellipti étri des i inci| de vente au détail,
parfaite a I'axe est -ouest. ) des espaces de cinéma et de spectacle,

4.35. Tableau

B penllipipde

B Sognadorc

W romeclipiqee
|
0

D La dominance de I'activité commerciale.

des activités de vente au détail et de
divertissement plus petites le long de chemins
sinueux

= W = _’Bluc (curviligne) Ia forme incurvée
=l

Situation:BAB EZZOUAR ,ALGER ,ALGERIE Situation: Victoria Street, Singapore
Architecte: Philippe Weber Architecte: WOHA featuring realities

Gabarit: R+6 Gabarit: R+6

Surface du terrain: 45000 m* Surface du terrain: 26,800m*

Surface du bati :66811m* Date: 2009

Surface d’occupation de s 13673m? parking,
Date: 2009 loisir, détente.

Programme: parking de 1700places, 94 magasins,
bureaux, un cinéma ,un UNO , un
bowling et salle de fitness.

Situation: Silicon Oasis,Duba.
Design

Gabarit: R+2
Surface du terrain: 83 000 m*
Date: 2020

comparative

, loisirs , sport , restauration

des exemple

Hote Mercure N Légende

ol .Espaeasmes

D La dominance de loisir
H — Linilebdi
/A ——  Limite Terrain ) S o
W = Accessibilté (voies) Administration et affaires.
ter;l;;nmrm;r'da\ 1 B e st
M I } Entrées bureaux p— i - - 5! Systéme structurel : La structure : Pilotis + murs porteurs La 5 étallique , Systéme de structure
o~ ] N— = Linite Temain d H *poteaux- poutres avec trame réguliére de 5m*5m ( ériau: verre , {{ ini ;poteaux-poutres (de 2 m de
- O owoN ' ] s = Rocesit vis) ——Aecessibit (vole 0 B poteaux circulaire et carré)+voile dans les deux acier, polycarbonate largeur) en béton armé coulé
w " ’ s i) ! | direction: en place, suivant un, de 12,50
™ \ Tris enidos princpae @ e = lmiahmn ¢ x 15 m pour les niveaux en
Ao g — Accasiiith vois) surface et de 12,50 X 7,50 m
1 o fockags | . T *Charpente métallique pour les niveaux en de
) A Sore parking > Accés do stockage ' dans quelque espace (halle) -La lumiére naturelle a travers une verriére au 2éme | planchers en dalles de béton
» ) étage + des lucarnes /7
Acoés au parking

Mhu_m‘m“ t Trois enréesprincipale *- Matériaux: Verre-acier- -La lumiére naturelle & travers une vezig -Intégration de la nature (bigg‘iligue)
| L Hecks auparking béton-brique-aluminium 7o TS 6éme étage

-La lumiére naturelle 3 travers les baie vitrées , le mur -Intégration de la nature (biophilique|
rideaux et une verriére au 3éme étage qui couvre la -Ventilation naturelle a travers . 5
circulation vertical les ouvertures et la végétatiol o > ¥ Le centre commercial est

ilati divisé en deux dans la

longueur par un passage
large de 12 métres et long de
-Ambiance lumineuse naturel par I'ouverture |-Ambiance lumineuse naturel par 'ouverture de | 200 métres qui assure la

atravers les
naturel par |
de plafond (verriére ) mur rideaux et

-Ambiance lumineuse artificiel de plafond (verriére+ ) plafond (verriére+ lucarnes ) connexion la distribution des
-Couleurs froides comme le blanc , -Ambiance lumineuse artificiel -Ambiance lumineuse artificiel S5 |boutique( 3.5m de hauteur )
le gris en plus de noir pour les escaliers -Couleurs chaudes comme le rouge pour le -Couleurs :blanc,gris est d'une maniére linéaire.

-Des ascenseurs panoramique
-Toiture plat

| bloc rectiligne + des nuances monochromes de | -Intégration de Ia nature ( biophilique'
gris et de blanc habillant le bloc curviligne.
-Intégration de la nature ( biophilique)

. |-La fagade en Crystal avec ambiance
lumineuse artificiel

d | Fagade revétu d’une téle microperforée aux
tons changeants (du rouge au marron)

[D &=

= I g @ Mot e e / %
: ; - T \ ... . ..
> |
= | e Rl
[, FR— -
P

Commerce 3- vente de détes ISk dos ordures 4
@losgm)

B S

Restmuranucatisscs e

Une enveloppe durable et innovante une -La lumiére naturelle ;une
conception non standard verriére qui apporte en
abondance la lumiére
naturelle, le mail long de 200
m dessert I'hypermarché et
Volumétrie avec des formes ressemblant a des | les boutiques de la galerie
cailloux qui vus de loin, semblent étre marchande.

enveloppés dans du papier d'emballage blanc.

Stationnement

-Fagade innovante avec technologie de pointe
comme point de repére urbain): une fagade § -
incurvée, remplie d'un écran de lumiére et Biophilique : intégration des arbres comme

U d'éclairage a basse consommation de haute composante de I'espace intérieur, d'une partie ils
= :Em::"’:r e i e e technologie, qui fait souvent clignoter des favorisent les rencontres et les relations sociales

messages a travers le batiment. (La fagade
Crystal Media : une toile tridimensionnelle )

et d'autre part ils crient un sentimen
d'appartenance a I'environnement
Une structure

arborescente optimale afin de
réduire les matériaux nécessaires d'arbres améliorer la relation
pour la construction. entre |'extérieur et l'intérieur
«Une lumiére naturelle a tous les étages dans le | du centre et aide ala

but de réduire la consumation d'énergie de aération.

I'éclairage intérieur,\.‘;

-Biophiligue:La présence

Ruik

!

~ Commerce -2- vente de  Loisirs

o 1 détail (kiosque) 6-Place pour événements |
" “ Restauration -10- 11-Cinéma ~ ol 2
=R -Restaurant/cafétéria  12-Théatre i : + Fagade en double
B R R R RS R Rl P ETET R -
R B R R ) oo Parking 13-foyer peau

Détente

B Commerces ™= Parking == Administration -Jardin/place extérieur -7-

-y
Loisirs Ml Restauration + Utilisant des technologies de pointe
pour la gestion
des déchets, les économies
d'énergie et des services durables
tels qu'une installation de

*Des fagades simples moderne et équilibrées avec des
grands baies vitrées

*La symétrie parfaite

*La domination du vide par rapport au plein.

*Utilisation des murs rideaux a I’entrée

une fagade a double peau perforé Le batiment présente quatre
Facade contemporain simple coOtés sur rue. La facade
Fagade monumental blanche principale, orientée au sud,
Elle est recouverte d'un

bardage opaque a bandes i i
*Equilibrage entre la verticalité (les tours ) et noires en zinc-titane, blo-agnculture
I'horizontalité (la base) Fagade revétu d’une tdle microperforée interrompue au-dessus des etdes b°[“°5 d_'
*Alignement des bales aux tons changeants (du rouge au marron) portes d'accés par un écran recharge électrique
*La transparence vitré et protégée du soleil par dans le aire de

I'luma présente une facade incurvée,
remplie d'un écran de lumiére et

d ge de haute

qui fait souvent clignoter des
messages a travers le batiment. |

un débord de toiture. i
stationnement.

-Une bonne intégration dans son environnement entre -Utilisation des technologie de pointe -Respectueux de I'environnement (Intégrationde la | -Respectueux de
I'aéroport international Houari Boumediene -Systéme structurelle mur porteurs+pilotis nature avec I'environnement ) F'environnement (Intégration de

o e et le centre ville. -Respectueux de I'environnement (Intégration de -'Utilisalion des technologie de pointe ‘recharge la natyre avec 'environnement)
oo e omamaion L -Programme Spatial riche la nature avec I'environnement ) électrique) -Systéme structurelle poteaux
g b 4V -systé_me structurelle poteaux poutre + charpente -Fagade avec un concept innovant -Systéme structurelle avec une structure poue
b Cae e o systdme de métallique -Un programme riche arborescente ~Circulation linéaire
. facade censé s'inspirer des anciens mouvements -Facade simple modeme -Facade en double peau
arabes a travers le désert. L'objectif était de créer -Un programme riche

une oasis de calme dans le suburbain moderne de
ﬁ Duba
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» 1l existe d’autre exemples des centre commerciaux
intéressants par leur innovation par leur concepts
environnementaux et leurs

-Situation dans les abords de

I’aéroport

-Design/la végétation aux abords

e

Centre commercial EASTGATE
CENTRE a Zimbabwe

(ARCHITECTURE Biomimétique —

Ventilation naturelle-)
-Batiment inspire des termitieres
pour une construction durable

-Utilisation du refroidissement passif

pour réguler la température intérieure

Complexe polyvalent -L’innovation : Fagades

durable, le Caire sérigraphiée (marketing) une

. enveloppe sérigraphiée en verre
L’architecture PP grap

) avec différentes couches : épines,
écoresponsable

isolant recouvert d'une peau
Utilisation d’un toit T . .
métallique noire et de deux vitrages

S, B TS tatoués des lettres A, E, R, O, V, I,

vertes, et un systéeme )
y L, L, E. comme une marque qui

vertical de jardins et de

appartiendrait a tous.

tubes de chauffage solaire

4.3.5. Synthese

v" L’architecture et innovation

-Facade avec concept innovant
(sérigraphie , multimédia et

encadrements en forme de cristaux)
-Facade en double peau

-Utilisation des technologie de pointe
(recharge électrique des véhicule )
-Volumétrie inspiré de
I’environnement

-Coté fonctionnement : circulation

linéaire , circulation central

-Programme spatial riche et

fonctionnel

-Volume et fagade comme point de

repere et d’appel au visiteurs

v" Structure

_— v Tlenvi
Utilisation de la structure: L’environnement

-En mur porteurs et pilotis -Utilisation de concept

biophilique
-En poteaux-poutres

-Utilisation de la lumiére

-En charpente métallique . .
naturelle(puits de lumiére

-Une structure al‘borescente ' t0|t en verre , des

inspiré de la nature lucarnes , verriéres au

. - plafond)
v’ Situation stratégique
importante -Utilisation de ventilation
naturelle par un concept
(Les abords de I’aéroport ou L .
. ) inspirés des termitieres
dans son territoire urbain, dans

milieu urbain) -Jardin vertical

-des terrasses vertes,
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4. Approche programmatique

4.1. Détermination et estimation des usagers

Quoi ? Ou? Pour qui ? Pourquoi ?

La La *Les usagers permanents : -Créer un espace touristique

conception commune pour la ville de Tlemcen

-Les commercants (employés)

d’un centre de Zenata- . .
*[es Usagers temporaires: Satisfaire les besoins de la

commercial Tlemcen commune

et de loisir -Les touristes national / international

-Renforcer les interactions

-Les Habitants locaux .
sociales

-Les habitants de Zenata . o
-Valoriser et revitaliser

-Les personnes a mobilité réduite I’aéroport de Zenata

4.2. La capacité d’accueil et I’échelle d’appartenance : | *Le rayonnement a 1’échelle de la

ville : Les grands centres

Plus de 1500 personne : 1 personne — 5m2 (les mails) ) o
commerciaux se distinguent par

2935 personnes — 10133 m? une surface GLA minimale de 20

000 métres carrés et/ou un total
4.3. Programme de base

d'au moins 40 magasins et

0,039 - - \ ..
services. Leur clientéle principale

est celle de la ville.

0,29
0,8 \‘

i Sous fonction  Espace détente -Détente/Reposer |-Jardin(détente)
Fonction -Jouer -Aire de jeux
Commerce ﬂi’; xag::::ede vétements (h/f/e) Communiquer  |-Mini golf
-Boutique de parfum
. e -Magasin d'électroménager
u Détente(jardin) ‘Magsi,, S 5
. -Hypermarché
u Parking -Magasins de chaussures
-Grand _magasin de mode HIF/E.
B commerce Frritalondd Administration  -Coniroler -Bureau de direcleur
“Linge de maison Gérer -Bureau de secrétariat
& Loisirs -Magasins de jouer pour enfant. -Accueillir -Archive
5 'g‘ﬁ":i"'?"e -Bureau de gestion et de comptabilité
B Restauration Fodogetia -Bureau de la sécurité
- -Opticien -Salle de réunion
" Service Cosmdiaue Senitire FIH
.. . i3 “aga a . .
Administration -Atticles de sport Service -Local de ménage
:Déw';:?eme -Local électrique
-Tabac journaux +flexy -Lc.ocal d‘e gestion de déchets
-Djezzy -Bache a eau
-Magasin lave vaisselle -Climatisation
Loisirs -Jouer -Bowling , billard -Chaufferie
-Cultiver -Salle de jeux vidéos et gaming
-Faire de sport -Cinéma
-Communiquer -Salle de fitness
-Changer l'esprit  |-Salle d'événements polyvalente g -
-Espace de détente et massage. Stationnement | -Stationner 'FMR
-Salle de jeux virtuelle -Stationnement d'urgence
Restauration -Préparer |-Cafétéria -Les ouvrieres
prdl : sRosainat -Les visiteurs
|-Pizzeria
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Organigramme spatial

@ Relation fréquente vendre

_' Relation occationnelle
o Détente

Loisir ®

Commerce

Relation intensive Organigramme fonctionnel Acheter!

s . Circulation Wy - . ’/"
Divertissement ‘ !
Circuler 4

J— . Sanitaires

Administration <@ . / i Hygiéne

Manger/
hoire

___ FRelation forte

Relation moyenne
Réparer Relation faible

___ Relationforte

Service Relation moyenne
Relation faible

4.4. Programme qualitative et quantitative:

Fonction Sous espace Sous fonction Nombre Surface Surface Niveau Caractéristique Les exigence
unitaire total

-Magasins de vétements |-Réception/caisse -Accueillir -RDC o 20— oz 20—
homme
-Espace de rayonnage -Vendrefacheter 45 —Etages E E
des vétements _Stocker T Tt 0s govice
R A -Essayage des vétements 1%3 B ol el
-Dépot g Coases
240m D000~ E8
Cansan
]
Zone g epaliagn
-Hauteur sous plafond 4;05m i —
-Revetement de sol PVC
-Adaptation d'une lumiere
naturelle a travers les fagades , e T
~ — — - — des vitrines d'entrée , et meme 3
-Magasins de vétements |-Réception/caisse -Accueillir 4 3 -RDC des fenétres - g j_
-Et . . -
Femme -Espace de rayonnage  |-Vendre/acheter 45 eges -Une zone de paiement bien 1000
placé selon I'espace et le — s
des vétements S| 8
-Stocker 8 parcours du client, avecun @ @ g
-Cabine d'essayage - grand comptoir
-Essayage des vétements 13 -
e e 240m?2 -Adaptation d'une lumigre [
<po artificielle a travers des LEDs =]
-Revetement des murs non
réflichissant L _L
-Adaptation des vitrines Y
attractive — +
de vé i i -Accueillir 4 3 -RDC -Limiter la hauteur des étagéres g k2
-Etages
enfants -Espace de rayonnage |-Vendrefacheter 45 & DEAED G T protrongod
R o
Commerce des vétements _Stocker g ® (@ Mo coee e cnoe
5 52 3 2 -Cabine d'essayage -Essayage des vétements 13 ket it
m -Dépdt 240m?
-Pharmacie -Espace de vente -Vendre 1 30m? 50m2 RDC -Hauteur sous plafond 4;05m ®
-Stockage -Stocker 20m? -Revet'ememd.e 50l PVC
-La présence d'un espace de
stockage inaccessible au public
esl une nécessité dans une
pharmacie
-Magasins de chaussures |-Réception/caisse -Accueillir 1 33 a0 -RDC ou -Hauteur sous plafond 4;05m
ETages -Revétement de sol PVC
-Espace de  rayonnage | -Vendre/acheter 25'3 -Adaptation dlune lumiére naturelle
des chaussures K - atravers les fagades , des vitrines
o HiH e d'entrée , et méme des fenétres
-Dépt -Une zone de paiement bien placé
selon |'espace et le parcours du
client, avec un grand compteir
-Adaptation d'une lumiére artificielle
& travers des LEDs
-Revélement des murs non
réfléchissant
-Adaptation des vitrines attractives
-Prévoir des siéges d'essayage
avec tapis ou passage et une miroir
mural
ki G Gy e
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-Grand de ption/ A illi 3 225 -Hauteur sous plafond 4;05m
-Revetement de sol PYC
motellEES -Espace de rayonnage -Vendre/acheter 60*3 -Adaptation d'une lumiére
des vétements - naturelle a travers les fagades , P
o Stacker 3 des vitrines d'entrée , et meme 15 Réserve 10
-Cabine d’essayage -Essayage des 143*3 dgs fnnémzs . A
. A -Une zone de paiement bien placé
-DEPOt WETTES selon I'espace et le parcours du E
client , avec un grand comptolr space
-Adaptation d’une lumiére
artificielle a travers des LEDs Femme
-Revetement des murs non Espace Espace
réflichissant 15
-Adaptation des vitrines attractive Enfant Homme
-Limiter la hauteur des étagéres a
2,20m au maximum
1 clefefefe e [
-Magasin de beauté -Réception/caisse -Vendre/acheter 3 50 10 11 10
-Espace de rayonnage 47
T — ]
-Magasin d'artisanat -Réception/caisse -Vendre/acheter 3 50 H :
-Espace de rayonnage 47 P | Theme3
Zone <
Pramo Promo
. - _ . . dumement [ dumement
-Linge de maison -Réception/caisse -Vendrelacheter 3 100 : - - |
(e 6 TR 97 Vitine cuverte Vittine owvere
-Magasins de jouer pour |-Réception/caisse -Vendrelacheter 3 50 -Vitrine d'exposition des i
e produits d’hygiéne au service :
. -Espace de rayonnage 47 de 'homme et la femme (b
-Adaptation des vitrines ] 3
attractive J i
-Adaptation d’une lumiére U i _h
naturelle a travers les facades
-Parfumerle -Réception/caisse -Vendre/achster 5 40 , dles vitrines d’entrée , et ) Skl de el el Ll
meme des fenétres O e
-Espace de rayonnage 45 -Adaptation d’une lumigre a . 81
artificielle a travers des LEDs | M
-Hauteur sous plafond 4;05m | L b
-Revetement de sol PVC 1B §
-Bijouterie -Réception/caisse -Vendrelacheter 5 45 g
-Espace de rayonnage 40 3
g
|
-Harlogerie -Réception/caisse -Vendrel/acheter 3 30 g
1
-Espace de rayonnage 27 2
i
3
i : ¢
Opticien “Receplion/caisse 3 30 5
t¢
-Espace de rayonnage 27 1
|
-Cosmétique -Réceplion/caisse -Vendre/acheter 5 50 -Los portes d'entrée des
commerces dont la surface ost
-Espace de rayonnage 45 infériouro
“Magasin “Bureau de ~Vendre/acheter 5 200 fﬁg‘m B B
d’électromeénager réception/caisse 195 -On préconise un passage libre
de 2,00 m
-Espace de rayonnage v e
-Avrticles de sport -Réception/cai 3 100 est li¢ aux
marchandises proposées 2 la
-Espace de vente a7 vente et dépend de la situati
dela -
-Décoration maison -Réception/caisse -Vendre/acheter ] 80 forme et des dimensions de msstm—s 1104z 2001104
Ientrée, On distingue les. ~NTY )
-Espace de rayonnage 77 devantures avec vitrine et des S { —
-Magasin de meuble -Réception/caisse -Vendre/acheter 5 180 devantures vitrées LA -
-Espace de vente 175 S _
Doy vregg (@) Pore couesanse
-Tabac journaux +flexy | -Reception/cai 3 30
-Espace de vente 27 1
N -
-Djezzy -Réception Accueillir 3 83 RDG _\I_@-L/— :&A T M
-Bureau de service Travailler 20
-Espace de venie eter 60 (3) Pone s mbour v pores iscaes (1) Poreropiatie
Magasin lave vaisselle  |-Réception Accueillir & 80
-Espace de vente Vendre/acheter 77
Librairie -Réception 80
-Espace de vente
Salon de coiffeur 30
Salon de coiffeur h 20
Jeux -Réception 50
-Espace de vente
cadeaux -Réception 50
-Espace de vente
-Hypermarché -Réceplion /caisse -Vendre/acheter 20 3000 RDC -la marchandise doit rester &
-Espace des produits -Stocker 375 ::‘?:E @
AllmETE e _Jeter la poubelle 375 -Assurer la fluidité de
-Espace des fruits el des circulation.
légumes -Adaptation d'un éclairage
175 naturelle a travers les
-Espaces de boissons " fenétres, vitrines
75 N >
e A -Assurer la ventilation
- naturelle par des gaines
menagers d’aération , des fenétres
-Boulangerie 50 - Adaptation d’un éclairage
) 50 artificielle a travers les LED
-Boucherie d’une maniére attractive
-Paissonnier 175
~Vétement ED
-Fleuriste 60
-Parfumerie EL
-Magasin de décor Y 1 7_
-Emballage 25 |
-jardin 40 1i
-Librairie 60
-Cosmétique 60 Uy w/
-Jouat 60 ol
. = T | G [memnmme




| -Téléphone + flexy 30
-Gateau traditionnel 60
~Tapis 40
-Patisserie 100
-Espaces de gateaux et
marques de chocolat 200
-Articles scolaires 60
-Epicerie 50
-Lave vaiselle cuisine 30
-Espace de chariot 10
-Dépot 20
-Local poubelle 10
-Circulation s00
“Bowling “Réception “jouer ] 3 800 ler Etage | la piste de bowling qui étaita
. N l'origine en
-Espace de s'asseoir 20 bois, peut aussi &tre fabriquée en
5 ; plastique
Esfiace o8 Shxe s ~La piste de bowling en asphalte est
une piste spéciale qui, par son
revétement particulier, impose les
plus grandes exigences vis-a-vis

e . o | | des joueurs -

-Billard -Jouer 1 150 ler Etage | Eclairage : Si possible, de petites
lampes répartissant la lumiére en o e
totalité et uniformément sur toute la @ Exompio une instatation de bowsng
surface du jeu.

La hauteur habituelle de la lampe
au-dessus de la lable est de

80 cm

Situation des piéces : Niveau
supérieur ou sous-sol trés clair.

-Salle de jeux vidéo et -Jouer 1 200 ler Etage | Pour une machine & sous ou & lots,

gaming 15 m2 sont nécessalres
A -une circulation fluide des joueurs.

LO ISIrS -Prévoyez un eclairage ajustable

pour Gréer une ambiance adaplée 4

différents types de jeux

22 8 0 m 2 -Prévoyez une ventilation efficace

pour évacuer Ia chaleur génerée par
les équipements

-Espace de jeux pour -Jouer 1 150 1er Elage | -Revelement de sol antidérapant
Shrants “Ventilation naturelle a travres des
fenetres
-Lumiére naturelle & travers les
fenetlres

-Utilisation des matériaux non
toxique facile & nettoyer et résister &
l'usure

-Lumiére artificielle par des LED
-Utilisation des couleurs vives et

attractives
~Salle d'événements Se 1 300 ler Etage | -Lumiére naturelle & travers les.
polyvalente rencontre/communiquer fenetres

-Un éclaraige modulable pour crée
différentes ambiances en function
d'évenement

-Assurer l'accéssi
-Une disposition des mobilier
flexible

-Des mur hautement isolé

-Des inslallasions audiovisuelles

intéarées
-Cinéma -La scéne -Regarder/cultiver 1 350 1er Etage | -Hauteur sous plafond 4;05m
, 3 -Revitemnent de sol PVC
-Espace de s’asseoir -Elle ne dait recavoir pendant los

prejectians aucune autre lumiére
que cells des éclalrages de
secours

-Les murs et plafonds en
matériaux non réfléchissants et
dans des couleurs pas trop
claires.

-L'angle de vision vers la miliew de
I'image ne doit pas

dépasser 30° depuls le premler
ran

-escaliers avec marches de 16 cm
maximum de hauteur dans des
allées de 1,20 m de largeur
-Adaptation das murs avaec haut
isolation thermigue

-Les formes d'écrans clrculalres.
ou

-Hall d'entrée

Fimpression d'immersion dans
mage présentée

-L’écran devrait couvrir un mur
antier

. =) g 2
e @ommesme () SEEEZETE AL

WAL= WAT .

-Salle de fitneas -Vestiaires -Faire du spart 1 14*2 200 1or Ftage | - place de vestiniee: 0,05 4

€, 1 m2 (y compris langueur 1 m
-Salle de sport 157 pour comptoir pour 30 placas da
veatiaira),

-Depit pour tables et chalses.
Par visileur ;

-Dépol + bureau de coach 15

depuis les vestiaires. Entre la partie
humide de la douche et le vestiaire,
une zone de séchage doit &tre
prévue

-Une pigce pour lentraineur doil se
Iroves imile: des v ires

- 2 oivent comparler
das dispositifs de protection de 1 m
de hauteur, mesure prise & partir du
passage.

-La salla devralent avoir une largeur
de & m, Longueur de la pigce moing
de 15 m

Espace de jeux de Réceplion Jouer 1 50 Ter Etage | - la mise en place d'un systéme
salite virlisls cléclairage acapté aux expériences
réalile virluelle. Espace de jaux Immerslfes
-l crésalion d'une disposilion Muide
s lexs jossesurs:
~ Intégrez un Gclairage ambinnt qui L
paut étre ajusté on intansitd ot on e —
coulaur.
-Evitez les sources de lumiére directe 3
qul pourralent créer dee retlsts sur ’ e
les écrans ou les surfaces 1
anles ‘

i)

Espace de maszags 8.75 m
elos par parois en dur

rezflexchi
Il est e ntiel de: mottre plaa:
des dispositifs de contrile tels que a—
das stores, des rideaux cccultants ou (B) 38una pour 3 pers. couchbes
das vitrages spéciaux pour modérar =" I . S~
la lumiére naturelle
-Eapace de détente et -Espace de massage -Faire de massage 1 40 a0 1or Fage | -Toules sortos de dimensions ot de
farmes (rondes, hexagonales,
massags. -Sauna 40 octogonales .. ) sont possibles pour
les saunas
-Cette zone doit &tre &quipse de
sitges el sans y prévoir J'acliviles
physiques
-Fspace de relaxant - doit &tre bicn
ventilé et offrir une vue sur lextéricur,
prévair une bonna absorption
phonigue dans (85 cholx des
matérlaux de surtaces afin d'assurer
wne lranguillile el une delenls
parfiiles
“Chague placs: de repos nécessite
une surface d'environ 0,80 mx 2,00
m. Le passage entre deux places
nécassits 0,40 m da largeur.

@ Saura
(D Sate co massage o o it
@ vestaine

2,30 i 2,00 ——




Restauration
880

-Cafétéria

Salon de thé

-Restaurant

-Fast Food

-Pizzeria

-Comptoir

-Espace de préparation
-Salle de consommation
-Sanitaires

-Vestiaire

-Local poubelle

-Réception
-Bureaux du chef
-Cuisine

-Salle de consommaltion
-Sanitaires

-Vestiaire

-Dépébt

-Local poubelle

-Reception / caisse
-Dépsdt

-Salle de consommation
-Espace de préparation
-we

-Local poubellc

-Réception/ caisse
-Salle de consommation
-Espace de préparation
-wcC

-Local poubelle

-Préparer

-Boire

-Hygiene
-Habiller

-Juter los orduros

-Accueillir
-Travailler/controler
-Préparer
-Boire/manger
-Hygiene

“Habiller

-Juter les ordures.
-Stocker

-Accuecillir
-Préparer
-Boire/manger
-Hygiéna
~Juler los ordures

-Accueillir
-Préparer
-Boire/manger
-Hygione
-Juter les ordures.

a o

o

50
211

a o

©

403,120

Etages

Etages

RDC-
Etages

Etages

-La disposition d'un certain
nombre de tables
ou chaises ne doit pas étre
rigide, de sorte a pouvoir
improviser un regroupement
des tables on fonction des.
besoins.
-cuisine, pidces annoxes,
toilottes, sanitaires sont
groupés autour de la sal
-Les poteaux dans la salle se
situent au milicu d'un groupe

e tables ou aux coins des
tables.
-La salle de restaurant ot la
surface nécessalre par
personne varic de 1,50 &
2, 15 m2 est aménagée avec
une répartition par groupe de
places assises et sl
possible un grand comptolr
-Dans les culsines de
restaurants assez petits a
moyens, des passages de 1,00
a 1,50 suffiront.
-Les grandes cuisines dolvent
&tre dotées d'une ventilation
mécanique réglementaire sous
gaines comportant arrivée d'air
frais et
évacuation d'air vicié, avec
aspiration au-dessus de
chaque point de
cuisson.
- La salle 8 manger doit

présenter une
fluidité de circulation grace a

aménagement adéquat
(normalisé).

- La disposition des tables
change selon

besoins des utilisateurs et le
rendement

du restaurant.

-Hauteur sous plafond 4;05m
-Revétement de sol PVC
-Adaptation d’une lumiére
naturelle a travers les facades ,
des vitrines d’entrée , et méme
des fenétres

-Adaptation d’une lumiére
artificielle a travers des LED

Détente

-Jardin(détente)
-Aire de jeux
- Mini-golf

-Détente
-Communiquer

-Jouer

9134,53
100
400

9634,5
3

- chemins : pavage en mosaiques
et revétement

avec liant hydraulique. lIs servent
également d'accés pompiers
-L'aire de jeux doit étre accessible
aux personnes handicapées

-Les chemins doivent étre larges
et sans obstacles pour permettre
une circulation aisée.

-Utilisation de couleurs
attrayantes, de motifs et
d'éléments décoratifs pour créer
un environnement visuellement
stimulant.

-Intégration de plantes, arbres et
autres éléments paysagers pour
créer un environnement vert et
agréable.

-Inclusion de zones de repos pour
les parents avec des bancs, des
aires ombragées, etc.

-Le terrain de jeu doit avoir une
largeur minimale de 0,80 m et une
longueur de 5,50 m.

-Les pistes de golf miniature
présentent les dimensions
normalisées suivantes : longueur
de la piste 6,25 m, largeur de la
piste 0,90 m, diameétre du cercle
final 1,40 m

Administration

-Bureau de directeur
-Bureau de secrétariat
-Archive

-Bureau de gestion et de
comptabilité

-Bureau de la sécurité
-Salle de réunion
-Sanitaire F/H

~Travailler
-Contréler
-Réunir
-Se laver
-Stocker

N S & o

20

24
15
25

8'2

17

Etage

-Les outils et appareils a haute
fréquence d'utilisation sont a
disposer dans le champ de vision et
a portée de main

-Le passage s'élargit dans la mesure
ot la profondeur des classeurs
augmente.

-Les rayonnages profonds sont plus
économiques.

-L'emplacement de la salle de
classement doit étre central.

-Les

spatiale doit étre prévue
entre la zone des lavabos et les
sanitaires eux mémes. Surface
nécessaire - 0,6-0,8 m2 par poste de
travail.

-La liaison avec les cloisons légéres
doit étre congue en tenant
particuligrement compte de l'isolation
phonique

-I'axe principal est orienté est/

ouest dans 90 % des batiments

de bureaux pour éviter la géne
occasionnée par

les rayons bas en matinée et

en soirée

-Les éléments de construction uti-
lisés pour leur inertie, les fagades
doubles et les dispositifs
d'orientation de la lumiére permettent
de réduire ces besains en

Service

-Local de ménage
-Local électrique

-Local de gestion de
déchets

-Bache & eau
-Climatisation
-Chaufferie
-Salle de priere

-Entrep6t

Réparer
Chauffer

Verifier

10
10
10

10
80
1000

RDC

-Les locaux de réception des ordures
doivent étre suffisamment
dimensionnés. Leurs acces
intérieurs doivent étre prévu

avec des portes résistantes au feu et
équipées d'un ferme-porte.

-Les ordures doivent étre collectées
dans des bacs a ordures roulants
-lls doivent étre facilement
accessibles aux équipes d'entretien
et de maintenance.

-Pour le local de chauffage prévoir
un mur voile avec le mitoyen en cas
de catastrophe

-Le local de déchet doit avoir une
ventilation naturelle,




Hygiéne -Sanltalre femme -Se laver 50*3
-Sanitaire homme 50*3

-Sanitaire PMR 42

100
100

Rdc et
etages

-Dans les grands & i il
vaut mieux les répartir par petites
unités, une a chaque étage pro d
I'escalier ou sur un palier
-Revétement de sol antidérapant,
résistant a I'eau, facile a nettoyer
-Devant les toilettes, prévoir des
dégagements bien ventilés, avec au
moins un lavabo pour cing WC
ainsi que des installations pour se
sécher

les mains.

Hall d’accueil +circulation

2926,13
m2
(19.9
%)

-Hall
d'accueil :
Circulation :
RDC+Etage
s

-les escaliers roulants sont toujours.
disposés pour former entre eux un
angle de 180°

- les escaliers roulants de méme
direction sont toujours superposés. Le
ratio suivant s'applique : un
escalier roulant pour environ 1 000 m2
de surface de vente.

-circulation de la marchandise par les
monte-charges et la circulation des
personnes par les escaliers, les
escaliers mécaniques et les
ascenseurs

-Adaptation d'une lumiére naturelle
zenithal ou & travers une verriére
vitrée au plafond

-Intégration de concept biophilique et
de fontaine afin de créer un
-enviranement fraiche et propre
-Agsurer une ventilation naturelle par
des ouvertures des terrasses
-Intégration de petites kiosques
~Circulation fluide avec des bancs
-Intégration des services bancaires
électroniques

1l -PMR Stationner -10 -165
Stationnement
-Stationnement -5 -160
d'urgence -46 -833,75
-Les ouvriéres 587 7337,5

-Les visiteurs.

Ces: 0,33

C0sS:0,49

Surface bati: 14677,13
Surface terrain: 29463,78
Surface commercial : 5523

Capacité d’accueil : 2935

8596,25

le parking est équipé d'un systén
d'évacuation d'eau adéquat pour
éviter les inondations pendant le
intempéries.

-Adaptation d'un éclairage
artificielle pour la sécurité
nocturne.

-Concevez des voies de circulati
et des allées qui permettentune
circulation fluide des véhicules,

5.0046.00m

voie

- 5.00m

+0.65m

mur
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5. Conclusion

A partir de I'analyse thématique des exemples on a sortir les fonctions de base d'un centre
commercial pour I'établissement du programme qualitatif et quantitatif et I'élaboration des
organigrammes fonctionnelles et spatiale qui vont nous aidé a la conception du projet

architectural.

78




Chapitre VI :

Approche conceptuelle et technique




1. Introduction

Ce chapitre présente le fruit de notre travail antécédant .En premier lieu on trouve la genese
du projet selon la démarche HQE, les concepts innovants intégrées et en termine par les

détails techniques utilisées pour que notre projet soie respectueux de I'environnement
2. Lagenése du projet
2.1. Analyse conceptuelle

2.1.1. Facade végétale

Désignent des structures verticales qui recouvrent les facades des batiments (jardinage
urbain). En plus de son aspect esthétique, elle offre des avantages socio-économiques et
environnementaux significatifs. Elle permet une continuité de la biodiversité, la préservation

de la nature ; esthétique naturelle agréable et une isolation thermique et acoustique.
2.1.2. Ventilation par le systeme atrium

La ventilation par atrium c’est un systéme passif qui utilise un grand espace central ouvert
a plusieurs étages d'un batiment(atrium). Couvert avec un toit vitré ou translucide. Lorsque
le soleil chauffe I'atrium, l'air a l'intérieur se réchauffe également, créant un courant
ascendant. Ce systeme permet d'évacuer I'air vicié de I'intérieur et de le remplacer par de I'air
frais provenant de I'extérieur, pour meilleure une ventilation naturelle et un confort pour les

occupants du batiment.
2.2. Le programme selon la démarche HEQ

2.2.1. L’écoconstruction

> Cible 01 : Relation harmonieuse a ’environnement
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Critéres

Etat de fait

Décisions et schématisation

La situation

L’orientation

et

climatologie
-Orientation de
parking en plein air
coté nord
-Orientation de
jardin sud-
ouest/sud/est
-Construction
compacte
-Intégration d’un
écran végétal

La

topographie

~Le terrain est presoue plat avec uni
déniveler de 1m par rapport aux voies

-Le terrain presque plat donc une
seule plateforme adapter par rapport

au niveau de la rue

Jardin
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Accessibilité

" %Flux mayen

Morphologie

Contraintes
et servitudes
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Facade et
gabarit

La facade 'a pas un style architechural prcis
Caractiristiquo:

on, rose ; blanc
*Structure : pofsaux-poutrs

“ROC, Re2

*Composition géomiriqus [parallipipots)
“Désiaquilibra do hautours.

[La fagad
Caractir
“Toiture plat
Alig s fonitros rectangulaires
e, béton ammé

“Gomposition géometriqus {paralpipéde)
“Equiibro ds hautsur

 “Toiture plat
“Alignement des fendires rectangulaires
ton armé

r: heige; marron, rose
N\ Structure : potsaux-poutre
»

aracté
“Tolwre plat, Incliné
“Allgnement des fenétres rectangulaires {chague melsor|
“Matérlaux: brique ,béton amé

“Couleur: belge: marron, rose gris
*Structure : poteaux-poutre

Re2RES

*Composition géométrique Imégullire
“Déséquilbre de hauteurs

Perceptions

visuelle

Habltation collectt
findivicuellanotrs

| individuclieivaic
principale (nafionslinctre terrain

findividuellavole
principale(nationsl)

ers Haghaipy
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Analyse

Qrgeni granme spatial

Commerce

spatial et

Loisirs
Clrculztion Wy

fonctionnel

Grgarigramme fonctiornal Acheter!

Détente | AT
X Divertissemant |
. iculer 1Y kS 4

Schéma de principe
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'Recul pour une\ N

voic projeter

Recul pour un
cheminement
libre

piston
iniztration

I (trottoir 5
\{iocu( oir 5m

Recul(trottoir?;

==

Db

S—=

\\\\: Z

Dégradation des hauteurs

Soustraction

et la création d'une liaison
entre ses demiers (trapéze)

- .. ]
Auvent en forme d’oiseau

pour marquer I’entrée
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» Cible 02 : Choix intégré des procédés et produits de construction

-Adaptation d’une structure poteaux-poutres pour la majorité
des espaces

-Utilisation d’une structure métallique pour les fonctions
d’une grande portée

-Utilisation des matériaux locaux et écologique tel que la
brique monomur et I’acier galvanisé

*La brique monomur est un matériau de construction
innovant, congu pour offrir une excellente isolation thermique
tout en restant écologiquement responsable

*L’acier galvanisé matériau recyclable et recyclé a I’infini

L'acier galvanisé est un alliage métallique principalement
constitué de fer et de carbone, avec I'ajout d'autres éléments
pour renforcer sa résistance a la corrosion

2.2.2. L’éco gestion
» Cible 01 : Gestion d’énergie

Cible 01 : -Utilisation des énergies

Gestion renouvelable :

d’énergie *Exploitation des
énergies solaire

photovoltaiques pour

produire de 1’électricité.

Schéma de la gestion d'énergie
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Cible 02 :

Gestion d’eau

-Récupération des eaux
pluviales a partir des

descentes d’eaux

-Utilisation d’une bache
d’eau pour alimentation

sanitaire ; arrosage

Schéma de la récupération des eau pluviales

2.2.3. Confort

Cible 01 ;
Confort

Visuelle

-Utilisation de  concept  biophilisme

(intégration de la nature a Dintérieur et

I’extérieur de projet)
-Facade vegetal

-Lumiére naturelle : Utilisation d’une
verriére qui couvre la circulation, les murs

rideaux, et les ouvertures
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Cible 02

-Utilisation d’un

Confort revétement de sol en
Acoustique | linoléum et PVC
pour I’isolation
phonique i
-Recul de bati par rapport aux voies s |
‘,,(‘
- i;:I
Cible 03 -Utilisation de systéme de ventilation par
Confort atrium
air frais par
Olfactif I At e
-Utilisation de la végétation
g [Semaaa]

*Pour rafraichir I’air ambiante et évacué les

odeurs défavorables

Atrium
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3. Description architecturale du projet

3.1. Plan de masse

Le projet a pour but de créer un lieu attractif pour les touristes
nationaux et internationaux et méme pour les résidents
locaux comporte le commerce, loisirs, et espace extérieur(détente)
comme fonction de base. Il est implanté dans une parcelle de

29463.78m?* de superficie.
Accessibilité :

-Acces mécanique Nord-Est par
la voie de décélération de la
route national (RN22A) allant
vers |’aéroport

-Acces mécanique Nord-Ouest
pour un parking sous-sol

-Acceés mécanique Nord-Ouest
pour stationnement d’urgence.

-3Acces piétons (acces
administration, acces principal
pour visiteurs, acces secondaire
pour visiteurs)

Eco-mobilité :

Le projet comporte un type de la
mobilité doux par la création
d’une piste cycliste en allant du
projet vers une proposition de la
continuité urbaine.

4

Plan

Habitat
collectif

Habitat
individuelle

R+4

de masse
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3.2. Le plan de sous-sol :

-Le sous-sol est composé d’un grand
entrepOt pour le centre commercial, des
locaux techniques et un dépdt pour
I’hypermarché. En plus de 644 places
de parking pour visiteurs et ouvriers.

3.3. Leplan RDC :

-Le RDC est composé de trois fonction
principal restauration (salon de thé) qui

donne sur le jardin extérieur, loisirs (la
salle de cinéma en double hauteur) et la

grande partie réserver pour le commerce &

tels (hypermarché ; boutique

vestimentaires). En plus de service comme

la salle priere et local technique.

Les différents espaces sont regroupés

autour d’une circulation centrale qui est

’ Entrée principale - -
’ Entrée administrative -

composé de :

’ Entrée secondaire %
N\

-circulation vertical par des escalator
comme élément principal central , escaliers
de secours , des ascenseurs surtout pour la
mobilité réduite et des montes des charges
pour la marchandise.

-Circulation horizontal par I’intégration de
concept biophilisme ; des services
bancaires électroniques et des distributeurs.

89




3.4. Le plan de 1°" étage :

-Le 1° eétage abrite une diversité
fonctionnelle tels le loisirs (salle de
cinéma; espace de jeux pour enfants),
restauration (cafétéria, pizzeria et 3 Fast
Food) qui donne sur une terrasse qui a une
vue sur le jardin extérieur et la grande partie
pour le commerce avec le 2°™ niveau

d’hypermarché.

-Cet étage a des vues sur RDC a travers des

vides dans la circulation horizontale.

3.5. Le plan de 2¢™e étage :

-Au niveau de cet étage on trouve les trois
fonctions principales (commerce ; loisirs,
restauration) et la présence de trois terrasses

Sanitaire

petites pour I’espace extérieur de restaurant et 2

Espace de détente et massage

grandes 1’une pour loisirs et I’autre réservé
Salle de fitness

pour la restauration qui a une relation avec la

petite par un passage.

-Ce niveau a une relation directe avec le jardin
extérieur par des escaliers pour objectif de

créer une continuité de la biodiversité.
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3.6. Le plan de 3™ étage :

-Cet étage abrite 2 fonctions dans
laquelle la grande partie réservee
pour le loisir (bowling, salle de jeux
vidéo et gaming ; salle de tennis de
table) et I’autre pour
I’administration, avec deux terrasses
I’une donne la vue sur la terrasse
végetale qui est réservé pour le loisir
en 1% étage et ’autre sur le jardin
extérieur et méme la terrassé végetal

de restauration.

3.7. Le plan de toiture :

-Des toitures plats dans laquelle on
trouve deux toitures végétales pour
I’objectif de sensibilisation a la
préservation de la nature et un
esthétique naturelle en harmonie avec
I’environnement, pour la toiture de
3°Me gétage abrite des atrium pour une
ventilation et lumiére naturelle et des
panneaux photovoltaique pour la
production de 1’¢lectricité pour une

construction autonome .

Salle de vidéos et gaming

Bowling

Panneaux
photovoltaiqu

Plan de toiture

Y N 4

[errain de volley-ball
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3.8. Facades et coupes

T T T T e R T

Facade Nord-Ouest
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4. Description technique

Dans cette partie on va présenter les détails de la structure, les techniques et les concepts

innovants intégrés selon la démarche environnementale HQE .
4.1. Choix de structure
En raison de la diversité des entités composants de projet et ses exigences techniques on a

opter pour une structure mixte pour avoir une flexibilité, liberté, et stabilités des espaces.

La structure mixte est un assemblage entre la structure métallique et la structure poteaux-

poutres en béton armé.
4.1.1. Les infrastructures

Ensemble des éléments structuraux enterrées sous terrain dans la fondation qui supportent

la superstructure de projet. On a opté pour des

semelles filantes qui support les murs voiles et

Joint de rupture Joint de

. dilatation

des semelles isolés. Utilisation des joints de

Semelle commune
\

Semelles distinctes

rupture pour la différence d’hauteur entre blocs  euonde popee excentes 8kon de propr
‘ \:

Renfort d'armatures

et la présence de deux types de structures et l

joints de dilatation pour des grandes longueurs.

https://files.forumconstruire.com/images/jo/joint-png-stor-

4.1.2. Les superstructures 60213al1fdbf59207147

1) Poteaux
On a opté pour :
-Des poteaux en béton armé rectangulaire pour les petites trames

-Des poteaux mixtes rectangulaire et circulaire résultent de I’association de profilés en | en
acier et remplissage en béton dans le bloc d’accueil pour un role esthétique et pour la stabilité

de la structure

-Des poteaux métalliques HEA : profilés en I pour les grands portés
2) Poutres

Utilisation de 3 types de poutres :

-Poutres en béton armé pour les planchers a corps creux.
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-Poutres métalliques IPN pour les grands portés en planchers collaborant dans le cas de la
structure métallique.

-Poutres bidimensionnelles pour la structure en béton mixtes pour le bloc d’accueil.
3) Planchers
-Plancher a corps creux pour la structure en béton armé

-Plancher collaborant la majorité des entités de projet est un plancher mixte (association
béton-acier) avec une épaisseur entre 10-28cm. Il est composé de bacs acier en tdle mince
nervurés et d’une dalle en béton coulée sur place. L’acier et le béton collaborent offrir une

résistance et une capacité portante élevée.
4.2. Les techniques innovants et écologiques du projet

1) Toiture

Systéme
de végétalisatior

Utilisation de concept de la toiture végétal : est un toit sur

lequel est installé un écosystéeme végétal, appeler aussi toit

Complexe
d'étanchéité

vert, ¢’est un aménagement de verdure compose de matériaux

et de végétaux installés sur le sommet d'un batiment.

Isolant thermique et acoustique

Complexe de végétalisation Complexe détanchéité

Une bonne régulation de 1’eau de pluie 1Couche v

2 Substrat

Une meilleure qualité de I’air

Esthétique naturelle agréable

Régles professionnelles ! DTU 431

ETN et Avis Technique ' terrasse jardin . Wi e

Véaétalisation extensive Végétalisation semi-intensive Végétalisation intensive
sedums. ‘sedums, gramindes, vivaces. bustes, potits arbres
L JL J.L J
T T T
EXTENSIF SEMI-INTENSIF INTENSIF
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2) Lafacade végétale

-Implantation des plantes grimpantes sur les parois extérieur a travers des cables poser sur
le mur par des fixateurs avec une disposition courber

(EE ST S S oo S m o E

Plantes grimpantes

Cables

AN

(brique )
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3) Le concept biophilisme

L’intégration de la nature au sein
de bati pour un environnement
sain et propre et un esthétique
attractif

ﬂ 44
4) Laventilation et la lumiére naturelle par atrium

-Adaptation d’une circulation verticale superposé
couvert par une verriére vitré avec des fenétres latérales

-Intégration des murs rideaux dans la circulation T m
horizontal pour apporter la lumiére naturelle

4
] Atrium j’
é ’ [ [
- Terrasse‘} \ I
D ) LS 3N I '
@;A‘ " -
S\ Ti-fenatres
fo—— -
’ ¢
vl

Tirage de 'air par un courant d'air
générer par des ouvertures
(portes et fenétres)qui se font
face ! g
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5) Gestion d’énergie Schéma de la gestion d'énergie

> Integration des

panneaux solaires

photovoltaique pour

une production
autonome d’¢lectricité
» Une disposition de
cette énergie verte |
dans la toiture du bati
ONOULER

par une orientation a

307 par rapport au sol

> Intégration des

kiosques dans 1’espace

Sehéma dun systime pholovcliiue

extérieur avec des

Les panneaux photovoltalques pour des.
kiasque autonomo

panneaux  solaires ¥/

poser dans la toiture
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Schéma de la récupération des eaux pluviales
6) Gestion d’eau

La récupération des eaux pluviales par des

descentes d’eaux pour les toitures et des avaloires .
/

pour I’espace extérieur, ensuite les distribuer vers
un bassin de rétention qui va lui-méme distribuer

¢ vers la bache a eau au sous-sol.
_-_'_-_._.--

- = \

Panneaux
photovoltaiqu

o

-

Descente d'eau '

Descentes

Plan de toiture
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7) Synthése de la démarche environnementale

La production
d’énergie autonome
- .,‘. E / J 1

/

4:

¥

J g
/ » i
. o -
ey
{ s
74 -
4 -~
~ &
-
4

5. Conclusion

La ventilation
par atrium

La toiture et
facade végétal

La continuité de
a biodiversité

Notre but c'est de donner une nouvelle image & notre site par un projet architectural

écologique avec des concept innovant qui respecte I'environnement semi rural de site tout en

préservant la nature, en conséquence on a essayé d'adopter une conception selon la démarche

HQE par le choix des cibles tels la gestion d'eau, la gestion d'énergie, le confort
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Conclusion générale




Notre projet de fin d’études consiste a concevoir un lifestyle center (concept innovant
d’un centre commercial et de loisirs ) selon une architecture verte et innovantes afin de
participer a I’attractivité touristique et la valorisation des abords de I’aéroport de Zenata. Ce
projet vise a créer un pole attractive ; favorisant ainsi les échanges sociaux et économiques
et la participation au developpement local de la région. Notre démarche a suivre un processus

qui s’appuiera sur quatre chapitre.

Tout d’abord on a commencé par le premier chapitre ou on a aborder une étude
approfondie des concepts clés liés a notre problématique ; notamment les nouvelles
innovations en architecture et les opportunités d’entrepreneuriat liés, mettant en lumiere la
relation étroite entre le tourisme et le transport aérien. Ensuite on a passer au deuxiéme
chapitre dans laquelle on a effectuer une analyse urbaine approfondie de la commune de
Zenata, située dans la wilaya de Tlemcen , on se basent sur différents sources telles que des
documentations, des diagnostics territoriaux et touristiques, ainsi que des orientations
pertinentes. L'objectif est de sélectionner un projet d'intervention adapté aux besoins et
caracteéristiques spécifiques de la commune et qui améliore I’image touristique de la wilaya
de Tlemcen. Afin de compléter et enrichir notre recherche scientifique qui nous aide a
concrétiser notre projet on a effectué une analyse thématique par une étude approfondie de
notre theme, et une analyse des exemples nationaux et internationaux relative a notre projet
pour récolter un maximum d'information et de données qui nous aide a établir la
programmation quantitative et qualitative. Finalement on a terminé par la concrétisation de
notre projet architectural le fruit de notre recherche scientifique selon les principes de la

démarche haute qualité environnementale.

Notre projet le lifestyle center peut avoir un impact positif au niveau de plusieurs

plans de développement durable :

Sur le plan environnemental :

-La préservation et la continuité de la biodiversité

-Sensibilisation a la protection de la nature

-La motivation a I’utilisation des énergies renouvelable pour minimiser I’émission du CO2.
-L’encouragement a I’implantation des pistes cyclable pour une mobilité doux.

Sur le plan social :

- Favoriser les interactions sociales
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-Création des emplois afin de réduire le probleme de chémage.
Sur le plan économique :
-Le développement économique local

-La réduction de couts énergétique
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