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2 - Décret n°54-1123 du 10 novembre 1954 tendent a protéger I'épargner contre certaines activités

répréhensibles dans le domaine de la construction (JORF du 16 novembre 1954 p 10765).

3 - Loi n°63-254 du 15 mars 1963 portant reforme de I' enregistrement , du timbre et de la fiscalité
immobilier (JORF du 17 mars 1963 page 2579).
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1 - Loi n° 67-3 du 3 janvier 1967 relative aux ventes d'immeubles a construire et a I'obligation de
garantie a raison des vices de construction ( JORF du 4 janvier 1967 p 103).
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1 - L’ Article L261-1 du C.C.H.F, Modifié par Loi n°2006-872 du 13 juillet 2006 - art. 80 ,( JORF 16
juillet 2006) :« La vente d'immeuble a construire est celle par laquelle le vendeur s'oblige a édifier un
immeuble dans un délai déterminé par le contrat. Elle peut étre conclue a terme ou en l'état futur
d'achévement ». et L'Article 1601-1 du C.CIV.F énonce : « La vente d'immeubles a construire est
celle par laquelle le vendeur s'oblige a édifier un immeuble dans un délai déterminé par le contrat. Elle
peut étre conclue a terme ou en I'état futur d'achevement ».
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A g asl LA e s dralee g g el Cladla (e pul Gyl (Y (gale
Alse I ok 38 (Jsniall (o ball g oDlel 4l Liadl 04-11 L3, oyglall o e

e g dal) 5 ALY salal 8 elag codlel oSl fasll 4 lllie Sall 128 Ciy o
ISl 5 Y1 Bsia daeat GuoS s ey g sl » sl e cuas A
Qa3 g cJa) a8 ae 313 e i€l ailal g Ml B ) ok e )
2 V8 e paill debuasale] & dllay g e Glady) a0 LS prall apandy (Sl o il
Ol die i Ly 2lvial IS 138 g cakall ke el g Bsin ol e el
Sl A e 8l die e il g il o 3 bl 13 8 sl
el Al el e ¢ il Sl g el o gld e L 261-3 saldl 8 Ll
soi A8 gl gl il 8 cpee Jal DA Jlie s U 4D dis se 53

1 - L Article L261-3 du C.C.H.F, Ainsi qu'il est dit a I'article 1601-3 du C.CIV.F : « La vente en |'état
futur d'achevement est le contrat par lequel le vendeur transféere immédiatement a l'acquéreur ses
droits sur le sol ainsi que la propriété des constructions existantes. Les ouvrages a venir deviennent la
propriété de I'acquéreur au fur et a mesure de leur exécution ; I'acquéreur est tenu d'en payer le prix a
mesure de l'avancement des travaux. Le vendeur conserve les pouvoirs de maitre de l'ouvrage
jusqu'a la réception des travaux ».
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(Junt) axiil e AN 138 dxdy (e Qe g sidiall 5508 Apbinall o aial) Jai
Jeedad) slgnl Lo ) g 5 e aliaS aiadlay oSl iy

g die a0 Y Gad ) Cpoaie o all g ol 4 ela o3 Gyl 5,0 S8
Gnls e Ll Al Q)5 ey cladaal (o o) clagi sy aneliaill e oLy
2 Al Aali e Ll DA 2y o any S sadll
bl e ol ) sial gl Cay pill —(Lls

el die e Cay et a0 Al 8 BN (any Jgla a8 (gl (5 sl e
1 ((Baraton Hdeffinger)) 135t IS cagia S35 ¢ asabiaill e
Jbaylelamier @l &5k cony iy ol Jlie o ady (53 gl Al 5 cady i e
Al o Jeaall o auiiall e 48 plall 028 (5 juliall 4L Jay o 5 4
Jalye LB g Jd Sl Sall g @l g g el Jland ) gaend 8 saclis 30

Ao

1 - L’ Article 1601-3 du C.CIV .F: « La vente en I'état futur d'achévement est le contrat par lequel le
vendeur transfére immédiatement a l'acquéreur ses droits sur le sol ainsi que la propriété des
constructions existantes. Les ouvrages a venir deviennent la propriété de l'acquéreur au fur et a
mesure de leur exécution ; l'acquéreur est tenu d'en payer le prix a mesure de l'avancement des
travaux. Le vendeur conserve les pouvoirs de maitre de I'ouvrage jusqu'a la réception des travaux».

Al ¢ i il g oSN 5 o el A Al Al yo e L) ciad bl g a3 s el dene = 2
19 Ga il s ey cpah lSa s <1989 Y

o o il s syl jsh 8l e die tlgie Clped Bae ad el A8 8 g e 8 =3
Jahad) of ddajlal)

eme

4 - Baraton Hdeffinger ; « Vente d'immeubles a construire », répertoire de droit civil, 2
Tome VIII , Dalloz paris,( mise a jour 1988) , p 02 -14.

édition,
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1-Loi n° 67-03 du 03 janvier 1967 relative aux ventes d'immeubles a construire et a l'obligation de

garantie a raison des vices de construction, (JORF du 4 janvier 1967 page 103).

e SN il amy Gld (e (g bl Dlea ga G BEN 18 jlaial (e (i il & i) Coaa O s -2
ted Al o bl Alan o Jais (e (S A gl A8 iy e

Thierry Massis ; Le Contrat préliminaire dans la vente d'immeubles a construire, thése, paris 1l, 1979,

p 39.
3 - L’Article L 261-15 du C.C.H.F : « La vente prévue a l'article L. 261-10 peut étre précédée d'un

contrat préliminaire par lequel, en contrepartie d'un dép6t de garantie effectué a un compte spécial, le
vendeur s'engage a réserver a un acheteur un immeuble ou une partie d'immeuble».
4 - Baraton Hdeffinger ; op.cit , p14.
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3 - Francois Collart Dutilleul, Les contrats préparatoires a la vente d'immeuble, Sirey, Coll. Immobilier -
Droit et gestion, 1988, p 57.
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1 - Cass.Civ (chambre 3) ; Audience publique du lundi 27 octobre 1975 ;N° de pourvoi: 74-
11080 : « .... Attendu qu’en statuant ainsi alors qu' il s agit d un contrat sui
y...X...synallagmatique . lequel comporte des obligations réciproques le vendeur s'
encageant en contre partie d un dép6t de garantie a réserver a | acheteur éventuel
un immeuble ou une partie d immeuble et qu' en conséquence un tel contrat ne peut étre
identifie a la promesse unilatérale de vente acceptée au sens de l'article1840-a du code
général des imp6t .dont les dispositions sont d'interprétation stricte . la cour d'appel a viole
par fausse application les textes susvisés. » Publié dans le site ; www .legifrance .gouv .fr.
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2 —Laurent Aynés ; location — vente , juris classeur, contrats , distribution 3, fascicule 760- édition de
juris classeur, paris, 1999, p 02 .

3 —Loi n°72-1137 du 22 décembre 1972 relative a la protection des consommateurs en matiere de

démarchage et de vente & domicile (JORF du 23 décembre 1972 page 13348).

4 - Loi n°78-22 du 10 janvier 1978 relative a I'information et a la protection des consommateurs dans
le domaine de certaines opérations de crédit (JORF du 11 janvier 1978 page 299).

5 - Loi n°79-596 du 13 juillet 1979 relative a l'information et a la protection des emprunteurs dans le
domaine immobilier.
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1 - L’Article 1 du Loi n° 84-595 du 12 juillet 1984 définissant la location-accession a la propriété
immobiliere(JORF 13juillet 1984 rectificatif JORF 21 juillet 1984): « Est qualifié de location-accession
et soumis aux dispositions de la présente loi le contrat par lequel un vendeur s'engage envers un
accédant a lui transférer, par la manifestation ultérieure de sa volonté exprimée par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception et aprés une période de jouissance a titre onéreux,
la propriété de tout ou partie d'un immeuble moyennant le paiement fractionné ou différé du prix de
vente et le versement d'une redevance jusqu'a la date de levée de l'option. .La redevance est la
contrepartie du droit de I'accédant a la jouissance du logement et de son droit personnel au transfert
de propriété du bieny.
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Couret; Jean Devéze; Gérard Hirigoyen : Lamy droit du financement : Haut de bilan, trésorerie,
relations banque entreprise , Ed LAMY S.A , 1996, P 1286.
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1 -L’ Article 1604 de C.CIV.F énonce :« La délivrance est le transport de la chose vendue en la
puissance et possession de l'acheteur ».
2 - L’Article 1605 du C. CIV.F énonce : « L'obligation de délivrer les immeubles est remplie de la part
du vendeur lorsqu'il a remis les clefs, s'il s'agit d'un batiment, ou lorsqu'il a remis les titres de
propriété.
———————————
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3 - Cass.civ. 1; Audience publique du lundi 20 mars 1989 ;N° de pourvoi: 87-18517 : « Mais attendu
gue l'obligation de délivrance ne consiste pas seulement a livrer ce qui a été convenu, mais a mettre a
la disposition de l'acquéreur une chose qui corresponde en tous points au but par lui recherché ;
gu'ayant relevé que l'appareil de détartrage était totalement inadapté et impropre a l'usage auquel il
était destiné, le jugement attaqué (Périgueux, 31 juillet 1987) en a exactement déduit que M. X... avait
manqué a son obligation de délivrance, ce qui entrainait la résolution du contrat ».
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Philippe Malinvaud , Droit de la construction, DALLOZ, 2011, P1130.
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I'habitation francgais.
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3- L’article 1792-06 du C.CIV énonce: « La granite de parfait achevement...s’étent a la réparation de
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contenir les prescriptions légales ou réglementaires relatives aux exigences minimales requises en
matiére d'isolation phonigue. Les travaux de nature a satisfaire a ces exigences relévent de la
garantie de parfait achévement visée a l'article 1792-6 du code civil reproduit a l'article L. 111-20-2. Le
vendeur ou le promoteur immobilier est garant, a I'égard du premier occupant de chaque logement, de
la conformité a ces exigences pendant un an a compter de la prise de possession ».
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1 - Loi n° 67-3 du 3 janvier 1967 relative aux ventes d'immeubles a construire et a I'obligation de
garantie a raison des vices de construction (JORF 4 janvier 1967 en vigueur le ler juillet 1967).
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3 - Frangoise Labarthe et Cyril Noblot , Le Contrat D’entreprise, LGDJ, DELTA, 2008, P 381.
« la garantie biennale et la garantie décennale , que le code civil a adossées I'une a l'autre , peuvent
parfois fonder cumulativement une demande. Tel est le cas lorsque le désordre prenant sa source
dans un élément d’équipement dissociable entraine une atteinte a la destination de I'ouvrage dans
son ensemble ».
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1 -L’ Article L111-13 du C.C.H.F énonce :« Tout constructeur d'un ouvrage est responsable de plein
droit, envers le maitre ou l'acquéreur de I'ouvrage, des dommages, méme résultant d'un vice du sol,
gui compromettent la solidité de I'ouvrage ou qui, I'affectant dans I'un de ses éléments constitutifs ou
l'un de ses éléments d'équipement, le rendent impropre a sa destination. Une telle responsabilité n'a
point lieu si le constructeur prouve que les dommages proviennent d'une cause étrangére » .
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1 - Larticle 1792-4-1 du C.CIV.F énonce : « Toute personne physique ou morale dont la responsabilité
peut étre engagée en vertu des articles 1792 al792-4 du présent code est déchargée des
responsabilités et garanties pesant sur elle, en application des articles 1792 a 1792-2, aprés dix ans a
compter de la réception des travaux ou, en application de l'article 1792-3, a I'expiration du délai visé a
cet article ».
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1 - Larticle L.241-1 du C.C.H.F Prévoit que « Toute personne physique ou morale, dont la
responsabilité décennale peut étre engagée sur le fondement de la présomption établie par I' article
1792 du C.Civ .doit étre couverte par une assurance ».
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AV 1A 8 alE Cun (i pal o a5 el gl il s Glld IS
e 3E WD 1978 i joliall (pilall 3" cpdliad) il oD " 5 ke £l
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Vel Sl 0411 5 08 3a 45 33l Jlad -1

.197 ua cé.\\.ud\ CAJJ\ ¢daaa Jj}aé)&i—z
3 - Dans ce sens voici I'arrét de justice prouvant la responsabilité décennale. Cass.civ 3, Audience
du 7 novembre 2012 : « la Cour de cassation a reconnu la responsabilité du vendeur qui avait réalisé
lui-méme une petite terrasse en bois attenante a sa maison. L'acquéreur de la maison ayant constaté
gue la terrasse était pourrie, avait poursuivi le vendeur en justice au titre de la garantie décennale du
constructeur, et lui réclamait des indemnités pour la remise en état de la terrasse. Pour la Cour, il
importe peu qu’il s'agisse d’une construction de conception artisanale et non conforme, elle constitue
néanmoins un ouvrage au sens de la loi et dés lors engage la responsabilité de celui qui I'a réalisé(
acquéreurs successifs de I'immeuble) », Légifrance, le service public de la diffusion du droit.
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1 - L'Article 1792 du C.CIV.F énonce : « Tout constructeur d'un ouvrage est responsable de plein
droit, envers le maitre ou l'acquéreur de l'ouvrage, des dommages, méme résultant d'un vice du sol,
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gui compromettent la solidité de I'ouvrage ou qui, I'affectant dans I'un de ses éléments constitutifs ou
l'un de ses éléments d'équipement, le rendent impropre a sa destination. Une telle responsabilité n'a
point lieu si le constructeur prouve que les dommages proviennent d'une cause étrangere... ».

1 - Vivien Zalewski , Droit Notarial , Vente d'immeubles a construire ou a rénover, édition ellipses,
septembre 2010, P 73.
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1 - L article 1601-3 du C.CIV.F: « La vente en I'état futur d'achévement est le contrat par lequel le
vendeur transfére immédiatement a l'acquéreur ses droits sur le sol ainsi que la propriété des
constructions existantes. Les ouvrages a venir deviennent la propriété de l'acquéreur au fur et a
mesure de leur exécution ; I'acquéreur est tenu d'en payer le prix a mesure de l'avancement des
travaux».
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1 - Cass.civ -3 :Audience publique du 21 novembre 2012 ;N° du pourvoi : 11-19309 .
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1 - L’article L261-17 du C.C.H.F : Toute personne qui exige ou accepte un versement en violation des
dispositions des articles L. 261-12 et L. 261-15 est punie d'un emprisonnement de deux ans et d'une
amende de 9 000 euros ou de l'une de ces deux peines seulement.
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2 - Cass.civ- 3: Audience publique du 18 janvier 2006 ;N° de pourvoi : 04-17997 .cité a; vefa et
ccmi : état des lieux de la jurisprudence et de la loi ( 2000-2013) faculté de droit de Montpelier ; 2014.
P 21.
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1 - Cass.civ- 3 ; Audience publique du 3 Septembre 2007 ;N° de RG : 06/02984. P 20.
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1 -L’article L261-15 du C.C.H.F: « La vente prévue a l'article L. 261-10 peut étre précédée d'un
contrat préliminaire par lequel, en contrepartie d'un dép6t de garantie effectué a un compte spécial, le
vendeur s'engage a réserver a un acheteur un immeuble ou une partie dimmeuble. Ce contrat doit
comporter les indications essentielles relatives a la consistance de l'immeuble, a la qualité de la
construction et aux délais d'exécution des travaux ainsi qu'a la consistance, a la situation et au prix du
local réservé .Les fonds déposés en garantie sont indisponibles, incessibles et insaisissables jusqu'a
la conclusion du contrat de vente. lls sont restitués, dans le délai de trois mois, au déposant si le
contrat n'est pas conclu du fait du vendeur, si la condition suspensive prévue a l'article L. 312-16 du
code de la consommation n'est pas réalisée ou si le contrat proposé fait apparaitre une différence
anormale par rapport aux prévisions du contrat préliminaire. Est nulle toute autre promesse d'achat ou
de vente».

2 - Selon L'Article R*261-28 du du C.C.H.F . et I'article R*261-29 qui détermine le lieu du dépbt de la
garantie représenté par un établissement spécialement habilité a cet effet , ou chez un notaire.
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! . L'Article R*261- du C.C.H.F:« Le dépdt de garantie est restitué, sans retenue ni pénalité au
réservataire : a) - Si le contrat de vente n'est pas conclu du fait du vendeur dans le délai prévu au
contrat préliminaire ;

b) - Si le prix de vente excéde de plus de 5% le prix prévisionnel, revisé le cas échéant conformément
aux dispositions du contrat préliminaire. Il en est ainsi quelles que soient les autres causes de
llaugmentation du prix, méme si elles sont dues a une augmentation de la consistance de I'immeuble
ou a une amélioration de sa qualité ;

c)- Si le ou les préts prévus au contrat préliminaire ne sont pas obtenus ou transmis ou si leur
montant est inférieur de 10% aux prévisions dudit contrat ;

d) - Si l'un des éléments d'équipement prévus au contrat préliminaire ne doit pas étre réalisé ;

e) - Si l'immeuble ou la partie d'immeuble ayant fait I'objet du contrat présente dans sa consistance ou
dans la qualité des ouvrages prévus une réduction de valeur supérieure a 10%.

Dans les cas prévus au présent article, le réservataire notifie sa demande de remboursement au
vendeur et au dépositaire par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

Sous réserve de la justification par le déposant de son droit a restitution, le remboursement intervient
dans le délai maximum de trois mois a dater de cette demande ».
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L Cest plutdét une obligation dite « Facultative », le réservataire doit acheter, mais il a la faculté
d'éluder cette obligation en abandonnant son dépét.

2 -Voir cité par : Mohammed Kherradiji , la vente sur plan ou la vente en I'état futur d’'achévement entre
le droit francais et le droit algérien, Master-Université de Perpignan , 2007, P 18.( En conclusion, le
dépdt de garantie ne constitue pas une obligation d'acheter pour le réservataire mais c'est beaucoup
plus un moyen de faire pression sur sa volonté).

3 - L'Article R*261-28 du C.C.H.F énonce :« Le montant du dép6t de garantie ne peut excéder 5% du
prix prévisionnel de vente si le délai de réalisation de la vente n'excéde pas un an ; ce pourcentage
est limité a 2% si ce délai n'excéde pas deux ans. Aucun dépdt ne peut étre exigé si ce délai excede
deux ans ».
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1 -Henri Léon et Jean Mazeaud, lecons de droit civil (droit de propriété et ses démembrements),
deuxiéme volume, 4 édition, Montchrestien, Paris, 1969, p 25.

2 - Loi n° 65-557 du 10-juillet-1965 fixant le statut de la copropriété Des immeubles batis. L'Article 2
énonce : « sont privatives les parties des batiments et des terrains réservés a l'usage exclusif d’'un
copropriétaire détérminé.les parties privatives sont la propriété exclusive de chaque copropriétaire » et
L’Article3 énonce : « Sont communes les parties des batiments et des terrains affectés a 'usage ou a
I'utilité de tous les copropriétaires ou de plusieurs d’entre eux... ».

211




"

b T AS i aal A S o) 3aY daiadl ¢ V15 Jlusl eda s (B s g

ol 3a) o b el il Ll Gl 5 apill dea gl Jsaall
tapaill _diagll Joandl = (Y4
e (Say Loe ¢ laally ddlatiall il sleall ppen Ly e dpans ) 4855 Joaall 138 2my

ta by asadl 3o 76 566 (ol ai g ! oagle il Cilide Gubss

U A\“ U‘ .:9'2 4_1;},4_1 é 2\.;.153 :‘é:ﬁ) }@ﬁ ‘LQJGJJ\ M\ uu:lutd dm‘ 63_76

GAS Gl AL ASaY aalall el Ay ol s L b jleadl 3 diecaidl
Aalall o glaal) Y ALYl el g gmse bl ) Al f) Sl g giny of Cand
Aaladl o8y g Jaladdl) 8y candl) B8y bl a1 8 AN 5 ¢ jlEally dileial

Gandiyg 4y Blae ol Al diall & Geme Jsaa A L3l cteadl Joaall (adys
(Y 6 laad) (U saelatl) (ai i s oY1 dakad o8y 2000 aec)
o) ASle d daall ¢ V) dakid g g o3l

eV (e 4Kl gual] (g f2ae dllac) 8 ol )l Cual aaal dpeal i
bl & w95 oAb il CadlSill a3 B s Aslall Aprand) aliad) (L 4l
sl oy ildll 750 salall (ai B e L sty IS AN DL Calite g ) Y

A aany ol ad) sl (e 743 salell e aill dea sl Jsaald) dlac) iy
AS ) o) 3 AV 8 B aiall aanys o jide J<U sailall Aalill Gacasll 7 g

) a8 e Ll Leg alal) adaill gy pud J (e o el Sy

1 aball la ) 58 8 Llall daSaall 4} <Ll Lo a5 6ol 5aY) e Jmay and (5500 & saa 50 S jidall ol Y)Y -
il ¢ el i laall 4 el Lol Agia¥) (el aae Llall AaSall Alas 488219 & ) Caldll 2008/11/12 ki
301 U= 2010 4w

212



"

Glalll aa sy (31 1976/07/17 8 jalall (o)) 5l ) Al s A< Al
ALy palal) aniill il Jsaally 38 el haladdll Sacy Galagall (alai¥l g
&5 o Al pall Aaylal) Aind) il laally Aalal) ppnaill Fda o J ghanl) dawally L 4S8 il
Al sall (35 9o la jliely Al gall eDL 3 o) Gajla e Wy g at g ladlac)
saaa Lliaas pobiy ol i Jud) JEl e a5 gale s Adee gl o
i e pdill gl Joanl o dhaet laaey Guany of Lag 3l congind e

el &l 6376 4 2 s ) e 68 3L

AS i) o) 3291 el il Gl s —(La

Lalall ol a0 daia 3 A il Al 3 el il Ba Y daladl el gl o L
o AL 8 A IS (3 sy Gl aae oy gy g L) g dianl Gl
~14 285 30l gus yall (2 a0 lal) 20 gl Akl laall Al ael Loy 1) 3aLy
5l a3l duilly Cun F AA o) 3l 5 AS il o) 3aY) Jlexind 39S ) 99
DLl (3gbny jumy VI T i cdl 5o LS Ly L) Lgllaaiaad 3 cllle ST 32
O oS e sl gy Vg5 jleal) Agad sr Gaa Vs s ANl Jaall 3 o AV
99-14 ad ) i il sl il Gl e saly) g ¢ ylaalls jleall Dl (a pny
bl il DL Ly 7 sansall DLl & gum g L) Jadil 38s Al S Callad)
Gaalall o) 3aY)

o A i) o) 3aY) Capiaty 2021 (99-14 48 ) ainl o g pall e LS
b LS e jlaal) eDle ol (g Lgllentind (38 5 Calial A0

oyl Ges ) JA e daile LY 5ol a5 6kl el 3l G se dAaill ol 3B jle Jasioy (o il ¢ 580 -1

213



"

e Jlani Y & cacaddl o) 1Y) . « Premiére catégorie Js¥) auall -
Aafall N1y lde Jliall o gama 2 5 3 oY) S s dading Gll) B oS )
—lalll = 5 Wl 3ty Al o) 5 jlaaS Aleriuall Apa V1 adail Lopus Y <4l
el 5eSU g 3l g e lall ol 5yl sl ClSuE - sluall (o gom <l g3 gyl sall IS0
Sl (san) 383 9m sall ol sl (Shise o) (Sise Ayinall Ll & sena Y A3l
Jloxi N1 5 A alal) dal aall 3 B8 5l pen casenll ey o' lgia LSH 3
Agaaa Gl jie JSE S 38Y) 5 L) aea S

Jlasi Y Laadall ¢l 3a¥) _a ¢ Deuxieme Catégorie & ceall o 5 -
Aalal) deaall ol 5 et e Jodiyy clgisms 5aal 5 Al ) sl (a3 IS
) clbca Slda all oAl Jealdll Lilall §f i) deal o o deal il
Iy leiin JS8 g 3 oleall o (AW e sally e (a5 s ) sall 5 ailaul
Gl Sy el gal Gyl 2 cagendl o Jall ) ISl 4t oS L
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1 - Les locaux affectés aux gardiennage sont présumés partie commune en cas de silence ou de
contradiction des titres (Cass. civ. 15/01/1985 - Bull. cass. 01/1985), mais ils peuvent étre désignés
comme privatifs dans un lot. lls appartiennent alors a titre privatif, au propriétaire de ce lot ; il peut
alors le louer a la copropriété pour loger le gardien (Cass. civ.07/12/1988 - Bull. cass. n° 177).
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Résumé en Francais :

Le déséquilibre des rentes dans les relations contractuelles a résulte
par des facteurs économiques, sociaux et politiques, de I"apparition
d’un parti faible et d’'une autre condition imposante, en particulier
lorsque le sujet du contrat est une propriété qui n’ existe pas au
moment des transactions, la portée de la déception et le cercle du
pouce et de |I” ambiguité se multiplient. Asser fort pour imposer sa
rente et ouvrir la porte a des interprétations en faveur de la
mauvaise foi, des manipulateurs et des arbitraires.

Dans ce contexte, la théorie moderne est apparue pour guider le
contrat et protéger le faible, comme I'a retenu le législateur algérien
dans la loi n° 11-04, qui définit les regles régissant la promotion de
I'immobilier en tant que systeme intégré régissant la vente
d’'immeubles en construction .

Les ventes sont encadrées sous forme de procédés, dont le plus
important est le contrat de vente sur plans, le contrat de
conservation sous la forme commercial et le contrat location- vente
pris en charge par l'aide d’etat.

Les mots clés :

Le contrat de vente sur plan, le contrat de réservation, le contrat
location- vente, le promoteur immobilier, 'acquéreur, le
réservataire, le bénéficiaire.
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Abstract in English:

The imbalance of rents in contractual relationships has resulted in
economic, social and political factors, the emergence of a weak party
and another imposing condition, particularly where the subject of the
contract is a property that does not exist. Not at moment of the
transactions, the scope of deception and the circle of the thumb and
the ambiguity multiply. Strong enough to tax and open the door to
interpretations in favor of bad faith, manipulators and arbitrariness.

In this context, modern theory has emerged to guide the contract
and protect the weak, as retained by the Algerian legislator in Law n°
11-04, which defines the rules governing the promotion of real estate
as a system. Integrated governing the sale of building under
construction.

The sales are framed in the from of processes, the most important of
which is the sales contract based on the plans, the contract of
conservation in the form of two forms in the commercial type and
the lease-purchase contract assumed by the state help.

Keywords :

The contract sale plan, the réservation contract, the lease- purchase
contract, the real estate developer, the purchaser, the reserve, the
beneficiary.
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Résumé en Francais :

Le déséquilibre des rentes dans les relations contractuelles a résulte par des facteurs économiques, sociaux et
politiques, de I’apparition d’un parti faible et d’une autre condition imposante, en particulier lorsque le sujet

du contrat est une propriété qui n’ existe pas au moment des transactions, la portée de la déception et le
cercle du pouce et de I’ ambiguité se multiplient. Asser fort pour imposer sa rente et ouvrir la porte a des
interprétations en faveur de la mauvaise foi, des manipulateurs et des arbitraires.

Dans ce contexte, la théorie moderne est apparue pour guider le contrat et protéger le faible, comme I’a
retenu le législateur algérien dans la loi n° 11-04, qui définit les régles régissant la promotion de
I’immobilier en tant que systeéme intégré régissant la vente d’immeubles en construction .

Les ventes sont encadrées sous forme de procédés, dont le plus important est le contrat de vente sur plans,
le contrat de conservation sous la forme commercial et le contrat location- vente pris en charge par ’aide
d’etat.

Les mots clés :

Le contrat de vente sur plan, le contrat de réservation, le contrat location- vente, le promoteur immobilier,

s ==

Abstract in English:

The imbalance of rents in contractual relationships has resulted in economic, social and political factors,
the emergence of a weak party and another imposing condition, particularly where the subject of the contract
is a property that does not exist. Not at moment of the transactions, the scope of deception and the circle of
the thumb and the ambiguity multiply. Strong enough to tax and open the door to interpretations in favor of
bad faith, manipulators and arbitrariness.

In this context, modern theory has emerged to guide the contract and protect the weak, as retained by the
Algerian legislator in Law n° 11-04, which defines the rules governing the promotion of real estate as a
system. Integrated governing the sale of building under construction.

The sales are framed in the from of processes, the most important of which is the sales contract based on the
plans, the contract of conservation in the form of two forms in the commercial type and the lease-purchase
contract assumed by the state help.

Keywords :

The contract sale plan, the réservation contract, the lease- purchase contract, the real estate developer, the
purchaser, the reserve, the beneficiary.




