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  تشكػػراتتشكػػرات
 

  الصالحات بنعمتو تتمالذمالحمد ﵁ 
ا العمل ذ ألذمتٍ الصبر ك القوة لإبساـ قالذمالحمد ﵁ رب العالدتُ ك الشكر ك الدن لو عز كجل 
 الدتواضع

.السلاـ أزكى الصلاة ك الدصطفى عليو الصلاة على حبيبنا ك بعد  
لأستاذهر ػ من علمك حرفا صرت لو عبدا حتى يحررؾ ك الحعلمتٍ، كإلذ من ملكتٍ حتُ   

عبدا، مازاؿ   
  إلذ كل، ك التقديرالاحتًاـأسمى عبارات ،كريدة ظريفبوزياف نورية،دازم حياة، ،قواؿ فوزية

، الأطوارؼ عبر لستلأساتذتي   
م ك لو بدعلومة ػ الدشرفة ميساكم حناف ك التي لد تبخل علللأستاذة الثناء الكبتَكالشكر الجزيل ك   

  الدوجهة الأستاذةلا أنها كانت انشغالاتها إمن رصيد ىا العلمي الوافر على الرغم من تعدد 
،رحابة صدرىابك الدتميزة   

 بزصص أساتذة إلذ أعضاء لجنة الدناقشة الدوقرين ك كل  الامتنافكما أتقدـ بجزيل الشكر ك خالص
،علوـ قانونية ك إدارية  

،ثانية ماستً بزصص علوـ قانونية ك إدارية اؿك الشكر موصوؿ لكل طلبة السنة   
الدذكرة ىذه إلصاز في ساعدتاني اللتاف لصديقتي الخالص كالشكر  

." خولة حجاكم"  ك " زكليخة ملياني"   
 
 

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 



 

 
 

      

  إىػداءإىػداء
: ا العمل الدتواضع ذأىدم ق

 لأكؿ مرة إلذ الددرسة ك كاف لر سندا في تلك اللحظة اصطحبتٍإلذ من أمسك بيدم ك  *
ؿ ا﵁ ا صاحب القلب الكبتَ ك الغالر على قلبي جدّم العزيز مصطفى أط، إلذالصعبة

 .في عمره
 عمريهما،إلذ من لد تبخلا علي يوما بالدعاء الجدتتُ العزيزتتُ أمد ا﵁ في  *

 كانا ك مازالا السراج الدنتَ في اللذافإلذ أغلى ما عندم في الوجود الوالدين الكريدتُ  *
 .أطاؿ ا﵁ في عمريهما حياتي

 ك التي لبّاىا لر بكل طيبة الدذكرة ذه الدتكررة خلاؿ إعدادم لولباتيإلذ من أزعجتو بط *
 أبستٌ لو النجاح كالذم الصغتَ مصطفى أخي  أنسى ك أيضا دكف أفالعزيز إبراىيمأخي  قلب

 . مشواره الدراسيالتوفيق فيك 
 أمنياتها، عم في نفس الوقت إلذ فاطمة ك التي أبستٌ لذا برقيق كل ابنةإلذ من كانت لر أختا ك  *
 العزيزتاف  تيّ زكجيهما كإلذ خاؿزكجاتهم، عمتّي الغاليتاف كإلذ بصيع أفراد عائلتي من أعمامي ك  *

 .العزيزخالر   كإلذكزكجيهما
في سماء التفوؽ كالتألق  خالتي ربضة ك التي أبستٌ لذا الدزيد من ابنةسم على مسمى اإلذ من ىي  *

 .الدعرفةالعلم ك 
 ، في مسارىم الدهتٍالتألق أبستٌ لذم الدزيد من الذم ، ك الحق، خالد، عبدإلذ أبناء عمتي ىدل *

 .عائلتو الدشاكس إسماعيل ك كل أفراد التلميذإلذ  *
  إلذ من تزامن قدكمها بدناسبة ، الحياة من شدة الفرح ىذهإلذ من أبكاني قدكمها إلذ* 

 مصدرا لر للتفاؤؿ  إلذ الآف إلذ من كانت إلذ حد ،حصولر على شهادة البكالوريا
 . عمتي فاطمة الزىراءابنةالدشاغبة 

 الذكر  كأخص إلذ الدرحلة الجامعية كل باسمهاالابتدائيةإلذ كل صديقاتي من الدرحلة * 
  ".ليندة " ،"لطيفة " ،"صباح" ،"مريم " ،"أسماء " ،"العتبي الزىراء فاطمة"  صديقتي



  
  إىػداء خػاصإىػداء خػاص

 ﴾الإكرام و الجلال و ذل من عليها فان و يبقى وجو ربك ك ﴿
: ا العمل الدتواضع ذأىدم بشرة ق

في أكاخر    بالرفيق الأعلى ك شاء الربضاف عز كجل أف يرحل عناالتحق الذمإلذ  *             
 .شهر رمضاف العظيم                                        

اف بقضاء ا﵁  يم تاركا كرائو فراغا رىيبا لا يعوضو سول الإعائلتوإلذ من فارؽ  *             
 .ك قدره                                            

 .قبره ركضة من رياض الجنة بوناب ربضو ا﵁ ك جعل الشاذلرإلذ ركح الخاؿ  *            
 ، الدموع على فقدانوذرؼإلذ كل من أحبو ك تأسف لرحيلو ك  *            
 على ركحو الطاىرة ما  لو بالربضة  كيتيدعو لو ك الآف لحد يتذكرهإلذ كل من  *            

 .الكريم القرآف تيسّر من                                      
كلكن  ، الحياة بفارغ الصبر ىذه قدكمها إلذانتظرناا إلذ من ذ أىدم عملي ق كأيضا*            

 العمة سماح ربضها ا﵁ ابنةشاء الدنّاف جلا ك علا أف تولد ك تعيش ليومتُ فقط إلذ               
  .ين سبقوىاذسكنها ا﵁ عز كجل الجنة مع إخوتها اؿأك                        

 .فػميآ                                                                                 
 
 
 
 
 
 

 
                                

 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 :مقدمة
حيث بعد النشاط ،رزؽ العديد من الناس مند القدـ ؿ الطالدا كانت الأرض أك الزراعة تشكل مصدرا حقيقي

ا تشكلو الزراعة من ثركة ؾ لدذؿالزراعي من أقدـ ك أىم الأنشطة الإنسانية رغم ظهور أنشطة أخرل كالتجارة ك 
 قانونية إيجاد حلوؿكمن الدعركؼ أف بلادنا تزخر بثورة زراعية ىامة فقد تعددت التشريعات القانونية من أجل .أساسية

 .الثركة ق ىذللمحافظة على 
همية لأ ؿذلك كالاستقلاؿ الأراضي الفلاحية ك بضايتها  كاضحا مند باستغلاؿ الدشرع الجزائرم اىتماـككاف 

ق ذ قباستغلاؿحيث كاف أكؿ نص يتعلق  ، للبلاد الاجتماعية ك الاقتصادية التنميةالبالغة للقطاع الفلاحي في 
غتَ ة، الفلاحية  الشاغرالاستغلالات الدتضمن  1963 ة مارس سن22 الدؤرخ في 95-63الأراضي ىو الدرسوـ رقم 

سرم بشكل شبو مباشر من قبل  الإدارة م حرة لتعيتُ ىيئات التوجيو ك الإدارة  أصبح التسيتَ انتخابات انعداـ فأ
الأسلوب  من التسيتَ ىذا  التي جعلت  ة البتَكقراطية ك ىيمنالإنتاج عوامل اختلاط أدل إلذ الذمالدركزية  الأمر 

 30تاريخ  ب6531-68 ؾ صدر الأمر رقملذؿ  كنتيجة  الاجتماعية ك الاقتصاديةعديم الفاعلية  من الناحية 
لتُ  عن عملهم  كالعماؿ منتجتُ  كمسؤمن  جعل  الذم في الفلاحة الذاتي الخاص بتسيتَ 1968سبتمبر 

 معادية لثورة قفين كانت لذم مواذا النظاـ على أراضي الدعمرين  ك الجزائريتُ  اؿذ ك طبق ق،كيستفيدكف  من بشاره
 الفلاحية التابعة للأملاؾ الوطنية مثل أراضي البلديات خاضعة للاستغلاؿ   بينما  بقيت الأراضي ،نوفمبر  المجيدة

 08الدؤرخ في  732 -71ا صدر الأمر رقم ذ ؿاستغلاؿالأراضي الشاسعة التابعة للأفراد  بدكف التقليدم،ككذلك 
ق ذ كاف يهدؼ إلذ التوزيع العادؿ ك الفعاؿ لوسائل الإنتاج ك أكلذ قالذم  الدتعلق بالثورة الزراعية 1971،نوفمبر 

 .الإنتاجالوسائل ىي الأراضي ك ثانيهما ىي كسائل 
كلقد كاف ضعف النتائج الاقتصادية الدسجلة في الديداف الفلاحي الدراد برقيقها خلاؿ السبعينات دافعا إلذ 

 الدؤرخ 193-87إعادة النظر في ىيكلة القطاع الفلاحي كابزاذ خطة لزكمة للنهوض بالقطاع فقد صدر القانوف رقم 
 الدتضمن ضبط كيفية استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الوطنية كبرديد حقوؽ 1987 ديسمبر 08في 

الدنتجتُ ككجباتهم ،حيث تم إنشاء الدستثمرات الفلاحية الفردية كالجماعية ىذه الأختَة تضم ثلاثة فلاحية فأكثر، 
 .كيتمتعوف بالاستقلاؿ التاـ في تسيتَ شؤكنهم 

كأىم ماميّز ىذا القانوف ىو الاستغلاؿ الجيد للأراضي نظرا لصغر الدساحة كالدسؤكلية الدباشرة للعماؿ،ككذا 
القضاء على العمالة الزائدة باعتبار أف العماؿ في ظل الدستثمرات أصبحت مداخيلهم مرتبطة بإنتاجية الدستثمرة 

الفلاحية ،لكن مع ذلك كرغم الإصلاحات اتضح أف طريقة الانتفاع الدائم اصطدمت بصعوبات كمشاكل مسّت 
العقار الفلاحي ،فقد أهمل ىذا القانوف الأراضي الدؤلشة لصالح الثورة الزراعية التي كزعت في بداية الإصلاح على 

مستثمرين في شكل مستثمرات بصاعية كفردية، فقاـ أصحاب الأراضي بدطالبة استًجاع أراضيهم الدؤلشة ىذا من جهة 

                                                
 فبراير 15الصادرة بتاريخ  ،15 العدد  الرسمية الجريدة المتعلق بالتسيير الذاتي في الفلاحة المعدل والمتمم، ،1968 سبتمبر سنة 30 المؤرخ في 653-68رقم مر الأ  1 

  .(الملغى) 1969سنة 
  .1971 نوفمبر سنة 30 الصادرة بتاريخ ،97 العدد رسميةالجريدة ال المتضمن قانون الثورة الزراعية، ،1971  نوفمبر سنة08 المؤرخ في 73-71 الأمر رقم  2
 ،يتضمن ضبط كيفية استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الوطنية وتحديد حقوق المنتجين وواجباتهم، 1987 ديسمبر سنة 08 المؤرخ في 19-87 القانون رقم  3

. 1987 ديسمبر سنة 09الصادرة بتاريخ ، 50الجريدة الرسمية العدد 



،كمن جهة أخرل مشاكل التأخر في إعداد كتقديم العقود الإدارية التي تثبت حق الانتفاع من أجل بسكتُ الدستثمرين 
 :من الاستفادة من التموين الدصرفي كغتَىا من الدشاكل الأخرل التي يدكن ذكرىا فيما يلي

لشمارسة نشاطات غتَ فلاحية على أراضي الدستثمرات ،كىناؾ أراضي انتزعت من مستفيدين  -
 حقيقيتُ حصلوا عليها شرعيا من أجل استخدامها لأغراض غتَ فلاحية؛

عدـ انسجاـ لرموعات الدستفيدين من الدستثمرات الفلاحية فيما بينهم لأسباب لستلفة لشا أدل إلذ  -
 .شلل الدستثمرات كتقسيمها الضمتٍ

إضافة إلذ تأزـ الوضعية الدالية كالذيكلية لكثتَ من الدستثمرات الفلاحية بتًاكم الديوف كانسحاب أك غياب 
أعضاء من الدستثمرات ،الأمر الذم شكّل حاجزا حقيقيا أك غيابا كلّيا للاستثمار في القطاع الفلاحي ،كاختفاء كل 

 .4حافز لتطوره
كبعد كل ىذه الصعوبات كالدشاكل لد تتحقق النتائج كالأىداؼ الدرجوة منو خاصة فيمايتعلق بتحستُ مستول 

 .الإنتاج
 26-95 الدعدؿ كالدتمم بدوجب الأمر رقم 255-90 صدر قانوف التوجيو العقارم رقم 1990كفي سنة 

 يحدد القواـ التقتٍ كالنظاـ القانوني للأملاؾ العقارية كأدكات تدخل الدكلة 1995 ديسمبر سنة 25الدؤرخ في 
 : ،حيث لصد ىذا القانوف يرمي إلذ برقيق ثلاث غايات أساسية كىي 6كالجماعات كالذيئات العمومية

 .بضاية الأراضي الفلاحية من أشكاؿ التعدم النابصة عن التوسع الحضرم كالصناعي -
 .ضماف استغلاؿ بصيع الأراضي الفلاحية -
 .مراجعة الإصلاحات السابقة كتسوية النزاعات العقارية النابصة عنها -

كأيضا رغم كل ىذه الإصلاحات كالجهود الدبذكلة التي قاـ بها الدشرع ،إلا أف النتيجة ا﵀ققة ىي ضعف القطاع 
الفلاحي عامة فالدنتوج الفلاحي ظل بعيدا عن الكمية ك الجودة الدطلوبتاف،حيث بست صياغة قانوف جديد كالدتمثل في 

 : كالذم كاف يرمي إلذ برقيق الأىداؼ التالية 2008 أكت سنة 03 الدؤرخ في 16-08قانوف التوجيو الفلاحي رقم 
  مساهمة الإنتاج الفلاحي في برستُ مستول الأمن الغذائي، -
  ضماف تطور لزكم للتنظيم كلأدكات تأطتَ قطاع الفلاحة قصد ا﵀افظة على قدراتو الإنتاجية، -
  كضع إطار تشريعي يضمن أف يكوف تطور الفلاحة مفيدا اقتصاديا كاجتماعيا، -
 .7 مواصلة تنفيذ مبدأ دعم الدكلة الدلائم للتنمية الفلاحية النباتية كالحيوانية بصفة مستمرة -

 .كىذا كلّو من أجل ضماف إنتاج فلاحي كفتَ يتماشى كمتطلبات القطاع الفلاحي في الجزائر
 ا﵀دد لشركط ك 2010 أكت سنة 15 الصادر في 03-10كيعتبر ىذا القانوف مهدا أساسيا للقانوف رقم 

كيفيات استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة للدكلة ،بحيث يتم برويل عقد حق الانتفاع الدائم الذم 
 سنة قابلة للتجديد حيث يهدؼ ىذا القانوف إلذ تدعيم 40كاف معموؿ بو في القانوف السابق إلذ حق الامتياز لددة 

القطاع الفلاحي في إطار قانوف يحمي الأراضي الفلاحية كطابعها الإنتاجي،كما يوضح آليات استغلاؿ الدستثمرات 

                                                
العدد الثالث عشر جوان سنة  الجزائر،، إشكالية تنظيم العقار الفلاحي الجزائري وأىم الخيارات الممكنة لتطوره،مجلة أبحاث اقتصادية وإدارية ،جامعة سطيف:  زىير عماري4

. 147،148صفحة  ،2013
. 1990 نوفمبر سنة 19الصادرة بتاريخ ، 35، المتضمن التوجيو العقاري، الجريدة الرسمية العدد 1990 نوفمبر سنة 07 المؤرخ في 25-90 القانون رقم 5

  .، المصدر السابق25-90  رقم من القانون01 المادة  6
 . 2008  غشت سنة10الصادرة بتاريخ  ،46 ،المتضمن التوجيو الفلاحي، الجريدة الرسمية العدد2008 غشت سنة 03 المؤرخ في 16-08 من القانون 01 المادة 7 



الفلاحية الجماعية كالفردية،كتبرز أهمية موضوع استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الوطنية الخاصة في ظل ىذا 
القانوف ،من حيث اعتماد ىذا الأختَ عقد الامتياز كآلية لاستغلاؿ ىذه الأراضي،كالذم يشكل نمطا حصريا 

لإبراز أهميتو خاصة لاستغلالذا،كنظاـ يتميز بخصائص كسمات كثتَة لشا يستوجب دراستو كمقارنتو مع الأنظمة السابقة 
 .في إمكانية النهوض بالقطاع الفلاحي من جديد

 من التعديل 19كقد أبدل الدشرع الجزائرم اىتماما بالغا بحماية الأراضي الفلاحية كذلك من خلاؿ الدادة 
 ".برمي الدكلة الأراضي الفلاحية:" كالتي تنص على مايلي 8الدستورم الجزائرم الجديد

كبخصوص أسباب اختيارنا لذذا الدوضوع فإننا نفرؽ بتُ الذاتية كالدوضوعية،ففيما يخص الأسباب الذاتية فكاف 
أكّلذا كثرة الحديث عن موضوع الأراضي الفلاحية في أكساط العائلة في فتًة من الفتًات ،كثانيها كاف فضوؿ متٍّ 

البحث في ىذا الدوضوع لاكتشاؼ كاقع الأراضي الفلاحية في ظل القانوف الجديد، أما الأسباب الدوضوعية فهو أهمية 
العقار الفلاحي ككثرة تناكلو من طرؼ الدشرعّ،ك كذا القيمة الاجتماعية كالاقتصادية التي برتلها الأراضي الفلاحية من 

 .أجل برقيق الأمن الغذائي
 :كمن خلاؿ ما سبق تطرح الإشكالية على النحو التالر

 في ضماف الاستغلاؿ الأمثل للأراضي 03-10إلذ أم مدل كفّق الدشرعّ الجزائرم بدوجب القانوف رقم  -
 الفلاحية التابعة للأملاؾ الوطنية الخاصة عن طريق عقد الامتياز؟

كللإجابة عن ىذه الإشكالية استعملنا الدنهج التحليلي كذلك من خلاؿ برليل النصوص القانونية الدنظمة لعقد 
 .الامتياز لاستغلاؿ الأراضي الفلاحية

إضافة إلذ الدنهج الوصفي، كالدنهج الدقارف،كالدنهج التاريخي،كذلك عندما تقتضي الضركرة من مقارنة عقد 
 .الامتياز الدتعلق باستغلاؿ الأراضي الفلاحية مع عقد الامتياز بصفة عامة ،أك ضركرة عرض التطور التاريخي لفكرة ما
كعلى ضوء الإشكالية الدذكورة أعلاه قسّمنا دراستنا إلذ فصلتُ، خصّص الفصل الأكؿ لدراسة عقد الامتياز 

كآلية لاستغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الوطنية الخاصة ،كقد خصّصنا الفصل الثاني لدراسة آثار عقد 
 .الامتياز
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عقد الامتياز كآلية لاستغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك  :الفصل الأول
 الوطنية الخاصة

 الذم يحدد شركط ك كيفيات 2010 أكت 15 الدؤرخ في 03- 10 من القانوف رقم 03          نصت الدادة 
قانوف التوجيو   من17 للمادة ا، كالذم جاء تطبيق9استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة للدكلة 

 من 02كنصت الدادة " .  أعلاه 02يشكل الامتياز نمط استغلاؿ الأراضي الفلاحية ا﵀ددة في الدادة : " الفلاحي
ذات القانوف أف لراؿ تطبيق ىذا القانوف ىي الأراضي الفلاحية  التابعة للأملاؾ الخاصة للدكلة التي كانت خاضعة 

 بدوجب 03 – 10، ىذا الأختَ الذم ألغاه القانوف رقم 198710 ديسمبر 08  الدؤرخ في 19- 87للقانوف رقم 
 منو، ك تناكلت أحكامو نمط  استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة بالدكلة ك التي تستغل 34الدادة 

صريا عن طريق الامتياز أم أف ىذا القانوف لا يدس بتًكيبة الأراضي بل يعيد النظر في نظاـ  استغلالذا بدلا من حق ح
. الانتفاع الدائم التي كانت مستغلة طبقا لأحكاـ القانوف السابق 

          ك عليو سنقسم ىذا الفصل إلذ مبحثتُ في الدبحث الأكؿ نتناكؿ ماىية عقد الامتياز، كبدكره ىذا الدبحث 
قسمناه إلذ مطلبتُ في الأكؿ ندرس مفهوـ عقد الامتياز كفي الدطلب الثاني بسييز عقد الامتياز عن العقود الدشابهة لو، 

 كقسمناه إلذ مطلبتُ في الأكؿ نتطرؽ إلذ أطراؼ  أما في الدبحث الثاني ك الذم عنوناه بالإطار القانوني لعقد الامتياز،
. عقد الامتياز كفي الدطلب الثاني شركط ك إجراءات عقد الامتياز 

  

                                                
. 2010 غشت سنة 18، الصادرة بتاريخ 46الجريدة الرسمية، العدد   9

. ، المصدر السابق19-87  القانون رقم  10



ماىية عقد الامتياز :المبحث الأول
 يعتمد حق 19 – 87      كاف نمط استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الوطنية الخاصة في ظل القانوف رقم 

حق يدنح على لرمل الأراضي التي تتكوف منها الدستثمرة ك على :" لانتفاع الدائم ك الذم يدكن تعريفو على انو 
  .11 "الشيوع ك بحصص متساكية في حالة الاستغلاؿ الجماعي ك ىي حصص قابلة للنقل ك الحجز ك التنازؿ

نو تم تغيتَ نمط استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الوطنية الخاصة حيث تم برويل حق الانتفاع أ       غتَ 
، الدتضمن التوجيو 2008 أكت 03 الدؤرخ في 16 – 08الدائم إلذ حق امتياز، ىذا الأختَ نص عليو القانوف رقم 

 الذم جاء ليتم قانوف 03 – 10 منو ، كبعد ذلك تلاه القانوف رقم 17 كذلك من خلاؿ أحكاـ الدادة ،12الفلاحي
، لشا يفهم " الامتياز يشكل نمط استغلاؿ الأراضي الفلاحية  " أفالتوجيو الفلاحي حيث نص في مادتو الثالثة على 

. جل خلق نظاـ قانوني جديد أأف عقد الامتياز يشكل القاعدة الأساسية التي بتٍ عليها ىذا القانوف ك ذلك من
كفي ىذا الإطار سيتم دراسة ىذا الدبحث من خلاؿ مطلبتُ في الأكؿ مفهوـ عقد الامتياز ك في الثاني خصائص عقد 

.  الامتياز
  

                                                
 . 144، ص 2001شرح قانون المستثمرات الفلاحية، الطبعة الأولى، الديوان الوطني للأشغال التربوية، الجزائر، سنة : بن يوسف بن رقية   11
 . المصدر السابق ، 16 – 08القانون رقم    12
 



 مفهوم عقد الامتياز :المطلب الأول
        سنتناكؿ في ىذا الدطلب فرعتُ الأكؿ يتطرؽ إلذ التعريف بعقد الامتياز أما الفرع الثاني فيتناكؿ   خصائص 

. عقد الامتياز
 التعريف بعقد الامتياز: الفرع الأول

سنتطرؽ في ىذا الفرع  إلذ التعريف بعقد الامتياز كفقا للقانوف الددني ك القانوف الإدارم ىذا أكلا ثم ثانيا إلذ تعريف 
 ز الامتيا )عقد الامتياز الواقع على الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الوطنية الخاصة 

 .( الفلاحي 
التعريف بعقد الامتياز وفقا للقواعد العامة : البند الأول

تعريف عقد الامتياز في القانون المدني : أولا 
، 13اعتبر عقد الامتياز عقد مدني صادر عن تطابق إدارتتُ بتُ الإدارة من جهة ك صاحب الامتياز من جهة أخرل

لذذا سنتطرؽ إلذ تعريف عقد الامتياز كفقا للقانوف الددني، حيث تناكؿ الدشرع الجزائرم حقوؽ الامتياز في القانوف 
، الفصل الأكؿ، الدتعلق بالقواعد العامة التي بركم حقوؽ الامتياز 1001 إلذ الدادة 982الددني في فصلتُ من الدادة 

.   14، أما الفصل الثاني فمتعلق بأنواع الحقوؽ الدمتازة

                                                
، ص 2012 – 2011 نظام الامتياز لاستغلال الأراضي الفلاحية في التشريع الجزائري، مذكرة ماستر في القانون العقاري، جامعة المدية، السنة الجامعية :آسية ىتشان    13
20.  
 – 2010 مراقبة استغلال العقار الفلاحي في التشريع الجزائري، مذكرة ليسانس في القانون العقاري ، جامعة المدية ، السنة الجامعية : خليدة حركابي ،أمال ولدرامول    14

 . 11 ، ص 2011



 من القانوف الددني الامتياز على انو أكلوية يقررىا القانوف لدين معتُ صراعات منو لصفتو ك 982حيث عرفت الدادة 
.  15لا يكوف للدين امتياز إلا بدقتضى نص قانوني

ق القانوف كىو أكلوية بسنح لدين معتُ ك برقق لصاحبو الأفضلية في أمتُ ينشأكيتضح من نص الدادة أف حق الامتياز ت
 . استيفائو كذلك خركجا على قاعدة الدساكاة بتُ الدائنتُ

 : 16كيتضح أيضا من ىذا النص أف حق الامتياز يتميز بالخصائص التالية
 . متُ قانوني بدعتٌ لا يتقرر إلا بنص في القانوفأمتُ قانوني بدعتٌ تأأف حق الامتياز ت -
 .الامتياز للحق كليس للدائن بدعتٌ يتقرر لصفة الحق أك طبيعتو -
نو من الحقوؽ العينية التبعية فهو يوجد لضماف الوفاء بالدين الدضموف بو ك أحق الامتياز حق عيتٍ تابع يعتٍ  -

 . انقضاءايلازـ الدين نشوءا ك انتقالا ك 
.  حق الامتياز غتَ قابل للتجزئة فهو يبقى كاملا على الشيء الدثقل بو حتى ينقضي الدين الدضموف بو بكاملو -

  رقم لصد أف حق الامتياز الوارد في القانوف982     ك بعد ذكر ىذا التعريف الوارد في القانوف الددني في نص الدادة 
 يرتب للمستفيد حق الأفضلية على الأراضي الفلاحية بالإضافة إلذ الأملاؾ السطحية الدلحقة بها ك 03 – 10

.  17ت الرم ك يكوف ىذا بدوجب عقد إدارمآلاسيما منها الدباني ك الأغراس ك منش
 
 
  

                                                
 30، الصادرة بتاريخ 78، المتضمن القانون المدني المعدل و المتمم، الجريدة الرسمية العدد 1975 سبتمبر سنة 26 المؤرخ في 58-75 من الأمر رقم 982 المادة  15

. 1975سبتمبر سنة 
16

 .12:41 على الساعة 2016 فبراير سنة 21 في   www.djelfa.info(منتديات الجلفة) الموقع الالكتروني،منتديات الحقوق  
 .08،ص2011-2010استغلال الأراضي الفلاحية عن طريق الامتياز،مذكرة ليسانس في القانون العقاري،جامعة المدية،السنة الجامعية : وسام ازنايني،نسيمة خياري 17
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تعريف عقد الامتياز في القانون الإداري : ثانيا 
يعرؼ الامتياز على انو يدكن للإدارة العامة مركزية كانت أك لا مركزية أف تلجأ إلذ إسناد ك منح عملية تسيتَ ك إدارة 

خر عادة ما يكوف  من أشخاص القانوف الخاص، يسمى ىذا الشخص بالدلتزـ حيث آمرافقها العامة إلذ شخص 
ق من رسوـ من الدنتفعتُ مقابل ما يقدمو من ذضاه ك يأخايتولذ ذلك على نفقتو ك بأموالو ك عمالو نظتَ ما يتق

.  18خدمات لذم في إحدل المجالات
 ك القانوف الإدارم، 03 -10من خلاؿ ىذا التعريف يدكننا استخلاص العلاقة بتُ عقد الامتياز في القانوف رقم 

  يدنحو 03 -10حيث لصد الإدارة ىي الدالضة لعقد الامتياز في كلا العقدين، إلا أف عقد الامتياز في القانوف رقم 
الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية باعتباره لشثلا للدكلة، ك عقد الامتياز في القانوف الإدارم بسنحو الإدارة سواء كانت 

. ك البلدية أمركزية أك لا مركزية الدتمثلة في الدكلة، الولاية، 
 ك الدلتزـ في القانوف 03 – 10ك الشخص الذم يبـر معو العقد ىو الدستثمر صاحب الامتياز في القانوف رقم 

.  الإدارم
 لزددة 03 -10كأيضا لصد أف مدة كلا العقدين لزددة إلا أف الاختلاؼ بينهما يكمن في اف الددة في القانوف رقم 

.  19باتفاؽ الطرفتُ

                                                
. 277، ص 2004القانون الإداري، التنظيم الإداري، النشاط الإداري، دار العلوم للنشر و التوزيع، الجزائر، سنة : محمد الصغير باعلي 18

 . 08المرجع السابق، ص :  نسيمة خياري ، وسام ازنايني 19



 ( الفلاحيالامتياز)التعريف بعقد الامتياز الواقع على الأراضي الفلاحية : البند الثاني
، كذلك بدوجب 1820-83إف أكؿ تطبيق للامتياز في لراؿ العقار الفلاحي في الجزائر كاف في إطار القانوف رقم 

 ا﵀دد لكيفيات منح الامتياز قطع أرضية من 1997 ديسمبر 15 الدؤرخ في 483 – 97الدرسوـ التنفيذم رقم 
الأملاؾ الوطنية الخاصة  التابعة للدكلة في الدساحات الاستصلاحية، ثم ثانيا بدوجب القانوف الدتعلق بالتوجيو الفلاحي 

، ا﵀دد لشركط ك كيفيات استغلاؿ 2010 أكت 15 الدؤرخ في 03 – 10، كبعد ذلك بدوجب القانوف رقم 
.  الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الوطنية الخاصة

 في نص الدادة لصده قد عرؼ الامتياز،21 483 –97ك بالرجوع إلذ دفتً الشركط الدلحق بالدرسوـ التنفيذم رقم 
الامتياز في مفهوـ القانوف الدشار إليو ىو تصرؼ بسنح الدكلة بدوجبو ك لددة معينة، حق : "  على الشكل التالر الثانية

الانتفاع بأراض متوافرة تابعة للأملاؾ الوطنية الخاصة لكل شخص طبيعي أك معنوم في إطار الاستصلاح في الدناطق 
".   الصحراكية الجبلية ك السهبية

يقصد في مفهوـ ىذا القانوف الامتياز ىو عقد بسنح :"  فقد عرؼ الامتياز كما يلي 16 – 08أما القانوف رقم 
.  22"بدوجبو السلطة الدالضة لشخص حق استغلاؿ العقارات الفلاحية لددة لزددة مقابل دفع إتاكة سنوية

  

                                                
 غشت سنة 16، الصادرة بتاريخ 34، يتعلق بحيازة الملكية العقارية الفلاحية،  الجريدة الرسمية العدد 1983 غشت سنة 13 المؤرخ في 18 – 83القانون رقم   20 

1983  . 
21

 ،الذي يحدد كيفيات منح حق الامتياز قطع أرضية من الأملاك الوطنية الخاصة التابعة للدولة في 1997 ديسمبر سنة 15 المؤرخ في 483-97 المرسوم التنفيذي رقم  
 . 1997 ديسمبرسنة 17 ،الصادرة بتاريخ 83المساحات الاستصلاحية وأعبائو وشروطو،الجريدة الرسمية العدد 

 .،المصدر السابق16-08 من القانون رقم 03 المادة  22



الامتياز ىو العقد : "  كما يلي04 السالف الذكر فقد عرفتو الدادة 03 – 10أما الامتياز في إطار القانوف رقم 
، "الدستثمر صاحب الامتياز " الذم بسنح بدوجبو الدكلة شخصا طبيعيا من جنسية جزائرية يدعى في صلب النص 

 الدتصلة بها بناء على دفتً 23حق استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة للدكلة ك كذا الأملاؾ السطحية
 سنة قابلة للتجديد مقابل دفع إتاكة سنوية يتم برديدىا ك برصيلها ك 40شركط يحدد عن طريق التنظيم لددة أقصاىا 

".  بزصيصها بدوجب قانوف الدالية 
:  ك من خلاؿ ىذا التعريف القانوني يتضح لنا ما يلي 

 ينصب على عقار الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ 03 -10أف الامتياز الوارد في إطار القانوف رقم  -
 .الخاصة للدكلة 

  ".الدستثمر صاحب الامتياز" أف الدشرعّ الجزائرم حدد تسمية الدستفيد من الامتياز بحيث أعطاه تسمية  -
ك ىذا مايدؿ على مواكبة الدشرع للتطورات الاقتصادية ك لزاكلتو منو النهوض بالتنمية الاقتصادية الشاملة ك ىذا يفتح 

. 24جل عصرنة ك سائل الإنتاج ك يشجعو على الاستثمار في القطاع الفلاحيأالمجاؿ أمامو من 
  

                                                
.  مجموع الأملاك الملحقة بالمستثمرة الفلاحية و لاسيما منها المباني و الأغراس و منشات الري  23 

 22 ، ص 2013 – 2012العقار الفلاحي والقيود الواردة عليو ، مذكرة ماستر في القانون العقاري ، جامعة المدية ، السنة الجامعية :  محمد رحيش، اسماعيل ساكر 24



 سنة قابلة للتجديد ك ىذا 40 ىي لزددة بددة 03 – 10أف مدة استغلاؿ الأراضي الفلاحية في ظل القانوف رقم 
 . 25 الذم كاف يقوـ على حق الانتفاع الدائم19 – 87عكس ما كاف في القانوف رقم 

 جاء أكثر تفصيلا من التعريف الدذكور في 03 – 10ك أيضا ما يدكن ملاحظتو أف التعريف الوارد في القانوف رقم 
أطراؼ : كىي 26، حيث انو نص على أىم عناصر الامتياز16 – 08الدادة الثالثة من قانوف التوجيو الفلاحي رقم 

.  العقد ، موضوع العقد أك لزلو، الددة الدقابل الدالر
.  تعريف عقد الامتياز في الفرع الأكؿ سندرس خصائصو في الفرع الثانيالذك بعد تطرقنا 
 خصائص عقد الامتياز:الفرع الثاني

الامتياز حق عيتٍ ، الامتياز لزدد الددة، : سنتطرؽ في ىذا الفرع إلذ خصائص عقد الامتياز ك التي ىي كالأتي 
.  الامتياز عقد كارد على الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة للدكلة، كعقد الامتياز عقد بدقابل 

 الامتياز حق عيني: البند الأول
بغض النظر عن أحكاـ القانوف الددني يخوؿ حق الامتياز الدنصوص : "  على ما يلي 03 -10نص القانوف لرقم 

.  27"عليو في ىذا القانوف حق تأسيس رىن يثقل الحق العيتٍ العقارم الناتج عن الامتياز لفائدة ىيئات القرض 
كمن خلاؿ ىذه الدادة يتضح أف الامتياز حق عيتٍ عقارم حيث يعرؼ الحق العيتٍ على انو ىو الحق الذم يرد على 
شيء مادم ك يخوؿ صاحبو سلطة مباشرة على ىذا الشيء فيكوف لصاحب الحق استعمالو مباشرة دكف حاجة إلذ 

تدخل شخص أخر ليمكنو من استعماؿ حقو ، فلا يوجد كسيط بتُ صاحب الحق ك الشيء موضوع الحق ك تطلق 
. لأنها متعلقة بالعتُ أك الشيء الدادم (العينية)على ىذه الحقوؽ تسمية 

  

                                                
.  المصدر السابق ، 19 –87 من القانون رقم 06 المادة  25
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حقوؽ عينية أصلية ك ىي حق الدلكية، حق الانتفاع، حق الاستعماؿ ك : 28ك تنقسم الحقوؽ العينية إلذ نوعاف
 حق ،السكن، حق الارتفاؽ ، ك حقوؽ عينية تبعية كىي حق الرىن الرسمي ، حق الرىن الحيازم ، حق الامتياز

.  التخصيص
 لصده نص على أف حق الامتياز حق عيتٍ عقارم، ىذا 03 – 10ك عند تفحص الامتياز الوارد في القانوف رقم 

الحق الذم يخوؿ للمستثمر صاحب الامتياز حق الاستغلاؿ الحر للأرض ك الأملاؾ السطحية لأغراض فلاحية القياـ 
.  بالبناء ك التهيئة ، التنازؿ عن الحق ، تقديم الحق كحصة في شركة 

ك أىم خاصية ىي إمكانية رىنو باعتبار حق الامتياز كضماف للقركض التي يتحصل عليها الدستثمر الفلاح لدل 
.  29ىيئات القركض لتمويل نشاطاتو في إطار الاستثمار الفلاحي

 ك بالرجوع إلذ حق الانتفاع الدائم الذم منحو الدشرع على الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الوطنية حسب ما جاء 
 الذم جعل ىذا الحق حق عيتٍ عقارم ينتقل إلذ الورثة ك يدكن التنازؿ عنو ك الحجز عليو 19 – 87بو القانوف رقم 

ك بالتالر رىنو أيضا ك ىو الشيء  الذم لد يكن مسموح بو لا في إطار تطبيق نصوص التسيتَ الذاتي ك لا في قانوف 
، بعدما كاف قد نظم في البداية في شكل حق تنازؿ مؤبد على الدنفعة غتَ قابل للتصرؼ ك لا 30الثورة الزراعية

للاكتساب بالتقادـ لا يجوز التنازؿ عنو ك لا حجزه ك لا يدكن إثقالو بأم حق عيتٍ عقارم ك لا يدكن أف  يؤجر أك 
 إلذ 19 – 87يوقع عليو أم عقد بأم صفة حسب ما جاء في قانوف الثورة الزراعية ثم تطور ليتحوؿ في القانوف رقم 

. 31حق عيتٍ عقارم
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 الامتياز عقد محدد المدة: البند الثاني
عقد الامتياز الجديد لو خصوصيتو من حيث تأقيت الحق مع إبقاء على إمكانية  استخلافو فجاء الحق كسطا بتُ 

لزل اعتبار من جهة ك عدـ توقف استغلاؿ الأراضي الفلاحية ففي " الدستثمر صاحب الامتياز " اعتبار شخص 
.    32حالة كفاة أك فسخ عقد أحد الدستثمرين لوظيفة الأرض الفلاحية من جهة أخرل

ك بعد عقد الامتياز من العقود لزددة الددة، حيث منح الدشرع الجزائرم للمستثمر صاحب الامتياز مدة معينة تقدر 
.  33سنة قابلة للتجديد لاستغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة للدكلة (40)بأربعتُ 

 03 – 10 من القانوف رقم 04 جاءت طبقا للمادة 32634 – 10 من الدرسوـ التنفيذم رقم 14كما لصد الدادة 
".   سنة قابلة للتجديد (40)الامتياز يدنح لددة أقصاىا أربعوف " حيث نصت على أف 

ك يجدد الامتياز بطلب خطي من الدستثمرين أصحاب الامتياز كيودع لدل الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية اثنا 
.  35على الأقل قبل تاريخ انقضائو ( شهرنا 12 )عشر

ك ما يدكن ملاحظتو أف الدشرعّ الجزائرم لد يحدد عدد مرات بذديد الامتياز لشا يجعل تقييده لددة معينة ذات طابع 
.  36شكلي أكثر منو تقييد موضوعي يهدؼ إلذ تقييد الدستثمر صاحب الامتياز بددة معينة ثم ينتهي ىذا الحق
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، يحدد كيفيات تطبيق حق الامتياز لاستغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة للدولة، 2010 ديسمبر سنة 23 المؤرخ في 326 – 10المرسوم التنفيذي رقم   34

 .  2010 ديسمبر سنة 29، الصادرة بتاريخ 79الجريدة الرسمية العدد 
. ، المصدر السابق326 – 10 من المرسوم التنفيذي 02 / 14المادة   35
 . 14المرجع السابق ، ص : آسية ىتشان  36



 سنة كفي حالة كفاة الدستثمر تنقل الدستثمرة الفلاحية 99كما أف حق الانتفاع الدائم كاف أيضا لزدد الددة تقدر ب 
فحق الانتفاع ىذا مستمد من تشريعات أخرل أهمها ما يغرؼ بالأنفتيوز في القانوف الركماني ك الفرنسي . 37إلذ الورثة

 سنة تبـر لاستثمار الأراضي البور كترتب حق عيتٍ عقارم يدكن التنازؿ عنو ك 99كىي إيجارات طويلة الدد تصل إلذ 
. 38تاكة ضئيلةإحجزه ك ىذا مقابل 

 عقد الامتياز وارد على الأراضي الفلاحية: البند الثالث
يعد الامتياز نمط لاستغلاؿ الأراضي الفلاحية بناءا على دفتً الشركط في شكل مستثمرات فلاحية بصاعية أك فردية 

يهدؼ من خلالو إلذ رفع مستول القطاع الفلاحي من خلاؿ تشجيع الاستثمار، كذلك بعصرنة كسائل الإنتاج، 
.  39جل برقيق الاكتفاء الذاتيأكبرستُ مداخيل الدستثمرين أصحاب الامتياز ، كظركفهم الدعيشية من 

 عقد الامتياز عقد بمقابل: البند الرابع
ك يدنح الامتياز الدتعلق بالأراضي .  40الامتياز ىو عقد بعوض أم يلتزـ كل من الطرفتُ بإعطاء أك فعل شيء ما

تاكة سنوية تعتبر كضريبة  على الأرض لا على الإنتاج ك الدخل ك لا يستطيع الدستفيد التهرب إالفلاحية مقابل دفع 
.  41من دفع الإتاكة عند إهمالو للأرض أك ضياع جزء منها أك في حالة جفاؼ أك حدكث كوارث طبيعية

منح عقد الامتياز على الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة    على أف يتم03 – 10ك قد اشتًط قانوف رقم 
 سنة قابلة للتجديد مقابل دفع إتاكة سنوية يتم برديدىا ك 40للدكلة لكل شخص طبيعي من جنسية جزائرية لددة 

. 42برصيلها ك بزصيصها بدوجب قانوف الدالية
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حيث تدفع ىذه الإتاكة في شكل أقساط ك في أجالذا ا﵀ددة إلذ صندكؽ مفتشية أملاؾ الدكلة الدختصة إقليميا من 
، ك نفس الأمر لصده 43طرؼ الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية بعد تقديدها من طرؼ الدستثمر صاحب الامتياز

 الذم كاف يتيح منح حق الانتفاع الدائم مقابل دفع إتاكة سنوية ك ذلك من خلاؿ 19 – 87بالنسبة للقانوف رقم 
يدنح حق الانتفاع الدائم مقابل دفع إتاكة سنوية من طرؼ الدستفيدين "  : التي تنص على ما يلي 06نص الدادة 

. 44"يحدد كعائها ك كيفيات برصيلها ك بزصيصها في قوانتُ الدالية 
. كبعد دراستنا لدفهوـ عقد الامتياز في الدطلب الأكؿ سنتطرؽ إلذ بسييزه عن العقود الدشابهة لو في الدطلب الثاني

 تمييز عقد الامتياز عن العقود المشابهة لو: المطلب الثاني
باعتبار عقد الامتياز عقد يدنح من قبل الدكلة للشخص الطبيعي الجزائرم الجنسية بناء على دفتً شركط، ك اعتبار 

 سنة قابلة للتجديد، 40صاحب الامتياز مستثمرا يدارس نشاطو في الدستثمرة الفلاحية بدفهومها الجديد، كذلك لددة 
مقابل دفع إتاكة سنوية، ك نظرا للتشابو أك الخلط الذم يدكن أف يقع بينو ك بتُ عقود أخرل متشابهة لو، تظهر 

نقاط التشابو ك الاختلاؼ بينهما، كمن أىم ىذه العقود لصد حق الانتفاع الذم كاف في السابق قبل عقد  ضركرة إبراز
 حق الانتفاع ك الثاني يتناكؿ عقد يتضمنالامتياز ك أيضا عقد الإيجار، لذذا قسمنا ىذا الدطلب إلذ فرعتُ الأكؿ 

. الإيجار
 حق الانتفاع:الفرع الأول

سنتطرؽ في ىذا الفرع إلذ تعريف حق الانتفاع ثم بعدىا تبياف أكجو التشابو ك الاختلاؼ بينو ك بتُ الامتياز الدذكور 
.  03 –10في القانوف رقم 

 تعريف حق الانتفاع: البند الأول
حق الانتفاع حق مستمد من نموذج الإيجارات الطويلة الأمد الدعركفة في القانوف الركماني ك الفرنسي باسم الأنفتيوز ك 

 سنة ، كأيضا ىو حق مستلهم من نظاـ الحكم الدعركؼ في الشريعة الإسلامية ك الدستعملة خاصة في 99مدتو 
 سنة إلذ 40استغلاؿ الأراضي الوقف كطريقة لتفادم بصود أحكاـ ىذا الأختَ ك تتًاكح مدتو حسب النظاـ ما بتُ 

. 45 سنة60
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كقد منح الدشرع للمستفيدين بدوجب عقد إدارم حق الانتفاع الدائم على لرمل الأراضي التي تتكوف منها الدستثمرة 
، كىو حق عيتٍ عقارم قابل للنقل ك التنازؿ ك الحجز 46مقابل دفع إتاكة زىيدة كل سنة يحدد كعائها قانوف الدالية

، كما أف الدكلة قد تنازلت على بصيع الدمتلكات الدكونة لذمة الدستثمرة ما عدا الأرض ، كيستغل الدستفيدكف 47عليو
حق الانتفاع الدائم ك الأمواؿ الدتنازؿ عنها بصفة مطلقة على الشيوع حسب حصص متساكية في شكل مستثمرات 

. 48فلاحية بصاعية أصلا ك استثناء يدكن استغلاؿ ىذه الحصص فرديا
ك من ىنا يختلف حق الانتفاع ىذا عن حق الانتفاع الدنصوص عليو في القانوف الددني، إذ أف ىذا الأختَ ينتهي 

. 49بانقضاء الأجل الدعتُ، فاف لد يعتُ اجل عد مقرر الحياة الدنتفع
كما انو يختلف عن حق الانتفاع الدنصوص عليو في الأمر الدتعلق بالتسيتَ الذاتي في الفلاحة لأنو غتَ قابل للنقل ك 

، ك يختلف عن حق الانتفاع الوارد في قانوف الثورة الزراعية أيضا ، إذ أف ىذا الحق لا ينتقل إلا 50التنازؿ ك الحجز
. 51للورثة الذكور دكف الإناث ، كىو غتَ قابل للتنازؿ ك الحجز
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نلاحظ من خلاؿ ىذه الدقارنة تطور مفهوـ حق الانتفاع في التشريع الجزائرم، فمن حق انتفاع مؤقت غتَ قابل للنقل 
ك التنازؿ ك الحجز إلذ حق انتفاع مؤبد قابل للنقل ك التنازؿ ك الحجز ك بهذه الكيفية أصبح لحق الانتفاع نفس 

 قد ملك الدستفيد حق 19 – 87الخصائص التي يتمتع بها حق الدلكية ك بهذا يدكن القوؿ أف القانوف رقم 
. 52الانتفاع

 أوجو التشابو و الاختلاف بينهما: البند الثاني
 أوجو التشابو: أولا 
  حق الانتفاع يرد على الأملاؾ الوطنية الخاصة التابعة للدكلة ك أيضا عقد الامتياز يرد على الأملاؾ الوطنية

 . الخاصة التابعة للدكلة
 53كلاهما يتضمن استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة للدكلة. 
  03 – 10 ك عقد الامتياز في القانوف رقم 19 – 87يدنح كل من حق الانتفاع الوارد في القانوف رقم 

 . 54مقابل دفع إتاكة سنوية
 55يعتبر كلاهما من الحقوؽ العينية العقارية، قابلاف للتنازؿ ك الحجز ك النقل. 
  يدنح كلاهما بدوجب عقد إدارم ك لددة معينة. 

أوجو الاختلاف  : ثانيا 
 03 – 10 ىو حق انتفاع دائم، أما الامتياز الوارد في القانوف رقم 19 – 87حق الانتفاع الوارد م القانوف رقم 

   .56 سنة قابلة للتجديد40فهو حق مؤقت لددة أقصاىا 
  03 – 10 أما في القانوف رقم 19 – 87الشخص الذم يبـر معو العقد ىو الدنتفع في القانوف رقم 

 .فالشخص يدعى الدستثمر صاحب الامتياز
  الدتضمن عقد الامتياز ىناؾ حق توسيع مساحة الدستثمرة، بينما في ظل 03 – 10في ظل القانوف رقم 

 . السابق الدتضمن حق الانتفاع فقد منع توسيع مساحة الدستثمرة19 – 87القانوف رقم 
  كبر لتوسيع مساحة الدستثمرة، أفي عقد الامتياز إمكانيتو اكتساب عدة حصص ك إدماجها في حصة كاحدة

 . 57أما في حق الانتفاع اكتساب حصة كاحدة ك لا يدكن الانضماـ إلذ أكثر من بصاعة
. ىذا بالنسبة لتمييز عقد الامتياز عن حق الانتفاع أما بالنسبة لتمييزه عن عقد الإيجار فسنتناكلو في الفرع الثاني

 عقد الإيجار:الفرع الثاني
سندرس في ىذا الفرع إلذ تعريف عقد الإيجار ثم تبياف أكجو التشابو ك الاختلاؼ بينو كبتُ عقد الامتياز الوارد في 

. 03 – 10القانوف رقم 
 تعريف عقد الإيجار: البند الأول
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جر معلوـ ك يتولّد عنو أالإيجار عقد يلتزـ الدؤجر بدقتضاه أف يدكن الدستأجر من الانتفاع بشيء معتُ مدة معينة لقاء 
. 58حقوؽ ك التزامات شخصية ك لو كاف لزلو عقارا

 مام سنة 13 الدؤرخ في 05 – 07ك قد عرّفو الدشرعّ الجزائرم في القانوف الددني الجزائرم الدعدؿ بدوجب القانوف رقم 
عقد يدكن الدؤجر بدقتضاه الدستأجر من الانتفاع بشيء لددة : " في الفقرة الأكلذ 467 ك بالتحديد في الدادة 2007

.  59"لزددة مقابل بدؿ إيجار معلوـ 
كمن خلاؿ ىذا النص يتضح أف الدشرعّ الجزائرم لد يعط تعريفا كاضحا لذذا العقد فإذا أردنا الوصوؿ إلذ تعريف شامل 

.  العناصر الدكونة لذذا العقدإلذنوّ يكوف لزاما علينا التطرؽ إؼ
نوّ يستفاد من ذلك أف عناصر عقد الإيجار تتمثل في بسكتُ إ من القانوف الددني ؼ467ك بالرجوع إلذ نص الدادة 

الدستأجر من الانتفاع بشيء لددة لزددة مقابل أجرة، حيث تكوف ىذه العناصر مرتبطة بحقوؽ طرفي العقد هما الدؤجر 
.  60ك الدستأجر

 الإدارة بسنحو لددة معينة مقابل دفع إتاكة سنوية إلا الإيجار لأفكلقد ابذو رأم إلذ القوؿ أف الامتياز ىو عقد من عقود 
أف ىذا الرأم انتقد من عدة جوانب ك حيث أف عقد الإيجار يعد من عقود الإدارة لا من عقود التصرؼ ك من أىم 

 في جانب كل كاحد من الدؤجر ك الدستأجر أنوّ مؤقت ، كلا يرتّب حقوؽ عينية على الشيء الدؤجر بل ينشألشيزاتو 
.  61حقا شخصيا
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 سنة قابلة للتجديد مقابل دفع إتاكة 40نوّ عقد بسنحو الإدارة لطالب الامتياز لددة أك بالرجوع إلذ الامتياز لصده 
ف ىذا لأ، كرغم ىذه الدميزات لعقد الامتياز ك تشابهها مع عقد الإيجار إلا أف عقد الامتياز ليس عقد إيجار 62سنوية

إلا أف ىناؾ بعض أنواع عقود الإيجار التي ترتب . الأختَ يرتّب حقوؽ ك التزامات شخصية بينما الامتياز حق عيتٍ 
ثر قانوني ابذاه الدتعاقدين أك أحقوؽ عينية كالإيجارات طويلة الددة، حيث تشهر في ا﵀افظة العقارية حتى يكوف لذا 

 الدتضمن إعداد مسح الأراضي 1975 نوفمبر 12 الدؤرخ في 74 – 75 من الأمر رقم 17الغتَ طبقا لنص الدادة 
.  63العاـ ك تأسيس السجل العقارم

 مع عقد الإيجار طويل الددة في كثتَ من الخصائص، كما أف 03 – 10ك عليو يتشابو عقد الامتياز في القانوف رقم 
 منو نص على عدـ التأجتَ من الباطن للأراضي الفلاحية ك كأنو ضمنيا يعتًؼ أف ىذا 29الدشرعّ في نص الدادة 

.  العقد ىو عقد إيجار، لذا يدنع فكرة الإيجار من الباطن
ك لذذا يدكننا القوؿ أف الإيجار ىو أسلوب من أساليب تسيتَ الأملاؾ الوطنية الخاصة كلو إطار قانوني قائم بذاتو، 

كيختلف عن عقد الامتياز اختلافا جوىريا من حيث القواعد ك الآثار الدتًتبة عن كلاهما، حيث يعد الامتياز عقد من 
ثار الدتًتبة عن الآعقود القانوف العاـ بينما الإيجار عقد من عقود القانوف الخاص ىذا من جهة ك من جهة أخرل من 

نو يرتّب التزامات شخصية ما بتُ الدتعاقدين، بينما الامتياز لاستغلاؿ الأراضي الفلاحية حق عيتٍ، كما أعقد الإيجار 
، كىذا ما لا لصده في ىذا  الامتيازالدستثمر صاحبكأف عقد الإيجار طويل الددة يساكم ما بتُ الإدارة مالضة الامتياز 

.  64العقد
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 ه التشابو و الاختلاف بينهماوجأ :البند الثاني
 أوجو التشابو: أولا
  في كلا العقدين الإدارة ىي الدالضة لكل شخص طبيعي أك معنوم. 
 كلاهما يعتبراف أسلوب من اجل تسيتَ الأملاؾ الوطنية الخاصة. 
 كلاهما عقد مؤقت ك يدنح لددة معينة. 
 كلاهما يعتبراف عقد بدقابل. 

  أوجو الاختلاف: ثانيا 
 أما في عقد الإيجار فالدقابل يكوف الأجرة65في عقد الامتياز يكوف الدقابل دفع إتاكة ،. 
 عقد الامتياز عقد من عقود القانوف عاـ، بينما عقد الإيجار عقد من عقود القانوف الخاص . 
 ٍ67، بينما عقد الإيجار يرتب حق شخصي66يرتب عقد الامتياز حق عيت. 
 68عقد الامتياز يكوف قابل للتوريث، أما عقد الإيجار لا ينقل إلذ الورثة. 

. كبعد دراستنا لداىية عقد الامتياز في الدبحث الأكؿ سنتناكؿ الإطار القانوني لعقد الامتياز في الدبحث الثاني
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 الإطار القانوني لعقد الامتياز: المبحث الثاني
عقد الامتياز ىو عقد مثلو مثل العقود الأخرل لو إطاره ك نظامو القانوني الذم يتماشى معو ، كعقد الامتياز ىو 

علاقة قانونية ثنائية الجانب تبـر بتُ الإدارة مالضة الامتياز ك الدستثمر صاحب الامتياز ك الدكلة الدالضة باعتبارىا مالكة 
للرقبة ، كسنتناكؿ ىذين الطرفتُ في الدطلب الأكؿ أما في الدطلب الثاني فسنتطرؽ إلذ شركط كإجراءات منح عقد 

ك أيضا الأرض لزل الامتياز ك كيفيات منح " صاحب الامتياز" الامتياز بدعتٌ الشركط الواجب توافرىا في الدستفيد 
. عقد الامتياز من خلاؿ إيداع الدلف ثم دراستو من طرؼ الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية

 أطراف عقد الامتياز: المطلب الأول
. من جهة ك الدكلة الدالضة باعتبارىا مالكة للرقابة" الدستثمر صاحب الامتياز" لعقد الامتياز طرفتُ هما 

 المستثمر صاحب الامتياز:لفرع الأولا
ىو الشخص الطبيعي الجزائرم الجنسية فلا يدنح الامتياز إذف إلذ الشخص الدعنوم ك لا الأجنبي ك بداية ىو الدنتج 

 كحائز 19 – 87 الذم استفاد من أحكاـ القانوف رقم ،69الفلاح العضو في الدستثمرة الفلاحية الجماعية أك الفردية
:  على
 ،عقد رسمي مشهر في ا﵀افظة العقارية -
 .أك قرار من الوالر -

، كليس من الدقصتُ من الاستفادة بدوجب 19 – 87بدفهوـ القانوف رقم   70ك يجب أف يكوف قد كفّّ بالتزاماتو
:  كىم03 – 10 من القانوف رقم 07أحكاـ الدادة 
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 ،رقا للأحكاـ التشريعية ك التنظيميةخ الأراضي الفلاحية أك اكتسبوا حقوقا االذين حازك -
 ،الذين كانوا موضوع إسقاط حق صادر عن طريق القضاء -
 .الذين ألغى الولاة قرارات استفادتهم -

، ك كذلك 71أما الأشخاص الدطركحة قضاياىم على مستول الجهات القضائية فتؤجل إلذ غاية إصدار الحكم النهائي
نوّ أؽ الامتياز كل شخص إذا تبتُّ ح يقصى ك لا يدكن أف يحصل على 03 – 10 من القانوف رقم 19طبقا للمادة 

. 72سلك سلوكا غتَ مشرؼ أثناء ثورة التحرير المجيدة
 – 87 من القانوف رقم 10 ك 09كعموما فالدستثمر صاحب الامتياز ىو الشخص الذم تنطبق عليو أحكاـ الدواد 

 أك من خلفو في الحقوؽ ، أك الشخص الذم حصل بطريقة شرعية على حق انتفاع بدفهوـ القانوف السابق ك 19
.  73الذم كفّّ بالالتزامات  الدفركضة عليو ك بادر إلذ إبساـ إجراءات برويل حق الانتفاع الدائم إلذ حق امتياز

ف قانوف التوجيو الفلاحي قد كرد بو تعريف  لأ لد يأت بتعريف للمستثمر صاحب الامتياز03 – 10ك القانوف رقم 
للمستثمر الفلاحي جاء عاما يشمل أم مستغل لأرض فلاحية مهما كاف نظامها القانوني الدهم ىو لشارسة نشاط 

ف ملف بسويل نمط الاستغلاؿ لا يتضمن إ من ذات القانوف ، كعموما ؼ45فلاحي في مستثمرة فلاحية بدفهوـ الدادة 
لا بطاقة الاعتًاؼ بصفة فلاح ك لا بطاقة الدستثمر الفلاحي ، كذلك راجع إلذ القيود التي فرضها الدشرع فيما يخص 

  أك حتى الأنظمة التي سبقتو ، غتَ أف الإشكاؿ يكمن في حالة 19 - 87منح حق الانتفاع بدفهوـ القانوف رقم 
الانتهاء من طلبات التحويل ك تسليم عقود امتياز ك بقاء أراضي متوفرة لإقصاء الدستفيدين منها لعدـ الوفاء 

بالالتزامات أك التخلي عن الحقوؽ بعدـ تقديم طلب التحويل فكيف يتم منح ىذه الأراضي ك الأملاؾ السطحية؟ 
اؿ ذلك للتنظيم ك الدرسوـ التنفيذم لد ينص على أم شركط إلا ما جاء في عرض ح أ03 – 10القانوف رقم 

.  فّ الأراضي الدتوفرة بسنح للأشخاص الطبيعيتُ من جنسية جزائريةأأسبابو ب
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 أف الدستثمر يقدـ تصريح شرفي مصادؽ عليو 03 – 10 للقانوف رقم 326 – 10ك نصّ الدرسوـ التنفيذم رقم 
يتضمن بندا معينا للأملاؾ الدستثمرة بوفائو بالتزاماتو أم أف التمويل أك الحصوؿ على عقد امتياز يكوف على شرط 
فاسخ ىو الوفاء بالالتزامات القانونية كفقا لقانوف الدستثمرات الفلاحية السابق ك يبقى للإدارة الحق في فسخ عقد 

. 74الامتياز إذا ظهر أم إدلاء بأم تصريح كاذب
 الدولة مالكة الرقبة:الفرع الثاني

إعادة الاعتبار "  ىو 03 – 10من أىم أسباب إعادة النظر في قانوف الدستثمرات الفلاحية ك سنّ القانوف رقم 
لتبقي الدكلة على ملكيتها للرقبة  التي لن " للدكلة باعتبارىا مالكة لرقبة الأراضي الفلاحية التابعة لأملاكها الخاصة 

تتنازؿ عنها بأم حالة من الحالات ، كذلك من لتفرض رقابتها على ىذه الأراضي التي تعتبر من أخصب ك أجود 
الأراضي،فإذا كاف صاحب الامتياز يدلك حقا عينيا عقاريا على الأرض فاف الدكلة بسلك الرقبة ، حتى لو كاف 

ف ىذا التمتع يكوف في حدكد قانونية تتماشى كسياسية إالدستثمر صاحب الامتياز يدلك سلطة التمتع بالأرض ؼ
التنمية ك التخطيط ك التوجيو الوطنية ك مقتضيات الدصلحة العامة ، بدعتٌ أخر يجب على الدستثمر عند استعماؿ حقو 
مراعاة طبيعة ك كظيفة الأرض الدمنوحة ك احتًاـ بزصيصها ، كتم تأقيت حق الامتياز في القانوف الجديد تفاديا لنتائج 

 ك يدثل الديواف الدكلة الوطتٍ الديواف الوطتٍ .السياسات السابقة ك التي أصبحت فيها الدكلة الدالك الذم لا يدلك 
للأراضي الفلاحية الدوضوع برت كصاية كزارة الفلاحة ك التنمية الريفية باعتباره منظم ك ضابط السياسة العقارية 

الفلاحية ، لكن الديواف لا يدثل الدكلة مباشرة فيجب عليو الحصوؿ على رأم مديرية الأملاؾ الوطنية ك موافقتها أك 
. 75رأم الوالر حسب الحالات ك حسب الاختصاص

 .ىذا بالنسبة للمطلب الأكؿ أما بالنسبة للمطلب الثاني فسنتطرؽ لشركط ك إجراءات منح عقد الامتياز
 شروط و إجراءات منح عقد الامتياز: المطلب الثاني

سندرس في ىذا الدطلب الشركط الدتعلقة بدنح عقد الامتياز سواء كانت الشركط الخاصة بالشخص صاحب الامتياز 
. أك الشركط الدرتبطة بالأرض لزل الامتياز كىذا في الفرع الأكؿ أما الفرع الثاني فسنتناكؿ إجراءات منح عقد الامتياز 
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 شروط منح عقد الامتياز:الفرع الأول
سنتحدث في ىذا الفرع الشركط الواجب توافرىا في الشخص صاحب الامتياز سواء تعلقت ىذه الشركط بحالتو 

. الشخصية أك الدهنية ىذا من جهة، ثم التطرؽ إلذ الشركط الدرتبطة بالأرض لزل الامتياز من جهة أخرل
 الشروط المتعلقة بصاحب الامتياز :البند الأول 

نوّ كأصل عاـ ألقد حدد الدشرع الجزائرم شركط لا بد من توافرىا في الشخص طالب الامتياز،ك لا بد من الإشارة إلذ 
 19 – 87، يدنح الامتياز لأعضاء الدستثمرات الفلاحية الجماعية أك الفردية الذين استفادكا من أحكاـ القانوف رقم 

ك الحائزين على عقد رسمي مشهر في ا﵀افظة العقارية ، أك بقرار من الوالر ، كما لا بد أف يكونوا قد كفّوا بالتزاماتهم 
. 76بدفهوـ القانوف

قد توّفرت في الشخص طالب منح الامتياز بهذا 77 19 – 87ك بالتالر الشركط الدنصوص عليها في القانوف رقم 
، إلا أف الدشرعّ أجاز حق اكتساب حق 78 03 -10الدفهوـ مسبقا ، لأنها نفس الشركط الواردة في القانوف رقم 

 من القانوف رقم 17الامتياز لبعض الأشخاص عن  طريق إعلاف التًشح إذا توافرت فيهم الشركط الدذكورة بالدادة 
يانو في فقرتتُ نتناكؿ في الفقرة الأكلذ الشركط الدتعلقة بالحالة الشخصية لطالب الامتياز تب، كىذا ما سيتم  03 -10

. ك في الفقرة الثانية الشركط الدهنية الواجب توافرىا في ىذا الشخص
الشروط المتعلقة بالحالة الشخصية لطالب منح الامتياز  : أولا

نوّ يدنح الامتياز للأشخاص الطبيعيتُ الذين يتمتعوف أ على 03 – 10 من القانوف رقم 04لقد نصت الدادة 
. 79بالجنسية الجزائرية ك بالتالر لا يجوز للأجانب ك الأشخاص الدعنوية بدفهوـ ىذه الدادة الاستفادة من ىذه الأراضي
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 الذم يحدد 06 – 11، ك الدرسوـ التنفيذم رقم 80 الدتضمن قانوف التوجيو الفلاحي16 – 08ـ إلا أفّ القانوف رؽ
كيفيات استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة للدكلة الدخصصة أك الدلحقة بالذيئات ك الدؤسسات 

. 81العمومية قد أدرج الأشخاص الدعنوية
 لا يكوف قد سلك سلوكا غتَ مشرؼ أثناء ثورة الامتياز أف الدشرعّ الجزائرم في الشخص طالب منح اشتًطكما 

 أفريل 10 بتاريخ 156ؾ ليس بالأمر السهل ،حيث أصدرت كزارة الفلاحة التعليمية رقم ذؿ إثباتلكن  ،82التحرير
ين لذم سلوؾ معادم لحرب التحرير الوطتٍ ،ك قد كرد فيها ذ  كاؿ19-87 الدتعلقة بدستفيدم القانوف رقم ،1993

أنو لابد من تشكيل فريق يتكوف من لشثلتُ عن كزارة الفلاحة ك الصيد فيها البحرم ككزارة المجاىدين ،الدنظمة الوطنية 
ين ذق الأختَة بتحديد قائمة رسمية على الدستول الدركزم للأشخاص اؿذللمجاىدين ك منظمة أبناء الشهداء،تتكفل ق

 .83تلغى عقودىم الإدارية
 عن الوسيلة التي يلجأ إليها الدشرعّ الجزائرم لإثبات أف أصحاب الامتياز ليس لذم أم سلوؾ غتَ نتساءؿلشا يجعلنا 

 كاف مشتًط الدشرعّ أيضا أنو لا يدكن لأا 03-10كفي ظل القانوف رقم  84ػحرير الوطتٍتمشرؼ ك مشتُ أثناء ثورة اؿ
 في حالة تكوين مستثمرة فلاحية من قطعة  أنو كاحد عبر لرموع التًاب الوطتٍ إلاامتيازأف يكتسب أكثر من حق 

 .85 ،مع مراعاة الدساحات القصول ا﵀ددة عن طريق التنظيم يدكن ذلككاحدة
  

                                                
. ، المصدر السابق16 – 08 من القانون رقم 20المادة   80
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الشروط المهنية الواجب توافرىا في الشخص صاحب الامتياز  :ثانيا
 أك بأنو يكوف الدستفيد عاملا دائما في القطاع الفلاحي 10 في الدادة 19-87 القانوف رقم اشتًطكما سبق القوؿ 

ا القانوف أك مهندسا أك تقنيا فلاحيا أك عاملا موسميا ذمستخدما في الدستثمرات الفلاحية القائمة عند تاريخ صدكر ق
 .86كم الحقوؽذأك لراىدا من  أك فلاحا شابا

ين كانوا أعضاء في ذركط الدهنية بالنسبة للأشخاص اؿشمادة تتعلق باؿ 03-10كالدشرعّ الجزائرم يحدد في القانوف رقم 
 من 10 في الدادة الدذكورة،لأفّ الشركط 19-87مستثمرات فلاحية بصاعية أك فردية مستفيدين من القانوف رقم 

 بالنسبة للأشخاص اشتًطإلا أنو ، 87 يفتًض أنها متوفرة في الشخص طالب منح الامتياز19-87القانوف رقم 
ين يقدموف طلب منح الامتياز من إدارة أملاؾ الدكلة بعد ترخيص من الوالر على الأراضي الفلاحية التابعة ذاؿ

ين لذم ذق الحالة للأشخاص اؿذ الدتوفرة تعطي الأكلوية في قالسطحيةا الأملاؾ ذللأملاؾ  الخاصة للدكلة ،ك ؾ
 .88مؤىلات علمية أك تقنية ك يقدموف مشاريع لتعزيز الدستثمرة الفلاحية ك عصرنتها

الشروط المتعلقة بالأرض محل الامتياز :البند الثاني
حدد الدشرعّ الجزائرم شركطا لابد من توافرىا بالشخص طالب الامتياز ،كما حدد أيضا شركط متعلقة بالأرض لزل 

 يكوف لزل الأرض غتَ لسصص لتسيتَ أف،ك 19-87الامتياز كىي أف تكوف الأرض الفلاحية خاضعة للقانوف رقم 
 . بالدستثمرات الفلاحية مرتبطةمرفق عاـ ،كأف تكوف الأملاؾ السطحية 

 19-87أن تكون الأرض الفلاحية خاضعة للقانون رقم :أولا
ا القانوف برديد شركط ك ذ لصد أف الدشرعّ الجزائرم كاف يهدؼ من خلاؿ ق03-10بالرجوع إلذ القانوف رقم 

 .كيفيات استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة للدكلة
ملاؾ الوطنية الخاصة للدكلة ىي معينة بهدا لأكمن جهة أخرل ليست كل الأراضي الفلاحية التابعة ؿ ،89ا من جهةذق

،لشا 1990-87القانوف ،فقد نص الدشركع عن نفس القانوف على أنو لابد أف تكوف ىده أملاكا خاضعة للقانوف رقم 
بهيئات ك مؤسسات عمومية لإلصاز   الدلحقةأكيفهم أف الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة للدكلة الدخصصة 

 في استصلاحها أك الأراضي الواجب ، أك الإرشاد/ ك التكوينث أكمهمة تتعلق بتطوير الدادة النباتية أك الحيوانية كالبح
 .ا القانوفذالدناطق الصحراكية ك شبو الصحراكية غتَ معنية بو

 
أن يكون محل الأرض غير مخصص لتسيير مرفق عام :ثانيا
 ،91 أسلوب لتسيتَ الأملاؾ الوطنية العمومية أخضعو الدشرع لتسيتَ بعض أملاؾ الوطنية الخاصة الامتيازيعتبر

 ليست لسصصة لتسيتَ مرفق عاـ ك يجب أف تكوف متواجدة 03-10كبالتالر الأرض الفلاحية الدعنية بالقانوف رقم  
 .92بإحدل الدناطق الدصنفة

الأملاك السطحية المرتبطة بالمستثمرة الفلاحية :البند الثالث 
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 الأملاؾ السطحية التابعة للمستثمرة استغلاؿ الدشرع الجزائرم أيضا اشتًط الأراضي الفلاحية لاستغلاؿبالإضافة 
 الفلاحية ،كيقصد بالأملاؾ السطحية لرموع الأملاؾ الدلحقة بالدستثمرة الفلاحية ،ك لاسيما الدباني ك الأغراس

ملاؾ السطحية الأا ذ الأراضي الفلاحية ك ؾاستغلاؿم يقوـ بذك على الشخص الطبيعي اؿ ،93لخا...ت الرم آكمنش
: الدتصلة بها لابد من أف يبتُّ قواـ الأملاؾ الدمنوحة للمستثمرات الفلاحية صاحب الامتياز حيث لابد من معرفة 

 .مساحة الوعاء العقارم الدمنوح الدسقي عنو -
 .ستعماؿ السكتٍالاات ذقواـ الأملاؾ السطحية بدا فيها ا﵀لات  -
 .94الإحداثيات الجغرافية للوعاء العقارم مطابقة لدخطط مسح الأراضي الدرفق بدلحق عقد الامتياز -

 الدستثمرة الفلاحية لذمة الأملاؾ الدكونة امتلاؾ على أف الدكلة بسنح للمنجتُ حق 19-87ك لقد نص القانوف 
 أصبحت الأملاؾ السطحية 03-10،أما القانوف رقم 95ماعدا الأرض ،ك يتم التنازؿ عنها مقابل مبلغ مالر

 أمثلا، كضماف بضايتها كالأرض استغلالا استغلالو الامتيازكالأرض لا يدكن التنازؿ عنها كعلى الدستثمر صاحب 
  .الفلاحية

 .ك بعد تناكلنا شركط منح عقد الامتياز في الفرع الأكؿ سنتطرؽ إلذ إجراءات منح عقد الامتياز في الفرع الثاني

                                                
 .، المصدر السابق03-10 من القانون رقم 04 المادة  93
 .، المصدر السابق326-10 من الملحق الثالث من المرسوم التنفيذي رقم 06  المادة  94
 .، المصدر السابق19-87 من القانون رقم 07  المادة  95

 



إجراءات منح عقد الامتياز :الفرع الثاني 
ؾ من خلاؿ ذؿسنتناكؿ في ىدا الفرع الإجراءات القانونية الدتعلقة بتحويل حق الانتفاع الدائم إلذ حق الامتياز ك 

ا الفرع إلذ بندين في الأكؿ الإجراءات الأكلية لدل الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية أما في البند الثاني ذتقسيم ق
 .إجراءات إعداد عقد الامتياز من طرؼ مديرية أملاؾ الدكلة

الإجراءات الأولية لدى الديوان الوطني للأراضي الفلاحية :البند الأول
ؽ الانتفاع الدائم إلذ حق إمتياز لدل الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية حتتضمن  ىده الإجراءات كيفية إيداع برويل 

 .ثم دراستو من قبل ىدا الأختَ
إيداع الملف لدى الديوان الوطني للأراضي الفلاحية  :أولا 

يودع ملف برويل حق الانتفاع الدائم إلذ حق إمتياز بصفة فردية لدل الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية  من كل 
 ملفات برويل إيداعمع الإشارة إلذ أف  ،96 19-87عضو في مستثمرة فلاحية بصاعية أك فردية خاضعة للقانوف رقم 

 انتهاء كعند 2010 أكت 18 شهرا إبتداءا من تاريخ 12أجل مدتو بحق الانتفاع الدائم إلذ حق الامتياز مرتبط 
ارين متباعدين بفتًة شهر يثبتهما لزضر قضائي بطلب من الديواف الوطتٍ للأراضي ذ أعلاه ،كبعد إعالدذكورالأجل 

ق الحالة ذ طلباتهم متخلتُ عن حقوقهم ،كفي قيودعواين لد ذالفلاحية ،يعتبر الدستثمرين طالبي الامتياز أك الورثة اؿ
 لابد أف يحتوم ملف 97تستًجع إدارة أملاؾ الدكلة بكل الطرؽ القانونية الأراضي الفلاحية ك الأملاؾ السطحية

: برويل حق الانتفاع الدائم إلذ حق الامتياز على الوثائق التالية 
 ، بسلأ بشكل كاؼ98 لزددنموذج كفق استمارة -
 ،نسخة من بطاقة التعريف الوطنية مصادؽ عليها -
 ،شهادة فردية للحالة الددنية -
 ،نسخة من عقد الأصلي الدشهر با﵀افظة العقارية أك قرار الوالر -
دية على الدسح مستخرج من لسطط مسح ؿنسخة من لسطط بسديد أك رسم الحدكد أك عندما تتوفر الب -

 ،الأراضي
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 01نظر الملحق رقم ا  98

 



 بالتزاموتصريح شرفي من الدستثمر مصادؽ عليو يتضمن جردا لزينا لأملاؾ الدستثمرة كعلى تعهده بالوفاء  -
م تم إعداده ذملاؾ الوطنية اؿلأالتابعة ؿ  ك الدتضمن ضبط كيفية استغلاؿ الأراضي الفلاحية19-87ـ القانوف كبدفو

 ،99ج لزددكذكفق لز
 .100توكيل يتم إعداده أماـ موثق في حالة تركو لأحد الورثة لتمثيلهم لدل الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية -
دراسة الملف من طرف الديوان الوطني للأراضي الفلاحية   :ثانيا

بعد إيداع ملف طلب برويل الانتفاع الدائم إلذ حق الامتياز من العضو التابع للمستثمرة الفلاحية الفردية أك الجماعية 
 بدراستو من 101 87-96الدنشأ بدوجب الدرسوـ التنفيذم رقم  ONTAيقوـ الديواف  الوطتٍ للأراضي الفلاحية  

 .102 بالدلفة أعلاه ،كالدتعلقالدذكورخلاؿ التأكد من الوثائق 
 في حالة كجود قضايا لدل الجهات القضائية قضائية، لأف نزاعاتالة حكما لابد أف يتأكد أف الدستثمر ليست في 

  .103 إلا بعد بث الجهات القضائية نهائياامتياز،فإنو لا يدكن برويل حق الانتفاع الدائم إلذ حق 
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ا توّفرت كافة الشركط الدتعلقة بتحويل حق الانتفاع الدائم إلذ حق الامتياز  ك بالخصوص القياـ بشكليات توقيع ذإ
 يرسل الديواف للأراضي الفلاحية إلذ 326-10ؽ الثالت من الدرسوـ التنفيذم رقم ح الدرفق في الدل104دفتً الشركط

 .105 كل مستثمرباسمقصد إعداد عقد الامتياز  أملاؾ الدكلة مديرية
برقق من اؿ استحق الدائم إلذ حق الامتياز معلومات تكميلية أك نتفاعا ارتبطت دراسة ملفات برويل حق الاذأما إ

ق الدلفات إلذ لجنة كلائية يرأسها الوالر ذالوثائق أك الوقائع الدصرح بها يرسل الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية ق
 .106لدراستها

: تشكل اللجنة الولائية من
 .مدير أملاؾ الدكلة-
 .مدير ا﵀افظة العقارية -
 .مدير الدصالح الفلاحية-
 .مدير مسح الأراضي-
 .ءامدير التعمتَ ك البن-
 .مدير التنظيم ك الشؤكف العامة-
 .لشثل لرموعة الدرؾ الوطتٍ  الدختصة إقليميا -

في مناقشتها لدراسة الدلفات التي تعرض  ق اللجنة أف تستعتُ بكل شخص من شأنو مساعدتهاذكما يكمن لو
 .107عليها

: كورة سابقا تكوف أماـ حالتتُ ذكدراسة الدلفات من قبل لجنة الد
ا تم قبوؿ الدلف الدعتٍ يرسلو الوالر بدكره مرفقا بدحضر اللجنة إلذ الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية ذإ:الحالة الأولى

 .للقياـ بشكليات توقيع دفتً الشركط ك إرسالو مع الدلف إلذ مديرية أملاؾ الدكلة من أجل إعداد عقد الامتياز
الد يقبل الدلف الدعتٍ ،يعلم الوالر الدعتٍ بالامر عن طريق رسالة معلّلة مع إرساؿ نسخة منها إلذ ذإ :الحالة الثانية

الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية بفرض منح الامتياز ك ماعلى طالب الامتياز إلا تقديم الطعن لدل الجهات 
 .108القضائية الدعنية
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الإجراءات النهائية لإعداد عقد الامتياز :البند الثاني 
  :تتضمن ىده الإجراءات الجهة الدكلفة بالإعداد عقد الامتياز ثم تسجيلو ك شهره

الجهة المكلفة بإعداد عقد الامتياز :أولا
يعتبر إعداد عقد الامتياز من الدهاـ الدوكلة لدصالح إدارة أملاؾ الدكلة ،ك حتى تستَ عملية إعداد عقود الامتياز لابد 

 الفلاحية ك للأراضيعليها إنشاء خلية على مستول الدديرية مهمتها دراسة الدلفات الدرسلة من طرؼ الديواف الوطتٍ 
 .في حالة كجود  ملفات ناقصة تقوـ مديرية أملاؾ الدكلة بإرجاعها للديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية

ك تسجيلو لدل الدصالح التسجيل ك الطابع ،ك أختَا  ،109ا كانت الدلفات كاملة فتقوـ بتحرير عقد الامتيازذأما إ
 .110تشهره في ا﵀افطة العقارية
عداد عقد الامتياز من مهاـ مصالح إدارة أملاؾ الدكلة إ لصده ينص على أف 03-10كبالرجوع إلذ القانوف رقم 

 في ىدا القانوف ىدا من جهة ،كمن جهة أخرل نص على أنوّ عندما الدذكورة كل مستثمر تتوفر فيو الشركط باسم،
يتعلق الأمر بدستثمرة فلاحية بصاعية فإنوّ يتم إعداد عقد الامتياز لفائدة كل مستثمر صاحب الامتياز في الشيوع 

 .112 الورثةباسم في الشيوع ك الامتياز كفي حالة تقديم الدلف من لشثل الورثة يعد عقد 111كبحصص متساكية
 اشتًاطجراءات ،فإف إعداد العقد الإدارم بصفة أحادية من طرؼ إدارة أملاؾ الدكلة دكف للإكما أنو كتبسيطا 

ط الدمضي بتُ الديواف الوطتٍ للأراضي كدفتً الشر إمضاء الدستثمر الدستفيد من حق الامتياز حيث يعد كافيا
 .113 يستوجب إلحاقو بالعقدالذمالفلاحية ك الدستثمر 
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:  يجب أف يتضمن الذمقد الإدارم لعتقوـ إدارة أملاؾ الدكلة بإعداد ا
 . كتاريخ ميلاد ك عنواف الدستثمر صاحب الامتيازاسملقب ك -
 .الاقتضاءعند الشيوع،الحصص ا﵀صل عليها في -
 .مدة الامتياز-
 .114موقع الأرض كقواـ الأراضي ك الأملاؾ السطحية كما ىي مبينة في كثيقة جرد الأملاؾ-

 نسخ ،تسلم نسختتُ منو بعد إبساـ إجراءات التسجيل ك الشهر العقارم للديواف الوطتٍ للأراضي 03حيث يحرر في 
 .115يغ نسخة منو من طرؼ ىدا الأختَ لفائدة الدستثمرؿالفلاحية قصد تب

 تسجيل و شهر العقد: ثانيا
تعفى إجراءات الإعداد ك التسجيل ك الإشهار العقارم لعقد الامتياز من بصيع  "  على أنو03-10نص القانوف رقم 

 .116"الدصاريف
 الدستثمر صاحب الامتياز من مصاريف التسجيل ك السهر أعطىمن خلاؿ ىدا النص نلاحظ أف الدشرع الجزائرم 

،كما أف الدستثمر صاحب الامتياز معفى من القياـ بهده الإجراءات حيث يقوـ إدارة أملاؾ الدكلة تسجيل عقد 
 117 العقار لزل الامتيازاختصاصهاالامتياز بدصلحة التسجيل ك الطابع ك شهره في ا﵀افظة العقارية التي تقع في دائرة 

 .لوثر أا العقد لا ذك أهمية كبتَة حيث أف قذكيعتبر شهر عقد الامتياز 
قات اا لد يشهر التصرؼ في لرموعة البطذمن حيث نقل الحق العيتٍ الدتمثل في حق الانتفاع الدائم إلذ حق الامتياز إ

 الدتضمن إعداد مسح الأراضي العاـ ك تأسيس 74-75 من الأمر رقم 16 ك15ا طبقا للمادتتُ ذكهالعقارية،
 .118السجل العقارم
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 من إعداد عقود الامتياز فإنو يتعتُ على مدير الانتهاءك نظرا للأهمية البالغة التي توليها السلطة العليا للإسراع في 
 .119الحفظ العقارم حث ا﵀افظ العقارم العمل على إعطاء الأكلوية لشهر عقود الامتياز

 العقارية يقوـ الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية تسجيل الدستثمرة الفلاحية في ا﵀افظةعند إعداد العقد ك شهره 
ك يقدـ نسخة من عقد الامتياز إلذ الدستثمرات صاحب 120ا الغرضذبطاقية الدستثمرات الفلاحية التي بسسك لو

 .الامتياز
لية لاستغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الوطنية الخاصة آك بعد دراستنا للفصل الأكؿ الدتضمن عقد الامتياز ؾ

 .ثار عقد الامتيازآسنتطرؽ في الفصل الثاني إلذ 
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 آثار عقد الامتياز: الفصل الثاني
       بعد دراستنا في الفصل الأكؿ لدفهوـ عقد الامتياز كالشركط الدفركضة قانونا،إضافة إلذ دراستنا لإجراءات 

إعداده فإننا سنتناكؿ في ىذا الفصل الحقوؽ ك الالتزامات الدتبادلة بتُ الدستفيد ك الدكلة،بحيث يتًتب في ذمة  كل 
طرؼ لرموعة من الحقوؽ ك الالتزامات ،فبالنسبة لحقوؽ الدستفيد تتمثل في الحق في استغلاؿ الدستثمرة الفلاحية 

،الحق في تشييد الدستثمرة،في رىن حق الامتياز،التنازؿ على حق الامتياز،في بذديده،في نسخو،ك الحق في الخركج من 
 .الشيوع ك أيضا انتقاؿ حق الامتياز للورثة

      أما بالنسبة للالتزامات الدتًتبة غلى عاتق الدستفيد فتتمثل في الدشاركة في أشغاؿ الدستثمرة ك ا﵀افظة على 
 .الوجهة الفلاحية للأراضي ك غتَىا من الالتزامات

    أما حقوؽ الدكلة فتتمثل في الحق في لشارسة الرقابة، الحق في توقيع الجزاء، لشارسة حق الشفعة، الحق في 
 .اقتضاء الإتاكة

 .أما بالنسبة لالتزامات الدكلة فتتمثل في الرقابة على استغلاؿ الدستثمرة الفلاحية
كبذلك سيتم معالجة الحقوؽ ك الالتزامات لطرفي العقد في الدبحث الأكؿ،بدراسة حقوؽ ك التزامات صاحب 

الامتياز في الدطلب الأكؿ،كدراسة حقوؽ ك التزامات الدكلة مالضة الامتياز في الدطلب الثاني،أما الدبحث الثاني فسنعالج 
فيو انتهاء عقد الامتياز،بدراسة نهاية عقد الامتياز بالطرؽ العادية في الدطلب الأكؿ،كنهاية عقد الامتياز بالطرؽ غتَ 

 .العادية في الدطلب الثاني
  



 حقوق والتزامات طرفي العقد:المبحث الأول
لذلك سنتناكؿ أكلا آثاره بالنسبة للمستفيد في  ،يتًتّب على عقد الامتياز حقوؽ ك التزامات متبادلة بتُ أطرافو

 .أما في الدطلب الثاني فيتناكؿ آثاره بالنسبة للدكلة أم الإدارة الدالضة للامتياز،الدطلب الأكؿ 
 فإنوّ كضع ضوابط ك تنظيمات حتى يستَ عليها كل عضو 03-10لذلك فالدشرعّ عندما أصدر القانوف رقم 

لذلك لابد عليو من احتًاـ ىذه ،أك مستفيد لو في الحق في إبراـ عقد مع الدكلة لدنحو الامتياز على مستثمرة فلاحية 
 .121القواعد

 حقوق و التزامات صاحب الامتياز:المطلب الأول
ك ذلك ،كالالتزامات التي يجب عليو القياـ بها،سنقوـ في ىذا الدطلب بدراسة حقوؽ الدستثمر صاحب الامتياز

أما في الفرع ،حيث نقوـ بدراسة حقوؽ صاحب الامتياز في الفرع الأكؿ،بدقارنة ىذه الحقوؽ بحق الانتفاع الدائم 
 .الثاني فسيتم دراسة التزامات صاحب الامتياز

 حقوق صاحب الامتياز:الفرع الأول
 ا﵀دد لشركط ك كيفيات استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ 03-10بالرجوع إلذ القانوف رقم 

 19-87،ك ذلك بدقارنتو مع القانوف رقم 122الخاصة للدكلة لصده قد رتّب حقوؽ بالنسبة للمستثمر صاحب الامتياز
كعليو ،123الدتضمن ضبط كيفية استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الوطنية كيحدد حقوؽ الدنتجتُ ككاجباتهم

 :سيتم دراسة ىذه الحقوؽ فيما يلي 
 الحق في استغلال المستثمرة الفلاحية:البند الأول

  ا﵀دد لشركط ك كيفيات استغلاؿ الأراضي03-10حسب ما ىو منصوص عليو في القانوف رقم 
  الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة للدكلة أعطى الدشرع للمستثمر صاحب الامتياز الحق في استغلاؿ الدستثمرة 

الفلاحية سواء كانت ىذه الدستثمرة فردية أك بصاعية ك من بشة لو الحرية في استغلاؿ الأراضي ك الأملاؾ السطحية 
ك ليس .124 بشرط أف يكوف ىذا الاستغلاؿ كفق للتشريع الدعموؿ بو ك لأغراض فلاحية فقط،الدوضوعية برت تصرفو

أك أف يقوـ بتأجتَ ،لو الحق في استعماؿ مباني الدستثمرة الفلاحية لأىداؼ ليس لذا صلة بالنشاطات الفلاحية 
 .125الأراضي أك الأملاؾ السطحية من الباطن
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  122.، المصدر السابق326-10 من الملحق الثالث من المرسوم التنفيذي رقم 02 المادة  
  123.، المصدر السابق19-87 من القانون رقم 42-23 المواد 
  124.، المصدر السابق326-10 من الملحق الثالث من المرسوم التنفيذي رقم 02 المادة 
  125.، المصدر السابق326-10 من المرسوم التنفيذي رقم 03 المادة 



ك أف يجتنّبوا كل عمل من ، كمن بشة يتعتُ على أعضاء الدستثمرة استغلاؿ كل الأراضي استغلالا أمثلا حرا 
 كأف يكوف ىذا الاستغلاؿ مطابق لأحكاـ التشريع الدعموؿ بو ك لأحكاـ ىذا ،شأنو عرقلة الستَ الحسن للمستثمرة

 ك ىذا الحق تم النص عليو في القانوف رقم ،126القانوف ك كذا للبنود ك الشركط ك الالتزامات ا﵀دد في دفتً الشركط
 الدتضمن ضبط كيفية استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الوطنية كيحدد حقوؽ الدنتجتُ ككاجباتهم 87-19

ك الذم أعطى الدنتفع الحق في استغلاؿ الدستثمرة الفلاحية استغلالا أمثل بصفة بصاعية ك على الشيوع ك ا﵀افظة .
ك ىذا الحق يعطي أيضا للمستثمر صاحب ،127على طابعها الفلاحي ك تنفيذ كل عمل من شأنو أف يزيد في قيمتها

الامتياز الحرية في إبراـ عقد الشراكة مع الغتَ بدوجب عقد رسمي مشهر مع أشخاص طبيعيتُ دكم الجنسية الجزائرية أك 
الدعنويتُ خاضعتُ للقانوف الجزائرم ك يتعتُّ على الدوثق في ىذه الحالة توثيق العقد ك يقوـ بإبلاغ الديواف الوطتٍ 

 .129كىذا العقد الدتضمن الشراكة قد يكوف سنويا أك متعدد السنوات،128للأراضي الفلاحية بذلك
 الحق في تشييد المستثمرة الفلاحية:البند الثاني

الدستثمر صاحب الامتياز الحق في القياـ بكل تهيئة أك بناء يراه ضركرم ك ذلك بهدؼ استغلاؿ أمثل ك أفضل 
إلا أفّ  ىذا الحق ،للأراضي الفلاحية ك يكوف ذلك بدراعاة استفاء الإجراءات التشريعية ك التنظيمية الدنصوص عليها 

لا يعطي للمستفيد الحرية للقياـ بالتشييد كإنما لابد لو من الحصوؿ على  التًخيص الدسبق من الديواف الوطتٍ 
للأراضي الفلاحية ىذا الأختَ الذم يقوـ بإعلاـ إدارة أملاؾ الدكلة حتى تقوـ بإعطاء رأيها إما بالدوافقة أك الرفض 

كما أف ىذا الحق تم النص عليو في القانوف السابق حيث أعطى للمنتفع الحق في تكوين الدستثمرة الفلاحية من 130
قطع أرضية لا يتلائم حجمها مع طاقة العمل إذا كانت الدستثمرة مشكلّة من بصاعة،كما أف الدنتفع لو الحق أيضا في 
إدماج الدستثمرة الفلاحية ضمن مستثمرة أخرل كمن بشة يدكن منحها لاستثمار فردم  كفق الشركط ا﵀ددة في الدادة 

 .131 19-87 من القانوف رقم 10
  

                                                

  126.، المصدر السابق03-10 من القانون رقم 23 المادة 
  127.، المصدر السابق19-87 من القانون رقم 19، 18 المادتان 
  128.، المصدر السابق03-10 من القانون رقم 21  المادة 
  129.، المصدر السابق326-10 من المرسوم التنفيذي رقم 27 المادة 
  130.، المصدر السابق326-10 من الملحق الثالث من المرسوم التنفيذي رقم 02 المادة 
  131.، المصدر السابق19-87 من القانون رقم 37 المادة 



 
 (رىن حق الامتياز)الحق في رىن العقار :                              البند الثالث 

لقد أعطى الدشرع للمستثمر الحق في رىن الحق العيتٍ العقارم الذم يدنحو إياّه الامتياز كضماف للقركض التي 
كما أف ،كذلك من أجل بسويل نشاطاتو في إطار الدستثمرة الفلاحية  يدكن أف يتحصل عليها لفائدة ىيئات القرض

 . 132ىذا الحق يشمل أيضا البيانات التي يدكن تشييدىا
 الحق أيضا في الحصوؿ على قركض من أجل بسويل 19-87كما أف الدشرع أعطى للمنتفع في القانوف رقم 
كىذا الحق يعتبر رىن الذم يثقل الحق العيتٍ العقارم الناتج  .133نشاطاتو لستَ الدستثمرة الفلاحية الفردية أك الجماعية

 .134عن الامتياز لفائدة ىيئات القرض
 التنازل عن حق الامتياز:                             البند الرابع

يكمن التنازؿ لرانا  لأحد دكم حقوؽ الدستفيد للمدة الدتبقية من الامتياز ك ذلك في حالة العجز أك في حالة 
،ك في حالة التنازؿ عن حق الامتياز يدكن للمستثمرين أصحاب الامتياز من نفس الدستثمرة 135بلوغ سن التقاعد 

كبذلك يقوـ ىذا العضو 136الفلاحية لشارسة حق الشفعة في حالة تنازؿ عضو من أعضاء الدستثمرة الفلاحية الجماعية 
بإخطار الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية كتابيا الأعضاء الآخرين للمستثمرة بوصل استلاـ قصد الدمارسة ا﵀تملة 

كيتعتُ عليهم الإفصاح عن ردىم للديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية للمدة ا﵀ددة بثلاثتُ ،لحقهم في الشفعة 
 .137يوما

  

                                                

  132.، المصدر السابق326-10 من الملحق الثالث من المرسوم التنفيذي رقم 02 المادة 
  133.، المصدر السابق19-87 من القانون رقم 41 المادة 
  134.، المصدر السابق03-10 من القانون رقم 12 المادة 
  135.نفسو ، المصدر 03-10 من القانون 14 المادة 
  136.نفسو ، المصدر 03-10 من القانون 15 المادة 
  137.، المصدر السابق326-10 من المرسوم التنفيذي رقم 17،18 المواد 



 

كعندما يبدم باقي أعضاء الدستثمرة الفلاحية رغبتهم في اقتناء حق الامتياز يقوـ الدتنازؿ بكل الشكليات 
 .138الإجرائية للقياـ بالتنازؿ

 . 139كيكوف ىذا التنازؿ في أم كقت كاف بشرط أف يقوـ بالتنازؿ بإعلاـ الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية
 سنوات من استغلاؿ الدستثمرة الفلاحية حتى يحق لو التنازؿ عن حقو ك 05فالدشرعّ قد أعطى للمنتفع مدة 

،كلا يدكن التنازؿ عن الحصة  إلا لصالح عماؿ القطاع الفلاحي ك تعطى الأكلوية في ىذه 140ذلك في حالة الوفاة
،كفي حالة تعدد 141الحالة للشباب الذين استفادكا من تكوين فلاحي ك للعاملتُ  ضمن الدستثمرة الفلاحية الجماعية

الورثة أك ذكم الحقوؽ يدكن لذؤلاء أف يختاركا كاحد ك يدكنهم أف يتنازلوا بدقابل أك لرانا لأحدىم أك يبيعوا 
 . 142حصتهم

 الحق في تجديد عقد الامتياز:البند الخامس
أعطى الدشرعّ للمستثمر صاحب الامتياز الحق في بذديد الامتياز بطلب منو عند انتهاء مدتو شريطة تقديم 

 .143الطلب للديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية سنة قبل تاريخ انتهائو طبقا للتشريع ك التنظيم الدعموؿ بهما
 ، كمن 144 شهرا على الأقل قبل تاريخ انقضائو12كيودع الطلب لدل الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية لددة 

بشة يصبح عقد الامتياز سارم الدفعوؿ بدجرد نشره في الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية الذم يبلغو بدكره إلذ صاحب 
 .145الامتياز بعد استكماؿ شكليات التسجيل ك يتحمل مصاريف التسجيل في فهرس الدستثمرات الفلاحية

  

                                                

  138.، المصدر السابق326-10 من المرسوم التنفيذي رقم 19 المادة 
  139.نفسو ، المصدر 326-10 رقم  التنفيذي من المرسوم17 المادة 
  140.نفسو، المصدر 19-87 من القانون رقم 23 المادة 
  141.نفسو، المصدر 19-87 من القانون رقم 27 المادة 
  142.نفسو، المصدر 19-87 من القانون رقم 26 المادة 
  143.، المصدر السابق326-10 من الملحق الثالث من المرسوم التنفيذي رقم 02 المادة 
  144.نفسو، المصدر 326-10م  من المرسوم التنفيذي رق14/02 المادة 
  145.نفسو ، المصدر 326-10 من المرسوم التنفيذي رقم 15 المادة 



 
 في استغلاؿ مؤبد للأراضي الفلاحية ك ملكية تامة 19-87أما حق الانتفاع الدنصوص عليو في القانوف رقم 

. 146 سنة ك في حالة كفاة العضو تنتقل حصتو للورثة99للأمواؿ الأخرل كالدنشآت،البنايات كىذا الحق كانت مدتو 
 .147لذلك تنازلت الدكلة عن ىذا الحق بصفة دائمة مقابل دفع إتاكة سنوية

 تعاد بصيع الأملاؾ الدمنوحة التي يحوزىا الدستثمر صاحب الامتياز 03-10إلا أنوّ بالرجوع إلذ القانوف رقم 
 .148،إذا لد بذدد مدة الامتياز بعد انقضاء أجلها الدقرر إلذ الأملاؾ الدختصة للدكلة

 الحق في فسخ عقد الامتياز:البند السادس 
إف للمستفيد صاحب الامتياز الحق في طلب الفسخ لعقد الامتياز ك يكوف بواسطة إشعار بسنة كاحدة على 

كمن بشة تستًجع الدكلة الأراضي ،كيكوف ىذا الفسخ في حالة العجز أك بلوغ سن التقاعد قيل إبراـ العقد .149الأقل
 كمن بشة تستعيد الدكلة الدستثمرة الفلاحية ك 150الدمنوحة للامتياز ك كدا الأملاؾ السطحية في الحالة التي ىي عليها

 .151بسنحها لشخص آخر تتوفر فيو بنفس الشركط التي نص عليها القانوف الدعموؿ بو
  

                                                

  190.146 بن يوسف بن رقية، المرجع السابق، ص 
  110.147، ص نفسو  بن يوسف بن رقية، المرجع 

  148.، المصدر السابق326-10 من الملحق الثالث من المرسوم التنفيذي رقم 05 المادة 
  149.نفسو، المصدر 326-10 من الملحق الثالث من المرسوم التنفيذي رقم 02 المادة 
  150.، المصدر السابق03-10 من القانون رقم 02 /26 المادة 
  151. نفسو ، المصدر03-10 من القانون رقم 04 / 30 المادة 



 الحق في الخروج من الشيوع:البند السابع 
إفّ الدشرع قد خوّؿ للمستثمر صاحب الامتياز الحق في استغلاؿ الأراضي الفلاحية ك كذا الأملاؾ السطحية 

 الدلحقة بها حسب دفتً الشركط ،ك لقد أعطى لو أيضا الحق في إدارة مستثمراتو مباشرة ك شخصيا
،كفي ىذه الحالة يتم 152بالإضافة إلذ أفّ لو حق إبراـ عقد شراكة مع أعضاء آخرين يخضعوف لنفس الشركط

أك طرؽ مشاركة كل كاحد منهم في أشغاؿ ،كطريقة التعيتُ لشثل للمستثمرة الفلاحية ،برديد العلاقة فيما بينهم
 .153الدستثمرة الفلاحية أك توزيع ك استعماؿ  الدداخيل

إلا أف الدشاركة تسمح للعضو في الدستثمرة الفلاحية الجماعية الحق في الخركج من الشيوع قصد  تشكيل 
 الذم يحدد شركط بذزئة الأراضي 490-97مستثمرة فلاحية فردية مع مراعاة أحكاـ الدرسوـ التنفيذم رقم 

 .154الفلاحية
كيتعتُ عليو تقديم طلب بذلك إلذ الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية التي يجب عليو أف يفصل فيو  طبقا 

 .155للتنظيم الذم بزضع لو مساحة الدستثمرة الفلاحية الدرجعية
كمن بشة لا يدكن أف يفضي اكتساب شخص لعدة حقوؽ امتياز إلا لتشكيل مستثمرة فلاحية من قطعة 

 .156كاحدة لا تفوؽ مساهمتها عشرة أضعاؼ الدستثمرة الفلاحية الدرجعية
  

                                                

  152.، المصدر السابق03-10 من القانون رقم 22 المادة 
  153.نفسو، المصدر 03-10 من القانون رقم 02 /22 المادة 
  154.، المصدر السابق326-10 من الملحق الثالث من المرسوم التنفيذي رقم 02 المادة 
  155.، المصدر السابق03-10 من القانون رقم 02 / 11 المادة 
  156.، المصدر السابق326-10 من المرسوم التنفيذي رقم 23 المادة 



 انتقال حق الامتياز للورثة: البند الثامن
فإف كفاة عضو أك عدة أعضاء ،عندما تكوف الدستثمرة الفلاحية مشكلة من عدة مستثمرين أصحاب امتياز 

،ففي 157منهم لا يؤدم إلذ التوقف عن الاستغلاؿ الدنتظم للأراضي الفلاحية ك الأملاؾ السطحية موضوع الامتياز
 من 13نص الدشرع في الدادة ،ىذه الحالة ك لضماف استمرارية استغلاؿ الأراضي الفلاحية ك الأملاؾ السطحية 

 .158 على أف حق الامتياز قابل للتوريث03-10القانوف رقم 
حيث ينتقل حق الامتياز الوارد على الأراضي الفلاحية ك الأملاؾ السطحية  الدتصلة بها إلذ الورثة كل حسب 

 .نصيبو القانوني ك الشرعي في التًكة
 من أجل اختيار أحد الحالات 159لقد حدد الدشرع أجلا لشنوحا للورثة مدتو سنة ابتداء من تاريخ كفاة مورثهم

 :التالية 
  اختيار كاحد منهم ليمثلهم في الدستثمرة مع مراعاة أحكاـ قانوف الأسرة في حالة كجود قصر،:الحالة الأولى
  التنازؿ بدقابل أك لرانا لأحدىم،:الحالة الثانية
 . التنازؿ عن حقوقهم حسب الشركط ا﵀ددة قانونا:الحالة الثالثة

يخطر الديواف الوطتٍ للأراضي ،بعد انقضاء الددة ا﵀ددة أعلاه ك التي بسنح للورثة اختيار أحد ىذه الحالات 
 .160الفلاحية الجهات القضائية الدختصة

 التزامات صاحب الامتياز:الفرع الثاني 
، ا﵀دد لشركط ك كيفيات 2010 اكت 15 الدؤرخ في 03-10من أىم الالتزامات التي كرسها القانوف رقم 

استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة للدكلة ىو الدشاركة في إدارة الدستثمرة الفلاحية بصفة شخصية ك 
 .مباشرة ك بضاية ك استغلاؿ ك ا﵀افظة على كحدتها
 الإطلاع على الأملاك الممنوحة:البند الأول 

يفتًض في الدستثمر صاحب الامتياز أف يكوف مطلعا إطلاعا كاملا على قواـ الأملاؾ الدمنوحة لو ،كيجب عليو 
 .161أف يوفّر الوسائل اللازمة ك الكافية بهدؼ إعطاء مردكدية للأراضي الفلاحية ك الأملاؾ السطحية الدمنوحة لو

  

                                                

  157.، المصدر السابق03-10 من القانون رقم 24 المادة 
  158. نفسو، المصدر03-10 من القانون رقم 13 المادة 

  05.159 انظر الملحق رقم 
  160.، المصدر السابق03-10 من القانون رقم 25 المادة 
  161.، المصدر السابق326-10 من الملحق الثالث من المرسوم التنفيذي رقم 03 المادة 



 
ك الجدير بالذكر أفّ مهمة الإطلاع على قواـ الأملاؾ الدمنوحة للمستثمر صاحب الامتياز أصبحت لشكنة 

جدا ك سهلة من خلاؿ أفّ إجراءات برويل حق الانتفاع إلذ حق الامتياز تفرض القياـ بجرد عاـ للأملاؾ ك الذم يتم 
، ك بالتالر عند منح الامتياز 326-10إعداده كفق النموذج الدرفق في الدلحق الثاني من الدرسوـ التنفيذم رقم 

للمستثمر صاحب الامتياز يكوف بحوزتو كافة الدعلومات عن الأراضي ك الأملاؾ السطحية التابعة لدستثمرتو سواء 
 .162كانت مستثمرة فلاحية بصاعية أك فردية

 المشاركة في أشغال المستثمرة الفلاحية بصفة شخصية و مباشرة:البند الثاني 
إف الدشاركة في أعماؿ الدستثمرة الفلاحية بصفة شخصية ك مباشرة ىو ذلك المجهود الإرادم الذم يستطيع أف 

، ك من بشة يجب على الدستثمرين 163يقوـ بو العضو ك الذم لا يدكن لو أف تنتفع بو الدستثمرة في لشارسة نشاطها
 ،كعندما تكوف الدستثمرة مشكلة من عدة 164أصحاب الامتياز إدارة مستثمراتهم الفلاحية مباشرة ك شخصيا

مستثمرين أصحاب الامتياز فإنو يتعتُ عليهم بدوجب اتفاقية غتَ ملزمة للغتَ برديد العلاقات فيما بينهم ك لاسيما 
 كفي حالة ما إذا كانت ىناؾ 165منها طريقة تعيتُ لشثل للمستثمرة الفلاحية بالإضافة إلذ توزيع ك استعماؿ الدداخيل

مستثمرة فلاحية بصاعية كقاـ عضو من أعضاء ىذه الدستثمرة بعرقلة ستَ الدستثمرة يجوز للأعضاء الآخرين أف يطلبوا 
من ا﵀كمة أف تثبت ضمن أجل معقوؿ في نقل حصة العضو الدعتٍ أك التنازؿ عنها لذلك يجب على الدستفيد أف 

 .166يقوـ بتسختَ قوة عملو في خدمة الأرض 
  

                                                

  53.162المرجع السابق، ص :  آسية ىتشان
  173.163المرجع السابق، ص :  بن يوسف بن رقية

  164.، المصدر السابق03-10 من القانون رقم 22 المادة 
  165. نفسو ، المصدر03-10 من القانون رقم 01 / 22 المادة 

  175،176.166ص المرجع السابق،: بن يوسف بن رقية



 المحافظة على الوجهة الفلاحية للأراضي:البند الثالث
يتعتُّ على أعضاء الدستثمرة الفلاحية الفردية أك الجماعية استغلاؿ كل الأراضي الفلاحية استغلالا أمثل بصفة 

 ،كعدـ تغيتَ الوجهة الفلاحية 167بصاعية أك فردية ،ك أف يجتنبوا كل عمل من شأنو أف يعرقل الستَ الحسن للمستثمرة
ككل تغيتَ أك تعديل في التكوين الأكلر لأعضاء الدستثمرة الفلاحية أك في  ،168للأراضي أك الأملاؾ السطحية الدمنوحة

، 169مشتملات الحقوؽ العينية العقارية تعتبر باطلة إذا لد يثبتها عقد رسمي يخضع لإجراءات التسجيل ك الإشهار
لذلك يجب القياـ بتسيتَ ك استغلاؿ ك بضاية الأراضي الفلاحية ك الأملاؾ السطحية الدلحقة بها الدمنوح امتيازىا 

، ك ىذا الالتزاـ قد تم النص عليو في القانوف السابق 170بصفة منتظمة ك دائمة ك مطابقة لأحكاـ التشريع الدعموؿ بو
 .19-87 من القانوف رقم 18الذم نص عليو في الدادة 

 إبرام عقد الشراكة:البند الرابع
على الدستثمر صاحب الامتياز الالتزاـ ك التصريح بكل اتفاقات الشراكة التي يبرمها أك يلغيها ك ذلك طبقا 

، كىذا العقد قد يكوف سنويا أك متعدد السنوات  كمبـر مع أشخاص طبيعيتُ 171للتشريع ك التنظيم الدعموؿ بهما
ك يكوف بصيع أصحاب الأسهم فيو من دكم الجنسية ،ذكم الجنسية الجزائرية أك معنويتُ خاضعتُ للقانوف الجزائرم  

 . 172ك يتعتُ على الدكلف بتوثيق العقد أف يبلغ الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية بذلك،الجزائرية 
  

                                                

  177.167المرجع السابق، ص :  بن يوسف بن رقية
  168.، المصدر السابق326-10 من الملحق الثالث من المرسوم التنفيذي رقم 08 المادة 

  177.169المرجع السابق، ص :  بن يوسف بن رقية
  170.، المصدر السابق03-10 من القانون رقم 23 المادة 
  171.، المصدر السابق326-10 من الملحق الثالث من المرسوم التنفيذي رقم 03 المادة 
  172.، المصدر السابق03-10 من القانون رقم 21 المادة 



كمن بشة يكوف للمستثمر صاحب الامتياز لراؿ لحرية التصرؼ لإبراـ عقد الشراكة ك كل إجراء يقوـ بو يكوف 
 .173الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية على علم بذلك ك معرفة ما يدكن أف يؤثر على الستَ العادم للمستثمرة

 دفع الإتاوة:البند الخامس 
باعتبار أفّ الامتياز ىو العقد الذم بسنحو الدكلة لشخص طبيعي من جنسية جزائرية ك الذم يدعى بالدستثمر 
صاحب الامتياز الذم لو الحق في استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة للدكلة بالإضافة إلذ الأملاؾ 

السطحية الدتصلة بها لددة أربعتُ سنة قابلة للتجديد، ك يكوف ذلك مقابل التزاـ الدستثمر صاحب الامتياز بدفع 
 . 174الإتاكة السنوية التي يتم برديدىا ك برصيلها ك بزصيصها بدوجب قانوف الدالية

كىذه الإتاكة يتم دفعها في شكل أقساط ك في آجالذا إلذ صندكؽ مفتشية أملاؾ الدكلة الدختصة اقليميا، ك 
يرسل الدستثمر صاحب الامتياز دكريا إلذ الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية التبريرات الدتعلقة  بدفع الإتاكات،حيث 

، كما أفّ على الذيئات  كالدؤسسات 175يؤدم الإخلاؿ بهذا الالتزاـ أم عدـ دفع الإتاكة إلذ الفسخ الإدارم للامتياز
ك الشركات العمومية التي توضع الأراضي الفلاحية التابعة لأملاؾ الخاصة للدكلة مهما كاف طابعها ك كذا كسائل 

الاستغلاؿ برت تصرفها عن طريق الامتياز، حيث يدنح ىذا العقد مقابل دفع إتاكة سنوية بردد بدوجب قانوف 
 .176الدالية

 الدتضمن ضبط كيفية استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الوطنية 19-87ك بالرجوع إلذ القانوف رقم 
ك يحدد حقوؽ الدنتجتُ ككاجباتهم فكاف يدنح حق الانتفاع الدائم مقابل دفع إتاكة كل سنة ك يحدد كعائها ك كيفية 

، ك يكوف مبلغ الإتاكة زىيدا ك ذلك من أجل دفع الدستفيد إلذ خدمة 177برصيلها ك بزصيصها بدوجب قانوف الدالية
الأرض كلا يستطيع الدستفيد التهرب عن دفعها عند إهمالو للأرض أك ضياع جزء منها أك في حالة جفاؼ أك حدكث 

لأف الإتاكة في حقيقة الأمر ما ،كوارث طبيعية،كلذذا تكيف ىذه الأرض من الناحية الشرعية على أنها أراضي خراج
، كما أنوّ في حالة إخلاؿ الدنتفع بالتزاماتو ك الدتمثلة في عدـ دفعها 178ىي إلا ضريبة على الأرض لا على الإنتاج

 .يؤدم إلذ إسقاط حق الانتفاع
  

                                                

  173.، المصدر السابق326-10 من الملحق الثالث من المرسوم التنفيذي رقم 03 المادة 
  174.، المصدر السابق03-10 من القانون رقم 04 المادة 
  175.، المصدر السابق326-10 من الملحق الثالث من المرسوم التنفيذي رقم 09 المادة 
  176.، المصدر السابق06-11 من المرسوم التنفيذي رقم 04 المادة 

  177.، المصدر السابق19-87 من القانون رقم 06 ، 02 ة الماد
  .25شروط و إجراءات إسقاط حق الانتفاع الدائم في قانون المستثمرات الفلاحية، المرجع السابق، ص :  بن يوسف بن رقية178



 اعتبر أفّ الإخلاؿ بهذا الالتزاـ يعتبر فسخ لعقد الامتياز، أما 03-10 كبذدر الإشارة إلذ أف القانوف رقم 
 .179 اعتبره إسقاط للحق19-87بالنسبة للقانوف رقم 

كبعد دراسة حقوؽ ك التزامات صاحب الامتياز في الدطلب الأكؿ سنتطرؽ إلذ دراسة حقوؽ ك التزامات الدكلة 
 .مالضة الامتياز في الدطلب الثاني 

 حقوق والتزامات الدولة مانحة الامتياز:المطلب الثاني
سيتم في ىذا الدطلب معالجة حقوؽ الدكلة باعتبارىا مالضة الامتياز ك الالتزامات الدتًتبة عليها حيث نقوـ 

 .بدراسة حقوؽ الدكلة في الفرع الأكؿ أما في الفرع الثاني فسيتم دراسة التزامات الدكلة 
 حقوق الدولة مانحة الامتياز:الفرع الأول 

الحق في ،إفّ من أىم الحقوؽ الدخولة للدكلة الدمثلة باسم الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية ىو الحق في الرقابة 
 .الحق في لشارسة الشفعة ك أيضا الحق في اقتضاء الإتاكة،توقيع الجزاء 

 {سلطة الرقابة}الحق في ممارسة الرقابة :البند الأول
أم لذا الحق في مراقبة الدتعاقد معها في تنفيذ " le pouvoir de contrôle "يقصد بسلطة الرقابة 
 .180التزاماتو التعاقدية كاللائحية

لقد منح الدشرعّ الجزائرم الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية الحق في أف يدارس الرقابة على الدستثمرة الفلاحية في 
 ك 03-10كل كقت ، كذلك من أجل التأكد من مدل مطابقة النشاطات الدقامة عليها مع أحكاـ القانوف رقم 

 .النصوص الدتخذة لتطبيقو ،ك كذا بنود دفتً الشركط
كما أنو ألزـ الدستثمر صاحب الامتياز أثناء عمليات الرقابة أف يقدّـ مساعدتو لأعواف الرقابة من خلاؿ 

، كتعد ىذه 181السماح لذم بالدخوؿ إلذ الدستثمرة ك تزكيدىم بكل الدعلومات ك الوثائق الدطلوبة من إلصاز عملهم
كذلك لأنو من بتُ أسباب فشل ،السلطة ذات أهمية كبتَة للحفاظ على الأراضي الفلاحية ك حسن استغلالذا 

ىو غياب شبو ،الأنظمة السابقة التي لصم عنها تدىور الأراضي الفلاحية ك تقلص مساحتها ك تغيتَ كجهتها الفلاحية 
إلا أف النص ، لذا ك تفاديا للوقوع في نفس الخطأ نص الدشرعّ على حق الإدارة في لشارسة حق الرقابة،تاـ للإدارة

بأف توفر لأعواف الرقابة كافة الإمكانيات ،بل لابد من تفعيلو في الديداف بشكل مستمر كدكرم ،القانوني غتَ كاؼ
ك مدل التزاـ الدستثمرين أصحاب الامتياز بالتزاماتهم ،البشرية ك الدادية من أجل متابعة نشاطات الدستثمرة الفلاحية 

 .التعاقدية ك اللائحية
  

                                                

  38.179المرجع السابق، ص :  خياري وسام ازنايني، نسيمة
  60.180 المرجع السابق، ص : آسية ىتشان

  181.، المصدر السابق326-10 من الملحق الثالث من المرسوم التنفيذي رقم 04 المادة 



حيث ، نص على سلطة الرقابة  03-10 الدلغى بدوجب القانوف رقم 19-87مع الإشارة أف القانوف رقم 
كانت تتولذ الدكلة عن طريق الدديريات الفلاحية بالولايات ك برت سلطة الوالر بصفتو لشثلا للدكلة القياـ بالزيارات 

يدكن أف تذىب إلذ ،ك رفع تقرير للوالر لابزاذ التدابتَ اللازمة عند الاقتضاء،الديدانية ك التفتيشات بدعاينة الدخالفات 
، إلا أنو بسبب عدـ تفعيل سلطة الرقابة بشكل مستمر في الواقع 182حد إسقاط حقوؽ الدستفيد ك حل الدستثمرة
 .،أدل إلذ سوء استغلاؿ الأراضي الفلاحية 
 {سلطة توقيع الجزاءات}الحق في توقيع الجزاء:البند الثاني 

إف أخطر سلطة تتمتع بها الإدارة في مواجهة الدتعاقد معها ىي سلطتها في توقيع الجزاء دكف اللجوء للقضاء 
،كالتي ىي بدثابة عقوبة لضماف تنفيذ العقد ،ك ىذه الجزاءات متنوعة فمنها الجزاءات الدالية ،كسائل الضغط ك الإكراه 

 .الدختلفة كأختَا الفسخ
 على الجزاءات 326-10 ك الدرسوـ التنفيذم رقم 03-10كفي نفس السياؽ نص الدشرع في القانوف رقم 

 .183الدالية ك الفسخ الإدارم كجزاء الإخلاؿ الدستثمر بالتزاماتو التعاقدية ك اللائحية
 الحق في ممارسة الشفعة:البند الثالث 

، ك يدخل في مدلوؿ العقار كل حق عيتٍ، 184الشفعة ىي رخصة بذيز الحلوؿ لزل الدشتًم في بيع العقار
 .كالحق العيتٍ الناتج عن حق الانتفاع ك حق الامتياز
 الذم أعطى للدكلة الدمثلة في الديواف الوطتٍ للأراضي 19-87ك حق الشفعة لصده منصوص في القانوف رقم 

،بالإضافة إلذ أف لذذا الديواف 185الفلاحية لشارسة حق الشفعة بصفتها مالكة الرقبة ك حق التصرؼ للمستفيد
صلاحيات كاسعة في لشارسة حق الشفعة ،لو الحق في التأجتَ ك البيع ك كذا الاستغلاؿ الدباشر إذ أنوّ لسوؿ بتطبيق 

 .186التنظيم العقارم ك تنفيذ السياسة العقارية
  

                                                

  120.182المرجع السابق، ص :  باشاحمدي عمر ليلى زروقي،
  61.183المرجع السابق، ص :  آسية ىتشان

  184.، المصدر السابق58-75 من الأمر رقم 07 المادة 
  185.، المصدر السابق19-87 من القانون رقم 24 المادة 

، ص 2011التقنينات العقارية، العقار الفلاحي، الجزء الأول،الطبعة الثانية، الديوان الوطني للأشغال التربوية، الجزائر، سنة :  ليلى زروقي 186
35  .



 شروط الأخذ بالشفعة:أولا
 الذم يحدد شركط ك كيفيات استغلاؿ الأراضي 03-10يتبتُّ من أحكاـ القانوف الددني ك القانوف رقم 

 :الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة للدكلة أنوّ لا يدكن لشارسة حق الشفعة إلا بتوافر شرطتُ
 ،ك بالتالر لا بذوز الشفعة في 187أكلذما كجود تنازؿ بالبيع بعوض أك دكف عوض لأحد ذكم حقوؽ الدستفيد

 .188الذبة أك الوصية أك الدقايضة أك انتقاؿ الحصة عن طريق الإرث
ثانيهما كجود شفيع ىو الدكلة لشثل عنها بالديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية ،إلا أف الدلاحظ أف الدشرعّ 

الجزائرم أعطى الأكلوية لأعضاء آخرين في الدستثمرة حق لشارسة حق الشفعة ،قبل الديواف الوطتٍ للأراضي 
 من القانوف 795، ك قد أحسن ما فعل الدشرعّ عندما أعطى لذم الأكلوية لدالك الرقبة طبقا لنص الدادة 189الفلاحية

 .الددني ،ك في ىذه الحالة الدكلة ىي مالكة الرقبة
 إجراءات الأخد بالشفعة:ثانيا

-10لقد حدد الدشرعّ الجزائرم إجراءات للأخذ بحق الشفعة سواء في أحكاـ القانوف الددني أك القانوف رقم 
 : كىي03-10 ك الدرسوـ التنفيذم رقم 03

 عندما يرغب الدستثمر صاحب الامتياز في التنازؿ عن حقو في الامتياز الوارد على :إبداء الرغبة .1
الاراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة للدكلة يعلم الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية ،كفي ىذه الحالة لابد أف 

 . نفرؽ ما بتُ حالة الدستثمرة الفلاحية الفردية أك الجماعية
في ىذه الحالة للديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية لشارسة حق : حالة المستثمرة الفلاحية الفردية .2

، ك طبقا للقواعد العامة الواردة في القانوف الددني ،فعلى الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية أف يبدم رغبتو 190الشفعة
في الأخذ بالشفعة إلذ كل من البائع ك الدشتًم في أجل ثلاثتُ يوما،تبدأ من تاريخ الإنذار الذم يوجهو إليو البائع ك 

من يريد الأخذ  بالشفعة أف يعلن : " من القانوف الددني تنص على799الدشتًم ،ك إلا سقط حقو في الشفعة الدادة  
رغبتو فيها إلذ كل من البائع ك الدشتًم في أجل ثلاثتُ يوما من تاريخ الإنذار الذم يوجهو إليو البائع ك الدشتًم كإلا 

 ".سقط حقو 

 .191يكوف التصريح بالرغبة في الشفعة بعقد رسمي يعلن عن طريق كتابة الضبط، ك إلا كاف التصريح باطلا
  

                                                

  187.، المصدر السابق03-10 من القانون رقم 14 المادة 
  188.188شرح قانون المستثمرات الفلاحية، المرجع السابق، ص :  بن يوسف بن رقية

  189.، المصدر السابق326-10 من المرسوم التنفيذي رقم 18 المادة 
  190.نفسو، المصدر 326-10 من المرسوم التنفيذي رقم 17 المادة 

  189.191المرجع السابق، ص :  بن يوسف بن رقية



منح الدشرع لأعضاء الدستثمرة الآخرين حق لشارسة حق : في حالة المستثمرة الفلاحية الجماعية .3
الشفعة ،ك قد أحسن بدا فعل بإضافتهم ،لأف أعضاء الدستثمرة الفلاحية الآخرين ىم أصحاب الامتياز على الشيوع 
ك الأكلذ أف يكتسب أحدىم حق الامتياز أفضل من أف يكتسبو أجنبي،لاستمرار طريقة الاستغلاؿ فيما بينهم دكف 
تغيتَ فخركج أحدىم لا يؤثر على كيفيات الاستغلاؿ إذا بقي نفس أعضاء الدستثمرة ،بينما اكتساب عضو جديد 

 .192لحق الامتياز قد يكوف سببا لعرقلة الستَ الحسن للمستثمرة

 في ىذه الحالة يعلم الدستثمر صاحب الامتياز الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية عن رغبتو في التنازؿ ،كىذا 
الأختَ يخطر كتابيا الأعضاء الآخرين للمستثمرة بوصل استلاـ قصد الدمارسة ا﵀تملة لحقهم في الشفعة ،ك يتعتُ 

 .193عليهم الإفصاح عن ردىم للديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية من أجل ثلاثتُ يوما
عند إبداء رأيهم الإيجابي بدمارسة حق الشفعة يعلم الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية الدستثمر صاحب 

 يوما 30في حالة الرد السلبي أك غياب الرد بعد انقضاء . 194الامتياز بغرض مباشرة الشكليات الإجرائية للتنازؿ
بدكره يعلم الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية كتابيا الدستثمر صاحب الامتياز الدتنازؿ عن رغبتو في لشارستو حق 

 .195الشفعة
كفي حالة عدـ إبداء رغبة من الأعضاء الآخرين للمستثمرة الفلاحية أك الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية 

،يرخص ىذا الأختَ للمستثمر صاحب الامتياز الدتنازؿ لو بعد موافقة الوالر مواصلة التنازؿ مع الإشارة إلذ أنو بسنح 
حقوؽ الامتياز الدكتسبة من الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية عن طريق الشفعة ،بعد مزايدة علنية ك بعد برديد 

 .السعر حسب طبيعة الأراضي الفلاحية ك الأملاؾ السطحية الدقررة منحها للمستثمرين الفلاحتُ الجدد
  

                                                

  63.192المرجع السابق، ص :  آسية ىتشان
  193.، المصدر السابق326-10 من المرسوم التنفيذي رقم 18 المادة 
  194. نفسو ، المصدر326-10 من المرسوم التنفيذي رقم 19 المادة 
  195. نفسو ، المصدر326-10 من المرسوم التنفيذي رقم 20 المادة 



 كما أف الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية بعد ترخيص من الوزير الدكلف بالفلاحة أف يخصص الأملاؾ 
الدكتسبة بحق الشفعة لسياسة بذميع الدستثمرات ،كفي ىذه الحالة  يتم التنازؿ عن حقوؽ الامتياز بسعر الاكتساب 

 .196" % 20مع زيادة 
 الحق في اقتضاء الإتاوة:البند الرابع 

من الحقوؽ الدمنوحة للدكلة الحق في اقتضاء الإتاكة ،كىي مبلغ زىيد سنوم يدفعو الدستثمر صاحب الامتياز 
 .197مقابل استغلالو للأراضي الفلاحية ،تضبط كيفيات برصيلها ك برديدىا ك بزصيصها بدوجب قانوف الدالية

تدفع الإتاكة في شكل أقساط في آجالذا إلذ صندكؽ مفتشية أملاؾ الدكلة الدختصة إقليميا كما يرسل الدستثمر 
، ك في حالة 198صاحب الامتياز دكريا إلذ الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية التبريرات الدتعلقة بعدـ دفع الإتاكات

عدـ التزاـ الدستثمر صاحب الامتياز بدفع الإتاكة بعد أجلتُ متتاليتُ ك بعد إعذارين غتَ مثمرين للإدارة سلطة فسخ 
 .199عقد الامتياز

 .ىذا بالنسبة لحقوؽ الدكلة مالضة الامتياز أما بالنسبة لالتزاماتها فيتم دراستها في الفرع الثاني
  

                                                

  196.، المصدر السابق326-10 من المرسوم التنفيذي رقم 24 المادة 
  197.، المصدر السابق03-10 من القانون رقم 04 المادة 
  198.، المصدر السابق326-10 من الملحق الثالث من المرسوم التنفيذي رقم 09 المادة 
  199. نفسو ، المصدر326-10 من الملحق الثالث من المرسوم التنفيذي رقم 08 المادة 



 التزامات الدولة مانحة الامتياز:الفرع الثاني 
 الدتضمن التوجيو العقارم ،بردث مؤسسة عمومية 1990 نوفمبر 18 الدؤرخ في 25-90عملا بالقانوف رقم 

ذات طابع صناعي ك بذارم تتمتع بالشخصية الدعنوية ك الاستقلاؿ الدالر برت اسم الديواف الوطتٍ للأراضي 
 . الفلاحية

 1996 فيفرم 24 الدؤرخ في 87-96 من الدرسوـ التنفيذم رقم 05 منو ك الدادة 62حسب الدادة 
الدتضمن إنشاء الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية ك ىذا الديواف يخضع للقواعد الإدارية الدطبقة على الإدارة في علاقتو 

 .200مع الدكلة ك يعد تاجرا في علاقتو مع الغتَ
 إلا أف ىذا الديواف لو بعض الالتزامات التي يجب أف ينفذىا ،ك ذلك لدعرفة نيّة الدستثمر صاحب الامتياز 

حوؿ استغلاؿ الدستثمرة الفلاحية ك يتمثل ىذا الالتزاـ في الرقابة على استغلاؿ الدستثمرة الفلاحية حيث يتم اللجوء 
إلذ ىذه العملية أثناء إخلاؿ الدستثمر صاحب الامتياز أك التخصيص بالتزاماتو ك الدتمثلة في حالة برويل الوجهة 

أك الأملاؾ السطحية حلاؿ فتًة سنة / أك الدلاؾ السطحية في حالة عدـ استغلاؿ الأراضي ك/ الفلاحية للأراضي ك
أكالأملاؾ السطحية في حالة عدـ دفع الإتاكات بعد سنتتُ /كاحدة ،أك في حالة التأجتَ من الباطن للأراضي ك

، كمن بشة يقوـ الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية بالقياـ بعملية الرقابة على استغلاؿ الدستثمرة الفلاحية ك 201متتاليتتُ
تكوف في كل كقت للتأكد من مدل مطابقة النشاطات الدقاـ عليها ك استغلالذا استغلالا أمثل ك ا﵀افظة على 

، كفي مقابل ذلك يلتزـ الدستثمر صاحب الامتياز بأف يقدـ مساعدتو لأعواف الرقابة بأف يسهل 202كجهتها الفلاحية
، ك عند 203لذم الدخوؿ في الدستثمرة ك أف يزكدىم بكل الدعلومات ك الوثائق الدطلوبة أثناء قيامهم بعملية الرقابة

التأكد من عدـ امتثاؿ الدستثمر صاحب الامتياز بعد انقضاء الأجل الدذكور في الإعذار الدبلّغ قانونا حيث تقوـ إدارة 
الأملاؾ الوطنية بعد إخطار من الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية بفسخ عقد الامتياز بالطرؽ الإدارية ك يكوف فسخ 

 .204ىذا العقد من الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية
 الدتضمن ضبط كيفية استغلاؿ الأراضي الفلاحية 19-87 إلا أف اختلاؼ ىذه العملية في إطار القانوف رقم 

التابعة للأملاؾ الوطنية ك يحدد حقوؽ الدنتجتُ ككاجباتهم كانت تتم ىذه العملية في حالة إخلاؿ الدستغل الفردم أك 
بصاعة الدستغلتُ لالتزاماتهم ك من بشة يفقد ىؤلاء حقوقهم عندما يصدر عنهم الإخلالات الدذكورة سابقا بالإضافة 
إلذ ىذه الإخلالات لصد التخلي من طرؼ الدستغل عن جزء من الأراضي الدخصصة لفائدة الغتَ ك بزصيص مباني 

الاستغلاؿ الفلاحي لأعماؿ لا صلة لذا بالفلاحة ك يضطلع بالبحث عن ىذه الدخالفات من قبل أعواف الدصالح 
التقنية الفلاحية الدعينوف من طرؼ الوالر الدختص إقليميا بالبحث ك التفتيش عن الدخالفات كحالات الإخلاؿ 

بالالتزامات الدذكورة سابقا ك إحصائها ك لزاكلة ك ضع حد لذا ك يتجسد ذلك فعليا بإجراء زيارات ميدانية تنتهي 
برفع التقارير للوالر بردد فيو الدخالفات ك الإخلالات الدسجلة ،بعد ذلك تقوـ لجنة كلائية من طرؼ الوالر تسمى 

                                                
 من القانون 28، المتضمن كيفيات تطبيق المادة 1990 فبراير سنة 06 المؤرخ في 51-90 من المرسوم التنفيذي رقم 10 - 04 المواد 200
 و الذي يضبط كيفية استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الوطنية و يحدد حقوق 1987 ديسمبر سنة 08 المؤرخ في 19-87رقم 

  .1990 فبراير سنة 07 الصادرة بتاريخ ،06المنتجين وواجباتهم، الجريدة الرسمية العدد 
  201.، المصدر السابق03-10 من القانون رقم 29 المادة 
  202.، المصدر السابق326-10 من المرسوم التنفيذي رقم 27 المادة 
  203. السابق، المصدر326-10 من الملحق الثالث من المرسوم التنفيذي رقم 04 المادة 
  204.، المصدر السابق03-10 من القانون رقم 28 المادة 



اللجنة الولائية لاستشارة ىذه اللجنة مهامها الاستماع إلذ الدنتجتُ الفلاحتُ الدعنيتُ عن طريق استدعائهم ك 
الاستماع إليهم ك دراسة حججهم ك يدكف كل ىذا التقرير ك يقدـ إلذ الوالر ك يعطى  الإنذار إذا اقتضى الأمر 

، بعد ذلك في حالة الاستمرار بالدخالفة ك بعد 205لذلك بوضع حد لإخلالات تهم في أجل يتفق مع طبيعة الدخالفة
انتهاء مدة الإعذار ك عدـ الاستجابة لتعليمات ك نصائح اللجنة يقوـ لزضر تابع إلذ ا﵀كمة الواقع بها الدستثمرة 

 يوما للرد عن أسباب 15بتعيتُ الدخالفة ك بتبليغها إلذ الوالر ك كذلك إلذ الدنتجتُ الفلاحيتُ الدعنيتُ يدهل ىؤلاء 
ىذا الإخلاؿ فإذا لد يصل الجواب أك لد تكن الأسباب جدية ترفع القضية إلذ القاضي الدختص للنظر  بإسقاط 

 .206الحقوؽ ك تعويض الأضرار الدتسبب فيها
 ترفع الدعول أماـ القسم العقارم أم أماـ القضاء العادم، أما لزليا فإنها ترفع في ا﵀كمة الواقعة بدائرة 

اختصاصها الدستثمرة الفلاحية ، ك من بشة  يتًتب الجزاء بإخلاؿ إسقاط حق الانتفاع ك التعويض حيث يحل الديواف 
الوطتٍ للأراضي الفلاحية لزل الدستفيدين ك ذلك عن طريق لشارسة الشفعة، ك بالتالر في ىذه الحالة لا تكوف ىنا 

 .207تصفية ك بيع إلزامي لحقوؽ بصاعة الدستغلتُ المجردين من حقوقهم لفائدة بدلاء
 كبعد دراسة حقوؽ ك التزامات طرفي العقد في الدبحث الأكؿ سيتم دراسة انتهاء عقد الامتياز في الدبحث 

 .الثاني
  

                                                

  205.، المصدر السابق51-90 من المرسوم التنفيذي رقم 06 المادة 
  206.نفسو ، المصدر 51-90 من المرسوم التنفيذي رقم 08 المادة 
  207.نفسو ، المصدر 51-90 من المرسوم التنفيذي رقم 09 المادة 



 انتهاء عقد الامتياز:المبحث الثاني 
عقد الامتياز يعتبر كغتَه من العقود يخضع لدراحل تبدأ بإنشائو ثم تنفيذه ك أختَا انتهائو ،ك باعتبار أنو قد تم 

 :دراسة مرحلة إنشائو ك تنفيذه ،ارتأينا في ىذا الدبحث التطرؽ إلذ كيفية انتهائو من خلاؿ تقسيمو إلذ مطلبتُ 
الدطلب الأكؿ يتم فيو دراسة نهاية عقد الامتياز بالطرؽ العادية ،أما في الدطلب الثاني نهايتو تكوف بالطرؽ غتَ 

 .العادية
 نهاية عقد الامتياز بالطرق العادية:المطلب الأول 

، إلا إذا 208 منو فإف الشركة تنتهي بدوت أحد الشركاء439طبقا للقواعد العامة للقانوف الددني ك خاصة الدادة 
 فإفّ الدستثمرة الفلاحية الجماعية لا تتأثر 19-87اتفق على غتَ ذلك عكس ما ىو منصوص عليو في القانوف رقم 

 .19-87 من القانوف 23بوفاة أحد الشركاء ،لأف حقو ينتقل إلذ الورثة الذكور ك الإناث طبقا للمادة 
 كعند تعدد الورثة ك ذكم الحقوؽ يدكنهم تعيتُ كاحد منهم يدثلهم في الحقوؽ ك الواجبات أك يتنازلوف لو عن 

 كأيضا طبقا لأحكاـ 19-87 من القانوف رقم 26الحصة أك يبيعونها للغتَ طبقا للأحكاـ الدنصوص عليها في الدادة 
 .03-10 من القانوف الجديد رقم 25الدادة 

كيعد عقد الامتياز عقد مؤقت ينتمي إلذ طائفة العقود الزمنية التي يعتبر فيها الزمن عنصرا جوىريا ،فإف النهاية 
، كإذا كاف برديد الددة الدقدرة لنفاذ عقد الامتياز قد تم برديدىا بدوجب الدادة 209تصل بانقضاء الزمن ا﵀دد لنفاذه

 الذم يحدد شركط ك كيفيات استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة 03-10 من القانوف رقم 04
 سنة ،يبدأ سرياف ىذه الددة  من تاريخ شهر العقد الإدارم ،ك لكن برديد الددة لا يحوؿ دكف بذديد 40للدكلة كىي 

 شهرا قبل انقضائو بتقديم طلب خطي للديواف الوطتٍ للأراضي 12، على الأقل 210عقد الامتياز عند نهاية مدتو
الفلاحية يتضمن طلب برديد عقد الامتياز ،ك عليو فالامتياز قابل للتجديد ،كما أف عدد مرات التجديد لد يحددىا 

 .211الدشرع الجزائرم
كفي حالة عدـ بذديد عقد الامتياز ينتهي ىذا الأختَ، ك تستًجع الدكلة الأراضي الفلاحية التي كانت لشنوحة 

 .212بدوجبو، ك كذا  الأملاؾ السطحية الدتصلة بها
 ك الامتياز كأسلوب لتسيتَ الدرافق العامة أك منح 03-10عند مقارنة عقد الامتياز الوارد في القانوف رقم 

 .امتياز جديد حسب ما تراه لزقق للمصلحة العامة، فيندرج ضمن سلطتها التقديرية
 حيث بسنح إدارة أملاؾ الدكلة بطلب 03-10 من القانوف رقم 17ىذا ما نستخلصو أيضا من نص الدادة 

من الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية، حق الامتياز على الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة للدكلة بأية صفة 
، ك لصد أف العبارة الأختَة جاءت عامة ك عليو ينتهي الامتياز بعدـ بذديده ،كما يدكن للإدارة منحو 213كانت

لأشخاص آخرين ضمانا لاستغلاؿ الأراضي الفلاحية ،لأف استغلالذا مرتبط بالدصلحة العامة ك يدخل ضمن نطاؽ 
                                                

  208.، المصدر السابق58-75 من الأمر رقم 439 المادة 
-2012النظام القانوني لعقد الامتياز الإداري في الجزائر، مذكرة الماجستير في القانون، جامعة تيزي وزو، السنة الجامعية :  نعيمة آكلي209

  .151، ص 2013
  210.، المصدر السابق03-10 من القانون رقم 04 المادة 
  211.، المصدر السابق326-10 من المرسوم التنفيذي رقم 14 المادة 
  212.، المصدر السابق03-10 من القانون رقم 26 المادة 
  213.، المصدر السابق03-10 من القانون رقم 17 المادة 



سلطتها التقديرية كفي ىذا الصدد ك بخصوص الدستثمرات الفلاحية الجديدة الدنشأة على الأراضي الفلاحية التابعة 
 .للأملاؾ الخاصة للدكلة

لصد أف الدكلة تشجّع ذلك من أجل استغلاؿ الأراضي الفلاحية ك عدـ تركها غتَ مستغلة ،حيث تقوـ 
الولايات بتحديد ا﵀يطات القابلة لاستغلالذا كمستثمرات فلاحية ،ثم تقوـ بعد ذلك عبر البلديات بإعلانات تتعلق 

 .بالتًشح لاكتساب حق الامتياز
يتم دراسة ىذه التًشيحات ثم يتم التصديق على قائمة الدستفيدين من طرؼ كزير الفلاحة كالتنمية الريفية 
،كبعدىا تسلم اللجنة انتقاء التًشيحات للطالب الدعتمد شهادة الانتقاء أكلية بسنح لو حق مباشرة إجراءات منح 
الامتياز على الأراضي الدوجهة لإنشاء الدستثمرات الفلاحية ،حيث يقوـ الدرشح الدعتمد مصحوبا بشهادة اللجنة 
بطلب الامتياز لدل الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية، ك ىذا الأختَ يقوـ بإجراءات التوقيع على دفتً الأعباء 

مع الدعتٍ، ثم إرساؿ الدلف بعد التوقيعات الدعتادة إلذ إدارة أملاؾ الدكلة من أجل إعداد عقد الامتياز، يتم {الشركط}
 .214شهر عقد الامتياز با﵀افظة العقارية بطلب من مديرية أملاؾ الدكلة

 ك بعد التطرؽ لنهاية  عقد الامتيازات بالطرؽ العادية في الدطلب الأكؿ سيتم دراسة نهاية عقد الامتياز بالطرؽ 
 .غتَ العادية في الدطلب الثاني

 نهاية عقد الامتياز بالطرق غير العادية:المطلب الثاني 
إذا كاف عقد الامتياز ينتهي نهاية طبيعية بانتهاء الددة الحرددة لنفاذه فإنو أيضا ينتهي بطرؽ غتَ عادية ،كتتمثل 
في فسخ عقد الامتياز عند إخلاؿ صاحب الامتياز بالتزاماتو التعاقدية ك اللائحية بطلب الدستثمر صاحب امتياز ك 

 .قبل انتهاء الددة القانونية لنفاذه
 فسخ عقد الامتياز:الفرع الأول 

بالرجوع إلذ القواعد العامة الدتعلقة بفسخ العقد لصدىا تعرفو على أنو الضلاؿ الرابطة العقدية بأثر رجعي كىو 
جزاء لعدـ قياـ الدتعاقد بتنفيذ التزامو العقدم،كيفتًض الفسخ كجود عقد ملزـ للجانبتُ يتخلف فيو أحد الدتعاقدين 

، كقد حددت حالات أخرل للفسخ لا تتعلق 215على الوفاء بالتزامو ،فيطلب الأختَ فسخو ليفلت من الالتزاـ بو
 :فقط بحالة الإخلاؿ بالالتزامات التعاقدية ك ىي 

تطبيقا للقواعد العامة يدكن لطرفي الامتياز الإدارة ك الدلتزـ  {الفسخ الاتفاقي}:الانتهاء الإرادي -
 .الاتفاؽ بينهما لاعتبارات يرتضيانها،على كضع نهاية للالتزاـ قبل انقضاء مدتو 

نظرا لدا تتمتع بو الإدارة من امتيازات السلطة العامة ،يدكن للإدارة مالضة الامتياز أف تلجأ  :الانتهاء الإداري- 
 :إلذ إنهاء الالتزاـ بإرادتها الدنفردة إما 

  لأف الدلتزـ أخلّ إخلالا فادحا بالتزاماتو الدنصوص عليها في عقد الامتياز أك في دفتً الشركط على
 . أنو يدكنو أف يطعن في ذلك أماـ القضاء إدا رأل تعسفا من الإدارة

  لأف مقتضيات الدصلحة العامة ك ظركؼ تسيتَ الدرفق العاـ أصبحت تتطلب تغيتَ ك تعديل طريقة
 .216الإدارة ك التسيتَ، إعمالا لدبدأ التكيّف على أف تقوـ الإدارة مالضة الامتياز بتعويضو عما قد يصيبو من أضرار

                                                

  72.214المرجع السابق، ص :  آسية ىتشان
  73.215المرجع السابق، ص :  آسية ىتشان

  284،285.216المرجع السابق، ص :  محمد الصغير باعلي



 لصد أنو قد منح الإدارة حق فسخ عقد الامتياز عند إخلاؿ صاحب 03-10بالرجوع إلذ القانوف رقم 
 من دفتً الشركط الدلحق بالدرسوـ 08 منو ك الدادة 29الامتياز بالتزاماتو التعاقدية ك اللائحية طبقا لنص الدادة 

 الذم يحدد كيفيات تطبيق حق الامتياز لاستغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ 326-10التنفيذم رقم 
الخاصة للدكلة ،كرغم أف الدشرعّ الجزائرم اعتًؼ صراحة لجهة الإدارة بحق لشارسة سلطة الفسخ الإدارم أك الإنفرادم 
غتَ أنو علّق لشارسة ىذه السلطة على إجراء جوىرم يدثل في الإعذار قبل اللجوء للفسخ ،ليكوف ىذا الأختَ بدثابة 

جهة للإدارة ضد الدتعاقد معها ،ك بأف لا تبادر إلذ الفسخ إلا بعد أف توجو لو إنذارا لتدارؾ الوضعية ،غتَ أنو إذا لد 
 .217يبالر بذلك جاز لذا ابزاذ الجزاء اللازـ الدتمثل في سلطة الفسخ الإدارم أك الانفرادم

 ،كىذا ما سيتم تبيانو 03-10 من القانوف رقم 26ىذا الفسخ يتًتب عليو آثار قانونية نصت عليها الدادة 
من خلاؿ ذكر حالات الإخلاؿ التي يتًتب عليها الفسخ الإدارم ،ك ذلك في فقرتتُ الأكلذ تتناكؿ الإخلالات بذاه 

 .الدستثمرة الفلاحية ،ك الثانية تتناكؿ الإخلالات بذاه الدكلة
 حالات الإخلال التي يترتب عليها الفسخ الإداري:البند الأول 

سيتم دراسة حالات الإخلاؿ التي يتًتب عليها الفسخ ك ذلك بتقسيم ىذا البند إلذ فقرتتُ الأكلذ تتناكؿ 
 .الإخلاؿ بذاه الدستثمرة الفلاحية كالثانية تتناكؿ الإخلاؿ بذاه الدكلة

 حالات الإخلال تجاه المستثمرة الفلاحية :أولا
منح الدشرعّ للإدارة حق فسخ عقد الامتياز دكف اللجوء إلذ القضاء ،ك قبل انتهاء مدتو القانونية ،ك ذلك عند 

 :إخلاؿ الدستثمر صاحب الامتياز بالتزاماتو ،لذا سنتطرؽ إلذ
حالات كجود إخلالات بذاه الدستثمرة الفلاحية كالدتعلقة أساسا بعدـ استغلاؿ الدستثمرة الفلاحية، أك برويل 

ىذه الأراضي الفلاحية ك الأملاؾ السطحية عن كجهتها الفلاحية، أك البناء بدكف رخصة، أك إيجار الدستثمرة 
 .الفلاحية من الباطن أك غياب الإدارة الدباشرة ك الشخصية للمستثمرة

  

                                                

  74.217المرجع السابق، ص :  آسية ىتشان



 : عدم استغلال المستثمرة الفلاحية .1
إفّ الدشرعّ الجزائرم عندما منح للمستثمر صاحب الامتياز الحق في استغلاؿ الأراضي الفلاحية ك الأملاؾ 

السطحية الدتصلة بها فإنو اعتقد في ذلك أنو سيقوـ باستغلالذا استغلالا أمثل إلا أف ىذا الدستثمر قد أخل بالتزاماتو 
كىو عدـ استغلالذا طيلة مدة سنة كاحدة ،ك من بشة يحق للديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية إعلاـ إدارة الأملاؾ 

، ك يكوف ىذا الفسخ قابلا للطعن أماـ 218الوطنية الذم يكوف لو سلطة الفسخ لعقد الامتياز بكل الطرؽ القانونية
الجهة القضائية الدختصة في أجل شهرين ابتداء من تاريخ تبليغ فسخ ىذا العقد من الديواف الوطتٍ للأراضي 

 .219الفلاحية
 بحيث يصبح حق الانتفاع 19-87 كفي مقابل ذلك قد تم النص على ىذا الإخلاؿ في ظل القانوف رقم 

الدائم في حالة إخلاؿ أحد الأعضاء أك الجماعة من الأعضاء بتعمّد عدـ استغلاؿ الدستثمرة الفلاحية  في ىذه الحالة 
 يوـ للرد على أسباب ىذا الإخلاؿ فإذا لد يتم الرد عن ذلك ترفع 15يقوـ الوالر بإعطاء الدنتجتُ الفلاحتُ مهلة 

 .220القضية إلذ القاضي الدختص إقليميا لإسقاط  حق الانتفاع ك التعويض عن الأضرار الدتسبب فيها
 : تحويل المستثمرة الفلاحية عن وجهتها .2

، 221على الدستثمر صاحب الامتياز ا﵀افظة على الوجهة الفلاحية للأراضي ك الأملاؾ السطحية الدتصلة بها
كأف يستغلها كفق للغرض الدخصص لو ك يصبح الدستثمر متخليا عن التزامو عند إخلالو بو،كذلك عن طريق برويل 

، أك التخلي عن جزء منها لفائدة الغتَ في حالة كجود مستثمرة 222الوجهة الفلاحية للأراضي ك الأملاؾ السطحية
 .223بصاعية أك التعمّد في عدـ استغلالذا رغم توفر كل الوسائل كالشركط اللازمة لذلك

  

                                                
، المصدر 326-10 من الملحق الثالث من المرسوم التنفيذي رقم 08المادة ،و، المصدر السابق03-10 من القانون رقم 09 المادة 218

  .السابق
  219.، المصدر السابق03-10 من القانون رقم 03 /28 المادة 
  220.، المصدر السابق51-90 من المرسوم التنفيذي رقم 10 -04 المواد 
  221.، المصدر السابق326-10 من الملحق الثالث من المرسوم التنفيذي رقم 03 المادة 
، المصدر 326-10 من الملحق الثالث من المرسوم التنفيذي رقم 08المادة  ،و، المصدر السابق03-10 من القانون رقم 29 المادة 
  222.السابق

  180.223المرجع السابق، ص :  بن يوسف بن رقية



كيتًتب عن إخلالو بالتزامو تعيتُ لزضر قضائي يتم إعذاره من الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية ك عند عدـ 
الامتثاؿ لأحكاـ ىذا القانوف ك بعد إعذار من الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية بعد انتهاء الأجل القانوني للإعذار 
تقوـ إدارة الأملاؾ الوطنية بفسخ عقد الامتياز يكوف ىذا الفسخ قابلا للطعن أماـ الجهة الدختصة القضائية في أجل 

 .224شهرين من تاريخ تبليغ فسخ ىذا العقد للمعتٍ بالأمر
 فإفّ للمنتفع بالدستثمرة الفلاحية عند إخلالو بهذا الالتزاـ يسقط حقو في الانتفاع 19-87أمّا في القانوف رقم 

 يوما للرد عن أسباب الإخلاؿ فإذا لد يتم الرد ترفع القضية إلذ القاضي 15بالدستثمرة ك يدهل الوالر الدنتج لددة 
 .225الدختص إقليميا لإسقاط الحقوؽ كفي تعويض الأضرار الدتسببة فيها

 :البناء بدون رخصة .3
إف الدشرعّ الجزائرم عندما نصّ على منح عقد الامتياز إمّا اشتًط توفّر بعض الحقوؽ ك التقيّد ببعض 

 .الالتزامات من الدستثمر صاحب الامتياز عند الاستغلاؿ كالدمارسة الحرة للمستثمرة الفلاحية
كفي حالة ما إذا قاـ الدستثمر صاحب الامتياز بالبناء في الأراضي الفلاحية فلابد لو من الحصوؿ على رخصة 

، أمّا إذا تّم تنفيذ مشركع البناء بدكف إخطار الإدارة بذلك،في ىذه 226من طرؼ الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية
، كيكوف ىذا الفسخ قالا للطعن أماـ الجهة 227الحالة يتم فسخ عقد الامتياز من الإدارة لإخلاؿ الدستثمر بالتزاماتو

الدختصة القضائية في أجل شهرين من تاريخ تبليغ ىذا الفسخ من الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية للمعتٍ 
 .228بالأمر

  

                                                

، المصدر 03-10 من القانون رقم 29، 28دتان ا و الم،، المصدر السابق326-10 من الملحق الثالث من المرسوم التنفيذي رقم 08 المادة 
  224.السابق

  225.، المصدر السابق51-90 من المرسوم التنفيذي رقم 08 المادة 
  180.226المرجع السابق، ص :  بن يوسف بن رقية 

  227.، المصدر السابق326-10 من الملحق الثالث من المرسوم التنفيذي رقم 08 المادة 
  228.، المصدر السابق03-10 من القانون رقم 03 / 28 المادة 



 
 حيث اعتبر الدنتفع الذم أخل بالالتزاـ فقداف 19-87ىذا الإخلاؿ بالالتزاـ تم النص عليو في القانوف رقم 

الحقوؽ سواء كاف من بصاعة مستغلتُ أك مستغل فردم في حالة قيامو بتخصيص مباني للاستغلاؿ الفلاحي لأعماؿ 
، كمن بشة يتًتب على الجماعة التي تتكوّف منها الدستثمرة الفلاحية الجماعية لالتزاماتها فقداف 229لا صلة لذا بالفلاحة

 .230الحقوؽ ك دفع تعويضات عن الضرر أك التلف أك نقص القيمة لصالح الدكلة كذلك طبقا للطرؽ القانونية
 :إيجار المستثمرة الفلاحية .4

يتم الفسخ الإدارم لعقد الامتياز بدبادرة من الإدارة عندما لا يحتـً الدستثمر التزاماتو كمن بشة يقوـ بالتأجتَ من 
 .231باطن الأراضي الفلاحية بالإضافة إلذ الأملاؾ السطحية الدتصلة كالدباني ك منشآت الرم

فمن التزامات الدستثمر صاحب الامتياز ىو عدـ تأجتَ الأراضي الفلاحية ك الأملاؾ السطحية الدقامة فيها 
 باعتبار أف عقد الدنح ىو عقد إيجار 19-87، كلقد نص على الإخلاؿ يهذا الالتزاـ القانوف رقم 232من الباطن

مؤبد كالذدؼ منو ىو سد حاجة اقتصادية ك اجتماعية فالحاجة الاقتصادية ىي استغلاؿ الأرض التي لا تستطيع 
 .الدكلة استغلالذا فيؤجرىا إلذ من يستطيع ذلك

منتهي  (مفسوخا) كليس بأف يقوـ الدستفيد بتأجتَ الأرض لغتَه من الدستفيدين كمن بشة يصبح ىذا العقد 
 .233كيتًتب عليو دفع تعويض عن الضرر

  

                                                

  229.، المصدر السابق51-90 من المرسوم التنفيذي رقم 04 المادة 
  230.، المصدر السابق19-87 من القانون رقم 28 المادة 
، المصدر 326-10 من الملحق الثالث من المرسوم التنفيذي رقم 08، المصدر السابق، و المادة 03-10 من القانون رقم 29 المادة 
  231.السابق

  232.، المصدر السابق51-90 من المرسوم التنفيذي رقم 03 المادة 
  233.، المصدر السابق51-90 من المرسوم التنفيذي رقم 04، المصدر السابق، و المادة 19-87 من القانون رقم 28 المادة 



 :غياب الإدارة المباشرة و الشخصية .5
في حالة غياب الإدارة الدباشرة كالشخصية للمستثمرة الفلاحية يعتبر الدستثمر صاحب الامتياز لسلا بالتزاماتو 

، كما أفّ سلطة الرقابة الدمنوحة للديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية من أىم 234،لشا يسمح للإدارة بفسخ عقد الامتياز
 .235الوسائل التي بسكن ك تسهل الكشف عن غياب الإدارة الدباشرة ك الشخصية في استغلاؿ الأراضي الفلاحية

 حالات الإخلال تجاه الدولة: ثانيا
من حالات الإخلاؿ بذاه الدكلة ما يتعلق بالدصاريف الدالية كعدـ دفع الإتاكة التي تعد مقابلا لاستغلاؿ 

الأراضي الفلاحية، أك عدـ التصريح للدكلة لشثلة في الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية عن كل اتفاقات الشراكة أك 
 :التنازؿ عن حق الامتياز كىذا ما سيتم تباينو على النحو التالر

 : عدم دفع الإتاوة .1
بسنح الدكلة للمستثمر صاحب الامتياز حق استغلاؿ الأراضي فلاحية مقابل دفع الإتاكة برددىا كبزصصها 

قوانتُ الدالية ،ك يعد دفع الإتاكة التزاـ على عاتق الدستثمر صاحب الامتياز كفي حالة الإخلاؿ بهذا الالتزاـ يدنح 
 .236 للإدارة حق فسخ عقد الامتياز بعد أجلتُ متتاليتُ ك إعذارين غتَ مثمرين03-10القانوف رقم 

 :عدم التصريح باتفاقات الشراكة و التنازل .2
ألزـ الدشرع الجزائرم الدستثمر صاحب الامتياز بالتصريح بكل اتفاقات الشراكة ك التنازؿ التي يبرمها أك يلغيها 

، كدلك تفاديا لدختلف التجاكزات أك الدضاربات الدتعلقة بعملية استغلاؿ 237طبقا للتشريع ك التنظيم الدعموؿ بو
 .238الأراضي الفلاحية ،ك في حالة عدـ الالتزاـ بذلك ك تقديم تصريحات كاذبة للإدارة الحق في فسخ عقد الامتياز

  

                                                

  234.، المصدر السابق326-10 من الملحق الثالث من المرسوم التنفيذي رقم 03 المادة 
  235. نفسو ، المصدر326-10 من الملحق الثالث من المرسوم التنفيذي رقم 08 المادة 
  236. نفسو ، المصدر326-10 من الملحق الثالث من المرسوم التنفيذي رقم 08 المادة 
  237.نفسو ، المصدر 326-10 من الملحق الثالث من المرسوم التنفيذي رقم 03 المادة 
  238. نفسو ، المصدر326-10 من الملحق الثالث من المرسوم التنفيذي رقم 08 المادة 



 الآثار المترتبة عن الفسخ الإداري:البند الثاني 
 حالة الفسخ الإدارم الناتج عن إخلاؿ الدستثمر 03-10 من القانوف رقم 26من الحالات الواردة في الدادة 

صاحب الامتياز بالتزاماتو، ك في ىذه الحالة تستًجع الدكلة الأراضي الدمنوحة للامتياز،ككذا الأملاؾ السطحية في 
 .239الحالة التي ىي عليها

،الأمر الذم يدنحها السلطة {التصرؼ ،الاستعماؿ،الاستغلاؿ}كعليو من جديد تعود للدكلة عناصر الدلكية
 .التقديرية من أجل إعادة منح الأراضي الفلاحية عن طريق الامتياز للمستثمرين الجدد أك من عدمها

أيضا من الآثار الدتًتبة عن الفسخ الإدارم ىو إعطاء الدستثمر صاحب الامتياز الحق في الحصوؿ على تعويض 
عن الأملاؾ السطحية ك مبلغ التعويض بردده مديرية أملاؾ الدكلة ،الأمر الذم يبقي للمستثمر الحق في اللجوء 

 .للقضاء لضماف حقوقو في حالة تعسف الإدارة في برديد مبلغ التعويض
 على أنوّ في حالة كجود النزاع حوؿ مبلغ 03-10 من القانوف رقم 26نص الدشرعّ الجزائرم في الدادة 

 من قانوف 830التعويض يدكن للمستثمر اللجوء إلذ القضاء من أجل ضماف حقوقو إلا أنو بالرجوع إلذ نص الدادة 
، كالتي تنص على إمكانية تقديم تظلم إدارم ،كرغم أنو جوازم إلّا أفّ ذلك لا يدنع 240الإجراءات الددنية ك الإدارية

من أفّ يتخذه الدعتٍ بالأمر كأكؿ إجراء ،فهل يدكن للمستثمر اللجوء لإدارة أملاؾ الدكلة من أجل رفع تظلم حوؿ 
مبلغ التعويض؟ خاصة في حالة كجود خطأ في تقدير مبلغ التعويض ،كحسب رأم الطالبة ىتشاف فإفّ الدشرعّ نصّ 

فقط على حالة اللجوء إلذ الجهات القضائية للطعن في مبالغ التعويض، إلا أفّ ذلك لا بدنع الدستثمر صاحب الامتياز 
 .من اللجوء للإدارة الدختصة من أجل رفع تظلم إدارم أمامها

 من مبلغ التعويض ا﵀دد للمستثمر صاحب الامتياز كجزاء لإخلالو %10كما منح للإدارة حق طرح 
بالتزاماتو التعاقدية ،حيث كاف عليو الأجدر أف يتًؾ مهمة تقدير مبلغ التعويض عن الأضرار التي تسبب بها الدستثمر 

 .241عند إخلاؿ بالتزاماتو للجهات القضائية الدختصة
أيضا في نفس السياؽ إذا قاـ الدستثمر صاحب الامتياز بتوقيع رىن يثقل الحق العيتٍ الناتج عن الامتياز لفائدة 
ىيئات القرض في ىذه الحالة مبلغ القرض يخصم في مبلغ التعويض الدمنوح لو عن الأملاؾ السطحية في حالة الفسخ 

الإدارم إلا أفّ مبلغ التعويض عن الأملاؾ السطحية قد لا يفي بقيمة القركض الدمنوحة من طرؼ ىيئات القرض 
،كذلك إذا تعلق الأمر بدختلف الامتيازات فإنوّ يتم احتسابها في مبلغ التعويض الدمنوح للمستثمر صاحب 

 .242الامتياز
  

                                                

  239.، المصدر السابق03-10 من القانون رقم 26 المادة 
، 21، المتضمن قانون الإجراءات المدنية و الإدارية، الجريدة الرسمية العدد 2008 فبراير سنة 25 المؤرخ في 09-08 القانون رقم 240

  .2008 أفريل سنة 23الصادرة بتاريخ 
  76،77.241المرجع السابق، ص :  آسية ىتشان

  242.، المصدر السابق03-10 من القانون رقم 26 المادة 



كبعد دراستنا لفسخ عقد الامتياز في الفرع الأكؿ سيتم دراسة انتهاء عقد الامتياز بطلب من الدستثمر صاحب 
 .الامتياز في الفرع الثاني

 انتهاء عقد الامتياز بطلب من المستثمر صاحب الامتياز:الفرع الثاني
قد منح الدشرع الجزائرم الدستثمر حق إنهاء عقد الامتياز بطلب منو ،كقبل انتهاء الددة القانونية للامتياز كما 

 لد يحدد الأسباب 326-10 من دفتً الشركط الدلحق بالدرسوـ التنفيذم رقم 07يلاحظ أف الدشرعّ في نص الدادة 
التي بذتَ للمستثمر صاحب الامتياز حق طلب إنهاء الامتياز،لشا يجعل إنهاء ىذا الأختَ حقالو متى رغب الدستثمر 

، كما أنو قد تطرأ على الدستثمر صاحب الامتياز 243صاحب الامتياز في ذلك بشرط تبرير سبب إنهاء عقد الامتياز
ظركؼ بذعل تنفيذ الالتزاـ مستحيلا أك مرىقا كحالة القوة القاىرة طبقا للقواعد العامة،كفي ىذه الحالة ينتهي عقد 

 .الامتياز بقوة القانوف
 أجاز الدشرعّ لكل عضو في الدستثمرة الفلاحية الحق في الانسحاب منها 19-87بالرجوع إلذ القانوف رقم 

 منو، إلّا أنوّ قيّد ىذا الأختَ بشرط تبياف إرادتو إلذ سائر الشركاء قبل حصوؿ الانسحاب على 32طبقا لنص الدادة 
أف يكوف حسب النية ،كلا ينسحب في كقت غتَ لائق أك غتَ مناسب، كيتًتّب على انتهاء الامتياز بطلب الدستثمر 

 .244صاحب الامتياز إعادة الأملاؾ الدمنوحة للدكلة
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

                                                

  243.، المصدر السابق326-10 من الملحق الثالث من المرسوم التنفيذي رقم 07 المادة 
  78.244، 77المرجع السابق، ص :  آسية ىتشان



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 



 

 

 الخاتمة:
 الدتضمن استغلاؿ الأراضي 03-10لقد كضع الدشرع الجزائرم خطوة بارزة من خلاؿ سنّو للقانوف رقم 

الفلاحية التابعة للأملاؾ الوطنية الخاصة كذلك من خلاؿ الأهمية البالغة التي حضيت بها عملية استغلاؿ الأراضي 
 .الفلاحية في بلادنا

حيث خلصنا إلذ أفّ ىذا القانوف اعتبر عقد الامتياز نمطا كحيدا لاستغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ 
الخاصة للدكلة، كىو عبارة عن آلية قانونية استحدثها الدشرع الجزائرم من أجل ضماف استغلاؿ الأراضي 

 . سنة قابلة للتجديد مقابل دفع إتاكة سنوية40الفلاحية،كذلك كفق مدة لزددة ب 
 الدتضمن ضبط كيفية 19-87كما استنتجنا أيضا أفّ الدشرع حاكؿ تفادم أخطاء القانوف الدلغى رقم 

استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة للدكلة كبرديد حقوؽ الدنتجتُ ككاجباتهم،حيث أنو من أسباب 
فشل ىذا الأختَ عدـ استقرار بصاعة الدنتجتُ نتيجة عدـ ضبط العلاقة فيما بينهم فيما يخص تقاسم الأشغاؿ أك 

 على أنوّ يتعتُ على الدستثمرين أصحاب الامتياز في الدستثمرات 03-10الأرباح،حيث نص الدشرع في القانوف رقم 
 .الجماعية إنشاء اتفاقية برديد طريقة مشاركة كل كاحد منهم،كما بردد كيفيات توزيع كاستعماؿ الدداخيل

كما ىدؼ الدشرع من خلاؿ ىذا القانوف لتحقيق استثمار حقيقي كناجع للأراضي الفلاحية،لتمكتُ الدستثمر 
صاحب الامتياز من الدساهمة في ذلك،أجاز لو حق إبراـ عقود الشراكة التي قد بسكنو من الاستفادة من خبرات 
كتقنيات جديدة لأشخاص طبيعية أك معنوية لستصة في ىذا المجاؿ،الأمر الذم يحسن كيفية استغلاؿ الأراضي 

 .الفلاحية خاصة بعصرنة كسائل الإنتاج الفلاحي
  



 
كما لصد أف الدشرع كفّق إلذ حد ما في ضماف استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة للدكلة عن 

 : طريق آلية عقد الامتياز، كذلك من خلاؿ مكامن القوة كالإيجابيات التي جاء بها ىذا القانوف كىي كالآتي
 كالذين لجئوا إلذ تغيتَ طبيعة الأرض الفلاحية إلذ نشاط آخر 19-87يعتبر إقصاء الدستفيدين من قانوف -1

، كفسخ عقد الامتياز عند كل إخلاؿ من الدستثمر صاحب الامتياز بالتزاماتو،كبالتالر فهو يكشف الآلاؼ من 
 .عمليات التحويل للأراضي الفلاحية عن طبيعتها، بشرط أف يشمل ىذا الإجراء بصيع الدستفيدين دكف استثناء

يدكن ىذا القانوف، الدكلة من برصيل الإيجارات في شكل فوائد كمن ثم استخدامها لتعزيز السياسة -2
 .الزراعية

لتحستُ شركط بسويل النشاط الفلاحي ،عقد الامتياز يخوؿ لصاحبو حق تقديم رىوف لدل البنوؾ من أجل -3
 .الحصوؿ على الائتماف الدصرفي كالذم لد يكن لشكنا من قبل،لشا يساىم في برديث القطاع الزراعي

يدكن للمستغلتُ أف يشتًكوا حصرا مع شركاء يحملوف الجنسية الجزائرية يسهموف في بسويل الدستثمرة عن -4
طريق عقد شراكة،لشا يتيح إنشاء سوؽ لحقوؽ استخداـ الأراضي التابعة للدكلة ،كالسماح من الناحية النظرية على 

 .الأقل،بحركة الأرض بالنسبة لأكلئك الذين لا يدلكوف الدهارات أك القدرات لاستغلاؿ ىذه الأراضي
إمكانية تشجيع بذميع الدستثمرات الفلاحية من قبل الدكلة عن طريق التحفيزات لا سيما من خلاؿ بذميع -5

 .الأراضي الفلاحية لزل الامتياز لإنشاء مزارع أكثر ربحية كيسهل استعماؿ الأساليب الزراعية الحديثة
 :  لديو سلبيات كىي كالآتي03-10كمع كل ىذه الإيجابيات لصد أف القانوف رقم 

 على حق الانتفاع الدائم للأراضي الفلاحية التابعة للدكلة،إذف لا يدكن للقانوف 19-87ينص قانوف -1
 سنة،لأف مبدأ القانوف الدعموؿ بو 40الجديد أف يسند لذا حق الامتياز ا﵀دد بددة زمنية مهما كاف طولذا كا﵀ددة ب

دكليا ىو عدـ كجود أثر رجعي لأم قانوف جديد،إلذ جانب ا﵀افظة على الحقوؽ الدكتسبة،إف لد يحتـً ىذا الدبدأ 
تصبح العملية ككأنها تأميم مستتً ،لشا يؤدم إلذ انفصاؿ الفلاح عن الأرض التي لد يعد يعتبرىا ملكا لو،كبالتالر 

 .يصبح لا يرغب في بذؿ أم جهد لرفع منتوجها كالاعتناء بها
قانوف العقار الجديد لد يصحح الدشكل الأساسي في القانوف القديم كالدتمثل في عدـ انسجاـ أصحاب -2  

 .المجموعات الاستثمارية فيما بينهم بل أقره
القانوف الجديد يتناقض مع قانوف الاستثمار الذم لا يفرؽ بتُ الدستثمر الجزائرم كالأجنبي ،كىي أحد -3

الشركط الثابتة التي لا تتسامح معها الدنظمة العالدية للتجارة ،التي ترمي الجزائر الانضماـ إليها،حيث لا يدكن للجزائر 
أف تعتًض رغبة الأجانب للاستثمار في المجاؿ الفلاحي،كونها صادقت على لوائح منظمة التجارة العالدية التي تنص 

على الدساكاة بتُ الدستثمر الوطتٍ كالأجنبي كأبرمت اتفاقيات ثنائية مع الابراد الأكربي،كما أف افتقار الفلاحتُ لخبرة 
 مليوف 2,5كلوج الأسواؽ في ىذا المجاؿ لتوفرىم على الخبرة، باعتبار أف الاستثمار الفلاحي لا يدكنو شغل سول 

 مليوف ىكتار من الأراضي،كبالتالر لابد من إنشاء من إنشاء مؤسسة تضبط العلاقة بتُ مالك 47ىكتار من اصل 
الأرض كالدستأجر،بسبب كجود فراغات قانونية قبل اللجوء إلذ الدستثمر الأجنبي حتى تتمكن الدكلة من فتح لراؿ 

 . الاستثمار في العقار الفلاحي عن طريق الشراكة
إلغاء عقد الامتياز عن طريق الإدارة مباشرة دكف الدركر على العدالة، كمنح الإدارة كل الصلاحيات غتَ -4

 .معموؿ بو دكليا



 عبارة عن رؤية مستقبلية لواقع الفلاحة الذم ينبغي أف 03-10كفي الختاـ يدكن القوؿ أف القانوف رقم 
تتكاثف الجهود من أجل برسينو من قبل الإدارة كالفلاح ،كطبقا للمبدأ القائل الأرض لدن يخدمها لابد من العمل بجد 

في استغلاؿ الأرض الفلاحية كعدـ تغيتَ كجهتها الفلاحية،كذلك من أجل رفع مستول القطاع الفلاحي في الجزائر 
 . كا﵀افظة عليو كتطويره مستقبلا

 
   

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



قائمة المصادر و المراجع 
 

: قائمة المصادر: أولا
: الدستور  .1
  مارس  06 الدؤرخ في ،01-16 الصادر بدوجب القانوف رقم ،2016 الدستورم لسنةالتعديل

 . 2016 سنة س مار07 بتاريخ ة الصادر،14 الجريدة الرسمية العدد ،2016 سنة
: القوانين .2
  الدتعلق بحيازة الدلكية  العقارية 1983، غشت سنة 13 الدؤرخ في 18-83القانوف رقم 

 .1983 غشت سنة 16 بتاريخ ة الصادر،34لعدد ا الجريدة الرسمية  ،الفلاحية
  استغلاؿ كيفية   ضبطيتضمن، 1987 ديسمبر  سنة 08 الدؤرخ في 19 -87القانوف رقم 

 الجريدة الرسمية ،حقوؽ الدنتجتُ  ككاجباتهم ملاؾ الوطنية كبرديدلأالأراضي الفلاحية  التابعة ؿ
 . 1987 ديسمبر سنة 09 الصادرة بتاريخ ،50العدد 

  الجريدة الرسمية ، الدتضمن  التوجيو العقارم،1990 نوفمبر 18 الدؤرخ في 25-90القانوف رقم  
  .1990 نوفمبر سنة 18 بتاريخ  ة الصادر،49العدد 

  الدتضمن قانوف  الإجراءات الددنية  ك 2008 فبراير سنة 25 الدؤرخ في 09-08القانوف رقم 
 . 2008  سنة فبراير23 بتاريخ ة الصادر،21الجريدة الرسمية  العدد ،الإدارية 

  الجريدة ،الدتضمن التوجيو الفلاحي، 2008  سنة غشت03 الدؤرخ في 16-08القانوف رقم 
  .2008 غشت سنة 10 بتاريخ ة الصادر،46  العدد الرسمية

  استغلاؿ ا﵀دد لشركط ك كيفيات ،2010 غشت  15 الدؤرخ في 03-10القانوف رقم 
 بتاريخ ةالصادر، 46 الجريدة  الرسمية العدد الخاصة،ملاؾ الوطنية لأالأراضي الفلاحية  التابعة ؿ

 . 2010 غشت سنة 18
  



: الأوامر .3
  الفلاحةالدتعلق  بالتسيتَ  الذاتي  في ، 1968  سنة سبتمبر30 الدؤرخ في 653-68الأمر رقم 

 .{الدلغى }1969سنة ير ا فبر15 الصادرة في ،15الدعدؿ ك الدتمم  الجريدة الرسمية العدد 
  يدة ر الج، الدتضمن قانوف الثورة الزراعية،1971 نوفمبر سنة 08 الدؤرخ في 73-71الأمر رقم

 .1971 سنة نوفمبر 30 في ةالصادر، 97الرسمية العدد 
  الدتضمن القانوف  الددني الدعدؿ ك ، 1975 سبتمبر سنة 26 الدؤرخ في 58-75الأمر رقم

 . 1975 سبتمبر ستة 30 بتاريخ  ة الصادر،78 الجريدة الرسمية  العدد ،الدتمم
 العاـ ك   الدتضمن إعداد مسح الأراضي،1975  سنة نوفمبر12 الدؤرخ في 74-75لأمر رقم ا

 .1975 نوفمبر 18 بتاريخ ة الصادر،92 الجريدة الرسمية العدد ،تأسيس السجل العقارم
 :المراسيم  .4
  كيفيات تطبيق الدادة  ،الدتضمن 1990 فبراير 06 الدؤرخ في 51-90  رقم التنفيذمالدرسوـ  

 استغلاؿ كيفية يضبط الذم ك 1987 ديسمبر 08 الدؤرخ في 19-87 من القانوف رقم 28
 الجريدة الرسمية  ،الوطنية ك يحدد حقوؽ الدنتجتُ ككاجباتهم للأملاؾ الأراضي الفلاحية التابعة

 . 1990 فبراير سنة 07 الصادرة بتاريخ 06العدد 
  الدتضمن إنشاء الديواف ،1996  سنة فبراير24 الدؤرخ في 87-96 رقم التنفيذمالدرسوـ 

  فبراير28 ة بتاريخ الصادر،18الجريدة الرسمية العدد ،الوطتٍ للأراضي الفلاحية الدعدؿ ك الدتمم 
  .1996 سنة

 الذم يحدد كيفيات ، 1997 ديسمبر سنة 15 الدؤرخ في 483 -97م رقم ذالدرسوـ التنفي
منح حق الامتياز قطع أرضية  على الأملاؾ الوطنية الخاصة التابعة للدكلة في الدساحات 

  سنة ديسمبر17 بتاريخ ة الصادر،83 الجريدة الرسمية  العدد ،ق  ك شركطوئية ك أعباحالاستصلا
1997. 

 يحدد كيفيات تطبيق الامتياز  2010 ديسمبر 23 الدؤرخ في 326-10م  رقم ذالدرسوـ التنفي 
 ،79 الجريدة الرسمية   العدد ،لاستغلاؿ الأراضي  الفلاحية التابعة  للأملاؾ الخاصة للدكلة

 . 2010 ديسمبر  29 بتاريخ ةدراالص



 الذم يحدد كيفيات ،2011 يناير  سنة 10 الدؤرخ في 06-11م  رقم ذالدرسوـ التنفي 
ات  ك ئستغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة للدكلة الدخصصة  أك الدلحقة  بالذيا

 .2011 يناير 12 بتاريخ  ةالصادر، 02 الجريدة الرسمية  العدد ،الدؤسسات  العمومية
 :قائمة المراجع: ثانيا

 :الكتب .1
 الديواف الوطتٍ  للأشغاؿ ، الطبعة الأكلذ،يةح شرح قانوف  الدستثمرات الفلا:بن يوسف بن رقية 

 .2001،سنة  الجزائر،التًبوية
 دار الخلدكنية للنشر ك التوزيع،شهر التصرفات العقارية في التشريع الجزائرم: بصاؿ بوشنافة ،  

 .2006 ، سنةالجزائر
 الطبعة الأكلذ،برليلية  دراسة كصفية ك، النظاـ القانوني الجزائرم للتوجيو العقارم:سماعتُ شامة ، 

 . 2004سنة   الجزائر ،دار ىومة  للطباعة ك النشر ك التوزيع
 ع،  دار ىومة للطباعة ك النشر ك التوزم،الدنازعات العقارية،  عمر بضدم باشا:ليلى زركقي 

 . 2004سنة  ،الجزائر
 ديواف  الوطتٍ ،الثانية  الطبعة، الجزء الأكؿ،مح العقار الفلا،التقنيات العقارية: ليلى زركقي 

 . 2011 ،سنة الجزائر،التًبوية للأشغاؿ
 دار العلوـ للنشر ك ، النشاط الإدارم، التنظيم الإدارم،القانوف الإدارم: لزمد الصغتَ باعلي 

  .2004 سنة ، الجزائر،التوزيع
: المذكرات  .2
 كرة ماستً في ذ ـ،نظاـ الامتياز لاستغلاؿ الأراضي الفلاحية في التشريع الجزائرم: سية ىتشافآ

 .2011-2010  السنة الجامعية ،عة الدديةاـ  ج،القانوف العقارم
  مذكرة ، في التشريع الجزائرممستغلاؿ  العقار الفلاحامراقبة : ليدة حركابيك خماؿ كلد راموؿ أ 

 .2011-2010  السنة الجامعية  ،جامعة الددية، ليسانس في القانوف  العقار
  مذكرة الداجيستتَ  في القانوف ،ستغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الوطنيةا :ركنيجخالد 

 .2012-2011سنة  الجامعية اؿ ، جامعة  الجزائر،العقارم



 عقد الإيجار الوارد على العقار  في التشريع  : لزمد سليماني كصلاح الدين جيلالر عيولة 
 . 2013- 2012 السنة الجامعية ، جامعة الددية، مذكرة ماستً في القانوف العقارم،الجزائرم

  مذكرة ماستً في القانوف ،الواردة عليوكالقيود  العقار الفلاحي :إسماعيل ساكر،لزمد رحيش 
 .2013-2012 السنة الجامعية ، جامعة الددية ،العقارم

  في القانوف  مذكرة الداجيستتَ، النظاـ القانوني لعقد الامتياز  الإدارم في الجزائر:كليآنعيمة، 
 .2013-2012  السنة ،جامعة تيزم كزك

  مذكرة ليسانس في ،ستغلاؿ الأراضي الفلاحية عن طريق الامتيازا: نسيمة خيارمازنايتٍ ، كساـ 
  .2011-2010السنة الجامعية  ، جامعة الددية ،القانوف العقارم

 :المقالات  .3
 

 تثمرات الفلاحيةسقانوف الد في شركط ك إجراءات إسقاط الانتفاع الدائم: بن يوسف بن رقية، 
  .2000 سنة ،02 العدد ،42  الجزء، ك السياسية الاقتصاديةالمجلة الجزائرية للعلوـ القانونية ك

 لرلة ،تطورهؿشكالية تنظيم العقار الفلاحي الجزائرم ك أىم الخيارات الدمكنة إ: زىتَ عمارم 
 .2013 جواف سنة 13  العدد ،الجزائر،  جامعة سطيف، ك إداريةاقتصاديةأبحاث 

 :المواقع الإلكترونية .4
  منتديات الجلفة، لحقوؽامنتديات ،www.djelfa.info  سنة فبراير21بتاريخ   
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الفصل الثاوي الفصل الثاوي 

  إعادة تأهيل الأحداثإعادة تأهيل الأحداث

  
 

 
  

 

  ::0101لحق لحق ػمػماؿاؿ
 

  استمارة تتعلق بتحويلاستمارة تتعلق بتحويل

  حق الانتفاع الدائمحق الانتفاع الدائم

 إلذ حق الامتيازإلذ حق الامتياز



 

 

 
 

 

 

   
 

 

 

::0022لحق لحق ػمػماؿاؿ   
  
 

نموذج بطاقػة نموذج بطاقػة 
جرد أملاؾ الدستثمرة جرد أملاؾ الدستثمرة 

 

 
 الثاوي الفصل

طبيعت علم الاجتماع العمراوي والعوامل المؤثّرة 

فيه عند ابه خلدون 
-Iهفهىم علن العوراى عند ابي خلدوى  .

-II العىاهل الوؤثرّة في العوراى   :

.  الإقلين1-  

.  السياسة2-  

.  الديي3-  

.  الإقتصاد4-  

.  العلن والتعلين5-  

.  التقليد والوحاكاة6-  
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  دفتً شركط الامتيازدفتً شركط الامتياز

  على الأراضي الفلاحيةعلى الأراضي الفلاحية

  التابعة للأملاؾ الخاصة للدكلة التابعة للأملاؾ الخاصة للدكلة
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  كذجكذجػػلزلز

 ازازػػلعقد الامتيلعقد الامتي
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  مذكرة منح الامتياز على مذكرة منح الامتياز على 

 الأراضي الفلاحيةالأراضي الفلاحية
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:الملخص  

 
 الدتضمن استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الوطنية الخاصة خطوة ىامة خطاىا الدشرعّ الجزائرم 03-10يعتبر القانوف رقم 

من أجل ضماف استغلاؿ الأراضي الفلاحية،كذلك من خلاؿ تبنيّو لعقد الامتياز،حيث تم برويل حق الانتفاع الدائم الذم كاف منظما 
 الدلغى إلذ عقد امتياز كالذم يدنح بدوجبو الدستثمر صاحب الامتياز الذم تتوفر فيو لرموعة من 19-87بدوجب القانوف رقم 

 سنة قابلة للتجديد مقابل دفع إتاكة سنوية،كيكوف ىذا الاستغلاؿ برت رقابة 40الشركط،الحق في استغلاؿ الدستثمرة الفلاحية لددة 
الدكلة لشثلة في الديواف الوطتٍ للأراضي الفلاحية،حيث ساىم ىذا القانوف في بضاية الأراضي الفلاحية الغتَ مستغلة كالتي حوّلت عن 

.كجهتها الفلاحية  
:الكلمات المفتاحية  

.الأراضي الفلاحية،استغلاؿ،حق الانتفاع، عقد الامتياز،الدستثمرة الفلاحية،الأملاؾ الخاصة للدكلة،الدستثمر صاحب الامتياز  

 

 

Résumé : 

 

La législateur algérienne a pris une décision importante pour assurer 

l’exploitation des terres agricoles en créant la loi n° =10-03 contenant 

l’exploitation des terres agricoles de la propriété nationale ; ainsi qu’elle a  

adopté le contrat de concession en convertissant le droit d’utilisation permanente 

qui a été organisé en vertu de la loi n°= 87-19 abrogé au contrat de concession 

qui accorde a l’investisseur concessionnaire le droit d’exploiter le paysan investi 

pendant 40 ans renouvelables en payant une redevance annuelle ;cette 

exploitation soumis a un contrôle de la société office national des terres 

agricoles ;cette loi a contribué a la protection des terres agricoles inexploité. 

Les mots clé : 

Les terres agricoles, exploitation, droit d’usage, contrat de concession, exploiteur 

concessionnaire, paysan investi, les domaines de état privé.     

  

 

 

Summary: 

 

Law No.10-03 containing the exploitation of agricultural lands of the national 

property is an important step by the Algerian legislator in order to ensure the 

exploitation of agricultural land, through the adoption of the concession 

contract, which has been transferred the right of permanent use, which was 

organized by law No.87-19 to the repealed concession contract, which gives the 

concessionaire investor the right to exploit the investing farming for 40 

years,whith paying an annual royalty under the control of the state represented 

by the National Office of agricultural land, this law contributed to protect the 

agricultural land untapped.      

Key words: 

Agricultural land, the exploitation, usufruct, the concession contract, private 

property of the state, the investor concessionaire, invested peasant. 
 


