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Résumeé

La ville de Tlemcen par son caractere architectural distinctif et son histoire authentique, est
I’une des plus importantes ville algérienne admissible a devenir une métropole a 1’horizon
2025.

On prévoit A travers ce projet de donner a la ville de Tlemcen sa place mérité en
développant un projet qui vient d’assurer la durabilité et la cohérence territoriale de ’aire
urbaine de Tlemcen et de stopper son développement anarchique et incontrélé et faire de
Tlemcen une ville compacte et durable, en favorisant un renouvellement qualitatif du tissu
urbain existant, dans un soucis de batir un territoire équilibré on privilégiant un

développement « endogéne »

grace a sa position geostratégique « porte de ville » et sa place historique entre
« Agadir » et centre ville « Medina » le quartier de la gare posséde un potentiel et des
qualités pour faire créer une nouvelle dynamique urbaine au sein de quartier , qui vise a
developper le secteur économique par la dominance de 1’activité tertiaire et par la mixité
des logements et de fonctions .
mots clefs :

Métropole — projet de dévoloppement durable — porte de ville — développement
endogene — attractivite — compétitivité
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INTRODUCTION GENERALE

L’avancée tres rapide de 1’urbanisation exige des moyens de maitrise, des situations trés
complexe afin de trouver des solutions adéquates aux problemes que vivent nos villes et
surtout d’éviter les dysfonctionnements a venir®, le but de la présente recherche est donc
de répondre a la complexité liée au contexte du territoire et faire une proposition a 1’échelle
urbaine tlemcenien qui a pour objet d’assurer la durabilité et la cohérence territoriale.

Notre travail sera divisé en quatre chapitres « définition des concepts », «étude et
analyse urbaine de la ville de Tlemcen » , « .... », « intervention opérationnelle » .

En premier lieu nous allons aborder une problématique générale qui a motivé notre
démarche de recherche, en suite nous énoncerons nos hypothéses et 1’objectif de la
recherche.

Dans le premier chapitre, nous nous intéressons par la définition des concepts qui ont une
relation avec I’option « urbanisme » et ’intitulé de recherche

Le deuxiéme chapitre aborde quatre parties :

- Dans la premiére partie on mettant la lumiere sur la lecture des instruments
d’urbanisme Il s’agit des instruments d’aménagement des territoires (territoire
national, territoire régionale et territoire de la wilaya), qui sont SNAT, SRAT,
PATW, et le choix de la ville

- Dans la deuxiéme partie nous allons présenter la ville de Tlemcen sous ses
différents aspects afin de mieux la connaitre, notamment sa situation géographique,
ainsi que son évolution urbaine durant les différentes périodes qui I’on marqué. sa
caractéristique physique, climatique et démographique

- La troisiéme partie consacré a I’analyse de 1’état actuel de I’instruments
d’urbanisme (PDAU) dans la ville de Tlemcen, pour enfin maitriser I’application
des instruments , et ensuite faire une critique I’instrument d’urbanisme « PDAU »

- La quatrieme partie dont on va proposer deux scenario d’aménagement et de
développement pour la ville de Tlemcen pour enfin choisi un scenario qui vient
d’améliorer I’état actuel de la ville

- Etenfin on vient de présenter notre périmétre d’étude et motivation de choix

Le troisieme chapitre comprend deux parties :

Yles instruments d’urbanisme entre proprietaire foncier et application , cas d’etude : la ville de batna , chapitre
l,p38
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La premiere partie sera consacrée a I’étude des scénarios d’aménagement proposés
pour le territoire tlemcenien, en suite en sortant avec un scénario retenue, apres on
vient de choisir notre périmetre d’intervention.

Dans la deuxiéme partie nous nous intéresseront par la lecture de plan d’occupation
de sol en suite par I’analyse typo-morphologique du tissu urbain de quartier de la
gare afin de faire ressortir les problémes liés a ce périmétre d’étude , Enfin, nous
soulignerons la problématique spécifique qui résume le diagnostic donc on mettra
le point sur les différents probléemes de quartier afin d'apporter les meilleures
solutions au quartier de la gare

Le quatriéme chapitre présente cing parties :

Nous aborderont dans un premier temps une analyse thématique qui vient
d’améliorer et d’enrichir notre recherche a travers des idées et des nouvelles
prospectives d’aménagement de projet urbain

En suite,I’esquisse urbaine et les stratégies d’aménagement qui font une essentielle
étape dans la démarche du projet urbain

Le troisiéme point présente les stratégies d’aménagement et le plan de masse
globale 1/2000, avec leur programme spécifique

Le quatrieme point présente le plan de masse 1/500 qui décrit le projet urbain en
détail

La cinquieme partie est consacrée pour la partie technique ou on montre de plus le
détail concernant le projet urbain

Nous terminerons cette recherche par une conclusion générale
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PROBLEMATIQUE GENERALE:

De par sa position géostratégique, Tlemcen développe ses relations économiques avec
I'Afrique et I’Europe, la capitale devient un grand centre de commerce, Elle dispose un
patrimoin naturel tres important par une spécificité culturel , historique et artisanal , elle
devient aussi une ville universitaire avec un effectif d’ctudiants toujours en expansion

En dépit de toutes ses potentialités, aujourd’hui un nouveau débat apparait face a
I’urbanisation et une porte qui s’ouvre par les problémes liés aux actions de développement
urbain voulue.

I’urbanisation de 1’aire urbaine de Tlemcen a été orienté vers les Nord et Ouest de la
ville suivant un plan radioconcentrique dans le souci de préserver le croissant fertile
Jfaisant apparaitre des poles satellitaires qui sont: Champ de tir, EI Koudia, Oujlida,
Boujlida, Chetouane, Ain EI Hout, Ouzidane et SafSaf., Ces entités péripherique n’ont pas
réussi a developper des centralités urbaine autonome , elle restent toujours dépendante
fonctionnellement au centre ville , cette situation revient essentiellent a 1’inachevement du
developpement de ses pdles périfirique ainsi qu’a leur sous equipement . La mono
centralité de centre ville devient plus forte qui plusest se trouve déficitaire en
infrastreucture de mobilité, cet étalement urbain se pose de probléme de discontinuité de
I’agglomération crée par les ruptures urbaines , ce phénomene on I’observe dans le coté
sud — est de Tlemcen

Le quartier de la gare entant qu’un pdle d’attraction exeptionnel , pole d’echange
multimodal constutut une potre d’entrée de la ville et son espace d’acceuil , ces criteres
n’ont pas ét€¢ mis en considération pour le quartier de la gare de Tlemcen , qui se trouve
confronté a des phénomenes urbains qui ont mal surgi sur ’environnement urbain , d’une
parle décloisonnement de quartier qui crée une discontinuité urbaine et qui le rendre isolé
et non attractif par rapport a la ville, d’autre part , la gare qui se trouve dans un site
historique constité une forte rupture urbaine séparant le centre historique agadir et le centre
ville

A cet effet comme peut on faire resortir le quartier de son cloisenement, afin qui’il
soit réintégrer dans la ville de tlemcen et le rendre dynamique et attractif en lui
dennant une nouvelle image ?
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Hypothese :

Reflichir sur un projet urbain qui vient :
- renforcer les enjeuxenvironementaux
- ameéliorer la qualité de vie par I’offre de service et de logemment

- favoriser les aménagementsdes espaces publics par la creation des parcs
d’attractivités et les espaces de rencontre

- creer une mixité fonctionnelle et sociale
- intégrer le quartier de la gare dans son ensemble urbain

- assurer une continuité urbaine

Objectif :
Faire une proposition a I’echelle urbain tlemcenien qui a pour objet d’assurer la durabilité

et la cohérence territoriale

la mise en ceuvre d’un projet urbain ponctuel qui vise a dévolopper le secteur économique
de pointe et du bassin d’emploi , des projtes ambitieux la qualité de vie , I’identité et la
beauté de la ville

Intervenir sur un fraguement urbain « quartier de la gare »

il s’agit pour la présente d’etude et recherche la place réele de quartier dans I’ensemble
urbain en assurant un meilleur fontionnement de cet entité et en veillant a son intégration
au reste de la ville, tout en tenant compte des contraite que ptrésente le terrain

14



CHAPITRE |
DEFINITION DES CONCEPTS
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Introduction
Dans ce chapitre on ne traitera que les concepts qui ont une relation avec 1’option «
urbanisme » et I’intitulé de recherche et les sujets qui se posent actuellement, pour mieux
comprendre 1’analyse en général

1. Urbanisme et environnement :

1.1.Urbanisme :

« L’urbanisme, entendu comme ['ensemble des techniques mises en oeuvre pour organiser
les villes afin d'en optimiser le fonctionnement et de l'adapter aux besoins de ses
habitants® », ne procéde pas de l'action d'un seul acteur, mais d'unemultiplicité
d'organisations de nature et de perspectives différentes. L’urbanisme ne se structure pasen
un seul systéme d'acteurs mais en une multiplicité de scénes ayant des fonctions
sensiblementdistinctes et regroupant une combinaison d'acteurs et d'organisations
relativement spécifique. Cesscénes forment en cela autant de systémes d'action qui
concourent tous a la production de la ville, mais sont néanmoins irréductiblement
différents, d'autant plus qu'ils ne sont pas réellementhiérarchisables. » *

o Art d'aménager et d'organiser les agglomérations humaines : les travaux
d'extension, d'embellissement, de réorganisation, bref, d'urbanisme (Romains).

« Art de disposer dans I'espace urbain ou rural les établissements humains au sens le
plus large (habitations, locaux de travail, lieux de loisir, réseaux de circulation et
d'échanges), de telle sorte que les fonctions et les relations entre les hommes
s'exercent de la facon la plus commode, la plus économique et la plus harmonieuse.

« Ensemble des regles juridiques qui permettent aux pouvoirs publics de contréler
l'utilisation du sol en milieu urbain. [.. .]4

1.2. Environnement :

« Environnement tire son origine de mot environnement , utilisé dans le sens « circuit »
de « contour »° . Il a trois définitionns principales :
1. ce qui entoure, qui constitue le voisinage ;
2. ’entourage habituel d’une personne, milieu dans lequel elle vit ;
3. I’ensemble des €léments naturels et artificiels qui coditionnent la vie humaine
Les deux derniéres définitions seraient apparues au milieu de XX e siecle .le Grand
Robert se fait plus précis :
Ensemble des conditions naturelles (physiques,chimiques , biologiques) et culturelles
(sociologiques) susceptibles d’agir sur les organismes vivants et les activités humaines® ’

2 Merlin, P., Choay, F., Dictionnaire de l'urbanisme etde [’aménagement, Paris, Puf, 2000.

¥ Paul Boino.Lyon ,la production de la ville, edition Parenthése 2010, p 12

*Grand Larousse de la langue francaise en sept volumes, tome 7 : SUS-Z, Paris, Lib. Larousse, 1978

>selonle grand larousse de la langue francaise ,1972

® selon le Grand robert , dictionnaire de la langue francaise ,1992

 Pierre André, Claude E. Delisle Jean-Pierre Revéret Evaluation des impacts sur [’environnement, 3e
édition , , chapitr 2, p 35-36
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2. Laville et son tissu urbain :
2.1.Laville:

La complexité du phénomeéne urbain engendre une difficulté pour définir la ville.
« La ville demeure une création historique particuliére, elle n’a pas toujours existé mais est
apparue a un certain moment de I’évolution de la société, et peut disparaitre ou étre radical
ement transformée a un autre moment. Elle n’est pas le fait d’une nécessité naturelle, mais

celui d’une nécessité historique qui a un début et peu avoir un fin » ®

« La ville est non seulement un objet percu et peutétre apprécié par des millions de gens, d
e classe et de caractere tres différents, mais elle est également le produit de nombreux cons
tructeurs qui sont constamment entrain d’en modifier la structure pour des raisons qui leur
sont propres. Tandis qu’elle peut rester stable dans ses grandes lignes pendant un certain te
mps ». °

2.1.1- Les élements de la ville :
a- LES VOIES:

les voies sont les chenaux le long desquels I’observateur se déplace habituellement,
occasionnel habituellement, ou potentiellement, allés piétonniére ,voies de métropolitain ,
des canaux des voies de chemin de fer ..

b- LES LIMITES:

ce sont les éléments, de méme caractére que les voies mais de fonctions différentes ,elles
sont considérées comme des frontiéres entre deux phases ,les solutions des continuités
linéaires : virages , tranchées de voies ferrées , limites d’extension , murs...

c- LES QUARTIERS :

les quartiers sont des parties de la ville , d’une taille assez grande qu’on représente comme
un espace a deux dimensions , ou un obsevateur peut pénétrer par la pensee , et qui se
reconnaissent parce qu’elles ont un caractére général qui permet de les identifier . cette
identification est possible grace a son homogénéité sur le plan morphologique. un quartier
peut d’identifier a travers la pratique sociale, les lieux d’activités, les services
d’équipements

d- LES NGEUDS :

les nceuds sont des points stratégiques d’une ville,un nceud peut étre un point de jonction,
un endroit ou on change de systtme de transport, un croissement ou un point de
convergence de voies, ils tirent leur importance du fait qu’ils sont une concentration de
certaines fonctions urbaines.

e- LES POINTS DE REPERES :

8Leonardo Benevolo ./ histoire de la ville . Editions Parenthéses, 1994 , introduction , page 7
Kevin Lynch . L'Image de la cité ,, Edition. Dunod, coll. Architecture, urbanisme, 1999 ,Chapitre. I, p 2
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les points dereperes sont un autre type de référence ponctuelle , mais dans ce cas
J’observateur n’y pénétrant pas, ils sont externes. Ce sont généralement des objets
physiques et certains points de repéres sont des objets éloignés.

2.1.2- Typologie des villes :

On peut établir une typologie des villes :

« en fonction de leur taille (mesurée par le nombre d'habitants, ou I'importance de la
zone d'influence, ou leur rang dans la hiérarchie urbaine : bourg, petite ville, ville
moyenne, grande ville, métropole, mégapole)

« en fonction de leur activité dominante (bourg agricole, ville industrielle, ville
commerciale, place financiere, ville carrefour (ou nceud ferroviaire, port, aéroport),
ville administrative, ville universitaire, ville touristique) ; on décrit toutes ces
activités avec la notion de fonction urbaine

« en fonction de leur plan (ville-rue, plan hippodamien, plan radioconcentrigue, plan
biparti)

« en fonction de leur age (villes antiques, médiévales, modernes, contemporaines)

« en fonction de leur niveau de développement (villes des pays développés, villes du
Tiers-Monde)

« de lacivilisation a laquelle elles appartiennent (villes européennes, villes nord-
américaines, villes latino-américaines, villes musulmanes, villes indiennes, villes
chinoises, villes africaines),

« en fonction de leur croissance géographique : ville « verticale » (Abidjan, Tokyo)
ou horizontale (Los Angeles).

2.1- Letissu urbain :

La notion de tissu urbain inclut 1’idée d’une imbrication et d’une solidarité de ses
composants : disposition et typologie des édifices, du parcellaire, de la voirie, forme des
espaces libres et leur rapports, expression des contraintes du site.

Les quatressystemes organisateurs du tissu urbain

a- Le parcellaire :
Le systéme parcellaire est un systéme de partition de I'espace du territoire en un certain
nombre d'unités foncieres, les parcelles. Le parcellaire fragmente donc 1e territoire

b- Lavoirie:
Le systéme viaire est le systeme de liaison de I'espace du territoire. Il est constitué par
I'ensemble des circulations de fonction et d'importance variables. Ce réseau est destiné a
innerver les parcelles, donc a relier entre clles les differentes parties du territoire. En
principe, mais cette régle souffre peu d'exceptions, chaque parcelle est desservie par une
circulation.

c- Lebati:

Optéthode d’analyse mophologique des tissus urbains traditionnels , UNESCO p4
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Le systémebati regroupe I'ensemble des masses construites de la forme urbaine, quelle que
soit leur fonction (habitation, équipement) ou leur dimension .

d- Les espaces libres :
Le réseau des espaces libres est I'ensemble des parties non construites de la forme urbaine,
que ces espaces soient publics (places, esplanades, rues, etc.) ou privés (cours, jardins)

3. Agglomération :

2.2-  Une agglomération :

Action d'agglomérer, de réunir en un tout ; masse, amas ainsi constitués ;
agglomérat : Une agglomération de terre et de pierres. Groupe d'habitations constituant
un village ou une ville indépendamment des limites administratives : Traverser une
agglomération. Ensemble formé d'une villecentre et de ses banlieues (’agglomération
parisienne).

3.2-  Métropole :

« C’est une ville de plusieurs millions d’habitants regroupant d’importants centres de décis
ions, de gestions ou de transports. C’est le centre d’influence principal d’une région ou
d’un pays. »"
2.1.1. Le processus de métropolisation
I s’agit la d’une nouvelle maniére de traiter [’urbain par le recours a I’'urbanisme intensif
(densité) au lieu de I’urbanisme extensif (étalement).
Ce processus se développe en trois phases essentielles :
o Phase de prés développement; la prise de conscience de la capacité¢ d’accéder au
statut de métropole.
« Phase de développement; élaboration de projets structurants.
o Phase de post-développement ;gestion et prise en charge de la structure
métropolitaine

2.1.2. Notions majeurs du processus:
Le processus de métropolisation s’accompagne de notions nécessaires a toute étude
traitant de la ville contemporaine.
a- centre/centralité:
Suite au processus de métropolisation, le centre véhicule désormais les signes urbains
de la métropole:
- Une fonction internationale capable de créer le grand événement.
- Des formes signifiantes a8 méme d’envoyer les signes de la métropole et d’exprime
une nouvelle image.
- La cohérence spatiale qu’il doit exprimer « le centre doit étre articlé avec
[’ensemble de la ville ».

1 Raymond Guglielmo, Les grandes métropoles du monde, Paris, Armand Colin, Collection U,
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- La création d’'une dynamique de centralité, il doit étre un support ou le jeu
matériel© des forces de la ville puisse s’accomplir «le centre est un lieu exclusif de
la centraliteé, ou tout au moins certaines partis du centre »

- La centralité, étant un concept du processus de métropolisation, il engendre des
transformations sur 1’espace architectural.

b- la notion de lieu

Le lieu est tout ce qui confére a 1’habitant un sentiment de sécurité émotive, il offre un
appui, un repére, une situation d’appartenance étant structuré et identifié. « Le concept de
lieu est donc une faculté vitale ».

«Malgré tous leur défauts, les villes anciennes étaient des lieus auxquels on pouvait
s’identifier qui donnaient a leurs citoyens un profond sentiment d’appartenance ».

c- lanotion de quartier

Le gartier est une composante de la lecture globale qu’est la ville, celle-ci lui donne &me et
signification. Il représente d’une part un support physique, lieu de rencontre, de
communication, d’animation et d’activité.

« C’est en fait un cadre de vie locale ou sont aménagés des lieus pour la rencontre, des
supports matériels pour communication, [’animation et [’activité économique la plus
courante».

Le quartier représente une unité morphologique dotée d’un paysage urbain, véhiculant un
contenu social et abritant une fonction determinée.

« Unité morphologique et structurelle, caractérisée par un paysage urbain, contenu social,
et fonction déterminee ».

Les quartiers sont des lieus distingués par leurs caractéres sociaux et leurs structures
sociales.

3.3- Lacentralité :

La centralit¢ n’est pas le centre. on ne peut pas deéfinir le centre urbain en faisant
abstraction des fonctions centrales qui s’y remplissent, quoique nécessaire ne suffisent pas
a définir le contenu de la notion de centre.

« Centralité est devenue une notion dormante. Il est vrai que la notion de centralité,
abstraite dans son espace, a un pouvoir mobilisateur moins que les quartiers anciens dont

) o . . 12
I’aménagement est devenue un des objectifs contemporains majeurs. » .

- La centralité qualifie I’action d’un élément central sur sa périphérie.

- La centralité dépend du pouvoir d’attraction ou de diffusion dew cet élement qui
repose a la fois sur I’efficacité du pdle central et son accessibilité .

- Cet elément peut étre un centre urbain, ou un équipement métrow polarisant plus
spécialisé ( centre commercial, culturel).

3.3.1. Lecentre:

12 Jean .Paul. Levy - centres villes en mutation . Editions du Centre national de la recherche scientifique,
1987 p42
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La transformation dans le territoire, et 1’évolution du phénomeéne urbain montre et
confirmeque le centre de tout environnement socio- physique estfagonné par les activités
humaines.

« Le centre est un regroupement d’équipements de nature diverse et d’un nombre variable
organisé et intégré dans un réseau d’infrastructure. Il assure des prestations des services
d’un certain niveau, il favorise les échanges et les diffusions des informations, il participe a
la distribution, consommation de certains biens pour unepopulation donnée distribuée dans
une aire urbaine déterminée et délimitée»™>

3.4. L’attractivité d’un territoire :

Est généralement assimilée a la capacité de ce territoire a attirer et a retenir les facteurs
mobiles de production et/ou la population. Nous définirons cette attractivité, comme la
capacité d’un territoire a étre choisi par un acteur comme zone de localisation (temporaire
ou durable) pour tout ou partie de ses activités ; cette attractivité est une attractivité percue
qui n’implique que des personnes physiques, des individus, des ménages ou des équipes,
par exemple des équipes dirigeantes d’une entreprise ou d’une administration publique.

3.5. Plan radio-concentrique :

Une ville a un plan radioconcentrique lorsque ses quartiers s’organisent en cercles
concentriques, du centre-ville a la périphérie.
Ce plan est assez répandu dans les villes européennes (Bruxelles, Paris, Moscou, etc.). Il
est caractérisé par la présence d'auréoles, ceinturées par des boulevards périphériques, et
par des radiales correspondant aux autoroutes ou axes de pénétration urbaine . Son origine
est liée a la présence d'enceintes successives ceinturant la ville. Souvent, les anciennes
fortifications sont devenues des axes routiers ou autoroutiers (ex.: la petite ceinture a
Bruxelles). Ce plan, fortement lié a I'histoire des villes, renforce la notion de centre et
périphérie et provoque des engorgements a l'intersection des radiales (pénétrantes) et des
rocades .

3.6. Conurbation :
Une conurbation est un ensemble urbain constitué de plusieurs noyaux urbains (ou villes)
dont les banlieues finissent par se rejoindre. La notion et le terme ont été formulés des le
XIX®siécle par l'urbaniste britannique Patrick Geddes. Ce terme a tendance a étre
remplace, souvent improprement, par celui de mégalopole.

3.7. Etalement urbain :

L’étalement urbain est la propension des agglomérations urbaines a croitre et se
développement surde beaucoup plus larges périmetres. Si certains utilisent indifféremment
ce terme et celui depériurbanisation, d’autres font la distinction : 1’étalement urbain est une
extension urbaine enContinuité avec la ville compacte, la périurbanisation une extension
urbaine en discontinuité.

BAlberto Zucchelli - introduction a 'urbanisme —opérationnel et la composition urbaine, Office des
publications universitaires, 1983
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L’étalement urbain est une forme de croissance urbaine mais ne doit pas étre confondu
avec elle : la croissance urbaine peut se réaliser sans nécessaire augmentation de la surface
de I’aire urbaine, mais par densification du tissu urbain existant.

L’Agence Européenne de I’Environnement décrit 1’étalement comme la forme physique
d’uneexpansion en faible densité des grandes régions urbaines, sous 1’effet de conditions
de marché, etprincipalement au détriment des surfaces agricoles avoisinantes.

3.8. Lacroissance urbaine :

La croissance urbaine est I’extension des villes liée le plus souvent a ’augmentation de
la population urbaine, c'est-a-dire au phénomeéne d'urbanisation.

En s’étendant, les villes ont tendance a s’aplatir (les habitations ont moins d’étages) et a
provoquer une hausse du prix du foncier. Les terres agricoles situees aux alentours des
villes sont souvent les plus fertiles

De plus en plus de personnes viennent vivre en ville. La mécanisation de I'agriculture a
entrainé une diminution des besoins en main-d'ceuvre dans les campagnes. Beaucoup de
ruraux sont contraints de rejoindre les centres urbains en espérant trouver du travail
(phénomene de la prolétarisation).

Les pays en développement voient leur population urbaine croitre trés rapidement et les
plus grandes villes des pays en développement rattrapent ou dépassent en taille celles des
pays développées. Nombre de ces néo-urbains vivent dans des bidonvilles.

Parler de la croissance urbaine nous aménes a attaquer ses trois formes les plus connues.
La plussimple consiste a suivre dans un temps donne I’évolution numérique de la
population sur l’air urbain. On peut également expliquer la croissance urbaine par
consultation des revenus crées ou percus sur leterritoire de la ville. Enfin on peut compter
sur ’extension spatiale de I’agglomération pour mesurer sa croissance. La croissance reveét
donc une triple signification :

- Démographique (augmentation de la population urbaine)
- Economique (croissance du produit urbain).

- Spatiale (extension de I’espace urbanisé).

Les facteurs de la croissance urbaine :

Il est commode de distinguer les conditions permissives, puis les facteurs exogenes et les
causesendogénes de la croissance des villes.

a- Les conditions permissives

Fernand Guyot (1968) écrit : « les auteurs qui étudient la croissance urbaine estiment de
maniére a peuprés unanime qu’elle est conditionnée par quatre facteurs : un progres
agricole important, le développementdes moyens de communication et de transport, une
organisation politique et sociale bien structurée et enfinune réserve d’eau adaptée aux
besoins ». Le progres agricole : 1I’élévation de la productivité agricole qui permet de
dégager un surplus net dansle secteur primaire, rend possible de dégager un surplus net
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dans le secteur primaire, visionnement vivrier. Les moyens de communication et de
transport, et une organisation politique et sociale : contribuent demaniére évidente aux
processus d’urbanisation. La réserve d’eau : peut étre vue comme une condition permissive
mais aussi un facteur limitatif de lacroissance urbaine, comme on commence a le constater
dans les grandes mégapoles américaines.

Il est bien clair cependant que ces condition permissives de I’urbanisation en général que
comme desfacteurs explicatifs directs de la croissance des villes et surtout de la ville. Sur
ce point, les auteurs seséparent en deux groupes selon qu’ils privilégient 1’action des
facteurs extérieurs ou intérieurs a la ville.

b- Les facteurs exogenes

Selon un premier groupe d’auteurs, que 1’on peut approximativement ranger parmi les
tenants de lathéorie dite de la base, la croissance urbaine serait en grande partie orientée
par le développement desactivités exportatrices de la ville. L’accent est ainsi Attirereplacé
sur les facteurs exogeénes et présent troisavantages : [D’attention sur les problémes
d’équilibre de la balance des échanges extérieurs de la ville,dans la mesure ou, en quelque
sorte, la ville doit couvrir ses importations de produits alimentaires par Mesurer I’effet
entrainant desedesexportations de biens et services ; exportations de la ville sur les autres
activités urbaines, parapplication des idées keynésiennes sur 1’effet multiplicateur du
Prévoir la croissance urbaine future par leecommerce extérieur ; calcul de multiplicateurs
d’emploi dans les activitésexportatrices ou basique et de multiplicateurs de la population
totale induite

c- Les causes endogénes

Nombreux sont les auteurs qui ont privilegé les forces internes du développement urbain.
Chaqueinstitution doit innover ou bien découvrir ses propres facteurs de survie et
d’extension. La ville sécréte ainsisa propre croissance a partir du complexe d’activités
qu’elle constitue. Dés 1909, dans son analyse spatiale des localisations, weber avait parlé
de forces agglomérat ives pourcaractériser les avantages de la concentration industrielle et
urbaine (compression des frais généraux,adaptabilité plus grande aux indications d’un
marché élargi, possibilité des firmes, ect.) La conception wébérienne a été perfectionnée
par les analystes des économies externesd’agglomération et notamment par Jean Rémy
(1966) dont I’ouvrage étudie en profondeur la significationde la juxtaposition spatiale des
activités du point de vue de I’entrepreneur et du point de vue deconsommateur final. C’est
ainsi qu’il analyse tour a tour I’agglomération spatiale de la demande,l’organisation de
transports et le systéeme d’interdépendance technico-économique entre les firmes en
tantque causes directes du développement urbain, ce qui le conduit a rejeter la théorie de la
base commeinstrument d’analyse de la croissance des villes. Enfin nombreux sont ceux qui
estiment que ce sont plutdt les services urbaine hautement spécialisés(administrations,
bureaux d’études, cabinets conseils, laboratoires, de recherches des universités, ect.)
quicontribuent pleinement a la croissance urbaine et qui peuvent étre un véritable moteur
de cette croissance.
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Cette théorie des services urbains locaux a notamment été défendue sur I’exemple des
villesaméricaines par Hans Blumenfeld (1955) et Gunnar Alexandersson (1956). Il
convient alors d’inverser lesens des relations d’induction dans la théorie de la base en
reconnaissant un rdle moteur aux serviceslocaux. On verra d’ailleurs que certaines
tentatives de dynamisation de la théorie de la base conduisent arelayer les activités
basiques de I’industrie par les services tertiaires spécifiques des grandesagglomérations. En
définitive, les facteurs mis en jeu dans les processus de la croissance urbaine sont
relativementcomplexes : la logique d’évolution n’est pas univoque ; des causes différentes
se relayent au cours dephases successives. Jusqu’a présent, les forces motrices 1’ont
emporté sur les causes de déclin

4. Projet urbain :

le projet urbain est une stratégie pensée et dessinée de la ville , il est une expression
architecturale et urbaine de mise en forme de la vile qui porte des enjeux sociaux ,
économique , urbains et territoriaux

il s’agit d’un concept et d’'une maniere d’agir en formation qui marquent un moment de
transition entre la maniére traditionnelle de penser 1’urbanisme et une nouvelle
approche , moins figée et plus ouverte aux transformations et aux débats

Jgues Reydéfinnise le projet urbain comme maniére contemporaine d’intervenir sur la ville
en crise, non sur la tolalité mais sur ses fraguements™*

4.1.Les modes d’intervention du projet urbain:

Le projet urbain propose plusieurs modes d’interventions ou solutions aux problémes de la
ville en générale et des centres villes en particulier.

Une analyse bien conduite nous offre une masse d’informations diverses, spatiales et a-
spatiales, qu’il faut mettre en rapport pour arriver a une recomposition sélective de 1’entité
étudiee.

Cette mise en rapport des informations a pour objectif de dégager une problématique qui
découle de la compréhension particuliere de la réalité urbaine par ’urbaniste, et doit
conduire aux choix du type d’intervention adéquat. L’intervention urbanistique peut
prendre plusieurs formes :

4.1.1. Reénovation urbaine :
C’est une opération physique qui ne doit pas changer le caractére principal du quartier.
Elle est relative a une intervention profonde sur le tissu urbain. Elle peut comporter la
destruction d’immeubles vétustes.
Elle adapte une entité donnée a de nouvelles conditions d’hygiéne, de confort, de
fonctionnement, de qualité architecturale et urbanistique .Cette intervention est de nature
beaucoup plus radicale que la précédente et s’applique a des secteurs dont les caracteres
facilitent et justifient une intervention forte.

4.1.2. Aménagement urbain:

4 Jean Yves et Monique Zemmerman. projet urbain , ménager les gens aménager la ville . Editions
Mardaga 1998 p 35
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Action de transformer, de modifier pour rendre plus pratique et plus agréable. L’ensemble
des dispositions et des actions arrétés pour transformer un espace urbain dans ses
composantes spatiales ¢’est-a-dire pour donner une organisation différentes aux fonctions
urbaines existantes, ou en introduisant des fonctions nouvelles.

4.1.3. Réaménagement urbain:
Créer les conditions d’une vie nouvelle pour les quartiers menacés d’un abondant total, il
implique un certain degré de changement de la configuration physique. Il n’implique pas
obligatoirement une modification systématique de la trame et des volumes des batiments.
4.1.4. Réorganisation urbaine:
C’est I’action dont le contenu est lié aux soucis de 1’amélioration des conditions
d’organisation et de fonctionnement de 1’espace urbain.
Elle a pour objectif I’amélioration de la réalité urbaine par des actions superficielles, non
radicales, a court ou a moyen terme. Elle correspond aux situations urbaines ou il est
difficile ou non nécessaire de mener des interventions radicale
4.1.5. Restructuration urbaine :

Elle introduit une nouvelle configuration de I'entité, en la remodelant .elle implique, de ce
fait, un changement radical d'un espace urbain assez vaste, aussi bien au niveau de son
tracé. Elle s'applique a des entités qui présentent une déstructuration et un manque
d'homogénéité évidents au niveau du tracé ou du cadre béti
Exemples: « La recomposition d'entités périphériques dont le développement s'est fait
anarchiquement et sans relation avec le reste de la ville »*

4.1.6. Rehabilitation urbaine:

Elle consiste a modifier un immeuble ou un groupe d’immeubles ou d’équipement en vue
de leur donner les commodités essentielles et nécessaires aux besoins de base des
locataires ou utilisateurs, alimentation en eau potable, électricité, remise a neuf des
sanitaires.
Cette action, assez récente dans le discours et la pratique urbanistique, a pour objectif
I’intégration de secteurs urbains marginaux au reste de la ville, par des interventions aussi
bien sur le cadre physique que sur le cadre social.

4.1.7. le renouvellement urbain:
L'objectif est de transformer les quartiers en difficulté, dans le cadre d'un projet urbain. Le
renouvellement urbain permet de : - reconquerir des terrains laissés en friche - restructurer
des quartiers d'habitat social - rétablir I'équilibre de la ville La rénovation urbaine, concept
qui a succédé au renouvellement urbain, concentre son action sur les Zones Urbaines
Sensibles (ZUS)

4.1.8. La restauration :
Ce type d’intervention urbanistique se limite au cas de figure d’une entité a identité
culturelle ou architecturale menacées, qui réclame des mesures de sauvegarde. La
restructuration urbaine :
La restructuration implique un changement radical d’un espace urbain assez vaste ,aussi
bien au niveau de son tracé que de son cadre bati. Elle s’applique a des entités qui

> Maouia Saidouni, Eléments d’Introduction a 1’urbanisme, Casbah édition page 129
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présentent déstructuration et un manque d’homogénéité évidents au niveau du tracé ou du
cadre bati.

4.1.9. Ladensification urbaine :
Elle s’applique a des secteurs urbanisés qui présentent des poches non urbanisées. Ces
secteurs sont souvent densifiés sous la pression de I’urbanisation et 1’augmentation de leurs
valeurs foncieres.

4.1.10. L’extension urbaine :
Elle s’applique aux entités non urbanisées et qui sont destinées par le plan d’urbanisme a
une urbanisation future. L’extension urbaine doit étre guidée par le souci d’intégration
fonctionnelle et morphologique au reste de la ville.*

Toute intervention urbanistique est accompagnée par des recommandations et mesures
diverses et par des dé¢lais afin d’en assurer la cohérence et la faisabilité (comme les
mesures de sauvegarde de secteurs donnés qui sont souvent fixés par la loi :protection de
patrimoine et des richesses naturelles...).

5.1.L’économie urbaine :

L’économie de chaque ville, quelque soit son ampleur, comprend différents secteurs. Bien
que chaque secteur ait ses speécificités, le fait que leurs processus de production soient
confinés dans une zone géographique limitée (zone urbaine) facilite les échanges. En outre,
bon nombre de secteurs sont déja techniquement interconnectés (a titre d’exemple: services
collectifs, infrastructure, batiment et traitement des déchets). C’est pourquoi les questions
concernant le travail d’un secteur spécifique de 1’économie urbaine sont liées a ce qui se
passe dans d’autres secteurs — d’ou I’importance d’une approche d’intégration. Parmi les
autres motifs justifiant une telle approche

5.1.1. les secteurs de I’économie :

La répartition de I’ensemble de D’activité économique en trois grands
secteurs économiques :

Secteur primaire
Le secteur primaire correspond aux activités liées a I'extraction des ressources naturelles. Il
comprend I'agriculture, la péche, I'exploitation forestiére et I'exploitation miniere. On
désigne parfois les trois derniéres industries par « autres industries primaires ».

Secteur secondaire
Le secteur secondaire correspond aux activités liées a la transformation des matiéres
premiéres, qui sont issues du secteur primaire. Il comprend des activités aussi variées que
I’industrie du bois, I’aéronautique et 1’¢électronique, le raffinage du pétrole...

Secteur tertiaire
Le secteur tertiaire regroupe toutes les activités économiques qui ne font pas partie des
deux autres, essentiellement des services. Par exemple, le conseil, 1’assurance,
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I'enseignement, la grande distribution, le tourisme et les agences immobilieres font partie
du secteur tertiaire.

5. Le développement durable :

Le développement durable est une nouvelle conception de l'intérét public, appliqué a la
croissance économique et reconsidéré a I'échelle mondiale afin de prendre en compte les
aspects écologiques et culturels généraux d'une planéte globalisée.

« le développement durable est un développement qui répond aux besoins des générations
du présent sans compromettre les besoins du futur, en intégrant aussi bien les aspects
environnementaux , sociaux, que politiques». *°

6. Pole d’échange multimodale :

Un « pole d’échanges » est un lieu ou différents réseaux de transport sont interconnectés.
I1 s’agit donc d’un espace urbain spécialement aménagé pour associer les différents modes
de transport de voyageurs et favoriser la pratique de I’intermodalité. Les poles d’échanges
constituent un élément essentiel des systemes de déplacement dans les villes. Leur création
et leur mise en oeuvre obéissent a une démarche de planification prévue par les Plans de
déplacement urbain.
Les poles d’échanges ne sont pas simplement des lieux de transit ; ils sont aussi des lieux
d'acces privilégié a toutes les autres composantes du service indispensables a la réalisation
du voyage (information multimodale, vente de titres...). IIs sont également des lieux de vie
ou peuvent se développer des activités connexes (restauration rapide, presse, petites
réparations, informations ville..) qui contribuent a agrémenter le déplacement, facilitent la
gestion du temps d'attente et dont I'attractivité peut s'étendre au-dela de la seule clientele
du transport.

7. Dynamique urbaine :
Les transformations des villes dependent a la fois de facteurs exogenes , dont les courants
migratoires traduisents bien I’importance , etd’une dynamique internes qui s’exprime
notamment par la mobilité résidentielle et par des changements progressifs dans
’occupation sociale de I’espace intra — urbain.

*la Commission mondiale sur I'environnement et le développement dans le rapport Brundtland , 1987
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CHAPITRE Il
ETUDE ET ANALYSE URBAINE DE LA
VILLE DE TLEMCEN
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Introduction :

A travers ce chapitre nous allons présenter quatre parties :

Dans la premier particonmétant la lumiére surla lecture des instruments
d’urbanisme Il s’agit des instruments d’aménagement des territoires (territoire
national, territoire régionale et territoire wilayale), qui sont SNAT, SRAT , PATW ,
et le choix de la ville

Dans la deusiéme partie nous allons présenter la ville de Tlemcen sous ses
différents aspects afin de mieux la connaitre, notamment sa situation géographique,
ainsi que son évolution urbaine durant les différentes périodes qui 1’on marqué. sa
caractéristique physique, climatique et démographique

La troisieme partie consacré al’analyse de 1’état actuel de 1’instrument d’urbanisme
(PDAU) dans la ville de Tlemcen, pour enfin métriser 1’application des
instruments, et ensuite faire une critique I’instrument d’urbainsem « pdau »

La quatriemme partie dont on va proposer deux scenario d’aménagement et de
dévoloppement pour la ville de tlemcen pour enfin choisi un scenario qui vient
d’améliorer I’état actuel de la ville

Et enfin on vient de présentre notre périmetre d’etude et motivation de choix

L’objectif de ce chapitre est de métriser 1’application des instruments d’urbanisme et
connaitre la ville de Tlemcen, ces principaux dysfonctionnements urbains, pour enfin
proposer des scenarios d’améngement pour le dévoleppement de la ville
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DES INSTRUMENTS D’URBANISME

SCHEMA NATIONAL DAMENAGEMENT TERRITORIAL « SNAT »

INTRODUCTION
Les instruments d'urbanisme figurent parmi les principaux outils qui
peuvent étre mis en ceuvre pour faire et concevoir |a ville.

Le developpement urbain d'un pays ne peut étre atteint qu'a travers la
bonne application et la fiabilité de ses instruments sur le terrain.

SHEMA NATIONAL DPAMENAGEMENT TERRITORIAL « SNAT »

DEFINITION

Un instrument prospectif et réglementaire de la politique de I'Etat
visant & assurer un developpement harmonieux de I'ensemble du
territoire national, pour une durée de 20 ans

LE ROLE DU SNAT :
Le SMAT détermine les objectifs, les orientations, les plans de
développement globale, et qui décrit les besoins et les priorités.

LES ORGANISMES D’ELABORATION DU SNAT

Le SNAT est établi & linitiative de  ladministration avec la
participation des départements ministériels
les établissements publics , les collectivités territoriales et des acteurs
économiques et sociaux concernés .

DIIAGNOSTIC DU SNAT :
CONSTRASTE»

Le SNAT propose des orientations générale qui doive étre suivie
par le SRAT et se dernier oriente le PATW qui Concrétise ces actions
en termes de programmes a destination des territoires communaux.

Le territoire est un ensemble des systémes ce qui exige un
diagnostic selon une approche systémique en analysant les différents
systémes :

Le systéme de I'eau et des sols:

Le systeme ecologique

Le systéme patrimonial

Le systéme relationnel des transports
Le systéme productif

Le systéme urbain

« LUALGERIE , UN TERRITOIRE

Figure 2. Gestion de l'eau

LES ORIENTATIONS URBANISTIQUES DU SNAT :

LES ORIENTATIONS DU SCENARIO ACCEPTABLE :

PAT n 1 :la durabilité de la ressource en eau

PAT n 2 :conservation de sol et lutte contre la désertification

PAT n 3 :les écosystémes : la protection et valorisation de littoral
Avec le classement et I'aménagement de 11 parcs marins et
terrestre a 'horizon 2030 (4 pour le nord -ouest)

PAT n 4 : limitation et contréle de I'urbanisation dans les zones 3
risque

PAT n 5: le patrimoine culturel : 18 pdles d'économie de patrimoine
(3 poéles aux nord -puest: Tlemcen, Oran, Nedroma)

PAT n 6 : limitation de l'urbanisation dans le littoral, ville novelle
qui participe a la constitution de pdle d'attractivité

PAT n 9 : délocalisation des établissements a risque majeur

PAT n 10 : systéme urbain hiérarchisé et articulé ,définition des
catégories des villes (grandes villes Oran Constantine Annaba) avec
des grands eéquipements et services métropolitaines

PAT n 11 : Modernisation et maillage des infrastructures des
travaux public, de transport ,de logistique de technologie de I
information et de la communication

PAT n 12: le renforcement de la compeétitivité du territoire a travers
des poéles d' attractivité et des zones intégré du developpement
industriel

PAT n 14 :les espaces de programmation territoriale

PAT n15 : développement local & travers une gouvernance adapté
au développement local qui repose sur une repartition des
fonctions entre | 'état les espaces de programmation territorial et
les willaya et communes .

STRUCTURE URBAINE LITTORALE , HAUTS PLATEAUX

Figure 3. Structure urbaine littorale , Hauts Plateaux

# ; 1

= o \ y LES CRITIQUES DU SNAT :

7 X - Le SNAT se concentre surtout sur le littoral et les hauts plateaux de
“‘{"H - { { NS¢ pays et néglige le Sud.
p— -~ - , s (l - Les propositions d'ameéenagement donnent une grande importance au
- : . > 2 N développement économigue et industrielle et marginalise les grandes
. . I potentialités (touristiques, naturelles...)

M_‘-L_H n i ;}?—- Ve -L'equilibre durable est assuré lorsqu'on limite le développement
S ¥ ' Ve dans les zones fragiles et vulnérables et le favorise dans les zones moins
h o sensibles; donc cela va créer un autre deséquilibre en termes de

fonctions et services entre ces deux zones.

Figure 1. Scénario acceptable: équilibré territorial et competitive
(projet du SNAT)

-Les orientations de SMAT concernant linfrastructure présentent
plusieurs lacunes: I'absence des voies pénétrantes surfout dans les
hauts plateaux.

Planche 1 .shema national d'amenagement territorial "SNAT"
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DES INSTRUMENTS D'"URBANISME

SCHEMA REGIONAL DAMENAGEMENT TERRITORIAL « SRAT »

SHEMA REGIONAL D’AMENAGEMENT TERRITORIAL « SRAT »
DEFINITION DU SRAT

C'est un instrument d'aménagement du territoire & I'échelle régional
qui permet de concevoir une stratégie du developpement de région.
Aussi est un cadre de planification strategique qui comprend les
grandes orientations du developpement futur et leurs implications
spatiales.

LE ROLE DU SRAT :
Le SRAT reprend a son compte les propositions de montage
institutionnel et financier préconisées par le SNAT et repond aux
orientations de la planification urbaine et d'aménagement du
territoire

LES ORGANISMES D’ELABORATION DU SRAT :

Le SRAT est défini par I'article 03 de la loi 01-20 du 12/12/2001, initié
par I'etat et approuve par voie législative pour 20 ans et actualise
tous les cing ans.

5a demarche d'elaboration se base sur la concertation et la
participation des partenaires a travers l'organisation des ateliers, des
journees d'études et des conférences régionales, en direction des
régions programmees tout au long de I'élaboration. « Les schémas
régionaux d'amenagement du territoire (SRAT) sont a I'echelle inter-
wilayat, c'est-a-dire des régions-au nombre de S.lls sont initié par
I'etat central. lls distribuent les activités et le peuplement a travers la
region, localisent les infrastructures et les équipements et reglent
I'armature urbaine régionale ».

DIAGNOSTIC DU SRAT :
- Le systéme de I'eau et des sols
- Le systéme écologique
- Le systéme patrimonial
- Le systéme relationnel des transports, de communication,
d'enseignement et de formation
- Le systéme productif
- Le systéme urbain

différents

LES ORIENTATIONS DU SRAT DE LAREGION NORD-OUEST:
La wvolonté de confirmer Oran comme capitale régionale grace
notamment a la requalification de ses tissus, a la modernisation de ses
infrastructures et a la promotion d'une offre économique supérieure.
La dynamisation des villes de |'axe médian, une attention particuliéere
sera portée aux hinterlands de ces villes médianes qui comprennent
les activités économigues et les infrastructures de liaison. La
structuration urbaine se fera en deux groupements complémentaires :
premier { Maghnia, Tlemcen et 5idi bel Abbés a I"Ouest avec Ghazaouet
comme débouché maritime) et le deuxieme (Mascara, Relizane et
Chlef (hors region) a I'Est, tournées vers le port de Mostaganem).

Le renouvellement du monde rural passant par la lutte contre les
phénoménes d'érosion des bassins wversants et par une utilisation
rationnelle des ressources en eau dans lirrigation, assortie d'une
assistance individualisée et pluridimensionnelle au niveau des poches
de précarité.

Le confortement des infrastructures et leur nécessaire prolongement
vers les Hauts Plateaux et les zones frontalieres.
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Figure 4 .menaces et actions environnementales source SRAT
2025

CRITIQUES DU SRAT

Le SRAT a lancé des propositions gqui sont déeclinees sous
forme de 12 PAT (programme d'action territoriales).

Ces 12 PAT ont proposés un ensemble des projets dans les
domaines
agriculture ; industrie ; environnement ; l'infrastructure...
Le SRAT touche des
dans des échelles plus réduites comme celles de PATW.

économique ; tourisme ;

projets ponctuels qui s'inscrivent

Figure 5:5chéma des infrastructure de transport
existante et proposé selon le SRAT 2025
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Figure 6.Développement 1économigue source
SRAT 2025

Le SRAT donne un caractére spécifique pour chague ville,
en négligeant ces autres potentialités existantes.

Ainsi que le SRAT n'a pas suivi les 21 schémas du SNAT ;
aussi le scénario retenue qui est le développement
durable n a pas été appliqué sur terrain.

Le SRAT ; par ces PAT n'a pas donné a I'ensemble des
wilayas l'occasion de profiter de ces différents projets,
donc ce document a specialise quelques wilayas par des
fonctions multiples notamment la métropole d'Cran, par
contre il y on a d'autre qui n'ont pas profité  de ces
programmes.

T

1
fur
i

LI

d'Algérie

planche 2 shema regional d'aménagement territorial ""SRAT"

31

Figure 7:.carte des neuf régions
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DES INSTRUMENTS D'"URBANISME

PLAN DAMENAGEMENT DE TERRITOIRE DE WILAYA « PATW »

PLAN DAMENAGEMENT DE TERRITOIRE DE WILAYA « PAW »

DEFINITION DU PATW :
C'est un instrument de concrétisation de la politique d'aménagement et
du developpement durable a I'echelle du territoire de la wilaya.

LE ROLE DU PATW :
Il est construit autour d'axe d'aménagement et de développement
structurants mettant en cohérence les dynamiques et les
transformations des milieux et des ressources en articulant le local au
régionale et national pour garantir un développement durable et mieux
faire face aux enjeux de la mondialisation.

DIAGNOSTIC DETERRITOIRE DE LA WILAYA DE TLEMCEN:

Lecture environnementale:

Ressources en sol et un domaine forestier :

La wilaya de Tlemcen est caractérisée par un important potentiel
forestier ; mais la forét est en partie degradée malgré gu'elle a le taux de
boisement avoisine les 20% a I'échelle régionale.

Hétérogénéité et diversité topographique:

La wilaya de Tlemcen, forme une véritable mosaique de milieux naturels
qui se succedent de maniére grossierement parallele et inclinée du nord
au sud sont : Zone cotiere et plateau continental, les Monts des Trara, les
plaines intérieures et les plateaux, les monts de Tlemcen, la zone
steppique

Un réseau hydrographique :La totalité de wilaya de Tlemcen est
concerné au plan hydrologique par un important réseau ; le bassin
versant de Qued Tafna.
Lecture socio-économique:

- Structure de la population : La population totale de la wilaya est de
949 135 hahitants, soit une densité de 106,6 habitants/Km?2.

- Agriculture :La wilaya de Tlemcen a Une fort potentiel en sol par
rapport aux autres wilayas de la région et une diversité des terroirs ;et
Une main d'ceuvre agricole qualifiee, une population rurale et des
traditions dans la conduite des cultures et des élevages.

- La peche : Le secteur de la peche est resté a la traine du
developpement.

- Le tourisme : (voir figure n"06) Le tourisme dans la wilaya de Tlemcen
est basé sur ['histoire, le patrimoine et géographie plurielle.

- Le commerce :: le commerce de détail, de gros et extérieur (I'import
fexport).Tlemcen, «air d'influence » vue son classement en seconde
wilaya de la région avec 3.3% (en 2007).

Lecture fonctionnelle :

A A Y B L AT
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villes.

Les équipements : la wilaya

:hi I

Le systéme urbain : Ce phenoméne se
manifeste dans la ville de Tlemcen par
la profération des petites et moyennes

Tlemcen ce caractérise par la présence

ORIENTATIONS URBANISTIQUES DU PATW RETENUES:
Le PAW vise a resoudre le probleme de déséquilibre par les efforts
d'aménagement et d'équipements adaptés dans l'ensemble de
territoire que pourrait conduire une activité economigue large
(agriculture ; petite et moyen industrie et tourisme) dans les aires
de planification, et de stabiliser la population
Réalisation d'un complexe culturel islamigue, un centre de loisir
scientifique et conservatoire de musique , Un centre anti- cancer de.
Réhabilitation et extension du CHU ,Extension de l'urgence médico-
chirurgicale (UMC) de Nedroma ; et d'autres structures de
proximités reparties sur I'ensemble du territoire de la wilaya.
Densifier et d'entretenir le reseau du 5ud de la wilaya pour faciliter la
mobilité entre les populations locales. La réalisation d'Ouvrages d'Art
etfou de ftrémies. Etude de la rocade cotiere. Realisation de
I'évitement de Maghnia. Réalisation de I'axe (structurant) Nord-5Sud dit
whxe Frontalier» reliant Ghazaouet a Magoura au sud en passant par
Maghnia. Améliorer et/ou réaliser les liaisons nécessaires avec les
ports et les centres économigques de la région.
Penser a la faisabilité d'une zone piétonne autour du marche du
centre-ville avec la mise en place d'une navette gérés par les
commercants avec des véhicules adaptés du type triporteurs pour
sortir les marchandises achetées a I'extérieur pour diminuer le trafic et
diminuer la pression sur les places de stationnement.
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Fipure9. Découpage territarial par

commune et par unité d’analyse

Figure B. Evolution de la population
par commune

CRITIQUES DU PATW:

- Le plan d'aménagement du territoire de wilaya est basé sur
le secteur économigue.

- Les orientations du PATW sont concentrées sur le chef-lieu
Tlemcen, en négligeant les autres communes.

- Le PATW ne presente pas des solutions aux plusieurs
problemes tel que celui de I'exode rural et la démographie.

de

d'un nombre important d'équipement

educatifs (un nombre important d'equipement des trois cycles: primaire moyen et secondaire), Sanitaire , et
instituts de I'innovation et de la recherche

Infrastructures de liaisons et de transport : une amélioration continue:

Le réseau routier s'articule autour de cing axes principaux qui ont un caractére structurant et d'animation
pour la wilaya et toute la région. Le reseau ferroviaire comporte, actuellement, deux lignes, I'une exploitée
pour le transport des voyageurs entre Tlemcen et Oran et la deuxieme exploitée pour le transport de
marchandises entre le port de Ghazaouet et Tlemcen. En plus, la wilaya dispose d'un zéroport international
avec une piste de 2600x45 metres, d'un port commercial pour le transport mixte de marchandises et de
voyageurs, d'un port de péche, d'un abri de péche et d'un port de plaisance.

Figure 10. plan d'aménagement de wilaya
synthése des actions horizon 2025

planche 3 plan d'aménagement de territoire de wilaya ** PATW **

Y PATW (plan d’aménagement de territoire de la wilaya ) — ANAT 2009
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Conclusion

Lesinstruments d’urbanisme caractérisés par une rationalisation de 1’occupation du sol et
une maitrisede I’aménagement et de 'urbanisme d’une manicre global a toutes les échelles
mais ces instruments sont limités car :

-La majorité des orientations proposées par les différentes instruments d'urbanisme
(SNAT, SRAT, PAW) reste juste dans le domaine théorique et ne sont pas toutes
appliqué sur le terrain.

-Les instruments d'urbanisme ne concrétisent pas les concepts théoriques a titre
d'exemple les dimensions de développement durable

-L'absence totale de la notion "penser global agir local™: ces instruments se basent sur des
projets sectoriels

-Le SRAT et le PAW ne développent pas les actions de SNAT et restent globales.

- L'absence de la notion de gouvernance participative dans I'élaboration des différentes
instruments d'urbanisme

-La majorité des orientations proposées ne prennent pas en compte la spécificité
de chaque région.

Choix de la ville « TLEMCEN » :
Pour mieux comprendre la réalité des villes algériennes on s’intéresse aux celles qui sont
encour du développement afin de créer un équilibre territoriale, a partir de la région Nord-
ouestun contre poids qui soulagera la métropole d’Oran d’ou on opte pour le choix de la
ville deTlemcen.
"Le paradis de I'éternité, 6 tlemcéniens, ne se trouve que dans votre patrie et s'il m'était
donné de choisir, je n'en voudrais d'autre que Tlemcen" (Ibn Khefadja de Cordoue).
Tlemcen est I’'une des candidates que le SNAT veut la rendre une métropole régionale a
I’échéance 2025. Multiple vocations vont réussir ce désir :

- d’abord Tlemcen, la deuxiéme ville de 1'Oranie, ficre de son passé glorieux et
prospere, de ses monuments et ses faubourgs hispano-mauresques, de ses sites
naturels, est une «ville d'art et d'histoire» comme I'a dénommée Georges Marcais.

- Sa position au carrefour des grandes routes reliant I'Ouest algérien au Maroc et le tell
du Sahara, I'a prédisposée a servir de lieu d'échanges entre des communautés
complémentaires citadine et rurale, pastorale et agricole.

- la ville de Tlemcen, avec ses ressources humaines, naturelles et sa position géeo-
stratégique,

- Tlemcen elle est aussi 1’ex-capital de la culture islamique 2011.

- Cest une ville universitaire: avec de grandes capacités d’accueil pédagogique.

- Tlemcen dispose d’un patrimoine naturel tres important avec la diversité de son relief.
Elle est aussi caractérise par leurs spécificités culturelles, historiques, artisanales

- Outre les paysages magnifiques qu’offre la nature, Tlemcen posséde également un
grand patrimoine historique qui traduit Pattractivité de la région. en citant le fameux
site de mansourah, sidi boumedienne, palais mechouar..ect
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2. ETUDE ET ANALYSE URBAINE DE L’AGLOMERATION DE TLEMCEN

Introduction :
Cette phase analytique a pour but la prise de connaissance de 1’aire d’étude, se feras selon

six grilles d’analyse
Une premiére lecture s’interesseraa 1’étude de la position géographique de Tlemcen

Une deuxieme lecture concerne la croissance urbaine de la ville

Latroisieme lecture a pour objet d’appréhender 1’aire d’étude a travers 1’analyse de
son tissu urbain

La quatrieme concernera la mobilié urbaine

La cinquiéme s’articule autour de I’économie urbaine

La sixiéme sera réservée au paysage urbain et environnement

enfin 1’étude de la centralité urbain

2.1.Généralité sur la ville de Tlemcen :
2.1.1. Situation géographique :

a- Tlemcen dans le cadre international :

La wilaya de tlemcen se situéa I’extrémité nord-ouest du pays, elle est délimité par :

Au nord par la Méditerrané

Ausud par lawilaya de Nadma

A Pest par Ain Temouchent et Sidi — Belabes
A P’ouest par : Oujda (Maroc)

. Tlemcen /

Figure 11 Situation de Tlemcen a I'echelle international

b- Tlemcen dans le réseau urbain national :

Tlemcen occupe une position excentrique par rapport au territoire national et se trouve a I’
écart du réseau nord de communications, bloquée a I’ouest par la frontiére marocaine, les
voies ferroviaires et routieres aboutissent aux deux grand métropoles : Oran (600km)
centre de développement industriel de la région ouest et ALGER la capitale.
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Figure 12 la position de Tlemcen dans la région Nord-Ouest

e Le groupement de Tlemcen dans le cadre de la wilaya :

La wilaya se divise en : 20 daira , 53 communes ,
avec une superficie de 90000 hectares, et 950000 1,3
habitants

Le groupement de Tlemcen (Tlemcen

Mansourah , Chetouane , Beni mester ) se Situe

1: Beni mester
2: Mansourah

au Centre De la wilaya 3 Tlomeen

4: Chatouene

2.1.2. les réseaux :

a- Réseau maritime : Figure 13. Découpage administratif de

la wilaya de Tlemcen

- Le port « Ghazaouet» : Port mixte marchandises, voyageurs ,et péches Abri de
péche « Honaine » et Projet d’abri de péche Marsa ben mhidi

- Le portest reli¢ de maniere réguliere aux ports européens d’Anvers, d’Alicante, de
Marseille, de Valence et de Malte, pour le trafic des marchandises, et d’ Almeria
pour le trafic des passagers, auto passagers et des frets

b- Réseau aérienne :
- L’aéroport de Tlemcen « Messali EI Hadj » : Est un aéroport international algerien,

situé sur la commune de Zenata, 22 Km au Nord-Ouest de la ville de Tlemcen.
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Compagnie aérienne Destinations
Aigle Azur Marseille , Paris-Orly
Air Algérie Alger , Lyon ,Marseille ,Paris-Orly
Jetairfly Bruxelles-Charleroi
Tassili Airlines Alger
Turkish Airlines Batna , Istanbul - Atatuk

Tableau 1. Tableau des destinations aériennes a Tlemcen

J— Vers Bruxelles- charleronb\
Paris-Orly ‘\
° Lyon
‘\ ® |
\ A 1
\ \ 1
\ \ 1
\ ¢ 1
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\ \ i
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Figure 14. Les lignes maritimes et aériennes, et réseau routier a 1’échelle international
C - Réseau routier :

- Echelle national

Auto route est ouest: un trongon de 100 Km du projet de I'auto route traverse la wilaya de
Tlemcen
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Figure 15. Les réseaux a 1’échelle nationale 36
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Figure 16. Les réseaux a 1’échelle régionale

Echelle régionale
Les routes nationales RN :
=  RN7:relie le Maroc, Tlemcen et Sidi Bel Abbes a I’Est.

= RNO98: relie Ghazaouet & Tlemcen
= RNT7A :relie Marsa Ben M’hidi a Meghnia.
= RN2: traverse Tlemcen vers Ain Temouchent jusqu’a Oran.

= RNO99 : relie Meghnia a EI Aricha, Naama, Saida et Ain Safra.

= RN22 : I’axe le plus important qui relie le nord au sud : de Beni Saf a Méchria en

passant par Remchi, Hennaya, Sebdou et EI Aricha sur 130 Km.
= RNI3: débute d’El Aricha vers Telegh puis vers Sidi Bel Abbes.

Echelle de wilaya
Les routes nationales RN
- RN7 : relie le Maroc, Tlemcen et Sidi Bel Abbes a I’Est.
- RN2 : traverse Tlemcen vers Ain Temouchent jusqu’a Oran.

- RN22 : I’axe le plus important qui relie le nord au sud : de Beni Saf a
passant par Remchi, Hennaya, Sebdou et EI Aricha sur 130 Km.

Méchria en
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Figure 17. Les réseaux routiers a I’échelle de wilaya

2.1.3. Délimitation de la zone d’étude :

Nous avons limité I’échantillon de notre analyse urbaine au groupement suivant :

(Tlemcen — Chetouane — Mansourah — béni Mester). Ceci pour maitriser 1’échelle de notre
étude ainsi que pour les raisons de la qualité représentative de cet espace qui est le chef
lieu de wilaya, ainsi que des potentialités qu’il présente.

AIN HOUTZ

OUDILIDA

BOUDILIDA CHETOUANE

KOUDIA

ABOU TACHFINE

AlN DEFLA

MANSOURAH TLEMCEN

CHAMPDE TIR

LALASETTI

Figure 18. Delimitation de I’aire d’étude
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2.2.Etude de la morphogéneése de Tlemcen :
2.2.1. période précoloniale : %

a- I’époque néolithique « Préhistoire » :

- L’existence des grottes
- Habitée depuis les temps les plus anciens par des tribus troglodytes (Ouzidane,
Kalaa)

b- I’époque romaine « IV-VII °siecle, 222-235, ville POMARIA » :

- Fondé par Alexandre severe

- Latransformation de camp en cité

- Ce fat Pomaria (ville aux vergers) dont une population civile et commercante était
installé au sud du castellum

C- [’époque Idrisside « 1X° siecle ,790-1079 , ville AGADIR » :

- Fondé par IDRIS |

- la construction des portes et des remparts défensifs : Agadir était entourée d’un
Rampart percé de 5 portes : trois port dans le midi sud : bab el hmam ,babwahb ,
bab el khoukha , une dans 1’ouest babali kora , et une a I’est bab el Akba

- la construction de la mosquée d’ Agadir.

d- I’époque Almoravide « XI ° siecle , 1079-1147 , ville TAGRART » :

- Fondé par Youcef ibn tachfine

- Installation de camp militaire au nord-ouestd’ Agadir

- le camp évolue en cité nouvelle « TAGRART » qui fusionne avec Agadir

- Tagrart a évoluée d’une cité résidentielle a une cité commerciale et administrative.

- Tagrart était entourée d’une forte muraille

- En plus des portes d’Agadir, 4 portes ont été percées : Bab El Karmadine,
BabGuechout, BabZir et BabTakatkaret

- Elle est devenu indépendante d'Agadir avec la construction de la grande mosquée .

- Création d’un espace résidentiel (Bab zir, Bab Ali, derbEssensla, Sidi El Djabbar,
El Korrane, derbEssadjane, derb Sidi Hamed et derbMessoufa).

e- I’époque Almohades « XII ° siecle , 1160, ville TLEMCEN » :

- Fondé par Abdel-Moumen

- Union des deux villes : Agadir et Tagrart

- Tlemcen devient un lieu de transit pour les marchandises européennes et africaines.

- Détruire les remparts qui a contraigné la population a 1’exode et Construction d’une
forte muraille

- apres 15 ans, ils ont construit des chateaux , des palais et des remparts solides aussi
les fondouks et le port de «honaine » pour le commerce et en fin le minaret
d’Agadir

- La construction des riches monuments : bab el karmadine pour faire de tlemcenun
métropole

“mémoire ANALYSE URBAINE DU NOYAU HISTORIQUE DE TLEMCEN etudiants 4éme année
architecture (2003-2004)
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f- I’époque Zianide « X1l ° siecle ,1235-1269, ville TLEMCEN » :

Fondé par Yaghmoracen lbn Zyan , Abou Said Othman
La construction d’EIMechouar.

La construction du minaretd’ Agadir.

La construction du minaret dela grande mosquée.

La construction de la mosquéeSidi Bel Hassen.

0- [’époque Mérinide « XIV siecle ,1299 — 1465 , ville MANSOURAH » :

Fondé par : Abou Zyan , Abou Hamou, Abou Tachfin , Abou I’Hassen Ali , Abou
SaidOthman , Abou Hamoul Abou Hamoull

Fondation de Mansourah al’ouest de Tagrart.

La construction de: la mosquéeMansourah, Medersa Tachfinia ,palais du
Méchouar ,le grand bassin ,la mosquée Sidi Boumediene ,Médersa d’El Eubbad, la
mosquée de Sidi EI Haloui ET Sidi Brahim.

Construction a Mansourahdu Palais de la victoire etachevement de la mosquée.

h- L’époque Ottomane « XVI° siécle, 1599-1830 » :

la ville de Tlemcen se limitait qu’au noyau de Tagrart.

Les turcs tisserent des liens de mariage (Les Kouloughlispére turc et
méreandalouse).

Tlemcen a perdu son réle capital du Maghreb.

La Kissaria transformée en caserne

Les maisons des militaires turcs a I’intérieur du Mechouer

2.2.2. Période coloniale :**

Cette période commence en 1842 avec l'occupation de Tlemcen par les Francais et se
termine en 1962 par l'indépendance de I'Algeérie

a-
« la préoccupation de l'autorité militaire étaient d'organiser la défense et améliorer les
fortifications ancienne « EI Mechouar » , et d'assurer le contrdle militaire, d'ou la création des
caserne « caserne EI Mechouar »
« le nouveau plan orthogonal lié a la destruction de plusieurs Tlots et percement de plusieurs
voies de la médina
« ce plan en damier est guider par un grand axe générateur Est-Ouest « Boulevard National »

Entre 1842 — 1900 :

Les équipements structurants et marquants de cette période :

Equipement Localisation Année | Actuellement

Caserne d’El Mechouar Mechouar 1842 Détruite

Caserne Gourmala Rue de I’armée 1850 Réaffecté en maison de la culture

Eglise Saint Michel Boulevard National 1863 | Réaffecté en salle d’exposition
Boulevard colonel Lotfi

La Mairie Place de la Mairie 1872 Daira de Tlemcen
Place Emir Abdelkader

Le Tribunal Rue de Paris 1861 Palais de justice

2ANALYSE URBAINE DE TLEMCEN A LA PERIODE COLONIALE Il etudiants 4 eme année
architecture (2005-2006)
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CARTE SYNTHESE perioDE PRE - cOLONIAL

PERIODE ROMAINE
PERIODE IDRISSIDE
PERIODE ALMORAVIDE

N PERIODE ALMOHADE

{1 PERIODE ZIANIDE

EEm PERIODE OTTOMANE

Figure 19. Carte synthese de période pre-coloniale

Zpar I’auteur , réalisé sur un support « medina de tlemcen , essai de restutution » , ANALYSE URBAINE DE TLEMCEN A LA PERIODE COLONIALE Il , etudiants 4 eme
année architecture (2005-2006) p 21
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Entre 1900 — 1940 :

» L’adaptation d’une forme de plan radioconcentrique, les voies convergent vers les portes de
I’intra muros « Porte de I'abattoir, Porte de Boumediene, portes du Sud, Porte des carriéres,

Porte de Fes , porte d’Oran »

 [I'extension vers le sud —est et I'est « premiére périphérie », a subit une organisation parilots , un
groupement d'habitat anarchique « El Hartoun , El Kalaa , Riat EI Hammar »
Les équipements structurants et marquants de cette période :

Equipement Localisation Année | Actuellement
Caserne Bedeau Boulevard Guy | 1903 Lycée Polyvalent
Nemer Boulevard commandant Miloud
Le Marché couvert Rue Jean Mary 1904 Le Marché
Place de la Kissaria
Poste et télégraphe Boulevard national 1928 La direction des imp0ts
Place Moudjahidine
LaB.N.C.I Angle de la place | 1919 | Banque national d’Algérie
d’Alger et la rue de
France
Le stade municipal Boulevard Guy | 1939 Stade trois freres Zerga
Nemer Boulevard commandant Miloud
Ecole primaire supérieur des | Boulevard Guy | 1936 Lycée Maliha Hamidou
filles Nemer Boulevard commandant Miloud

b- Entre 1940 — 1958

* l'extension vers l'ouest « deuxieéme périphérique » , a subit un regroupement d'habitat individuel
« Beau séjour , bel horizon , Bel-Air » avec I'extension de I'habitat spontanée « Boudghene »
Les équipements structurants et marquants de cette période :

Equipement Localisation Année | Actuellement
Commissariat central Place de Gavaignac | 1952 La sureté urbaine
Place de 1* Mai
Ecole de fille Rue de Fez 1946 Ecole Benzaghou
Rue Hamzaoui Mounir
E.G.A Rue Engene Etienne | 1947 Sonel Gaz
Boulevard du commandant Djeber
Synagogue de la Hebra Quartier juif 1955 Bibliothéque
Angle rue Ibn khemis et Merbah

a- Entre 1958 — 1962

* plan de Constantine (plan Mauger) projet d'habitat collectif de type HLM en vue d’intégrer la
population autochtone par la création des cités «cité Sidi Said, Sidi Chaker , Pasteur,

Cerisier »

Les équipements structurants et marquants de cette période :

Equipement Localisation Année | Actuellement
Ecole HeneryAdes Rue Henry Ades 1961 EcolelbnMsaib
Rue KortiAbdelahamid
Lycée des garcons Boulevard Guy | 1961 Lycée Benzrdjeb
Nemer Boulevard commandant Miloud
Casoran mutualité Rue Martalembert 1961 Rue BedjaouiChaouche
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Zpar 'auteur , réalisé sur un support « Tlemcen 1962 , carte synthése » , ANALYSE URBAINE DE TLEMCEN A LA PERIODE COLONIALE Il , etudiants 4 eme année
architecture (2005-2006)
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Figure 20. Cartesynthese de période colonial



2.2.3. Période post-coloniale : %

Tlemcen a subi des transformations brutales de sa forme urbain durant la colonisation
francaise en provoquant une densification de son tissu traditionnel, en 1962 Tlemcen
présentait une concentration des principaux fonctions urbaines au niveau du centre
européen, avec des zones d'habitat spontané sous équipes et surpeuplées.

a- Entre 1962 — 1970 :

Promulgation d’un état socialiste

Nationalisation des biens vacants des colons

La nouvelle proposition S.0.F.R.E.D consiste a limité I'expansion urbaine « au nord
parle chemin de fer, plateau de Lala Setti au sud , a I'est par Sidi Boumediene , et
parMansourah a I'ouest »

b- Entre 1970 — 1990 :

Cc-

PUD 1971 : implantation de la zone industrielle « Chetouane » et la zone semi
industrielle « Abou Tachfine »
L'apparition des ZHUN et I'implantation du pole universitaire almama
L’apparition de la nouvelle stratégie d'industrialisation conformément au plan
quadriennal 1970-1973
PUD 1981 : a freiné l'urbanisation interne de 1’agglomération,et la réservation des
terrains libres aux équipementscollectifs , espaces verts , circulation et au
stationnement automobile et I’encouragement des activités agricoles .

Entre 1990 — 2000 :
L'adaptation d'un systéeme libéral
L'ouverture vers I'économie de marché, encouragement des investissements et
privatisation des secteurs
La mise en place d'un nouveau cadre réglementaire et législatif « loi 90-25 relative a
I'orientation fonciére et la loi 90-29 relative a I'aménagement du territoire »
L'institution des nouveaux instruments d'aménagement du territoire et d'urbanisme «
le plan d'aménagement de Willaya PAW, le plan directeur d'aménagement urbain
PDAU, et le plan d'occupation de sol POS »
Loi de sauvegarde des terrains agricoles
Annulation des réserves foncieres
Extension des nouveaux poles ( Mansourah , Imama, Chetouane , Ain El Houtz ,
SafSaf , EkKifane )

d- Entre 2000 — 2016 :

Modification de la loi N°90/29 du ler décembre 1990 par la loi conformément a la loi
N° 04 /du 14Aout 2004

Relancement d’un programme d’un million logements

Promulgation des nouvelles lois liées au développement durable et a la gestion des
risques naturels

En Avril 2004 un deuxieme mandat marqué par I’insertion de 1’Algérie dans
I’économie mondiale se qui implique les investissements intérieurs et étrangers dans
le secteur industriels hors les hydrocarbures et I’amélioration du secteur agricole (la
loi de préservation des terrains agricoles).

L’application de la loi d’ajustement structurelle en accord avec le fond monétaire
international(FMI) pour résoudre le probleme des dettes extérieure

#mémoire ANALYSE URBAINE DU NOYAU HISTORIQUE DE TLEMCEN etudiants 4éme année
architecture (2003-2004)
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O I Figure 21. carte synthése de période post colonial




2.3.Etude de la morphologie urbain
2.3.1. Model de croissance de la ville « type de croissance » :

L’agglomération de Tlemcen a connu des transformations au niveau de sa croissance et ses
formes urbaines a travers le temps.

la médina a subi un modele d'organisation de I'espace suivant une forme radioconcentrique
, Cette structure morphologique se mateérialise par I'existence d'un noyau central composé
de trois pbles économiques « EL KISSARIA » , militaires « EL MECHOUAR »et
religieux « la grande mosquée » , et aprés la succession de plusieurs dynasties qui ont
gouverné la ville « Idrissides , Almoravides , Almohade , Zianide , Ottoman »le tissu
urbain a évolué

La nouvelle structure morphologique apportée par la colonisation frangaise a crée une
multipolarité urbaine avec une collaboration Entre trame radioconcentrique et trame en
damier, et a partir de 1920 ,I’urbanisation prend une nouvelle dimension avec des
constructions au-dela des remparts et la création des Faubourgs Beauséjour et Bel air sur la
route de Mansourah et Sidi Chaker au pied du plateau de LallaSetti, en continuation d’el
Kala.

Apres l'indépendance , la ville & attribuée une extension dominante vers le nord avec
une dispersion des villages coloniaux qui se développe d'une maniére individuelle et
anarchique sur les terrains agricoles qui ceinture la ville de Tlemcen , ainsi qu'une
continuation de la croissance urbain de centre-ville vers I'ouest ,cet accroissement urbain
peut étre expliqué par le facteur de l'accroissement naturel de la population et de I'exode
rural provenant des villages et des villes de Sud.

Le PUD 81 a blogué l'urbanisation a I'intérieur des limites de la ville et il a encouragé
les activités agricoles, alors que I’extension a depasse les limites de la ville allant vers des
quartiers satellitaires autonomes celle d’Oujlida , Boujlida , Chetouane , Champ de Tir et
laissant les vides occupé par le reste d croissant fertile et des terres agricoles .

Le plan de Tlemcen se développe selon un modele de croissance radioconcentrique
lorsque ses quartiers s'organisent en cercles concentriques, du centre a la périphérie.

46



2.3.2.

CENTRE VILLE

JusQu’ AU 1930

1930-1965
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2.3.2. Les équipements structurants :

La zone E. Educatif E. Administratif E. Commerciaux E. Culturels/ cultuels E.de transports E. Hotellerie E. de suretés | E.de loisirs | E.Sanitaires | E. Industriel
Centre-ville -3 écoles- caserne | - DUCH, -PTT -Souk kissaria -El Mechouar - maison de la culture | -Gare ferroviaire -Hotel Les | - Complexe / /
Miloud -PCA-CPA -DTP -bibliothéque -musée-la grande - gare routiere Zianide Gendarmeri | omnisport
- lycée Maliha - lycée mosquée -centre culturel islamique -hotel Stambouli e
polyvalent -hétel Agadir -la sureté
Bel Horizon - Lycée benzerdjb -Siege de lawilaya | / / / / / -Grand -Hopital /
université paramédical -central - PTT bassin -clinique
-Ecoles -CEM -la radio — SAA - -complexe dentaire
DSA sportif 3
fréres Zarga
Imama -3 écoles - 3 CEM APC,OPGI,Sonelga | Centre -Palais de culture- mosquée — |/ -Hétel Nedjma -La sureté -Piscine Polyclinique | /
-lycée - CFPA z ,CNR-palais de | commercial,mai | bibliothéque- Institue des études -salle
justicemairie — daira | son de voiture andalouses- Institue islamique omnisport
El kiffane -2 écoles - 2 CEM - - | - Palais de justice — | / / / -Hotel IBIS -Caserne -Stade / /
CFPA SAA - CNEP - militaire -salle
-institue de genie civil DLEPAPC - banque polyvalente
-Cité universitaire -3 banques
Champ de tir | -Université — Lycée -3 | - cité administratif -Marché / / / -Protection | / - S de soin /
écoles -CEM-cité civile
universitaire
Mansourah - 2 écoles - école | - Hydraulique / -Minaret de Mansourah / / / / / /
d’agriculture
Boudghene — | -8 écoles - 2 CEM -PTT -Marché / / / -Protection / / /
El kalaa - lycée Ferradj - civil
Technicum
BirouanaSidi | - 2 écoles / / -Mosquée de Sidi Boumediene / / / / / /
Boumedien
AgadirSidisai | -3 écoles / -Souk -Minaret d’Agadir -Gare routiere / / / / /
d Fedensbaa | -CEM - CFPA -mosquée de Sidi Haloui
Aboutachfine | - centre de transfert / - Marché de / -Gare routiéere / / -Stade -Salle  de | -Zone semi
— Ain Defla technologique Gros soin industrielle
- 5 écoles - 2 CEM -hopital
Chetouane -Campus universitaire - APC - Casoran -Marché / / / / / -Salle de | -Zone
-3 écoles - 2 lycée - soin industrielle
CEM
Oudjlida - | -3 écoles - 2 CEM -Bloc administratif | / Mosquée / / / -Stade -Salle  de |/
Boujlida —ain | - lycée -maison de jeune soin
el hout
El koudia -3 écoles -Molhaka / -Palais d’exposition / / - / -Salle  de |/
-2 CEM -théatre Gendarmeri soin
e
-la sureté
Ouzidane -2 écoles / / -Mosquée / / / -Stade -2 salles de | /
-CEM s0ins
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LES EQUIPEMENTS
STRUCTURANTS DE LA VILLE DE TLEMCEN
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2.3.3. Phabitat :

Habitat individuelle

Habitat collectif

65%

35%

La ville est composée d’habitat a majorité individuel soit :

Sous forme d’habitat pavillonnaire comme c’est le cas pour les quartiers : El Hartoun, Bel

Air, Birouana .....etc.

Sous forme de petites maisons individuelles éparpillées comme c’est le cas pour les
quartiers : Agadir, Sidi El Haloui,.....etc.

Sous forme de constructions illicites d’'une maniére hasardeuse, elles se groupent sous
forme de quartiers précaires, sous €équipés, désorganisés comme c’est le cas pour El Kalaa
supérieur, Boudghene, Koudia ,ouzidane .
L’habitat collectif est majoritairement récente de type « grand ensemble » comme le cas
pour « cité des Cerisiers, Imama , Champ de Tir, Chetouane , Oudjlida , Boudjlida

Communes 2004-2009 2010-2014 2015-2025 TOTAL
Tlemcen 2 600 5000 5100 12 700
Mansourah 2200 1380 3700 7280
Chetouane 2 680 690 1600 4970
Beni Mester 760 500 2 000 3260
Total Groupement 8 240 7570 12 400 28 210

Tableau 3. L’estimation du besoin en logement « Document du PDAU »

234 Frubieiiidatyue ue ia vl privivyie uir vdiliie .

Problémes localisation Social économie Environnement

des quartiers historiques | Agadir , | Ces quartiers | la destruction de | Défiguration de paysage
qui n'ont pas été mis en | sidiBoumediene , | historiques perd | leur valeur | urbain

valeur et qui sont mal | SidiTahar, leurs valeurs | touristique.

protégé
Dégradation de cadre
batis au niveau de centre

résidentielle  ainsi
que leurs habitants
se déplace vers les

historique nouvelles  entités

urbaines  «Oujlida

,Imama, Kifane »
Apparition et | El koudia, | L’apparition  des | Une défaillance en | Modéle d’habitat informelle
prolifération de 1’habitat | boudghen, phénoménes matiére de | qui se disperse sur le
spontané dans la | champs de tir | sociaux : violence | ’emploie ce qui | territoire et qui provogue
périphérie (village nedjma), | sociale , I’insécurité | engendre le | une rupture avec le reste de

ouzidane , I’agression, | probléme de | tissu urbain
ségrégation et | chémage ce qui engendre une
inégalité sociale dégradation du paysage
urbain.

La mauvaise image
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une richesse en  matiere | El koudia ,oujlida | Accessibilité difficile | Concentration des | /
d’équipements de  premiére |, boujlida , | au équipements pour | équipements au
nécessité au niveau de centre | boudghene les habitants de la | niveau de centre ville
ville par contre au niveau de la périphérie engendre une
périphérie Cette richesse | pression en matiére
engendre des zones | de circulation
surpeuplés et une | automobile et une
forte circulation | attractivité au
(embouteillage ) dépriment les
quartiers
périphériques.
Une urbanisation déséquilibrée Défaillance la topographie
entre I'est et I'ouest d’attractivité dans le | génére un obstacle
coté est de la ville devant 1’extension
vers 1’est
Une diversité de programmes | « ex: palais | / Absence d’emploiese
qui sont faiblement intégré dans | d’exposition qui engendre un
leur environnement et une | Koudia » accroissement de
négligence totale de certain | SafSaf , Ain Defla taux de chdmage
endroit dans la projection
La planification de 1’espace sans | boujlida La négligence de ces
le géré espaces en matiere
d’échange
économique(
entreprise :
commerce ,,,)
Manque d’équipement | au niveau des | provoque leur | Absence de la main | Incohérence et
d’accompagnement (santé, | pbles isolation, la | d’ceuvre compétente | incoordination dans
éducation, sécurité) périphériques dégradation du | Absence  de la | I'implantaion des
(koudia, oujlida, | qualité de vie capacité d’innovation | équipement , le cas

ouzidane, ain el
hout , le nouveau
pole

( laboratoire
produit des idées )

qui

de nouveau pole

Une grande partie de la ville est
marquée par un  manque
important d’aménagement des
espaces verts

Manque d’espace de
rencontre et de
promenade pour les
habitants

Un paysage urbain
pauvre en matiere
d’espace public

Les phénoménes de conurbation

De périphérie vers
le centre-ville

Apparition des
phénoménes sociaux
« Dinsécurité , la

ségrégation social »

Empiétement  des
terrains agricoles
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Potentiels Localisation Social économie Environnement

L’aire urbaine de Tlemcen Centre ville L'ensemble de ces Gréace aux activités aire géographique

possede un centre-ville équipements constitue implantées notamment | plus dense et plus

fonctionnel qui contient une une offre tout a fait au centre-ville, il est | dynamique

gamme d’¢quipement de satisfaisante de services | 1’un des poles majeur

g&g’gg:}f . intermédiaire et nécessaires  la comptant d'emploi

Equipements de proximité : école population comparable

_marché aux autres quartiers

Equipements intermédiaire :

lycée Polyvalent , lycée Maliha,

maison de culture

Equipements supérieur : la gare

ferroviaire, la gare routiere , la

faculté de médecine, el Mechouar

Une ville reconnue aujourd'hui | EI Mechouar , Un important potentiel | Un site

par son patrimoine Mansourah , de développement de | particuliérement

architectural et d’une valeur SidiBoumedie I’offre touristique exceptionnel,

historique n, Agadir esthetique, riche en

Sidi El Haloui p?trnmome et charge

d’une forte histoire
Un environnement
naturel riche en
matiéred’équipemens
historique

La meilleur vocation de Centre ville Une fréquentation les gares se Un point de

I’existence de la gare exceptionnelle de transforment et convergence et de

ferroviaire et la gare routiére population et un deviennent de desserte pour les

véritable centre véritables lieux de quartiers
d'attraction service et de environnants
commerce et donc de
consommation
le groupement dispose d'un Ain Defla , L’activité industrielle | Garder la diversité

potentiel industriel qui mérite
une attention particuliére pour
le rendre compétitive

Abou Tachfine

permet d’employer le
maximum de personne

de la ville par
I’intégration ou
I’éxistance d’une
grande surface
suscrite des
dispositions
particuliéres

En conclusion

L’analyse de tissu urbain et 1’é¢tude de la relation entre les €léments qui le compose

génere un ensemble de problémes qui touchent la morphologie urbaine en général

malgré la forte concentration de population au niveau des pdles périphériques, il reste
toujours sous équipé par rapport au centre-ville, ce qui engendre leurs rattachement
fonctionnelle au centre-ville , en 1% lieu , cette situation génére la pression au centre-ville

en matiere de mobilité (probléemed’embouteillage, manque de parking, un transport en
commun peut performant) , en 2eme lieu , le développement de commerce incontrdlé en
parallele encourage les proprietaires de commerce contrélé a rejoindre le rond de
I’1llégalité, ainsi que le commerce informel cause un préjudice au commerce légal qui

participe au renforcement des impots de 1’état .
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2.4.Etude de P’infrastructure de transport et de déplacement :

2.4.1. Réseau routier :
a- A 1’échelle locale

«  Les routes nationales RN*
RN7 : relie le Maroc, Tlemcen et Sidi Bel Abbes a I’Est.
RN2 : traverse Tlemcen vers Ain Temouchent jusqu’a Oran.

RN22 : I’axe le plus important qui relie le nord au sud : de Beni Saf a Méchria en passant

par Remchi, Hennaya, Sebdou et EI Aricha sur 130 Km.

* Auto route est ouest :

Un trongon de 100 Km du projet de I’auto route traverse la wilaya de Tlemcen
» Larocade :

Assure la liaison entre Safsaf, Chetouane, Koudia et Mansourah.

» Téléphérique :

La ville de Tlemcen dispose d’un téléphérique inaugure en 2009 qui relie les quartiers

ouest de la ville au plateau de Lalla Seti a plus de 1200m d’altitude

» Gare routiere :
- La lere est une gare régionale qui contient une multitude de lignes de transports

- La 2eme est une gare pour réseau routiére de la périphérie

LEGENDE

Auto route Est- Ouest
Larocade

Route National

Voie de distribution
Chemin de fer existant
Ligne téléphérique
Nceuds importants
Trémie

Gare ferroviaire

Gare routiére

_______
-,

N ——————
~-.

=

Figure 25. Les réseaux routiers a 1’echelle locale

Zrapport final : revisionded PDAU de groupement de tlemcen —chetouane-mansourah et benimester p 84
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Figure 26.Carte de réseau de transport ferroviaire a Tlemcen

2.4.2. Reéseau ferroviaire :
a- La ligne ferroviaire
reliant Oran a Tlemcen , assure actuellement le déplacement en rame classique , cet autorail couvre
la ligne Oran, Oued TIélat, Sidi Bel Abbes , Oueled Mimoun, Tlemcen , Maghnia , ces
embranchements sur le réseau ont facilite le transport des marchandises et des produits des secteurs
économiques de Tlemcen , Maghnia et Ghazaouet.
b- la ligne TGV

Cette deuxieme tranche de la ligne ferroviaire éléctrifiée a double voie s’insére dans un
projet a vocation national reliant la ville de Tlemcen aux frontieres ouest du pays

Deux entreprises italiennes chargées de la réalisation de cette voie ferrée éléctrifiée
reliant la gare de Oued Tlélat (Oran) et Akid Abbes (Tlemcen) soit une distance de 270 km
pour des trains a grandes vitesse qui peuvent atteindre les 220 km/heure

Afin de renforcé I’interconnectivité, d’une part, et corriger les désiquilibres entre
territoires , d’autre part .
2.4.3. Problématique de I’infrastructure de transport et de déplacement :

Problemes localisation Social Environnement
-la ligne du LGV qui passe au | Le milieu de | -provoque un risque | - provoquer une faille et
milieu de I’air urbainTlemcenien I’air urbain de | sur la population | discontinuité dans notre air
Tlemcen (accident et | urbain
électrocution) - Il va occasionner de
nombreuses nuisances
-La méme direction prise par le -provoque un risque | -il  n’apporte pas  une
Tramway projeté et les lignes de sur la population | nouvelle solution et il
transport en commun (accident et | n’essaye pas de relier les
électrocution) entités entre eux
-La présence de la gare peériurbaine | Centre-ville -densification et
au niveau de centre-ville embouteillage
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-1’ absence des lignes de transport
urbain en commun qui relie les
défirent pbles périphériques entre
eux et manque de structure de
stationnement (parking)

Les poles
périphériques

- provoque une perte
de temps a la
population

-accentue un enclavement et
un isolement des poles
périphériques (cités dortoir)

-les structure routieres telle que la
rocade et la mini rocade encourage
I’étalement  urbain et 1’auto
construction incontrélé

-Apparition des
phénoménes sociaux
«  I’insécurité, la
ségrégation social

(apparition  des  quartiers
populaires au niveau de la
périphérie)

Potentiels localisation Social Economie

-I’aire urbain de Tlemcen posséde | L’air urbain de | -Un gain de temps | facilite ’échange des bien a

une infrastructure routiére compléte | Tlemcen pour la population I’intérieure de notre aire

ce qui assure la fluidité et la urbain et encourage

mobilité continue I’investissement exogéne a se
développé (développé la
compétitivité et rendre 1’aire
urbain attractive)

La meilleure vocation de larocade | Les poles | -améliore la qualité | -reliés les pbles périphérique

périphériques

de ville et élimine les

entre eux économiguement

inégalités en | -contribué a I’extraction
désengagent ces | facile des produits dans ces
pbles pbles
-augmenté la compétitivité
des pbles entre eux
le centre-ville est bien desservi par | Centre-ville facilite 1’accésa la
les lignes de transport urbain population et
encourage le
déplacement collectif
la  proximit¢é de  I’aéroport | Tlemcen -rapproche le monde | -encourage les entreprises a

internationale de notre air urbain

« Zenata »

a Tlemcen
-anticipe a la
croissance du trafic
voyageurs

venir investir
-permet aussi de développer
le tourisme

En conclusion

En dépit de I’existence d’une importante infrastructure routiere et ferroviaire, I’aire urbain
de Tlemcen ne profite pas de cette richesse, d’une part cela se traduit par une
désarticulation des poles les uns aux autres , qui est marqué par | *absence des moyens de
transport en commun qui relie ces poles entre eux , d’autre part , la ligne LGV ( ligne a
grande vitesse ) projeté qui accentue et renforce la rupture de tissue urbain

Ces anomalies dans I’infrastructure urbaine provoque tout d’abord I’étalement urbain non
controlé , ainsi que des quartiers mal desservi et enclavé , puis elle repoussent 1’attractivité
des investissements exogénes , Enfin , le déséquilibre au niveau de la répartition des lignes
de transport urbain en commun encourage le déplacement automobile individuelle , ce qui
renforce la pollution , et qui va a I’encontre des principes de deéveloppement durable
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Figure 27.Carte de transport urbain de la ville de Tlemcen




2.5. Etude de I’économie urbaine :

2.5.1. dynamique de croissance :
« La population de la ville de Tlemcen atteint un volume de 285564 habitants avec un
taux d’accroissement annuel de 2.2 %
*  Un volume de 350000 habitants est prévu a I’horizon de 2025, suivant un rythme
d’accroissement de 1.8 %

Dispersion Pop 1998 2004 2009 2014 2025
Tlemcen 120 019 130 546 140 000 160 000 170 000
Koudia 9427 12 000 13 000 13 500 24 000
Zone éparse 1472 1500 1550 1000 1000
Total C. Tlemcen 130 918 144 046 154 550 174 500 195 000
Mansourah 34235 36 303 47 000 50 000 64 000
As Mansourah 738 750 800 1300 2 000
Zone éparse 262 300 400 450 500
Total C. de Mansourah 35235 37 353 46 200 51 700 66 500
Chetouane 14 749 17 085 23 000 24 000 28 000
Ain El Hout 4 667 5000 5100 5200 5500

Ouzidane 10 376 11 000 15 000 16 250 17 000
Saf — Saf 3133 3200 3350 3800 4500
M’dig sidi Aissa 1920 2 000 2 300 2400 3000
Zone éparse 237 250 300 350 500
Total C. de Chetouane 35082 38 535 49 250 52 000 58 500
Beni- Mester 4164 4 800 6 000 7 000 10500
Zelboun 5345 6 300 7 000 8 000 9000
Ain Douz — Sud 783 800 850 900 1000
Ain Douz — Nord 1790 1840 2 000 2100 3000
Ouled Ben Heddi 1387 1451 1500 1700 2 200
Tizghanit 1392 1468 1800 1900 2 300
Boudjemil 163 213 600 1000 1500
Zone éparse 105 114 350 400 500
Total C. Beni-Mester 15 708 16 939 20 000 22 000 30 000
Total Général 216 946 236 773 270 000 300 000 350 000

Tableau 4. Perspectives d’évolution de la population du groupement 2004-2025  Source:PDAU2007%°

- Quant a la population active selon la définition adoptée par 1’office national des statistiques
(ONS) est la tranche d’age des 18 — 59 ans, représente la proportion la plus importante
puisqu’elle est de 50 % (66976 personnes) pour la commune de Tlemcen, 49 % pour les
communes de Mansourah (17401 personnes) 48 % Chetouane (16863 personnes)

-Une concentration de population dans les quartiers spontanés tels que Ouzidane, Boudghen et El
Koudia revient a une fixation de population suburbaine attirée la par ses besoins sanitaires,
scolaires et I’appat d’un travail régulier ou saisonnier.

-Le centre-ville de Tlemcen (taux d'accroissement de 0,98 %) non seulement, elle ne recoit plus
de population mais redéploye une partie de son croit vers les autres centres du groupement
(champ de tir, Chetouane, Oudjlida etc...)

-La grande densité de la population au niveau des quartiers Imama, el Kiffane, et champ de tir
revient aux importants programmes de logements qu'a connu cette zone dans la période 1977-
1987 plus l'existence des principaux équipements structurants.

e L’évolution de population / la population active : ¥

%Rapport final : revisionded PDAU de groupement de tlemcen —chetouane-mansourah et benimester p 132

2" Monographie de la wilaya de Tlemcen2014 — Recensement général de la population et 1’habitat 2008
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Figure 28. Evolution de la population par commune et par dispersion a Tlemcen
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POPULATION ACTIVE
DE LA VILLE DE TLEMCEN
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2.5.2. Activités industrielle :

société activité N°
d’employés
Zone industrielle Chetouane
SITEL Cébles, fibre optique, téléphone fixe, interphone, camera | 117
de surveillance
SORIMAP Armoire pour I’armé 225
SONACOME Piéces détachées de véhicule 215
SONALGAZ / 104
SONATRACH Distribution de gaz (véhicule/bouteille) 135
La source Production de produit alimentaire 63
Belkaid Production de produit alimentaire 48
L’exquise Production de produit alimentaire 117
SARL Production de la tuyauterie 115
SOITEX Textile pour I’armé 163
CANAL PLAST PVC 67
CANAL PLAST PHD 64
Agro industrie Montage des tracteurs et fabrication des pneumatiques 137
Aquatique Soudure des citerne, etc.... 57
Atelier de marbre Fabrication des pieces en marbre /
BRIXI textile Production des tissus /
ECOPACK Production de papier 115
Méga-papier Production de papier 47
Atelier de textile Production des matelas et des couettes 42
Béton. P Production de béton préparé et livraison 45
Papéterie EI Amine Imprimerie dans le papier 73
Usine polyester Production de polyester /
Matériaux de construction Produire la tuile, revétement des murs /
Usine de serviette en papier Produire les serviettes, les jetables et les couches pour /
bébé
Nescafé Produits alimentaires /
Malta Atlas Production des matelas 137
Minoterie maghrébin Produits alimentaires 43
Minoterie Tafna Produits alimentaires 49
Usine de M.C Production des matériaux de construction /
Zone semi industrielle Abou Tachfine
SI.REWI.T Bois et papier 16
SERELEC / /
EGETHYT / 17
SOREPEC Industries divers 04
HAMZACHERIF Comptoirs frigo chambre froide 15
Frigorifique
RUIPLAIT Yaourt 03
EL%:HIDAKAZIN TANI Fabrication des Carreaux dalle de sol et granito 07
El Kiffane
AGRO EMBALLE BARKA | Industrie plastique et emballage 20
AHMED
SARL MINO Boisson jus production et distribution 25
HORIZON Yaourt 04
ETS AFROLAIT Yaourt-fromage fondu 12
Fromagerie la Capricienne Fromage 08
BABYLAIT Fromage fondu 03
Fromagerie MKALCHA Fromage 05

Rhiba Tlemcen
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06

BENSMAIN ZAKIA | Produit Emballé

Cité Ennahda Mansourah Tlemcen

PHARMACIE = BENDELLA Produit Pharmaceutiques et parapharmaceutiques 01

RACHIDA (MADANI) g parap g

SARL TLEMCEN PHARM Produit pharmaceutique 28
Sidi Said Tlemcen

SARL "AU TISSERNAD | Sortie de Bain Draps De Bain | 40

2.5.3. Activités tertiaire : Tableau 5. activités industrielles de groupement

» Entreprise de service

* Entreprise de BTPH

* Entreprise commerciale: point de vente, commercialisation des produits,...

* Banques et assurances
Société | Activité | N° d’employés

Zone industrielle

SNTR Parking pour 120 bus 135
Parc commune Parking et stockage a I’interet de commune 57
URBAT Bureau d’étude 48
Scanner Contrdle de véhicule 12
Scanner COTA Contrble technique de véhicule 30
Administration de I’exquise Bureaux pour gestion des produits+laboratoires 30
Dépbt Stockage 05
Tapis d’or Stockage+livraison 43
Fleche bleu Stockage et livraison a toute distance 40
Volkswogen Service aprés-vente+stock 44

Tableau 6. Activités et n d’emploisau niveau de la zone industrielle
2.5.4. Main d’ceuvre qualifiée :

Etablissement communes Capacité théoriques
CFPA Tlemcen garcons Tlemcen 400
CFPA Tlemcen filles Tlemcen 300
CFPA AT Tlemcen Tlemcen 250
CFPA Tlemcen 11 Chetouane 450
CFPA Tlemcen Sidi Boumediene Mansourah 300
INSFP Tlemcen Mansourah Mansourah 300
INSFP AT Tlemcen Imama Mansourah 300
CFPA Mansourah Mansourah 200

Tableau 7. Etablissements de F.P publics

Etablissements capacité Spécialités dispensées Effectifs des stagiaires
PERFORM ex CPA / 80 Informatique — bureautique 90

Tlemcen

Space Net EI Hayat 10 Informatique — bureautique 60

MSINF Tlemcen 40 Informatique — bureautique gestion | 209 ( en Brigade )
PROTECH Tlemcen 40 Informatique — bureautique 42

IBN SINA Tlemcen 30 Informatique — bureautique 136

IBN EL HAYTAM Tlemcen | 10 Informatique — bureautique 10

EDIT Tlemcen 16 Informatique — bureautique 11

Total 226 Informatique — bureautique 558

Tableau 8. Etablissements de F.P privés
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La formation professionnelle est représentée par huit (08) établissements publics plus des
établissements de formation privés qui sont implantés dans les espaces a forte densité de
population. Ces établissements ont une capacité de former 3000 personnes.

2.5.5. Valeurs d’attractivité touristique :

a- Lavaleur geographique :

» Une ville frontaliére avec le Maroc : deux postes frontalieres.
» Une ville a cheval entre le Nord et le Sud.
* Un Climat méditerranéen Favorable a tout type d’activité.

b- la valeur historique et culturelle :

* Ville d’art et d’histoire avec des vestiges et monuments, ’artisanat, la musique
Andalouse et la cuisine Tlemcenienne.

* Tlemcen dispose d'un patrimoine culturel et historique riche varié entre sites historiques
et touristiques (Mansourah, La médina, ElI Eubbad, inhumé Sidi Boumediene, le
Méchouar, le grand bassin, Plateau de Lalla-Setti, les cascades d'El Ourit); et monuments
historiques (Minaret et ruines de Mansourah, Le Minaret d'Agadir, Palais Royal de
Mechoir, Musée, Bab EI Karmadine, grandes mosquée, mosquée sidi el haloui...)

* Une diversité des equipements culturels qui reflétent la vocation historique et culturelle
de Tlemcen citant: musée d’art et d’histoire, palais de culture, bibliothéque, centres

culturels. ..
* Une disponibilit¢é en matiére d’hotellerie citant: Ibis, Renaissance, Pomaria, Agadir,
Zianide, résidence Stambouli...
c- lavaleur naturelle :
* Forets et compagnes
 Les sources thermo-minérales.
* Tlemcen a un immense avantage de bénéficier du plateau de lala Setti et des forets
environnants
d- lavaleur des moyens de transport :

* L’Aéroport International De ZENATA. Le Port MARITIME

* L’autoroute EST-OUEST.

* LaRocade Cotiére.

* Ligne De Chemin De Fer (Tlemcen — Bel abbés).
Le tourisme occupe une trés grande place dans I'économie car il est créateur d'emplois, et
tous les indicateurs montrent que I'activité touristique s'est accrue et la tendance se poursuit
aujourd'hui, grace a la manifestation de «Tlemcen capitale de la culture islamique». Etant
I'un des secteurs qui connait le plus fort taux de développement économique dans la région
de Tlemcen, puisque la saison estivale a drainé plus de 8 millions d'estivants, le tourisme
est désormais I'un des poles attractifs de la région, et il représente une source économique
non négligeable. Pour atteindre les objectifs d'ici a I'an 2025, les décideurs du secteur sont
a pied d'ceuvre pour atteindre I'objectif tracé
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VALEUR D’ATTRACTIVITE

TOURISTIQUE DE LA VILLE DE TLEMCEN
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2.5.6. Probléematique de I’économie urbaine :

a- Probléme :

Absence des conditions d’attractivité économique au niveau de la zone industrielle et semi
industrielle (le sous équipement de ces zones, manque des services aux entreprises et aux
habitants, insuffisance des infrastructures de transport...)

Le vaste foncier occupé par la zone industrielle et semi industrielle n'est pas pleinement mis a
profit par les investisseurs, fabricants, fournisseurs et industriels.

La zone industrielle perd jour aprés jour son caractére industriel d'ou plusieurs de ces industries
tournent vers les activités tertiaires.

Le secteur de I’artisanat, comme patrimoine historique, culturel et social, est devenu plus en plus
abandonné.

le regroupement des principales activités industrielles et tertiaires au niveau de la zone industrielle,
semi industrielle et El Kiffane montre que ces zones offrent plus d'emplois et d’attractivité par
rapport aux autres quartiers périphériques qui sont déprimés économiquement.

Sites touristiques mal exploités et mal desservis. (le cas d’El Ourit)

Dégradation du patrimoine culturelle dans la médina ce qui dévalorise sa vocation touristique.

une défaillance en matiére d’offre de 1’emploi et des possibilités économiques dans les quartiers a
forte concentration de population comme Ouzidane et El Koudia ce qui engendre le chémage.

potentialités économie Environnement

le regroupement des unités industrielles et tertiaires au niveau de
la zone industrielle, semi industrielle et El Kiffane représente un
potentiel économique pour la ville qui doit étre développé.

Il permet d’assurer un
développement endogéne
ou/et exogéne pour la
ville de Tlemcen

Un potentiel agricole
I’urbanisation

périurbain qui doit étre intégré dans

Ce qui va créer de
I’emploi et renforcer
I’activité économique de
la ville.

aérer le tissu urbain et
ajouter un patrimoine
de verdure au
groupement.

Tlemcen posséde d’une multitude de centres de formation
professionnelle concentrés au niveau du centre de groupement, de
5 poles universitaires et 2 écoles préparatoires réparties dans le
groupement ce qui va former une main d’ceuvre qualifiée

Qui doit étre exploitée
dans le développement
endogéne de la ville de
Tlemcen.

Tlemcen dispose d'un patrimoine culturel et historique riche varié
entre sites historiques et touristiques (Mansourah, La médina, El
Eubbad, inhumé Sidi Boumediene, le Mechouar, le grand bassin,
Plateau de Lalla-Setti, le parc national, les cascades d'El Ourit); et
monuments historiques (Minaret et ruines de Mansourah, Le
Minaret d'Agadir, Palais Royal de Mechouar, Musée, Bab El
Karmadine, grande mosquée, mosquée sidi el haloui...)

qui représente une valeur
d’attractivité touristique
pour la ville de Tlemcen.

Le parc national offre
a la ville de Tlemcen
la biodiversité de la
faune et la flore.

En conclusion

Le secteur économique occupe une place primordiale dans le développement des villes,
alors que la strategie de developpement de la ville de Tlemcen n'inclue pas ce secteur, cela
se traduit par un taux de chémage élevé (65% de population en &gé de travail sont des
chémeur), et un pouvoir d'achat en déchu , cela revient en premier lieu: a la faiblesse de
secteur secondaire(industrie et entreprises qui produisent des bien matériels et tertiaires qui
produisent des bien immatériels),ainsi que lI'absence des facteurs d'attractivité , en parlant
du manque des services aux entreprises et aux habitants, du réseaux du transport en
commun qui est peu performant, et de sous développement au niveau des technologies de
télécommunication...; et en deuxiéme lieu, a la mauvaise exploitation des potentialités
touristiques en matiere de desserte, des infrastructures hotelieres. ..
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2.6. Etude de paysage urbain :

2.6.1. Topographie :
Tlemcen a une superficie de 9020Km?, représentant une trés grande variété de paysages:
piémonts cOtiers, plaines et plateaux, montagnes et steppes.Les monts de Tlemcen
occupent plus d'un tiers du territoire de la Wilaya et atteignent une altitude de 1200m.
Tlemcen a un grand pouvoir de rétention d“eau, d'ou elle mérite son nom de chateau d'eau
de I'ouest algérien.
La ville de Tlemcen représente une diversité au niveau de sa composition géographique,
elle s’inscrit entre le massif jurassique des monts de Tlemcen.
De ce fait, I’espace du groupement est trés contrasté, Ainsi, il est limité par :
* Au Nord par I’autoroute est-ouest et par une série des terrains agricoles de
Hennaya .
* Au niveau de centre villepar le chemin de fer
* Au sud par le plateau de Lallasetti Ces reliefs rigoureux qui culmine a 1025 m,
constitue un ensemble de sites d’une remarquable beauté.
* A lest par Ain fezza et Amieur (topographie accidentée).
La forte déclinaison relevant une succession d’ensembles géographiques relativement
distincts
a- Les profils du groupement
- Le ler palier : chetouane 600 m.
- Le 2 éme palier : centre ville 800m.
- Le 3 éme palier : plateau de lallasetti 1200m
Son milieu physique est trés riche et divers, on trouve des forets, des terrains agricoles,
maquis, oueds,.....
La ville de Tlemcen se compose de plusieurs types de reliefs ; qui se distingue selon leurs
altitudes en : mont, pleines et les plateaux.
Elle repose sur une série de Collins :
- Plateau LallaSetti1000 m.
Tfatiset874 m.
El-Koudia 679 m.
Ain-El-Hout 651 m.
Boudjlida650 m

1km 2km 3 km 4km 5km 6 km 7 km 8 km

CHETOUANE

CENTRE-VI

4

MANSOURAH TLEMCEN

. '3 bt "3
b L
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2.6.2. Climat :
Le climat de groupement de Tlemcen, Mansourah, et Chetouane se caractérise par deux
saisons contrastées.

Le climat de Tlemcen de type méditerranéen, est caractérisé par deux saison :
a- Une saison humide :
Qui s’é¢tend d’Octobre a Mai avec des précipitations irrégulieres et irréguliérement
réparties sur le territoire de la Wilaya dans 1’espace et dans le temps. Si la moyenne de la
pluviomeétrique de la Wilaya se situe autour de 400 mm, ce chiffre peut atteindre 850 mm
dans les Monts de Tlemcen et moins de 300 mm au Sud de Sebdou.
Les 3/ 4 des 410 mm de pluie que recoivent les Traras tombent de Octobre a Mars en 37
jours.
La température moyenne pour cette saison oscille généralement autour de 10° avec une
température minimale absolue pouvant aller jusqu’a moins 6°.
Les hivers sont donc assez rigoureux, avec vent, neige et gel.
b- Une saison seche :

Elle va du mois de Juin au mois de Septembre. La température moyenne de cette saison
oscille autour de 26° avec un maximum pouvant atteindre 40°.La température moyenne
annuelle est de 18°.

2.6.3. Pluviométrie :*®
Le groupement jouit d’un climat méditerranéen caractérise par une saison pluvieuse

(septembre a mai) et par un été sec. La pluviométrie est fonction de I’altitude, elle est
relativement abondante avec une variation inter annuelle importante.la moyenne calculée
est de 560 mm/an. La quantité d’eau qui reste disponible pour le ruissellement et
I’infiltration profonde atteinte 100 m/an.les précipitations sous forme de neige sont
fréquentes au niveau des altitudes

La moyenne enregistrée entre 1924 et 1985 est 630 mm/an.

2.6.4. Vents:

Les vents de nord — ouest sont dominants, froids en hivers et chauds en été.

2.6.5. Lesol et la végétation :

a- Lagéologie :
Le groupement aura a gérer une problématique environnementale avec une certaine
hétérogéneité géologique avec des formations tendres (marnes et argiles ) et des formations
résistantes(calcaires) et ceci entraine des implications sur les constructions.
A cela, s’ajoutent les trois principaux talwegs (Metchekana, EI Horra et oued Makhokh)
qui constituent des drains naturels, mais aussi des espaces a risques.

a- Les foréts ont une vocation écologique :

Conservation de sol, lutte contre ’érosion, lutte contre la sécheresse. Pour cela toute
concentration de population est a éviter, et méme souhaité le délestage. Donc Faut-il
conserver 1’exploitation agricole de ces terres ou les verser au domaine forestier.

La préoccupation de 1’environnement forestier et I’espace péri-urbain agricole, doit faire
I’objet d’une approche commune, concertée, entre les collectivités locales de Tlemcen—
Mansourah-Chetouane, chargées de gérer ces espaces stratégiques.

2Rapport final ,P.0.S ENTREE DE LA VILLE DE TLEMCEN , p4
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PAYSAGE ENVIRENNEMENT
DE LA VILLE DE TLEMCEN

vers BARRAGE MEFROUCHE

Figure 33. Carte représente le paysage naturel a Tlemcen

vers ALGER-ANNABA
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2.6.6.

Problematique de paysage urbain :

a- probleme :
L’¢étalement urbain et le phénomeéne de la connurbationmenent a I’empiétement des
terrains agricoles avec une urbanisation fortement concurrencé et anarchique et qui
touche indirectement le secteur économique par diminution des revenues
arboriculture
Les extensions urbaines des quartiers illicites (sidi el Haloui, Sidi Said, Feden
Shaa) sans cohérence de leurs tissu urbain au détriment des terrains agricoles
engendre 1’apparition des phénomeénes sociaux « I’insécurité , la ségrégation
social » , et aussi des espace non homogéne (hétérogene )
L’urbanisation des zones de passage des oueds (champs de tir , feden sbaa et
makhokh), marque un danger pour la vie des habitants concernés donc la
préservation de la nature est négligeable
La ligne de chemin de fer qui traverse Tlemcen sur plus de 7 Km présente une
rupture urbaine sur le déplacement piétons interzone ( sidlhaloui , bablkarmadine
..), ainsi que des problémes environnementaux tel que Pollution sonore
Manque des Espaces publiques et des espaces de rencontre trop réduite

b- Potentiel :
Le parc Natural lala Seti a une potentialité touristique local et extra local et un
espace de rencontre et de soulagement
La présence des resources naturelle 1’eau mobilisables (a la fois souterraines,
superficielles et de retenues collinaires,forets..) le cas de 1’Ouerit, Ain Fezza

En conclusion

L'espace péri-urbain est aujourd'hui révélateur de la désorganisation spatiale de

I’aire urbaine tlemcenienne tout comme leurs dernieres transformations ou celles a venir.
Lieu "des configurations inédites et parfois équivoques » ou des implantations inadéquates
voire illicites (les extensions des quartiers populaires au détriment des terrains agricoles
« Sid elhaloui , Feden Sabaa , Agadir Champ de tir ...) , Un espace agricole périurbain
fortement concurrencé par 1’urbanisation

La problématique du périurbain évolue en permanence. Quand l'espace en périphérie
s'urbanise(invasion du croissant fertiles « Abou Techfine zone d’activités, Chetouane zone
industrielle « ) il intégre le systéme urbain , du fait de la croissance incontrdlée , Absence
d'un plan d’organisation de l'ensemble ou un schéma de cohérence dela ville.

la politique agricole est restée en deca de ce qu’elle devrait €tre: marginalisée et protégeant
peu efficacement les terres arables au vu d’une urbanisation qui "ronge continuellement™ le
foncier agricole.
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2.7. Etude de la centralité de la ville de Tlemcen :

La ville est une centralité en elle-méme qui assure par sa localisation et son existence
I'échange et la rencontre entre les hommes et par les éléments centralisateurs de besoin les
entreprises de production industrielle ou agricole ne peuvent fonctionner sans utiliser des
services bancaires d'assurance de gestion et d'infrastructure

La centralité peut étre défini par plusieurs critéres : ’accessibilité, les interactions, la
domination 1’activités économiques « la main-d’ceuvre et emploi », les monuments et les
équipementsculturelles

a- Des éléments historiques et culturels :

Elle se concentre au niveau de centre-ville , ces éléments structurent le paysage urbain
et lui conféere une identité patrimoniale « EI Mechouar , La grande mosquée » et
constituent des lieux importants de rencontre de la ville , ainsi qu'il accueil la plupart des
services et des fonctions culturel « Maison de la Culture, le musée, la bibliotheque, le
centre culturel islamique »qui assure en méme temps une centralité régionale .

b- Des éléments économiques et administratifs
Les commerces de proximité sont principalement regroupés au sein du centre-ville le
long des boulevardset des rues «ex : rue de Paris , El Kissaria , le marché », plusieurs
boulevards a Imama sont attractifs par leurs équipements et services de proximité ainsi que
par des services administratifs tels que les banques ,la mairie, palais de justice,cette zone
adopte une centralité locale attractive .
Certains quartiers périphériques développent leurs propre centralité locale par des axes
animés et attractives commerce de proximité a Chetoaune et Abou Tachfine
c- Des éléments touristiques :
Les parcs et les jardins représentent pleinement les catégories des centralités et de rencontre de
population on cite le parc de LALA SETTI et Le grand bassin
La centralité doit s’appuyer sur de bonnes fonctionnalités mais aussi sur I’image, le bien-étre et le

plaisir visuel. Faire centralité, c’est travailler sur I’agencement harmonieux des espaces et le
respect de I’environnement.
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3. LECTURE DU PLAN DIRECTEUR D’AMENAGEMENT ET D’URBANISME
« PDAU » :
3.1.Définition de PDAU :
Le Plan Directeur d’Aménagement et d’Urbanisme (PDAU) est un instrument de
planification spatiale et de gestion urbaine qui permet aux communes concernées
d’organiser rationnellement la production du sol urbanisable, de contrdler la formation et/
ou la transformation du bati dans le cadre d’une gestion économe des sols, de 1’équilibre
entre les différentes fonctions ainsi que la préservation de 1’environnement, des milieux
naturels, des paysages et du patrimoine culturel et historique ...
3.2.LE ROLE DE PDAU :
= Détermine la destination générale des sols sur I'ensemble du territoire
= Définit I'extension des établissements humains, la localisation des services et des
activités, la nature et I'implantation des grands équipements et infrastructures,
= Détermine les zones d'intervention sur les tissus urbains et les zones a protéger.
= Divise le territoire auquel il se rapporte en secteurs: les secteurs urbanisés, les
secteurs a urbaniser, les secteurs d'urbanisation future et les secteurs non
urbanisables.
3.3.LE CONTENU DE PDAU® : Selon I’art .17 du décret exécutif 91-177 du 28 Mai
1991, modifié et complété
Un rapport d’orientation:
* ]’analyse de la situation et les perspectives
» Le parti d’aménagement
= Un reglement qui fixe:
- régles applicable pour chague zone.
- Les conditions de construction particulieres
dans les parties du territoires a préserver.
- Les périmeétres d’intervention des POS.
Des documents graphiques :
=  Un plan de I’état de fait.
* Un plan d’aménagement délimitant les secteurs homogenes; les périmetres
d'intervention des plans d'occupation des sols;
= Un plan de servitudes.
* Un plan d’équipements
3.4 PROCEDURE D’ELABORATION DE PDAU :
Délibération de PAPC:
Orientations.Moglalités de participation.Listes-dgs équipements d’intérét public.
Lettres aux présidents des:
Chambres de commerces et d’agriculture.
Organisations professionnelles.
Associations locales d’usagers.
Arrété précisant la liste des personnes a consulter

#les instruments d’urbanisme entre proprietaire foncier et application , cas d’etude : la ville de batna ,
chapitre Il , p 92
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3.5.BILAN DES POS DU GROUPEMENTS DES COMMUNES DE TLEMCEN -
MANSOURAH - CHETOUANE ET BENI MESTER :

ZONE DE POS SuU. DENSITE ORIENTATIONS NBRE
HA PROJ. LOGTS
TLEMCEN Koudia 60 35 logts/ha Périmétre a restructurer 877
Koudia Est 22 40 logts/ha Zone mixte (Habitat + équipements)
ABOU TACHEFINE 75 35 log/ha Centralisé nouvelle a créer (POS A REVISER) 2600
OUDJLIDA 117 37 logts/ha Péle résidentiel 4313
BOUDJLIDA 130 40logts/ha Péle résidentiel (POS A REVISER) 5200
MEDINA 40 Quartier historique a sauvegarder ( POS A
REVISER)
S.BOUMEDIENE 46 11 logts/ha Espace historique a préserver ( POS A REVISER | 271
BIROUANA- KALAA | 120 25 logts/ha Activité a délocaliser (minoterie  moulin | 262
COUVERTEX
AGADIR- 59 98 logts/ha Quartier historique désenclaver et équiper ( POS | 295
SID HALOUI A REVISER)
MANSOURA | MAKHOKH 23,5 49 logts/ha Site historique a préserver (POS A REVISER) 193
H HAI NASSIM 47 100 logts/ha | Péle résidentiel et centralité a créer. 195
CITE DES ROSES 27 60 logts/ha Périmétre a réhabiliter (POS A REVISER) 229
OUALI MUSTAPHA | 30 90 logts/ha Périmétre a restructurer 301
CHAMP DE TIR P6le universitaire et résidentiel + centralité | 1408
nouvelle a créer .
CHETOUAN | EL HAMRI 110 146 logts/ha | Quartier a restructurer 2490
E HAI ZITOUNE 22 93 Logts/ha | Quartier a restructurer (POS A REVISER) 1016
BENIMESTE | ZONE NORD EST 20 25 Logts/ha | Densification( POS A REVISER) 120
R
TOTAL GROUPEMENT 948.5 D.M 19770
61 logts/ha

Tableau 9. bilan de POS de groupemets des commues de TLEMCEN®
3.6.PROMOUVOIR UN DEVELOPPEMENT DURABLE :

Un développement équilibré

La préservation des espaces naturels actuels

Une organisation qualitative des espaces urbains
L’agriculture, outil essentiel de valorisation économique
Des déplacements rationalisés
L’environnement et les paysages, axe fort et dénominateur commun du projet de

développement

3.7.LES PRINCIPES DE BASE ET LES STRATEGIES D’ ACCOMPAGNEMENT
POUR L’AMENAGEMENT DU GROUPEMENT? :
3.7.1 L’amélioration des fonctions de I’actuel centre-ville
— Le maintien et le développement des activités tertiaires de commandement

(supérieur),

— Les activités tertiaires productives (sieges sociaux d’entreprises régionales,
nationales ou internationales),
— Les activités immatérielles,

— Les commerces de niveau supérieur,

% RAPPORT DE REVISION DE PDAU DU GROUPEMENT TLEMCEN — MANSOURAH -

CHETOUANE - BENI MESTER , p164

lidem , Page 124
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— Les services aux entreprises et a la population résidente,
— Les activités artisanales traditionnelles (dinanderie, cuir, orfévrerie, etc.),
— Les activités et manifestations culturelles et cultuelles,
Ces activités sont peu consommatrices de 1’espace et n’entrainent pas de circulation

de poids lourds et emploi une main d’ceuvre hautement qualifiée. Par ailleurs, il faudrait
tenir compte du desserrement de 1’urbanisation au niveau des périphéries plus ou moins
¢loignées et le développement d’une centralité relais ou secondaire et des zones d’emplois.

3.

3.

7.2. Les infrastructures routieres et ferroviaires

— Maintien de la fonction de la voie ferrée existante,

— Neécessité de prévoir deux voies de liaisons supplémentaires projetées par
I’ancien PDAU de part et d’autre de la rocade existante (rocade jusqu’a la route
de Sidi Bel Abbés),

— Pour la mini rocade : il s’agit principalement de compléter le trongon Est part
son raccordement a la RN7,

— Pour la rocade “’inter quartier’ : il s’agit de réexaminer le tracé a partir de
Docks silos jusqu’a la RN22,

— Lacréation de deux radiales a I’Est et a I’Ouest du groupement,

7.3. L’organisation et la régulation des déplacements urbains
La restructuration de réseau routier, des schémas de circulation des transports en

commun et la mise en place de rues piétonniéres.

3.

3

3.8

7.4. Lamaitrise de la qualité de I’urbanisation
L’aménagement des espaces extérieurs,
Le stationnement,
Aménagement des espaces verts,
L’assainissement et déchets solides,
Délocalisation des activités nuisantes et polluantes avec des mesures incitatives.

.7.5. Amélioration de la gouvernance

L’intercommunalité doit, s’exercer dans le sens :
D’une gestion cohérente est concertée du territoire,

— De la complémentarité et de la solidarité entre les différents acteurs: la
participation des acteurs privés et citoyens est indispensable a un triple titre
puisqu’il s’agit des promoteurs d’activités, des propriétaires fonciers et des
usagers.

— D’une mise en place de mesures incitatives pour le redéploiement des
fonctions et activités urbaines

. PROGRAMMATION ET STRUCTURATION DE L’ESPACE DU
GROUPEMENT :
Répartition de la croissance de la ville de part et d’autre des emprises du croissant
fertile notamment sur les piémonts Nord en intégrant les terrains situés entre le
champ de tir et Koudia.

Préservation des terres agricoles et de 1’écosystéme originel de Tlemcen fondé¢ sur

la coexistence de la ville et de ses jardins
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— 350 000 habitants sont prévus a I’horizon 2025 (selon un  rythme
d’accroissement de 1,8 %), soit un volume additionnel de 113 000 habitants.

3.9. LES BESOINS EN SURFACES A URBANISER
Les besoins en espace a dégager a I’horizon 2025, sont estimés & 1500 ha dont 1130 ha
pour [D’habitat selon une densité¢ brute de 40 logements/ha pour le collectif et 25
logements/ha pour I’individuel dont 2/3 du programme réservé pour le collectif.

Perspectives de population du groupement
Ils sont situés en majorité dans les zones péri-urbaines :
— Besoins en logements: 28200 logements (d’ici 2025)
- Les besoins en surface des équipements structurants sont estimés a environ 370 ha
- Le total des besoins en surface sont estimés a 1’horizon 2025 a 1500 ha.
3.10. LES SYSTEMES DE DEPLACEMENTS ET DEVELOPPEMENT
DURABLE

DESIGNATION RGPH 1998 POP 2004 POP 2009 POP 2014 POP 2025

TOTAL GROUPEMENT 216946 236773 270000 300000 350000

Promouvoir le transport intermodal au niveau du périmétre de transport urbain.
1) Actions pour le court et moyen terme
— Transfert de la gare marchandise de Tlemcen vers Ain Fezza. Elle permettrait de
libérer une emprise de 3 ha.
— Redimensionnement du projet gare routiere de Mansourah.
— La réhabilitation du transport ferroviaire urbain et sub urbain par la prise en charge
prioritaire du transport universitaire (Réhabilitation des haltes ferroviaires de Pasteur
— Imama et Mansourah).
— Laréalisation de nouvelles haltes a Sidi Said — OuledBenziane (Beni Mester).
2)Actions pour le long terme
— Ftude de maturation pour la réalisation d’une gare inter modale entre Koudia et
Hennaya (jeter les bases d’un modé¢le intégré de transport rail — route).
3) Actions Complémentaires
— 1l s’agit d’actions concernant les aspects d’ordres  organisationnels, réglementaires
et d’adaptation progressive du systéme de transport de voyageurs vers le systéme de
transport multi-modal, elles portent sur :
— Larefonte du plan de circulation des transports collectifs urbains, tenant compte :
— Des options qui seront adoptées en matiére de circulation urbaine (perimetre
piéton — circulation prioritaire)
— Des opérations en cours de réalisation ou projetées (prolongement allée des
pins, mini rocade et entre les différentes entités urbaines).

76




VERS OUDJDA-MAROC

VERS SABRA

%
i '
A ndvon1 ZENATA s
MESSALI E-HADS .

ZENATA
[ 4

VERS ALGER

ECHELLE
2.5KM

SCHEMA D'ORGANISATION

DU TERRITOIRE DU GROUPEMENT

A L'HORIZON 2020

LEGENDE :
PRINCIPES D'ORGANISATION

PLATEFORME AEROPORTUAIRE

TECHNOPOLE

POLE CULTUREL ET HISTORIQUE
5.....POLE D'ACTIVITE INDUSTRIELLE
6....POLE RECREATIF ET DE LOISIRS
7

@ GARE INTERMODALE
& prOPOSEE

AEROPORT

G STEP EN COURS DE REALISATION
e STEP PROPOSEE

INFRASTRUCTURES

ROCADE

——— ROUTE NATIONALE
CHEMIN DE WILAYA

+—+—+ VOIE FERREE

oo AUTOROUTE "EST-OUEST"
PROJETEE

= = s MINIROCADE PROJETEE

AXE A CREER
(CORRECTION DE LA RNT)

—s——=— AXE FERROVIER A CREER

3 RESERVOIRS EXISTANTS
UGNE ELECTRIQUE HT-MT
CONDUITE DEAU POTABLE
~—— GAZODUC EXISTANT
=~==== GAZODUC EN COURS
CONDUITE MULTIPRODUITS

N 8AT EXISTANT
MM FUTURE ZONE DURBANISATION

1
2...POLE DE FORMATION ET DE RECHERCHE
3

[POLE DE SERVICE ET AGRO-INDUSTRIELLE

Figure 36 . Schéma d'organisation du territoire du groupement a I'horizon 2020

VERS ORAN

VERS AMIEUR
=

T \ 3 A
SCHEMA DES INFRASTRUCTURES DU GROUPEMENT]
- / 388, “’"

VERS SEBDOU,

GROUPEMENT TLEMCEN

MANSOURAH CHETOUANE BENI MESTER

LEGENDE :

INFRASTRUCTURES :

o ROCADE EXISTANTE

AXES STRUCTURANTS
EXISTANTS

=+—+—+—+— VOIE FERREE EXISTANTE

uxnmnm AUTOROUTE PROJETEE
Exwwwnwwn MIN ROCADE PROJETEE
@ssssssss  RADIALES PROPOSEES

—+H— —H— BOUCLE FERROVIAIRE
PROPOSEE

=8 HALTES EXISTANTES
. CARREFOUR EXISTANT

(?; TREMIE EN COURS DE REALISATION
O CARREFOUR A CREER

(@ TREMIE PROPOSEE
S8 GARE ROUTIERE PROPOSEE

@ ECHANGEUR PROJETE

73 GARE MULTIMODALE PROPOSEE

- BATI EXISTANT

B oisroneiLITES Foncieres
B courements en cours eT PrOVETES

l SITE HISTORIQUE DE MANSOURAH

[ ] zone acricoe
- COULEES VERTES

Mester

REVISION DU PDAU DU GROUPEMENT DE TLEMCEN MANSOURAH CHETOUANE BENI MESTER

Figure 35.schema des infrastructures de Groupement Tlemcen Mansourah Chetouane Beni




VIR (U2 WA

VIRS sARnA

W N /LN,
D'AMENAGEMENT DU GROUPEMENT {

1 " — Rl €

; GROUPEMENT TLEMCEN
MANSOURAH-CHETOUANE
V] 2755 BENI MESTER

o

.ongpon;pEd

LEGENDE :
B rrssu masTanT
I Aurues zone o ursamsaTioN
m’ SITE DE MANSOURAMN
m CENTRE ANYI-CANCEREUX
. CAMPUS UNIVERSITAIRE
m FACULTE DE MEDECINE
m HOPITAL EXISTANT
)  ZONEOACTIVITE ET OE SERVICES
CHEMIN DE WILAYA
G OCADE EOSTANTE
o AL STRUCTURANT EXSTANT
o CHEMIN D FER
LR 88 J
D
—
-
g

AXE AUTOROUTIER PROJETE

MiNY ROCADE PROJETEE
CORRECTION D€ LA RNT
RADIALES PROPOSEES

BOUCLE FERROVIAIRE A CREER

UGNE ELECTRIQUE
CONDWNTE I EAY POTADMLE
GAZODUC

o= == CONDUTE DE GAZ EN COURS
PROPRIETAIRES PRIVES SOLLCITANT

LINTEGRATION DF LEUR TERRAN
A LURSANISATION

I .

AMENITES PAYSAGERES

COWEES VERTES

FORET
ET MAQINS

CARREFOUR
OUED , CHAABA

UMITE COMMUNALE

4
e
c—
: LIMITE DU GROUPEMENT

ECHELLE
[~ 2.5KNM

% |dem ; p 168

Figure 37.Schéma d’aménagement du groupement Tlemcen — Mansourah — Chetouene —Beni mester
78



3.11. CRITIQUE DE PDAU :

A Dinstar de la lecture abordée de la procédure juridique d’élaboration et d’approbation de
I’instrument d’urbanisme PDAU, nous pouvons conclure que malgré que le PDAU soit un
instrument qui constitue un moyen de maitrise du développement urbain,il demeure que
ces derniers vont étre confrontés a une série deproblémes , on citons :

- Manque d’étude technique faite au préalable mentionnant la nature des terrains choisis
dans le cadre d’une future urbanisation de la commune, etc.) , des projets ont été réalisés
sur des terrains non constructibles. (exemple de nouveauhopital de chetouane)

- La procédure d’approbation des plans d’occupation des sols POS est souvent trés lente
,sans la garantie d’une approbation, ce qui rendait le plan directeur d’aménagement et
d’urbanisme PDAU caduc avant méme sa réalisation, ce qui crée un vide juridique qui
ouvre le champ aux interventions et décisions anarchiques.*

- le PDAU proposé pour Tlemcen n’a pas résolue lesproblémes actuels, car 1’action volue
par I’état de préserver le modéle de croissance autour du croissant vert n’empéche pas le
grignotage de ces terres agricoles qui est en train de s’accentuer d’année en année soit
par des programmes d’équipement planifiés (création du nouveau pole universitaire a
Imama, le pole sanitaire a Chetouane au niveau du secteur UBI15...) ou bien par
I’avancée des constructions illicites (entre FeddanSbaa et Abou Tachfine,entre Sidi
Othmane et la zone industrielle...) ce qui engendre le phénoméne de conurbation entre
I’agglomération et ses poles satellitaires.

- ainsi ’action de créer des centralités urbaines spécifique pour les p6les périphériques n’a
pa réussir car ces pbles restent toujours dépendentesfonctionnelement au centre villece
qui accentue la mono centralité de la ville

% les instruments d’urbanisme entre proprietaire foncier et application , cas d’etude : la ville de batna ,
chapitre 11, p 128
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4. Problématique générale :

D’apres notre analyse de la situation actuelle de la ville de Tlemcen, il est évident de
mettre la lumiére sur une action de développement urbain voulu a été mené pour orienter
I'urbanisation de I'air urbain de Tlemcen vers les Piémonts nord et ouest de la ville suivant
un modele de plan radioconcentrique, on préservant le Croissant fertile, et on renforcant le
réseau routier,cette action fait apparaitre des poles satellitaire : Champ de Tir , Oujlida,
Boujlida , Koudia, Ain ElI Hout , Chetouane , Ouzidane , SafSaf.

Ces entités périphériques n’ont pas réussit a développer des centralités urbaines et elles
restent toujours dépendantes fonctionnellement au centre ville ce qui accentue la mono
centralité de la ville par conséquent la dégradation de son noyau historique. Cette situation
revient essentiellement a 1’inachévement du développement des ces poles ainsi qu’a leur
sous équipement.

Ce modele de croissance autour du croissant vert n’empéche pas le grignotage de ces
terres agricoles qui est en train de s’accentuer d’année en année soit par des programmes
d’équipement planifiés (création du nouveau pole universitaire a Imama, le pole sanitaire a
Chetouane au niveau du secteur UB15...) ou bien par ’avancée des constructions illicites
(entre FeddanSbaa et Abou Tachfine,entre Sidi Othmane et la zone industrielle...) ce qui
engendre le phénoméne de conurbation entre I’agglomération et ses pdles satellitaires.

Cet étalement urbain crée des tissus urbains insuffisamment irrigués avec un maillage
de voirie urbaine peu développé et il accentue I’insuffisance voire I’absence de relation
directe entre I’Est et ’Ouest de 1’aire urbaine d’une part et entre les poles satellitaires
d’autre part, ceci est a I’origine du probléme de I’encombrement de la circulation au niveau
des nceuds urbains.

Finalement, ’ambition de I’économie territoriale est de comprendre le positionnement et
les particularités du territoire, d’étudier les comportements des ménages et des entreprises,
a ce niveau I’aire urbaine de Tlemcen dispose des potentialités économiques omportantes
qui peuvent la rendre une ville compétitive mais qui sont malheureusement mal exploitées.

a- Hypothése de la morphologie urbaine
- Délocalisation des équipements administratifs du centre ville vers d’autre poles
- Création des équipements d’accompagnement au niveau des quartiers périphériques
- Affecté une vocation fonctionnelles spécifique a chaque pole
- La création d’une mixit¢ fonctionnelle par la projection d’équipement
d’accompagnement et de différents type d’habitat au niveau des quartiers périphériques
- Le recoure au développement de centralité au niveau des pbles périphériques
b- Hypothése de Uinfrastrure de transport et de déplacement .
- Création des lignes de transport en commun qui relie les pbles périphériques entre eux
- Délocalisé la ligne LGV qui sépare 1’aire urbain.
- Favoriser le déplacement doux « création des pistes cyclable, élargissement des voies
piétonnes »
- Soulagé la pression au niveau de centre ville en éliminent le déplacement automobile
individuel et le remplace par le déplacement doux et le transport en commun.
- Traitement de nceuds et des échangeurs pour assurer la fluidité de déplacement
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C- Hypoyhése de I’économie urbaine
- Renforcer le secteur économique par le développement au niveau de la technologie et de
la télécommunication, exploitation de la main d’ceuvre qualifié, améliorer et moderniser

I’infrastructure de transport afin d’assurer une meilleure mobilité et fluidit¢ pour
faciliter I’accés des employeurs aux entreprises.

- Regrouper les entreprises complémentaires dans un seul endroit afin de recouvrir les
distances et le gain de temps.

- Creéation de plusieurs clusters a vocation différents au niveau des poles.

- Mettre en ceuvre des actions environnementales a 1’échelle de notre territoire pour le
développement touristique.

d- Hypothése du paysage urbain :

- Préservation du reste des terrains agricoles du croissant fertile qui est la spécificité de la
ville de Tlemcen avec La création d’une ceinture verte qui le délimite .

- Favoriser les aménagements des espaces publiques par la création des parcs
d’attractivité et les espaces de rencontre.

- Renforcer les enjeux environnementaux et améliorer la qualité paysagere préservé les
vues vers les espaces verts.

5. pour un territoire Tlemcenien compacte et durable :

Introduction

Le développement de secteurs économiques de pointe et du bassin d’emploi, la mise en
ceuvre de projets urbains et culturels ambitieux, la qualité de la vie, I’identité et la beauté
de la ville s’affirment comme moteurs d’un nouveau dynamisme métropolitain.

Nous avons pris comme hypothése que dans les prochaines années les questions liées aux
équipements, économie, infrastructure et a I'environnement seront résolus, il ne sera donc
pas possible de laisser les choses suivre les anciennes tendances il faut initier par des
nouvelles propositions bien réfléchis

1.1. Les scenarios d’amenagements pour la ville de Tlemcen :

Lors des études préalables, on vient de proposer deux scénarios d’aménagement et
d’organisation durable sur le périmétre urbain de la ville de Tlemcen :

- Le premier scenario est lié un objectif choisi « la préservation des terres agricoles
pour les utilisés d'une maniere favorable et au méme temps faire face a la
consommation de croissant fertile, et de donner une vocation fonctionnelle a chaque
zone », ce scénario a pour objet d’assurer la durabilité et la cohérence territoriale de
I’aire urbaine de Tlemcen et de stopper son développement anarchique et incontrolé
en préservant les terrains restants du croissant fertile et les réintégrant dans la
dynamique urbaine de la ville.

- Le deuxieme scénario est lié a «la préservation du modéle de plan
radioconcentrique et I'encouragement vers une urbanisation sur les terres agricoles
et le renforcement du réseau routier », ce scénario a pour objectif de faire
I’articulation entre le centre-ville et le périphérie par un réaménagement cohérant et
durable de territoire de ’aire urbaine de Tlemcen dans lequel la mobilité urbaine
sert de fil conducteur au développement urbain.
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1.1.1. Scenario 01 : restructuration et aeeration de coeur urbain pour un territoire
tlemcenienhomogene et durable

Ce scénario a pour objet d’assurer la durabilité et la cohérence territoriale de 1’aire urbaine
de Tlemcen et de stopper son développement anarchique et incontrélé en préservant les
terrains restants du croissant fertile et les réintégrant dans la dynamique urbaine de la ville.

Ce scénario prévoit comme urbanisation future de la ville la densification et la
restructuration du tissu urbain ainsi que 1’occupation rationnelle de tout sol constructible
au-dela de la rocade.

D’ici 2025, le groupement de Tlemcen compterait un volume de population de I’ordre de
350000 habitants, soit un volume additionnel de 64436 par rapport a la population de 2014,
un besoin en logement est défini par le PDAU 2007 de 28000 logements.

Tout d’abord, et afin d’ignorer la dualité entre le centre et la périphérie, une vocation forte
doit étre administrée a la ville par la réhabilitation de son centre historique a haute valeur
culturelle et patrimoniale, pour ce faire, il s’agit de soulager le centre et parachever la
délocalisation des activités encombrantes (administratives et autres) vers les nouvelles
centralités, régénérer et réhabiliter les batiments non fonctionnel et incompatibles avec la
vocation du centre (les minoteries, le centre de rééducation...)et enfin de requalifier le
centre historique en pole culturel et résidentiel ayant comme support économique la
revitalisation de 1’activité artisanale.

En deuxiéme lieu, ce scénario propose la recomposition des territoires qu’occupent les
satellites entant que fragment de ville et ’affirmation des nouvelles centralités par
I’implantation d’équipements de base et la création d’une mixité fonctionnelle pour assurer
une autonomie pour chaque pole satellitaire.

1.1.2. Scenario 02: restructuration et densification de tissu urbain pour un
territoire tlemcenien compacte et durable

Ce scénario a pour objet d’assurer la durabilité et la cohérence territoriale de I’aire urbaine
de Tlemcen et de stopper son développement anarchique et incontr6lé et faire de Tlemcen
une ville compacte et durable

il prévoit la densification de ccoeur urbain, en préservant les terrains agricoles dans les
périfiriques

L’articulation entre le centre ville et les polespériphiriqueen assurant I’injection des
equipementsdeproximitésdanns ces poles

renfonrcement de réseau routier par I’injection des nouvelle routes ,voies , rues ,
pénitrantes pour assurer la contunuiterarbaine et articulation entre le centre ville et les
péripheries , et articulation entre les poles
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1.2.Scenario retenu : « restructuration et densification de tissu urbain pour un
territoire tlemcenien compacte et durable »:

Le scénario de développement urbain retenu est le deuxiéme scénario
«RESTRUCTURATION ET DENSIFICATION DE TISSU URBAIN POUR UN
TERRITOIRE TLEMCENIEN COMPACTE ET DURABLE» qui favorise le maillage du
territoire par le renforcement de model de plan radioconcentrique, en contribuant au
renforcement de la qualité de vie urbaine par la création des centralités urbaines attractives
tout en restant hiérarchisées, et en favorisant un renouvellement qualitatif du tissu urbain
existant ,dans un soucis de batir un territoire équilibré on privilégiant un développement «
endogéne » du territoire, c’est-a-dire prenant appui sur des activités et des projets
novateurs et des implantations rayonnantes pour la ville de Tlemcen .

Ce scénario a pour objectif de préserver le modéle de plan radioconcentrique, et
I’encouragement vers une articulation entre le centre-ville et la périphérie en consommant
les terrains agricoles et en renforcant le réseau routier et la mobilité urbaine.

Les orientations du scénario retenu :
a- Sur le plan morphologique :

- On prévoit la localisation d'un business center « un pole d’affaire »a Abou Tachfine,
en raccrochant de I'entrée de ville, et en bénéficiant de la bonne accessibilité a travers
la rocade et la mini rocade, ainsi la présence de la gare routiére, et que cette richesse
en matiére d'équipement administratif (banques, bureaux, trésor.....) soit accessible
aux différentes poles.

- dans un objet de créer une mixité fonctionnelle on prévoit le développement des
centralités local des Pdéles périphériques suivantes : Ouzidane, Chetouane, Ain El
Hout, El Koudia, Champ de Tir et Boudghene, par la projection de multiples services
et équipements culturel ( bibliotheque ), commercial, éducatif ,loisirs et sportifs (stade,
aire de jeux ) et des bureaux.

- L’exploitation des terrains vides pour I’aménagement des éco-quartiers qui répond au
besoin de 28000 habitants a 1’horizon de 2025 suivant les principes de développement
durable (Concrétiser la mixité sociale pour les différentes classes sociales et la mixité
fonctionnelle par la diversité des équipements de proximité, qu’assure la réduction de
déplacement des travailleurs, Encourager le mode de déplacement écologique doux,
Utilisation des matériaux recyclablepour réduire la pollution et favoriser 1’économie
locale) on estime un besoin en logements :

= entre 3000et 3500logtspour I’individuelle, et entre4500 et 5000logts pour le collectifs
a proximité de I’agro pole.

= entre 2500et 3000logts pour I’individuelle, et entre 4000et 4500logts pour lecollectif a
Abou Tachfine.

= entre 1000 et1500logts pour I’individuelle et entre 1500 et 2000logts pour le
collectifacoté d’Imama et El Kifane.

- La création des nouvelles centralités constituer des services commerciaux, éducatifs,
culturel et de loisirs & destination a des futurs résidents et travailleurs dans les éco-
quartiers projetés au niveau des terrains videsalmama, Kifane, Les Dalia, Feden
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Sebaaet la Caserne, et aussi assurer une continuité urbaine fonctionnelles(diversité
d'équipement d'accompagnement d’habitat et d'espaces publics) entre Oujlida et
Boujlida et & proximité d’El Koudia .

Le développement d'une nouvelle dynamique urbaine et centralité multifonctionnel
autour de la gare ferroviaire du centre-ville pour atteindre une attractivité et une
meilleure compétitivité territorialede la ville de Tlemcen et pour créer une nouvelle
structure d'accueil et entrée de ville de coté de Bab Sidi Boumedien

Création d’une centralit¢ autour la nouvelle gare ferroviaire projété au niveau de
champ de Tir

b- Sur le plan économique :
Ouvrir le champ pour ka naissance d’un nouveau pdle de compétitivité au niveau de la
zone industrielle en bénéficiant de la proximité de la faculté de technologie, le
nouveau centre de formation et I’hdpital , cette nouvelle zone va occuper :
le developpement des biens immatériels de l'industrie a Tlemcen en coordination avec
le centre de formation et I'université de technologie
Un espace dédié a la formation et la recherche technologique
La production agro-alimentaire
La production tertiaire TIC
La délocalisation de 1’industrie lourde, dangereuse et incompatible avec la nouvelle
vocation attribuer a cette zone
Prévoir la projection d’un agro pole a coté de la zone industrielle en bénéficiant des
terrains fertiles pour les essais.
Renforcement de 1’aspect culturel du centre-ville par la domination d’équipements a
caractere culturel tel que « les musées, les théatres, salle de spectacles, galeries
d’exposition ainsi que les activités artisanales, en gardant le cadre architectural et
patrimonial de la ville.
Renforcer Dattractivit¢ économique par I’injection d’un quartier d’affaire a Abou
Tachfine qui contient des bureaux et des services tertiaires.
Développement du tourisme équestre au niveau de Lala Setti, cette activité de loisir
permet au gens de découvrir la région en parcourant les distances, c’est aussi une
facon de découvrir ale patrimoine naturel , architectural et culturel du territoire et
d’observer le paysage.

c- Sur le plan de mobilité urbaine :

Création d’une deuxiemerocade en juxtaposition avec 1’autoroute qui assure une
liaison exterieure des poles : SafSaf, Ouzidane, Ain EI Hout, Oudjlida, Boudjlida, El
Koudia jusqu’au champ de tir.

Faire continuer le tracé de la mini rocade en reliant le nouveau pole universitaire avec
la zone industrielle et que se prolonge jusqu’au SafSaf.

Dans le but de garder la variété et la richesse et la multifonctionnalité de la ville on
prévoit un élargissement de la route RN22 qui débute de I’entrée de ville jusqu'au
centre ville « grand bassin » avec un traitement et un ameublement des fagades et la
projection de plusieurs équipements et services le long de cette voie , et aussi
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maintenir une forte liaison entre les pdles périphériques koudia, Oudjlida,lepole
d’affaire et le centre ville

La création des nouvelles voies, et 1’¢largissement des pénétrantes qui converge vers
le centre ville

pour assurer une bonne liaison dans cette zone on crée des lignes pénétrantes intégrant
les quartiers sud (boudghen, kalaa..) avec le tissu, et aussi les travaux de démolition et
d élargissement des voies aBoudghéne et une restructuration de son tissu ancien.

Le maintien du réseau du tramway propos¢ par 1’état et la création des nouvelles lignes
qui assure la liaison des poles entre eux et avec le centre historique.

La création d’un parcourt touristique au niveau de centre ville de 1’Ourit, Sidi
Boumediene, Agadir ; Sidi El Haloui, Bab EL Karmadine ; centre ville, grand bassin ;
Mansourah et Lala Setti

Projection des parkings souterrains au niveau de centre ville et autour de la gare
ferroviaire, et des parkings superficiels au niveau des éco-quartiers, la zone industriel,
les nouvelles centralités et au viveau du quartier d’affaire.

Diminuer la circulation mécanique a l’intérieur de centre ville et encourager la
circulation douce

Stoppé le trajet des bus au niveau de la gare routier Kbassa, et la mise en place d’un
systeme de transport en commun spécifique au centre ville

d- Sur le plan paysager :

- Organisation des grands parcs urbains au niveau de Champ de Tir, la Caserne,
et a coté de 1’agro pole aménagés comme des espaces de détente de promenade,
et de vaste esplanade.

- On prévoit les travaux de réhabilitations et revalorisation du tissu dégradé

- Améliorer I’image de la ville dans une logique d’attractivité.

- maintenir les travaux de recomposition et restructuration dans les quartiers
populaire tels que Koudia, Ouzidane, Boudghene, hayNedjma.
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1.3.Le choix de périmétre d’intervention :
Introduction

La croissance du trafic ferroviaire et le développement du réseau a Grande Vitesse
« TGV » a Tlemcen obligent a repenser ’organisation a I’intérieur et autour de la gare de
centre-ville.

Les gares ne sont plus de simples lieux de passage et de transit, elles deviennent de plus
en plus des lieux de vie, et constituent aujourd’hui de véritables entrées de ville. Il est donc
apparu nécessaire d’améliorer leur organisation et leur fonctionnalité pour gérer les
nouveaux flux de voyageurs et augmenter leur confort et plus largement adapter la gare
aux enjeux du futur.
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Figure 41 limitation de perimetre d'etude

1.3.1. Les motifs pour lesquels le projet a eté retenu :

Le choix du projet retenu correspond a la prise en compte des objectifs visant a répondre
aux enjeux du territoire :

- L’articulation de deux échelles, 1’échelle régionale (pour les mobilités inter-
villes, les grands projets d’aménagement et de développement économique) et
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I’échelle locale (pour I’intermodalité avec les services de mobilité urbaine et
périurbaine, I’aménagement urbain, 1’offre de services,...).

- La possibilit¢ d’intervenir et de repensé I’organisation du tissu autour de la
gare, vue sa position stratégique « porte de ville », et la proximité du centre-
ville et ainsi par rapport au développement du réseau a grande vitesse a
Tlemcen « TGV ».

- Le pole d’échanges multimodal est le lieu d’articulation des réseaux, qui vise a
faciliter les pratiques intermodales entre les différents modes de transport de
voyageurs (train, bus, cars interurbains, taxis, Vvélos, cheminements
piétonniers,...), ou la gare devient lieu de rencontres, d’échanges et de
promotion du territoire.

- Promouvoir le quartier de la gare en tant que nouveau pdle urbain et contribuer
a faire un espace stratégique pour I’attractivité économique et touristique de la
ville

1.3.2. Les fonctions de centralités envisagées autour de la gare ferroviaire :
Afin de créer un véritable quartier de gare attractif et dynamique a la fois un lieu de travail
et un lieu de vie, on prévoit :

- Un renouvellement de tissu urbain existant de quartier de la gare tout on respectant
I’environnement et le patrimoine existant.

- Créer une mixité fonctionnelle autour de la gare en y projetant (des équipements
structurants de type hotellerie d’affaires, immeubles de bureaux, des loisirs,
logements, cafés, commerce et services de proximit¢ ....... )

- Intégration des jardins familiaux et des parcs urbains bien aménagé

- Réaménagement de ’entrée Sud-Est de la ville

- Crée un stationnement connecté a la gare par la réalisation d’un parking souterrain
relié aux voies de la gare

- Redistribuer 1’espace public pour prioriser les modes doux (parvis piétons, piste
cyclable, .....)
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CHAPITRE 111
LE QUARTIER DE LA GARE UNE
NOUVELLE DYNAMYQUE URBAINE
POUR LA VILLE DE TLEMCEN
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1. Lecture de Plan d’occupation de sol « POS » agadir sidi halloui sidi daoudi®*
1.1.SITUATION :

situé au Nord — Est de la ville, le quartier d’AGADIR SIDI HALLUOI et SIDI DAOUDI
se distingue par des caractéristiques fonctionnelles spécifique liées a son détachement de la
ville, un seul acées important le relie a Tlemcen, la présence de la voie ferré qui a crée et
favorisée cette rupture spatiale

le quartier objet de 1’é¢tude se distingue par quatre entités urbaines différentes :

la premiére c’est la zone tissu traditionnel (Kessarirne , sidi halloui )

la deusieme se caractérise par le tissu colonial et le centre de quartier et tissu récent
la troisiéme c’est les différentes eones semi-urbaines

la quatrieme se caractérise par une zone de vocation agricole (rurale )

1.2.PRINCIPE GENERAL D’AMENAGEMENT :

Le quartier garde sa fonction résidentielle en plus de celle émanant de son role historique
et la présence de monuments et vestiges qui le rend attractif

ces propositions s’articuleront autour des lignes directrices et invariantes suivantes :

la requalification et revalorisation de 1’axe historique principal ( rue du minaret )
par ’organisation et de la réglementation de processus de rénovation (volumétrie ,
nombre de niveau et traitement des facades ) et par la réservation des rdc en
commerces et services

revalorisation des sites archéologiques qui sont riches en monuments et vestiges
historique, on proposant en premer lieu des des actions concrétespour leur
classifications et en deuxiéme lieu il faut proposé des aménagement en espaces vert
et détente dans leur périmetre pour le rendre attractif et ramener les visiteurs
I’¢élargissement de 8 m et rénovation de la route qui relie sidi daoudi a sidi othmane
et la zone industrielle

la modernisation et la rénovation du cadre bati en moyen et mauvais état vu 1’age
des constructions , la nature des matériaux en plus du manque d’entretien

la réorganisation et la restructuration du tissu urbain sourtout au niveau des zones
anciennes , Ces opérations nous permettront de désenclaver ces zones , de créer un
tissu fonctionnel et d’augmenter les possibilités de rénovation et de réhabilitation
du cadre bati

la dé densification de certains ilots afin de faciliter une réhabilitation des
constructions et d’améliorer les conditions de vie des ménages

la récupération de certains espaces libres pour le renforcement du quartier en
matiére d’équipements espaces vert et d’attraction et I’habitat ( individuel et
promotionnel ) cela permettra de créer une intégration de quartier avec la ville , et
drainer la population extra muros vers le quartier

la création de voies secondaires et tertiaires reliant plusieurs zones du quartier , et
la rénovation des voies existantes qui sont dans leurs majorités dans un état dégradé

3 POS Agadir — Sidi Haloui — Sidi Daoudi.Centre d’¢étude et de realisation en urbanisme. U.R.B.A.T
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1.3.IDEES FORTES DE L’AMENAGEMENT PROPOSE

— Requalification et revalorisation de 1’axe historique principal « rue du Minaret »
par 1’organisation des batisses le long de cette voie et réservation des rez de
chaussée en commerces et services

— Extension veflieale du marché aux puces, qui sera affectée a wun
centremultifonctionnel, le niveau - | gardera toujours sa fonction actuel (stands
auxpuces), le R-D-C sera affecté pour des locaux commerciaux sur la rue du

— Minaret- les autres niveaux pour des li‘)iictions professionnelles libérales.

— Réaménagement du stade avec projection de gradins , proposition de locaux
commerciaux sous les gradins donnant sur la rue du Minaret

— L’¢largissement de 8m et rénovation de la route qui relie Sidi Daoudi a Sidi
Othman et la zone industrielle , pour créer une autre liaison forte entre la zone
industrielle , Ain Defla et Chetouane a 1’agglomération de Tlemcen

— Creation et revétement de la voie qui relie Sidi Daoudi a la route nationale qui
meéne a Saf-Saf , en passant par les exploitation agricoles se trouvant a 1’est du
secteur de notre site d’étude

— L’¢largissement de la rue Bensnane dans sa partie étroite a coté de la limonaderie
de Belkaid en démolissant une baraque , la reglementation de la circulation dans un
sens et aussi recommandée

— Rénovation et revétement des différentes voies qui sont en moyen ou mauvais état

— Création de plusieurs voies secondaires et tertiaires , reliant plusieurs zones de
quartier

— Réorganisation et restructuration des tissues urbains anciens Sidi Haloui et
Kassarine , ces opérations permettront de désenclaver ces deux zones , et créer un
tissu fonctionnel

— revalorisation des différents sites archéologiques , qui sont riches en monuments et
vestiges historiques , en proposant une ceinture spatiale a ces sites , frappée par la
regle « NON AEDIFICANDIE » en proposant des aménagements et espaces de
détentes dans les périmétres immédiat de ses sites , les rendre attractifs pour
ramener les touristes et les visiteurs

— Un programme en habitat individuel et collectif pour enclaver et harmoniser
I’armature urbaine

— une école archéologique est projeté dans la rue Taouli

— une cybercafé sera projeté acoté de 1’ école archéologique, cela permettra de mariée
la recherche historique et le passé , a la recherche scientifique et le future

— réglementer le groupement d’habitat se trouvent dans la zone nord appelée plaine
de la Monya

— Création de plusieurs espaces de détente et d’attraction dans différentes lieu du site
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1.4 HABITAT ET EQUIPEMENTS PROJETES

Certains terrains libres ou réucuoéres seront programmés pour recevoir 1’habitat de type
individuel et promotionnel .

Des equipements programmeés ont un rapport avec les besoins de la population du quartier
et des équipement qui ont une importance urbaine pour tout la ville de Tlemcen .

habitat

HABITAT LOGEMENT PROJETES
individuel 93 lots

promotionnel 142 logements + commerces
Semi collectif 60

taille moyen des lots pour 1’habitat individuel est de 150 m?

Equipement

EQUIPEMENT SURFACE D’EMPRISE
Centre artisanal 2626
Stade + commerces 5170
Centre multifonctionnel 2777
Pole commercial 1064
Centre culturel 2179
Cyber café 611
Ecole archéologique 1148
Parc d’attraction 4255
Espace de détente 1828

1.5.CARACTERISTIQUES DES SECTEURS :

e secteur s’étalant sur une superficie de 594 357 m?

e secteur compose de Douze (12) zones :
zone 1 ZH1 : Urbanisée (_centre du quartier )

- cebtre actuel du quartier d’agadir

- superficie 44 768 m?

- etat technique des constructions = bon et moyen

- localisation de presque tous les équipemets dans cette zone
zone 2 ZH?2 : urbanisée (_habitat individuel existant )

- superficie 30 407 m?

- zone a réabilité vue I’existance de certains constructions dégradées
zone 3 ZH3 : Urbanisée et a urbanisée (quartier résidentiel )

- superficie : 57 101 m?

- existance de I’habitat individuel type colonial

- habitat individuel a projeté

- promotion immobiliere a projeté

- projection d’équipement spécifiques

zone 4 ZH4 : urbanisée et a urbanisée (habitat individuel type villa )
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- superficie : 38 549 m?
- existence de I’habitat individuel type villa
- habitat individuel a projeté
- promotion immobiliere a projet é
zone 5 ZH5 :urbanisée ( tissu ancien , quartier kessarine )
- superficie : 27 867 m2
- tissu urbain a restructuré
zone ZH6 : urbanisée (_quartier sidi —Daoudi , habitat individuel )
- superficie : 28 990 m?
- etat technique des constructions = bon et moyen
- améliorer 1’état des voies
zone 7 : ZH7 : urbanisée (_quartier sidi halloui , habitat individuel )
- superficie : 21 869 m2
- tissu urbain ancien a restructuré
zone 8 ZH8 ; urbanisée ( secteur semi-urbain et agricole )
- superficie : 211 420 m?
- existence de groupement d’habitat a I’intérieur des exploitation agricoles
zone 9 ZH9 : urbanisée (secteur semi-urbain et agricole)
- superficie : 45 269 m?
- presence de terrains agricoles et groupement d’habitat individuel
zone 10 ZH10 : Non urbanisée ( secteur agricoles )
- superficie : 55 183 m?2
- présence de quelque fermes dans ce secteur
zone 11 ZH11 : non urbanisée (_secteur agricole)
- superficie : 22 790 m?
- zone situé entre Agadir et sidi halloui
zone 12 ZH12 : non urbanisée (secteur agricole )
- superficie : 10 027 m?
- zone située a 1’ouest de sidi halloui en allant vers sidi said

2. L’analyse typo-morphologique de quartier de la gare :

Introduction :

L’urbanisme se développe un jour apres jour, afin de répondre a la complexité liée au
contexte du territoire, tout en respectant la cohérence de 1’ensemble, a ce niveau, nous
aborderons danscechapitre une démarche trés importante dans le cadre de projet urbain,en se

basant sur les différentes syntheses qui structure le chapitre précédent.

L’analyse typo — morphologique est une phase trés importante dans la démarche
d’intervention, elle consiste a mieux comprendre la zone d’étude et tirer ses différents

problemes a travers de nombreuses lectures :



ANALYSE TYPO-MORPHOLOGIE
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La forme urbaine, rapport entre le tissu urbain et la structure urbaine la quelle est
constituée par I’ensemble des éléments de la ville

Le bati regroupe I’ensemble des masses construites de la forme urbaine quelle que
soit leur fonction ou leur dimension « habitat ou équipement »

Les espaces non batis se sont des espaces libres, regroupent 1’ensemble des parties
non construites , que ces espaces soient publics (places , rues , parcs, ....) ou privés
( cours , jardins ...... )

La zone étudier a une densité¢ moyenne ou I’espace non batis constitue des terrains
agricoles passifs et actifs

TYPE D’ILOTS

La forme des ilots est adaptée aux découpages des voies et aux formes géomé-
triques des parcelles

Au niveau de la zone étudier , I’ilot prend des formes variées et aléatoires « ilots ou-
verts , semi ouverts et fermés » , traversés par des voies de circulation internes ou
des sentiers pi€tons, on remarque des ilots de grande taille entre 1,1 ha et 17 ha

~ 0\
4 2
~4 A
ILOT SEMI OUVERT ILOT OUVERT ILOT FERME
LES PARCELLES

Le systéme parcellaire divise le territoire en plusieurs tranches de tailles et formes
variables

TRAME URBAINE

La trame urbaine du quartier peuvent étre divisée en trame irréguliere « I’architec-
ture vernaculaire » , en la trouve souvent dans le tissu traditionnel , en trame moins
réguliere « tissu colonial » , et en trame orthogonale résultante d’une intervention
programmé et faite par rapport a un découpage en trame réguliere

RAPPORT PLEIN / VIDE

Le rapport plein vide est exprimé par la consommation de 1’espace avec un pour-
centage totale de 50% , dans la zone d’étude il est également exprimé par la densité
du bati, on remarque que le tissu urbain est dense au niveau de quartier de la gare
, et faible dans le quartier d’Agadir ,

~ Forme des ilots Rapport plein / vide
7 s TN TNEN i
SYNTHESE

" Le périmétre d’étude posséde une structure urbaines anarchique, avec une organisa-
tion quelconque et une division en parcellaire a différente forme, ce qui engendre
une difficulté dans la lecture du plan
On constate que dans la partie nord et sud de la zone, un rapport est différent entre
le plein et le vide

B vo o3
B :\reo3ETOS
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Afin de définir les typologies de tissu, I’analyse de la zone d’étude nous
a permis de catégoriser les différents types de tissu urbains :

Les tissus résidentiels individuels : I’habitat occupe une grande partie des
terrains , formant un ensemble de maison individuelles « EIl Hartoun ,
Riat El Hammar , le quartier de Sidi Daoudi »

les tissus résidentiels collectifs : formant des grands ensembles d'im-
meubles collectifs dans la partie nord de Sidi Lahcen et la cité des jardins
a Riat El Hammar

Les tissus mixtes a dominance d’habitat : ensemble d’habitat déployant
du commerce en rez-de-chaussée ainsi qu'il est important de noter les
rues qui présente des axes commerciaux telle que la rue du minaret

les équipements publics ou collectifs : cette zone accueille une multitude
d’équipement éducatif ,sportif ,administratif, sanitaire et culturel néces-
saire pour le quartier a 1'échelle locale et d'autres équipements a I'échelle
régionale telle que la gare ferroviaire ,les hotels et le centre culturel isla-
mique, ainsi que 1'existence de quelques activité qui se localisent a I’est
de la zone d’étude « le station a haute tension , le dépot naftal , les
friches industrielles »

DN NLIBQIER
S/YW i“ ESE

L’analyse de cette carte montre que la zone d'étude réserve la majorité
des terrains pour une vocation résidentielle avec des typologies et densi-
tés différentes.

L’entrée sud de la ville ne posseéde ni un traitement bien défini ni des
points de repére important pour une entrée au périmetre d’étude ainsi
que I’absence de la mixité¢ fonctionnelle dont il existe un véritable
manque d’équipement , alors il est important de projeter quelques équi-
pement qui permet de donner plus de valeurs et meilleur qualité de vie
pour les habitants .

Le quartier de la gare est caractérisé par une grandes emprises des diffé-
rents équipements , tandis qu’il y’a un manque au niveau de quartier
d’Agadir , et une absence dans la continuité des fonctions

Le chemin de fer crée une rupture urbaine entre le quartier d’ Agadir et le
quartier de la gare

L

50m 100m 150m
_ |
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HABITAT
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I HABITAT COLLECTIF

EQUIPEMENT
I EQUIPEMENT SPORTIF
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La notion de paysage urbain résulte de la perception des différents élé-
ments et composants majeurs de cette notion.

LES ESPACES PUBLICS :

En principe, I’espace public appartient au domaine public de la collecti-
vité publique ou il s’insere

Ce qui engendre la mauvaise gestion et le fonctionnement inadéquat de
ces endroits c’est I’occupation illégale et illicite de ces zones , certains
places publics est occupé par des différentes réseaux avec des aménage-
ment inadéquat .parmi les espaces publics qui se trouve au niveau de la
zone d’étude on cite : le cimetiére , le jardin a coté de la gare routiere , les
aire de jeux .....

LA TOPOGRAPHIE :

Le périmetre d’étude se situe dans un relief accidenté avec une pente qui
fait plus que 14% au niveau de la zone nord.

L’assiette de la zone s’étale suivants des courbes de niveaux qui présente
une forte déclivité ce permettre d’avoir des différences de niveau

RIAT EL HAMMAR

MEDINA

725m -

LES FRICHES AGRICOLES :

Ce sont les terrains ou les propriétés sans occupant humain actif, qui
n’est en conséquence pas ou plus cultivée, ni méme entretenue, elles
sont des terrains fortement pierreux et de faible qualité , ce qui rend la
pratique de 1’activité agricole plus difficiles , et cela engendre la diminu-
tion de la valeurs paysagere

LES SERVITUDES :

Les lignes électriques : la ligne a haute tension est liée au passage des
lignes électriques et correspond au renversement du poteau

Les oueds : limitent le tissu urbain de la zone d’étude du c6té nord est

le quartier se trouve sur un terrain accidenté avec des contraintes naturls
et artificiels , il est marqué dans la partie EST par la présence des friches
agricoles et industrilles

I1 englobe des tissus urbain peu aéré : manque d’integration urbaines a la
nature

une rupture urbaine : atténuer par la présence de la gare qui divise la
zone en deux partie

Om

50m 100m 150m
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4 JARDIN PUBLIC
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Le systéme viaire est le systeme de liaison, ce réseau est destiné a relié les parcelles
entre elles

CIRCULATION MECANIQUE

représente le flux majeurs dans la zone d'étude, et qui détermine une répartition des
réseaux et des voies hiérarchisées ayant différentes dimensions qui se divise en :
Voie principale : ce sont des axes majeurs les plus fréquentés par les habitants tels
que la rue du minaret, un espace entour¢ par les immeubles, des batisses et du com-
merce, et aussi les trois voies qui relient le centre-ville avec le quartier d’Agadir ,
premiers tracés de voiries primaires avec le boulevard Hamsali , boulevard Ho-
chiminh , rue Khedim , les deux axes qui menent vers le quartier d’Agadir

Voie secondaire : contenant un flux de circulation moyen

Voie tertiaire : permet la fonction de distribution, on la trouve souvent dans les quar-
tiers résidentiels

CIRCULATION PIETON

Les escaliers : relient souvent des parties a différents niveaux pour faciliter le dépla-
cement des habitants

[es impasses : ce sont des éléments qui structurent le quartier et assure la liaison
entre I'extérieur et les maisons par des espaces fermés et étroites

LA MOBILITE URBAINE

La zone d'étude est desservie par plusieurs lignes de bus qui traverse juste la limite
de la zone avec des arréts de bus mal implanté , ainsi que I’existence de plusieurs
parking public et privé

»
P {PARKING i
| prive JI

ﬁ PARKING COUVERT
m PARKING-D’HOTEL

ymg’ I:ESE Eﬁ PARKING DES TAXIS
La zone d’étude a un manque au niveau d’articulation ,et le quartier d’Agadir a une
mauvaise accessibilité, on trouve deux passages seulement au-dessous du pont de
chemin de fer qui permet I’accés mécanique et piéton a ce quartier, ainsi que le pro-
bleme de transport et de liaison et I’absence des bordures des trottoirs et le manque
des aires de stationnement . Le sous équipement de la gare ferroviaire qui est un
moyen de transport des voyageurs et des marchandises et un élément important
pour le traitement d’une entrée de ville

[JER  PARKING PRIVE
PARKING DES CAMIONS
s LIGNE DE BUS URBAIN

4} CHEMIN DE FER

TRAME VIAIRE

s VOIE PRIMAIRE
s \/OIE SECANDAIRE
VOIE TERTIAIRE
I~ EscALER
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I'état de bati des constructions varie d'un parcelle a autre , dont
nous avons catégorisé le périmetre d'étude en trois situations
d'états physique : construction en bon état , moyen et mau-
vaise état.

I1 est important de noter que la majorité des constructions sont
en bon et moyenne état dans la partie sud-est de la zone , aussi
des constructions a Sidi Lahcen . el Hartoun et Riat El

Hammar

Aux alentours de la gare ferroviaire et surtout a Agadir une
mosaique d'édifices en mauvaise et moyenne état, la plupart
des constructions en mauvaise. Date de la période coloniale et
pré-coloniale , dont un manque d’entretien qui engendre la fra-
gilisation et la dégradation des murs et le décollement de reveé-
tement a travers le temps

Il est important d’intervenir sur 1’état physique des construc-
tions traditionnelle qui ont besoin d’une réhabilitation pour as-
surer une meilleur qualité et donner une image agréable a ce
quartier

La zone d’étude dispose d’un environnement historique , com-
posé d’édifices historiques , et malheureusement situé dans un
milieu urbain endommagé et non conservé qui donne une
mauvaise [’image a la zone

BON ETAT
MOYEN ETAT
MAUVAIS ETAT

Om 50m 100m 150m
| — ]
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La zone d'étude dispose une altimétrie des batiments légérement variable
et irréguliere

Le site a une limite de gabarit dont les hauteur culminenta R + 7 tel que
le centre culturel et islamique, des habitations collectives a R + 5

Le quartier d'Agadir constituent des batiments dont les hauteurs varient 1A

entre rez-de-chaussée jusqu'a R+ 3, et la méme chose pour les quartiers g8t ‘_ﬂ w

résidentiels a Riat EI Hammar et EI Hartoun . San T
\ “ -

o //’// RDC

1 er ETAGE
’ . 3 : . 2 eme ETAGE
L’absence de rythme au niveau de la zone d'étude qui s'exprime a travers 3 eme ETAGE
une juxtaposition additionnelle des éléments urbains 4 eme ETAGE
5 eme ETAGE

7eme ETAGE
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Pour mener a bien ce travail, I'analyse des
caractéristiques du tissu urbain s'est appuyée sur
l'utilisation des données disponibles, a savoir le
fond du plan cadastral, ainsi que sur des visites sur
terrain

Le résultat de l'enquéte effectués sur le terrain
montre que la nature juridique de la propriété
fonciere dans la zone étudier, a une prédominance
quasi totale du secteur privé , et l'existence des
logements de fonction au niveau des écoles et des

CEM.

teurs prives

1 Propriété Bouali Ahmed 6 Propriété Mecheri

2 Propriété Yaadel 7 Propriété Chiali

3 Propriété Belkaid 8 E Al Belfadel Rachid
4 Propriété Boussalah 9 Propriété Hadj Slima
5 Propriété Boublanza 10 Propriété Sari

Secteurs de |'état

11 Bien de la commune

12 Société nationale des transports ferroviaires
13 Ministere de la défense

14 Bien de l'état

15 Bien de la commune

16 Sonatrach « Naftal »
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Conclusion :

Afin de résumer notre analyse typo-morphologique plusieurs éléments peuvent étre
rappelé, le quartier de la gare détient un formidable potentiel pour la ville de
Tlemcen, la situation géographique de quartier et sa proximité du centre ville lui
donne une valeur tres importatnte, il est la porte d'entrée dans la ville et présent
une capacité de développement urbain important, ainsi qu’un patrimoine historique
de valeur a cote.

Cependant,malgré ce fort potentiel le quartier de gare reste pour l'instant peu
investi, et ne constitue donc qu’un lieu de passage.

D’autre part, ce site correspond a des espaces peu dense, de qualité urbaine
hétérogene et peu attractifs,de plus, c'est un site ou les fonctions sont relativement
peu concentré surtout au niveau de Sidi Yakoub, et donc peu structurant pour le
quartier.

Ce quartier est marqué par un désiquilibre au niveau de ces deux rives ( la rive nord
coté de Sidi Yakoub , et la rive sud coté de Centre ville ) en matiere d’attractivité et
aussi d’ambiance et dynamise urbain , on met 1’accent sur le quartier de Sidi
Yakoub qui est caractérisé par un manque au niveay d’équipemnt et de service de
proximité .

La rupture ferroviaire accentuée par le chemin de fer et aussi par les talus ( sépare
les deux rives de quartier )

Ainsi, le quartier de Sidi Yakoub et isolé du centre-ville, que ce soit parce que les
liaisons ne sont pas travaillées (passerelle piétonniere et cyclable) et que des
obstacles physiques existent tel que les talus ferroviaires qui accentue la rupture
urbaine

3. Les principaux dysfonctionnements urbains :

Malgres les potentiels que possede le quartier de la gare , il présente beaucoups de
problemes

104



HAUTE
TENSION -

ZIANIDES

c}fﬁ

| ES PROBLEMES

- Rupture ferroviaire et urbaine qui sépare les deux rives ( quartier de la
gare et quartier d’agadir )

- Désiquilibre entre la rive nord et la rive sud ( en matiere d’ambiance et
dynamique urbaine , et de service et equipement )

- Déficit de traversées nord/sud : Absence des liens entre les deux rives
(uniquement deux passages a la fois piétonne et routier

- Topographie marquée : présence forte des talus ferroviaires

- Pas ou peu de repere urbain (a I’exception d’hotel zianides et centre
culturel «rive sud » et monument SIDI YAKOUB «rive nord » )

- saturation de I’unique passage routier ( rue qui mene directement a la
gare )

- Saturation de boulevard « Gaouar Hocine» par les bus

- Probléme de stationnement

- Une gare sous dimensionée

- pas d’acées a la gare coté nord (coté agadir )

- Probléeme de Visibilité de la gare (a cause de la topographie de la zone)
- Une faible attractivité du pole nord : Déficit de I’image fonctionnelle du
quartier d’agadir et sidi yakoub , ce qui engendre une zone non
dynamique et non attractif

- La présence des terrains vides inutilisés , ainsi que des friches agricoles
- Peu d’espaces publics

- Des espaces cloturé : la gare ferroviaire , hotel Zianide , terrain de Riat
El Hammar , la gendarmerie

- Risques technologiques : Station haute tenstion , Naftal

- Absence de parvis et intermodalité mal organisé

- Des monuments historique qui n’ont pas été mis en valeur

- Des nuisances sonores : gare routiére , gare ferroviére , marché , arrét de
bus (sidi lahcene)

- Pas de remaniement de la place faisant face a la gare

- Action non compatible : marchi a bestiaux « 1’entrée de ville » et parc
APC

@y POINT ACCES LIMITE R

LEGENDE

* NOEUD D’ENCOMBERMENT Q REPERE URBAIN I RUPTURE FEROVIERRE
7]  ACCES A LA GARE — RUES EN IMPASSE TN RISQUE TECHNOLOGIQUE
§) NUISANCE SONORE ==== ENCLAVEMENT DU SCTEUR [N FRICHE AGRICOLE
*ees2) SATURATION DE L’UNIQUE PASSAGE [l ESPACE PUBLIC
lutt - TALUS MAL EXPLOITE

CONVERGENCE DES LIGNES DE BUS il ACTION NON COMPATIBLE




4. Problématique spécifique de la zone d’étude :

Le quartier de la gare est caractérisé en tant que pole d’attraction exceptionnelle , un pole
d’échange multimodale , porte de ville et espace d’accueil , ces critéres n’ont pas été mis
en considération pour le quartier de la gare de Tlemcen , qui se trouve confronté a des
phénomenes urbains qui ont mal surgi sur 1’environnement urbain , d’une part la mauvaise
image que donne le quartier d’Agadir par 1’existence des friches industrielles et agricoles a
I’entrée sud de la ville , d’autre part , la rupture urbaine accentuer par le chemin de fer qui
présente une barriére physique entre les deux rives

Le périmetre d’étude est un fragment historique donc il a une potentialité touristique,
Agadir fut la premiere partie érigé de la ville de Tlemcen, elle rassemble plusieurs vestiges
témoignant la présence Romaine par son axe historique et par ces rempares en pierre et
plusieurs civilisations arabo-musulmanes, par la mosquée d’Agadir, et plusieurs
mausolée... , Ainsi qu’il présente une Potentialité agricole avec ses terres fertiles, mais peu
a peu ces terres commencent a étre concurrencées par ’urbanisation et vu sa position par
rapport a la ville, il peut avoir une potentialité commerciale .

A T’état présent, ce fragment est marginalisé, son tissu urbain parait désarticulé et
désordonné par rapport a d’autre fragment de la ville, ainsi que leur état de batis dégradés
et leurs monuments non revalorisé qui donne une mauvaise image a 1’entrée sud de la ville

D’autre part, ce fragment a perdu sa vocation culturelle et touristique, car il n’été pas mis
en valeurs par les instruments qui prennent en considération la valorisation et la
conservation de ces types de site « PPSMVSA — PPSMVSS. »

A cet effet , comment peut-on exploité les potentialités du quartiers de la gare afin de
lui offrant toutes les qualités d’un péle d’échange multimodale, dynamique et
attractif de la ville , et lui donnant une nouvelle image dans une logique
d’attractivité ?
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CHAPITRE IV
INTERVENTION OPERATIONNELLE
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Introdction

L’urbanisme se développe un jour aprées jour, afin de répondre a la complexité liée au
contexte du territoire, tout en respectant la cohérence de 1’ensemble, a ce niveau, nous
aborderons danscechapitre une démarche tres importante dans le cadre de projet urbain,en
se basant sur les différentes synthéses qui structure le chapitre précédent.

Cette démarche se traduit par plusieurs parties :

- une analyse thématique qui vient d’améliorer et d’enrichir notre recherche a travers
des idées et des nouvelles prospectives d’aménagement de projet urbain

- D’esquisse urbaine et les stratégies d’aménagement qui font une essentielle étape
dans la démarche du projet urbain

- le plan de masse globale 1/2000 qui résumé les prospectives d’aménagement a
grande echelle, et le plan de masse 1/500 qui décrit le projet urbain en détail avec
leur programme specifique

- la partie technique ou on montre de plus le détail consernant le projet urbain

L’objectif de ce chapitre est de promouvoir un cadre de vie attractif en s’appyant sur
tout ce qui présent un potentiel au quartier de la gare , et de faires de ce perimetre un
pole de centralité et de crée une véritable dynamique au quartier

1. ANALYSE THEMATIQUE :

Introduction

Afin de promouvoir la réalisation d'un excellent projet et apporter des meilleures
solutions qui répondent a la problématique liée a notre périmetre d’étude, on a choisi
quatre exemples qui peuvent nous aider a améliorer la situation au niveau de quartier
de la gare.

Chaque exemple doit étre porté les trois critéres suivantes : 1’échelle de projet et son
milieu urbain, des exemples qui apportent des réponses a notre problématique, la
pertinence et la crédibilité c'est a dire un projet qui est reconnu et qui répond aux
principes de developpement durable.

Critéres de choix des exemples :

a- L’échelle :lesprojetsurbainssont projetés sur un quartier qui fait entre 30 jusqua
110 ha dans une agglomération, alors que notre périmétre d’étude se situe a
Tlemcen une agglomération de la région nord-ouest d’ Algérie.

b- La pertinence : Ces exemples abordent des problématiques urbaines semblables a
notre projet, des quartiers qui sont divisé en deux rives par le chemin de fer qui
crée une rupture urbaine dans le tissus, les enjeux de ces projets sont proches aux
notres.

c- les projets de quartier de la gare sontreconnu, puisqu'isl sont réalise par des
grandes maitrises d'ouvres
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EXEMPLE O1 : LE QUARTIER DE LA GARE PERIGUEUX “ FRANCE ”

1

L’échelle :

le projet urbain est projetés sur un quartier de 110 ha a PERIGUEUX qui est
une agglomération, alors que notre périmetre d’étude se situe & Tlemcen une
agglomération de la région nord-ouest d’Algérie.
La pertinence :

Cet exemple aborde des problématiques urbaines semblables a notre projet,
le quartier est divisé en deux rives par le chemin de fer qui crée une rupture
urbaine dans le tissus aussi qu’il est a coté de centre ville et posséde un

patrimoine culturel . les enjeux de ce projet sont proches aux notres

Avec ce projet, la Ville souhaite positionner ce secteur comme
nceud d'échange, lieu d'accueil d'habitat pour les familles et
d'activités économiques pour les entreprises du tertiaire.
Transport, logements, espaces verts, ¢équipements et
déplacements doux sont envisagés pour offrir un cadre de vie
social et environnemental attractif et de qualité.

Prendre en compte la réalit¢é du marché économique et
immobilier, ne pas saturer et ne pas proposer une offre inadéquate
Atténuer les deux coupures dans les fonctionnements du quartier
Repenser la circulation dans son ensemble pour améliorer la
desserte locale

Amélioration de la desserte locale (double sens, petites
boucles,...)

Reconquéte de 1’espace public par les autres usages que ceux des
véhicules (modes doux, plantations,...)

Franchissement tous modes de déplacements

Performance des transports en commun

Capacité d’intégration des flux traversant

FT:...,. SERNAM projet phare
du développement économique 3.Lien vers
Coulounieix

3.Favoriser le developpement du
4 a déevelopper

tourime d'affaire — SERNAM et PEM

Proposer des lieux et espaces
répondant aux besoins du
lce . développement économique
r et touristique - [Ex:Salle des congres un usage plus urbain
ey des voies ~ Echelle
g globale

e S.Résoudre
i 1'insécurite

routiére-
7.Quelle compatibilite
Maintien de l'activite

Rot
¢ industrielle
$ et i, EVOlution des usages et velopp es ¢
N usagers du quartier et les dep

S.Travailler sur 1'image.
I'identite du secteur
depuis l'entrée de ville

Echelle locale

o
5.Favoriser les‘liens vers la
ville et vers son patcimoine

figure : schema de projet urbain (cadre de vie / deplacement ) de gare perigueux

Grand quartier de la gare Périgueux, reunion publique de concertation 9 octobre 2013

mode doux 4®\

4.Adapter le trafica |\

10.Questionner le role
et le devenir de 1'ile :
- des zones humides AN

D s

Périgueux est une agglomération francaise, chef-lieu du département de la Dorgone dans la région administrative d’Aquitaine.
Au cceur de la ville et de I'agglomération, LE GRAND QUARTIER DE LA GARE a un

potentiel riche et varié.
Description de projet :

Nom: quartier de la gare de périgueux
Date de réalisation : 24 mars 2013

L’équipe : LE GROUPEMENT :

- DESSIN DE VILLE — urbanistes , paysagistes , architectes , mandataire
- IRIS CONSEIL — bureau d’étude VRD , circulation , environnement , cotraitant
- ID.DE VILLE urbanistes planification urbaine cotraitant

e
e

b

i Centre '

figure : les principaux dfs?onctitl)ﬁ'nemems
de gare perigueux

CONTRAINTES

Le site du projet possede des contraintes :
-topographiques liées a la plateforme de la gare qui génere levées de terrain

et talus -et d’ inondablilité

CONTEXTE

Un périmetre de projet d’environ 110 hectares a proximité immédiate du centre ville.

Deux quartiers en mutation :
Le Bassin et Saint Martin

== Voie ferrée une frontiére e coupure
M L’Isle une coupure, un enjeux
@ Points d’accés limités
@ Eléments patrimoniaux

s Limite PPRI
Zones humides O b
o— . AW £
Topographle figure : les principaux dysfonctionnements
@  Points d’acces limités

de gare perigueux

Sites pollués ou potentiellement pollués

1.Questionner
le devenir des
ateliers SNCF

2.Etablir les

W liens avec le
4" v quartier du
Toulon

figure : schema de projet urbain (economie / environnement ) de gare perigueux

ntg modes doux
yeles

POTENTIELS FONCIERS
Quartier du Bassin

— -SERNAM propriété du Grand
Périgueux
ERDF
I’Tle / Tissu économique /
b ilot ou unité d’habitation vétuste.
Ateliers SNCF (a questionner)
Opération de renouvellement U
Emplacements réservés

i0

(]

DEPLACEMENTS
Des forts trafics de transit portés par des axes
automobiles structurants pénalisant les
modes actifs

« Des fortes contraintes a la circulation (Isle,
voies SNCEF, etc.) qui limitent les possibilités
de diffusion

» Des sens de circulation contraignants qui
imposent une augmentation des temps de
parcours et réduisent la lisibilité de la gare et
des services de transports collectifs

* Des possibilités de franchissement limitées
au Sud, présentant un bilan colt/avantage
déséquilibré

N
figure : les problemes de
deplacement

v -
..... .

Habitat : 120 000 m*
Logements Individuels : 80 igts

Artisanat : 12 000 m*

Logements Collects : 480 Igts

- Hor Domofrance 1201 sockaux

_____Pdle d'échanges Equipements publics
15000 m*

de la gare

f -

Développement économique :
Foncier : 25 500 m*

Pare Sporit: 120 000 m*
ef extension envisagée

Developpement economique

- Centre des Affaires : emprise parcelle 3 300 m?
- Digital Valley : emprise parcelle 3 000 m?
- Développement économique (programme a préciser) 15 000 m?
- Cité de la gastronomie
- Hotellerie (R+3) + Commerces : Restaurant emprise parcelle 1 000 m?
- Foyer des jeunes Travailleurs Programme SP 2 300 m? sur SEITA
2 - Site d’économie collaborative nouveau Batiment ou hangars
\\ existants, a définir

Equipement et espaces publics

EP1 (7 500 m?) : Parvis de la gare

Réaménagement dans le cadre de I’étude sur le Pole d’échanges
multimodal

Préservation & Réhabilitation de hangars

SCNEF, potentielle implantation d’activités

commerciales : restauration, café, boutiques .

Aménagement du débouché de la nouvelle passerelle

EP2 (8 000 m?) Parvis du centre d’affaires et de Eql : Batiment
Pole d’échanges Multimodal (350 m?)

Espace de connexion : ilot SERNAM /acces

nouvelle passerelle / préservation d’un Batiment de gare Eql et batiment de la SEITA.
EP3 (1 700 m?) : Aménagement de la patte d’oie Louis Blanc / Rue Puebla

EP4 Parvis de I’ISLE et Eq3 : Espace Crown

EPS5 (1 100 m?) & Eq2 (10 000 m?) : Parvis du Centre de loisirs et/ou Creche

4 Déplacement / stationnement
Nouvelle hiérarchisation du réseau avec irrigation du centre-ville
renforcée / requalification des voies.

Meilleure répartition des flux par un nouveau jalonnement.

Une ALTERNATIVE, I’élargissement de la traversée actuelle des Ponts:
Pont des Fainéants et Pont de la Cité pour intégrer une voie réservée Bus /
Encorbellement pour les cycles

Un principe de fluidification pour les transports en commun sur I’ Avenue
du Maréchal Juin /Louis Blanc et rue Chanzy avec des voies réservées vers
le centre-ville et a I’approche des carrefours.

Gestion de nouveaux carrefours et des carrefours modifiés
figure : scenario programmatique (deplacement )

Déplacement doux

1- Création d’un maillage cyclable qui vient renforcer le role structurant de
la voie verte des bords de I’Isle => Renforcement du maillage du quartier
2- Principe d’aménagement en voie verte en dehors des voies, le long des
jardins linéaires et du parc urbain

3- Aménagements cyclables sur voirie le long des axes structurants et
liaison => Maréchal Juin / Allée du Port / Rue Alphée Maziéras

4- Création d’encorbellements sur les ouvrages pour le maintien des
continuités cyclables (Pont de la Cité/ Pont des fainéants)

figure : scenario programmatique (deplacement doux )




EXEMPLE 02 : LE QUARTIER DE LA GARE RABAT “ MAROC ” |

|

L’échelle :
le projet urbain est projeté sur un quartier de 13 ha 8 RABAT ,ce périmétre est Le quartier de la gare de Rabat-Ville , situé dans la capitale
pIUS petit S dle e motee B son inierventionfconcentcs SstoutSSEHE Rabat, la gare est I'une des principales gares marocaines en termes TRy e

f°"°t‘[°2";:§‘r‘]:c“:p°led CeRE R de trafic. Malgré son importance, elle ne comprend que deux

Cet exemple aborde des problématiques urbaines semblables a notre projet, le voies et ne dispose d'aucune voie de garage. Elle est desservie par

quartier est divisé en deux rives par le chemin de fer qui crée une rupture la ligne L1 du tramway de la capitale marocaine reliant la gare

urbaine dans le tissus aussi qu’il est a coté de centre-ville et posséde un aux différents quartiers de Rabat et a sa ville jumelle Salé.

patrimoine culturel. les enjeux de ce projet sont proches aux notres. oot SUSO

pr— LES CONTRAINTES

- Rupture urbaine : le chemin de fer qui divise les Bureaux- 81,500 7 m— o — PARTI D’AMENAGEMENT
deux rives rabat et agdal P nouvelle organisation de la gare

- Problémes d’accés

L’ONCF a développé une vision stratégique pour la requalification de ses emprises, basée
sur :
[ I’optimisation de I’outil ferroviaire pour répondre a la progression du trafic voyageurs ;

SHON : 225.480 m? 5 la tour, repére urbain
§ couture urbaine par couverture de la tranchée

01-nouvelle gare

o la dél lisati d ivités fi ot 1 . Al e d o - Problémes de circulation :;""“:b“"'““"fcl‘ - b programme intégré
. ; 4 - . ~ centre commercia - ,
z:) é odca ls?llllon- es activités ferroviaires et la maintenance a I’extérieur du périmétre - Dépoloppementmibain contiaiipaslecarasiiis s e
nroam cesviless industriel des activités ferrovieres TR AR

07 - plateforme multimodale
08 - ensemble résidentiel

LES ATOUTS 1-houl

3 e
B R L ——

[ «’amélioration et la diversification des conditions d’accés et de confort des voyageurs
(nouvelle gare et centre multiservices) ;

12 - ensemble résidentiel

- Centralité urbaine des emprises ferroviaires
- Disponibilité de résérvés fonciers importante
- Repére urbain constitué par la gare

" «l’accompagnement du développement urbain des villes et la création d’une nouvelle
dynamique urbaine autour des gares a travers le développement de projets urbains sur le
foncier libéré.

plateforme paysagére, promenade urbaine reliant le jardin d’essal
a tour, signal urbain esplanade de la gare au nouvel aménagement et & la route catiére par I'avenue El Houria

figure : shema programmatique de quartier de la gare rabat

- Bureaux : 81.500 m?*
Logements : 88.600 m?
Commerces : 55.380 m?
SHON : 225.450 m?

1 —nouvelle gare

ULe projet, qui va connecter les deux rives du site de la gare, a pour objectif d’absorber les flux croissants des voyageurs en leur offrant des services répondant aux standards de qualité, en accueillant les trains navettes, 2 — tour bureaux ONCF 8 — ensemble résidentiel
de la grande ligne et de la grande vitesse. 3 — centre commercial 9 — hétel
4 — centre d’affaires 10 — hotel
11 a aussi pour but I’amélioration du fonctionnement de la gare en termes de visibilité, d’accessibilité et de hiérarchisation des espaces et I’accompagnement du développement urbain de la capitale “Rabat, ville des 5 — ensemble résidentiel & plateaux bureaux 11 — poste central commandement
lumiéres”, a travers la requalification urbaine des emprises ferroviaires et la création d’un centre multiservices avec un programme mixte : bureaux, commerces et hotels. 6 —multiplex et tour hotel 12 — ensemble résidentiel

- ; X . e . s ] ) ) 7 — plateforme multimodale
Ce projet consiste en la construction d’un nouveau batiment voyageurs qui intégre un niveau rez-de-chaussée et quais abritant les halls d’entrée, les bureaux de I’Office national des chemins de fer (ONCF), les locaux
techniques et le salon d’honneur.

11 s’agit aussi d un niveau esplanade (en pont) qui comprend la billetterie, les halls d’embarquement, les commerces, le salon Grands voyageurs et les acces des quais et d’un niveau esplanade+1 dédié a la restauration
(food-court), aux commerces et aux commodités de la gare.

Traité en continuité du projet, I’espace extérieur public valorise I’insertion du projet dans I’espace urbain, par deux parvis: parvis nord sur I’avenue Hassan II et parvis sud sur le boulevard Ahmed Cherkaoui.

La réalisation d’un parvis coté nord, comportant un nceud multimodal (taxis, bus et tramway), offre, de son c6té, un deuxiéme acces nord de la gare.

[ Pole d'échanges (slément structurant) |

conflits circulatoires

Il

CONTRAINTES URBAINES J
------------ 1
coupure urbaine (rail) : :
| H TE BUREAUX | |
€  manque devisibilité gare B ; :
12 1 - s
accis gare I ~ =E - :
trame viaire primaire : =V ) :
: 1
i 1
1

]

absence de parvis et
Yo intermodalité mal
organisée

figure : shema des contraintes urbeines de quarier de la gare figure : scenario d’aménagement de quarier de la gare figure : i des el de projet figure : vues 3d de projet de la gare de rabat

Sth international conférence on railway station, MOHAMED Chahid, directeur valorisation du patrimoine,office national des chemin de fer (ONCF)




EXEMPLE O3 : LE QUARTIER DE LA GARE MELUN “ FRANCE "~
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L’échelle :

le projet urbain est projetés sur un quartier de 30 ha a MELUN qui est une
agglomération, alors que notre périmetre d’étude se situe a Tlemcen une

agglomération de la région nord-ouest d’Algérie.
La pertinence :

Cet exemple aborde des problématiques urbaines semblables a notre projet,le
quartier est divisé en deux rives par le chemin de fer qui crée une rupture urbaine dans

le tissus aussi les enjeux de ce projet sont proches aux ndtres.
La crédibilité :

le projet de quartier de la gare 8 MELUN est reconnu puisqu'il est réalisé par
des grandes maitrises d'ouvres (groupe-6) architectes urbanistes, paysagistes,

programmistes.

"
[l
LI

- Créer un quartier d’affaires

aux abords de la gare entre 15 000

et 20 000 m? debureaux dans une
premiére phase

- Des petites surfaces tertiaires a 500 m?
- Des services aux usagers des différents

- Réorganisation compléte du pdle multimodal
(réseau urbain, interurbain, stationnement,...) et
amélioration de son acces par tous les modes .
- Implantation d’un quartier mixte bureaux /
activités et habitat sur les emprises

- libérées afin de raccrocher le quartier gare au
cceur d’agglomération.

- Mise en accessibilité compléte du pole
multimodal .

- La Ville de Melun souhaite totalement
réaménagerce quartier afin de le moderniser,
de la rendre plushumain et de sécuriser les
déplacements entre les différents modes de
transports.

réseaux

I
oo

- De la brasserie / restauration

figure : les principaux dysfonctionnements urbains de gare melun

«Saturation de 1’avenue Thiers, seul franchissement tous
modes a proximité du pdle gare

*Enclavement du secteur : voies en impasse et gare en arriére-plan
*Déficit de traversées nord/sud Passage souterrain et accés rue

Séjourné anxiogénes

Aménagement de quartier centre gare de Melun , groupe 06

0 Situation

Le territoire situé a 45 kilometres du centre de Paris.

" Description de projet :
Nom : Quartier de la gare de Melun
Date de réalisation : 2015 (en cour de réalisation )

Equipe : Véra Broez , Architecte , urbaniste responsable cellule urbaine
a Paris Jean nicolas pinaire , Architecte urbaniste , responsable d’étude

Lisa vinassac , programmiste , urbaniste

N o
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mppy.
figure : situation de quartier de gare melun

figure : vue 3d de qlxrtier de gare melun

- Accompagner le pole tertiaire d’au
minimum une centaine de logements

(6 000 m? habitat) pour favoriser la mixité
sociale et fonctionnelle ainsi que pour
assurer I’animation du quartier aux
différentes temporalités

- Implanter un hétel 3 étoiles minimum

- Des commerces de proximité
- Des équipements de proximité

Minibus, Seine et Marne Express)

locaux d’activits

=
==

*Déséquilibre entre la rive Nord «avant» et la rive sud
«arriere » du pole gare

*Rupture ferroviaire et urbaine qui sépare les deux rives du
faisceau ferré (entre 100 et 300m)

*Impression de faille dans la ville renforcée par I’interruption
du réseau bati et du réseau viaire

*Topographie marquée : présence forte des talus ferroviaires
*Pas ou peu de repére urbain (a ’exception du palais de justice)
*Déficit d’espace public et de véritable place pour le piéton
*Déficit d’image commerciale et du bati en général

+Saturation de I’avenue Thiers

*Probléeme d’enclavement et d’accessibilité pour tous les modes
*Eclatement de I’offre TC

*Probléme de lisibilit¢ des espaces du pole multimodal
*Nombreux conflits entre les différents modes

*Déficit de traversées nord/sud
*Manque de visibilité de 1’acces sud de la gare
*Image dégradée, depuis la ville et depuis les espaces ferrés

- Reconstituer les besoins immobiliers des transporteurs (SNCF,

- 11 000 m? de logements organisés autour d'un parc urbain
- 66 000 m2 a batir dont 60 000 m2 de bureaux, commerces et

ou une résidence-service (4 500 m2 )
- Renforcer I’offre commerciale et de

de la gare, les actifs, les habitants,
sans pénaliser I’activité commerciale du centre-ville.

figure : vue 3d de qurtier de gare melun

*Un environnement bati déconnecté qui présente des «arriéres»
*Modes doux entravés
*Problemes de stationnement

«Difficultés de transit : sursaturation de voitures sur tous les espaces

*Une gare sous-dimensionnée par rapport a sa fréquentation
(24 000 entrants/jr)

services (60 000 m? d’activités économiques) en lien avec les flux




Conclusion :

A travers ’analyse des exemples de quartier de la gare, on met I’accent sur les differents
problemes rencontrés tel que la rupture ferroviaire accentuée et les liaisons piétonniers qui
ne sont pas travaillés, ainsi que le désiquilibre des deus rives , un manque au niveaux de
fonctionnement « équipements et services » , ¢’est pourquoi des solutions d’aménagement
ont été souhaité pour accueillir des projets lié au dynamisme et a I’attractivité par le
développement des fonctions de centralité autour des quartiers de gare

2- ESQUISSE URBAINE « QUARTIER DE LA GARE UNE NOUVELLE

DYNAMIQUE URBAINE »

Pour répondre a la commande de la dynamisation urbaine de quartier de la gare lusieurs
intentions d’aménagement ont pu émergées ayant pour champ d’action I’ensemble du
quartier.

Le diagnostic de terrain, a permis de faire émerger plusieurs enjeux majeurs a 1I’échelle du
quartier de la gare, Les différentes perspectives d’aménagements qu’on a propose ont pour
but de restructurer ce quartier, tout en répondant a des enjeux communs, vers un enssemble
dynamique, au développement et a I’ambiance future pour le quartier de gare.

les grandes lignes d’aménagement de quartier de la gare :

Atténuer la rupture urbaine entre le quartier de la gare et le quartier d’Agadir et le
centre-ville par la création d’une liaison entre eux (passerelles, tunnel, passage
souterrain), et renforcer L’accessibilité qui vise & éliminer les barrieres physiques

Ouvrir des nouvelles voies pour faciliter I’acces a la gare
Elargir les voies importantes pour accueillir les différentes modes de transport

Créer des axes importantes qui accueillent des activités et des fonctions différentes
(service, bureau, équipements, commerce, logements , hotels .....)

Développer et renforcer I’intermodalité de I’ensemble des modes de transports
maintenir 1’équilibre et la mixité des fonctions

Faciliter le passage d'un mode de transport a un autre

Garantir plus de confort en gare et plus de services aux voyageurs

Rendre attractif le quartier par I’implantation de nouvelles activités.

Recréer une centralité au niveau du quartier, un espace de rencontre, un espace de vie
Ameliorer le confort des logements et réhabiliter les logements anciens

Amenager des espaces publics : des rues et des voies

Moderniser et valoriser les espaces publics du quartier

Restructurer la fagade urbaine de part et d’autre des boulevards
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ESQUISSE URBAINE
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LES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

- Atténuer la rupture urbaine entre le quartier de la gare et le quartier
d’Agadir et le centre-ville par la création d’une liaison entre eux
(passerelles, tunnel, passage souterrain), et renforcer L’accessibilité
qui vise a éliminer les barri¢res physiques

- Reequilibrer les deux rives de la gare

- Creer un batiment voyageur mixte qui regroupe plusieurs fonction
( centre commerciel , centre d’affair , hotel .. )

- Ouvrir des nouvelles voies pour faciliter 1’acces a la gare

- Elargir les voies importantes pour accueillir les différentes modes
de transport

- Créer des axes importantes qui accueillent des activités et des
fonctions différentes (service, bureau, équipements, commerce,
logements , hotels .....)

- Développer et renforcer I’intermodalité de 1’ensemble des modes
de transports

- Maintenir I’équilibre et la mixité des fonctions

- Faciliter le passage d'un mode de transport a un autre

- Garantir plus de confort en gare et plus de services aux voyageurs
- Rendre le quartier attractif par I’implantation de nouvelles
activités.

- Rehabilitation et restraucturation des habitations existants

- Projection d’un programme d’habitat ( individuel , collectif ,
promotionnel .. )

- Favoriser une mixité fonctionnel et social

- Recréer une centralit¢é au niveau du quartier, un espace de
rencontre, un espace de vie

- Améliorer le confort des logements et réhabiliter les logements
anciens

- Modemiser et valoriser les espaces publics du quartier

- Restructurer la fagade urbaine de part et d’autre des boulevards

- Délocaisation de la gare routier a cote de la gare pour un pole
d’echange multimodal
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3- Le plan d’aménageemnt global 1/2000
3.1 Les stratégies d’aménagement :
3.1.1 L’ouverture des nouvelles voiries / I’élargissement des voies

VERS AGADIR
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Figure 43 L’ouverture et 1’élargissement des voies

Assurer des continuités fonctionnelles et visuelles par I’ouverture de nouvelles
voiries pour faciliter le déplacement et I’acces a la gare

L’¢largissement des voiries pour intégrer les circulations douces et une accessibilité
pour tous les modes de transport, et accueillir le passage de tramway
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3.1.2 Assurer une continuité urbaine et une connexion des deux rives / axes structurants :

N

_
000000 ELARGISSEMENT DES VOIRIES
¥

Figure 44la connexion entre les deux rives et les axes structurants

- La création de deux passerelles et un passage souterrain pour faciliter la mobilité d’une
rive a I’autre

- La création d’un pole d’échange multimodale qui rassemble plusieurs fonctions
(batiment voyageur, centre commercial, hotel , bureaux , service ....), et qui relie les
deux rives

- La création des axes structurants qui permet une liaison rapide entre la rive nord et sud
en installant une gamme d’équipements, service, logements et du commerce au niveau

de RDC
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3.1.3 Reéorganiser la trame urbaine

Figure 45la réorganisation de la trame urbaine
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3.1.4 Offrir les différentes modes de mobilité et de transport :

Figure 46les differente modes de mobilité et de transport

- favoriser le transport en commun par les différentes modes de transport (ligne de
tramway, ligne de bus, taxis)

- le déplacement de la gare routiere a proximité de la gare ferroviaire
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3.1.5 Reéquilibrer les deux rives : (amelioration de cadre de vie / favoriser une mixité
fonctionnelle)

[ IMMEUBLE TERTIARE
[ HABITAT INDIVIDUELLE
[ EQUIPEMNT

I j =} _—
D 0 ~ BATIMENT A USAGE MIXTE
0 I SERVICE HOTTELERIE MIXTE

Figure 47réequilibrage des deux rives

Reééquilibrer les deux rives de quartier et de renforcer son attractivité en offrant un
ensemble d’équipements, services et logements , ainsi que des opérations de
réhabilitation , restructuration et de revalorisation des deux rives , et Améliorant la
qualité environnementale de quartier et de ’habitat PAR :

I’amélioration de cadre de vie et renforcer 1’image du quartier par la projection
d’un programme de logements

Favoriser une mixité fonctionnelle par I’injection des bureaux, équipements,
services, commerces
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3.1.6  Améliorer la qualité environnementale et assurer une mixité fonctionnelle :

Figure 48Amélioration de la qualité environnementale

- Améliorer la qualité environnementale par injection des espace naturels, ainsi
végétaliser les voies, et projection d’un parc urbain,ce lieu constituera un véritable
espace attractif pour les habitants et usagers.

- Assurer une mixité sociale par la création des espaces public, des rencontre, des
équipements de loisirs de détente
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3.2.Descripition de plan de masse 1/2000 :
Introduction :

Le quartier de la gare constitue de formidable porte d’entrée de la ville qui
sont donc favorable au developpement des projets mixtes melant : logements , service ,
activité et transport et pour le rendre plus dynamique et attractive on prévoit :

3.2.1. Voiries et stationnement :

Pour assurer la continuité urbaine et éliminer la rupture ferroviaire faite par le chemin
de fer on propose I’ouverture des rues en impasse prennant en considération la trame
viaire existante dans ’ancien tissus , pour avoir des percés visuels importantes et
assurer une continuité fonctionnelle et urbaine .

Pour assurer une conexion entre les deux rives on prévoit la création des deux
passerelles piétonnes et permettre la continuité du passage souterrain existant jusqu’aux
le quartier de Sidi Yakoub en profitant du talus existant qui fait plus de 5m , dont en
installant des ecaliers de part et d’autre de parvie de la gare .

Pour intégrer les differentes modes de circulations et de transport (cyclable, espace de
stationnement ...... ) et accueillir le passage de tramway on prévoit I’¢largissement des
voiries jusqu’aux 20 m .

Permettre une liaison mécanique rapide entre les deux rives nord et sud par la création
des axes structurants, dont en installant une gamme d’équipements ( services |,
logements , et du commerce ) au niveau de RDC .

La projection d’un parking en silo , dont en offront un nombre important de
stationnement suffisant qui reppond aux besoin des usagers .

Le déplacement de la gare routiere de Bab El Jiada proximité de la gare on offrant 28
places de stationnement pour les bus

L’ameélioration de I’espace de stationnement des taxis acoté de la gare.

3.2.2. Les espaces batis :

L’enjeu pour le quartier de la gare est donc d’acquérir une véritable place de centralité,
que ce soit par les activités qui s’y trouvent , par la forme urbaine ou encore car ,
depuis le quartier de gare s’organiseront les futures déplacements vers I’ensseble de la
vile , ce quartier sera donc un espace de vie ou seront aménageés a la fois , des espaces
résidentiels intégrant des services de proximités et des bureaux de facona favoriser
I’usage des transport en commun .
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L’aménagement d’un pole d’échange multimodal par I’extension de la gare existante , on
offrant une mixité fonctionnel a la gare ( un centre d’affaire , centre commercial , batiment
voyageur , service de la gare , parking en silo .

Favoriser une mixité fonctionnel par I’installation des immeubles tertiaires ( services ,
commerce , hottelerie , bureaux ) de part et d’autre de la gare

Offrant des zones résidetiels en intégrant des commerces et des parkings au niveau de
RDC.

Pour améliorer le cadre de vie en offrant une differente typologie d’habitat ( logement
social , protionnel ) ainsi que des habitations individuelles au niveau de Sidi Yakoub .

Dans la perspective d’une attractivité au sein du quartier , on prévoit la projection des
hotelsa proximité de la gare en installant des espaces de regroupement , restaurants ,
cafétéria

Elargissement de 1’école primmaire
Creéation d’un lycée pour le quartier d’ Agadir
La projection d’un centre multifoncionnel pour accueillir des differentesevennements
La réhabilitation de tissus existant on améliorant I’image de la ville
3.2.3. Espace vert :

Afin de revaloriser et améliorer la qualités environnementale du quartier en créant
plusieurs espaces publics de qualité , des lieux de rencontre accueillant et agréable en
favorisant la sociabilité et la mixité , d’une part , les espaces collectifs seront organisé pour
former un enssemble cohérant , d’autre part , des espaces vert seront implantés afin d’aérer
le quartier et de proposer des espaces de loisirs agréable

L’aménagement d’un parc urbain qui va offrir une nouvelle mixité sociale au niveau du
quartier, ce lieu constituera un véritable espace attractif pour les habitants et usagers.
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Figure 49 plan de masse 1/2000
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Figure 51 coupes et facade urbaine
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3.3.Programmespécifique :

llot Type Type de Gabarit | Activité 3D
d’intervention batiment
llot 1 Démolition/urba | Immeuble R+5 Commerce (boutique)-Service-bureau -
Surface | nisation tertiaire logement -2t -Cafétéria -Parking
2257 P 4
m? \
llot 2 Démolition/urba | Immeuble R+5 Commerce (boutique)-Service-bureau -
Surface | nisation tertiaire R+4 logement -Equipement -Cafétéria -Parking
2033m2 \
llot 3 Démolition/urba | H6tel mixte | R+5/ Commerce- Equipement (fitness, sauna,
Surface | nisation R+4 jacuzzi, squash- salle de séminaire
1558m? modulable
salle des féte - point info-club enfant-ado- \
jazz club, coin communication, wifi,
internet, cinéma, vidéo)- Cafétéria-Parking V’
llots 4 Démolition/urba | Immeuble R+4 Commerce (boutique)-Service-bureau —
Surface | nisation tertiaire logement -Equipement -Cafétéria -Parking
1 1889m
2 \‘
llot5 Démolition/urba | Immeuble R+6 Commerce (boutique)-Service-bureau —
Surface | nisation tertiaire logement -Equipement -Cafétéria -Parking
5062
m2
llots 6 Démolition/urba | Hbtel mixte | R+5 Commerce- Equipement (fitness, sauna,
Surface | nisation jacuzzi, squash- salle de séminaire
2006 modulable
m? salle des féte - point info-club enfant-ado-
jazz club, coin communication, wifi,
internet, cinéma, vidéo)- Cafétéria-Parking
llot 7 urbanisation /| Immeuble R+6 Commerce (boutique)-Service-bureau —
Surface | rénovation tertiaire logement -Equipement -Cafétéria — salon | *
10943 de thé -Parking
m2




llot 8 urbanisation / | Batiment R+1 Batiment  voyageur -
Surface : rénovation voyageur /| R+7 centre  commercial -
62355 m?2 centre centre d’affaire, hotel

llot 9 Démolition / | Immeuble R+6 Commerce  (boutique)-
Surface : urbanisation tertiaire / hotel Service-bureau -

, mixte logement -Equipement - Aw
5584m Cafétéria —Parking \/
llot 10 Démolition/urbanisat | Immeuble R+5 Commerce  (boutique)-

Surface - ion tertiaire R+6 Service-bureau - WA

, logement -Equipement - % /
9686 m Cafétéria -Parking \/ /\
llot 11 Démolition/urbanisat | Immeuble R+5 Commerce  (boutique)-

Surface ion tertiaire R+4 Service-bureau -

3253m2 logement -Equipement - \N
Cafétéria -Parking v

llot 12 Démolition / | Logement social | R+4 Commerce — équipement-

Surface urbanisation R+6 logement — parking

11163m? ,/

llot 13 Démolition / | Logements R+5 Commerce — équipement-

Surface urbanisation promotionnel R+6 logement — parking

3643m? \./

llot 14 Démolition / | Logement social | R+5 Commerce — équipement-

Surface : urbanisation logement — parking

3287m? ‘/\

llot 15 Démolition / | Logement social | R+5 Commerce — équipement-

Surface : urbanisation logement — parking

2858m2 Vad




llot 16 Démolition /| Logement social | R+5 Commerce — équipement-
Surface - urbanisation logement — parking
3287m? /\
llot 17 Démolition /| Gare routiére R 28 places de parking WV
Surface : urbanisation
3810m?
V.
llot 18 Aménagement Parc urbain Ameénagement jardin
Surface: | EXtérieur Espace de détente
13219m?2
llot 19 Aménagement  aire | Aire de jeux
Surface: | dejeux
1712m?2
llot 20 Démolition/urbanisat | Batiment a | R+5/R+6/ | Commerce (boutique)-bureau-Loisir (salle de sport, salle
Surface: | 'On usage  mixte | R+4 de jeu)-Cafétéria -Restaurant
(haute standing) ) .

8123m? Garderie d’enfant et créche -Logement -Parking
llot 21 Réorganisation Commerce (boutique)
Surface : urbaine
6889m* | Rahabilitation  des

facades
llot 22 Réaménagement de
Surface; | Jardin
4514
llot 23 Démolition/urbanisat | Batiment a| R+6 / | Commerce (boutique)-bureau-Loisir (salle de sport, salle
Surface: | 'On usage mixte R+5 de jeu)-Cafétéria -Restaurant
4531m Garderie d’enfant et créche -Logement -Parking
llot 24 Démolition/urbanisat | Batiment a| R+5 Commerce (boutique)-bureau-Loisir (salle de sport, salle
Surface: | 'On usage mixte de jeu)-Cafétéria -Restaurant
1456m?

Garderie d’enfant et créche -Logement - Parking
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llot 25 Rénovation

Surface :

6206m2

llot 26 Zone a préservée

Surface : (monument

7750m? historique)

llot 27 Rénovation

Surface :

6206m?2

llot 28 Démolition/urbanisat | Logement R+5 Commerce - Bureau - Service - Parking
Surface ion promotionnel

3056m?

llot 29 Démolition/urbanisat | Centre R+4 Commerce (boutique)- Service -Loisir -Cafétéria -
Surface ion multifonctionnel Salon de thé-Restaurant -Parking
1414m2

Ilot 30 Démolition/urbanisat | Habitat semi

Surface - ion collectif

3446m2

llot 31 Réaménagement Jardin public

Surface: | Jardin

2446m2

llot 32 Démolition/urbanisat | Lotissement

Surface: | 'ON

3355m?

llot 29 Démolition/urbanisat | Lycée R+2

Surface: | 1on

4528m2

llot 36 Réaménagement de | Stade

Surface: | Stade

4531m2

Tableau 10le programme spécifique de p'erimetre d'etude
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4. Plan de masse 1/500 :
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Figure 52 plan de masse 1/500



ilot 1

IMEUBLE TERTIAIRE

parcelle : 2257 m*
surface bati : 978.3 m*
densité : 0.43

hauteur : R45

nombre de bureau : 10

ilot 5

IMEUBLE TERTIAIRE

parcelle: 5062 m?*
surface bati : 2385.6 m?
densité : 0.47

hauteur : R+6

nombre de bureau : 23

ilot 10

parcelle: 9686 m?*
surface bati :3926.1 m*
densité : 0.40
hauteur : R+6 / R+5

ilot 14

parcelle: 3287 m?

surface bati : 1613.3 m?

densité : 0.49
hauteur ; R+5

ilot 6

HOTEL

ilot 2

IMEUBLE TERTIAIRE

parcelle : 2033 m?
surface bati : 767 m?
densité : 0.37
hauteur : R+5 / R+4
nombre de bureau : 8

parcelle: 2006 m?
surface bati : 1041.5 m”

densité : 0.51
' hauteur : R+2

ilot 11

'S

NS
N

AV

parcelle: 3253 m?*
surface bati :1393.3 m*
densité : 0.42

hauteur : R+5 / R+4

ilot 15

parcelle: 2858 m*
surface bati :1353.2 m?
densité : 0.47
hauteur : R+5

FORME URBAINE 59 TYPOLOGIE DES ILOTS

ilot 3 :
naes ilot 8

IMEUBLE TERTIAIRE
IMEUBLE TERTIAIRE BATIMENT VOYAGEUR / CENTRE COMMERCIAL / TOUR MIXTE
rcelle: 1558 m?
Sorface bt : 657.9 m parcelle: 1839 m’ parcelle: 62355 m?
densité : 0.42 surface bati : 896.1m * surface bAh :9846.4 m?
hauteur : R +5 /R+4 densité : 0.47 densité : 0. 15 '
7 hauteur : R +4 e

nombre de bureau : 6 Faiabrs da boeail 50 hauteur : R+1 / R+10

ilot 7

TOUR MIXTE / RENOVATION DE L'ECOLE PRIMMAIRE

ilot 9

parcelle: 10943 m* BATIMENT A USAGE MIXTE

surface bati : 4186.1 m?
densité ; 0.38

hauteur :R+6

nombre de bureau : 25

parcelle: 5584 m*
surface bati : 1598.4 m*
densité : 0.28

hauteur : R+6

nombre de bureau : 16

v \

ilot 12 ilot 13

parcelle: 11163 m?
surface bati : 3485.5 m*
densité : 0.31

hauteur : R+6 / R+4

parcelle: 3643 m*

surface bati: 1519 m*

densité : 0.41

hauteur : R+6 / R+5 y

ilot 16

ilot 17

parcelle: 3810 m?
surface bati :81m?
densité : 0.02
hauteur : R

parcelle: 3439 m*
surface bati :1527.8 m*
densité : 0.44
hauteur : R+5

A
Ny

v

planche 18 forme urbaine et typologie des ilots




5. Lesvues3D:
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6. La partie technique :

8.1 Les matériaux de revétements de sol : *
La surface des cheminements doit étre repérable par des couleurs de revétement contrastant
avec les abords (chaussée, parking). Les sols et les revétements de sols des cheminements
doivent étre plats, stables, non meubles, non glissants et ne pas présenter d’obstacles ni de
risques pour les roues, les cannes ou les piétons.

a_

Les critéres de choix des matériaux et revétements de sol :

- Qualité esthétique
- Localite
- Durabilité
- Facilité d’entretien et de maintenance
- Optimisation des cotts d’investissement et d’exploitation
- Adaptés a chaque typologie de lieu
- Intégrés dans leur environnement.
b- Les palettes de matériaux et revétements de sol :

Bétonbitumineux noir

Chaussée — usage courant, parking

Chaussée — zone de rencontre

1

Usage enpavage et/oudallage

Texture aire de jeux

Texture zone de regroupement

t caniveaux

e

% Guide de I’'aménagement urbain , parc naturel régional de la Haute Valée de Chevreuse
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ameénagement de sécurité \ Bordure et caniveauengresneuf

trottoirs et cheminementsaccessiblescheminementsmixtespiétons/cyclespassage piétonsurélevé

accessibles
Délimitations/voliges

: i e o -
[V S > G, i

Limites et zones de découpeentourage d’arbrechainettes de delimitation de places de stationnement

Elémentsparticuliers :murs et murets, marches...

/

s i el

Usages : murs, murets, séparations, cloturesmarches d’escaliers, murs et murets

Cheminements courants/particuliers

N\

N

cyclables, cheminementsmixtes

Usages : cheminementsaccessibles, pistes
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8.2 Les mobiliers urbains et d’éclairage : *°
Le mobilier urbain est une expression contemporaine qui englobe tous les objets publics ou
privés installés sur I’espace public d’une ville pour répondre aux besoins des usagers d’une
collectivite.
Il existe neuf types de mobiliers:
Mobilier de confort (bancs, fontaines...)
Mobilier de propreté (corbeilles, sanisettes)
Mobilier de protection (bornes, potelets...)
Mobilier lié aux transports (Abribus, horodateurs, stationnement vélo...) ;
Mobilier de communication (cabines téléphoniques, boites a lettres...)
Mobilier de vente et d’accueil (kiosques...)
Equipements techniques (armoires EDF-GDF, signalisation...) ;
Mobilier temporaire (marché, information chantiers...) ;
Mobilier d’éclairage.
a- Criteres de choix des modéles de mobilier :
- Répondre a un besoin spécifique pour la collectivité,
- Offrir un minimum d’encombrement,
- Offrir toutes les garanties de pérennité de I’ouvrage et de renouvellement (suivi des
fabricants), notamment en présentant une bonne résistance a la corrosion.
b- Les palettes des mobiliers urbains :

Bancs et banquettes Corbeille de proprete

L

L RTINS

% Catalogue des matériaux de voirie et d’espace publics, la direction de Claude Roussel ,Lile
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Potelets et bornes

Fontaines

Delimitation des stationnements

Borne rasante
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8.3 Les éléments de signalétique :°’
a- Les palettes de signalétique :
Signalisation directionnelle

Relais information service

8.4 Les végétaux :

a- Criteres de choix des essences végétales :
- Especes locales adaptées au climat et au sol,
- Végétaux nectariferes et melliferes, a fruits comestibles pour les oiseaux et la petite
faune,
- Végétaux peu exigeant en eau (adaptés aux milieux secs),
- Végétaux résistants a la pollution et aux maladies
- Végétaux a port compact et dense pour servir de refuge aux animaux,
- Palettes végétales a floraisons étalées dans le temps,

% Guide de I’'aménagement urbain , parc naturel régional de la Haute Valée de Chevreuse

140



- Vivaces privilégiées aux annuelles et bisannuelles (croissance moins demandeuse en
eau),

- Palette composée des différentes strates végétales (herbacée, arbustive et arborée)

- Palettes végétales composées d’especes et de variétés différentes afin de limiter les
risques d’épidémies.

- Végétaux toxiques et épineux a éviter a proximité des passages piétons et

des pbles scolaires.

- Essences proportionnées aux espaces qu’on leur destine, notammen pour les arbres

b- Les palettes végeétales :

Mail pietonnier / place Traitement du talus de la ratp

ements des rues Les végetaux pour massifs et jardinieres

Arbustesvivacesgraminées

Les végetaux tapissants pour pieds d’arbres

Les végetaux grimpants
T L. e -

Amendier palmier

8.5 L’accessibilité des Personnes a2 Mobilité Réduite :
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Les palettes d’accessibilité :

Aides aux franchissements de voies

clous

Bl hm, @R

podotactiles

(L]

‘rail de guidage

Procedemanuelsprocedeautomatique

8.6
Les palettes d’équipements de loisirs .

Les équipements de loisirs :

Jeux pour enfants

Jeux pour adolescents et adultes

——yy
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Conclusion générale

Ce projet de fin d’étude, pour nous, une importante opportunité afin de développer et
enrichir nos connaissances, c’est un apprentissage sur cette vaste et complexe discipline

qu’est ’'urbanisme.

Notre projet portant sur 1’amélioration et la dynamisation d’une partie de la ville en
assurant le meilleur fonctionnement et en veillant a son intégration au reste de la ville ,
répondant aux plus hautes exigences environnementales , résolument contemporaines ,

mixtes , ouvert, dense et agréable a vivre .

A travers la problématique soulignée dans la premiere phase de recherche nous avons
souhaité travailler sur le quartier de la gare, un fragment extrémement important, mais
marqué par son isolement et par sa rupture spatiale et fonctionnelle par rapport au reste de

la ville.

Ce fragment complexe possede un potentiel et des qualités pour faire créer une nouvelle
dynamique urbaine au sein de quartier , donc la mise en ceuvre d'un projet urbain au niveau
du quartier de la gare résolument vise a développer le secteur économique de pointe et du
bassin d'emploi , et aussi consiste a intégrer le quartier de Sidi Yacoub au reste de la ville,
tout en contribuant & son attractivité et a son rayonnement par la dominance de l'activité

tertiaire et par la mixité des logements et de services.

Le projet de quartier de la gare s'inscrit dans une volonté de durabilité, de cohérence
territoriale et de développement urbain, il nécessite a inscrire I'agglomération Tlemcenien
dans un cadre de dynamique , d'attractivité et de développement économique, grace a sa
richesse en matiere des fonctions « bureaux , services , logement, équipements » ,

créer au niveau du quartier.

Ce projet a été une réelle opportunité pour nous, d’allier a la fois,nos connaissances dans

le domaine de lI'urbanisme, mais également d'innovation et d'ouverture d'esprit
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Annexe

Future projet « ligne LGV » :

La premicre ligne ferroviaire a grande vitesse (LGV) reliera Oued Tlelalt prés d’Oran a

Tlemcen (130 km). Une longue ligne ferroviaire qui serpente dans les immenses plaines de

I’Ouest algérien. Cette ligne fait partie du grand projet d’électrification de la ligne

% uMITEWILAYA f«
- 8 e
SR R 15 3 ¢ i m 3
l.‘.vﬁ,‘:-,_ :}w B s .
R R i s \ S
B / : R
— : S N
e anesur SDIBELABBES ey, - 3 TRIITE WILAYA
T ST S s B : PRORES M e
— = : ‘ -
wnsummuz:z.mnmsm S
s o g
P *
e CHEMIN DE FER ENSTANT 1
ROUTE MATIONALE

ferroviaire ESt-Ouest qui longera I’autoroute Est-Ouest.

projet de renovation de la gare ferroviaire de Tlemcen :

Le projet comprend la Rénovation du

batiment voyageur existant et la

Construction d’un nouveau terminal
pour la nouvelle Ligne Grande
Vitesse (LGV).

Figure 53 plan de RDC de la gare
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Figure 54 plan de masse de la gare

Etude de ligne de tramway en Tlemcen
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Résumé

La ville de Tlemcen par son caractere architectural distinctif et son histoire
authentique, est 1'une des plus importantes ville algérienne admissible a
devenir une métropole a I’horizon 2025.

On preévoit A travers ce projet de donner a la ville de Tlemcen sa place
mérit¢é en développant un projet qui vient d’assurer la durabilité et la
cohérence territoriale de [’aire urbaine de Tlemcen et de stopper son
développement anarchique et incontrdlé et faire de Tlemcen une ville
compacte et durable, en favorisant un renouvellement qualitatif du tissu
urbain existant, dans un soucis de batir un territoire équilibré on privilégiant
un développement « endogene »

grace a sa position géostratégique « porte de ville » et sa place
historique entre « Agadir » et centre ville « Medina » le quartier de la gare
possede un potentiel et des qualités pour faire créer une nouvelle dynamique
urbaine au sein de quartier , qui vise a développer le secteur économique par
la dominance de D’activité tertiaire et par la mixité des logements et de
fonctions .

mots clefs :
Métropole — projet de développement durable — porte de ville —
développement endogene — attractivité — compétitivite
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