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  دعــــاءدعــــاءدعــــاءدعــــاء

  
 

  :بسـم االله الرحمـان الرحيـم

  "و قـل اعملوا فسيـرى االله عملكم و رسوله و المؤمنون  "

  صدق االله العظيم             
 

لا تجعلنا نصاب بالغرور إذا نجحنا و لا باليأس إذا  اللهم

ذكرنا أن الإخفاق هو التجربة التي تسبق النجاح ..أخفقنا

..  

و إذا .. تأخذ تواضعنا  إذا أعطيتنا نجاحا، فلا اللهم

  ..أعطيتنا تواضعا فلا تأخذ اعتزازنا بكرامتنا 

.. حقق بالزيادة آمالنا  وأختم بالسعادة آجالنا،  اللهم

  ..و أقرن بالعافية غرورنا و أعمالنا 
 

 

  ..ربنا تقبل منا دعاءنا 

  

 آمـيـــن          



 

        إهــداءإهــداءإهــداءإهــداء

  

  لا فقر كالجهل،   ولا غنـى كالعقـل، "

  ظهيـرة كالمشورة،   لا ميـراث كالأدب، و لا  و

  "العمل و صدق الجهاد  منع
  :أهدي هذا العمل المبارك إن شاء االله  

  أمي الحبيبة .. إلى من جعل االله الجنة تحت قدميها    

  أبي الغالي.. إلى من منحني الحياة   

  جدتي العزيزة.. ي الطريق بدعواتها المباركة إلى من أنارت ل  

  إلى جميع إخواني و أخواتي  

  إلى جميع زملائي و زميلاتي  

  إلى كل من علمنـي حرفا و مدّ لي يد المساعدة    

  إلى كل هؤلاء أهدي هذا العمل المتواضع  

          

  منصور بختة                                               
  

  



 

        كلمة شكركلمة شكركلمة شكركلمة شكر

  

أتقدم بالشكر الكبيـر أولا، للمولى عز وجل حيث يقول في محكم  

  ".و لئن شكرتم لأزيدنكم: " تنـزيله

  

للذي منحنا العزيمة و القوة و المثابرة على إتمام هذا العمل المتواضع شكرا 

ديدن بوعزة الذي أشرف على هذا : جزيل الشكر للأستاذ المشرف الدكتور

الرعاية العلمية الجادة، و بالتتبع المستمر، حتـى جاء على البحث و تعهده ب

  .هذه الصورة

و لئن كنت مادحة فيه كل خصاله، فإنما أشيد بنشاطه و تفانيه في العمل، و 

قدرته في البحث العلمي، و إخلاصه و تواضعه في المعاملة، فكان بحق 

  .قدوة حسنة لنا في الدراسة و كذا البحث

منا فائق  هزاءا بما جاد علينا من تصويبات و توجيهات، و لفجزاه االله خيـرا ج

  .الاحترام و التقدير

كما أتوجه بالشكر الخالص و الاحترام الكبيـر إلى أعضاء لجنة المناقشة، 

  .تجشموا عناء قراءة و تقويم هذا البحث نالذي

  

  لاء الشكر الجزيل إلى كل هؤ                                                             
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�ب  ��د ا����ر ا����ري �ن أ��ر ا���ود ا����را � �ل ا�������ت،�ذ�ك أن أ

�ب ا����ر و و ا�#��ن $ ����ون �#���"م،��ون  أ%�#� ا�(��ع $ ����ون ا��'&ت ا��

 ��� أن أ��ر ا�'ر���ن وا��"���ن $ ����ون �'�ل 'ر��"م     و (����"م، ��"� ���ر�"م و

���س ��,     و" *�و�, �Mourricaultك +د �*ر �ن ذ و �"��"م،� /�� ��د ا����ر $ 

 و   �#�ود�� ����4"م، ھو ���ر ا��داول، ��, �'(ل أ��ر ا���س ��/ �2وى ���0&�"م و

  .)1("ا����ر�6 ا�(����6 و *, ��وم ا��'�ل ا�زرا��6 و و �#��را 5�4#"م،

 ا���دان ا$+�(�دي         أو �ن ھ�� ��*�ن ا4ھ��6 ا�*��%6 ���د ا����ر #واء � و

،ا��#��2ر � ا�(�ل دا0م طول �دة ا����ر  �"و ���ل ا��ؤ�ر و ا$����� أو ا����

�*�ن  و ��� �#�د� ا�د+6 � و?@ ا��وا�د ا����و��6 ا�� �?*ط ��ك ا��&+6 ا��#��رة،

ا��وا��ن ا�� ��� ���ل ا����ون ا�����ق *�����ر �ن  وا�*�ت �ل �ن ا�طر��ن، '�وق و

���ل +?��� ا����ر أ��م ا��'��م �ن أ��ر  و ���ر ر�وع ا���س إ��"� � ����&�"م،

6 ��'د �ن ھذه ا��زا��ت   أو #ر�6 )�D زم و?@ +وا�د�ا��?��� �ددا ا�4ر ا�ذي �#�

  .ا�*ث ��"�

���د ا����ر ا����ري ھو ��د *���?�ه ���ن ا��ؤ�ر ا��#��2ر ا$���5ع *�ء ��دة 

  .�'ددة ���*ل *دل إ���ر ���وم

�م �Dص ا���ر�@ ا��زا0ري ا����رات ا����ر�6 *2'��م �D(6 �ن ا����ون ا����ري 

   ، '�ث26/09/1975ا��ـؤرخ �  75/59إ$ *�و�ب ا�4ر ر+م ) 2( 1975ا�(�در �

  ــــــــــــــــــ
)1(– ،  .5، ص 1998 6ط*� �*د ا�رزاق ا�#�"وري، ��د ا����ر،دار إ'��ء ا��راث ا��ر*
)2(– ��ن ا����ون ا����ري ا�5ر�# ھو ا��ط*ق ��/ ا����رات ا����ر�6 � ا��زا0ر، إذ �ر�@ ا$�D(�ص �

ا�5(ل � ا����ز��ت ��/ ��ن ا����ر ���ر��، ���'��م ا����ر�6، وا��د ا���ل *�����ون ا�5ر�# إ$ �� 

 إ�/) 31/12/1962ا��ؤرخ �  ����62/157ون ر+م �ص ��/ ذ�ك ا(���ر?ت �(و(, �@ ا�#��دة ا�وط��6 
   ...26/09/1975ا��ؤرخ �  75/59*�و�ب ا�4ر ر+م  1975���6 (دور ا����ون ا����ري ا��زا0ري �
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ا��ؤرخ �  �57/06?�ن �5س ا4'��م ا�� ��ء *"� ا����ون ا�5ر�# ر+م 

�ن ا��ؤ�ر و وھو ��ظ�م ا��&+�ت * 30/09/1953ا���دل ���ر#وم  05/01/1957

  .ا��#��2ر ا����L* 6)�Dر ا��'&ت �&#����ل ا����ري أو ا�(���

 ,�'�و ���ل ھدف ا���رع �ن ھذا ا���ر�@ � '���6 ا��#��2ر �ن ا�?رر ا�ذي �

�ن �راء ر�ض ��د�د ��د ا����ر، ��?طر �D&ء ا�4��6 ا��#��2رة و ��5د ا����دة 

  . ط��*6 *��و�ضا����ر�6 دون أن ��ون �, ا�'ق � ا��

6 ��زم ا��ؤ�ر *��و�ض ا��#��2ر ����6 )�D �)د ��ء ھذا ا���ر�@ و و?@ �(و��

ر�?, ا���د�د ��/ ��ن ا��'ل ا��ؤ�ر �#�%& � ���ط ���ري ،إ$ إذا أ�*ت ا��ؤ�ر +��م 

#*ب �ن ا4#*�ب ا����و��6 ا��*ررة �ر�ض ا���د�د �#�ر�@ *�و�*"� ا��'ل ا��ؤ�ر دون 

  .اءات ا��#*�6 ا���*�6 �ن طرف ا��ؤ�ر � ھذه ا�'��6، و دون ��و�ضإ�*�ع ا��ر

�*�و�ب ھذا ا����ون �م و?@ ��ر�@ �Dص *��ظ�م ا����رات ا����ر�6 ��/ ���ت 

ذات ط*��6 ���ر�6، و �م �'د�د أ�وا�"� ،��� ��ء *5�رة ا���و�ض ا�#�'��+، وا�'�$ت 

ذا ا�'�$ت ا�� �#�ر�@ ��"� ا��ؤ�ر �'�, ا�� �#�'ق ��"� ا��#��2ر ھذا ا���و�ض، و �

  .دون ����ن ا��#��2ر �ن ا�'(ول ��/ ��و�ض

��د أدDل ا���رع ��/ ھذا ��, *�ض ا���د�&ت � *�ض ا��وا�ب ����دة ا4د�/ 

 �'ض ا����ر أو ا�(���      أو �� ا��ط�و*6 �����ط ا����ري أو ا�(��� أو ا�'ر�

2ن ا����رات ا����ر�6، و ھ #���ن *���#*���O� 6ر ا�'ر� *��'���6 ا���ررة *�

��ر أن ا���ر�@ ا�5ر�# ���رط أ$  ،ا����وب، و أر*@ #�وات *���#*���O� 6ر ا��5"

  .��ل �دة ا$#�%&ل �ن �&ث #�وات #واء ��ن ا����ر �5" أو ���وب

و ا�'ر��6  +د Dص ا����ون ا����ري ا��زا0ري ��ط ا����ط�ت ا����ر�6 و ا�(����6

ا����دة � ا�#�ل ا����ري *��'���6 ا����و��6 ���� أن ا���ر�@ ا�5ر�# و#@ ا�'���6 ����ل 

  . )1('�/ ا����ط�ت ا�'ر��6 ا����دة � �"رس ا����ط�ت ا�'ر��6

  ــــــــــــــــــ
  .9، ص �2005'�د 'ز�ط، 'ق ا$#�ر��ع � ا����رات ا����ر�6 ،دار ھو�6 ،ط*�6  –)1(
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+د ���ول ا���رع أ'��م ا����ر ا����ري � ا�*�ب ا���� �ن ا����ب ا���� و 

ا���?�ن ا����رات ا����ر�6، و را�/ � ��ظ��"� ا��وا�ب ا$������6 و ا$+�(�د�6 �ل 

  �ن ا��ؤ�ر و ا��#��2ر، ��دDل *"� إ�/ أ*�د 'دود ا��دDل ��'�ق ا��وازن وا��?��ن

��ؤ�ر�ن و ا��#��2ر�ن، إ$ أن ھذا ا��دDل ��ن أ���� *د$ �ن ا��(�رع *�ن ط��50 ا

6 � ا����ون ا����ري، �*�ن )�D ا��'ل ا����ري *#�, +وا�د �'���6 'ق ا����ر �

 /�ا�ط�ر ا�ذي ��ب أن ��ون ��, ا����ر ا����ري و ذ�ك *�'د�د ���ل �ط*�ق أ'���, �

  .ا����رات

��د�د ا���د و ا�'ق � ا���و�ض *��ر�#, �'ق  1975إن ا����ون ا����ري �6�# 

�/ �ر�ز ا��ؤ�ر،   و � ,�ا�#�'��+ ��ون +د أ�ط/ �����ر ا��#��2ر �ر�زا ����زا �?

+د ��ن �رد ھذا ا$���Dر آ�ذاك ھو ا��%�ل ا���رع *���2ن ا����ر و?��ن ا#��رار 

دوا ا�����&ت ا����ر�6، ��ر أن ھذا ا��#�/ أدى إ�/ ا�?رار *���ؤ�ر�ن ا�ذ�ن و�

أ�5#"م � ا�وا+@ �'رو��ن �ن ا$���5ع *���"م ا�ذي $ ����"م ا#�ر���, إ$ *د�@ 

��و�ض ا#�'��+ ا�ذي ���*� �� ��ون �5رط�، ھذا ا�و?@ د��"م $#����ل ا�'�ل ا����و��6 

�ب ا�و?��6 � (��'"م ���"رب �ن ا$��زا��ت ا��5رو?6 ���"م � '��6 ر�?"م ��

��ظ�"م �*رم ��ود إ���ر ��ل �د�"� �ن ا�#���ن ��������ن، و ھ ��Qد�د ا����ر، �2(* 

��#��2ر�  ا��ط��*6 *��و�ض ا$#�'��ق ا�'ق ا��دة ا�د��� ا�� ��ط�.  

�ذ�ك ار�2ى ا���رع أن ��ل ھذه ا���ود +د أ(*'ت ا��وم ���& �ن �وا�ل �دم 

�ب �%��ر ا4'��م ا��D(6 ا#��رار ا�����&ت ا����ر�6 و ����0 ����و ا$+�(�دي ��� ��و

*�����ر ا����ري ������6 ھذه ا�و?��6 � #��ق ا+�(�د ا�#وق، و ذ�ك *DL?�ع ا��&+6 

  .*�ن ا��ؤ�ر و ا��#��2ر �'ر�6 ا����+د

 6 � ا����ل ا��زا0ر �ن ا��ظ�م ا$��را��إن ا���ط��ت ا$+�(�د�6 ا��د�دة ا�����

�"� $ ��دDل ���  �ل ا����د�ن، إ��� ���(ر دورھ� ��/ �را+*6 �دى إ�/ ا��ظ�م ا���*را�

ا'�رام ا��وا��ن ��ر��R� 6راد 'ر�6 ا��*�درة و ا����+د ��'#�ن ا$#����ر و ��ب 

  .ا��#���ر�ن ا���4ب إ�/ ا��زا0ر ���"وض *�$+�(�د ا�وط� و �����,
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D1(05/02ا���رع *�و�ب +��ون  لأ��م ھذا ا�و?@، �د (  06/02/2005ا��ؤرخ �

��ر *�و�*, �واز�ن ا�'���6 ا����و��6 ا�� ��ن  75/59ا���دل و ا����م �����ون ا����ري 

و?@ أ'���� �د�دة �%��رة ����� 4'��م ا����رات  ذ����@ *"� ا��#��2ر ا����ر، إ

ا����ر�6 ا��*ر�6 +*ل (دور ا���د�ل ا��ذ�ور، �#��دا � ذ�ك ��*دأ�ن و ھ�� �*دأ #�ط�ن 

*دأ ا���د �ر��6 ا�����+د�ن، *�و�*"�� ا��*رت ����6 ا��'ل ا����ري '�� ا�رادة و �

��د#� و �ط��� $ ��وز ا��#�س *, و �(�'*, أن ���ر#, ��/ أو#@ �ط�ق، ����*ر 

 Q*)ا�'ر�6 ا����+د�6 أ#�س ا��&+6 ا����و��6 *�ن �ل �ن ا��ؤ�ر و ا��#��2ر، و أ

ا�� �رو�"� ���#*6، و ��ون ا��ؤ�ر 'ر �  ا�����+دان أ'رارا � ا����+د ��/ ا��روط

*�$��زا��ت  ا�����+د�ن��� �(�ر ا���د � '��6 إD&ل أ'د .��د�د ا����ر أو ر�?,

  ا����+د�6

  و ھل ��ر�ب ا��#ؤو��6 ��/ ا�طرف ا��Dل **�ود ا���د؟

�ل *���*�ر ا��دة � ��د ا����ر ا����ري ���ل ا�ط�*@ ا�و+� ،�5طن ا���رع *�2"� ��

6 �����ر ا��#��2ر �ظرا ��#*, �����دة ا����ر�6، ھذا أدى إ�/ ?�ف  و �دم )�D 6���'

�'ق �ل �ن � ا#��رار ا��4ط6 ا����ر�6 أو ا�(����6 أو ا�'ر��6 ����6 ا4?رار ا��

ا��ؤ�ر و ا��#��2ر �ن ذ�ك ط���� أن ا��ؤ�ر أ(*Q �(*و � �ل �رة ��*'ث �ن 

'�/ $ �#��5د ا��#��2ر ا4ول �ن ا�'���6 ا����و��6 ا���ررة �#��2ر �د�د ����, ا����ري 

���6 ا����ر�6 ���� أن ا��#��2ر �م ��د �5�ر � ا�����6 و ا$#����ر � ���ر�,        أو ���

���ب ا4'��ن  (����, أو 'ر��, ��دام أ�, ���م *2ن *��ءه � ا��'ل ا��#��2ر $ �ز�د �

  .�ن �دة #���ن

طر��ن � ��د ا����ر *�'د�د ا��دة ا����و��6 ���"�ءه و ذ�ك �'ت ط�0�6 �ذ�ك أ�زم ا�

ا�*ط&ن و �ر�ب �ن ذ�ك أن ا��"�ء ا��دة #واء ط��ت أو +(رت  �ؤدي إ�/ ا#�ر��ع 

���6 ا��'ل ا��ؤ�ر دون �و��, ��*�, *��D&ء و د�@ ��و�ض ا$#�'��ق، إ$ إذا ا�5ق �

  .ا��&+6 ا����و��6 ا���6�0 *��"��ا�طر��ن ��/ إ�راء ���ن ��"��ن *, 

  ــــــــــــــــــ
  .11ا��دد.ر.ج –)1(
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و �ظرا �Rھ��6 ا�*��%6 ���د ا����ر ا����ري أ�زم ا���رع أن �D2ذ ھذا ا�D4ر 

ا���ل ا�ر#� و إ$ ��ن *�ط&، و ذ�ك '�/ ��م ا��2�د �ن ('�, �ن طرف ا��و�ق      

ا��(رف و ����ن ا��"�ت ا���و��6 �ن ��ر�6 و ��*�, ا4طراف *2ھ��6 و Dطورة 

  ا����ط�ت ا����ر6# ��/ ا��'ل ا����ري �@ و�وب �'د�د ��دار *دل ا����ر � ا���د

ا�ر#� '�/ $ ��ون ھ��ك ا�D&ف *�ن ا�����+دان، �"ل إ�زام ا�����+دان � ��د ا����ر 

  ء؟ ا����ري *����ل ا�ر#� 5Dف �ن ا�د��وى ا��طرو'6 أ��م ا��?�

 أ��Dر ھذا ا��و?وع ھو ا4ھ��6 ا��*�رة ���د ��و ���ر إ�/ أن ا��ء ا�ذي ��

ا����ر ا����ري � ا���دان ا$+�(�دي ، ا$����� و ا���� *���*�ره ا���د ا4��ر �داو$ 

�ن �"6، و *(دور ا���د�ل ا��د�د ا�ذي ��ء *, ا���رع �ن �"6 أDرى،        و ا��"�ت 

*ذ�ك �ل �ن ا�Dا���ر� U"إ?��6 إ�/ ا���  ���"U أ#�#���  .��"U ا��'

�ق ا���رع *�و�ب  لو ا������6 ا4#�#�6 ا��طرو'6 � ھذا ا��و?وع، ھD

�و�� �ن ا��وازن � '�وق و ا��زا��ت �ل �ن ا��ؤ�ر         و  05/02ا���د�ل ا��د�د 

  ا��#��2ر أم ر�Q �65 أ'د ا�طر��ن ��/ اDVر ؟

+وا�د  �05/02د ا��D(6 *�����ر ا����ري ا���د�6 *�و�ب ا�4ر ھل ���*ر ا��وا

��6 *���ظ�م ا���م؟ أم +وا�د +�6�0 ��/ أ#�س �*دأ #�ط�ن ا�رادة ؟���  

إذا ���ت ا��وا�د ا��D(6 *�����ر ا����ري ��وم ��/ أ#�س �*دأ #�ط�ن ا�رادة، و 

و ���" ا���د *�و�*"�، �"ل ��طر ��ن ا�'ر�6 � �'د�د ا��روط و ا��راءات ا�� ��م 

���ن ���ؤ�ر �رض إراد�, *�?���, ا���د *�ض ا��روط ا�� �Dدم �(��', ؟    و ھل 

 ا��دDل ����د�ل �ن ھذه ا��روط ؟?���  ���ن �

#�'�ول ���+�6 ھذه ا����$ت و ا��#�ؤ$ت ا��طرو'6 و ا���*6 ��"� �ن D&ل 

  .درا#��� ���و?وع
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را6# � ھذا ا��و?وع ����6 و ������6، ار��2ت أن أ���U ھذا و '�/ ��ون ھذه ا�د

��ن)�   :ا�*'ث �

أD(ص ا�5(ل ا4ول ��, ��5"وم ا��'ل ا����ري و ا��ظ�م ا��ط*ق ��/ ا����ر 

ا�5(ل ا���� أ*�ن ��, أ'��م ا����ر ا����ري *�ن ا��ظ�م ا��د�م و ا��ظ�م  �ا����ري، و أ�

  .ا��د�د
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تم تنظيم عقد الإيجار التجاري في الباب الثاني من القانون التجاري تحت 

و هو العقد الذي يفصل بيـن  202إلى  169عنوان الإيجارات التجارية في المواد 

المؤجر و المستأجر لمحل تم إنشاءه إثر هذا العقد، و لقد جاءت عدة تعريفات 

اري مما يحتم علينا اللجوء إلى نظرا لعدم وجود تعريف خاص له في التشريع التج

الفقه، فمنهم من ذهب إلى أنه مال منقول معنوي يشمل اتصال التاجر بعملائه و 

اعتيادهم التردد على المتجر نتيجة عناصر الاستغلال التجاري، و هناك من عرفه 

من الأموال المنقولة تخصص لممارسة مهنة التجارة، و تتضمن بصفة  مجموعة بأنه

مقومات معنوية، و قد تشمل على مقومات أخرى مادية، و هناك من  أصلية بعض

  .)1(عرفه أنه مجموع أموال مادية و معنوية تخصص لمزاولة مهنة التجارة

و مهما اختلفت الآراء فإن المحل التجاري مال منقول معنوي يقوم على 

  .ة تجاريةوجود له إلا إذا كان النشاط من طبيع ضرورة ممارسة النشاط التجاري، فلا

إذا انصب في مضمونه  ،الخاص بالمحل التجاري تجارياو يعد عقد الإيجار 

و إن لم نشاط تجاري أو حرفي أو صناعي إلى تحديد استغلال العيـن المؤجرة في 

يتم تحديد في مضمون عقد الإيجار طبيعته إلا أن نية الطرفيـن اتجهت إلى جعل 

  .ذلك عند الانتفاع به من طرف المستأجرذلك الإيجار تجاريا، فان الواقع يثبت 

إلا أنه لا مانع من " العقود التجارية"و قد أطلق المشرع نعتا على العقود 

  .تطبيق القواعد العامة في القانون المدني فيما لم يورد نص خاص بذلك

  

  ــــــــــــــــــ
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�و��ل، ا����ون ا����ري ا��زا�ري، د�وان ا��طو��ت ا��� –)1( �� ا���د�� ��د� �، ا�ط� �

  .176، ص 2004

منه بذكر فقط مجال  169و قد جاء القانون التجاري حسب نص المادة 

المشرع  اتطبيق الإيجارات التجارية دون وضع تعريف خاص لعقد الإيجار، أم

بالإشارة بأن هذا العقد ينعقد بيـن المؤجر و المستأجر و أضاف أن  المدني اكتفى

إلى أن جاء  ،ه حق المنفعة و ينقضي بانقضاء هذا الحقالإيجار يصدر ممن ل

07/05التعديل الجديد للقانون المدني 
الذي وضع تعريفا خاصا لعقد الإيجار  )1(

الإيجار عقد ''منه  2الفقرة الأولى المعدلة بموجب المادة  467عملا بنص المادة 

قابل بدل إيجار يمكن المؤجر بمقتضاه المستأجر من الانتفاع بشيء لمدة محددة م

ارتباط مستمر لمدة معينة  ي، فهو العقد الذي يجعل المؤجر و المستأجر ف''معلوم

للانتفاع بالمحل الذي تم إنشاءه أثر هذا الأخيـر و هذا المحل يشمل على عناصر 

مادية و أخرى معنوية، و هو ما  جعل المشرع يضع أحكاما خاصة لهذه العلاقة 

  .اجبات الطرفيـنالتجارية تبيـن حقوق و و 

الأول أعالج فيه التنظيم  ثو لدراسة هذا الفصل قسمته إلى مبحثيـن، المبح

المبحث الثاني أعالج فيه النظام العام و الحرية  والقانوني للمحل التجاري، 

  .التعاقدية في الإيجار التجاري
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  ــــــــــــــــــ
  .31ا� دد . ر. ج –)1(

  

  :المبحث الأول

  :القانوني للمحل التجاري التنظيم
  

��'. ا����ر ��دة ���ر�& �) �,ل ���ري � �ر أدا�& ا*و�( �) �'�ط& ا����ري، إذ 

أن ا5��34ل ا����ري ���و�ب �) أ02ب ا*,وال أن �/ون ����0ر �/�ن �زاول ��& ا��'�ط 

��& ا��80 و ����ل ��& ا� �3ء، و ,�( �,�ق ا����ر 2ر�& �ن ا��'�ط ا 8��ذي و �

�3� أو ر�م        أو  �'ره �>و �,��ج إ�( آ5ت و� دات، و :د � �د إ�( ����ز ������& �

  .��وذج � �ن

� �/ون راءة �� � ���� ��أ�� إذا /�ن ا����ر �زاول �'�ط� <����� ���34ل � ر

� �ن ���<ر ا5��34ل ا����ري�  .ا�B5راع ا��) ���,& ا5���@�ر ���34ل �0ك ا�� ر

� أو إ��زة �ن >B0( ر�ا��'�ط ا�,<ول  � ض ا*,��ن ��ط0ب �زاو� (�و 

� أو ا��Dزة �ن ���<ر ا��,ل ا����ري>Bر ا�ر�>�� �>�Bا�� �  .ا��>�ت اDدار�

و ا�د��ج ھذه ا� ��<ر � � ھو ا�ذي �ؤ�ف ا��,ل ا����ري و �ظG)ء ھذا ا�و<ف        

  .ا����و�)

� ���زه �ن �2ره �ن ا*�وال �>و ��ل و ��وا�ر ��0,ل ا����ري B<��ص � ��

� ���ر��، /� &���ول، �G>� ن أن �/ون و�وده �'روع� ��.  

&، ��'. �ن ا�,�د ���<ره ا���د��         و  �>�B �� :��و�� �و ��0,ل ا����ري ط

 ،�>>B� ����� ��رة �ن ���وع :��و�) أو ذ�� &�. ض ��0ول ��ا�� �و��، ��� ,ذا 

�رة � &�.�) رأي � �ن ���وع وا: ) �) رأي ا� ض اBJر، أو .�& ,ق �0/�� � �و�

�ر�ق @��ث.  

  :و �G�0<�ل �) ھذا ا��,ث :�ت �����& إ�( @3ث �ط��ب

  .���<ر ا��,ل ا����ري: ا��ط0ب ا*ول
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  .B<��ص ا��,ل ا����ري: ا��ط0ب ا�@��)

� ا��,ل ا����ري: ا��ط0ب ا�@��ث �  .ط

  :ا
	ط�ب ا�ول

  :ا
	�ل ا
���ري���ر 

��د �زءا 	ن ا
	�ل ا
���ري ا�	وال : "ت. ق�ن  78و��� ��� ��ء �) �ص ا���دة 

��        و �
		�ر"! ���ط ���ري، ��	ل ا
�ل ا
���ري إ
زا	�� �	 !#	
ا
	�$و
! ا


&��وان ا
	�ل  ي("�)�ل ا
	�ل ا
���ر �ز	!�'ر��، &	� ��	ل "��ل ا�	وال ا�#رى ا

�, و �ق ا
	�&�! و ا("م ا�-.

���ري و ا
�ق 23 ا���1ر و ا
	�دات و ا0(ت و ا

  ".ا
����! و ا
���ر�!، &ل ذ
ك 	� 
م ��ص ��7 #�ف ذ
ك

ت ���N أن ��0,ل ا����ري ���<ر ��د��   . ق�ن  78��ن ا���را��� ��ص ا���دة 

��) ا��,ل ا. و أBرى � �و� �����ري، �Pذا � ت ��� ��<ر ا���د�� ���ت �>� أھ��� أ����

���8 و ا5Jت و,دھ� �3 � د � � ��0,ل ا����ري، �3B )0ف ا� ��<ر ا�� �و�� ا��) ا�

,�ث 5 ��/ن �وا�د �,ل ���ري إ5 إذا �وا�ر ��<ر ��>� أو  ،�4�� ���,>� ا��'رع أھ��

و �0( /ل �Pن ا����ع /ل ا� ��<ر ا���د�� و ا�� �و�� و �B<<>� �4رض . )1(أ/@ر

� و �ظ��� �>�B �'�رك، ھو ا�ذي �ؤ�ف ا��,ل ا����ري ذا�& و � ط) �>ذا ا*�Bر :��

�8 �& /ل ��<ر، �واء /�ن ��د�� أو � �و��B� ن ا��ظ�م ا�ذي�0ف �B� 2(:��و���(.  

� ا�ذ/ر، �'�ر G���و�ب �ص ا���دة ا��و :ل ا��طرق إ�( ا� ��<ر ا��) �م � دادھ� 

�ل ا��@�ل و ��س �0( ��ل ا�,<ر، ��د �و�د �,ل ���ري إ�( أن ھذا ا�� داد وارد �0( �

���8، ا�� دات و ا5Jت، /���,3ت �� �و�� و ��/ ،�دون و�ود  ض ا� ��<ر ا���د�

�راءة ا�B5راع و ا�ر�وم و ا���ـ�ذج و  ،ا�����رة، أو دون و�ود  ض ا� ��<ر ا�� �و�/

  5ت ا*��ـ�ل و ا���Bزن ا� ��3ت ا����ر�ـ�، /���ط��م و ا����ھ) و و/�

  ــــــــــــــــــ
� ��ردة، ��ن /�ن ا��'�ط  –)1(G>5 ��/ن �,د�د ا� �<ر ا��وھري ا�ذي ��وم ��0& ,���� ا��,ل ا����ري 

� ھ) ا� �<ر ا�>�م �) ا��,ل ا����ري و إن /�ن ا��'�ط ��Gأو ا� ��ا����رس ھو ا��'ر، �,�وق ا��0/�� ا*د

� ا��Gد:� �/ون ا*ھ��� أ���� �0,ق �) ا���Dر<���)، �,�وق ا��0/���> (�� ا�<����� �/ون �>� أھ���، و �.  
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� �ور ا�د�ن –)2(    .115، ص 2003'�ذ�) ، ا����ون ا����ري، دار ا� 0وم ��0'ر و ا��وز�8، ط

ا� ���، و ا��'�ھد و ا�� �رض ا� ���، �2ر أ�& 5 د �ن أن ����ن /ل �,ل ���ري �0( 

�<�ل �� �3ء، إذ 5 ��<ور و�ود �,ل ���ري دو�& و ��ر�ب �ن �G0B& ا���Gء ��<ر ا5

�/رة ا��,ل، �>ذا ا*�Bر �دور و�ودا و �د�� �8 و�ود ��<ر ا� �3ء، أ�� �:) ا� ��<ر 

ر ���<ر @��و�� ���ھم �) �/و�ن ھذا ا� �<ر �) �ظر ا� ض� �� �، )1(ا���د�� و ا�� �و�

و ا�@��) �)   إ�( �ر��ن ،���@ل ا*ول �) ا� ��<ر ا���د��،�ذ�ك :��ت ھذا ا��ط0ب 

�  .ا� ��<ر ا�� �و�

  

  :ا
:رع ا�ول

ر ا
	�د�!���
  :ا

��ت �) /ل �ن ا�� دات        و . �ن ق ��78ص ا���دة  �و ���@ل ھذه ا� ��<ر و

���8 وا5Jت،   . ا�

  :ا
.�د ا�ول

  :)Le matériel et l'outillage(ا
	�دات و ا0(ت 

/.دوات  و ��<د >� ا����و5ت ا��) ��� �0>� ا����ر 5��34ل ا��,ل ا����ري،

،��) ا��,�� ��، أو ا5Jت ا����Bد�أو      أو ا�Bزا�ن،  ا�وزن و ا����س و ا5Jت ا�,��

.,�ن طر��� ��5ذاب ا�ز��ن أو  �ا�ر�وف ا��) ���Bد�> 8���<�,ب ا����ر �4رض ا�

���8 �ظرة ا����>0ك، /ذ�  .))2ا�R... ك ا����رات ا��( ��� �0>� ا����ر ���ل ا�

�Pذا /�ن ا����ر �زاول �'�ط& ا����ري �) �,ل ا����ري ��0وك �& و � دا  �>�>B

��دق، �ك أو دار ا������ ،�0<�8� �����و ا�� دات  ��5Jت. �>ذه ا����رة /�� ھو ا�,�ل 

���B<�ص، و �����) �.Bذ ھذا ا��) ��� �ل �) ا��34ل ا��,ل � �ر ���را  

  ــــــــــــــــــ
� 1�ز�ز ا� /�0)، 'رح ا����ون ا����ري، ج  –)1( � ��0'ر و ا��وز�8، ط�� دار ا�@��و  228، ص 1997، �/�

�<�0� ��.  
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)2(– � ن �>دي، ا�و��ز �) ا����ون ا����ري ا��زا�ري، د�وان ا��طو��ت ا���� ��، ا�ط ( رزق T ا� ر

 �  .38، ص 2003ا�@��@

� ���ر��، �� دام أ�& �B<ص �0 ��ر ا�ذي ���رس  �ا� ��د ا�ذي ھو ط� �& ���ول أ<3 ط

  .م. �ن ق 683و ھذا �� ��ء �) ا��Gرة ا�@���� �ن ا���دة  )1(��& ا����رة

�2ر أن ھذا ا�و�8 5 ���8 �ن ا���ر ھذه ا����و5ت �,�Gظ <�G>� /���ول،      و 

<را �) ا��,ل ا����ري، و �'�0>� رھن ا��,ل ا����ري، 'ر�ط� أن ��م �<0>� �دBل ��

( ��وز أن ��	ل ا
رھن .: "ت. �ن ق 119ھذا �� �<ت ��0& ا���دة  و، )2(�ن ا� ��ر


� إ( ��وان ا
	�ل و ا("م ا
���ري و ا
�ق  !�.��
ا
���زي ا
	�ل ا
���ري 	ن ا��زاء ا

ة، ا�@�ث ا
���ري و ا
	�دات و ا0(ت ا
�2 �"��	ل 23 23 ا���1ر و ا
ز.��ن و ا
�'ر

ا"�)�ل ا
	�ل و .راءات ا(#�راع و ا
ر#ص و ��	�ت ا
�, أو ا
���رة و ا
ر"وم و 

 !��$�
ا
�	�ذج ا
����!، و ��7 و�� ا
�	وم �$وق ا
	�&�! ا
����! و ا�د.�! أو ا

  ".ا
	ر�.ط! .'�

� �� إذا ��د و :د ا��ر ا��'رع ا�Gر��) ��<ر ا����, (� دات ��<را �وھر��، 

  .ا����ر ��<ر ا� �3ء

  
2��@
  :ا
.�د ا

�ــ,�-.
  :ا

8�� ا��80 و ا����و5ت ا��) � ر�>� ا����ر � )3(��<د >� ا����و5ت ا�� دة �0� )و ھ) /�

 �8 ���� ا�<�8 أو �<ف �<� �، أو �واد أو������ >�، �واء /��ت ھذه ا�� ���<� &0,�

�� (<��) �/و�ن ا��,ل ا����ري، و �/�>� 5 �ر:( إ�( ,د  �@ل أ,د ا� ��<ر ا�>��ـ

ل �0�Bف أھ���>� � � ��ـوع ،�� ا��,3ت ا����ر��  ا���رھ� ��<را �وھر�� ��/و�ن /�

  ــــــــــــــــــ
)1(– � ، ص 2002 �0) ن ��2م، ا�و��ز �) ا����ون ا����ري و :��ون ا*���ل، �و�م ��0'ر و ا��وز�8، ط

176.  
)2(–  � �، ط��Gع ا�� 'Dا �؛ أ,�د �,�د 282، ص 1991ھ��) �,�د دو�دار، ��د��ت ا����ون ا����ري، �/�

 � �، ط��  . 261، ص�1998,رز، ا����ون ا����ري، ا���ر ا�ذھ) �0ط
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0� ا5��>3ك ھ) ا��) ��,<ر: "م.�ن ق 685ا��Gرة ا�@���� �ن ا���دة  –)3(ا�� ���>� ,�ب ��  ا*'��ء ا���

ر :�3 5��>3ك /� � ،�<:�G>3/>� أو ا���ا (� ".')ء �/ون �ن ا��,ل ا����ري و � دا �0�8 لأ�دت �& 

 (�� ا��'�ط ا�ذي ���ر�& <�,ب ا��,ل ا����ري، ����,ل ا����ري ا�ذي �� ��ل  �أو ط

 (G�B� و :د ،����8 أ,د ا� ��<ر ا��وھر�أ@رھ� ����� �ن ا��,ل، ا���ز�� :د ��@ل ��& ا�

�� �و��، ا����رة و 'ر/�ت ا��.��ن ب، ا��/��)/دور ا� رض، ا��3ھ �  .)1(ا�و/��

� ��594ن /�ن ا����ر �) � �( ا���دة ".�&  )2(و :د :�ت �,/�� ا���ض ا��<ر�

م �ر��� �'�ل ���8 ���<ره �ن @�ت و ���ول، و �ن ا����و5ت ا���د��         و .م.�ن ق

/ل �Gردا�>� ا�� � ����و�� إ5 أ�& 5 �0زم �وا�رھ� ��� � ��/و��&، و ��ن ��ز ا���ر ا�

��ن ���<ر ا��,ل ا����ري ا��) �'�0>� ا��8، ,�( و �و �م ��ص �0( ذ�ك �) ا� �د إ5 

� و �دم دBو�>� ��ن ����� 8��أ�& ��س @�� �� ���8 ا�طر��ن �ن ا�G�5ق �0( ا,��Gظ ا�

�����ر ا*'��ء ا��) � ��ره ���  ".��ص ��0>� ا��8 دون أن �Bل ذ�ك 

�رھ� ���و5ت، �ر�8 ر<�دھ�     أو ������8 ����ز  دم ا5���رار و ��� /��ت ا�

���ص ,�ب ا�ظروف ا5:�<�د�� ����0ر، ���& � �د ����>� ا��و�ودة �) ا��,ل و:ت إرام 

، �ذ�ك ا�� دھ� ا��'رع �و�ب )3(�,ل��د � & و5 ��وز '�0>� ��ن ���<ر رھن ا�

  ، �2ر أ�& ��/ن رھ�>� إذا /��ت ����0� �ن ا��,ل،)4(ت .�ن ق �119ص ا���دة 

  ــــــــــــــــــ
،  دار 1�) ا����ر وا�'ر/�ت و ا*���ل ا����ر��، ج �أ,�د �,�د أو ا�روس، ا��و�و�� ا����ر�� ا�,د�@ –)1(

�، ص  دون ط ،�؛ �ز�ـز ا� /�0)، ا��ر�8 241'�ذ�) ، ا��ر�8 ا���ق، ص  ا�د�ن �ور ؛ 686ا���� 

  .230ا���ق، ص 
�وء ا��G& ا����ء، ��'.ة  د�.Bوذ �ن �د ا�,�� –)2( (� �ا�'وار)، ا����ون ا����ري، ا� �ود ا����ر�

 �   .و �� �0>� 32، ص 1993ا�� �رف، ط
� 1ا����ري،ج�,�د �ر�د ا� ر��) و و��ء �3ل �,�د�ن، ا����ون  –)3( ، 199، دار ا��طو��ت ا���� ��، ط

� 242ص  ؛ ھ��) �,�د 120، ص2006؛ ا�� �<م �V ا�4ر���)، ا����ون ا����ري، دار ا���� � ا��د�دة، ط

  .262ا���ق، ص  8؛ أ,�د �,�د �,رز، ا��ر�. 281دو�دار، ا��ر�8 ا���ق، ص 
���90>� ا���دة  –)4( �Bو رھ�>��ن ا����ون ا��<ري ا� ��8 ا��,�ل ا����ر�رھن ا��,ل ا����ري ��وز : "ص 

ا� �وان و ا5�م ا����ري و ا�,ق �) ا���Dر و ا�5<�ل �� �3ء و ا��� � ا����ر��   و : أن �'�ل �0( �� �0)

ا*@�ث ا����ري و ا��>��ت و ا5Jت ا��) ��� �ل �) ا��34ل ا��,ل و�و <�رت ���را ���B<�ص      و 
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� . ��3ت ا����ر�� و ا�رBص و ا��Dزاتا� ��Gو ا� ��و �0( و�& ا� �وم ,�وق ا��0/�� ا�<����� و ا*د

�< �  ".ا��ر�ط

,�ب /���>� و �و�>� �  . )1(/�� 5 �'�0>� ��د �8 ا��,ل، و إ��� �,دد @��>� �وا�م ����0

  
�, و ا
	�دات *�-.
  : ا
:رق .�ن ا

���8 ��رى ا�� ��ل ��0>�. 1����  ا� ،8��) ا��,ل ا����ري و �/ون � دة �0

  .ا�� دات ھ) ا*دوات ا��) ���Bدم �) ا5��34ل ا����ري

��د �3,ظ .ن ا*'��ء . 2 ،�<� �ط 5 �<>�>B����8 �ن ا�� دات ����ز ا�

 (� �� إ�(  ض ا��,�ل ا����ر����� 8���� وا,دة، :د � د �ن ا� ��/ون �ن ط

� إ�( ا� ض اBJر,�ن � د �ن ا������� ��رة .  دات ��/ون ا5Jت ا�,��

���8 و ��رة أBرى � دات، /ذ�ك ا��وا') ا��) �طر,>� ا����ر �0�8، �/ون �ن 

�) ,�ن أن ا��وا') ا��) ���Bرج ��>� �<�8 ا*��ن  ،8���� د  - ا�0ن  –:�ل ا�

و ا��رول أو ا��واد أ ت�ن ا�� دات، /ذ�ك إذا /��ت ا��واد ا*�����، /��ز�و

���8، أ�� إذا /��ت ���Bدم �) ا��<�8 ��P>� � د �ن :�ل ا� 8�ا�/������ ا�� دة �0

��P>� � د �ن :�ل  �G0�B� رى أو �����تBواد أ� ��ن أ�ل �'0�4& >دف <���

رة دا��� ��4ر ���0�8  ضا�� دات، � �>>B� ذا /�نP�ا�ذي �B<ص �& ا�')ء،

���8، و )2(إذا /�ن ���Bدم �) إ���ج ا��0 � أو ا�Bد�� �/ون �ن ا�� دات �د �ن ا�

.  

0� �0رھن، �0. 3���8 �ن ا�� دات �) أن ا*و�( �2ر :�3Bف  (و ����ز ا�

 ،����8 � دة �0�8         و . ت.ق ���119دة ,�ب اا�@���و ا�,/�� �ن ذ�ك أن ا�

0� �0ز��دة و ا����5ص، و:�� 0>� �2ـر  �����>� ا��0ف، �� دا��داول، /�� أ�>� :�

 �� ��/ون ����� �0دا�ن ا��ر�>ن، و ا�رھن �,��ج إ�( ا� ��<ر ا�@���,��>

���,ل، �>ذا /��ت ھذه ا���دة �ن ا��ظ�م ا� �م /�� ���N �ن <���2>� �  .ا��ر�ط

  ــــــــــــــــــ
  .23�ز�ز ا� /�0)، ا��ر�8 ا���ق، ص  –)1(
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�و��ل، ا��ر� –)2( �و �� ��0>�؛ �ر,� زراوي <��N، ا�/��ل �) ا����ون ا����ري  8177 ا���ق، ص ��د�

� 1ا��زا�ري، ج و �3ل و��ء �,�د�ن،  )؛ �,�د �ر�د ا� ر��147، ص2001، �'ر و �وز�8 ان 0Bدون، ط

  . 242ا��ر�8 ا���ق، ص

ون   و :د ��( ا��'رع ا�Gر��) ھذا ا��و:ف �ن :ل، �) ا���دة ا���� � �ن ا����  

�8 و رھن ا��,ل ا����ري، و أ/ده :��ون  17/03/1909ا�Gر��)  08/01/1951ا��� 0ق 

� 5,�� د�0( ا� �� دا�ذي أ�'. ���Gدة ا���8 رھ�� �B<� �ر  .)1(و ا�� دات ا��/��

  
  ھل ��د ا
�$�ر ��را 23 ا
	�ل ا
���ري؟* 

�ري، ,�ث ����ل �0/��& ���� إذا /�ن  ا� ��ر �ن ���<ر ا��,ل ا��� ل��د @�ر ا��ؤا

إ�( ا��'�ري �) ا�,��� ا��) �/ون ��>� ا����ر ���/� �0 ��ر ا�ذي �زاول �ن �3B& ا����رة، 

ب �زو�& 5���34&؟�� �( آBر ھل ��/ن ا���ر ا� ��ر �� � ��0,ل ا����ري   

 � د ا����ر ���.�را �:د ���رس ا����ر ���ر�&، إ�� �) ���ر ��0وك ��40ر، و ھ�

�0 ��ر، ���0 .ن ا�,ق �) ا���Dر ھو ��<ر �ن ���<ر ا��,ل ا����ري، و ����ل إ�( 

 (�� &، و إ�� أن ���رس ���ر�& �) ���ر �0/� �& و ھ�� 5 و�ود �0,ق  ���, (�ا��'�ري 

  .ا���Dر

�رة، �0و ا��ر�� ا� ��ر ��<را �ن ���<ر ا��,ل / �� �ن ا����ؤل أھ��و �]��

�رورة ا� ��ر ا����ري �/�ن ���8 �'�ل ���ؤدى ذ�ك أن ا��<رف �) ا��,ل ا����ري 

أ���، /�� أن ا�رھن ا�ذي ��8 �0( ا��,ل ا����ري ��<ب أ��� �0( ا� ��ر، ���� �و 

ا�� د��ه �ن �داد ���<ر ا��,ل ا����ري �/�ن ا��8 أو ا�رھن ا�ذي ��8 �0( ا��,ل 

  . )2(ا����ري �2ر '��ل �0 ��ر

  إ�( ا���ر ا� ��ر ��<را �ن ���<ر ا��,ل ا����ري، و ��وز  )3(� ض��د ذھب ا

ا�G�5ق �0( أن ���0& �8 ا��,ل ا����ري، *ن ا5��34ل :د �<N ���,�3 إذا �<ل 

��0( أن ا� �ـ�ر �) �@ل ھذه ا�,�� )4(�2ر أ�& ا���ر ا�رأي ا�را�N. ا� ��ر �ن ا��,ل 5  

  ــــــــــــــــــ
  .��2177م، ا��ر�8 ا���ق، ص �0) ن  –)1(
  .284ھ��) �,�د دو�دار، ا��ر�8 ا���ق، ص  –)2(
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  .117'�ذ�) ، ا��ر�8 ا���ق، ص  �ور ا�د�ن –)3(
�8 �دك �3,�0ت ا����ر�� و ا�<����� و ا���'\ت ا*Bرى، ��'.ة  –)4( ،(� :رة و �د ا�,��د ا�'وار,���

 �   .27، ص 1987ا�� �رف، ط

���<ر ا��,ل ا����ري، ذ�ك أن ھذا ا*�Bر �,/�& :وا�د '/�0� آ�رة  � �ر ��<را �ن

���رات �� 0ق ���ظ�م ا� �م و  ���و5ت و ���� �� 0ق ��ل �0/��&، /�� أن ����م ا*�وال إ�(

&�  .5 ��و:ف �0( إرادة أطرا

����,ل ا����ري /�� �ق ا�ذ/ر ��رة �ن ��ل ���ول، و 5 ��/ن �0 ��ر أن �دBل 

ر ��&، إ5 إذا �,ول ھو �G�& إ�( ���ر ���B<�ص، ذ�ك أن ا����ول ��/ن أن ��,ول / �<

�) ���ر ��0/& ر<دا �Bد�� ھذا ا� ��ر &,�> & �  .إ�( ���ر ���B<ص إذا و

�< �، �'�ل )1(����,ل ا����ري ا�ذي ��وم �'�ط& �0( 'راء ا� ��رات *�ل إ��دة 

ا��0/>� �<د � >�، إذ � �ر �ن ھذه ا�و�>�  �ن �ن ���<ره ا���د��، ا� ��رات ا��)

���8، �/ن ��ب �) ا��,3ت ا����ر�� ا��) �/ون �'�ط>� 'راء و �8 ا� 8����� �<�'

  .)2(ا,�رام ا�Dراءات ا����و��� ���ل �0/�� ا� ��رات

  

  :ا"�.��د ا
د�ون و ا
�$وق 	ن ���ر ا
	�ل ا
���ري

ا�,�وق ا��) �/ون ����0ر �) �وا�>� ا��4ر     و ��د @�ر ا����ؤل ,ول �� إذا /��ت 

ا��5زا��ت ا��) ��,�0>� ھذا ا*�Bر ���ل ا5��34ل ا����ري �دBل ��ن ���<ر ا��,ل 

  ا����ري أم 5؟ 

�<�� Nن  )3(ا�رأي ا�را����� �0���� �5 � �ر ا��,ل ا����ري ���و�� :��و��� أو ذ�

�       و أ<ول و B<وم ا5��34ل ا����ري ��0,ل�>B'ذ�ك 5 � د ا�,�وق ا�� ،

ا��5زا��ت ا���'�� �ن �'�ط ا����ر �ن ���<ره ,�ث �'�0>� ا��<رف ���,ل و إ��� 

�( ا���8 ��ؤو5 �ن د�ون ا��,ل، و �ظل �& ا�,�وق ا��) �'.ت �) ذ�� ا��4ر، و �ن �  

  ــــــــــــــــــ
  ..."./ل 'راء �0 ��رات D��دة � >� : ب �و�و�&� د ��3 ���ر�� ,�.: "ت.�ن ق 2ا���دة  –)1(
؛ ھ��) �,�د 265؛ أ,�د �,�د �,رز، ا��ر�8 ا���ق، ص 118، ص ق'�ذ�) ، ا��ر�8 ا��� �ور ا�د�ن –)2(

>�؛ �ز�ز ا� /�0)، �و �� �0 33؛ �د ا�,��د ا�'وار)، ا��ر�8 ا���ق، ص  285دو�دار، ا��ر�8 ا���ق، ص 

  .و �� ��0>� 230، صقا��ر�8 ا���
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�و��ل، ا��ر�8 ا���ق، ص  241�ز�ر ا� /�0)، ا��ر�8 ا���ق، ص  –)3( �؛ �0(  185؛ ��د�

� ا��رودي، >�؛ �د ا�,��د ا�'وار)، ��� �0 152، ص  1999ا����ون ا����ري ،دار ا��طو��ت ا���� �� ،ط

  .31ا��ر�8 ا���ق، ص 

�>) 5 ����ل إ�( ا��'�ري إ5 إذا و�د  �ذ�ك@� (��2ر أن ھذه  )1(�ص :��و�)،أو ا��Gق ��

  : ا����دة �رد ��0>� ا��@��ءات

ا�,�وق و ا��5زا��ت ا���'�� �ن ��ود ا� �ل وا��) �ر�>� <�,ب ا��,ل �0( . 1

� ا����زل �ن ا��,ل ��, (� �����&، إذ �'�رط :��ون ا� �ل أن ��( ��ود ا� �ل :���

  . إ�( 'Bص آBر

�، إذ �و�ب ا����ون ا��زام ا�0Bف �8 ا��0ف     و ا�,�وق و ا��5ز. 2�ا��ت ا��ر�

  .)2(/�� �/ون ا�د�ن ���,�� �0( ا���'.ة �ن �را�ب، ,�( ��ر�R ا����زل. �����>م

  

2��@
  :ا
:رع ا

ر ا
	��و�! 
�	�ل ا
���ري���
  :ا

� و�� ھ) ا*�وال ا����و�� ا�� �و�� ا���� �0� 5��34ل ا��,ل ا����ري �>) واردة

، ,�ث ر�0( ��ل ا��@�ل، و ��س �0( ��ل ا�,< ت.�ن ق 119و ��78ص ا���د��ن

�) ا���دة  �ت و ا��) �ظ�ت رھن ا��,ل . �ن ق 3�119,ظ ��و� � �0 ��<ر ا�� �و�

راءة ا�B5راع و ا�رBص        و / �ا����ري، و ذ/رت �0�Bف ���<ر ا��0/�� ا�<����

و �0( و�& ا� �وم ا��0/�� ا�<����� . ا�<��������3ت ا�<�8 و ا�ر�وم و ا����ذج 

,��� �� أو ا������ ا��ر�ط�  . )3(لا��رور�� و ا*د

  

  ــــــــــــــــــ
ا�Gق ا���8 و ا��'�ري �0( أن �8 ا��,ل ا����ري �'�ل ا�,�وق و ا�د�ون، �Pن ا��<رف �) ا��,ل إذا  –)1(

�رھ� �زءا ��&، �ز�د :���& أو���و إن �م ��Gق ا�طر��ن <را,� �0( أن . ���ص �ن ھذه ا����� �رد ��0>� 

��ن ا��<رف �) ا��,ل ا����ري 5 �رد  ،���3���5� �ا��<رف �) ا��,ل 5 �'�ل ا�,�وق و ا�د�ون ا��� �0

�<�0� . 
�و��ل، ا��ر�8 ا���ق، ص  –)2( �؛ �د ا�,��د 153؛ �0) ا��رودي، ا��ر�8 ا���ق، ص ��185د�

(  .و �� ��0>� 31، ا��ر�8 ا���ق، ص ا�'وار
  .178ا���ق، ص  8�0) ن ��2م، ا��ر� –)3(
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,�ب ا��'�ط ا����ري، �2ر أن ھ��ك �ن  �و ���Gوت أھ��� ا� ��<ر ا�� �و�

دو�>�، / �<ري ا�'>رة ا����ر��  ي�� 5 ��<ور :��م ا��,ل ا����ر �ا� ��<ر ا��رور�

ا��,3ت ا����ر�� ��� � �0( ا3�Bف  )ع �وا�رھ� �و ا�5<�ل �� �3ء، ��د أ�زم ا��'ر

  .أ�'ط�>�

 ض ا��'�ط�ت  (� 3@�، �و �,دد أھ��� ا� ��<ر ا*Bرى ,�ب �'�ط ا��ؤ��

ا� �<ر ا��وھري ھو ا�,ق �) ا��34ل ��3� ���ر�� أو <�����، و �) ,�5ت أBرى، 

�Pن ا� �<ر ا*���) ھو ا�,ق �) ا���Dر،  ��ر أ�& ��/ن ����0ر /�����رة ����ز����

  .)1(�ن ا5���رار ا��>�) ا�ذي ��/�& �ن ا�G�,5ظ �� �ل ةا5���Gد

  

  :ا
.�د ا�ول

ر ا
	��و�! ا�1.�ر�! ���
  ): ا1
زا	�!(ا

�� "ت . �ن ق ��78ص ا��Gرة ا�@���� �ن ا���دة �ا
	�ل ا
���ري ��	ل إ
زا	�� �	

8 إ�زا�) دو�& 5 ��/ن ا��ول و�ود �,ل ، ,�ث أن ��<ر ا� �3ء �& ط�"...و �'ر��

���ري، و �) �Gس ا�و:ت ��( ھذا ا� �<ر �2ر /��) ��/و�ن ا��,ل ا����ري دون �وا�ر 

  . ا� ��<ر ا*Bرى

  

1 .��ء لا(�	�
�. :  

 ر��ر2م �ن أن ا��'رع ذ/ر ��<ر ا� �3ء، إ5 أ�& �م ��ن ا���<ود >ذا ا� �<

'�0� �����و ھذا �� �ؤدي �� �0ر�وع إ�) /ل �ن ا��G&   و  ،)2(رع ا�Gر��(/�� ھو ا�,�ل 

ا����ء �8 ا*Bذ  �ن ا5���ر �و:ف ا��'رع ا��زا�ري �) ا���ر ��<ر ا�5<�ل 

�� �3ء ��<را إ��ر�� �) �/و�ن ا��,ل ا����ري، �0( 3Bف ا��'رع ا�Gر��) ا�ذي 

  .ا��ره ��<را �وھر�� و ��س إ�زا���

  ــــــــــــــــــ
  .119'�ذ�) ، ا��ر�8 ا���ق، ص  �ور ا�د�ن –)1(
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(2)
- Y. Reinhard, droit commercial, 5

eme
 édition, Litec 1998, P. 277. 

3� ��ا�ذ�ن � ��دون أو ��رددون  )1(���و�� �ن ا*'�Bص".�&  ء� رف ا�5<�ل 

�� ا��G>ر�� أو ��د��، �واء �0( ا��,ل ا����ري �<د ا�,<ول �0( ,�����>م، �واء 

ب ا��و:8 ا�ذي �,�0& ���� & أو رBص أ@���>� أو ب �� �& ا����ر�� أو �ودة �

  .و �وع ا�Bد��ت ا��) ��د�>� �0ز��ن يا��,ل ا����ر

و �,رص ا����ر دا��� �0( أن ����ر �3:�& �8 ���3&، و � �ل �0( �@���>� /ل 

0وا �0( �,0&�� )�, �، و 5 �>م �دد ا�ز��ن �در �� �>م ,�م )2(ا�و���ل ا��'رو�

� ����0ر����  .� ��0>م ،أي :��� �� ��@0& ھذا ا�� ��ل 

ت و ا��'رع ا�Gر��)  �) ا���دة . �ن ق 78�/ل �ن ا��'رع ا��زا�ري �) ا���دة 

ت ��زا �ن ا�'>رة ا����ر��  و ا� �3ء، �2ر أن .�ن ق 1909/ �17/03ن ا����ون  01

�/رة ا�5<�ل  � ���� �<<�� �3ء أ@�رت �د5 /�را �دى ا��G& ،�واء �ن ,�ث �دى �'�

� ��0,ل ا����ري�����>ل ��/ن ا5����4ء �ن ھذا ا� �<ر و . ا����ر�� أو ��دار أھ���>� 

  ا��ول و�ود �,ل ���ري �ن دو�& ؟

 8���@ل ا� �3ء ا� �<ر ا*���) �و�ود ا��,ل ا����ري، ��ن دو�>م ���,�ل 

���8 أو ا��80، و ھذا �� � ل ا��'ر�) ا��,ل �� �ره ��<را إ�زا�� عا� . �إذ �& أھ��

���� �<ر ا� �3ء ھو ��<ر �2ر ����ر،      و . /�رة �) ا5:�<�د ا�,ر و ,ر�� ا����

�ن ا����ر ���، ��� ��ر�ب ��&، أن ا����ر 5 ��0ك ,�� )3(ا/���& �/ون ����� �ن ا����

 .إذ 5 ���ط�8 إ�زا�>م ��� ��ل � & ،�0( ���3&

  

  ــــــــــــــــــ
ط� ��ن /����ردد�ن �0( ا*�واق و ا���Gدق و ا��ط��م و دور ا� رض،           او 5 �>م ا*'�Bص إن /��و –)1(

���8 أو Bد��ت تأو ا*'�Bص ا�� �و��، /��'ر/�  .ا��) �� �:د �8 ���ر �0,<ول �0( �� �,���& �ن 
�' ظر،  �وزي �,�د ���)،أ� –)2( دون ط ،��� ا��ر، ص 'رح ا����ون ا����ري، ا���0د ا*ول، دار �/�

�و��ل، ا��ر�8 ا���ق، ص 18؛ �ر,� زراوي <��N، ا��ر�8 ا���ق، ص 178 �؛ �د ا�,��د 178؛ ��د�

  .232؛ �ز�ز ا� /�0)، ا��ر�8 ا���ق، ص 24ا�'وار)، ا��ر�8 ا���ق، ص 

 A. Jaufret, Droit commercial, 22
è
 édition par Jacques Mes ter, L.G.D.J, 1996. P 365. 
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   .و �� ��0>� 137'�ذ�) ، ا��ر�8 ا���ق، ص  �ور ا�د�ن –)3(

�، و ھو �<در و�ود  )1(��د ذھب ا��G& ا�Gر��)���� �إ�( أن ��<ر ا� �3ء ذو :��

  .ف و�ود ا��,ل، �Pن �0Bف ��<ر ا�5<�ل �� �3ء �0Bيا��,ل ا����ر

�ا� �<ر  ��<ر ا�D<�ل �� �3ء، )2(و :د ا��رت  �,/�� ا���ص ا��<ر�

&�Gا� ��إذ . ا�ر���) و ا��,ور ا�ذي �دور ,و�& ا� ��<ر ا*Bرى، و ھو �� ذھب إ��& ��2

ذا�& �و�ود ا��,ل ا����ري  (�<رف ا��ظر �ن و�ود "ا����ر ذا�&"� �رو�& /� ،

دا���ن أو ��ر�ن، و 0�B� 5ف  ا��3ء �واء /��و نر ���ر دو�3 ��<و. ���<ر أBرى

�3�Bف �وع ا����رة *�& ا��,ور ا�ذي �دور ,و�& ا� ��<ر ا*Bرى، �3B )0ف ا��'رع 

� ا�Dزام، و G> ذه�B�5 ر ا� �3ء و ذ�ك>� ا��زا�ري ا�ذي �رط و�ود ا��,ل ا����ري 

ذ�ك �,�'( �دال ا��G& و ا����ء .  

�  �149ن :��ون ا����رة ر:م  22��د �ص �) ا���دة )  3(��'رع ا� را:)أ�� ا���

( ���.ر أ�� 	�	و�! 	ن ا
	�$و(ت 	��را إ( إذا �-	�ت ��ر ا(��ل " 1970

�ء و ا
"	�! ا
���ر�!	�
�.."  

� ��0,ل ا����ري، �� ��0 5 ��<ور ا����زل �ن ���� ��3,ظ أن �0 �3ء أھ��

��8 أو ا�رھن دون ا����زل �ن ا�ز��ن، و ھو �� أ��8 ��0& ا����ء ا����ر �واء �

&�G4(وا�( .  

8 ��>�� ���ر�� �ن ا�5<�ل �]'�رة، ��و�ب ا�����ز �ن ا�5<�ل �� �3ء ا���

 ،(>B'ر ا���G) ا*و�( 5 ��وم ا�5<�ل �� �3ء �0( ا5�� ،�8 ��>�� �د���� �3ء ا���

3�ـ� �ر�طـون ار��ط� ��'را ���,ل ا����ري،  �0ـ( أ��س أن ا�ز��نB  

  

  ــــــــــــــــــ
(1)

- Y. Reinhard ,Op. Cit., P. 277. 
�  644أ�ظر،:رار �,/�� ا���ض ا��<ر�� ر:م  –)2(���50  ��.Bوذ �ن ا���د 0Bف  ، 0�18/01/1981�

� �,�د، إ���ر و�8 ا��,ل ا����ري،دار ا�/�ب ا����و���، ا���0� ا�/ � ا�را   .20، ص 1998رى، ا�ط
� ا*و�( 1أ/رم ���0/)، ا����ون ا����ري، ج  –)3( � ��0'ر وا��وز�8، ا�ط�� دار ا�@��  .174، ص 1998، �/�
)4(–  .179، ص ق�وزي �,�د ���)، ا��ر�8 ا���
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���@0�� (>B'ط ا��، ذ�ك أن ا�ز��ن �ر�طون ار��ط� 'B<�� )1(ا��) أ���>� ا5ر�

,�>  .ا�R... ب ا��>�� ا�,رة، /���,��)، ا�ط�ب 

�,د�د :��� ا��,ل  N��� (ھ) ا�� �� وھذه ا�������� �و أ�Bر، ��ول .ن �0 �3ء :��

� �2ر ا��'رو��)2(ا����ري��  . ، و ھذا �� �ؤدي إ�( ,���� ھذا ا� �<ر �ن طر�ق ا����
  
  :)3(ا
�'رة ا
���ر�!. 2

�Gب ا��ر . �ن ق 78رة ا*و�( �ن ا���دة إذا /�ن ا��'رع ا��زا�ري ,ت � �

و ��	ل ا
	�ل ا
���ري إ
زا	�� ... "ا�'>رة ا����ر�� ��<را إ�زا��� �) ا��,ل ا����ري 

�� و �'ر���� ��ظ�ره " ...�	����إ5 أ�& �م � ط � ر��G �>ذه ا*�Bرة، /�� ھو ا�,�ل 

�( ا���ر ا�'>رة ا����ر�� �/ن ذھب �ل ا��G& ا�Gر��) و ا��<ري و ا�0���) إ. ا�Gر��)

ب �و: & أو رواج �:درة ا��,ل ا����ري �0( ا��ذاب ا� �3ء ا� �ر�ن أو ا� ر���ن 

,��� �ا����ري و ��س 'Bص ا����ر، :<د ا�,<ول �0(  ل<��&، و ھ) ��زة �<��

��� ا����د�� أو ��رG>  .,�����>م �واء 

/ل ا�و���ل  و � �ل ا����ر �0( أن ����ر �3:�&  ��3& و �0( ����� ھذه ا� 3:�

0وا �0( �,0&�� )�, ����� �ر�>� ���ب �ن ا��G&)4(ا��'رو�ـ ،)5(  �<�.  :ـدرة"

  ــــــــــــــــــ
)1(–   .24، ص ق�ر,� زراوي <��N، ا��ر�8 ا���
�و��ل، ا��ر�8 ا���ق، ص  –)2( ���د        ؛ �د ا�,233؛ �ز�ز ا� /�0)، ا��ر�8 ا���ق، ص ��179د�

؛ �,�د أ,�د �,رز، �663,�د أ,�د أو ا�روس، ا��ر�8 ا���ق، ص   ؛24ا�'وار)، ا��ر�8 ا���ق، ص 

  . و �� ��0>� 267ا��ر�8 ا���ق، ص 
)3(–  N0ط>� �و ا��) � �) ا��'�ري ا� رض وھ)  chalandageا��'رع ا�Gر��) �ط0ق �0( ا�'>رة ا����ر�

�، و ھ) ا��) � ر �ن ا�� �( ا�ذي ��ء "ا��'�ري"��دة �ن ا��<طN0 ا� ر) ا���   B.�chalandوذة �ن /�0

& ا��'رع ا��زا�ري "�و إذا /��ت �,�ل �Gس ا�د�5� أو ا�� �( ا5 أ�& /�ن �ن ا*�در أن ". ا�'>رة ا����ر�

 N0ل �<ط�� ��ا &�Gن ا��<ط0,�ت، �ذ�ك ا:�رح ا��  ". نا�5<�ل ��ز��ن ا� ر���"�/ون ھ��ك ���رب 
�و��ل، ا��ر�8 ا���ق، ص  –)4( �  ؛662>�؛ �,�د أ,�د أو ا�روس، ا��ر�8 ا���ق، ص �و �� �0 ��178د�

  ؛14؛ �ر,� زاوي <��N، ا��ر�8 ا���ق، ص 246، ص ق�ر�د ا� ر��) و �3ل و��ء �,�د�ن، ا��ر�8 ا���

  ؛�113 �<م T ا�4ر���)، ا��ر�8 ا���ق، ص 
  Y. Guyon, Droit des affaires, T1, 9

 e 
édition, Economica  1992, P 716 

  .14أ�ظر �ر,� زراوي <��N، ا��ر�8 ا���ق، ص  –)5( 
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�� )1(و ھ��ك ���ب �ن ا��G&". و ا�G�,5ظ >م :ل ا�� ��ل � >م نا����ر �0( ا��ذاب ا�ز

3� ��ن و ��س �Gظ�ن ����و�� ء�ذھب إ�( ا��ول .ن /ل �ن ا��� � ا����ر�� و ا�5<�ل 

/�� ��)  نھ��ك أھ��� :��و��� أو ���0 ��<����د �< ب ا�����ز  ،�<�� �أن �رز ا��Gر:

� و ا���Dن ���*� ض ا�,�5ت /�� �و /��ت '>رة ا��,ل �ر�8 إ�( <�,& ا�ذي ����ز 

���ن ا�)2(�) ا� �ل و ا��ظ� ��) ا� 3: ��,ل ، ���,ق �) ا� �3ء وا�'>رة ھ�� ا����� ا����@0

��� & و Bد���&  .)3(ا����ري و ا*'�Bص ا�ذ�ن �ط0ون ا��34ل 

�ن /ل �ن ��<ر ا� �3ء و ا�'>رة �0(  ����� �ذھب ا� ض اBJر إ�( ا��Gر:

  : أ��س أن

 *,���ب �زا�� ����8 >� <�,ب ا��,ل، �@ل  لا� �3ء ھو ا�5<�ل �ا����ري 

���� ا��� � ا����ر�� ��'. �ن . �& �0ز��ن��:�& أو أ����& أو �ظ���& أو ,�ن � ��0

���,ل �G�&، / رض  �>�Bض ا��زا�� ا� ب �ا�<�ل ا� �3ء ���,ل ا����ري 

'/ل ��د و �ذاب 8���  .)4(ا�

���,ل ا����ري     و *  �/�� أن ا�'>رة ا����ر�� �ر�ط  وا�ل �و�و��� �ر�ط

3�� � �<ر ا� �3ء ا�B ،ص ا����رB'��� �ر�ط� ��س �>B' وا�ل ذي �ر�ط 

'Bص ا����ر .  

أن ا��'رع ذ/ر إ�زا��� ا�'>رة و ا� �3ء، �,�ب ا�<��2� /ل ��<ر �0�Bف �ن * 

  .اBJر

� ا��ول أن ا�'>رة ا����ر�� ھ) و�& � �<ر ا�,ق �) ا� �3ء، و ھذا  -       >3B و

  ا��,ل ا����ري، أ�� ا�,ق ��/ون �ن ���وع �ن ا*'�Bص ا�ذ�ن �د0Bون �) ا�� ��ل �8

  ــــــــــــــــــ
)1(–  �   .و�� ��0>� 273، ص �2003,�د ا���د ا��G>)، ا����ون ا����ري ا��د�د، دار ا��طو��ت ا���� ��، ط
�و��ل، ا��ر�8 ا���ق، ص  –)2( �  .��179د�
ن ��2م، ا��ر�8 ا���ق، ص  –)3( (0�180.  
)4(– �3�� �0 �3ء ا�ذ�ن  ذھب ا� ض �ن ا��G& إ�( أن ا��� B ،ح ا��,ل ا����ري����ا����ر�� :د ��وا�د :ل ا

,����  .&��رددون �0( ا��,ل  د ا
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�:) ا� ��<ر ا*Bرى �>) �ؤ@ر �) و�ود و ا� دام ا� �<ر و �) ازد��د :���&          و 

�&، �ذ�ك /�ن �0( ا��'رع إدراج ,رف ا���Bر �GBا���دة " أو"ا� (�ت،  و . �ن ق 78

� (�����/ �ذ�ك ا�<��2 N�� و... "<�و ھو " أو �'ر��/ و �	@ل ا
	�ل ا
���ري �	

�  .)1(ا*/@ر <وا

ر��<ر ا�5<�� � �������و ا�'>رة ا����ر�� روح ا��,ل ا����ري و  ء�� �3 لو 

��>��،      و  ��>�� ��<ران ��/��3ن ر2م د:� ا��Gر: ،���<ره ا��,رك و ��0B& ا�,�

  .)2(أ����� �) ا����ر ا��<ر/3ھ�� 

  

2��@
  :ا
.�د ا

ر ا
	��و�! ا(#���ر�!���
  :ا

 �و ���@ل �) /ل �ن ��وان ا��,ل ا����ري، ا5�م ا����ري، ,�وق ا��0/�

�، ا�رBص و ا��Dزات، و أ�Bرا ا�,ق �) ا���Dر��Gو ا� ��  . ا�<�����، ,�وق ا��0/�� ا*د

  :��وان ا
	�ل ا
���ري. 1

̂^) ا �̂^ل  @��� &^̂ 0,� �^̂ ̂^( وا�> ̂^��ر �0 �̂^ >� ا��� (^̂ ̂^زة  ا�� � ا����^̂ ̂^رة أو ا� �3 /�� ا����^̂���

: ا����ري ,�( ����ز �ن �2ره �ن ا��,�ل ا����ر�� ا*Bرى ا��) ���رس �Gس ا��'�ط، �^@3

� أو �ط م ا�'�طـ_��>و <ورة أو '/ل �و�ـ)3(�3س ا�/و@ر، ا����� ا�ذھ ،N  

  ــــــــــــــــــ 
  .N��>15، ا��ر�8 ا���ق، ص  �ر,� زراوي –)1(
� ص  –)2( دون ط ،�؛  �100<طG( /��ل ط&، أ�����ت ا����ون ا����ري و ا����ون ا�,ري، ا�دار ا���� �

 ��� �2ر ا��'رو��، دار ا��>��د ا�را�) �,�ود، ,���� ا��,ل ا����ري �ن طر�ق د�وى ا����� (�3�/

 ،��  .و �� ��0>� 19، ص 2001ا� ر
؛ �0) ن ��2م، ا��ر�8 249ر �,�د �ر�د ا� ر��) و و��ء �3ل �,�د�ن، ا��ر�8 ا���ق، ص أ�ظ –)3(

�و��ل، ا��ر�8 ا���ق، ص 183ا���ق، ص  �و ��  192؛ �ز�ز ا� /�0)، ا��ر�8 ا���ق، ص 180؛ ��د�

�<�0�.  
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��0( �دران ا��,ل و �& �3: &��ا�<�5 و ��<ل ا� �وان ا����ري . )1(�8 ا��'�ط ا����4ل 

����و . أن ھذا ا*�Bر ��/ون �^ن ���^وع ���<^ر ��د�^� و أB^رى � �و�^� رو@��� �����ر 

 &G^>و �:د � �ر ا� �وان ا����ري �ن أھم ا� ��<^ر ا�� �و�^� ��0,^ل ا���^�ري و أ�^3ه :��^

�̂^دى :̂^درة ھ̂^ذا ا*�B̂^ر �0̂^( �̂^ذب ا� �̂^3ء   و رط>̂^م . �̂^�5 � �و�̂^� �و ��,̂^دد ھ̂^ذه ا����̂^

�����ر. �0/�� ^0B� ^�د ا�� ��^ل �^8 ا����^ر���ا����ري، *ن ا N قزاد ا� �3ء، زاد ,�م ا�ر

�  .)2(,ر/� ����رة �ن ا*���ل ا����ر�� �,�ق ����0ر أر�,� ��وا<0

و :د �/�G) ا����ر ذ/ر ا��& ا����ري �0( وا�>� ا��,ل ا����ري، و �) ھذه 

�8 و رھن ا��,ل  ا�,��� �0�Bط ا5�م ا����ري �� �وان، و �'�0>�� ���, (�,/م وا,د  

ا����ري، �Pذا �8 ھذا ا*�Bر أو �م رھ�& �8 '�و�& ا5�م، �Pن ذ�ك ���د �0( ا� �وان 

 د �8       أو ��� �� ��� ��<�ا����ري، أ�� إذا ا�� د ا5�م ا����ري �) ا��8 أو ا�رھن، 

�ن ا5�م ا����ري     و رھن ا� �وان ا����ري، و �) ھذه ا�,��� ���ز ا� ض � &�Gن ا�

، إ5 إذا �م و� & ي��وا�&، إذ 5 � د ا5�م ا����ري ��<را �ن ���<ر ا��,ل ا����ر

  .)3(�0( ا��,ل

إ�( أن ا� �وان ا����ري �� ھو إ5 ا�م ���ري ذي ) 4(ذھب ���ب �ن ا��G& ا�Gر��)

� أ�ورا:& و �0( ���رات ا�� ��ل �,0) �2ر أ�& ��وز ����0ر ذ/ر ' �ر �, &0�0( /�

  .ا� �ل

� �دى �و ��0& ��/ن ا��ول .ن ا��,ل ا����ري � ��د �0( ا������ ا���/رة ا�� رو

ا� �3ء، و ھذا ا� �<ر :د �و�د، و :د 5 �و�د، و ��'. ,ق ا����ر �) ا� �وان ا����ري 

���& 5�� ��ل ا������، و�'�رط أن �/ون ا5�� ��ل ظ�ھرا و ����) ھذا ا�,�.ق �رك 

  .)5(ا�� ���&

  ــــــــــــــــــ
  .139'�ذ�) ، ا��ر�8 ا���ق، ص  �ور ا�د�ن –)1(
  .193�ز�ز ا� /�0)، ا��ر�8 ا���ق، ص   –)2(
  .و �� ��0>� �149,�د �ر�د ا� ر��) و و ��ء �3ل �,�د�ن، ا��ر�8 ا���ق، ص  –)3(

(4)
- J. B.Blaise, Droit des affaires, droit commercial. L.G. D. J, Delta 1999, P 242. 

�و��ل، ا��ر�8 ا���ق، ص  –)5(  �  .��181د�

  :ا("م ا
���ري. 2



الفصل                                             لتوازن العقدي في نطاق الإيجار التجاريا

  الأول 

    25

��ظ�م د:�ق و /��) �,����>�، 5 �ن طرف ا��'رع  ��م �,�( ا*���ء ا����ر�

 ��8 ا���Bر ا*���ء ا����ر�� ��را:B� 5 &ف إ�( ذ�ك أ��ا��زا�ري، و 5 ا�Gر��)، 

�، ا*���ذي �ؤدي �) /@�ر �ن ا*,��ن إ�( و�ود ���زع �ن ا*���ء و ا� ��3ت ا ر��

�، و إن /�ن ھذا ا����زع :د ��م �<0& �0( ,��ب ا5�م ا����ري �ظرا <ا����ر�� ا��'�

  . ��0ظ�م ا����ز ا�ذي ����8 & ا� ��3ت

إن ا5�م ا����ري ھو ا�ذي ���Bد�& ا����ر �����ز �,0& ا����ري �ن �2ره �ن 

 �� �ا��,3ت ا����ر�� ��ذب ا�ز��ن، و ھو �0�Bف �3�Bف �� إذا /�ن ا����ر 'B<� ط

أو � �و��، و :د �/ون اD�م ا����ري ھو ا�م 'Bص ا����ر، /�� :د �/ون ا��� ��/را، 

 (�>و ��<ر . ا�R... أو �3س ا�/و@ر  �@ل أ,ذ�� ا�'رق أو ��دق ھ�0ون أو ا�,ذاء ا�ذھ

'>ورا، و �) ھذه ا�,��� 5 ���8 �ن ا���ره �ن أھم ���<ر ا��,ل، و �وھري إذا /�ن �

>ذه ا�� ��3ت، و �/�& �0( �دBل ���ره ����زه  �ھو ا�ذي �و:8 & ا����ر أورا:& ا��� �0

�<���0ف ,و�& ا� �3ء و ��<دو�& �>و دال ا��4ر �0( )1(�ن �2ره �ن ا�����ر ا��'� ،

  .أ@���& و و�8 @��>م 'Bص ا����ر و ��0>م �) �,د�د

�       و ,�� وا��/ &0,� ���و �� �ن �0( ا����ر أن ��8 ا5�م ا����ري �5 )0

�روع ا��,ل )0� &�G� م ا����ري��0& أن �/�ب ا5�ظ�ھرة، /�� ��ب .  

و �0�Bف ا5�م ا����ري �ن ا5�م ا��د�)، �) أن ھذا ا*�Bر ھو و��0� �����ز 

ا5�م ا� ��0) ا�ذي ���ز ا�'Bص �ن �2ره �ن أ�راد 'Bص �ن �2ره، و ��.�ف �ن 

  .ا�����8، و�ن ا5�م ا�'B<) ا�ذي ���زه �ن �2ره �ن أ�راد ����0&

&، 5 ��وز ا��<رف ��& و 5 �ؤ@ر ��0& ,�> ��>B' م ا��د�) ھو �زء �ن�5��

: ����,�) ا����دم ا����ط أو ا��/�ب، و 5 �دBل �) ا�ذ�� ا������، إ5 أ�& ����8  ���و��

 ،&��� و�ض ا����) �<�, �� ا5��داء ��0& .ي '/ل �ن ا*'/�ل، و ذ�ك ���ط����,  

  

  ــــــــــــــــــ
  و �� ��0>� 77�ز�ز ا� /�0)، ا��ر�8 ا���ق،ص  –)1(
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ت، أ�� ا��زاء ا�����) ��د �<ت ��0& ا���دة .�ن ق 48و  47و ھو �� �����& ا��واد 

�ت�ن ا����ون ا� �و 247.  

�ره ,�� ����� B' 5<�� �دBل �) �/و�ن ��� &��أ�� ا5�م ا����ري ���وز ا�� ��ل 

ا��,ل ا����ري، و 5 ��وز ا��<رف ��& ����3 �ن ا��<رف �) ا��,ل ا����ري ذا�&، و 

ب �دم ا5�� ��ل�  . �رد ��0& ا����دم ا����ط 

 3� ،&�Pذا /�ن ا�م ا��,ل ا����ري ھو �G�& ا�م <�, ���, (���وز ��0'�ري 

�0� ��G0B&      أو /ا�'راء ا�� ���& إ5 �4رض ���ري، و :د ���ف ا��'�ري ا��& ��ر�� 

� ا��& ,روف <�4رة، و �) ھذه ا�,��� ��وز �0��8 أو ور@�& ا�ر�وع �0( ��ف /���

 �ده �ن ا� ��<ر ا��) ��<ب ��0���>� ا��'�ري  دم ا�� ��ل ا5�م ا����ري، و ذ�ك 

8�� �2ر ا��'رو�� �8 �'�ري ا��,ل)1(ا���� �( . ، *ن �ن '.ن ذ�ك 0Bق ,��� �ن ا����

  .أن ا3�Bط ا5�م ا��د�) �5�م ا����ري ��) /ل ��>�� ����زا �ن اBJر

,�( 5 ��م ا5��داء ��0& �ن . �ذ�ك ر�ب ا��'رع ,���� :��و���  �3�م ا����ري

ا����ري و '>ره �) �ر�دة ا*���ء ا����ر�� �� 0م  ا��4ر، ��د أو�ب :�ده �) ا���ل

ا���>ور �*���ء ا����ر�� ا����دة و ,�( � �ل �:) ا����ر �0( ا���Bر أ���ء �د�دة    و 

  .5 �/ون ھ��ك �'�& أو 0Bط

  

3 .!����
  :�$وق ا
	�&�! ا

راءة ��<د ,�وق ا��0/�� ا�<����� �0ك ا�,�وق ا��) �رد �0( ا�/�رات ا��د�دة /

 8�B� ��>) ,�وق � �و� ،�ا�B5راع و ا�ر�وم و ا����ذج ا�<����� و ا� ��3ت ا����ر�

 �</0��� �أ<3 ���ظ�م :��و�) �Bص، و ا��) �/ون ����0ر ا,�/�را 5��34ل أ�وال � �و�

&����,�'ر �'�ط& ا����ري ���وم ا����ون ��.  

  

  

  ــــــــــــــــــ
(1)

- G. Houin et R. Rodiere et D. Le geais, droit commercial,  T1, 8è édition. 1988. P 72.  
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��ن /��ت ,�وق ا��0/�� ا�<����� �ن �ن ���<ر ا��,ل ا����ري، �Pن ا��<رف 

� �� إذا '�ل ا��,ل ا����ري��, (�و ���N ا��'رع �/ل ��Bرع '>�دة �د�( . )0�'�)1>� 

راءة ا�B5راع ��/�& �ن ا��34ل ا�Bرا�&�<��  :، و �ن 

  

 *!����
  : ا
ر"وم و ا
�	�ذج ا

  :ا
ر"وم. أ

و ھ) ا�Bطوط ا��) �/�ب ا��0 � ط� � ���زا �@ل ا���ش �0( ا������ت و ا�ر�م  

�'��و ا�ر�م �0( ا*وا�) ا��BGر�� أو ا�ز��ج، و ھو �� �����& ا���دة ا*و�( �ن ا*�ر  8

66/86  (����.ر ر"	� &ل �ر&�ب " )2(و ا����ذج م�وا��� 0ق ��ر 1966أر�ل  28ا��ؤرخ 

 !���
#طوط أو أ
وان �$د .� إ�ط�ء 	ظ'ر #�ص 
�2ء ���2 أو #�ص .�

ل ��0>�، أو � رض ��>�"ا
�$��د�!���و .     ، ���ر�م ھو ا�ذي ���ز ا��0 � ا��ر�وم ��0>� 

��د �/ون آ�� �5 أھ��� �0و��0 ،��،  و :د ا��) ���Bدم �) �ط�ق ا�ر�م �0( ا��0 ��� /��ط

�) ا������تز�/ون �دو�� /���طر� ��/ �  . ، أو �/ون /���و�

  

  :ا
�	�ذج. ب

� �@ل <�ھ) '/ل ا��0 � أو ھ�/0>� ا��Bر�) ا�ذي ���زھ� �ن �2رھ� �ن ا��80 ا�'

ھ��/ل ا����رات أو '/ل :����ت ا� طور، و ھو �� �رت ��& ا���دة ا*و�( �ن ا*�ر 


وان .دو�'� أو&ل  �و ���.ر �	وذ�. ..: "ا��ذ/ور �و�>�I. ر&ب	ل و �&���
&ل �&ل �J.ل 


�, و�دات  !��ورة أ& �
�2ء ���2 أو #�ص .�
���! ا
�$��د�! �	&ن ا"��	�


� .�&ل #�ر�2 !'.��	
  ".أ#رى و �	��ز �ن ا
�	�ذج ا

  

  

  ــــــــــــــــــ
�و��ل، ا��ر�8 ا���ق، ص   –)1(  �  . 291د �,رز، ا��ر�8 ا���ق، ص ؛ أ,�د �,���183د�
  .35ر، ا� دد .ج –)2(
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، وا��<رف ��& �واء )1(�/ون �/ل <�,ب ر�م، أو ��وذج ا�,ق �) ا���34&

��,و�0& ��40ر وا�ط� ��د، و إ�� �����زل ��& أو رھ�&، 'ر�ط� أن ��م ذ�ك /��)2(. 

��/ون وأ�� إذا /�ن <�,ب ا�ر�م، أ ،�ھذا ا�,ق �0/�  ا���وذج ���Bد�� �) �ؤ��

�  .   )3(�>ذه ا��ؤ��

� ا�4را�� �ن و ذ�ك  ،دج 15000إ�(  500و ,���� �>ذا ا�,ق ر�ب ا��'رع ��و

� ا����س >ذا ا�,ق �ن طر�ق ا����0د ط�� ���0دة ��, (�� . �ن �Gس ا*�ر 23��, (�و 

� ا�,س �ن '>ر إ�( ��� أ'>ر  . ا� ود �و:8 ��و

  

  :.راءة ا(#�راع *

 �2003و��و  19ا��ؤرخ �)  �03/07و�>� ا��'رع �و�ب ا*�ر ر:م و :د ��

راءة ا�B5راعد 23 	:'وم ھذا ا�	ر "، ��<ت ا���دة ا�@���� ��& �0( أ�& )4(ا��� 0ق $�

ا(#�راع 3&رة 
	#�رع �"	� L	��� ���K.د �ل 
	�&ل 	�دد 23 	��ل ا
�$��!، أ	� ا
.راءة 

  "....�م 
�	��! ا(#�راعأو .راءة ا(#�راع 3'2 و@�$! �"

 �و ,�ب ھذه ا���دة، �Pن راءة ا�B5راع ھ) �0ك ا�'>�دة ا��) � ط�>� ا�دو�

 N,�ث �< ،���B�0رع ���,& ا�,ق �) ا,�/�ر ا��34ل ا�/�ره ��دة � ��� و 'روط � ��

  .ا5�/�ر  د ا��>�ء ھذه ا��دة �0/� �8����0

���� و ���ز راءة ا�B5راع �ن ا�ر�وم و ا� ( G�� 8���ذج �) أن ا*و�( ذات ط�

��'/ل 8ا�@���� ذات ط� ��>) ��'.ة �� �0 (��)5(.  

  ــــــــــــــــــ  
  .�66/86ن ا*�ر  2ا���دة  –)1( 
  .�66/86ن ا*�ر  �22،21،20<وص ا��واد  –)2(
  .�66/86ن ا*�ر  4ا���دة  –)3(
  .44ر، ا� دد .ج –)4(
، �'ر �2/��ل �) ا����ون ا����ري ا��زا�ري ا��,ل ا����ري و ا�,�وق ا�G/ر��، ج �ر,� زراوي <��N، ا –)5(

�و �وز�8 ان 0Bدون،   .5، ص 2001 ط
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�̂^وا�ر '̂^روط �و�̂^و��� و أB̂^رى '̂^/�0 ̂^راع ��̂^ب � �B5راءة ا^̂  )^̂ . �0,<̂^ول �0

�'�رط أن �/^ون �ط��^� ��0ظ^�م ا� ^�م        و  ي���'روط ا��و�و��� ���@ل �) ا5�/�ر ا�ذ

( �	&MMن " 07/ �03^ن ا*�^ر  8اJداب ا� ��^�، ,�^ب �̂^� �^�ء �^) ا��Ĝ^رة ا�@���^� �^ن ا��̂^�دة 

 �M'$�.ون �طM&� 2M�
�#�را��Mت ا
 !.M"�
ول ��7 .راءة ا(#�راع .	و�ب ھذا ا�	Mر .��
ا


�ظ��. �  ".ا
��م و ا0داب ا
��	! م��7 ا��J1م ا
�زا�ري 	#

����@ل �) إ�داع ط0ب �� أ�� ا�'روط ا�'/�0>�Bا�� �1(/��) <ر�N إ�( ا��<0, (

 30إ�(  22، �8 أBذ  �ن ا5���ر ا��واد �ن 07/ �03ن ا*�ر  20,ددت �,�واه ا���دة 

 ��ن �Gس ا*�ر ا��) ��ن /���Gت إ�داع ا�ط0ب و إ�راءات ا�G,ص ا��) ��وم & ا��<0,

�>�Bا��.  

 B*راع إذا /�ن ھذا ا�B5راءة ا���ر�ب ��0& و �زود ا�� �) '>�دة  ،&����ر 

���و�� �ن ا�,�وق و ا��5زا��ت، و �/ون �& ا�,ق �) ا��34ل ا�B5راع �G�& �ن 

� & �ظ�ر @�ن إ����)، أو أن طر�ق ا�� ���& و ا�G��5ع  &، /�� ��وز �& أن ��وم 

�ل د�8 أ�ر � �ن �واء /�ن �زا��� أو �������� (�  .)2(�رBص ��40ر ا�� ���& 

�Pذا :� �م ا���Bرع �Pراء ا�Bراع ��م ا��,ل ا����ري ا�ذي ��وم �<��8 �واد � ��

و ��و��>�، �Pن ا����ل �0/�� ا��,ل ھ�� إ�( ���ر �د�د �ر�ب ��8 ا����ل ,ق ا��34ل 

أ�� إذا /�ن �'�ط ا����ر .ا�B5راع ا��ذ/ور �8 ���<ر ا��,ل ا*Bرى إ�( ا����ك ا��د�د

ر ل��,<ر /��0 �) ا��34 ��� � �اءة ا�B5راع، /.ن �/ون �<� � �B<<� ��<��8 آ�

�8 ا��<�8، �Pن ,ق ا��34ل  ���, (� &�P�راءة ا�B5راع،  (�ط�� �G0/رة ا��) وردت 

، و )3(راءة ا�B5راع ����ل إ�( ا��<�8 دون ا�,��� إ�( ا��ص ��0& �) ��د �8 ا��<�8

  �&ون"�ث ��ء ��>�  , �03/07ن ا*�ر  36ھذا �� �<ت ��0& ا���دة 

  
  ــــــــــــــــــ

�  ��03/07<د �G>وم ا*�ر  –)1(>�Bا�� �و ھذا " ا�� >د ا�وط�) ا��زا�ري �0�0/�� ا�<�����"ا��<0,

2�و�ب ا��Gرة ا�@��@� �ن ا���دة  &��.  
  .�03/07ن ا*�ر  37ا���دة –)2(
184�وزي �,�د ���)، ا��ر�8 ا���ق، ص  –)3(.  
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	���
! �ن ط�ب .راءة ا#�راع أو �ن .راءة ا(#�راع أو �'�دات ا1-�3! ا
�$وق ا

 !�	-�	
���$�ل &��� أو �ز��� .�رط ا
&��.! 23 ا
�$ود ا
 !�.�J �'. !��	
ا
	��	�! ا

ا��$�ل ا
	�&�! أو ا
���زل �ن �ق ا("�)�ل أو �وJف ھذا ا
�ق أو رھن أو ر3, ا
رھن 

  "....ة ا(#�راع ا
	���ق .ط�ب .راءة ا#�راع أو ..راء

� �د��� �م ا��ص ��0>� �) ا��واد �ن ���,�ن  60إ�(  56و �,ظ( راءة ا�B5راع 

�<,�> ���� ا�� ���>� �ن طرف ا��4ر دون �وا��, (�� �زا��� . �Gس ا*�ر ���,و /ذ�ك 

� ا�� �دي �0( ھذا ا�,ق �ن طر�ق ا����0د، و ھو �� ورد �) �ص ا���دة :� � (� �0@���

���Jب ��7 ���! ا
�$��د .�
�.س 	ن "�! أ�'ر إ
7 "���ن و .)را	! "�ن �Gس ا*�ر  61

�، و /ذا �ص ا���دة "إ
7 ��رة 	���ن أو .�Kدى ھ���ن ا
�$و.��ن 3$ط !	��و��ن و #	"	�

� & أو  62� ا��زا��� �0( /ل ��0د أGB( ')ء ��0د أو :�م � ا� �و����ن ا*�ر ا���

8�0� &�  .�ر

  

 *��
  :	! ا
���ر�! أو ا
����!ا

ا��� 0ق  �2003و��و  19ا��ؤرخ �)  03/06و :د �م ��ظ��>� �و�ب ا*�ر ر:م 

��3 ��
��	@�ل ا
#ط2، )"�	� : "��& �0( �� �0) 2إذ ��ص ا���دة . 1(( !�.�$
&ل ا
ر	وز ا

و    ا
&�	�ت .	� �3'� أ"	�ء ا��#�ص و ا��رف و ا�ر�Jم، و ا
ر"و	�ت أو ا
ور     

ا��&�ل ا
		�زة 
�"�, أو �و-�.'�، و ا�
وان .	:ردھ� أو 	ر&.! ا
�2 �"��	ل &�'� 
�	�ز 

  "."�, أو #د	�ت �#ص ط.��2 أو 	��وي �ن "�, و #د	�ت �Pره

� أو ا�Bد�� /�� أ'�رت إ�( ذ�ك  0�0� �و :د ا��ر ا��'رع ا� �3� ا����ر�� إ�زا��

�	"�ن �Gس ا*�ر  3ا���دة �
! ا
"��! أو ا
#د	! إ
زا	�! 
&ل "��! أو #د	! ���.ر ا

�ف . 	$د	!،.��ت أو �ر-ت 
�.�, �.ر أ���ء ا
�راب ا
وط�2(
�	! ��7 ا�
��ب و-, ا

."...  

  

  ــــــــــــــــــ
  . 44ر، ا� دد . ج –)1(
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و �0 ب ا� �3� دورا /�را �) �ذب ا� �3ء إ�( ا��,ل ا����ري، *�>� �ؤدي إ�( 

س ,ول �<در ا���Dج أو � ر�ف ا���>و� �ر <دور ا���Dج �ن �,ل � �ن، و إ�( إزا�

���' �ر و ا��� ـ �<�' (<� ،�، �ذ�ك ا��رھ� ا��'رع �ن ���<ـر ا��,ل �2ر )1(ا��0 

��>و ��وم �ن دو�>�، �>ل ��/ن �<ل ا� �3� ا����ر�� �ن ا��,ل ا����ري ؟. ا��رور�  

�ر�� دون ا����ل �0/�� ا��,ل ا����ري، و ا� /س ��/ن أن ����ل �0/�� ا� �3� ا��� 

�>) ,ق �0/�� :��م ذا�& ،N�,>.  

� زل �ن  ��14ص ا���دة  ��ن ا*�ر ا��ذ/ور �0( �واز رھن ا� �3� ا����ر�


�	ؤ""!، �	&ن �$ل : "ا��,ل ا����ري ��و�>� 2�.	�زل �ن ا
��و�ل ا
&�2 أو ا
�ز

�	! &��� أو �ز���، أو رھ�'�ا
�$وق ا
	#و
! 	ن ط�ب ا
�"��ل أو �"��
و "      ...�ل ا

8� 8�B�)2( &ذ�ك أ� )0� (�  :ا� �3� ا����ر�� ��Gس أ,/�م رھ�>� و��

و 2رض . ��وز �8 ا��,ل ا����ري دون ��3� ���ر�� ��د ا�G�5ق �0( ذ�ك

� ���ك ا��,ل ��د ��0& �0�0/�� دون ��3� إ�� ا5,��Gظ >� ا��'رع �) ھذا ا�G�5ق، ھو ر2

  . أو ا�� ���>� ��G�& أو ,�>� أو *ي 2رض آBر

��د أو5ھ� ا��'رع ,����، و ذ�ك ��ر�م  ض  �و �ظرا *ھ��� ا� �3� ا����ر�

 8��4ر ,ق، �0( �����ت ا� �< �ا*� �ل ا��) ��<ب ��0>� �ن ا�� �د�ن إ�� ���زو�ر و

>��& أو إ�<�ق ��3� �0ك ��40ر )3(ا��8، أو �����0د دو �داو�>� أو ,��ز�>� '���، و ذ�ك 

  �ن ا*�ر ا��ذ/ور أ�3ه،  26:�ت & ا���دة  ��أو ,ذ�>� أو ا������>�، و ھو

  ــــــــــــــــــ
�) ا��'ر�8 ا��زا�ري، درا��ت :��و���، ا� دد ���ل  –)1( �، دار ھو�� 3وادي ، ا� �3� ا����ر�

� ��0ط   .49، ص 2002�� و ا��'ر و ا��وز�8، ط
ا�� �ل �<طN0  عا�,�وق ا�� �و�� �ط0ق ��0>� �<طN0 ا����زل، وا��'ر �ا��8 �رد �0( ا�,�وق ا���د��، أ�–)2(

�و�ب ا*�ر "��ل ا�,�وق"  ،06/ 03 ��3� ا����ر� ��  .ا��Bص 
)3(– �G0�B� ت���/'/ل ر��) �واء /��ت ا���� أو  �أو �) ا�����4ف،  ��<د �����0د ا� ��<ر ا��,��� ا��ود�

�0� ا�,�وق ،ا� �د، �0/�� ا� �3� ا����ر�� و طرق ,����>�، �ذ/رة ������ر،  رأ�ظر �) ھذا ���/ (� أ ���

� ��0  .05، ص 2007، ��0��ن  ،د/ر 
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>� ا*���) ا����ز ا<ط���� /��3 و ,ر��� �>�، و أي �م ��� (� �إ��دة ا<ط��ع ا� �3

�  .)3B)1ل ا��<��8 ا���دي �0 �3� �/ون ھ�� ا��ر��� �ر�/

�� �د��� و أBرى �زا���. و :د ر�ب ا��'رع ��و������@ل ا*و�( �) د�وى ا���� 

�� ا�,س �ن )2(�2ر ا��'رو���د :رر �>� ��و � وأ'>ر إ�( ����ن،  6، و أ�� ا�@���

�����B ن ��0و��ن و� �4را��P,دى ا� �و�ت وأ�ف إ�( �'ر ���3ن د���ر، أ  �  : ا�����

  ا�04ق ا��ؤ:ت أو ا��>��) -  

� ة�<�در -  G��Bا�� (�  .ا*'��ء و ا�و���ل و ا*دوات ا��) ا�� �0ت 

  - �G��B3(إ�3ف ا*'��ء �,ل ا��(.  

  

4 .!��:
  : �$وق ا
	�&�! ا�د.�! و ا

ا��ؤرخ �)          05/356و :د �ظ�>� ا��'رع �و�ب ا��ر�وم ا����Gذي ر:م 

��ن ا����ون ا*���) �0د�وان ا�وط�) �,�وق ا��ؤ�ف و ا�,�وق ا�� 21/09/2005�

  .)4(ا����ورة و ��ظ��& و ��ره

و ����ن ھذا ا*�Bر ا��وا��ن ا��) �,�) ,�وق ا��ؤ�ف �0( إ����& و ,�وق ا���Gن 

��و
7 ا
د�وان 	'	! : "�ن ا��ر�وم 5�0(  إ����& ا��G)، و ھو �� �<ت ��0& ا���دة 


L ا
	��و�! و ا
	�د�! 
�	ؤ
:�ن أو ذوي �$وJ'م        و ا
"'ر ��7 �	��! ا�	


أ��ب ا
�$وق ا
	��ورة و ا
د�3ع ��'�، و &ذا �	��! 	�:�ت ا
�راث ا
@$�23 ا
�$��دي 

	
  ". ا
وا�J! -	ن ا
	�ك ا
��م 23 �دود ا
'دف ا(��	��2 !:�ت ا
وط���و ا

  ــــــــــــــــــ
�، ا� دد �وت، ���ھ�� ا����ء �ذ�ر –)1(����� ا� �3� ا����ر��، ا���0� ا�����, (�2 �   .61، ص 2002، ط
� ھ) ا��زا,م �ن ا����ر �) ا��ذاب ا� �3ء و �رو�b أ/ر :در ��/ن �ن ا������ت و ا�Bد��ت  –)2(��ا����

�) ا����ل �������� �3زدھ�ر،و ��ء �N0>c، إ5 أن �,د�د �� ھو �'روع و �2ر �'روع �ن ا����  �ا� �3

: ��<��  .�< ب �دار/& دا����ر�� أ�ر د:�ق و ا�G<ل 
   .�03/06ن ا*�ر  32ا���دة  –)3(
  .65ر، ا� دد .ج –)4(
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� ��<را �ن ا��,ل ا����ري، ل :د � �ر أھم ��Gو ا� ��و � �ر ,�وق ا��0/�� ا*د

� ا� ��<ر ��& /�� �و /�ن ھذا ا*�Bر دار ��0'ر أو دار ��وز�8 ا*'رط� ا���G  ...Rو . )1(ا�

� �B'0ص ا����م >�، ذ�ك أن ا��ؤ�ف ��س ���� �إن /��ت ھذه ا�,�وق � د أ���5 �د��

إن ���0� . ���را، �>د�& ا*���) ھو �'ر �/ر�& و �ر�>� �0( ا���س ,�( ����Gدون ��>�

'راء دور ا��'ر ا��) ��وم  لا��و�ط �) �داو�>� و � >� ���0>ور � د ��3 ���ر��، �@

 (�,�وق ا��ؤ��Gن و ا��0,��ن و ط���>� و � >�، �2ر أ�& :د 5 �/ون ھذا ا� �<ر 5ز�� 

  .)2(�0( �وع ا5��34ل ا�ذي ��وم & ا����ر ف ض ا�,�5ت، ��*�ر ��و:

  

  : ��زاتا
ر#ص و ا1. 5

ت ا�واردة �) ا���م ا�@��) ا��Bص . �ن ق �119م ا��ص ��0>� �و�ب ا���دة 

( ��وز أن ��	ل ا
رھن ا
���زة 
�	�ل ا
���ري 	ن "ا�,��زي  ��0,ل ا����ري   ن��رھ


� إ( ��وان ا
	�ل، ا("م ا
���ري و ا
�ق 23 ا��1زة و ا
ز.��ن       و  !�.��
ا��زاء ا

ا
�'رة ا
���ر�! و ا�@�ث ا
���ري و ا
	�دات و ا0(ت ا
�2 �"��	ل 23 ا"�)�ل ا
	�ل و 

ا
ر#ص و ��	�ت ا
�, أو ا
���رة و ا
ر"وم و ا
�	�ذج ا
����!  .راءة ا(#�راع و

...."  

�، /���Bور    أو         �� � � 0� (�� �0ك ا��) ���,>� اDدارة ����3ر >Bر��و ��<د 

ا�R، أو /�ر�Bص ا��>�ت ... ��N �,3ت �ن �وع � �ن، /�����ھ) و ا��3ھ) و ا���Gدق

��& ، و � �ر ھذه ا*�Bـرة �ن ا�<,�� أو ا�0د�� Dدارة �,3 � ����ر�� ���رة أو <���

 ،�  ���<ر ا����ـر إذا /�ن ��,>� ��و:ف �0( �وا�ـر 'روط �و�و��ـ

  ــــــــــــــــــ
)1(–  � �، دار ا��طو��ت ا���� ��، ط��Gوا� ��  . 35، ص 2001�/�'� �,) ا�د�ن، �,��رات ا��0/�� ا*د
�  ,�ن �,�د �,�د ودي، –)2( ,�وق و ا��زا��ت ا��ؤ�ف �) ��د ا��'ر، دار ا���� � ا��د�دة ��0'ر، ط

�ن ا����ون و ا��5>�د،  20، ص 2005 �و �� ��0>�؛ ا����) أ�طوان ��'ف، اD���3ت و ا� ��3ت ا����ر�

 �   . و �� ��0>� 131، ص ��1999'ورات ,0) ا�,�و:��، ط

��� � ��، /��د�ون و ا� �ود     و ، أ�� إذا �وا)1(/�'�راط�ت <,��>B' 0( 'روط�رت �

������5 � �ر ��<ر �ن ���<ر ا��,ل ا����ري، و 5 ����ل  ��<�  .&ا�<��Gت، 
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 �<0�'� �<�P� �� و ا��Dزة ��<ر �ن ���<ر ا��,ل ا�� �و�>Bو ��( /��ت ا�ر

�  .و ا�رھن و ا���Dر �8<ر��ت :��و��� �رد ��0>�، /��

  

  : Droit de bailر ا
�ق 23 ا���1. 6

 �<��ھو ا�,ق ا����وح �<�,ب ا��,ل ا����ري ��G��3ع �*��/ن ا��) �زاول 

���,ق �) )2(���ر�&، و �) ا���4ب ���رس ا����ر أو ا�<��8 �'�ط& �) �/�ن :د ا��.�ره ،

ھ�م  يا���Dر ھو ا���ء �) ا� ��ر ا�ذي ��'ر ��& ھذا ا*�Bر �'�ط&، �>و ��<ر � �و

�������0,ل ا�ذي �0 ب ��& �و: & دورا �>�� �) �ذب ا� �3ء، /���ط��م و ا���Gدق،  و  

����ز� 8�، و /ذ�ك ا��,ل ا�ذي ��8 �) ��ط�� �/@ر ��>� ا*�واق �ا��,�ل ا����ر�� ا��) �

�ل �0( :Dو ا ،�<�� �,�ث ��ب �0( ا� �3ء إ�راء ا����ر� ،�و ا*�'ط� ا�����@0

,ث  ،)3(ا�'راء��  . )4(ا����ر ��دة �ن ا��/�ن ا�����ب ا�ذي �,�ق �& ا/ر :در �ن ا� �3ء

� �ن إ���ر �� �0�Bف �ن ا��وا�د ا��ط>�B د�8 ھذا ا� �<ر ��وا�B� و

  .)5(ا����/ن، و ا��ب ا�ر���) 3�B5ف ھذه ا��وا�د ھو ,���� ا����.�ر ا����ري

  ــــــــــــــــــ
   

(1)
- Y. Guyon, Op. Cit., P. 695. 

إذا /�ن ا�'Bص ا����4ل ��0,ل ا����ري ھو �G�& ���ك �0 ��ر، �>�� ا� ��ر 5 �دBل ��ن ���<ر ا��,ل  –)2( 

�8 ا��,ل ا����ري، و �8 ا� ��ر �/ون  ���, (�ا����ري، �3 �,�وي ھذا ا*�Bر �0( ا�,ق �) ا���Dر، �ذ�ك 

�� � ��8 /ل ��>�� �'روط :��و��B� �0ن>G�� د�ن��أ��م �G0�B� ل ��>�� آ@�ر/ b��� و � . 8��Pذا :�م ا����ر 

���.��ر أو إ��دة ا��.��ر ��د ا5��,��ق ��,0& ا����ري ��ط، �/ون <�G& <�,ب ا� ��ر �0ز�.  
  .179أ/رم �� �0/)، ا��ر�8 ا���ق، ص  –)3(
  .و �� ��0>� 235�ز�ز ا� /�0)، ا��ر�8 ا���ق، ص  –)4(
  .  م .ا�����ن ق 07/05ا����ون ر:م  –)5(

�2ر أن ا�,ق �) ا���Dر ��س ��<را �رور�� �و�ود ا��,ل ا����ري، و ا���Gء 

� ا����و�� ��واء  ا����و,� ��0,ل، و G�� 5( ا�و�ود ا����و�) �ھذا ا�,ق 5 �ؤ@ر �0( ا�ط

��0� ������ ����0ر ا����ك ��0,ل ا����ري و �0 ��ر ا�ذي �زاول ��& ا����رة، أو �����ر 

�,��ق ا���رار ��0,ل ا����ري. )1(ا����ول N��� ن ھذا ا� �<رP�  .و �) �Gس ا�و:ت 
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و      170، 169و ��د �ص ا��'رع �0( �ط�ق �ط�ق ا���Dر ا����ري �) ا��واد 

�����دة . �ن ق 171 �ت، إذ �طق �0( ا���Dرات ا�وا: � �0( ا� ��رات و �����ت ا��0,�

�  .ا��@��ء �0(  ض ا*��/ن ا��) 5 �'�0>� ھذا ا��ط�ق د�& أورو ا��3,ظ أ. ا����ر�

  :�ن ھذا ���N أ�& ��ب �وا�ر @3ث 'روط ��ط�ق :��ون ا���Dر ا����ري 

  

  :أو 	�ل ���ري رو�ود �$�* 

 (��، *ن ا����ون ا����ري 5 �طق �0( أرا���G>م �ن /�0� ���ر ا� ��رات ا��

أ�� �<طN0 ا��,ل . /�و:ف �0���رات �>��� 5���34>�،ا� �ر�� �@ل �.��ر أرض �ن دون 

��<��� ��0وا:8 �) ا����,�ت ا����ر�� ا�/�رة، )2(��د أ@�ر �د5 ������ ��ء  ,�د، 5���� 

�ت"ت .�ن ق 169�) �ص ا���دة �	
   ..."    �ط.ق ا���1ر ��7 ا
�	�رات و ا

/ورة ھو ذ�ك ا��و:8 ا�ذي ����,ل ا����ري ا�ذي ��Bط& ا��'رع �) ا���دة ا��ذ

 ض ا�<�Gت ا��رور�� ����ر� &���04� و  ���وا�ر � ��'�ط ���ري، �>و ��@ل /ل ���,

&� ��>زة 5����ل ��3ء ا����ر ,�ب ��ظ�م �Bص G���.  

�ت و ا5���رار��،      و @��و ��,��ق ا5���رار�� ��و�ب �0( ا��,ل أن ��<ف 

��) ھ��ن ا���ز��ن �/ون ���0�) ا��0ط� ا���د�ر�.  

  ــــــــــــــــــ
�دئ ا����ون ا����ري، دار ا����رة ��0'ر و  –)1(� ،�'����0ن ا�'ر�ف و ر��ض ا�,0) و ���ق ا�'�Gر و �,�د 

� ا*و�(  �، ا�ط��  .71، ص 2000ا��وز�8 و ا�ط
(2)

- J. Derruppè   , Les baux commerciaux, 2é édition, Dalloz 1996. P 13. 

و :د ,دد ا��'رع ا*��/ن ا��) ��ري ��0>� ا���Dر ا����ري، و ذ�ك �و�ب 

��ر��>� ا*و�( و ا�@����، و ا*��/ن ا��) 5 ��ري ��0>�  170و  �169<وص ا��واد  (�

��ر�>� ا*�Bرة و ا���دة  170ا���Dر ا����ري �) ا��واد  (�  .�ن �Gس ا����ون 171

  
  :���1ر ا
���ريا�	�&ن ا
�2 �"ري ���'� ا -
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�طق ا*,/�م : "ت �0( �� �0).�ن ق �169ن ا���دة  1- ��1ص ا��Gرة 

��ت ...ا������	
�ل 	�ل ���ري ��د	� �&ون ا"��	�
'� إ���ر ا(�"�. !$��	
أو ا
�	�رات ا


ك ا
	�ل أو ا
�	�رة ا
�2 �و�د .'� �	
-روري ("�)�ل ا
	�ل ا
���ري و 	�&��'� ��.�! 

����0Bص �ن ذ�ك أ�& �'�رط ��ط�ق أ,/�م ا���Dر ا����ري �0( ". �"�!ا
	ؤ""! ا
ر

���34ل ���ري �وا�ر 'رط�ن و ھ�� �أن �/ون ا�� ���>� : ا��,3ت    و ا� ��رات ا��0,�

� ����0ك �رور�� �3��34ل ا����ري، و أن �/ون �0/��>� ��.  

  

�ل ا
���ري* (�"�
  :ا�	�&ن ا
-رور�! 

،       و "�رور�� 5��34ل ا��,ل ا����ري"�� ��ل ا� �ن ا��0,�� ��ب أن �/ون ا

� �( ا��رورة ھو �.@�ر ا��34ل ا��,ل ا����ري ��8 ا��34ل ا��,ل ا��0,ق، *ن 

  .)1(ا*<ل ھو �دم ��ز�� ,ق ا���Dر

إذ ا��ر ا��'�ط أو ا��'روع ا����ري و,دة وا,دة ,�( و�و � ددت ا*��/ن ا��) 

3B ر �ن'�� ،�< ��>� �'�ط& ,�( و�و � ددت ��ود ا���Dر  دد ���/) ا� ��رات ا�/���

 ����ري ��0>� ��� � ا�,��� ،�<0>��ر أن ���وع ھذه ا*��/ن �/ون ���وع 5 ��/ن ���

 (�ا��) :ررھ� ا����ون ����3ت ا����ر��، و :د ���رس ا����ر أ�'ط� �� ددة و����زة 

� : ا*��/ن ��� � �,�ل ر����� ����0ر �@�لأ��/ن ��Gر:�، و � �ر ھذه �G,>ا��/��ب ا�

  .)2(ا����'رة ا��) � �ر /ل ��>� �,3 ر����� ����زا �ن ا��ر/ز

  ــــــــــــــــــ
(1)

- J. Derruppé, Op. Cit., P. 14. 
� ����و���، ا����ر��، دار ا�/�ب ا ا� �ود ا����ر�� و ا*وراق –أ,�د �,�د �,رز، ا����ون ا����ري  –)2( ط

  .88، ص 2003

�3 � د �رور�� ا��ط م ا���� �ل �ن طرف ا�'ر/� أو ��/ن ا� ��ل أو ا��,ل 

�و�8 ا����رة ا���� �0� �� �0م ا����:�، �/ن �0( ا� /س � �ر ا��'رع ا���/ن ا��B<ص 

� �د�ر 'ر/� ���ر�� �,3 �0,�� �0 �ن ا*<�0�، �0( أ��س أن ا���/ن � د ��3 ��:D

���� ���  .)1(�ر�� 
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ك ا
	�ل و ا
�	�رة *�	
 !�.��
  :ا�	�&ن ا

5 ���<ر ا�,���� ا����و��� �0( ا*��/ن ا�ر����� �3��34ل، ل ���د ���c/ن 

�، و ا��) �25) ��>� 5���رار ا5��34ل، ذ�ك أن ��دھ� �ؤدي إ�( ا�>��ر ا��,ل  ا���

���'�ط ا*<0)، 5 �دBل أو ا����ودع أو ا� ب����رآ. ا����ري ذا�& &� ���/ن ا�ذي  5�3:

�) �ط�ق �ط�ق ا�,ق �) ا���Dر.  

و ����) ا����دة إ�( أن ا�Gرع ��8 ا*<ل، و�دم و�ود ھذا ا*�Bرة ��ر�ب ��&  

و,�( ��م ,���� ا�Gرع 5د �ن �وا�د �,3 ر����� �رور�� �3��34ل، أي . ا� دام ا�Gرع

  .�ن ا�ر���) و �وا &�وا�د ا5ر��ط �ن ا��/

� ا����و��ن ا�ذ�ن ��'رون �'�ط>م ���و��ن �ن ���ذ�ك @�ر ا����ؤل ,ول ا�

�>ل ����Gدون �ن ا�,���� ا����و��� . )2(ا*��/ن ا� ��� و ا*�واق و ��س �>م �,ل @�ت

��� >م و أدوا�>م؟��ر2م �ن أ�>م ���.�رون أ��/ن ��Bز�ن  �  �]���رات ا����ر�

�ا���ر ا�Gدة ھذه ا��G��دم ا�0( �ا���4ب  &�G�)3(  رات،  و���[� ��ن ا�,���� ا����و��

�ن� )0� &��رر ر:  

  ــــــــــــــــــ
  .ت. �ن ق 04ا���دة  –)1(
�رق ا��'رع �ن ا*�'ط� ا����ر�� ا��) ���رس �) '/ل :�ر أو �2ر :�ر، و ذ�ك �و�ب �<وص ا��واد  –)2(

ا��� 0ق 'روط ���ر�� ا*�'ط�  14/08/2003ا��ؤرخ �)  �04/08ن :��ون  20و 19، 18

�ر �'�ط ���ري :�ر �) �G>وم ھذا ا����ون /ل ا��'�ط ا�ذي : "��& 19، ���ص ا���دة  52ا� دد.ر.ج.ا����ر�� �

�) أي �,ل �� ���ظ�G>ر �'�ط ���ري �2ر :�ر �) : "�ن �Gس ا����ون 20و���ف ا���دة ...". ���رس � �

0��G>وم أ���� �G>و ���رس ھذا ا*�Bر ... ,/�م ھذا ا����ون /ل �'�ط ���ري ���رس �ن طر�ق ا� رض أو 

�) ا*�واق و ا�� �رض،أو أي :��ء � د �>ذا ا�4رض ."  
  .89أ,�د �,�د �,رز، ا��ر�8 ا���ق �) ا� �ود ا����ر��، ص  –)3(

���.�ر (���ول أن �/�ن ا��Bز�ن 5 � �ر �,3 ر�����، ذ�ك أن ا���8 ا� -1

  .��س �& �/�ن @�ت ���'رة �'�ط& ا����ري) ا��Bزن

ا��/�ن ا�ذي ��Bذه ا���8 ا����ول �Bز�� 5 � �ر �,3 �ر���، ذ�ك أن ا�Gرع  -2

 8���8 ا*<ل، و �ن ��س �& أ<ل ��س �& �رع، و �0( ذ�ك � 5���Gد أ��/ن �Bز�ن ��

[� �� ا�����0ن �ن ا�,���� ا����و����  .)1(���ر�� ا����ر��ا�
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&�G>�0)  )2(��د ��ز ا��8 ��، ��>� ���& ط� �ن @3ث أ<��ف �ن ا��,3ت ا���un 

caractère commodité ( G�� 8، و ��>� �� un caractère D’utilité، ��>� ���& ط�

�روري  8  .�un caractère de nécessité& ط�

� ذات ا�ط�8 ا���>�0) �0( ��>�ل  ��وم ا�<�ف ا*ول، أي إ���ر ا��,3ت ا���

�0� ا��34ل ا��,ل ا����ري دون �.@�ر ,���) �0( �'�ط&��3((.  

 (<�� ذات ا�ط�8 ا��G ) �3��34ل ا����ري،  أ�� ا�<�ف ا�@��) ا��,3ت ا���

����د �0( �طو�ر و �و��8 �'�ط ا��,ل دون أن �ؤدي زوا�& إ�( ,دوث Bطر �0( �'�ط 

�  .ا����دة ا����ر�

� ذات ا�ط�8 ا��روري، و أ�Bرا ا��, ھ) ا��) �>� �3:� وط�دة ���'�ط 3ت ا���

، و ھذا )4(ا� �دي ��0,ل ا����ري، *ن ا�� ���& � د �رور�� 5��34ل ا��,ل ا����ري

�  ا�<�ف ا*�Bر ھو ا�ذي ����Gد دون �:) ا*<��ف ا*Bرى �ن ا�,���� ا����و��ـ

  ــــــــــــــــــ
� و ا�Gروع ��ب –)1( ���'ر/�ت �� ددة ا�Gروع � �ر �رو�>� /�را/ز ر����� . �دم ا�0Bط �ن ا*��/ن ا���

�وز�� �0( أ��/ن �� ددة ��زاو�� �'�ط>�، 'رط أن ��وا�ر �) ا�Gرع ��و���& ,�( ��ري ��0& ا�,����، ذ�ك 

5 �� أو �0,� ز�� �3��34ل ا����ري ���� >� أن ���8 أ��/ن ا5��34ل �واء /��ت أ��/ن ر����� أو ��

  .��� >� �,ل ���ري وا,د
(2)

- J. Derruppè, Op. Cit., P. 14. 

� ا� 0وم ��0'ر و ا��وز�8,�دي �'� ��ر، ا����ء ا����ري، دار  –)3(   .10، ص 2002، ط
)4(– �� ،8 رض ا��34ل �G�ر ا��رورة ,�ب ا��G>�ء، .�>� ا�,��� ا��) �و ��د ا��,ل ا����ري ا��/�ن ا���

و ��8 �بء إ@�ت �وا�ر 'رط ا��رورة �� � رض ا5��34ل �B0طر �0( .ا��,ل ا����ري ا�ر���) �B0طر

�8 ��د�ر ��<ر ا��رورة ����ة ا��و�وعB.�ر، و���ا��.  

�� �0( ا��0/�� ا����ر�إذ � �ر .)2(، و :د /رس ھذا ا�,ل :رار ا��,/�� ا� ��0)1(ا���<

�ا�ر����� ��د ��ر�ر إ3Bء ا����.�ر ��& و ا�ذي �ن '.�& أن  ا��,ل �0,�� ���ؤ��

  . � رض ا��34ل ا����دة ا����ر�� ا*<�0� إ�( ا�Bطر

 (� 8�B� ��) �G>وم ا���Dرات ا����ر� 8�0Bص إ�( ا��ول أن �,د�د ا��/�ن ا���

��ة ا��و�وع، �5����د �0( ��<ر ا��رورة و ,�ب �� �/ل ,��� �0�0ط� ا���د�ر�

�ت ا���د��ا�@Dا �  . و:��8 و أد�
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/�� ���د ���ل �ط�ق أ,/�م ا���Dرات ا����ر�� �0( ا*را�) ا� �ر�� ا��) '�دت 

ل أو  د ا���Dر ����ت � دة �3��34ل ا����ري أو ا�<���) أو ا�,ر�)، 'رط : �<�0�

�� ا����ك ا�<ر�,� و ھذا �� ���- ���1& ا��Gرة  أن �/ون ا�����ت :د '�دت أو ا��04ت �وا

  .ت. �ن ق �169ن ا���دة  2

� �ن /ل ��( �ن �ظ�م ا���Dرات ���Bأي ا� �� 5���Gد �ؤ�ر ا*رض ا� �ر�

،�� �( ذ�ك أن ا�,���� ا����و��� �Bو�>� ا��'رع ���0>�زات و ا�����ت ا�وا: � �0(  ا����ر�

��ط، ����وي أن ��م �'��دھ� :ل إرام ��د  �<إ���ر ھذه ا*رض أو ا*رض، و �� 0ق 

� ا�<ر�,� ��0ؤ�ر، و ��أ@��ء ���Gذه أو  د ا����ء �د�&، 'ر�ط� أن �/ون ا���34>� ���وا

(�� ����ر�� �'�ط ���ري أو <���) أو ,ر>>B� ص .أن �/ون>Bإن ا��/�ن ا��

5 ،3@� (G�> م�B� ور�د�� ����8 ا�<��,  .����Gد ���.�ره �ن ا�,ق �) ا���Dر �Bزن ا�

� �0 ��رات و �����00د��ت � �طق أ,/�م ا���Dر ا����ري �0( ا���Dرات ا����و,

� ��<��N ����ر ا5��34ل ا�0دي، إ�� ��د ا���Dر     أو  ده، و >>Bأو ا��,3ت ا��

� �ن ا����ك����� ا�<ر�,� أو ا������وا)3(.  

  

  ــــــــــــــــــ
�ر �ن ا�')ء �G�&أدر�ت ا��,/�� ا�� ��ل @3ث �<ط0, –)1( �0� �G0�B� دة  –ا��,ل ا����ري: �ت�ا���

 �  .ا����ر –ا����ر�
  .B.� ،10وذ �ن ,�دي �'� ��ر، ا��ر�8 ا���ق،  ص  �17/06/1993رار ا��ؤرخ �) ا� أظر، –)2(
  .ت.�ن ق 170ا��Gرة ا*و�( �ن ا���دة  –)3(

����'رع :د �Gس ا�,/م ��ري �0( ��ود ا���Dر ���Gدة ا��ؤ���ت ا5:�< ،��د�

 �أ��ف ا��,3ت ا�ر����� أو ا��0,��، و ا��رور�� ��وا<0� �'�ط ا��ؤ��� ا� �و��

ا5:�<�د�� �� دا�ت �) ,دود ا��وا��ن و ا*�ظ�� ا��) ��ظ�>� 'ر�ط� أ5 �ؤ@ر ھذا ا���Dر 

  .)1(�0( ا��0ك ا� �و�)

,ذف �<طN0  �]'�رة �Pن ا��'رع �/0م �ن ا��ؤ���ت ا� �و��� ا5:�<�د�� و

�و�ب ا�� د�ل  �، و ھذا ���'�� �8 ا��ظرة ا��د�دة �3:�<�د ا�وط�) ا�ذي 05/02ا5'�را/�

  .)2( ,رر، و ���ظر �Bو<<� رأ���ل ا�'ر/�ت،�ذ�ك �م � د �3:�<�د ا��و�& دور



الفصل                                             لتوازن العقدي في نطاق الإيجار التجاريا

  الأول 

    40

�8 ا���Dر �0( ا� ��رات أو ا��,3ت ا���0و/� �ن B� &0( أ��و :د �ص ا��'رع 

و��5ت أو ا�0د��ت أو ا��ؤ���ت ا� �و��� ��Gس ا*,/�م ا���<وص ��>� طرف ا�دو�� أو ا�

  .ت.�ن ق �170ن �ص ا���دة  1-��3 ��ء �) ا��Gرة  وت، و ھ.�ن ق 169����دة 

  

  :ا�	�&ن ا
�2 ( �"ري ���'� ا
$��ون ا
���ري -

 و  ، 170و ھ) ا*��/ن ا��) ذ/رھ� ا��'رع ا����ري �) ا��Gرة ا*�Bرة �ن ا���دة 

إذ 5 ��رى أ,/�م ا���Dر ا����ري �0( ھذه ا*��/ن إذا /�ن . ت. �ن ق 171ا���دة 

� ا� ���، ذ�ك أن ا5��34ل ا��ؤ:ت  G��0� ل �ؤ:ت��ص �B0( إ@ر �ر��34>� �ؤ:��، ��ا

��Dرادة ا���Gردة �]دارة ا� �و�� R�G��  .�>ذه ا*��/ن �) ھذه ا� �ود �>دد 

&�Gد ذھب ا��� )3( �� �G> ��ن إ���ر ا��,3ت ا����ر� �د و:ت  �د إ�( ا��Gر:

��ت، و �0ك ا��) �رد ا���34>� �0( أ��/ن �ؤ:�@�� ��رات ����ز  �,�ث . ����رة و ا�/���

 �  ا�� دت ھذه ا*�Bرة �ن ا�,���� ا����و���، ا����دا إ�( أن ا��34ل ا*��/ن ا��ؤ:�

  ــــــــــــــــــ
  .ت.�ن ق 170@���� �ن ا���دة ا��Gرة ا� –)1(
��و�)، ا���Dر ا����ري �) ظل ا�� د�3ت ا��د�دة ����0ون ا����ري، �وم درا�) �'�رك �)  ي,�� �د –)2(

 � �س، ط 0  .2، ص �2005و�وع ا� �د ا��و@��)، ��دي 
  .93أ,�د �,�د �,رز، ا��ر�8 ا���ق �) ا� �ود ا����ر��، ص  –)3(

 ��) ا���� �� �ن ا��/�ن ا��ؤ�ر، و :<ر �دة ا5��34ل وإ�/���� ا��ؤ�ر ��& ��Gھ�ا��ر�

�) ا��رداد ا��/�ن �) أي و:ت دون إ�ذار أو � و�ض.  

 د أ��� �ن ا���Dرات ا����ر�� ا���Dر ا5,�/�ري ���le bail emply 

teotique    ����ن  ��171 0ق P��دة ا��ظر �) �,د�د دل ا���Dر ط�� ��ص ا���دة  �إ5 

و �ظرا �طول �دة ا���Dر ا5,�/�ري، � 5���Gد ا����.�ر ��& �ن �ظ�م ا���Dر . ت. ق

ا����ري، و ھذا 5 ���8 ا����.�ر ا�Gر�) �ن ا�,ق �) ا���د�د، 'ر�ط� أ5 �ؤدي �دة 

  .)1(ا���د�د إ�( ��د�د '4ل ا*�/�� إ�( ��  د ��ر�R ا��>�ء ا���Dر ا�طو�ل ا*�د

3 � �ر �,3ت �) � �( . ���Dر ا����ري �0( ا��وا:8 ا���ط�/ذ�ك 5 ��ري ا�

ت �0ك ا��وا:8 �) ا*�واق و ا�/'ك ا�����ل و ا�,��ط ا��B<ص . �ن ق 169ا���دة 
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و ا��ب �) ذ�ك ھو �دم . �]'>�ر ا����ري و ا��,3ت �) ا��ط�ر أو ا�����ء أو ا��,ط�ت

�/�ن و ا��G<�ل، ��� �ؤدي إ�( �دم ���8 �,د�د ,�زھ� ا��4را�)، �ن ,�ث ا����,� و ا�

�) ا��34ل ا��و:8 و �) ����ره، ا*�ر ا�ذي �� 0& �2ر ���ك  ���3���5� �<��ا����.�ر 

��>B' �G>ھذا �د� �� إ�( ا����ؤل �ن إ�/���� �ط�ق ھذا ا����ون ��د�� .)2(�0 �3ء 

واق ا�/رى ا�,د�@�، �/ون ���4ر ,�م ا��/�ن ا��ؤ�ر ����رار؟ و ھذا �� ��8 �) ا*�

�/رة ا��/�ن  8� )�ھ��ك �.��ر ���ري �8 �دم �,د�د ,�م ا��/�ن ا��ؤ�ر، وھذا ����

�� دا��G>�/�ن �,دد و  8G���� .�ر أن��0( ا���وا��.��ر،�ذ�ك ��ب .  

دون �>���، /�.��ر  �و أ�Bرا 5 ��ري �0( ا���Dرات ا����ر�� ا*را�) ا� �ر�

  .ل ا���34>� /�و:ف ���رات ��ط، �@3أرض ��ر�� �ن أ�
  
  :و�ود ا"�)�ل ���ري 	"�$ل *

ت �0( أن �/ون ا����ر ���3 �) ا���ل ا����ري ,�( .�ن ق �169'�رط ا���دة 

� أ�& ��س ����0ر �2ر G��Bب ا�����/�& ا5���Gدة �ن �ظ�م ا���Dرات ا����ر��، �ن 

 �  .�5���Gدة �ن �ظ�م ا���Dرات ا����ر��ا�����0ن �) ا���ل ا����ري ,ق �) ا��ط��

  ــــــــــــــــــ
(1)

- M. Pèdamon, Droit commercial, 2èèdition, Dalloz  2000, P 253 ; Y. Guyon. Op. Cit., P. 66. 
  .121'�ذ�) ، ا��ر�8 ا���ق، ص  �ور ا�د�ن –)2(

� �/ن ا��G0ت ��0ظر، أ�& ����Gد �ن �ظ�م ا���Dرات ا����ر�� و �G> م<��و �م ��وا�ر 

�  :ا����ر ا*'�Bص ا�����

  .ا�<����ون -

�، �واء /��وا ���دون �) ا���ل ا����ري  -��ا�,ر��ون و ا��ؤ���ت ا�,ر

�  .أو ا���ل ا�,ر�) و ا�<����ت ا����0د�� ,�ب ا�,��

- �  .ا��ؤ���ت ا� �و��� ا5:�<�د�

- �  .)1(ا*'�Bص ا�� �و�� ا� ��

  

  :د ا
	دةو�ود �$د إ���ر 	�د* 
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N��� (G/� 5 ا�,ق �) ا���Dر و ا��ول و�ود ��د إ���ر ���ري، إ5 إذا /�ن ھذا 

����دة � ط) ��0��.�ر ا�,ق �) ا�G��5ع ���,ل ا����ري و ���N . ا*�Bر �,دد ا��دة

�8 �,د�د ھذه ا��دة �]رادة B� د ا��>��>�، و��ر �B*ر��ع ھذا ا��ا (���0ؤ�ر ا�,ق 

، و ھو �ط�ق �05/02/رر �ن :��ون  187/�� أ'�رت إ�( ذ�ك ا���دة  ا�,رة �cطراف

  )2("ا
�$د �ر��! ا
	���Jد�ن"ت .�ن ق ��0�106دة 

  

  

  

  

  

  

  

  

  ــــــــــــــــــ
  .ت.�ن ق 170ا���دة –)1(
  .و ����0>� 92ص ،أ�ظر –)2(

2��@
  :ا
	ط�ب ا

�ص ا
	�ل ا
���ري�#:  

: ا*ول ع�) @3ث �روع، ا�Gر �و��>����ز ا��,ل ا����ري @3ث B<��ص، ���

: ا�Gرع ا�@��ث وا��,ل ا����ري ��ل � �وي، : ا�@��) عا��,ل ا����ري ��ل ���ول، ا�Gر

  . ا��,ل ا����ري ذو ط�8 ���ري

   

  :ا
:رع ا�ول

  : ا
	�ل ا
���ري 	�ل 	�$ول
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 ��� /�ن ا��,ل ا����ري ���و�� �ن ا� ��<ر ا���د�� و ا�� �و��، و /0>� ���<ر

�ر ھو اJ. ���و�� ��� >� ا����ر ��زاو�� ا��>�� ا����ر�� � &�P� 8�B� 5ر ��5 ���وB

  .و ھو �� ا���ر ��0& ا��G& و ا����ء )1(,�ب ا*<ل ��0ظ�م ا��Bص �����ول

� ا�@�ت و ا5���رار ا��) ����8 >� ا� ��ر، إ��� G>����,ل ا����ري 8���� 5 

�B8 ��0ظ�م ا����و�) ا��B����� ��ر ��س �ن ���<ر ا��,ل ا����ري . ص �*�وال ا����و�

3���� � ��Pذا /�ن ا���ء ا�ذي ���4ل ��& ا��,ل ا����ري، . �0( أ��س أن �8 ا� ��ر � د 

��ل �0/�� ا� ��ر و�& ��م، �Pن �8 ا��,ل ا����ري  �>�B8 *,/�م ا����ون ا��د�) ا��B�

�8 ��0ظ�م ا����و� ھو �8 ����ل وارد �0( ���ول، وB�( ول�������� ���و�ب  )2(ا��Bص 

  :�ر��ب ����b ھ)

�� ��رات، �ذ�ك 5 �'�0& ��ظ�م *  �>�Bم ا��/,c� ر ا����ري���D8 ا�B� 5

�8 أو رھن ا� ��رات دإ���ر ا� ��رات، أو ا��وا� �>�Bا� �  . )3(ا�'/�0

  ــــــــــــــــــ
��/ن ��0& ��& دون �0ف �>و ���ر، و  /ل ')ء ����ر ,�زه و @�ت ��& 5.: "م.�ن ق ��683ص ا���دة  –)1(

  ..."./ل �� �دا ذ�ك �ن ')ء �>و ���ول
�، ط  ر�د ا�,/م �,�د �@��ن، أ�ول �/رة ا��,ل ا����ري، دا –)2(�� ا� ر�و ��  82، ص 1994 �ا��>

  .�0�286>�؛ �,�د ا���د ا��G>)، ا��ر�8 ا���ق، ص 
  .257؛ �,�د أ,�د �,رز، ا��ر�8 ا���ق، ص �192د ���)، ا��ر�8 ا���ق، ص �وزي �, –)3(

  .�'�ل ا�و<�� ���8 ���و5ت ا��,ل ا����ري* 

 * 5 (������8 ��وا�د �8 ورھن ا����ول، و B� 8 و رھن ا��,ل ا����ري�أن 

�8 ��وا�د ا�رھن ا�ر��)B� ��/ ،&��/0� ل ���ل���راءات ا���D 8�B�.  

� أن د�و* ��, (� �<� ����8 ���ر ا���<ر 5 ��د �ط (�ب ا�4ن �ى �/�0& ا�@�ن 

  .)1(ا����ري�8 ا��,ل 

� �,��ز ا��,ل ا����ري *�>� � �ر * ����5 ��وز ا��0وء إ�( د�وى ا�,��زة 

� ���ر�� ىد�و����2((.  
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Bض ا*,/�م ا� �8 ا��'رع ا��,ل ا����ري �Bو إن أ )�, &�.� و أ�Bر ��ول >�

�� �������ز ا���8 و رھن ا��,ل ا����ري، �Pن  ر �>�Bد ا���0وا� �����/�� ھو ا�,�ل 

�ره ��5 ���و5���� ا��,ل ا����ري  �  .)3(ذ�ك 5 �ؤ@ر �0( ط

  
2��@
  :ا
:رع ا

  :ا
	�ل ا
���ري 	�ل 	��وي

 ،���ر2م �ن أن ا��,ل ا����ري ��ل ���ول � �وي �'��ل �0( ���<ر ��د�

/����) �/و��& ھ) ا� ��<ر ا�� �و� ��8 ��و ا�� دات، و أن ا� ��<ر ا��>�  (� �ا����@0

/ل �ن ��<ري ا�5<�ل �� �3ء و ا��� � ا����ر��، إ5 أ�& 5 ��ري ��0& ا*,/�م 

�8 ����دة ا�,��زة �) ا����ول ��د �0/�&B� 5 ول ا���دي، و����� �>�Bع ا����ر . ا���Pذا 

��ر�R ا� �د، ��ن /�ن ��ر�R ��ده أ�ق �,0& ا����ر �رة �) ھذه ا�,�� ���ي �'B<�ن 

  .)4(ا����ر (��ر�R و�8 ا��د �0 ة�/ون ا����ك ا��د�د و 5 �ر

  ــــــــــــــــــ
   .م.م.�ن ق 425وا��) ���0>� �ص ا���دة . م.�ن ق 91و 90أ�ظر �ص ا���د��ن  –)1(
؛ ھ��) �,�د دو�دار، ا��ر�8 3259ل �,�د�ن، ا��ر�8 ا���ق، ص �,�د �ر�د ا� ر��) و و��ء � –)2( 

   .304ا���ق، ص 
� ،إ���ر و �8 ا��,ل ا����ري، 0Bف�,�د  –)3(���Bا� �   .12ص ، 2001دار �,�ود ��0'ر و ا��وز�8،ا�ط
�و��ل، ا��ر�8 ا���ق، ص  –)4( � ؛ أ,�د �,�د192؛ ا���د 0Bف �,�د، ا��ر�8 ا���ق، ص ��186د�

  ؛ �وزي �,�د ���)،83؛ �د ا�,/م �,�د �@��ن، ا��ر�8 ا���ق، ص �257,رز، ا��ر�8 ا���ق، ص 

  .12ا��ر�8 ا���ق، ص  


ث�@
  :ا
:رع ا

  :ا
	�ل ا
���ري ذو ط�., ���ري

 �� ا����ر�G>4ل ا���ن ا��'�ط ا���ت Gذا ا��P���وم ا����ر ���34ل �'�ط ���ري، 

� (�.ن �/ون ا��,ل ���34  ��>B'0( ا��واھب ا��د ����وا�& ا5: (�'�ط �>�) أو ,ر 

3 � �ر �,3 ���ر��� ،���Gو ا��>�رات ا� �رات ا� ��0Bو�& ا��'�ط . )1(و ا�* �����/ذ�ك 

�'رة /����� �ا�/>ر�ء و  ا����ه و���/ك ا�,د�د�� و �وز�8  لا����ري ا�ذي �زاو�& ا�دو�
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��'�رط �) ا��,ل أن �/ون )2( � �ر ���04� ��,ل ا����ريا���ل و�& ��م، ���دو�� ھ�� 5 ،

� و ��س �ن :�ل ا��0ك ا� �م>�B �  . ��0و/� �0/�

:د � �ر ا��,ل ���ر�� إذا /�ن ا��'�ط ا�ذي ��وم & ا����ر ��3 ���ر�� ,�ب 

� �ن ا����ون ا����ري  ��ر�>� ا�را (� �د �	� ��"ا�'/ل، و ھو �� �<ت ��0& ا���دة  ا�@��@

�ت ا
���ر�!�	
�. !$���	
  ".���ر�� .�"ب �&�� ا
�	���ت ا

  

  

  

  

  

  

  

  ــــــــــــــــــ
�و��ل، ا��ر�8 ا���ق، ص  –)1( �؛ ا���د �,�د 13؛ �وزي �,�د ���) ، ا��ر�8 ا���ق، ص ��187د�

ا��ر�8 ؛ �ز�ز ا� /�0)، 258؛ أ,�د �,�د �,رز، ا��ر�8 ا���ق، ص 0B193ف، ا��ر�8 ا���ق، ص 

  .662ا���ق، ص 
د ا�,/م �,�د �@��ن، ا��ر�8 ا���ق، ص  –)2(�84 .  

     ��ظ�,���/ ،�� �( ذ�ك أن ا*���ل ا����و��� ا��) ��8 �ن دو�� ذا�>� أو �ن أ,د ا*'�Bص ا5���ر�� ا� ��

�,�ب ا����ون  و �/ن 5 �/��ب ا�'Bص ا5���ري ��م أ�'. ����0م .���ل. أو ا��د��� ھ) أ���ل ���ر� ����ر�

� ���رG> م��ق �  . أو ���0/& �,3 ���ر�� �,���� �4رض � �ن �� 0ق �ر


ث�@
  :ا
	ط�ب ا

  :ط.��! ا
	�ل ا
���ري

�Pن ا� ��<ر  ،�إذا /�ن ا��,ل ا����ري ��وم �0( ���<ر ��د�� و أBرى � �و�

( أ�& ��/ن أن ��0>� ��ط، � � لا���د�� ھ) ���<ر @��و��، 5 ��/ن أن ���<ر ا��,

,�ث 5 ����8 �) ا��,ل ���8  (ا*�Bر �0 ا���<ر ھذ ،�ا� ض �ن ا� ��<ر ا�� �و�

���<ره، و ذ�ك ,�ب ا��'�ط ا�ذي ���ر�& ا����ر، �د أ�& 5 د �ن �وا�ر ��<ري 
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�) ا��,ل ا����ري �0( أ��س أن ا��'رع ا��رھ��  لا�5<� ��� �3ء و ا�'>رة ا����ر�

  . �، و إ5 ا��Gت �/رة ا��,ل ا����ري��<را إ�زا��

& �0�Bف �ن  �>�B ���/,8 ا��'رع أ�� ھذا ا*�Bر ا����زة ��د و �و �ظرا �ط

�8 �>� /ل ��<ر �0( ,دىB� 1(ا*,/�م ا��)(.  

� ا��,ل ا����ري ���� إذا  /��ت  �و :د @�ر ا��دل �ن ا��G>�ء ,ول �,د�د ط

  أم 5د �ن ا���ر ���<ر ا����ر ،�ن �/و���& ���<ره و,دة أو /��ن ����ل، و ����ز

ط� �>� ا����و���؟ أي ھل ��( ا��,ل ا����ري �'�ل �0( ���<ر  ����<ر �,�Gظ

� �G� 5د ط� �>� و ��ز�>� ر2م �G�� �<>�>Bس ا�4رض؟ ��دBل ��ن أ�وال ا����ر G0�B�

�<ورة ����0 �<���ن ا��,ل، و ھل  '.�>� �) ذ�ك '.ن أي ��ل ��دي، ���وز ا��<رف 

�����ل  �>�Bا� �� ا�Dراءات ا����و���� ا��<رف �) ا��,ل ��0�، ��و�ب ا���Gء /���, (�

�) �وا�>� ا��4ر؟  ل/ل ��<ر �ن ھذه ا� ��<ر؟ و ھ �  ��/ن ا5,���ج >ذه ا� ��0

� ا��,ل ا����ري �) @3ث �روع �  .��و�N ا��ظر��ت ا��) :��ت �,د�د ط

�ظر�� ا����وع ا�وا: )، : ا�@��) ع� ا����وع ا����و�)، ا�Gر�ظر�: ا�Gرع ا*ول

  .�ظر�� ا��0/�� ا�� �و��: ا�Gرع ا�@��ث

  ــــــــــــــــــ
 )1(–  8�� 5 �'�رط إ���>� �و �م >�B ���/,8 ا��,ل ا����ري أ�و �ن ھذه ا*,/�م �@3، أن ا'�رط ا��'رع �

� �0( ا�ر2م �ن <�G& ا����و�� و دون ��ل /ل ��<ر ��Gردا ،إذ أ��ز رھن ا��,ل ا����>�B د�وا�ري 

� &  نا�,��زة �ن ا��د�ن ا�راھن إ�( ا�دا�Bو أ، ��) ا�'ر/ �ا��ر�>ن، و �ظم ��د�م ا��,ل ا����ري /,<

�>�B م�/,* .  

  :ا
:رع ا�ول

  :�ظر�! ا
	�	وع ا
$��و�2

�<�  � ض ر�ط  �ؤدى ھذه ا��ظر�� أن ���<ر ا��,ل ا����ري و,دة �ر�ط��

&، إذ ����8  �>�B وم>B ص، �& أ<ول و�>B� �و@�ق ��/و�ن ��ل �Bص، أي ذ�

,�وق و د�ون ا����ر و ��� �ل ���<ر ا*<ول ����ن B<وم  يا*<ول و ا�B<وم، أ

0� و ����0� �ن ا�ذ�� ا������ ��0,ل . )1(ا5��34ل>G�� ���0ر� �و �/ون  ا�ذ�� ا�����

  .)2(ا����ري
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�ن ذ�ك أ�& ��وز رھن ا��,ل ا����ري �<��N ا�دا���ن ا����ر��ن دون و ��ر�ب 

ا�دا���ن ا�'B<�ن ا�ذ�ن 5 �/ون �>م ا�,ق �) �زا,��>م، �0( أ��س أن د��>م �د�) 5 

�5��34ل ا����ري &� �� إ�3س ا��,ل ا����ري 5 �/ون ))3�3:��, (�، و � �( ذ�ك أ�& 

���& ا��,ل �ن أ�وال دون أن �/ون �>م ا�,ق �) ا����Gذ �0( �دا��&  إ5 ا����Gذ �0( �� �

  .)4(أ�وال <�,ب ا��,ل ا����ري ا*Bرى

 ض ا*,/�م،  (�و :د أBذ >ذه ا��ظر�� /ل �ن ا��'رع ا��زا�ري و ا�Gر��) 

/�����ل ا�,ق �) ا���Dر �����زل �ن ا����ر، أو ا����ل  ض ا�رBص و ا� �ود، / �د 

�أو ��د ا� )5(ا� �ل���  .)6(�.��ن، أو ا����ل ا�د�ون ا��

  ــــــــــــــــــ
(1)

- J. B. Blaise, Op.Cit., P. 251.  
)2(– ,��� &� �ا����ري، /د�ن ا�ط�ب 5 ���ط�8 ا����Gذ & �0(  ل�@3 ا�دا�ن د�ن 'B<) ��0د�ن  5�3:

ذ�ك دون �زا,� &ا��,ل، و�ن @�� ��Gرد دا��و ا��,ل ا����ري �����Gذ ��0 N>��� ا�دا���ن اBJر�ن ����0ر، 

0� �ن 'Bص ا����ر ، أ�ظر، �,�د أ�ور ,��دة، ا��<ر��ت ا����و��� ا�واردة �0( ���� �ا����ر و,دة :��و��
� رة 9، ص 2001ا��,ل ا����ري، دار ا�G/ر ا���� )، طBت ا��؛ أ�ظر ا��5ر�ت أ'رف �'رف ا��,��)، 

��  www . Google ae/ � �م ا���Dر ا����ري �) ا����ون ا��زا�ريا����دى ا����و�) ا". ا� ر
�و��ل، ا��ر�8 ا���ق، ص  –)3( �؛ �ز�ز ا� /�0)،          140، ا��ر�8 ا���ق، ص)'�ذ� �ور ا�د�ن؛��188د�

  .  221ا��ر�8 ا���ق، ص
  .254أ,�د �,�د �,رز، ا��ر�8 ا���ق، ص  –)4(
)5(– � ا����زل �ن ا��,ل �'Bص أBرإذا �'رط �) ��د ا� �ل أن ���, (� �  .�( ا� �ود ا� �ل :���

 Y.Guyon, Op.Cit. , P.718أ�ظر     
إذا �و�ب ا����ون ا��زام ا�0Bق �8 ا��0ف و �����>م، /�� �/ون ���,�� �0( ا��,ل �ن �را�ب ,�(  –)6(

  .��ر�R ا����زل

���ن �8 ا���� ��0ؤ�ر ا�ذي �/ون ��ؤو5 ��������ر �ن ا�د�ون /ذ�ك ا�,�ل 

� ا��34ل ا����ر����  .)1(ا��) � �دھ� 

و �ن ا��'ر� �ت ا��) ا���دت أو أBذت >ذه ا��ظر�� ا��'ر�8 ا*����) ا�ذي ا��ر 

�  ا��,ل ا����ري 'B<� � �و���>B'��� �ن ,��ة ا����ر و ذ�ك ����8 G0�B� &���,

�  .ا�� �و�

&�Gض �ن ا� �ب ا������ھذه ا��ظر��، و  )2(إ���د ا��c� و ذ�ك ،�<  :�م �.Bذ 
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دأ و,دة ا�ذ��، : ا��ب ا*ول* �أن ھذه ا��ظر�� 5 ��ط�ق �8 ا����دة ا��) ��ول 

� وا,دة و ھذا �� ��ءت & ا���دة ���� ��ن  188أي أن ا����ر 5 �/ون �& �وى ذ�

/�م و ھذا ��طق �0( أ,". أ	وال ا
	د�ن �	��'� -�	�! 
�و�3ء .د�و��. "م.ق

�) د�8 ا�@�ن �ن  ��ا����ون ا����ري، ,�ث أ�& �دا��) ا���8 ا�,ق �) ر�8 ا�� �ر

 �ل �'�ري ا����ر، وھو ,ق ��س �B<ص ��ط �0دا���ن ا�,���0ن د�ون �� �0:

���34ل ا��,ل ا����ري)3(.  

   ���/� �و �0( ذ�ك ��وم ا����ر ذ/ر ���8 أ�وا�& �) ا��رد ا���وي، و ذ�ك ,���

�3س      أو  ن�ن ا�را2�ا�دا��Dا ���, (��) ا����Gذ ��0&، إذ ��وز �>م ا�,�ز �0( أ�وا�& 

�3س Dإ�راءات ا N���، �واء /�ن د�ن ا����ر �د�) أو ���ري،/�� ��وز ����ا���و�� ا��

�����  . دون ا�����ز �ن ا�دا���ن ا�'B<�ن أو ا����ر��ن )4( و ا���و�� ا��

ــــــــــــــــــ
       

 
���ن �8 ا����.�ر ا����ر �ن ا�د�ون .: "ت.�ن ق 209ا���دة  –)1(����/ون �ؤ�ر ا��,ل ا����ري ��ؤو5 

� ا��34ل ا����ر، و ذ�ك ���4� �'ر ��د �.��ر ا���������أ'>ر �ن 6و ط�0� �دة  را��) � �دھ� ھذا ا*�Bر 

  .''��ر�R ا��'ر
� �8ؤ��� ا���� �� �0درا��ت و ا��'ر و ا��وز����ر �����، أ<ول ا����ون ا����ري، ا� –)2( ، ا�ط

� J. B.blaise , Op. Cit., P. 251 et suivant ؛309، ص 1996ا�@���

  ...".��/ن �/ل دا�ن ����0ك ا���ق  .: "ت.�ن ق 84ا���دة  –)3(
�3س ��ء �0( �/0.: "ت.�ن ق 216ا���دة  –)4(Dأو ا ������ور ��/ن أن �N�G /ذ�ك ا���و�� ا��,���ف ا�دا�ن 

� د��& ��و�ب ا��ر�وم ا��'ر� ) ر:م ..."/�G>� /��ت ط �ا��ؤرخ �)   93/08،ھذه ا���دة � د�

25/04/1993. 

� و��ة ا����ر، �Pن ا��,ل ا����ري ����ل إ�( ا�ور@� �8 ���8 أ�وال ��, (�و 

�ن ذ��& ا������ ا��د��� و ذ��& ا �0���� �G>1(������ ا����ر��ا��ر/�، و ھ�� 5 ���ز (.  

 &>��>B و &� �ذ�ك /ل ��<ر �ن ���<ر ا��,ل ا����ري �,�Gظ� ط )�و �

  . ا�ذا��� ,�( و إن �م ا��<رف �) ا��,ل ا����ري ���0& /و,دة �ن ا*�وال

 �ل ���و� �� د:��� �ذھب ا5����د .ن ا��,ل ا����ري ��س ���و�� :��و��G>و 

 && �0�Bف �ن �0ك ا��) �ن �وع أBر، ��� ����8  �>�B د�8 ��وا�B� (ن /��ن :��و��
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�) �/و��&، و ھذه ا��ظر�� 5 �� ل ����0ر  ��8 �>� /ل ��<ر �ن ا� ��<ر ا����� B�

0� �ن ���ك ا����ر���� ����� �  .)2(ذ�

  :ا���دت ھذه ا��ظر�� �0( أ��س أن

��س �& " )ا����وع ا����و�"ا5<ط3ح ا�ذي أط��0& �0( ا��,ل ا����ري *   

�د�ول :��و�)، ������وع �ن ا*�وال إن و�د �/ون :��و�) �,�ب،         و 

�) ا�,دود ا��) ��ررھ�  �� ا���ر�� �>� ذ�� وأھ�0�>B'� �رف �& ا����ون 

  .)3(ا����ون، و ا��,ل ا����ري ��س �ن ھذا ا���ل

�8 و رھن ا��,ل ا����ري 5 ��ظر إ�( ھذا *  �ا*�Bر ا*,/�م ا��� �0

�Pذا ��  ،&/���وع �ن ا*�وال أي /و,دة، ل �/ل ��<ر �ظ��& ا��Bص 

�����ز ��8 ا��,ل ا����ري، �Pن ھذا ا*�Bر ���رس  �>�Bم ا��/,c� �� ر�

���8 و ا�� دات و ا� ��<ر 0� �ن /ل �ن أ@��ن إ��دة �8 ا�>G�� �G>

�  .، /.ن �/ون ھ��ك @3ث ا����زات)4(ا�� �و�

  
  ــــــــــــــــــ

  .  10أ�ور ,��دة، ا��ر�8 ا���ق، ص  دو �� ��0>�؛ �,� 187�ر,� زراوي <��N، ا��ر�8 ا���ق، ص –)1(
  .222؛ �ز�ز ا� /�0)، ا��ر�8 ا���ق، ص �190,�د ���) ، ا��ر�8 ا���ق، ص  �وزي –)2(
  .255أ,�د �,�د �,رز، ا��ر�8 ا���ق، ص –)3(
��ر��>�  96ا���دة  –)4( (��) .: "ت.�ن ق 4و 3 ���5 ��ر�ب ا����ز ا���8 إ5 �0( ���<ر ا��,ل ا����ري ا��

�Pن ا����5ز ��8 �0( ��وان ا��,ل ا����ري و ا��&    و  ���د ا��8، و �) ا���د �Pذا �م � �ن �0( و�& ا�د:

� . ا�,ق �) ا���Dر و ا� �3ء و ا�'>رة ا����ر�

>�� 0� ������و �و�8 أ� �ر ���زة ���  ". ر ا�� �و�� ��0,ل ا����ري و ا�� دات و ا�

5 ��/ن ا���ر ا��,ل ا����ري 'Bص � �وي � دم ذ/ره �ن ��ن : ا��ب ا�@��)* 

و ا��) �,دد ا*'^�Bص ا5���ر�^�، . م.�ن ق 49ا������ ا�واردة �و�ب �ص ا���دة 

� ا�� �و�� و�^�0� ��<^د >^� ��^�ر :�^�م ا�^�>B'��رواط ا����و��^� /�� أن ا5��راف 

� ��0,ل ا����ري�����0( B^3ف  )1(�ن ���وع � �ن و �ن ا��4ر و 5 �ظ>ر ذ�ك 

�� ا�� �و��>B'��  .)2(ا�'ر/�ت ا��د��� أو ا����ر�� ا��) ����8 
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2��@
  :ا
:رع ا

2�Jوا
  :�ظر�! ا
	�	وع ا

� ���ن أ'��ء ���8 ��>� ا����@ل ا���دي، /���و��� �ن ا�/�ب أو ا����و�� ا�وا: �

 �./@ر �ن �م ا*'��ء ا�����@0 N��� 5 ن ھذه ا*'��ء�ا��ط�8 �ن ا��4م، و ا����@ل ا���دي 

 �3 ����ن ھذه ا����و�� ا�وا: �� أ��� ��/ن �و,�دھ� �) �<رف وا,د، �� ��<ر ا���

���Pن /�ن ا��,ل ا����ري 5 � د ���و�� :��و��� �ن ا*�وال، ھذا 5 . )3(���<ر �0 (G��

�) ا��B<�ص ا��'�رك �0 ��<ر  ��ن �0�Bف ���<ره، أي ا�راط ��0 � �و�ود راط

�8، و ��/ �ا��/و�� ��0,ل، و >ذا ا�و<ف �/ون ا��,ل ا����ري �,ل �<ر��ت :��و��

�8 �>� ا� ���0ت ا��) �رد �0( B� <ر ا��,ل ا����ري، و���ن � �ا�رھن �رد �0( ���و�

و  )4(�ن ا*�وال �وا: � ����و�ا��ب � �ر ا��,ل ا����ري و �>ذا . /ل ��<ر �0( ,دا

&,�> �0� �ن ذ�>G�� �5 � �ر ,�ب ھذا ا�رأي ذ�.  

  

   ــــــــــــــــــ 
�و��ل، ا��ر�8 ا���ق، ص –)1( �  .��189د�
� 5 �/ون.: "م.�ن ق 417ا���دة  –)2(�>B'و�� �2ر أن ھذه ا�� � �>B' �<رد �/و���� �ر ا�'ر/� �  ��,

  ". �0( ا��4ر إ5  د ا���Gء إ�راءات ا�'>ر ا��) ��ص ��0>� ا����ون

� ا�� �و�� إ5 �ن ��ر�R :�دھ� �) ا���ل ا����ري: "ت .�ن ق 549و ا���دة  -�>B'�� �   ...".5 ����8 ا�'ر/
   .144�0) ا��رودي،ا��ر�8 ا���ق، ص  –)3(
  .10أ�ور ,��دة، ا��ر�8 ا���ق، ص ,�د �؛ 141، ا��ر�8 ا���ق، ص'�ذ�)�ور ا�د�ن  –)4(

� �ب �0( ھذه ا��ظر�� أ�>� �م ��دم �G��را :��و��� ����م ھذا ا�/��ن ا�G 0)         أو 

� *,/�م  ��B ت��ا�وا: ) � �( �م ��ن ا*��ب ا��) �� ل ا��,ل �و�وع �<ر

�8 �>� /ل ��<ر �ن ���<ره، و G� 5�ر �ن B� (�2ر ا*,/�م ا�� �>�B ����@ �<�

  .�/�ن ا����ر �ن ,�ث ا�ذ�� ا������ ����0ر

 �0� �ن ا����ر؟ ��ظر����� ����� ��>ل ھذه ا�ذ�� �'�ل ا����ر؟ أم ھل ����0ر ذ�

  . ا����وع ا�وا: ) ��س �>� أي �واب �) ھذا ا�<دد
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�>�� �و ذھ�� إ�( ا����ز ��8 ا��,ل ا����ري ��ب و�8 أ� �ر ���زة �0 ��<ر 

0� �0� �/ل  ����ر و ا�� دات و ا5Jت و ������ا�� �و�>G�� �G>��ن ھذا ا����5ز ���رس 

�G0�B� 1(وا,د ��>م و /.�& ھ��ك @3ث ا����زات(.  

  


ث�@
  :ا
:رع ا

  :�ظر�! ا
	�&�! ا
	��و�!

ر�ض ���ب �ن ا��G& �ظر��) ا����وع ا����و�) و ا����وع ا�وا: ) �ظرا 

�ن ا*Bذ  �ن ا5���ر ا� �<ر  ود �ن ا*�وال د��5ر/�زھ�� �0( �دأ ا�و,دة ا��و�

ا��وھري ا����@ل �) ا��0/�� ا�� �و�� ��0,ل ا����ري ا�ذي �ر�/ز أ���� �0( ��<ر 

ا�5<�ل �� �3ء و ا��� � ا����ر��، أ�� ا� ��<ر ا*Bرى �� ھ) إ5 و���ل �و�ود ھذا 

��<>� ���رد ا'�را/>� �) �/و��&، ��� ��<ر ا��/و�� ��0,ل ا����ري �G� 5د B<. ا� �<ر

 ،&�8 ��ظ�م :��و�) �Bص B� و ،�>�Bا� &� �ل ��( �/ل ��<ر ذا���& ا�����0� وط

�     و ��ول .ن G0�B<ره ا�����ن ��ذ�ك 5 د �ن ا�G<ل �ن ا��,ل ا����ري /و,دة و 

� و ,�وق ا��,ل ا����ري 5 ��/ن أن �/ون إ5 �0/�� � �و�� �'�ل ,�وق ا��0/�� ا����>�

� و ھو ,ق �رد �0( ���<ر ا��,ل و �0�Bف ��Gو ا� ��  ا��0/�ـ� ا*د

  

  

  ــــــــــــــــــ
 )1(–  ،N��> زراوي �  .192ا��ر�8 ا���ق، ص، 1ج أ�ظر �ر,

  .)1(�ن ,ق ا����ر �0( /ل ��<ر �ن ھذه ا� ��<ر

 )0� &� و �,��& ��/ون ����0ر ,ق اG�Dراد �) �,0& ا����ري و ا5,���ج �ا�/�

�� �2ر ا��'رو���� 5 �� ل �<�,ب ا��,ل ا����ري . د�وى ا������إن �دأ ,ر�� ا����

,ق �ط0ق �) ا��34ل ��<ر ا�5<�ل �� �3ء، ������ون N��� 5 ����0ر إ5 ا�,�وق 

�� ��<ر ا��) ��� �0> �ا����ر ��5ذاب ا�ز��ن، �Pن أ��س ا��,ل ا����ري ھو  �ا��� �0

�ل ا�ز��ن وا�G�,5ظ >ما�/����5 �G0�B<ره ا�����ل �� ��ھ� ا������ ا��) ��م �G)2(.  
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8 ,���� ا��,ل � �<:�G�5 ء �ظرا��� ا��G& و ا���ھذه ا��ظر�� ��0( �.��دا �ن ��2

 �� ���ر�� /�� �<ت ��0& ا���دة ا�@��@G> &� ،و ��ل ���ول � �وي<�ا����ري و �وھره، 

  .ي، ���وز ا��<رف ��&�ن ا�����ن ا����ر

إن �.��ر ا��,ل ا����ري ��ر�ب ��& ا/���ب ا��0/�� ا����ر�� �ن طرف ا����.�ر، 

�2ر أن ھذه ا��0/�� �دور �ن ا���ء و ا�زوال �) ظل ا�� د�ل ا��د�د،          و �]'�رة 

  .دور �ن ا��ظ�م ا� �م و ا�,ر�� ا�� �:د���ا���Dر ا����ري أ,/�م �Pن 

  

  

  

  

  

  

  ــــــــــــــــــ
� ر:م –)1(��: ��  495أ�ظر �,/�� ا���ض ا��<ر����46 (� �Bا��,ل ا����ري : "... 19/11/1975ا��ؤر

�م أ�وال �د�دة و �/�>� ھ) ذا�>� ���ت ھذه ا*�وال� �و ھو >ذا ا�و<ف �<N أن ... ھو �/رة � �و��، /��ذ�

&0� �ن ا� ��ر ا����م ���� �و  80وذ �ن �د ا�,/م �,�د �@��ن، ا��ر�8 ا���ق، ص �.B". �/ون �,0�� 3/�

�<�0� ��. 

���,ل  ر، �2ا����دة ا� ���، ھ) أن ا��,ل ا����ري ھو ��ل ���ول � �وي و ��س ���ر -    �>�Bدة ا��أن ا���

  .�و,) ��,ق ا� ��ري، �رھن ا��,ل �'�& �رھن ا� ��ر و أ��� ا����ز ��8 ا� ��ر
  .193ا��ر�8 ا���ق، ص  ،1جي <��N،أ�ظر �ر,� زراو –)2(

  :المبحث الثاني

  :النظام العام والحرية التعاقدية في الإيجار التجاري
  

���ظ�م ا� �م، و  ���د �زج ا��'رع أ,/�م ا���Dر ا����ري �ن ا��وا�د ا�Jرة ا��� �0

 ��ن �دأ �0ط�ن اDرادة �) إرام ا� �د، و ھد�& �ن ھذا ا���ظ�م ھو إ��دة ا� 3: �ا�� �:د�

�وع /��0 ��ظ�م ا���Dرات B0� طراف ا��� �:دة، إ��c� �ا��ؤ�ر و ا����.�ر، ��رك ا�,ر�
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 ض ا��وا�د � 0>� �0ز�� �0طر��ن و ا����ر��، و إ�� �ز���، �2ر أن ھذه ا�,ر�� :�دھ� 

  .إ5 /�ن ا� �د �ط3 ط��3 �ط��0

� �ط��ب، ���@ل ا��ط0ب ا*ول �) و �0( ذ�ك �.���b ھذا ا��,ث �����& إ�( @3@

�ن ا���ء و ا�زوال �) ظل ا�� د�ل  �، و ا��ط0ب ا�@��) �) ,ر�� 05/02ا����دة ا����ر�

�وع ��ظ�م ا���Dرات ا����ر��، و أ�Bرا ا��ط0ب ا�@��ث �.@�ر ا��ظ�م Bا� (�ا��� �:د�ن 

  .ا� �م و �دأ �0ط�ن اDرادة �0( أ,/�م ا���Dر ا����ري

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  :ا
	ط�ب ا�ول

  :05/02ا
$��دة ا
���ر�! .�ن ا
.$�ء و ا
زوال 23 ظل ا
��د�ل 

 �<�و� b��� ا����ون ا����ري (� �>�B ���/,د ا��'رع ا��زا�ري أ���د ا��

� /ل �ن ا��ؤ�ر و ا����.�ر، و ,�ول :در ا����ط�� �أن �,�ق ا��وازن ا� �دي  عو

�� �<ت ��0& ا���د��ن  و��م و��� Dراد�>�� ا�,رة، وھ��>��، �ذ�ك � ل ا� �د �ن ا�طر��ن 

  :ا�������ن
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��رر �$ود ا���1ر ا
	.ر	! ا.�داء "ت ��ء ��>� . �/رر �ن ق 187�����دة ا*و�( 

	ن ��ر�T ��ر ھذا ا
$��ون 23 ا
�ر�دة ا
ر"	�! 
��	'ور�! ا
�زا�ر�! ا
د�	$راط�!  

.
 ط�ن، و �.رم 
	دة ��ددھ� ا�طراف .&لا
��.�! 23 �&ل ا
ر"	2، و ذ
ك ��ت ط���! ا

�ر�!، ��زم ا
	"��Iر .	)�درة ا�	&�! ا
	"��Iرة .���'�ء ا��ل ا
	�دد 23 ا
�$د دون 

ول ��7 ��و�ض ا("��$�ق �
ا
���! إ
7 �و��� ��.�� .�#1�ء، و دون ا
�ق 23 ا

وص ���� 23 �	
  ".ا ا
$��ون، 	� 
م ���رط ا�طراف #�ف ذ
كھVا

�.$7 ��د�د �$ود ا���1ر ا
	.ر	! "�Gس ا����ون ��ص  �1/رر  �187دة ا�@���� و ا��


	�د�. ��
	&رر أ��ه، #�-�� 
���ر�, ا
"�ري .��ر�T إ.رام  187 ةJ.ل ا
��ر ا
	��ر إ

�����دة ا*و�( ����ت ��.���ن، "�$د ا���1ر:  

�8 ھذه ا*�Bرة Dرادة ا�طر��ن، B� دة ا� �د، و��3B )0ف �� /�ن �� 0ق ا*و�( 

� �� إذا أ�'. ا����.���, (�ا����دة  ر��0& ا�و�8 ا���ق ،��� �د ��,دد �وة ا����ون 

�  .ا����ر�

� و�ض ا5��,��ق، ��د �م ا�� �ده، ��/ون ��0��.�ر ��د ا��>�ء  �و �� 0ق ا�@���

3BD� &�ء �&، و ��س �& ا��دة ا��,ددة �) ا� �د إ3Bء ا� ��ر دون ا�,��� إ�( �و��& ا���

  .ا�,ق �) ا�,<ول �0( � و�ض ا5��,��ق

أ<N ��د ا���Dر ا����ري ��دا '/��0، �Pذا �� ,رر �ر��� ا��ر ��دا �ط3  /��

ط3ن �ط��0، *ن ا�'/�0� أ<,ت ر/�� �) ا� �د.  

��ن ا�� 0وم أن ا����ون ا��د�د 5  ،���@�ر  ض اD'/�5ت ا� ��0 �أ�� ا���دة ا�@���

طق �0( ا��را/ز ا����و��� ا��) �/و�ت و ا���ت، �>و 5 ��رى إ5 �0( ا��را/ز �

  .ا����و��� ا��) �'.ت ا�داء �ن ��ر��G� Rذه

� ��0��.�ر�ن ا�ذ�ن ا/��وا ا����دة ا����ر��، ��د دء �����3 �@�ر أي إ'/�ل 

 � ����� ��� أ��ود ا���Dر ا��) ��ر�R �ر��ن ا����ون ا��د�د، و 5 �و�د أي < و

  .أر�ت  د �ر���&
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ل �ر��ن ا����ون ا��د�د، و ا��) : �و �/ن ا��ؤال ا��@�ر ,ول ��ود ا���Dر ا��ر�

 �� �0 �ود ا�'Gو������، أو أر8 ��وات � �0 �ود ا��/�و�����م ���ض ��0>� �دة ����ن 

  .��د ��ر�R �ر��ن ا����ون ا��د�د

�8 ھذه ا� �ود ��0* B� ل<��8 ����0ون B� �<ظ0& أم أ� (���ون ا��د�م ا��) أر�ت 

  ا��د�د؟

 �� ا��وا�د ا� ��� ا���ظ��� �ن ھذا اD'/�ل 5 د �ن � ر��Dو ,�( ��/��� ا

����زع ا��وا��ن �ن ,�ث ا�ز��ن و ھذا �� �� ���& �) ا�Gرع ا*ول، و�دى �وا�ق ا��<وص 

  .ا�Gرع ا�@��) �ن ھذا ا��ط0ب �) &�� �����و� وا��د�دة �8 ھذه ا��وا�د، وھ

  


:رع ا�ولا:  

  :ا
$وا�د ا
��	! ا
	�ظ	! 
���زع ا
$وا��ن 	ن ��ث ا
ز	�ن

ا*<ل ا� �م �) �ط�ق ا��وا��ن �ن ,�ث ا�ز��ن ھو أن ا����ون �/ون دا�م ا��ط�ق 

 �ن ا��وم ا����) ��'ره ���ر�دة ا�ر����، أو �ن ا���ر�R ا�ذي �,دده �Gس ا����ون ��ر��ن

أ,/��&، و أن ا����ون 5 ��ري أ,/��& إ5 �0( ا�,�5ت ا��) ��م �) ظ0& أي  د إ<داره، 

و أ�& 5 ��ري إ5 �0( �� و:8 �ن ا�,�5ت :ل <دوره، و ط���� أن ھ��ك :��ون �د�د 

8 ��دأ�ن أ����ن �/�3ن �B� ن �<�ر ا����ون ا��د�م، و ھذا��د �ن  3�وا�ب ا��ط�ق، 

�>� ا� ض :  

  

  :ا
.�د ا�ول

  :	.دأ ا�@ر ا
:وري 
�$وا��ن

�رورة �,��ن �ن ا�د�>) أن دا�8 ا��'رع إ�( إ<دار :��ون �د�د ھو ' وره 

ا*و��ع ���0 �:د�ن، و �,��ق �و�� �ن ا��وازن ا� �دي ��>��، �ذ�ك �طق �ورا ا����ون 

. �د �ؤدي إ�( ازدواج ا��'ر�8ا��د�د، إذ أن ��ء ا����ون ا��د�م ��ر�� إ�( ���ب ا����ون ا��د
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 8��� &� 8�B�����ري ا����ون ا��د�د �0( ا����8 ا�و:��8 ا��) ,د@ت  د �ر���&، 

  .)1(ا��را/ز ا����و��� ا��) �/و�ت أو ا���ت، و /ذا اJ@�ر ا����و��� ا��) �ر�ت �)  ظ0&

وص ا
�د�دة ا
	"م . �ن ق 7و ھو ا��دأ ا�ذي �<ت ��0& ا���دة �
���$! �ط.ق ا

  "..��1راءات ��(

�8 �& ا�Dراءات �,�ب، /�� �G>م �ن ���ق B� 5 ،وري أو ا�,�لGدأ ا*@ر ا���

�8 �& ا��وا�د ا�Dرا��� و ا��و�و��� �0( ,د �واءB� لو �ن @�� ��و:ف . ا��ص، 

� �ن ا�ز��ن، ��م �,د�دھ� د:�، ط�� ��ص ا���دة �� � �م، .�ن ق 4�ر��ن ا����ون �) �,ظ

دأ �ر��ن ا����ون ا��د�د �ن ا�0,ظ� ا��) ��و:ف ��دھ� ا����ون ا��د�م، �3 �/ون �>ذا  و�

  .ا*�Bر أ@ر ����ر  د �ر��ن ا����ون ا��د�د

إذن ھ��ك �را/ز :��و��� �/و�ت أو ا���ت �) ظل ا����ون ا��د�م 5 ���د  إ��>� �د 

  .)2(ا����ون ا��د�د

  
2��@
  :ا
.�د ا

��$�
  :ون ا
�د�دا�@ر ا
ر��2 

3�  ��دام أن ا����ون ���ـb آ@�ره �ورا و ��'رة �0( ا*� �ل �ن ��ر�R <دوره، 

  ــــــــــــــــــ
)1(–  �� ا�@��� ، ص 2005إ�,�ق إراھ�م ��<ور، �ظر��� ا����ون و ا�,ق، د�وان ا��طو��ت ا���� ��، ا�ط

  .و �� ��0>� 176
�ن ا –)2( ���ء و ا�زوال �0( �وء � د�ل ا����ون ا����ري، ��0� ا��,/�� ا� ��0، ��ر زوده، ا����دة ا����ر��

� 1:�م ا�و@��ق، ا� دد    .26، ص 2005، ط

.@ر ر� ) �0( ا�و:��8 ا��) ��ت :ل إ<داره &��������ون  )1(���ل ��0ول .�& ��/ن �ط

0( اJ@�ر ا��د�د ��س �& أ@ر ر� ) �0( ا��را/ز ا����و��� ا��) �/و�ت أو ا���ت و �

�ن  02ا����و��� ا��) �ر�ت �) ظل ا����ون ا��د�م، و ھو ا��دأ ا���<وص ��0& �) ا���دة 

  ...".( �"ري ا
$��ون إ( ��7 	� �$, 23 ا
	"�$.ل و ( �&ون 
� أ@ر ر��2  "م . ق

و �ط��� �>ذه ا���دة، �Pن ��ود ا���Dر ا��) أر�ت �) ظل ا����ون ا��د�م،        و 

�ت �0( ا����.�ر ا��دة ا����و��� ����ر�� ا��'�ط ا����ري �) ا��,ل، �/ون ذ�ك :د ا��
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�) �ر/ز :��و�) �/��ل،�3 ��ري ��0& ا����ون  &0 �� ���، �ا/��ب ا����دة ا����ر�

دأ �دم ر� �� ا����ون ا��د�د �0( ا��را/ز ا����و��� ا��) �/و�ت          أو �� ��ا��د�د، ط

  .اJ@�ر ا����و��� ا��) �ر�ت ا���ت، و �0(

  

2��@
  :ا
:رع ا

	دى �وا3ق ا
��د��ت ا
�د�دة 	, ا
$وا�د ا
��	! ا
	�ظ	! 
���زع ا
$وا��ن 

  :	ن ��ث ا
ز	�ن

إذا /�ن ا��ؤال 5 �طرح ,ول ��ود ا���Dر ا��) أر�ت :ل �ر��ن ا����ون 

� � �ودا����ري ����� ا/���ب ا����ر ا����دة ا����ر��، و 5 �طرح أ���� ��ا���Dر  �

� ����0ون ا��د�د، ����ؤال �طرح  ��B )�ا��) أر�ت  د �ر��ن ا����ون ا��د�د *�>� �

ل �ر��ن ا����ون ا����ري ا��د�د و �م ����) �دة ����ن أو : �� � �ود ا���Dر ا��ر�����

ة ا����دة ا����ر�� أر8 ��وات ,�ب /ل ,���، أي أن ا����.�ر �م �/��ب 3Bل ھذه ا��د

�8 ھذه ا� �ود ����0ون ا��د�م ا�ذي أر�ت �) ظ0& . ��د ��ر�R �ر��ن ا����ون ا��د�دB� ل<�

�8 ����0ون ا��د�د ا�ذي ا/��ل ��>� ا��ر/ز ا����و�) ؟B� �<أم أ�  

  

  ــــــــــــــــــ
� ھ��رة د�و�) ن '�R ا�,��ن، ا��ظر�� ا� ��� ����0ون و ا��ظر�� ا� �� –)1( � �0,ق، ��'ورات د,0ب، ط

  . 133، ص 1992

� �ن ھذا ا��ؤال ��و:ف �0( �ط�ق ا��دأ�ن ا��'�ر إ��>�� ���� أي �0( ��Dإن ا

أ��س أن ا��را/ز ا����و��� ا��) �/و�ت أو ا���ت، /�����.�ر ا�ذي ���رس ا��'�ط 

�8 ا����ري 3Bل �دة ا�����ن أو ا*ر8 ��وات �/��ب �ر/زا :��و��� �/B� 5 3��

أ�� ا��را/ز ا����و��� ا��) دأت �) ا��/ون أو ا��5��ء �/ن �م �/��ل ھذا . ����0ون ا��د�د

ا��/ون أو ا��5��ء إ5 �) ظل ا����ون ا��د�د :د ���و�ب ا�و:وف ��د ا�/@�ر �ن 

ا��ظر��ت، �@�ل ذ�ك إذا أرم ��د إ���ر �/�وب ����ر�� �'�ط ���ري، و ,ددت �دة ا� �د 

 Rر���07/02/2004����ن و دأ �ر��ن ا� �د �) ظل ا����ون ا��د�م  �، و ا���ت �دة ��
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 Rر���و �) ا� �د ����را ��دة  06/02/2005�0( �ر��ن ا� �د ��د ��Gذ ا����ون ا��د�د 

�) ظل ا����ون ا��د�م و  �� أBرى، �/ون ا����.�ر :د ��رس ا��'�ط ا����ري ��دة ����

� أBرى �) ظل��  (�:��ون ا��د�د، ����ر/ز ا����و�) ا���'_ �ن ��د ا���Dر :د دأ 

ا��/ون أو ا��5��ء �) ظل ا����ون ا��د�م، و ا���ر �) ھذا ا��/ون  د �ر��ن ا����ون 

  . ا��د�د

�8 ����0ون ا��د�م أم ا��د�د ؟* B� ل ���م إ�'�ء ھذا ا��ر/ز<�  

�8 ����0ون ا��د�م ا�ذي �'. �) :د ���ر ��0ول .ن ���م �/ون ا��ر/ز ا����و�B� (

�3BDء    و  &�ظ0&، �3 ���ط�8 ا��ؤ�ر أن ���ر�8 ا� ��ر �ن ا����.�ر إ5 �0( إ@ر ا���

ب �/و�ن �& ا����ون ا�ذي أرم �) ظ0&  (��� ��� ��د�8 ا�� و�ض اD��,��:) ط

�) ��0& ا��ول ����رار أ@ر�� ��� ،�  ا����ون ا��د�م و ا<طدا�&     ا����.�ر ���0�دة ا����ر�

�8 ا*@ر ا�Gوري ����0ون ا��د�د، إ5 أ�& �) ذات ا�و:ت ����:ض ھذا ا��ول �8 ا���4� ا��) 

  .�و�Bھ� ا��'رع �ن �,ر�ر ا��ؤ�ر �ن �بء � و�ض ا5��,��ق

 8�B� ،ر���ء ا��ر/ز ا����و�) ا���ري أو ا����أ�� إذا :��0 .ن ���م �/ون أو ا��

�3BDء و 5 د�c� 8@ر ا�Gو &�ري ����0ون ا��د�د، �3 �,��ج ا��ؤ�ر إ�( �و��& ا���

 (�� و�ض ا5��,��ق إ�( ا����.�ر، ����>) ��د ا���Dر ��رد ا��>�ء ا��دة ا��,ددة 

دأ ا*@ر ا�Gوري ����0ون ا��د�د ا���<وص ��0& ����دة �� ����ن  07ا� �د، و ھذا /0& �ط

� �ط. م. ق���/�D ق ا����ون ا����ري ا��د�د �وا�& ,����نو�:  

�� 0ق ���را/ز ا����و��� ا��) ا/��ل �/و��>� �) ظل ا����ون ا��د�م، / �ود  :ا*و�(

ا���Dر ا��) �رت ��0>� �دة ����ن أو أر8 ��وات ��د ��ر�R �ر��ن ا����ون ا��د�د، ھذه 

دأ �دم ر�� ��� ا����ون ا��د�د �0( ا����)ا��را/ز 5 ��ري ��0>� ا����ون ا��د�د ط� �.  

 ��� 0ق  �ود ا���Dر ا��) أر�ت �) ظل ا����ون ا��د�م، و �م ���ض ��د دء : ا�@���

�  .�ر��ن ا����ون ا��د�د �دة ����ن أو أر8 ��وات ,�ب /ل ,��

����ر/ز ا����و�(  �ا���'_ �) ھذه ا�,��� �ن ��د ا���Dر � د �ن ا��را/ز ا����و��

�أو ا�����رة، �>ذا ا��ر/ز � �ش �) ظل أ/@ر �ن :��ون وا,د، و ا����دة ھ) أن  ا���ر�
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8 ��دأ ا*@ر ا�Gوري ����0ون ا��د�د �B� ،(ء ا��ر/ز ا����و������م �/ون أو ا��

ت . �ن ق �1/رر �187ذ�ك �� ��ءت & ا���دة . م. �ن ق 07ا���<وص ��0& ����دة 

و ����� ذ�ك �Pن . وا�د ا� ��� ا��) ��ت اD'�رة إ��>�ا��د�د ��س إ5 �./�دا �0( ,/م ا��

�و�& ا����.�ر  ب��د ا���Dر ا����ري ا�ذي �م إرا�& �) ظل ا����ون ا��د�م، وا/��

ا����دة ا����ر�� 5 ���ط�8 ا����ون ا��د�د أن ��س >ذا ا��ر/ز، و ا�,ظر ھ�� ����ب �ن 

�، ��� ��ر�ب ��0& أن �دأ �دم ر� �� ا����ون ا��د�د �0( ا��را/�ز ا����و��� ا���

�) ظل ا����ون ا��د�م، و ا���ر �) ا��'�ط ا����ري  �ا����.�ر ا�ذي ا���ت ��0& �دة ��

�c� 8@ر B� 5 و ،��) ظل ا����ون ا��د�د ��دة ��� أBرى ����ك �0/��& ���0�دة ا����ر�

�3BDء ود�8 ا�� و�ض ا� ��ر إ5  د �و��&  را�Gوري ����0ون ا��د�د،و5 ��4د &���

(:��,��Dا.  

ا��3,ظ أن ا��'رع �و�ب ا�� د�ل ا��د�د ��ل �0( ا�� �د �� ���( ��� و�ض 

اD��,��:)، و أ<N ا� �د 5 ���دد �وة ا����ون /�� /�ن ��0& ا�و�8 ا���ق، ل ���>) 

�D 8رادة ا�طر��ن و ھذا دB� N���>�ء ا��دة ا��,ددة ��&، و أ< (���ل �0( إ��4ء ا�,ق 

و � � �ذ�ك . إ�'�ء ا����دة ا����ر�� ��0��.�ر ا�ذي أ�'.ھ� �) ظل ا����ون ا����ري ا���ق

أ<,ت ا����دة ا����ر�� �دور �ن ا���ء و ا�زوال ل ��زول �در���� �) ا�����ل ���>�ء 

��� ����0ون ا��د�د ��ود ا���Dر ا��د���، و ا����د ا��ؤ�ر�ن �0( ��ود إ���ر ����'( و.  

2��@
  :ا
	ط�ب ا

  :�ر�! ا
	���Jد�ن 23 ا
#-وع 
�ظ�م ا���1رات ا
���ر�!

 ���� ا�طر��ن �) إرا�& ور ��د ا���Dر /���ر ا� �ود ا*Bرى ��و:ف �0( ر2� �

�0'روط ا��) �,ددا�>� ���Gق ��>��، و ذ�ك �0( أ��س أن ا��'رع �زج :وا�د ا����ون 

��ء �0( ا��ظ�م ا��د�م ا����ري ا�� دD0( ا�ل ��و  ،����وا�د ا�Jرة، و ا��وا�د ا��/�0 ��

�) ذ�ك، و ھو �� �ر  ةا��� �:د ف�]���رات ا����ر��، 'ر�ط� إ�3ن ا*طرا �<��ن ر2


م ���رط ا�طراف ... "�/رر �و�&  187��& ا��'رع �) ا��Gرة ا�@���� �ن ا���دة  �	

�ف ذ
ك #."...  
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�) ا���Bر ا*,/�م ���0Bص  ��ن ذ�ك أن ا��'رع �رك �cطراف ا��� �:دة ا�,ر�

�وع ��0ظ�م ا�� �:دي، و ��م �,د�د ��دار ا�� و�ض و . ا��) ���@3ن �>�B0( ا�� ��G�� إ�� أن

�وع ��ظ�م Bرع ا*ول، و إ�� ا�Gا� (��3BDء و ھذا �� ��رده  &�إ��ع إ�راءات ا���

, (� ،�� ا��ؤ�ر �) ا�� ��ل ,�& �) ر�ض ا���د�د، و�دم ا���Dرات ا����ر�� �دم ر2��

�3BDء أو إ��ع  &�د�8 � و�ض ا3BDء، ���وم �,د�د :��� ا�� و�ض اD��,��:) دون ��

�) ا�Gرع ا�@��) �ن ھذا ا��ط0ب تإ�راءا &��  .ا����& �8 ا�� و�ض و ھذا �� ��

  

  :ا
:رع ا�ول

  :م ا���1رات ا
���ر�!ا(�:�ق ��7 ا
#-وع &��! 
�ظ�

، �/ون �cطراف �05/02/رر �ن :��ون  187,�ب ا��Gرة ا�@���� �ن ا���دة 

 (� &��ر�وع ��ط�ق أ,/�م ا���Dرات ا����ر��، و��� ��� /�ن � �ول  �ا��� �:دة ا*,��

� اDراد�� �0 �د، و. ا��ظ�م ا��د�مG>م ا�<�� (G�� 5 >م ��0ظ�م�و�B� أن ا��@��>م �>دا 


م ���رط ا�طراف "�&، و ذ�ك ,�ب �� ��ء & ا��'رع  ما��ظ�م ��ء �0( أ��س :و�> �	

�3B5ء و د�8 ا�� و�ض اD��,��:)، �8 ا� 0م أن ھذه  ..."#�ف ذ
ك &����م �و��& ا���

�<��  .ا*,/�م � �ر �ن ا��ظ�م ا� �م 5 ��وز ��G��B>� ��د ا�G�5ق �0( �ط

  

  :و ��ر�ب �0( ذ�ك

�cطراف ا��� �:دة ا�,ق Pدراج �� �'\ء �ن ا�'روط، 'ر�ط� أ5 �/ون ھذه أن 

� ��0وا�د ا�Jرة ا��) �ر�>� ا��'رع �) �ظ�م ا���Dرات ا����ر��، /�����زل G��B� ا�'روط

�3BDء �) ا���Dر،  &��ن ا�,ق �) ا�� و�ض اD��,��:) أو �دم إ��ع إ�راءات ا���

�Pن /ل ا�'روط *�>� � �ر �ن ا��ظ�م ا� (����� �م، و 5 ��/ن ا�G�5ق ��G��B� )0>�، و 

�<����Dر � �ر �ط0�، و 5 ��/ن ا*Bذ  �>�Bرة و ا��Jم ا�/,c� �G��Bا��.  
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�ذ�ك ��ب �0( ا��� �:د�ن ا��./د أو5 �ن أ,/�م ا��ظ�م، ,�( ����( ��0ؤ�ر إ��ع 

 �>�B3ء، و ا*,/�م ا�BD� &����دة و ا���د�د أو ا�,ق �) ا5��ر��ع إ�راءات ا���

...R1(ا�(.  

���� ��در اD'�رة إ��& أن ا��Gق ا*طراف �0( �ط�ق أ,/�م �ظ�م ا���Dرات 

ا����ر�� �ن '.�& أن �� ل �>ذه ا��وا�د ا��وة ا��0ز�� �0 �د، �ذ�ك ��و�ب �0( ا��ؤ�ر   و 

 �د أ,/�م ا��ظ�م ذات ا�ط�8 ا�Jر، ا����.�ر اD:رار �) ا� �د ��'روط ا��) �ن '.�>� ا��

�وع B0( ا��ق �G�5طراف اc� ن/�� ��/ ،����م ا��ط�ق ا�/0) ��ظ�م ا���Dرات ا����ر�

  .�ز��� ��ظ�م ا���Dرات �0( ,�ب ا�� د�3ت ا�واردة �و�ب ا����ون ا��د�د

  

2��@
  :ا
:رع ا


�ظ�م ا���1رات ا
���ر�! ���  :ا(�:�ق ��7 ا
#-وع �ز

ر ا��'رع ا��طور ا�,د�ث ,�ب ا��ظ�م ا5:�<�دي ا�,��)، ا:�<�د ا��وق ا�ذي ���

� و ,ر�� ا�� �:د>�Bا� ��>ذا ا���5ه ا��رف ��دور ا�G �ل . ��وم �0) أ��س ,���� ا��0/�

 �ا�ذي �0 & ا��ط�ع ا��Bص �) �طو�ر ا5:�<�د ا�وط�)، و ��& ا���د ا��'رع �0(  ا�,ر�

�ن ا�طر��ن �� و ا��) �ن '.�>� إ �د أ,/�م  ا�� �:د��) و�8 ا��ود ا��) �رو�>� ����

�<�  ض ا�� د�3ت ا��) ��ء >� و �رك   ا��ظ�م ذات ا�ط�ـ8 ا�Jر، و ا*Bذ 

  ــــــــــــــــــ
ر ا����ون ا��Bص ا*���)  –)1(B� ��ن ا��ظ�م و ا�� �:د، ��0 �وق /�0� ا�,� –د�دن و�زة، ا���Dرات ا����ر�

– � ��0/ر  (� 04ا� دد  –��0��ن  د��� � أ    .80، ص 2007، ط

 �>�Bد ا��ا���ظ�م، �@ل إدراج ا��وا (�اBJر، و ا�,ث �ن ا*,/�م ا��) �Bدم �<��,>م 

�3BDء �8 ا�G�5ق �0( �دم ا�� و�ض، أو إدراج 'رط ا���د�د، أو ا�G�5ق �0(  &�����

�3BDء، أو �,د�د :وا�د ��دار � �ن �ن ا�� و�ض ��د ا� &��>�ء ا��دة دون �و��& ��

دل ا���Dر  ��را�  �>�B ...Rا�.  

� /ل ��>��، ��/و�� �0ز��,0>� &����� ��� ��� ن�,دد ا*طراف ا� 3:� ا���Dر�� و

���ظ�م ا� �م، /�� ����د  ��,�رام �� ورد �) ا� �د �@��0 ھ�� �0ز��ن �,�رام ا��وا�د ا��� �0
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�) ھذا ا����ل، و �/ون ھو اBJر �0ز�� �,�رام إرادة ا�طر��ن، و 5,ر (���وز  �� ا���

�ود ا� �د و 5 ا�Bروج �ن إرادة ا�طر��ن إ5 �� ��س ��>� ا��ظ�م ا� �م و  (��& ا�� د�ل 

�  .اJداب ا� ��

��� ھو �.@�ر ا��ظ�م ا� �م �0( أ,/�م ا����ون ا����ري ؟  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  


ثا
	ط�ب �@
  :ا

  :�I@�ر ا
�ظ�م ا
��م و 	.دأ "�ط�ن ا1رادة ��7 أ�&�م ا���1ر ا
���ري

� ���4ر ا��ظ�م ا5:�<�دي داBل ا�دو�� �ن ا��ظ�م ا5'�را/) إ�( ا��ظ�م ا��0را�) ����

ا�ذي أ<N ا��ظ�م ا��>��ن، و ظ>ور �� ���( �� و��� ا��) ��Gدھ� �دم � ل :�ود �0( 

1(� �����ا5:�<�د و ا����رة ا( �، /�ن �زا�� �0( ا��زا�ر ����رة ھذا ا��ظ�م �ن أ�ل ����
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ا:�<�دھ� ا�وط�)، و /�ن ���4ر أ,/�م ا���Dر ا����ري أ�را �رور�� ,�( ��/ن 

��0��@�ر�ن ا��,��0ن و ا*���ب �ن ا5��@��ر �) ا��زا�ر، و ھذا �� � ل ا��'رع ��رك 

�Dراد �8 ا�c� درة وا�� �:د�� �دى ا,�را�>م ,ر�� ا���ء �0( دورھ� ا����@ل �) �را:

� �0ت �0( إ���د :وا�د �د�دة ��ظ�� �]���رات ا����ر�� �,�ق  �و�� �ن . ��0وا��ن

ا��وازن ا� �دي �ن /ل �ن ا��ؤ�ر و ا����.�ر، ���د �دأ �0ط�ن اDرادة ,�( �طGو �0( 

�Bد ا��ا��وا (� �< ����Pر ا��,ل ا����ري، ا���ود و ا�,وا�ز ا��'ر� �� ا��) و  �>

ط �<ر���>م Pراد�>م� (�رز إرادة ا*طراف .�ا*�ر ا�ذي أ�ط( �G�� �د�دة ����دة . 

 ��) ا���Bر ا����ون ا�ذي �,/م ا� 3:�ت ا���'� �ا� �د 'ر� � ا��� �:د�ن، و �رك �>م ا�,ر�

 ض ا 8��واط �ن ا� �ود ا���Dر��، �2ر أن ھذا 5 ���8 �ن �دBل ا��'رع �و�

  .ا����و��� ا��) �و�ر ,���� �/ل �ن ا��ؤ�ر و ا����.�ر

��& �/ر�س �دأ �0ط�ن  ع�ذ�ك :��ت ھذا ا��ط0ب إ�( �ر��ن، ا�Gر b���ا*ول أ

��& �.@�ر ا��ظ�م ا� �م �0( ا*,/�م  واDرادة �) ��د ا���Dر ا����ري،  b���رع ا�@��) أGا�

����Dر ا����ري �>�Bا� .     

  

  :ولا
:رع ا�

  :�&ر�س 	.دأ "�ط�ن ا1رادة 23 �$د ا���1ر ا
���ري

 &�ظ>ور ا��دأ ا�Gردي، /�ن ا��ب �) ازدھ�ر �دأ �0ط�ن اDرادة ا�ذي /�ن ھد

  ا,�رام ا�Gرد وا���ره �,ور ا����ون و أ���&، و � �ر ھذا ا��دأ /.��س ��0ظ�م ا����و�)،

  ــــــــــــــــــ
� و أن ا��زا�ر �ر –)1(>�B���0رة� �  .',ت �0دBول إ�( ا���ظ�� ا� ����

ا����5�)، و ا5:�<�دي، و ا��Gق إرادة ا*طراف �� ل ا� �د �<درا �0,�وق �ن 

ا
�$د �ر��! ا
	���Jد�ن 3� ��وز "م .�ن ق 106ا*'�Bص، و ھو �� ��ء �) �ص ا���دة 


و ��0& �/ون . "$��ون�$-�، و ( ��د���، إ( .��:�ق ا
طر�3ن أو ا�".�ب ا
�2 �$ررھ� ا

�  .)1(أ��( �ن ا����ون ا�ذي ��@ل اDرادة ا� ��
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ت ��د أن ا��'رع � ل �ن أ,/�م ھذا . �ن ق 176�Pذا ر� �� إ�( �ص ا���دة 

�3BDء،  &�ا����ون ا��وة ا��0ز�� ���0 �:د�ن، �/�ن �زا�� �0( ا��ؤ�ر �و��& ��0��.�ر ��

��R ��د ا���Dر و  (�&، و � �را �ن ���&  �>�B م�/,.�) �دم ا���د�د، و :�ده  &�ر2

( ���'2 "ھ) أن ��8 ھذا ا*�Bر �) �دة ��� أ'>ر :ل إ�>�ء ا� 3:� ا���Dر�� �0( ا*:ل 

#1�ء �".	� �رت ���� ا
��دات �. ��.��
! .'ذه ا��&�م إ( .I@ر ا�#
�ت ا�	
إ���ر ا

 )2(، و ھو �� :�ت & ا��,/�� ا� J"��0لا
	���! 23 	دة "�! أ�'ر J.ل ا��ل ��7 ا�

�3BDء " &�� ا�,�ل أن �,د�د �دة ا���Dر G � 5) ا��ؤ�ر �ن �و��& ا�����: (�ت @ ���

��دة ��� أ'>ر :ل ا��>�ء ��د ا���Dر، /�� �Gر�& ا����ون، و أن :��ة ا��و�وع ��� 

�<��3BDء :ل ا��>�ء �دة  :�وا �P>�ء �3:� ا���Dر �0( أ��س �و��& ا��ؤ�ر ��

، و ھذا ,�( �/ون ��0��.�ر �>0� "ا���Dر @3ث أ'>ر �/و�وا :د أ��ءوا �ط�ق ا����ون

0,ث �ن �,ل آBر�.  

 (��]'�رة أن ھذا ا����& 5 ��/ن ا5��داد & أ��م ا����ء، و � �ر /.�& �م �/ن 

& �ن :ل ا��ؤ�ر�� إ�G2ل ھذا)3(,��� �دم ����, (�� �ص ا���دة  ، و ا*�Bر إ��دة /��

  �ن ا���رر " )4(ت و ھذا �,ت ط��0� ا�ط3ن، و ھو �� أ/د�& ا��,/�� ا� ��0. �ن ق 194

  

  ــــــــــــــــــ
�' ب �,Gوظ ن ,��د، ��د اDذ��ن �) ا����ون ا��د�) ا��زا�ري و ا����رن، ا��ؤ��� ا�وط��� �0/��ب،  –)1(

 �   .10، ص 1990ط
ن �و�ف، أھم ا��<وص ا��'ر� �� و ا���ظ��� �06/05/1997ؤرخ �)  :رار –)2( ���.Bوذ �ن ن ر:� 

 � ����Dر ا��د�) و ا����ري، ا�د�وان ا�وط�) �c'�4ل ا��رو��، ط �  .370، ص 2000ا��� �0
�ن ا��ؤ� –)3( �� �د�� �D>�ء ا� 3:� ا���Dر�� (:��,��Dا�� و�ض ا �  .ر وا����.�را��ر ا��'رع ذ/ر :��
)4(–  (�  .  B.� ،84وذ �ن ,�دي �'� ��ر، ا��ر�8 ا���ق، ص 27/03/1988:رار �ؤرخ 

�3BDء  �د �2ر :���) �ذ/ر  &�أن ا��>�ء إ���ر ا��,3ت ا����ر�� ��م �ن طر�ق ا���

  .ت. �ن ق 194��& أ��ب �و��>& �8 �را��ة ���ون ا���دة 

� ا - و ��� /�ن �ن ا�@�ت ��: (��3BDء �م ���وف ا�'روط  - �,�ل  &�أن ا���

��ون ا���دة � ��ن ا����ون ا����ري، �Pن  194ا���<وص ��0>� :��و��، و �م � د /��
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�3BDء G��Bوا ا����ون و �ر�وا :رارھم  &�� ا���,>��ة ا��و�وع ��د�� :�وا :

  ".���0ض

وا�رت ,��� �ن ا�,�5ت إن ا�� و�ض اD��,��:) 5 �/ون ���,ق ا*داء إذا �� �

���ر��ع ا��,ل . �ن ق 177ا���<وص ��0>� �) ا���دة  �ت، و ا��) �/ون ��0ؤ�ر ا*,��

 ���, (� ،�ب �/و��& ���0�دة ا����ر��ا����ري دون ��د�م � و�ض �ن ا3BDء ��0��.�ر 

ب ا���G��Bت ا��) �ر�/>� ھذا ا*�Bر�  .�دم ���Gذ ا��5زام 

�3BDء و ا�� و�ض ا5��,��:) /��ت � د �ن �/ل ھذه ا*,/� &����� �>�Bم ا�

� أ,دھ� ��ر�ب ��& ا�ط3ن، ��� ���و�ب �0( ا��ؤ�ر إ��دة G��B� ا��ظ�م ا� �م و

�<,�,>� إ�( ��2� ا�� د�ل ا�ذي أد0B& ا��'رع �0( ا����ون ا����ري �و�ب ا����ون  

�3BDء و ا�� و�ض ا 05/02 &�,�ث � ل ا��� 8�B� (ل ا�����ن ا��� ،(:��,��D

�]رادة ا�,رة �cطراف ا��� �:دة، ��/ون �0طر��ن ��د إرام ��د ا���Dر ا����ري إ�� 

��� و�ض  ��3BDء و دون ا��ط�� &�ا�G�5ق �0( إ3Bء ا*�/�� ا����.�رة دون ��

��رد ا��>�ء ا��دة ا��,ددة �0 �د، و إ�� أن ��Gق ا�طر ،(:��,��Dوع ��0ظ�م ا�B0( ا��ن ��

(:��,��D3ء، و ا�� و�ض اBD� &����� �>�Bع ا*,/�م ا��  .ا��د�م، و ھو إ�

و ھ�� ��/ن ا��ول .ن ا�� د�ل أ�4( �/رة ا����دة ا����ر�� أ��م �دأ �0ط�ن اDرادة  

�ون و �>�� 40ت ا��دة ا���Dر�� ��0,ل ا����ري ،إ5 أن ھذا ا��دأ ھو ا�ذي �,دد ا���

  :ا�وا�ب ا��ط�ق �0( ��د ا���Dر ا����ري

�/رر �0( ا�,�5ت ا��ذ/ورة �)  187ھل ��ري أ,/�م ا��Gرة ا�@���� �ن ا���دة * 

� ا��Gق ا*طراف ا��� �:دة �0( ا��5زام �3BDء ا*�/�� .�ن ق 177ا���دة ��, (�ت 

  ا��ؤ�رة �) ا��دة ا��,ددة �ذ�ك ؟

Dد ا�� (��ر أن ا��دة ������ر ا����ري أ<,ت �,ددة، �>ل ��,) ھذه ا*�Bرة 

�) ا��و:ف �ن ا��34ل ا��,ل دون �رر      �/ل ا*��ب ا��) ذ/رھ� ا��'رع و ا����@0

دون  N>� (�����دون �ب �دي و �'روع �D>�ء ��د ا���Dر، و  �أو 02ق ا*�/�

�ر Bط. ، ��,0ل ا����.�ر )1(� �( إ5 إ�>�ء ا� 3:� ا�� �:د�� � ��ن ا��5زا��ت ا�� �:د�
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��R ا� 3:� ا�� �:د��،  ن� �:د�� �ر�/&، و أ (� ��@ل ھذه ا*Bط�ء �ن '.�>� أن �/ون �

�) إ�>�ء ��د ا���Dر ا����ري :ل ا��>�ء ا��دة ا��,ددة �ذ�ك �  .أي �

و ��طق �0( ا�� و�ض اD��,��:) �Gس ا*,/�م ا��) ��ء >� ا��'رع �و�ب 

�8 ��د�ره �]رادة ا�,رة �cطراف ا��� �:دة، �Pذا �� �م 05/02ا�� د�ل ا��د�د B� إذ ،

�وع ��0ظ�م ا��د�م �Pن ا�� و�ض اD��,��:) � ظم إ'/��5& ��,<ر ,ول B0( ا��ق �G�5ا

�ر )2(��د�ر :���&B ��� ��5��) ھذا ا�'.ن ��0��ة  �، �ذ�ك Bول ا��'رع ا��0ط� ا���د�ر�

�را @��@� ��Bص �) ھB (�ر��ن � �ن ا���Bن ا��� و�ود ���:ض ��, (�ذا ا����ل، و 

رة �ن ا*BرىB ل��G� ن �ن/��� )�, .  

�وع *,/�م ا���دة B0� .�ر��187و إذا �� ا��>ت إرادة /ل �ن ا��ؤ�ر و ا�� 

(:��,��Dر ا����ري ا��د�م، ھذا � �) أن ��د�ر ا�� و�ض ا���Dد �ظ�م ا�  �/رر، و ا��

 (� ��ر، �3 �/ون ���0�) ا��0ط� ا���د�ر�Bد ��د�ر ا�� �D 8رادة ا�طر��ن �8 ا��B�

ھذه ا�,���، إ��� ����د �0ط�& أ��م إرادة ا*طراف، ��/ون �0ز�� ���ط�ق ا�,ر�) �'روط 

�  .��د ا���Dر إ5 �� /�ن ��>� ��G��B ��0ظ�م ا� �م و اJداب ا� ��

( ��دار � �ن �ن ا�� و�ض اD��,��:) �ن :�ل �>ل � �ر ا��Gق ا*طراف �0

� �Gر�>� ا��ؤ�ر �0( ا����.�ر، ���0 أن ا����) ھو ا�ذي /��ت �& �G� ا�'روط ا��

��� و�ض  ��) �,د�ده؟ �� ھو ا*��س ا�ذي ����د إ��& ا����.�ر ��0ط�� �ا��0ط� ا���د�ر�

�) ھذه ا�,��� ؟)3(  

  ــــــــــــــــــ
  .73ا��ر�8 ا���ق، ص  د�دن و�زة، –)1(
  .و�� ��0>� 111أ�ظر، �) ھذا ص –)2(
� و � �رھ� �د��� ا��G ول، /P���ط ا�,ق �) ا���د�د، . ق 199/��ت ا���دة  –)3(�G� ت �40) ���8 ا�'روط ا��

� ا�� �د ا�,ق �) ا���د�د �و�ب ا�� د�ل ا��د�د ر�2���� �����  .أ�>� أ��4ت 

��ر2م �ن أن ���'روط ا��) �/ون �,ل ��Gو ��G� � �<�. (�� ��درا �� ���

دأ �0ط�ن اDرادة  د �ا� ض �ن ا��G>�ء ا�Gر����ن ا��روا أن ھذه ا*�Bرة ��>� ���س 

�  10/01/1978ا��ؤرخ �)  78/23ا����د ا��ظ�م ا�Gر��) �0( :��ون ,�ا�����ن �/�

&�.���� ا��ره ا��ؤ�دون �>ذا ا��ظ�م  ،��G� ا�� �:د  ا�'روط ا�� (� �دأ ,�ن ا����� ����ط
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� )1(ف.م.�ن ق 2134�و�ب ا���دة �G� � ن 'روط��، *ن ا*<ل أن ��د ا���Dر ا���

2(��'. ,���� �ن �وا�ق اDراد��ن( . ����وز ���0�) ا��دBل ��0 د�ل �ن ھذه ا�'روط �,���

�ن ا��ؤ�ر و ا����.�ر �� ا�طرف ا�� �ف �) ا� 3:� ا� �د�,3(�<0( ���، أو � �G& ��>� و

���& ا� دا���� ��� .  

  م �8 أ,/�م ا���Dر ا����ري ا�� د��؟. �ن ق 106و  110��� �دى �وا�ق ا���د��ن 

�) � د�ل  �.ن ا� �د 'ر� � ا��� �:د�ن، ��0س ���0�) �0ط (��� �ا����دة ا*<�0

ا��@����� �ر�8  م � ط) ���0�) �0ط�.�ن ق 110أو إ��4ء 'روط ا� �د، ���� �ص ا���دة 

ا�ظ0م �ن ا�طرف ا�� �ف، و ا��ص ا�Jر 5 ��وز ا�G�5ق ��& �0( ,ر��ن ا����) �ن 

  .�0ط�& ا5��@�����، و ا�G�5ق ���B� �� )0ف ذ�ك � د �ط3

� أ��م �,/�� ا��و�وع�G� ط0ب � د�ل ا�'روط ا��� )4(و ��وز ا����ك G>، و 

�� (�د�ر ا�� و�ض اD��,��:) �ن �د�&، ��P& �ر�د ���� �رك ا��'رع ا�,ر�� �cطراف 

 �0( �'/0� ا����� ا����ر�� (�ذ�ك ا��0Bص �ن ��.�� ��د�ره أ��م ا����ء، و �/ون :د :

  .)5(ا��) � �دل :��� ا��وق

  ــــــــــــــــــ
�  �,�د ودا�)، –)1( �) ا� �ود، دار ا��Gر ��0'ر و ا��وز�8، ط ��G� ا�'روط ا�� �,�و    24، ص �2007/�

�<�0� ��.  
  .286، ص 1934، دار ا�G/ر، �1ظر�� ا� �د، ج  �د ا�رزاق ا���>وري، –)2(
  .م. ق 110ا���دة  –)3(
،  ج -ا��ظر�� ا� ��� ���3زا��ت ا� �د و اDدارة ا���Gردة -�,�د <ري ا�� دي، ا����ون ا��د�) ا��زا�ري  –)4(

1 �� ا�@���   . 132، ص 2004، دار ا�>دى، ا�ط
  . 76د�دن و�زة، ا��ر�8 ا���ق، ص  –)5(

و ��( ا��ؤال ا��طروح، ��دام أن ا��'رع ��د �دأ �0ط�ن اDرادة �) أ,/�م 

�و�ب ق  ��8 /ل ھذه ا*,/�م �>ذا ا��دأ ؟ 05/02ا���Dرات ا����ر�Bل أ<�  

  

2��@
  :ا
:رع ا

! .����1ر ا
���ري�#
  :�I@�ر ا
�ظ�م ا
��م ��7 ا��&�م ا
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��ظ�م ا� �م ھد�& �,��ق ا��ظ�م �) ا�����8، و ���8 :وا�د ا���Dر ا����ري �� ( ا

��,��ق ا5���رار �ن ا��ؤ�ر و ا����.�ر، �2ر أ�& ��س /ل ھذه ا��وا�د �ن ا��ظ�م ا� �م، 

����ظ�م ا� �م �Bص ��ط ا��وا�د ا��رور��، و ا��) 5 ��/ن ا5����4ء ��>� ,�ث  

  .)1(����8 ����0 دون ا���راره ��0>�5 ��<ور ��ء /��ن ا�

و � �ر � ظم :وا�د :��ون ا���Dر ا����ري :وا�د �/�0�، إذ �رك ا��'رع 

 ��) ا�G�5ق ��0>�، و �0,د �ن ھذه ا�,ر�� �ظم ����ل � �� ��cطراف ا��� �:دة ا�,ر�

�) ��د ا���Dر ��وا�د آ�رة، /��ر���.  

�,ر�� ا�Gرد��، �0( ا���ر أن ا���ود ا��) إن �ب و�ود ا��ظ�م ا� �م ھو ,���� ا

�) ا�,دود و ا��ط�ق  ��رد �0( ,ر�� ا�� �:د �) ا���Dر ا����ري � د �ررة و ��و�

� ا�,ر�� "ا��روري ��0,��ظ� �0( ا�,ر�� ذا�>�، و ھو �� � ل ا� ض ��ول أن ���,

�G� رادة ا���Dل ا����ون �����د اB2("�د(.  

���Dود ا��د /��ت ��/ل طرق  &��ر ا����ري �رم '�Gھ�، و ھ�� �/ون ��0��.�ر إ@

�ت@D3(ا( ��ا�R، و ھو �� :�ت & ... ، �واء Gوا��ر ا�/>ر�ء، ا��4ز، و@��ق �ر�

29/06/1985ا��ؤرخ �)  ا��,/�� ا� ��0 �) :رارھ�
  �ن ا���رر :��و�� أن �ن �م �رر" ) 4(

  ــــــــــــــــــ
�ر�دة زواوي، � –)1( �� -ا��ظر�� ا����و��� –دBل �0 0وم ا����و�� �، ط� ، ا��ؤ��� ا�وط��� ��G0ون ا��ط

 .49، ص 2000

�,�د را�س، �دى ار��ط �/رة ا��ظ�م ا� �م �0( ا� �د �) ا����ون ا��زا�ري و ا��G& اD��3)، �2ر  –)2(

  .��'ور
  . ت. �ن ق 30ا�ظر ا���دة  –)3(
  .36ا��ر�8 ا���ق، ص �.Bوذ �ن ,�دي �'� ��ر،  –)4(

 �G>� ��و�ب ��د إ���ر أو و<و5ت، د�8 ا�/راء 5 � د �/�� ،��/�c� &04' رر�

��Gء Dا (G/� 5 ل ���ري��د�م ��ا����.�ر، �ن ا�����ر ��0& :��ء أن ��رد ا/��Gء 

���<ور �) ا���ب، �2ر  &���Pن ا�� ) �0( ا��رار ا��ط ون   ��، و �ن @�G>ھذه ا�

�&�ؤ��  ".س، و ���و�ب ر
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�) ا���د�د،  &�,0/�� ا����ر�� و 5 ����3 ��/ن ��0��.�ر �) ھذه ا�,��� ا����ك 

ا�� د  05/02إ5 إذا '4ل ا��,ل ا����ري �دة أر8 ��وات، �2ر أن ا�� د�ل ا��د�د 

�و�& ا��'رع ا� �د ا�'Gوي، و ا��ر /ل ��د �2ر ر��) �طل، و:د أ'�رت إ�( ھذا 

��رر �$ود ا���1ر ا
	.ر	! ا.�داء 	ن "... �/رر  187ا��Gرة ا*و�( �ن ا���دة  ا�,/م

� ر/��  "��ر�T ا
��ر 23 �&ل ا
ر"	2، و ذ
ك ��ت ط���! ا
.ط�نو أ<,ت ذ�ك ا�/��

�) ا� �د.  

 �� ا�ر���� :��دة آ�رة، و�/ون ذ�ك :د :�د �ن ا�,ر�� ا�Gرد�� ل ا��'رع ا�/��

� ��س ھذه ا��وا�د �� ل �ن ا� �د ا��رم، �ط3 طc�.  ��3طراف ا��� �:دةG��B� ل/�

�ط��0، و ھذا ا�ط3ن 5 �زول ���Dزة، و �/ون �/ل ذي �<0,� ا����ك &، و ��وز 

��0�) أن �,/م & �ن ���0ء �G�&، و �و �م �ط0ب ��& أ,د ا*طراف �ظرا �� �0& ���ظ�م �

  .ا� �م

(���د ا���Dر ا����ري /��ت أ����� ��/و�ن ا����دة  و ��� 5 'ك ��& أن ا��دة 

��ون �.��ر ���0/��>م ا� ��ر���/�ن . ا����ر��، ا*�ر ا�ذي � ل �ل ا��ؤ�ر�ن �ر

�D 8رادة ا��ؤ�ر ا�ذي /�ن �ر�ض أن �ؤ�ر ا��,ل ا����ري ��دة �Gوق B� .�ر��23ا�� 

�N �& ا�,ق �) ا���د�د،         '>را، ,�( 5 ����( ��0��.�ر أن ��'. :��دة ���ر�� و 5 ��

� ر�ض ا���د�د، و:د ��b �ن ھذا �دم ا���رار ا��'�ط�ت ��, (���� و�ض  �أو ا��ط��

 (����دة  �>�Bرع إ�( � د�ل ا*,/�م ا�'��� 8��، ��� د��ا����ر�� و ا�<����� و ا�,ر

�ط3، إ5 أ�& �رك  ��د ا���Dر ا����ري و � ل �,د�دھ� �) ا� �د �0ز��، و إ5 /�ن ا� �د

�) �Gس ا�و:ت �,د�د ھذه ا��دة �G�5ق ا��� �:دان، ��د �/ون ��� أو أ:ل �ن ��� أو �Bس 

ا�R، و :د أ<N �,د�د ا��دة �رور�� ��ط �D>�ء ا� 3:� ا����ر�� �>�� ... ��وات أو ��8 

��.�ر، و ط��ت أو :<رت، �3 �/ون �>� ا���ر �) إ�'�ء ا����دة ا����ر�� �ن طرف ا��

ذ�ك �2ر ا��'رع �ن �واز�ن ا��وى، ��N ا�,���� ��0ؤ�ر ا�ذي أ<N �ط��ن �0( �0/��& 

ا����ر�� و ا��) ��/�& ا��ر���>� ��رد ا��>�ء ا��دة ا���Gق ��0>�، ���� 5 �,ظ( 
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�2ر �ؤ/د، و  وا����.�ر .ي ,����، و ھذا �� � ل �G>وم ا��,ل ا����ري �2ر @�ت،   أ

5 )'���� �  .)1(�8 ا�,��ة ا����ر�� ا�,���

�) ���ل ا�� �:د �) ا���Dر  �و أ�Bرا ��ول .ن �دأ ا��ظ�م ا� �م، �م � د �& ا�04

دأ �0ط�ن اDرادة �) ��ظ�م أ,/��& ا�دور ا�/�ر، ,���� �0طرف �� Nا����ري، ل أ<

ا��ؤ�ر و ا����.�ر ا�� �ف �) ا� 3:� ا�� �:د��، و �,���� ��وع �ن ا��وازن ا� �دي �ن 

��ء ا��'رع �0( أ,/�م ا���Dر ا����ري �ن ا��ظ�م ا��د�م و ا��د�دP  .  وذ�ك 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  ــــــــــــــــــ
  . 78د�دن و�زة، ا��ر�8 ا���ق، ص  –)1(
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خص المشرع المستأجر بحماية قانونية تضمنتها أحكام الإيجار التجاري نتيجة تكوين 

شهرا، إذا كان العقد مكتوبا،      23هذا الأخيـر للقاعدة التجارية و كانت مدة العقد تزيد عن 

أو أربع سنوات إذا كان شفويا، و يلزم المؤجر بدفع التعويض الإستحقاقي بعد توجيه التنبيه 

و غالبا ما يكون مبلغ . لاء للمستأجر في غضون الستة أشهر عند رفضه التجديدبالإخ

هذا جعل جل المؤجرون يؤجرون محلاتهم . التعويض باهظا لا يستطيع المؤجر تسديده

شهرا حتى يمكنهم استرجاع المحل و إعادة تأجيـره من جديد  23ن عقل تالتجارية في مدة 

حقاقي، فيحصل التاجر الثاني على القاعدة التجارية التـي  لتاجر آخر دون دفع التعويض الإست

  .كونها المستأجر الأول، خاصة إذا واصل نفس النشاط الممارس من قبل المستأجر الأول

أدى هذا الوضع إلى عدم استقرار المعاملات بيـن الأطراف المتعاقدة، الأمر الذي دفع 

التعاقدية، و تزامن هذا مع رغبة الدولة في بالمشرع إلى تبنـي نظام جديد يحكم هذه العلاقة 

و طبعا . التوجه للاقتصاد الحر في إطار ما يسمى بالعولمة عن طريق الاستثمار محليا و خارجيا

الذي  05/02بالديمقراطية التي تفرض الحرية في المعاملات، فجاء التعديل  لا يتحقق هذا إلا

اقد، و ذلك بإبرام العقد بالبنود التي يرونها جعل بموجبه للأطراف المتعاقدة الحرية في التع

مناسبة شريطة عدم مخالفتها للنظام العام والآداب العامة، و في المقابل ألزم الأطراف تحرير 

العقد أمام الموثق حتى يكون رسميا تفاديا للنـزاعات المطروحة أمام القضاء بخصوص العقود 

  .ركنا أساسيا يترتب عن تخلفه البطلان العرفية،     و جعل تحديد بدل الإيجار فيها
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الملاحظ، أن المشرع قد غيـر بموجب هذا التعديل موازين الحماية فبعدما كانت مقررة 

للمستأجر أصبحت مقررة للمؤجر الذي حرره من عقدة الخوف من عدم استرجاع محله إلا 

حق في استرجاع شهرا، و مكنه من ال 23بدفع التعويض الإستحقاقي إذا فاقت مدة العقد 

محله بمجرد انتهاء المدة القانونية المتفق عليها دون الحاجة إلى توجيه تنبيه بالإخلاء، و لا 

دفع التعويض الإستحقاقي إلا إذا اتفق الأطراف على الخضوع لبعض من أحكام النظام القديم      

  .أو أدرجا شروطا يرونها مناسبة

لإيجار التجاري بيـن النظام القديم و النظام لذلك سأتناول بالدراسة موضوع أحكام ا

إثبات عقد : المبحث الأول: الجديد بتقسيم هذا الفصل إلى مبحثيـن وفقا للخطة التالية

حرية المتعاقدين في إتباع إجراءات معينة لإنهاء عقد :الإيجار و تنفيذه، المبحث الثاني 

  . الإيجار 
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  :المبحث الأول

  :و تنفيذهإثبات عقد الإيجار 
  

�ظرا ��ھ��� ا����رة ���د ا����ر ا�
��ري ���
��ره ا���د ا��ر 
داو� �� �ل 

ا���
���ت، ا#
رط ا��#رع إ�راءات #�)��، و ھو أن �
م إ�را�$ �� ا�#�ل ا�ر"�� أ��م 

�ر
ب ��د ا����ر ا�
��ري ����� ا���ود ا2رى ا�
زا��ت     و .ا��و�ق، و إ� ا�
�ر ��ط-

ق �)8 �ل �ن ا�طر��ن، و �ن ��ن ھذه ا��
زا��ت، ا��
زام �د�6 ا�رة �)�ؤ�ر ����ل �4و

و <د �ظم ا��#رع ذ�ك ��و�ب <وا�د �2=� �ص �)�;� . ا�
:�ع ا��"
�9ر ����4ل ا�
��ري

: �� ا����ون ا�
��ري، ���ر�� ھذه ا��وا�د <"��� ھذا ا���4ث إ�8 �ط)��ن، ا��ط)ب اول

  .ا�رة �� ��د ا����ر ا�
��ري: ا��ط)ب ا����� ور ا�
��ري و إ���
$، إ�رام ��د ا����

  

  :ا
	ط�ب ا�ول

�  :إ�رام ��د ا����ر ا
��ري و إ���


م ���رد 
وا�ق �� ،$
إن ��دأ ")ط�ن ا�رادة �$ ا�:��)�� �� إ�#�ء ا���د أ�� ��ن ط���

ا�دو�� �����4 �ظ��;� ا�<
=�دي ا����ب و ا���ول، إ� أن ا����4 �)
���ل ا�
��ري و 
د2ل 

و �ن �ظ�ھر ذ�ك، 
د2ل . و ا��
����، و �ذا ا����� أ�Cف �ن ھذا ا���دأ إ�8 4د ���ر

ا��#رع �� 
�ظ�م ��د ا����ر ا�
��ري، و ذ�ك �Eرض إ
��ع إ�راءات #�)�� �2=� 


���;�، و إ� 
ر
ب �ن إF:��;� ا��G� #9 إ���2ر � �، )1(ط-ن ا��ط)ق�
�و��$، إذ أن ھذا ا

و �درا"� ھذا ا��ط)ب ���
:=�ل <"�
$ إ�8 �ر��ن، اول أ���J ��$ ا�
طور ا�
�ر��2 

  .�)#�)�� �� ��د ا����ر ا�
��ري، و ا����� أ���J ��$ ا�ر"��� �� ��د ا����ر ا�
��ري
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  ــــــــــــــــــ
  .6، ص 1996 �ا�ذھ�� �)ط����، ط��أ�4د ��4د �4رز، ا���ود ا�
��ر�� و �ظ�م ا��-س، ا��"ر  –)1(

�رع ا�ول
  :ا

� ��د ا����ر ا
��ري� ��� !�
 �  :ا
طور ا
�ر�"

إن ا��ظ�م ا����و�� ���د ا����ر ا�
��ري �� ا��زاNر �ر ��2س �را4ل أ"�"�� �دأ 

�ن �ر4)� ا�"
���ر، ا�ط-<� �ن ا����ون ا��د�� ا�:ر�"� ا��د�م �رورا ����ون ا�
و��ق    و 

 20ا��ؤرخ ��  05/10، �م ا�
�د�ل ا��د�د �)���و�� ر<م 1975ا����ون ا�
��ري ا�=�در 

 05/02، و ا����ون ا�
��ري ر<م     )1(م.ا��
�Cن ق 75/58ا���دل �)���ون  �2005و��و 

ا�"��ق ا�ذ�ر، و �درا"� ا�
طور ا�
�ر��2 �)#�)�� �� ��د ا����ر ا�
��ري <"�ت ھذا 

ول �
��ل �� ا�#�)�� ��ن =دور <��ون ا�
و��ق و 
�د�ل ا����ون ا�:رع إ�8 ��د�ن، ا


�د�ل ا����ون  ���F 8إ� ��ون ا��د�د�ل ا����
ا��د��، و ا����� �
��ل �� ا�#�)�� ��ن 

  .ا�
��ري

  
  :ا
�#د ا�ول

�  :ا
! ��� ��ن )دور '�#ون ا
و��ق و %د�ل ا
��#ون ا
	د#

  :15/12/1970<�ل =دور <��ون ا�
و��ق �� ) 1


��زت ھذه ا��ر4)� �
ط��ق ا����ون ا�:ر�"� و �ر�ت �-ث <وا��ن:  

�ظم ا��#رع ا�:ر�"� ا����رات ا�
��ر�� ��و�ب ا����ون ا�
��ري و��� ��ص * 

و �� �)�;�،و أ�C2;� ���دأ ا�ر��N�C، و �ذ�ك أ��ز �ل �ن ا���د  1714ا���دة 

 ���
، و أ6C2 ا���د �رادة �و ا���د ا�#:�ھ) "واء ��ن ر"�� أو �ر��(ا��


ط���� ����دة ا���د #ر��� ا��
��<د�ن،   و ) ا��ؤ�ر و ا��"
�9ر(ا�طر��ن ا��
��<د�ن 


;�ء ا��دة ا��4ددة �$، و و��� �R��ر ا��
:ق �)�;� و دون ��� �;

��� �����د �����


�و�ض.  

 * Sر��
�:�ر  و ا�ذي ��ل ا��#رع ا�:ر�"�30/06/1926<��ون ا��)��� ا�=�در �

$
  �� إ���د <��ون ���4 ا�
��ر �"�ب �درة ا���4ل ا�
��ر�� �
��� ا�د��ر ا�ذي 2):
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  ــــــــــــــــــ
  .44، ا��دد ر. ج –)1(

ا�4رب ا������� او�8 آ�ذاك، �"ن ھذا ا�2ر ا����ون ا�ذي �ظم �ن 2-�$ أ��4م 

(� �>��4

�9ر �� ���4 �� ا����ون ا�
��ري، و أد2ل ول �رة 4ق ا�
�و�ض ا�""�

إذا 
م 
�و�ن <��دة 
��ر�� �ن طر�$، و<د 
ر
ب �ن ذ�ك 
���د ��دأ 4ر�� 


�9ر �ن دون "�(� �>��4
ا��
��<د�ن، وا�ذي �:رض �)8 ا��ؤ�ر د�6 ا�
�و�ض ا�"

��N�C"� �)8 ��دأ ا�ر�;�� �)8 ذ�ك، �8��9 ا��#رع ا�:ر�ق ���:
  .ا

، و 4ق را�
�د�د �=��V ا��"
�9 �رس �ن 2-�$ 4ق 1955/ 09/ 30<��ون * 

  .ا�
�و�ض ا�"
��4<� �� ���4 ر�ض ا��ؤ�ر 
�د�د ا����ر

  :��د =دور <��ون ا�
و��ق إ����F 8 =دور ا����ون ا�
��ري) 2

إن �� 
��زت �$ ھذه ا��ر4)� ھو 
ط��ق أول <��ون =�در �ن ا�دو�� ا��زاNر�� 

 $�� 8(2
ا��#رع �ن ��دأ ا�ر��N�C ا�ذي ��ن ا�ذي 
�Cن ��د ا����ر ا�
��ري، ��4ث 

���و� �$ �ن <�ل، و ا#
رط ا�ر"��� �� إ�رام ��ود ا����ر ا�
��ر��، �ذ�ك ا"
��د ا���ود 

�ن <��ون  12ا�
��ر�� ا���ر�� ����
��� ا��ر��� و ا�#:;��، و <د �ر"ت ھذا ا��4م ا���دة 

� �,	ر ا
��#ون �+"*��:" )1(ا�
و��ق
�+ن ا
%�ود ز��دة ��- ا
%�ود ا ،��2 إ
- ! ل ر1	

*	ن #�ل ا
%��ر أو �6وق ���ر�� أو 	56ت ��ر�� أو )#���� أو  ل �#)ر 	ن  �
ا

� �ن أ21م 	ن !ر �، أو �زء 	#�2 أو ��ود إ���ر زرا��� أو ��ر�� �"
�#�)رھ� أو ا

 أو ��ود �1ر 
	56ت ��ر�� أو ا
	ؤ�11ت ا
)#����، ��ب 6ت ط��9� ا
�ط5ن أن

� ! ل ر1	� 	; د�; ا
�	ن إ
- ا
	و�ق�6رر ھذه ا
%�ود ."  

، �� �� �2ص و�وب ا���د )2(ا�)8 آ�ذاك سوھذا �� ا"
�ر �)�$ <�Cء ا���)

، �6 ا����ء �)8 ا��4م ا��وCو��� ا��
�)�� �4ق 
�د�د ا����ر ����"�� )3(ا�ر"��


�9ر، و ا�4ق �� ا�ر�ض ����"�� �)�ؤ�ر، و ا�4ق �� �"�(� �� �>��4
�V ا�
�و�ض ا�"

  .���4 ر�ض ا���ض إ�#�ء ا����دة ا�
��ر��

  ــــــــــــــــــ
ا��
�Cن 
�ظ�م ا�
و��ق، �م �
م ا���ل �$ إ����F 8        15/12/1970ا��ؤرخ ��  91-70ا�ر ر<م  –)1(

  .��$ 53إ���� ��ص ا���دة  01/01/1971
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   ا�����4 ا��)�� ����4 –)2(
  .��51ر، ا��ر�6 ا�"��ق، ص  �4دي ��#�–)3(


�د�ل ا����ون ا��د�� )3 ���F 8ري إ���
  :��د =دور ا����ون ا�


�د�ل ا����ون ا��د�� 26/09/1975إ�
داء �ن =دور ا����ون ا�
��ري ��  ���F 8إ� 

، ��د 
را�6 ا��#رع �� ھذه ا�:
رة �ن ا�ر"��� �� 
�ظ��$ ����6 )1( ��03/05/1988 

��1722ص ا����ر ا�
��ري، آ2ذا ���دأ ا�ر��N�C ط��� ��ص ا���دة  ا��"�Nل ا�
��ر�� و 

1,�ر�ن أو : "ت ا�
� ��ء ��;�.�ن ق	
@ ��وز ا
	1ك �6ق ا
�د�د إ@ 	ن طرف ا

ا
	6ول إ
�2م، أو ذوي ا
�6وق ا
ذ�ن ���ون �,#2م �1�Bون 	�را �,#�21م، أو �و1ط� 

�����%�ن، و��%�2م، إ	� 	#ذ #1�ن 	 ������2� أو  ! ��
�  ".����ر وا6د أو أ �ر 	

�-4ظ أن ا��#رع أ2ذ ���ر��N�C �� ��د ا����ر، و أ��ز ا�ر"��� و ا��ر���     و 


$ ا�����4 ا��)�� �� <رارھ���
21/10/1990ا��ؤرخ ��  ا�#:�ھ��، و ھذا �� 
�4ث أ�$ " ) 2(

ر��� 
��ن أن ا��د�� �����ض <دم �دة ���ر�وع إ�8 ا��رار ا��ط�ون ��$ و إ�8 ا�و��Nق ا��

. ت. �ن  ق 173و=و�ت ����Yر، ������C إ�8 ا�"�ل ا�
��ري و 
�"ك ���49م ا���دة 

�ن <��ون ا�
و��ق ا�
�  12<رارھم �)8 أ��4م ا���دة  ا�Fر أن <�Cة ا���)س <د أ""و

ت ا�
� .�ن ق 172
6C2 ��ود ا����ر إ�8 ا�#�)�� ا�ر"���، ���;م أF:)وا أ��4م ا���دة 

���د =دور ا����ون ا�
��ري ��
�ر ا���د 
�دد #:;�� ��دة �Fر . 
��ز ��د ا����ر ا�#:;�

  ".�4ددة، و �ذ�ك �Gن <�Cة ا��وCوع أ"�ءوا 
ط��ق ا����ون و �رCوا <رارھم �)��ص

��� أ<ر ھذا ا����ون ا�4ق �� 
�د�د ا����ر ا�
��ري، و 4ق ر�ض ا�
�د�د ا�ذي 


$ ا��واد ��9# ��$ 4��C

�9ر،و ھذا �� "�(� �>��4
�ن  176إ�8  172ق ا�
�و�ض ا�"

  .ت. ق

  

  

  ــــــــــــــــــ
  .ا��
�Cن ا����ون ا��د�� 14-88<��ون ر<م  –)1(
  .81، ص 1991أ�ظر، ا���)� ا����N�C، ا��دد اول، ط���  –)2(

�#��
  :ا
�#د ا
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% ���C -
  :د�ل ا
��#ون ا
��ريا
! ��� �%د %د�ل ا
��#ون ا
	د#� إ


د ھذه ا��ر4)� �ن �
03/05/1988  ���F 8إ� ��ون ا��د�د�ل ا����
 Sر��



�د�ل ا����ون ا�
��ري، و ھ�� ��د ا��#رع إ�8 ا�ر"��� �� ��د  06/02/2005 Sر��


 ��1رر  324ا����ر ا�
��ري، و 
2)� �ن ��دأ ا�ر��N�C، و ھو �� �=ت �)�$ ا���دة 

� �,	ر ا
��#ون �+"*���2 إ
- ا
! ل ا
ر1	� ��ب 6ت ز��دة �"م .�ن ق
ن ا
%�ود ا

*	ن #�ل 	� �� ���ر أو �6وق ���ر�� أو 	56ت  �
ط��9� ا
�ط5ن، 6ر�ر ��ود ا

أو     ��ر�� أو )#����، أو  ل �#)ر 	ن �#�)رھ� أو ا
#�زل �ن أ21م 	ن ا
!ر �، 

أو      و ��ود �1ر 	56ت ��ر�� 6)ص ���2، أو ��ود إ���ر زرا��� أو ��ر�� أ

� ! ل ر1	�، و ��ب د�; ا
�	ن 
دى ا
*��ط ا
%	و	� ا
ذي 6رر �	ؤ�11ت )#���� 

  ".ا
%�ود

�Fر أن ھذه ا���دة أ��رت إ#����� ���رة �)8 �"
وى ا���Cء �رCت �:";� �)8 


��ل ��
����ر �� �دى إ�زا��� ا��
��� ا�ر"��� �� إ�رام ��ود ا:ا�=��د ا�
ط���� و 

  ا�
��ري ؟

��� ا
ر1	��: ا@��ه ا�ول       
  :�دم "*وع ��ود ا����ر ا
��ري إ
- أ6 �م ا

ذھب أ=�4ب ھذا ا�
��ه �)�ول �9ن ��د ا����ر ا�
��ري ا�وارد �)8 �4ل ��د 

ي #�)�� <��و���، و 
�:� ��$ ا��
��� ا��ر��� و ا�#:;�� و ھذا ط���  6C2� � ل-E
"-�


�ر أن ا���د ��رم ���رد 
��دل �)�وا�
 �

��C ���دأ ا�ر��N�C، و ا� �
�د ا�����  ا�

  .ا����ب و ا���ول، �6 
4د�د ا����=ر ا"�"�� �� ا���د

ت ا�
� �ر"ت 4ر�� ا����ت . �ن ق 30و <د ا�
�د أ�=�ر ھذا ا�
��ه �)8 �ص ا���دة 

ون ا�
� أ��زت أن ��ون ا���د �
���     �ن �:س ا���� ��172 ا���دة ا�
��ر��، و �ذا ا���دة 

   �ن:" )1( ��23/04/1996 ا��رار ا��ؤرخ ��  ، و ھذا �� ا"
�ر �)�$ ا���Cء أو #:�ھ�

  ــــــــــــــــــ
  . 122، ص 1996أ�ظر، ا���)� ا����N�C، ا��دد ا�����، ط���  –)1(
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�د�م و=و�ت  ا��"
�ر �)�$ <�Cء أن =:� ا��"
�9ر �)�4ل 
��ت ���د ر"�� أو �

  ".ا����ر

   
�#��

ب ر1	�: ا@��ه ا�' ��  :و�وب إ�راغ ��د ا����ر ا
��ري 

�)8 ��س ا�
��ه اول، �ذھب أ�=�ر ھذا ا�
��ه إ�8 ا��ول �9�$ ��ب أن �:رغ  

 �(N4ت ط�
��د ا����ر ا�
��ري ا�وارد �)8 �4ل ��د �-"
E-ل ا�
��ري �� <��ب ر"�� 

 1992م، و ھو �� أ�ده <��ون ا������ �"�� . �ن ق ��1رر 324ا ��ص ا���دة ا"
��د ا��ط-ن

 $
ش ا
��1ل 	ن ا
���م �+�راءات ��1ل ا
%�ود ا
%ر��� "��و�;�  ��63 ��د�	 ;#	�

*	#� ا�	وال ا
%��ر�� أو ا
�6وق ا
%��ر��، ا
	56ت ا
��ر��       أو ا
)#���� أو 	
ا

� ا
!ر �ت ا����ر�� ا
��ر��، إدارة  ل �#)ر � و#�2، ا
#�زل ��ن ا�21م و 
�6)ص 

، "ا
	56ت ا
��ر�� أو ا
	ؤ�11ت ا
)#���� ا
%�ود ا
,�1�1� أو ا
%د���� 
�!ر �ت

 �;
���و�ب ھذه ا���دة أراد ا��#رع ا���Cء �)8 ا���ود ا��ر��� �
��� ا��#��ل ا�
� أ�رز

و ھذا �� ا"
�ر �)�$ ا���Cء آ�ذاك �� ا��رار . ��� ا���4ة ا���)�� ��� ��;� ا���ود ا�
��ر�

�ن ا���رر <��و�� أ�$ ز��دة �)8 ا���ود ا�
� :" �4ث ��ء ��$) 1( 09/07/1996ا��ؤرخ �� 

 �
��9ر ا����ون ���C2G;� إ�8 ا�#�ل ا�ر"�� 
4ت ط�N)� ا��ط-ن، 
4ر�ر ا���ود ا�


�Cن ��ل �)��� ���ر أو �4وق ���ر�� أو �4-ت 
��ر�� 
�� #�ل ر"�� و ��� ��ت �� 

�ن ا����ون ا��د�� �ل  ��1رر  324أن <�Cة ا��وCوع �م �ط��وا ا���دة  –<��C ا��4ل 

ا�
�دوا �� إ���ت �-<� ا����ر �)8 
وا�د ا�ط��ن ��)�� �� ا��4ل ا�
��ري ا��
��زع 

  ". �)�$، �G�;م <د 2ر<وا ا����ون ��� ��رCوا <رارھم �)��ص

"��� ا��ط)و�� ����"�� ���ود ا����ر ا�
��ر�� � 
ط�ق �)8 و �#�ر إ�8 أن ا�ر

إط-<;�، ��)8 ا����C أن �
:4ص 
�ر�S إ�رام ا���د 4
8 � �=طدم ����دة �دم ر���� 

  .ا��وا��ن

  

  ــــــــــــــــــ
  .29�347وذ �ن �ن ر<�� �ن �و"ف، ا��ر�6 ا�"��ق، ص  –)1(
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�ن 
�د�ل ا����ون ا�
��ري، 
م 
و�4د ا��
C 05/02و ا��-4ظ، أ�$ ��و�ب <��ون 


ط��ق �6 أ��4م ا����ون 
ا��ص ا��2ص ����ص ا���م ،و أ=�4ت أ��4م ا����ون ا��د�� 

��رر  187ا�
��ري ���� �2ص ا�ر"��� �� ��د ا����ر ا�
��ري ��و�ب �ص ا���دة 


4ت ط�N)� ا��ط-ن، و ھذا �� "����$ ���4.  

  

�#��
�رع ا
  :ا

� ��د�  :ا����ر ا
��ري ا
ر1	�� 

 ��N�Cع ا���ود ا����ر�� ���دأ ا�ر�C2ون ھو إ�د ط��� �)��>��
��ن ا=ل �� ا�

، و ھو �� )1(،ذ�ك أن 
ط��ق ا�راد
�ن ��ف ��#�ء ا���د �� �م ��ض ا����ون �2-ف ذ�ك

م ا
%�د �	�رد أن ���دل ا
طر��ن ا
%��ر �ن إراد2	� "م . �ن ق ��59ءت �$ ا���دة �

ط����ن دون ا�"5ل ��
#)وص ا
��#و#��ا	
."  

و ا#
راط ا�#�)�� �� ��د ا����ر ا�
��ري �ر"$ ا��#رع �� ا�����-ت ا��2=�، 

����4 و 
����4 �)�=)�4 ا�����، ، ��د أ�زم اطراف ��Gراغ ھذا ا���د �� #�ل ر"�� 


�� �ن ا���ود ا��ر��� ��Cط ا\��ر ا��
ر
�� �ن ھذا ا�
=رف، و �ذا 
�4#8 ا��#��ل ا��
ر

و "9
��ول ھذا ا�:رع �� ��د�ن، ا���د اول �
��ل �� ���4 . �� ا���4ة ا���)��  ةو ا��:رز

ا��
��� ا�ر"��� �� ��د ا����ر ا�
��ري، و ا���د ا����� �
��ل �� ا����4 �ن ا#
راط 

  .ا�ر"��� �� ��د ا����ر

  

  :ا
�#د ا�ول

� ��د ا���� ا
ر1	��  
  :����ر ا
��ري��6� ا


�ر ا�ر"��� �ن أ<وى ا�
=ر��ت ا�#�)�� �� ا���ود، و ھو �� �=ت �)�$ ا���دة   �


� ���ت ���2 	وظف ��م أو !"ص 	 �ف �"د	�: "م.�ن ق 324
  ا
ور'� ا
ر1	�� ھ� ا

  ــــــــــــــــــ
، 2001ري، <=ر ا��
�ب،ط��� ر�ول ، ا����4ظ� ا����ر�� �[��� �)4:ظ ا����ري �� ا�
#ر�6 ا��زاN ��2د –)1(

  .34ص 
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  ��م 
د�� أو 	� ���ه 	ن ذوي ا
!,ن، و ذ
ك ط��� 
Iو*�ع ا
��#و#��  �	 �	��

  ".ا")�)� 6دود و

و'; ا
%�ود ا
ر1	�� 	ن '�ل ا�طراف   "م . �ن ق ��02رر  324و أ��C ا���دة 


� آ"ر ا�  ".%�دو ا
!2ود �#د ا@'*�ء، �ؤ!ر ا
*��ط ا
%	و	� ��- ذ
ك 

و �)�$ ��
�ر ا���د �Fر ر"�� إذا 4رر �ن <�ل �وظف �Fر �2
ص، أو �ن طرف 

  .)1(�و�ق �$ �=)�4 2#=��

��د ا"
و�ب ا��#رع ھ�� ا�ر"��� �� ��د ا����ر 
4ت ط�N)� ا��ط-ن �ذ�ك �طرح 

���

رط ا�ر"��� �� ��د ا����ر ا�
��ري �Y���ت أم �-����د ؟ : ا�"ؤال ا�#
  ھل 

��� �9ن ا��#رع ا#
رط ا��
��� ا�ر"��� �-����د ���
��رھ� ر��� #�)�� �ن �Gذا ")

أر��ن ��د ا����ر، �Gن �دم و�ودھ� �ؤدي إ�8 �دم و�ود ا���د �ن ا�����4 ا����و���،   و 


2)ف ا��
��� ا�ر"��� ���� ��ص ر�ن �ن أر���$، و ا��دام أ�ره �
��� ��ط-�$ �;�� <�م 

  .�$ و �;�� ا�
رف ا�طر��ن ��
:�<;�� ا���رد �ن ا�#�ل ةرادا�د��ل �)8 ا
��ه ا�

أ�� إذا و<:�� ��د ا��ول �9ن ا��#رع <د ا#
رط ا��
��� ا�ر"��� �Y���ت، �;ذا ���� أ�$ 

� أ�ر ���دا�;� �)8 و�ود ��د ا����ر ا�
��ري، �ل ��ون ھذا ا�2ر �و�ودا      و 

�ره، �Gذا ��ن ��
ر�� �$ ��ن ا ��

��� ��� أن ������ $
�طر��ن �م ��ن �� ���4 إ�8 إ���

  .ا�<رار �4ل �4)$ �� ھذا ا����ت، و ���ن ا�و=ول إ�8 إ���
$ �ن طر�ق ا����ن ا��4"��

و �#�ر إ�8 أن ا����ون ا��=ري �#
رط ا��
��� �� ��د ا����ر ا�
��ري و ذ�ك 

ا���د ����� طرق ا����ت  �Y���ت، و �)�"
�9ر أن ���ت وا<�� ا�
��9ر و ���6 #روط


��ره طر�� ��C:� �� ا���د ����� ا��ؤ�ر � ��ون �$ ا����ت إ� ����
��� ��4ث ��� �  

  

  ــــــــــــــــــ
 �را�� �)� و#�ح، ا����ت ����
��� �� ا��واد ا��د���، �ذ�رة ���"
�ر، �)�� ا��4وق ������ ��- � –)1( 

  .21، ص 2002ا����س "�دي �)���س 

ا و�د ���6 أد�� �4ل دون 4=ول ا��ؤ�ر _��وز �$ إ���ت ��د ا����ر �������، إ� إ

 ���
  .)1(�)8 د��ل �
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�Gن 
م ا
:�ق #2=�ن �)C 8رورة ا��
��� �� إ�رام ا���د، و �م 
ظ;ر �ن #رط ھذا 

���
=د �;� �:
رض ھ�� أن ا��
��� ��ن  ��. ا�
:�ق أ�;�� �)�� ا�
زا�;�� �����د �)8 إ
��م ا��

�;
�N�Cد ا���ود و ھو ر����ل �� ا=  .)�)2و"�Y� �(���ت، أ2ذا ��

6رر ��ود ا����ر ا
	�ر	"��رر  ��187ن إذا �� 
���� ��دا �� �ص ا���دة � 

� ا
! ل ا
ر1	�، و ذ
ك 6ت �� ا
�ر�دة ا
ر1	�� �ا�داء 	ن �ر�K #!ر ھذا ا
��#ون 

�ن إ���ر ا��4ل ا�
��ري 
=ر�� �
����، �-  ��د أن ا��#رع ��ل...". ط��9� ا
�ط5ن 

$
. ��وز أن �
م #:�ھ�، و ا��
��� ھ�� �-����د أي �=�4 ��د ا����ر، و ��س ���رد إ���

ت وا�4C �� ھذا ا�#9ن . �ن ق ��05/02رر �ن <��ون  187ذ�ك أن �ص ا���دة 

ن ا��زاء. "6رر" ،$
ا��
ر
ب �ن 
2)ف  و ھ�� ا���=ود ھو ا����د ا���د، و ��س إ���

  .)3(ا��
��� ھو ا��ط-ن ا��ط)ق، وا��ط-ن ھ�� ��رر �
2)ف ر�ن �ن أر��ن ا���د

  

�#��
  :ا
�#د ا

� ��د ا����ر�  :ا
6 	� 	ن ا!راط ا
ر1	�� 

��د أدى ا#
راط ا��
��� ا�ر"��� �� ��د ا����ر إ�8 
و�4د أ��4م ا����ون ا��د�� �6 أ��4م 

� ���

2)� ھذا ا�2ر �ن ا��ر��� و ا�#:;��، و ذ�ك �ن أ�ل إ�ط�ء ا����ون ا�
��ري �

 �
��Cن أ��ر �� ���4 ا��زاع، و �ن أ�ل ا�
�)�ص �ن ا�د��وى ا����N�C و ا��#��ل ا�

 �E�=4ررھ� ا��و��ون �;� ا�� �

��رھ� ا���ود ا��ر���، إ���C إ�8 أن ا���ود ا�  

  ــــــــــــــــــ
  .و �� �)�;� 271ا�"��ق ،ص ا�"�د ��4د 2)ف،ا��ر�6 –)1(

�:)V �واد ا���Cة، ا�����ت �� ا��واد ا��د��� و ا�
��ر��، ����� ���ل ا��ط��6 ا�
��و���، ا�ط��� ا������  –)2(

  . 44، ص 1983؛ ���ل ا�#ر<�وي، ا����ت �� ا��واد ا��د���، دار ا��;�C ا��ر���، ط��� 59، ص 1994
�ذ�رة ���"
�ر، �)�� ا��4وق  �� ا�
=ر��ت ا��د��� �� ا����ون ا�
��ري، ا�#�)�� �)=�4 ، ��4ود زواوي –)3(

  .و �� �)�;� 80ا����س، "�دي �)���س، �دون ط���، ص  ���- �

ا�
�:�ذ��، و ���
��� �ل �ن �$ "�د 
�:�ذي ��وز �$ 
�:�ذه ����وة ا���و��� دون ر�6 د�وى 

  .<��N�C ��زام ا�طرف ا\2ر
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ر��� و ا�#:;�� �� ��د ا����ر ا�
��ري أدى إ�8 "��دة ��"
���د ا��#رع �)�

  .)1(ا�ط�9��
$ �دى ا��
���)�ن �� إ�را�;م �)��د و ��);م ���4ون �=��4;م �=:� ر"���

 �� ���4
�C �ن �;� 
د2ل ا��و�ق ا�ذي ��ون �$ ا�
و �)�$، ����
��� ا�ر"��� 


�C�;� ��د ا����ر� �
، و��� ��� �
م ا�
:�ق �)�$ ��ن ا�طر��ن إدراج ا������ت ا�2
��ر�� ا�

و �� . ا��
��<د�ن، و 
�Cن �ن �;� أ2رى، ا4
رام ا�#روط ا����و��� ا��2=� ��طراف

ت و . ��رر �ن ق ���4187 ا
:�<;م �)8 #روط أ"�"��، و ھو �� ��ء �� �ص ا���دة 

روط، ��� ��ون م، ذ�ك أن �)�
��<د�ن ا�4ر�� �� ا#
راط �� �#�ءون �ن ا�#. �ن ق 106

  .  �;م ا�4ق �� إدراج ا������ت ا��زا��� ���رة

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  ــــــــــــــــــ
، ط��� 2ا��دد  ا�Eر�� ا�وط��� �)�و���ن،��)�� ، ا��
��� ا�ر"��� �و"�)� �Y���ت، �ر�دة ا��و�ق،4"�ن  –)1(

  .24، ص 2001

  

�#��
  :ا
	ط�ب ا

� ��د ا����ر ا
��ري�  :ا��رة 
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�رة ھ� ا���ل ا�ذي �)
زم ا��"
�9ر ��Gط�N$ �)�ؤ�ر، و ھ� ����ل ا��
:�ع ا

���#�ء ا��ؤ�ر، �;� �4ل ا�
زام ا��"
�9ر، �)زم أن 
�ون �و�ودة، �#رو�� و ����� �� 

=)ب ��د ا����ر، �;� إن �م 
درج �� ھذا ا�2ر ��ن ا���د �ن ��ود ا�
�رع ���ر�� 

  .، و � ��
�ر ا���د إ���را،�ذ�ك 
�د ا�رة ر��� أ"�"�� ��$)1(ا�"
���ل أو ھ�� ا��
:�ع


4د�د �دل ا����ر : اول عو �
:=�ل ذ�ك، "J���9 ھذا ا��ط)ب �� �ر��ن، ا�:ر

  .�را��� �دل ا����ر: ا����� ع�� ��د ا����ر ا�
��ري، ا�:ر

  

�رع ا�ول
  :ا

� ا
%�د�6د�د �دل ا����ر :  

و �� ��دھ�،  190ا�
��ري ��وا�د 
��و�;� �� ا��واد  ��د 2ص ا��#رع أ�رة ا��4ل


م ��و��;� 
�د�ر ا�رة و <وا�د إ��دة ا��ظر �� ھذا ا�
�د�ر   و � �
أوVC ��;� ا"س ا�

  .ا��راءات ا��
��� �� ���4 ا����ز�� �9#�;�

  

  :ا
�#د ا�ول

  :!روط د�; �دل ا����ر

ن ا���د، و ھو #رط �ن #روط$ ا����زة ��د �دل ا����ر ر��� أ"�"�� �� 
�و�       

�وم إ�رام ��د ا����ر ) 2(ا��2=� و ��طراف ا��
��<دة ا�4ر�� ا��ط)�� �� 
4د�د ��داره

  . و �م �#
رط ا��#رع ا�
��ري أن ��ون �دل ا����ر ��ودا أو أي ��ل آ2ر. أ��م ا��و�ق

  ــــــــــــــــــ
)1(– Nري ا��زا��
، 1980 �، دار ا��;�C ا��ر���، ط��4ري ا���ود ا�
��ر��، ج أ�4د �4رز، ا����ون ا�

  .147ص
 (2)

- D.Legais, droit commercial et des affaires ,14 e édition, armancolin  2001, P68. 

 467م ا���د�� �)��دة .ا��
�Cن ق �07/05ن <��ون  2ط��� �)�وا�د ا�����، 
�ص ا���دة 

ا����ول �$ ��  ، إ� أن"����ر #�دا أو ��د�م أي �	ل آ"ر��وز أن �6دد �دل ا" :�)8 �$
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ا���دان ا�
��ري ھو ا�
زام ا��"
�9ر �د�a(�� 6 �ن ا���ود �)�ؤ�ر، و � �و�د ���6 �ن 

6N�Cل �دل ا����ر �� ���� �ن ا����
  .ا�����4 ا����و��� �� أن �

و �ل "�� �"���    و و �د�6 �دل ا����ر �� �دة �����، #;ر�� أو �ل �-ث أ#;ر، أ

ھذا 4"ب ا
:�ق اطراف، ��� ��وز ا�
:�ق �)8 أن �د�6 �دل ا����ر ��"�� �ن ار��ح، 

و �� ا���4ة ا���)�� �Gن ��ظم ��ود ا����ر 
��د 
�ون ا�رة ��;� =ور�� و <د 
�ون 

�و�ق �Gذا =رح ا��
��<دان �). 
��;�، و إن ��ن ا��#رع �� ا=ل �#
رط أن 
�ون �د��

��9رة =ور�� � ��=د أن �د��;� ا��"
�9ر، ��ن ��د ا����ر ��ط-، و =�ر ��د ��ر�� 


4ت ا"م إ���ر، �ذ�ك �
��ن �)8 ا��و�ق إ�:�ت �ظر ا��
��<د�ن إ�8 ھذه ا��-4ظ�،  �����


م ا�
=ر�V �;� �� ا���د �
�$ �� ���4 و<وع �زاع ���;م، �- ��
د إ� ���رة ا�.  

�رة ا������4 �� ��د ا����ر �ن إن 
2وف ا�� Vر�=
طراف و 
;ر�;م �ن ا�

4
� � ��:�;م �ن �"ؤو���
;م�  ��N��� رات��
و �ل طرف �)
زم ��� 
م .طر�ق ا�
��4ل ��

ا�
:�ق �)�$، ���6 ا��
زام �)8 ا��"
�9ر �د�6  �دل ا����ر �� ا�����د ا��
:ق �)�$ 4"ب 

  07/05 ��ون�ن < 6ا���د�� ��و�ب ا���دة  8498 �ن ا���دة �� ��ء �� �4م ا�:�رة او�

�ق " م .ا��
�Cن ق	
� ا
	وا��د ا�1,�ر أن ��وم �د�; �دل ا����ر 	
��ب ��- ا

 ��� ا
	وا��د ا
	%	ول ��2 ���ق و�ب ا
و��ء ��دل ا����ر �+ذا 
م � ن ھ#�ك ا ،�2���

�2�
�� �� ��4;� ا�=�در �
�ر�S ، و<د أ�دت �)8 ھذه ا����دة ا�����4 ا��)"ا

�ن ا���رر <��و�� أ�$ ��ب �)8 ا��"
�9ر أن ��وم �د�6 ��ن ا����ر : ")1( 08/04/1989

�� ا��وا��د ا��
:ق �)�;�، �Gذا �م ��ن ا
:�ق و�ب ا�و��ء ���رة �� ا��وا��د ا����ول �;� 

  ". ��ون�� ا��;�، و �ن 
م �Gن ا���Cء ��� ���2ف ھذا ��د 2ط9 �� 
ط��ق ا��

  ــــــــــــــــــ
، 2001،ط���  29�2وذ �ن ��روم �=ط:8، ��د ا����ر ،�ر�دة ا��و�ق ،ا�Eر�� ا�وط��� �)�و���ن، ا��دد –)1(

  .18ص 

  .و �ل ���2:� �;ذا ا�
:�ق �ن #9�$ أن ��ون "��� �#رو�� �ط)ب �"S ��د ا����ر
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� :" ا�"���� أ�$ 498و 
�Cف ا�:�رة ا������ �ن ا���دة ��د�; �دل ا����ر 
�	ؤ�ر 

1,�ر 	
� 	وطن ا�� 	 �ن آ"ر �6ددا#�، و � ون د�; �دل ا����ر �1,�ر أو 	
	وطن ا

� �"5ف ذ
ك*�� ����ق �ر
م � ن ا �	."  

  ��� ھو ا�ر ا��
ر
ب �� ���4 �دم 
4د�د �دل ا����ر ؟

  

�#��
  :ا
�#د ا

  :آ��ر �دم 6د�د �دل ا����ر

��
�ط)ق ا�4ر��  فري ھو ��د ر"�� �4رر أ��م ا��و�ق، و ��طرا��د ا����ر ا�


:�ق ���;�� �وم إ�رام ا���د، و �ل ���2:� �;ذا ا�
:�ق �ن #9�$  ر�� 
4د�د <��� �دل ا������

أن ��ون "��� �#رو�� �ط)ب �"S ��د ا����ر دون ا�
ظ�ر �;��� أ�ل ا���د،   و ھو �� 

13/04/2005ا�=�در �
�ر�S �� <رارھ�  <Cت �$ ا�����4 ا��)��
�ن ا���رر <��و�� أ�$ ") 1(

�:"S ��د ا����ر ا�
��ري �"�ب �دم د�6 �دل ا����ر �� ا�ل ا��
:ق �)�$ ��د �رور 

  ".#;ر وا4د �)8 ا�2ط�ر ���د�6 ا���<� �دون �
���، و 
ذ�رة �دة #;ر و�و�� �� ا�2ط�ر

ت، .�ن ق 191
�ص ا���دة و �ظرا �2طورة ھذا ا��زاء �)8 �ر�ز ا��"
�9ر، 

�6
� �دم د�; "�)8 أ�$  ���K1 ��وة ا
��#ون 
� ا����ر �#ص ��- ا� ل ا!راط 	درج 

�ق ����2، @ �#M أ�ره إ@ �%د 	رور !2ر وا6د 	ن 	
� ا@1��6'�ت ا��دل ا����ر 

���  ".ا�"ط�ر ��
د�; ا
ذي ���- �دون #

�#;�د أ��م ا���Cء �:"S ��د ا����ر �
��ن �ن ذ�ك، أ�$ � ���ن �)�ؤ�ر ط)ب ا

  ا�
��ري إ� ��د إ�ذار ا��"
�9ر ������2:� وا�"
�رار ��;� �دة #;ر،و �
ر
ب �)8 د�6

  

  ــــــــــــــــــ
   .205، ص 2005، ط��� 1أ�ظر ��)� ا�����4 ا��)��، ا��دد  –)1(

ل ا����ر و��� �د�ت ا����ر 4"ب ا�����د ا��
:ق �)�$ ا�4ق �� ط)ب �را��� �د 

  .ت. �ن ق �192�ص ا���دة 
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�#��
�رع ا
  :ا

  :	را�%� �دل ا����ر

��وز " �05/02ن <��ون  4ت ا���د�� ��و�ب ا���دة . �ن ق 192
�ص ا���دة 


2ذه  �%*�"
� �د@ت إ���ر ا
%	�رات أو ا
	56ت، 	�ددا  �ن أم @، و ا�إ��دة ا
#ظر 

� ا
	�دة ا�6 �م �#�ء ��- ط�ب أ6د ا�طراف، 	�; 	را��ة ا
!روط ا
	#)وص ����2 

  ...".أد#�ه  193

8 �
م �را��� �دل ا����ر، � �د �ن 
وا�ر ا�#روط ا�وارد ذ�رھ� �� ا���دة 
4192 

ت، وھذا �� "�و4C$ �� ا���د اول �6 ا�
�رض ��راءات إ��دة ا��ظر �� �دل .�ن ق

  .ا����ر �� ا���د ا�����

  

  :ا
�#د ا�ول

� �دل ا����ر!روط إ���  :دة ا
#ظر 

  :���ن ا��#رع ھذه ا�#روط ��� �)�

أن �
م 
�د�م ط)ب إ��دة ا��ظر �� �دل ا����ر ��و�ب ��د �Fر <�N�C، أي  -1


�9ر �ر"��� �و=8 �)�;� �6 إ#��ر "�(� �;E(�� ر ا�ذيC4ور<� �4ررة �ن طرف ا��


$ �� إ��دة ا��ظر �� �دل�Fا����ر "واء ��ن �ط)ب  ���و=ول، ��)ن ��;� =��4$ �ن ر

�ن �� �دل ا����ر �6 إ<
را4$ ���دار �دل ا����ر ا��د�د أو �ط)ب  ة�ن ا��ؤ�ر ���ز��د

ا��"
�9ر ��را��� �دل ا����ر ���
2:�ض إ�8 ��دار ���ن، و ھو �� ��ء �� ا�:�رة ا������ 

  .ت. �ن ق �192ن ا���دة 

   

�رور �-ث "�وات �)8 ا<ل،   و  أن �
م 
�د�م ط)ب �را��� �دل ا����ر ��د -2

�Cص ا���دة )1(إ� ��ن ا�ط)ب �ر�و�ء ��;�. �ن ق 193، ط��� ��� �
@ ��وز �د�م " ت ا�

��ط�ب إ��دة ا
#ظر   Kر���د@ت ا����ر إ@ �%د 	رور �5ث 1#وات ��- ا�'ل 	ن 

1,�ر 	ن �ر�K �دء ا����ر ا
	�د	
� ا15Bل ا
	6ل 	ن طرف ا�  ".دا
!روع 
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�  ل �5ث " و 
�Cف ا�:�رة ا������ �ن �:س ا���دة ���وز �د�م ط���ت �د�دة 

  ".1#وات ا���ر 	ن ا
�وم ا
ذي �ط�ق ��� �دل ا����ر ا
�د�د

 Sر��
02/11/1985و <Cت ا�����4 ا��)�� �� ا��رار ا�=�در �

8 ��ن "...  )2(�

وز 
�د�م ط)ب إ��دة ا��ظر �� �ن ا����ون ا�
��ري، ھو أ�$ � �� �193ؤدى �ص ا���دة 

��)a ا����ر، إ� ��د �رور �-ث "�وات �)8 ا<ل �ن 
�ر�S ا�#روع �� ا�"
E-ل �ن 

طرف ا��"
�9ر أو �ن 
�ر�S �دء ا����ر ا���دد، و أ�$ ��وز 
�د�م ط)��ت �د�دة �� �ل 

�� <��C  -  �ن ا��وم ا�ذي �ط�ق ا����ر ا��د�د، و ��� ��ن ���ت ا�-ث "�وات ا�
��ر

أن <�Cة ا��وCوع ��د�� 4ددوا ا����ر ا��
�)ق ��-ث �
رات �-��� �� �4ن أ�$  –ا��4ل 

;�G� ،ض م�م ��رض �)�;م إ� ط)ب وا4د��وا <رارھم �)Cء �ر�Cذا ا��;�."   

��ب �)8 طر�� ا���د أن �4ددا �دل ا����ر إ�� ا��ط)وب، أي ا�ذي �
م ط)�$ �ن  -3       

 192و �دل ا����ر ا���روض �ن طرف ا��"
�9ر و ھو �� أ�د
$ ا���دة <�ل ا��ؤ�ر أ

  .�05/02ن ا����ون  4ا���د�� ��و�ب ا���دة 

أ� �
��وز ا����� ا����ر�� ا���د�� و ھو �� 
م ا�b�ص �)��b� $b ا�:�bرة او�b� 8bن ا���bدة  -4


bb(2ف ھbbذا ا�#bbرطت . �bbن ق 190 �bb��4 �bb� بbb
، و ھbbو و <bbد ر
bbب ا��#bbرع ا��bbزاء ا��
ر

، �bذ�ك "أو ا
	%Qروض 5ن �6دد �دل ا����ر ا
	ط�وب6ت ط��9� ا
�ط"... ا��ط-ن ا��ط)ق 

2):;� ��
�ر ���2ف �)�ظ�م ا���م

�ر <��دة آ�رة و �
 �;�G�.  

4
;� ا���دة Cع إ�راءات أو��
8 �
م 
�د�م ط)ب �را��� �دل ا����ر � �د �ن إ
و 4

  .ت. �ن ق 192

  ــــــــــــــــــ 

 (1)
- G. Ripert / R. Roblot, Traite de droit commercial, T1, 18 édition, Delta  2003, P 435. 

  .و �� �)�;� 29�137وذ �ن �4دي ��#� ��ر، ا��ر�6 ا�"��ق، ص –)2(

�#��
  :ا
�#د ا

� �دل ا����ر�  :إ�راءات إ��دة ا
#ظر 

� ا
�6" ت. �ن ق 192
�ص ا�:�رة ا������ �ن ا���دة ���ق ��ن و 
� �دم 6)ول ا


��، �ر�; ا
ط�ب 	ن ا
طرف ا
ذي �2	� ا@1%��ل 
دى �
ا
طر��ن "5ل ا
��5� أ!2ر ا
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�("	
� ا
�*�� و��� �6 �م ا
	�د�ن )1(ا
�2� ا
�*��9� ا�، إذ "196و  195، و �6 م 

�
د�ر أن ھ�
�ن ا���د
�ن 
��C �9ن ��وز �)���C أن ���ن ��2را �)�4ث �ن �ل ���=ر ا�

ت، إذ � . �ن ق �192ن �ص ا���دة  2ا�
� �ن 9#�;� 
4د�د 
�د�ر �دل ا����ر ط��� �):�رة 

�ؤ2ذ ���ن ا��
��ر �� �را��� �دل ا����ر �� طرأ �)8 ا��4ل ا�
��ري �ن ز��دة �� 


$ ا�
��ر�� �روا�4$، و ز��دة أر��4$ ا���
�� �ن 
"��ره و ا"
E-�$ 2-ل �
رة ا����ر��> 

  .ت. �ن ق 193ط��� ��4م �ص ا���دة ) 2(


��� �Cط ا�����4 2-ل �-ث �� $
و ��ب �)8 ا���2ر أن ��وم ��Gداع 
�ر�ر �2ر

أ#;ر �ن 
�ر�S ا"
-�$ ��"�2 �ن ا��4م �
���$ ��;ور ���=��E ا�
�:�ذ��، و �� ���4 


���ن 
2)ف ا���2ر ا����ن �ن إ���ز �;�
$ ��د ا���Cء ھذه ا��;)� ��ز �ر�Nس ا�� ���4

��2ر �د�د 2):� �)�
2)ف �ط)ب �ن ا�طرف ا�ذي �;�$ ا�
���ل، و ��د إ���ز ا��2رة �� 

��"
�� ا�د�وى ��د ا��2رة، ��د "�4;� �ن �
��� �Cط  را��;)� ا��4ددة �
م إ��دة ا�

و �
م ا�:=ل �� ا����C ��د ���<#� ا��2رة، و ��:�� 
�د�ر . ا�����4 أ��م <��C ا��وCوع

���ر �6 أ2ذ ���ن ا��
��ر �دل ا����ر ا���روض أو ا��ط)وب �6 �دل ا����ر �دل ا�

�C��(� د�ر���
  .)3(ا�ذي ��
ر4$ ا���2ر، و �ر�6 �ل ذ�ك �)")ط� ا�

  

  ــــــــــــــــــ
ا����C ا�"
����� �دى ا��;� ا����N�C ا��2
=� و ھ� ا�����4 ا�
� ��6 �� داNرة ا2
=�=;� ا����ر    –)1(

  .م.إ.ا�:�ر
�ن او�8 و ا������ �ن ق 8ا��4ل، أ�ظر ا���دة أو 
�ط�و��ت ا�د�وان ا�وط�� ��#�Eل ،ا����رات ا�
��ر�� �� ا����ون ا�
��ري ا��زاNري���دي، ���- � –)2(

  .150؛ أ�4د �4رز، ا��ر�6 ا�"��ق، ص 49ص  ،2001ا�
ر�و��،ط��� 
  .�50��دي، ا��ر�6 ا�"��ق، ص  ��29وذ �ن ��- � 14/01/1990أ�ظر <رار ا�����4 ا��)�� ا��ؤرخ ��  –)3(

و �
��ن �)8 ا��"
�9ر ط�)� �دة ا�د�وى ا�"
�رار �� 
"د�د �دل ا����ر 

�N�;�دورا��4م ا�= ���F 84ق، 4"ب ا�"�ر ا��د�م إ�
وإذا 
م إ��دة ا��ظر �� . )1(ا��"

ا�ط)ب، إ� إذا ا
:ق ا�طر��ن <�ل 
�د�ر ا�رة، �G�$ ���ل ���رة ا��د�دة ا�
��را �ن �وم 

و .     )2(ر�6 ا�د�وى أو أ���ءھ� �)8 
�ر�S �4دد �"رى ا�
داءا �ن ا���ل ���رة ا��د�دة

 Sر��
13/07/1999ھذا �� أ�د
$ ا�����4 ا��)�� �� ا��رار ا�=�در �

4ق �دل : ")3("�



الفصل                                             لتوازن العقدي في نطاق الإيجار التجاريا

  الثاني

  89

6 ا�د�وى أو أ���ءھ� �ن ا����ر ا��د�د إ�
داءا �ن �وم ا�ط)ب �� �م �
:ق ا�طر��ن <�ل ر�

 ا�ط-<� �ن 
�ر�S إ��دة ا�"�ر �� د
�ر�S آ2ر، و � 
�ون �دا�� "ر��ن د�6 ا����ر ا��د�

  ".ا�د�وى أ��م ا�����4 ��د ا��2رة

و �� ���4 �دم 4=ول ا
:�ق ��ن ا�طر��ن ��د =دور ا��4م �� �;)� #;ر �ن 


�ر ا��4م ا��
�Cن �دل ا����ر ا���� a�(�
ا"
���ء �ن . د�د ������ ��د إ���ر
�ر�S ا�

 a(�� ل، و ذ�ك �;�� ��ن��
ا��وا�د ا�����، ���ن ر�6 ���#رة د�وى أ��م ا���Cء ا��"

ا����ر، و ا�ذي ��وم ����ث ��;� 4"ب ا��راء ا���رر �� <���C ا�ور ا��"
��)�،     و 

و ��   ��426م  ا���دة ھ� د�وى إ"
������ ��د�� �
م ��;� ا�
�)�ف �C4ور ا�2=م ط��� 

  .م. إ.�)�;� �ن ق

و ��وز �)طر��ن ا�"
���� ���4م �"�ل <��و��، أو إ���
$، و ھذا ا��راء 

ا�"
����N، ا��
��ل ��واز ر�6 د�وى إ"
������ �ن أ�ل ا��ث �� ا��وCوع �� أ<رب 


$ ا�:�ر
�ن او�8 و ا������ �ن ا���دة ��C
195ا\��ل، و ھو �� 
  .ت. ق 

Y� �(��> ظر �� �دل ا����ر�دة ا���G� ��(�
#�رة، �Gن أوا�ر <��C ا�"
���ل ا��

  .ت. ق �196-"
N��ف ط��� �):�رة ا������ �ن ا���دة 

  

  

  ــــــــــــــــــ
  .1ت ا�:�رة .�ن ق 192أ�ظر ،ا���دة –)1(
  .4ت ا�:�رة .�ن ق 192أ�ظر، ا���دة –)2(
   .199، ص 2001ول، ط��� ا����N�C، ا��دد ا �أ�ظر، ا���) –)3(

و �)C 8وء ا��)ف ا���دم �ن طرف ا�2=��ن، ���ن �)���C أن �4دد �دل إ���ر 

 �� �(��

م ا�"
���� ���2ر �4دد �;�
$ ا��� �� ����F ،�����
��دل �ن طر�ق أ�ر ا"

و �)��2ر . ا��4ث �ن ���=ر ا�
�د�ر ا�
� �ن #9�;� أن 
4دد �G�=�ف �دل ا����ر ا��د�د

;� �(3 $���
  .)1(أ#;ر ��داع 
�ر�ره ��
��� ا��Cط �ن 
�ر�S ا"
-م ا��)م �



الفصل                                             لتوازن العقدي في نطاق الإيجار التجاريا

  الثاني

  90

    �Cن، و ��4ق ا����

��دم د�وى �را��� �دل ا����ر ��رور �دة "�
و أ�2را، 

، و إن ��ن ا��#رع <د ��V �)طر��ن ا�4ر�� �� 
4د�د )2(و �:=ل ��;� �� و<ت <=�ر �دا

��
ر، ��د أ<رھ� �ذ�ك �� ا2
��ر ا��راءات ا����"�� ا�
� ��دار ا�رة �� ��د ا����ر ا�


م �;� إ�;�ء ا��-<� ا����ر���.  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  ــــــــــــــــــ
  . 4ت ا�:�رة .�ن ق 195أ�ظر،ا���دة  –)1(
  .ت.ق 198 ةأ�ظر، ا���د–)2(

  :المبحث الثاني

  :حرية المتعاقدين في إتباع إجراءات معينة لإنهاء عقد الإيجار
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�ر ا��دة �� ��د ا����ر ا�
��ري ��=را �وھر��، إذ ��ن ��ظم ا�
��ر ��رم �



��وز �دة 
#;را 4
8 � ��ون �)�"
�9ر ا�4ق ���
�و�ض ا�"
��4<�،  ��23ود إ���ر � 


��وز ��د ا����ر ھذه ا��دة ،��ون �)�"
�9ر ا�4ق إ�� ���
�د�د، أو ا�4=ول  ���4 �:�

�"�ب ��ده �)���دة ا�
��ر��، و <د ��ون �� ھذا ا�
�و�ض إCرار �)8 
�و�ض ا�"
��4ق 

$�� �E���� ون�� �� ����F $�  .����"�� �)�ؤ�ر 

إذ ار
9ى ا��#رع 
��4ق �و�� �ن ا�
وازن ا���دي ��ن �ل �ن ا��ؤ�ر و ا��"
�9ر 

���ل �)8 ا"
���د ا���ود ا�#:و��، و 
4د�د �دة ��ود ا����ر ا�
��ري و ��� �4ر�� 

  .ا�طر��ن ا��
��<د�ن �� "��ق ا<
=�د ا�"وق

و �#�ر إ�8 أن ا��#رع <د <�م �
و�4د أ��4م ا��دة �� ��ود ا����ر ا��د���        و 

 187، و ا���دة م. قا��
�Cن  �07/05ن ا����ون  ��1رر  469ا�
��ر�� ط��� �)��دة 

  .ت. ق ا��
�Cن ��05/02رر �ن <��ون 

�Nرا�
دة ا�2رة، �ظ;ر أن ا��#رع ��ء ����دة و ا"
���ء، ��ص ا��� �و 2-ل ا"

ا���� ا��ؤ�رة طو�� ���رد ا�
;�ء ا��دة ا��4ددة دون  إ2-ء����"�� �)���دة �:�دھ� إ<رار 


�و�ض ا�"
��4<�، أ�� ا�"
���ء ��
��ل �� 4ر��  �
و��$ 
���$ ���2-ء، و�دم ا��ط������

و ھو 
و��$ 
���$ ���2-ء و
�د�م ا�
�و�ض  ا��
��<د�ن �� ا�C2وع �)�ظ�م ا��د�م

 $���
ا�"
��4<�، أو ا�
:�ق �)8 
���ن ا��"
�9ر �ن <��� ����� �ن ا�
�و�ض دون إ�راء 

���2-ء، إ��F 8ر ذ�ك �ن ا�#روط، و ھ�� 
�:ذ ��ود ا���د ��� ھو �
:ق �)�$، و �� ���4 

  .��� ا��"م ا�
��ريا�2
-ف 4ول 
:"�ر ��ود ا���د  ��رض ا�ر �)8 �4

و �)8 ذ�ك "9
��ول ���درا"� ھذا ا���4ث �
�"��$ إ�8 �ط)��ن �
��ل ا��ط)ب اول 

�� ا�
زام ا��
��<دان �
4د�د �دة ��د ا����ر ��;�ء ا��-<� ا����ر��، و �
��ل ا����� �� 

  . 4ر�� ا��
��<د�ن �� إ�;�ء ا��-<� ا����ر�� و��� �)�ظ�م ا��د�م

  :ولا
	ط�ب ا�

%�'دان �6د�د 	دة ��د ا����ر �#�2ء ا
%5'� ا@���ر��	
  :ا
زام ا
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م 2-�;� ا��
:�ع �����ن � �
أط)ق ا��#رع إرادة اطراف �� 
4د�د ا��دة ا�

ا��ؤ�رة، �6 إ�زام ا��"
�9ر �2G-ء ا���� ���رد ا�
;�ء ھذه ا��دة، إذ �Fر �ن �ر�ز 


ر �
�ط$ ����"
�9ر، ���
��ر أن طول ا��دة أو <=رھ� � ��Eر ا��ؤ�ر ����"�� �)�-<� ا�

�ن ا�ر #��N، ��دام أن ھذا ا�2ر ����$ ا"
رداد �)��
$ ���رد ا�
;�ء ا��دة ا����و���، 

�ذ�ك "�
طرق �� ا�:رع اول ��
زام ا��
��<دان �
4د�د �دة ا����ر و �� ا�:رع ا����� 

  .�R��ر ا��
ر
�� �ن ذ�ك

  

�رع ا�
  :ولا

��ع ��
%�ن ا
	ؤ�رة%�'دان �6د�د 	دة ا@#	
  :ا
زام ا

ا����ر ا�
��ري �ن ا���ود ا�ز���� 
��س ��:�� ا�#�ء ��$ �����س  د��
�ر ��


�ل =ورة ا���:�� ���#�ء إ� إذا  ءا�ز�ن، �- 
��س �دة ا��
:�ع ���#��
ا��ؤ�ر، و � 

  .4ددت ا��دة، و � �
م ا����ر إ� �;�

-4ظ، أن ا��#رع �م ���ن �� �=وص ا��واد ا��2=� ������ر ا�
��ري 4د و ا��

، �Fر أ�$ ��و�ب ا��4م ا�����، �G�$ �4رم إ�رام ��ود إ���ر )1( أ<=8 أو أد�8 �;ذه ا��دة


��9د ��د ا����ر �ن 9#�$ � ،$
أ�د��، إذ � ���ن �)#2ص أن ���د 4ر�
$ ا�
��<د�� ط�)� ��4

Nظل أن �2)ق ��=- دا

�ون او�8 �#2ص و � ،$
�� ��ن �)��� ا�#�ء ا��ؤ�ر و ��:�

ا������ \2ر، و ھذا ا�و6C ���ل ي ��;�� �=)�4 ���)� �� أن ���� ���#�ء أو ���ل 


4"��$، ��� أ�$ ��طل ا�
داول، ا�ر ا�ذي �Cر ���=��V ا���م، إ���C إ�8 أن ��د  8(�

�ل �ن ا�طر��ن، و � ��وز أن �
��د ا�#2ص  ا����ر �و�د ا�
زا��ت 2#=�� �)8 ��
ق

   .)2(�;ذه ا��
زا��ت ���د

  ــــــــــــــــــ
  .�17=ط:8 ��روم، ا��ر�6 ا�"��ق، ص –)1(
  .133، ص 1999دار ا��ط�و��ت ا�������، ط���  –��د ا����ر -ر��Cن أ�و ا�"�ود، ا���ود ا��"��ة  –)2(

�
���د ا����ر ��� ھو �4م  ��<دان �)8 ھذه ا�د�و <د ��ر ا�
"�ؤل �� ���4 ا
:�ق ا��

  ھذا ا���د ؟ 
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��د أن ا�رأي ا�را�V  )1(�م �#ر ا��#رع �;ذه ا��"��9، و ��ن �ر�و��� �):�$ ا�:ر�"�

��ول ��ط-ن ا���د �ط-�� �ط)��، أ�� ا���Cء ا�:ر�"� ���ن �
رددا �� ھذه ا��"��9، و ��ن 


�را �)8 أن 
��9د  99إ��C�� 8 �� ��ض ا��4ن �G���ص ا��دة "� V�=$ أ�ر أ�F ،��"

  .ا����ر �
��رض �6 ا��ظ�م ا���م  �)�)��� و ا�<
=�د �=:� ����

و ��ل ھذا �� أ
��$ ا��#رع �� ���4 ا
:�ق ا��
��<دان �)8 
4د�د �دة ا���د ��دة 

  ."�� أو ��ط);� و ھذا �6C2 �)")ط� ا�
�د�ر�� �)���C 99أ�د��، ���=;� إ�8 

"�� ذ�ك أن ا����ون ا�:ر�"�  �99 
��6 ھذه ا����دئ إ�رام ��ود إ���ر ��دة 
:وق ��

 $
�ن ا��ر"وم ا��ؤرخ ��      1-3ا���ظم ����Yرات ا�
��ر�� ��ص �� ��د

أن ا����رات ا�
��ر�� � ���ن أن 
�ل �د
;�  12/05/1965ا���دل ����ون  30/09/1953

 ��03ل �
��<د ا��دول �ن ا���د ��د �ل �
رة  
"�V 2-3"�وات ����� ا���دة  �09ن 

  .)2("�وات

8 �
رك :
���رFم �ن اھ��� ا�����E �;ذه ا���ط�، إ� أن ا��#رع �م �
طرق �;�، و ا�

، و م.ق�ن  107و  106ا�4ر�� ا�
��<د�� ��طراف �� 
4د�د ا��دة و��� ��ص ا���د
�ن 

�رم ��ود ا����ر "...   ت.ق �ن ��05/02رر �ن <��ون  187
4د�دا ط��� ��ص ا���دة 


	دة �6ددھ� ا�طراف � ل 6ر�� ".  

 

  ــــــــــــــــــ
 (1)

- G. Ripert / R.Roblot, Op.Cit., P.19 ; F. D. Defossez, Droit Commercial, 6 édition, 

Montchrestien  1999, P 321.
 

  .89، ص ���1998رف، ط���"��ر ��د ا�"�د 
��Fو، ��د ا����ر، ��#9ة 
وز�6 ا� –)2(

La Cour de Paris juge que ''lors de chaque renouvellement , il appartient aux parties 

d’exprimer expressément  leur volonté de contracter , pour une durée de douze années , faute 

de quoi le bail est renouvelé pour une durée légale de neuf années (arrêt rendu par 1er 

chambre , cité par , Barbier note prec , P. 15 ) ;voir Revue de Droit commercial et droit 

économique, Dalloz 2003,  P 280. 

�#��
�رع ا
  : ا

ر�� �ن 6د�د 	دة ا����ر	
  :ا��Rر ا
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إ��Eء ا���ود ا�#:و��، إذ � ��
د  �
ر
ب �)8 ا�
زام ا��
��<د�ن �
4د�د �دة ا����ر

  . �;�، �- �د �ن 
4د�د ا��دة و ھذا �
ر
ب ��$ �-ث �
�JN �و4C;� �� �-ث ��ود

  

  :ا
�#د ا�ول

�'��6%و�ض ا1 ;�  :�دم ا
زام ا
	ؤ�ر �و��� #��� ���"5ء و @ د


��<د�ن ��دم �زوم 
و��$�(� ����Cوا�ر ا�رادة ا�
ا�
���$  و ھ�� ا�
رض ا��#رع 


وا�ر �)�;�� �و<ت ا�
;�ء ا���د، ��4ث إن �م �
م ا
:�<;�� �)8 إ�راء ا�
���$، �Gن ا���د �

�)8 ا���س، إذا ا
:�� �)� . 8�S": ��وة ا����ون ���
;�ء �د
$ دون ا����4 إ�8 
و��;$

و   Cرورة 
و��$ ا�
���$ �;�� ��و�� <د أظ;را إراد
;�� ا�=ر��4، ��� �و�ب ا��
زام �;�، 

�>��4

;� ا���د إ� ���
���$ و �:س ا�4د�ث �ن ا�
�و�ض ا�"�� � ���
��� .  

  

�#��
  :ا
�#د ا

1,�رة طو��	
1,�ر �	�Bدرة ا�	 #� ا	
  :ا
زام ا

و �� ھذه ا����4 �)
زم ا��"
�9ر ���Eدرة ا���� ا��"
�9رة طو��، و إ� أ��ر �ن 

�:�
��د 
و���� ��;ور ���=��E (ذا �)"�د ا�
�:�ذي ذ�ك �ن طر�ق ا"
���ل ا��وة ا���و��� 

ذ�ك أن ���ء . )1(، دون ا����4 إ�8 ��ل <�N�C �ن طر�ق د�وى <��N�C)ا�
�:�ذ��

ا��"
�9ر ����4ل ا�
��ري دون ر�Cء ا��ؤ�ر ��
�ر F=�� و ��س ا"
��Nرا، �
ر
ب ��$ 



�و�ض 4
8 و �و ��� $
�ذر �)�$ ا��
:�ع طرده ��$ ����وة، ��� ��وز �)�"
�9ر �ط���

  .�����ن ��وة <�ھرة

  ــــــــــــــــــ
��روك ��دم، ا�#���ت ا����و��� �)����-ت ا����ر�� ا��
�)�� ������ر ا�
��ري �� ظل ا�
�د�ل ا��د�د  –)1(

، �45د�ر�� ا�درا"�ت ا����و��� و ا�و��Nق، ا�د�وان ا�وط�� ��#�Eل ا�
ر�و��، ا��دد  –، �#رة ا���Cء 05/02

  .و �� �)�;� 148، ص2006ط��� 


ر
ب �)8 ا���Cءه �"S ا���د ��وة ا����ون دون � S"�� ر أ�ل�
�
��دة ��د ا����ر 

  .)1(ا����4 ي إ�راء
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ث��
  :ا
�#د ا

� ا
�د�د�  :�دم �واز ا
	1ك ��
6ق 

"�V ا��#رع �)8 أن 
��8 ��ود ا����ر ا�
��ري ا���ر�� <�ل ھذا ا�
�د�ل       و 

ا�
� ��ء  ��1رر  ��C�2�187 �)�ظ�م ا����و�� ا��د�م ا�ذي أ�ر�ت �� ظ)$ ،ط��� �)��دة ا

� ا
	�دة " ��;��	 رر  ���187- �د�د ��ود ا����ر ا
	�ر	� '�ل ھذا ا
#!ر ا
	ذ ور 

�%ول ��ر�K إ�رام ��د ا����ر	
!ر�; ا
�1ري ا�
، �ذ�ك ���ن �)�"
�9ر "أ�5ه "�*%� 

ا���ود ا���ر�� <�ل ھذا ا����ون، و �� ���4 ر�ض ا��ؤ�ر ��ون �$ ا�4ق  ا��ط���� �
�د�د

  .�� ا�
�"ك ���
�و�ض ا�"
��4<� ��د 
و��$ ا�
���$ ���2-ء

�Y#�رة �Gن 
�د�د ��ود ا����ر ا���ر�� �� ظل ا�
�د�ل ا��د�د ط��� ��4م ا���دة 

187 ��:
�)�$ �� ��ود ا���د ��وز ا�
�"ك  ��رر، �6C2 �رادة ا�طر��ن ا��
��<د�ن، �Gذا ا

�$ �ن طرف ا��"
�9ر، و إذا �م �
م ا�
:�ق �)�$ �- ��وز ا�
�"ك �$، و �� ���4 �دم 

ا��ص �)8 4ق ا��"
�9ر �� 
�د�د ا����ر ���
;�ء ا��دة ا��4ددة �����د � ��ور أي إ#��ل 

�ص �� ا���د �)8 4ق ، أ�� �� ���4 ا�)2(و�)
زم ا��"
�9ر ���Eدرة ا���� ا��"
�9رة

ا��"
�9ر �� 
�د�د ا����ر و �
�"ك �$ ��د ا�
;�ء �دة ا����ر، ��ن �ر�ض ا��ؤ�ر 

ا�
�د�د، �;ل �)�9 ا��"
�9ر ���#رة �)��Cء �)�ط���� ���
�و�ض ��دم 
�:�ذ ��ود ا���د، و 


��4ق إ�زام ا��ؤ�ر ���
�د�د؟ أم �)زم ا��ؤ�ر �
و��$ 
���$ ���2-ء �6 �رض 
�و�ض ا�"

؟ ����8 ھل 
ط�ق أ��4م ا����ون ا��د�� �� ���4 ر�ض ا�
�د�د و ا�
��ر ذ�ك ا�
��ع �ن 


�:�ذ ��ود ا���د ؟ أم 
ط�ق أ��4م ا����ون ا�
��ري؟  

  

  ــــــــــــــــــ
  .197، ص 1999أ�ور ط)��، ��د ا����ر، ا���
ب ا������ ا�4د�ث، ط���  –)1(
  .و �� �)�;� 150ق، صا��ر�6 ا�"�� ،��روك ��دم –)2(

  

ا=ل أ��� أ��م ��د إ���ر 
��ري، �ذ�ك ��ون ا����C �)ز�� �
ط��ق أ��4م ا����ون 

، �G�$ ��ون دا�
��ري، �Gذا ر�ض ا��ؤ�ر 
�د�د ا����ر رFم ا��ص �)�$ �� ��ود ا���
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 �)ز�� �
و��$ 
���$ ���2-ء �6 �رض 
�و�ض ا�"
��4ق، أي أ�$ �)زم �
ط��ق ا��واد �ن

  .ت. ق�ن  176إ�8  173

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

�#��
  :ا
	ط�ب ا


�#ظ�م ا
�د�م ���� إ#�2ء ا
%5'� ا@���ر�� و�%�'دان 	
  :6ر�� ا
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��رر �ن  187إن ��دأ ")ط�ن ا�رادة ھو ا�ذي F)�$ ا��#رع ��د�� ��و�ب ا���دة 


��<د�ن . �:�ذت ����"�� ���ود ا����ر ا���ر�� ��د د2ول ھذا ا��ص �4ز ا�
. ق�(� V�=د أ��

�ط)ق ا�4ر�� �� 
4د�د �دة ا���د، و <د 
�ون ��"�� إ�8 آ��ل ����� ��ل أن 
�ون ا��دة 

 �;

"6 "�وات ��"�� إ�8 �دد �
"�و�� �ل �دة �-ث "�وات ��#
رط ا��
��<دان أن � ��


;� أ�� �دة �ن ا��د
�ن او��
�ن �����
"�� �)�دة ا���"��، إ� ا���د �����Cء ھذه ا��دة أو � 

إذا ��$ ا��ؤ�ر ا��"
�9ر �ن طر�ق إ�راء ا�
���$ ���2-ء <�ل ا���Cء �دة ا����ر �ز�ن 

���ن، ��� <د ��ون ا�
:�ق ا��
�Cن �� ��د ا����ر ا�
��ري أ� ��
;� ا����ر إ� �د�6 

�ر �ط)ق �)�ؤ�ر و ا��"
9 �� �ل 
)ك ا4وال أ=�V. ا��ؤ�ر ا��"
�9ر 
�و�ض ���ن


;� �;� ��د ا����ر ا�
��ري�� �
  .ا�4ر�� �� 
4د�د ا��راءات و ا�#روط ا�


و��$ ا�
���$ ���2-ء، ا�:رع ا�����: ����J ھذا ا��ط)ب �� �ر��ن، ا�:رع اول :

�>��4
  .د�6 ا�
�و�ض ا�"

   

�رع ا�ول
  :ا

و��� ا
#��� ���"5ء:  

2� إ���ر ا
	56ت "ت �9�$ . ق �ن  173
��C ا�:�رة او�8 �ن ا���دة #� @

ا
��ر�� ا
"�)� �2ذه ا�6 �م إ@ �,�ر ا
#��� ���"5ء 16ب 	� �رت ���� ا
%�دات 

� 	دة �  ".أ!2ر '�ل ا��ل ��- ا�'ل 6ا
	��6� و 

 $���
�#�ر إ�8 أ�$ ��
د �;ذه ا���دة �� ���4 ا
:�ق اطراف �)8 
ط��ق أ��4م ا�


��4<� ذ�ك أن ا��#رع 
رك ا�4ر�� ��طراف و��� ����دة ا���د ���2-ء و ا�
�و�ض ا"�


م ا��ص �)�;� �� ا���دة #ر��� ا��
��<د�ن  �
  .م. ق�ن  106ا�

  

  :ا
�#د ا�ول

6د�د 	�2وم ا
#��� ���"5ء:  
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=ر�� <��و��� =�در �ن ���ب وا4د، � �#
رط أن ���)$ ا�طرف  $���

�ر ا���


J أ�ره أن ��)م �$ �ن و�$ إ��$ا\2ر، و ��ن ��ب ��� ��)1(.  

�;و ���رة �ن ��د �Fر <�N�C �و�;$ ا��ؤ�ر �)�"
�9ر �ن طر�ق ا��C4ر 

ا���N�C ���ر �$ ��$ �ن ��
$ �� ر�ض 
�د�د ��د ا����ر �6 
�د�م ��ررات ھذا ا�
���$ أو 

�>��4
  .)2(�رض ��و��$ ��)a ا�
�و�ض ا�"

ا�
���$ ���2-ء �"��� ����"�� �)
��ر، ��د أ�C2$  و �ظرا �R��ر ا�;��� ا��
ر
�� �ن


�9ر �2G-ء ا��4ل ا��ؤ�ر، )3(ا��#رع ��وا�د �2=�"�(� $���
، و � �)زم ا��ؤ�ر �
و��$ 

�ر �2
)ف �� ���4 ا4
-ل ا��4ل دون 4ق)4(إ� إذا ��ن ھذا ا�2ر �"
�9را <��و����� ،.  

د �ن ا��4ل ا�
��ري �و�$ �)�4-ت ا�
��ر�� ��� أن ا�
���$ ���2-ء ا��
�)ق ���طر

   .)5(و �ذا ا�4ر��� و ا�=����� دون ا��4-ت ا��;���

  ــــــــــــــــــ
  .124ص  ط���، ن�دو ،، دار ا��;�C ا��ر���1أ�4د �4رز، ا����ون ا�
��ري ا��زاNري، ج  –)1(
��2-ء �� ا���دة ا�
��ر��، ا���)� �4�د �4رز، ا�
���$ � ؛ �493دي ��#� ��ر، ا��ر�6 ا�"��ق، ص –)2(

  ؛256، ص 1992ا����N�C، ا��دد ا����ث، ط��� 

M. Pédamom, Op.Cit., P.17 ; F.X.Lucas, Droit Commercial, 2
 éme

 édition, , Montchrestien 

2000 ,P56 
 ��469و�ب �ص ا���دة  و 07/05�#�ر إ�8 أن ا�
���$ ���2-ء 
م إ��Eءه �� ا����ر ا��د�� و��� ����ون  –)3(

  .��$ ��1رر 
�ن ا���رر <��و�� أن ا�
���$ ���2-ء �و�$ �ن إ�8 ا��"
�9ر "، 02/11/1985أ�ظر، ا��رار ا��ؤرخ ��  –)4(

ا����و��، و �ن ��� �Gن ا��4
ل ������ �"وء ��� � ����$ أن �
�"ك ���
���$ ���2-ء و��� ��و�Cع ا���ررة 

  .و �� �)�;� 19ص ا��ر�6 ا�"��ق، ،�4دي ��#� ��ر،  �29وذ �ن "<��و���
�)8  ت. ق�ن  �173ن ا���رر <��و�� أ�$ � 
ط�ق أ��4م ا���دة "، 17/03/1998أ�ظر، ا��رار ا��ؤرخ ��  –)5(

��4���� ��(�
أن ا����ر �
�)ق ��4ل �;��     و ��س  –�� <��C ا��4ل  –ا��;��� و ��� ��ت  تا����رات ا��

ا��ر�6 ، ، �29وذ �ن �4دي ��#� ��ر"ت. ق �ن 194 – 173�ص ا���د
�ن  ق�- ���ل �
ط�� �4ل 
��ري

  .89ا�"��ق، ص 

�� ���4 إذا �م ��ن ا��"
�9ر <د أ�#9 ��د �4- 
��ر��، �ذ�ك � ���ل �
�)�a ا�
���$ ���2-ء 

  .)1(��4ث ���ن إ2را�$ �ن ا���� دون 
�و�ض

  
�#��
  :ا
�#د ا
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  :��� ���"5ء��ل ا
#آ! ل و 

�م �#
رط ا��#رع #�- ����� �)
���$ ���2-ء، �ل ا#
رط ��ط إدراج ��ض ا������ت 


و�ب و �ودھ� ��$، و4"ب ا�:�رة ا���2"� �ن �ص ا���دة � �
��د أن ت .ق�ن  173ا�


��ل ���� �)
  :�ھذه ا������ت 

ر"��� أي �)8 �د  أن �
م ا�
���$ ���2-ء ���د �Fر <�N�C، أي � �)زم أن ��ون -1

أ�وان ا���Cء �ن �
��� �Cط ا�����4 أو ا��C4ر ا���N�C، �ل ��:� أن ��ون  �ور<� 

و �#
رط .      ��د�� �4ررة "واء �ن طرف ا����� ���ر أو و��)$ ا�����4 أو ا��C4ر

 ��Fد ا�ر�:
أ� ��ون #:�ھ� و إ� ��ن ��ط-، و أن 
�ون ا����رات وا�4C دون �Fوض، 

  .2-ء ��د ا�
;�ء �دة ا���د�� ا�

، �Gن ��ن ا��ؤ�ر )2(و �#
رط أن �=در �ن #2ص �$ ")ط� ا�
��<د �� ا����ر -2

�$ �)��� ا�ر<��� و4ق ا��
:�ع، ���
���$ ���2-ء �4رره =�4ب ا�4ق �� ا��
:�ع �$ ھو 

(� �>��4

�9را�ذي �$ ا�=:� �� 
و��$ ا�
���$ ���2-ء، و �� د�6 ا�
�و�ض ا�""�   $� $�

  ، ) 3(4ق ا�"
E-ل و ا�"
���ل �;ذا ا���ل دون ا����4 ��وا��� ���ك  ا�ر<���
  ــــــــــــــــــ

  .256ا��ر�6 ا�"��ق، ص  ،�4�د �4رز –)1(
  .����8 �$ 4ق ا�
=رف �� ا��4ل ا�
��ري ا��ؤ�ر –)2(
 ل��رر <��و�� أ�$ �)8 ا���
:6 أن �"
���ن ا�"  11/07/1995أ�ظر، <رار ا�����4 ا��)�� ا��ؤرخ ��  –)3(


")�$ �;� 4"ب �� أ�د�$، و أن �د�ره إدارة 4"��، �ذ�ك �Gن =�4ب 4ق ا��
:�ع ����4ل  �
ا�#�ء ���4
$ ا�

ا�
��ري �$ ا�=:� �� 
و��$ ا�
���$ ���2-ء �)�"
�9ر �$ �$ ا�4ق �� ا�"
E-ل و ا�"
���ل، و � ��وز 

�29وذ �ن �ن ر<�� �ن �و"ف، " ن �4$ �� ا"
ر��ع ا��4ل ����ل 
�و�C$ ط��� �)���ون�)�"
�9ر أن �4ر�$ �

  .359ا��ر�6 ا�"��ق، ص 

  

ن ھذا ا�2ر �$ ا�4ق �� ا�
=رف �� ا����ر دون ا�4ق �� ا�"
E-ل)1(.  

�� ا�رة أو ا�
2:�ض ��;�  ةأ� ��ون ا�
���$ ���2-ء ��)�� �)8 #رط ���ز��د -3


  .ا�S... 4"���ت ������ن ا��ؤ�ر أو إد�2ل 

��ب أن �و�$ ا�
���$ ���2-ء �)�"
�9ر أو ا��"
:�د �ن ا�4ق �� ا��)���  -4

ا�
��ر��، �ذ�ك �
و�ب 
4د�د ھو�
$ و �� ���4 
�ددھم إ�� �"�ب ا��)��� ا�#���N         أو 
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... ، �4ول إ��$ا�#ر�� أو �Fر ذ�ك، ��د �ن ذ�ر ا"م، ��ب، ��وان ا����ك، ا�وارث، #ر��

  .ا�S، و �
م 
�)�E$ ����� ا�#ر��ء ا��"
�9ر�ن

أو �ن ��وب ��$ ) ا��ؤ�ر(��� �
و�ب 
4د�د ھو�� ا�ط��ب ���"
ر��ع �)�4ل  -5

أو ��;م  �� ���4 ا�
�دد �و��ل، و��، و=�، <�م، أو �ن �4ل �4ل أي ��;�� �ن 2-ف 

��"�� إ�8 ا��ؤ�ر، و ����
��زل �$ ��م، ���ور�� أو 2)ف �2ص، ��#
ري ا����ن ا��ؤ�ر ��

  .)2(�ن ا����ر ����"�� �)�"
�9ر

، ا=ل أن �=در ا�
���$ ���2-ء ��;م )3(�� ا��)��� و �� ���4 
�دد ا�#ر��ء

  .)G� ،�����)4ذا <�م أ4د ا��ؤ�ر�ن �
�)�a ا��"
�9ر ���
���$ ���2-ء �Gن ھذا ��
�ر =�4�4

  ــــــــــــــــــ
، �2005د ا�وھ�ب �ن �و"C�4� ،8رات ا���ود ا�
��ر�� أ���ت �)8 ط)�� ���"
�ر ا��"م ا��2ص، أ�ظر � –)1(

   .53ص 
  .77ا��ر�6 ا�"��ق، ص  ،���دي ���- � –)2(
#ر��ء �� #ر��، ��=ل أن �=در ا�
���$ ��;م �����، إ� أن ��د ا�#ر�� �4دد �ن �$ =:�  ا��� �و ���و –)3(

ا�دارة  ���ون �$ 4ق 
و��$ ا�
���$ ���2-ء ���
��ره �ن <��ل أ���ل ا�دارة، و �ن ��وب �ن ا�#ر��ء �� 

�� ���4 "  �15/03/1992"رى ھذا ا�
���$ �� 4ق ���6 ا�#ر��ء، أ�ظر <رار ا�����4 ا��)�� ا��ؤرخ �� 


���$ ���2-ء ا����ر ا���رم ��ن �دة #ر��ء �� ا��)��� و ��ن ا��"
�9ر، �G�$ ��:� <��و�� 
�)�a أ4دھم ���

  .85ا��ر�6 ا�"��ق، ص ، �29وذ �ن �4دي ��#� ��ر" �)�"
�9ر ���
�ر =�4�4
إذا ��ن "  11/09/2001؛ ا�ظر <رار ا�����4 ا��)��  ا��ؤرخ  �� 4�256�د �4رز، ا��ر�6 ا�"��ق، ص  –)4(


��دة �)�"
�9ر ا�ذي �4
ل"�� $���

ر�6 �)��
;� �;ؤ�ء  ��وز 4د ا�ور�� 
و��$ 
���$ ���2-ء أو  �
ا���ن ا�

ا�ور�� �G�$ �������ل � ���ن 
و��$ �:س ا�
���$ ��"م ���6 ا�ور�� دون 
:=�ل "��N;م، و ��دام أن ھذا ا��راء 

، ط��� 1ا���)�  ا����N�C، <"م ا�و��Nق، ا��دد " ھو �وھري، �Gن �دم �را��
$ ���ر ��$ �ط-ن ا�
���$ ���2-ء

  .199، ص 2002

��ب أن �4
رم ا�
���$ ا�راف ا��4)�� ���� �2ص ا\��ل ا����و���، #ر�ط� أ�  -6

أ#;ر �)8 ا<ل <�ل ا�
;�ء أ�ل ا����ر، و ھو �� 
م ا��ص �)�$ �� ا���دة  6
�ل ا��دة �ن 

  . ت. ق �� ��ر
;� او�8 �ن 173


وار�S ا��4ددة �ن طرف ا��#رع ا���� $���

ط��ق آ��ل ا�
�د�� ��و�ب و ��ب أن 

�Gذا ��ن ا��ؤ�ر . أ�
و�ر 15أ�ر�ل،  �15���ر،  15أي  475ا�:�رة ا������ �ن ا���دة 


�ر��2، �- ��ري أ�ل ا�
���$ ���2-ء، إ� ا�
داء �ن ا�ل ا����و�� ا�ذي    �)�$)8 )1���� ،

ي دور�� <��و���، و إذا 
�Cن ا����ر �دة �را4ل ��ل 6C2
 6ات، "�و 3: أن ا��دة � 
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"�وات �
��ن �)8 ا��ؤ�ر ا4
رام ھذه ا\��ل و ا����م ���
���$ �� �;��� إ4دى  9"�وات، 

  .)2(ھذه ا��ر4ل

أ#;ر  6أ#;ر ����8 أن �دة  6و ���ن أن �
م ا�
���$ ���2-ء �� �دة أطول �ن 


�ر 4د أد��
8 ���

�=را ��Yراءات ا��د�دة و ا����دة ا�
� ��وم �;� اطراف ��د ا�$)3(.  

و �#�ر إ�8 أ�$ �� ���4 ط)ب ا�
�د�د �ن <�ل ا��"
�9ر ور�ض ا��ؤ�ر، �- ���4 


;� ا��-<� ا����ر�� و ���6 ا�
�د�د �
�;ذا ا�2ر �� 
و��$ ا�
���$ ���2-ء �)�"
�9ر، و 

���Cا�.  

 ���
و أ�2را، �#
رط �� ا�
���$ ���2-ء أن ��ون �و�;� إ�8 ا�طرف ا�����، �

ر��� ��� "�ق ا�ذ�ر، و 
")م إ�8 �ن و�$ إ��$ ا�
���$ �دا ��د أو �ر"ل ا�
���$ �ور<� �

�2ط�ب �و=8 �)�$ أو 2ط�ب ��دي أو �ر<��، أو �)8 �د ��
ب �Cط ا�����4 و أ�� 

$���
و إ���ت 4=و�$ ��ون �)8 �ن �د�� �$ ����� طرق ا����ت، ��� ��;� . ���ت و"�)� ا�

#;ود، �;�� ���ت <��� ا�رة، ن ا��زاع �� ھذا ا�#9ن ��
�ر ا����� و ا��راNن و #;�دة ا�

  �ن ا���)��ت ا��
�)�� ����4-ت ا�
��ر�� ا�
� ا�
�رھ� ا��#رع ��- 
��ر�� �4"ب 

  

  ــــــــــــــــــ
  .م.�ن ق 2/ 475أ�ظر ا���دة  –)1(
  .ت. ق�ن  4/ 173ا���دة  –)2(
  .54ص ��د ا�وھ�ب �ن �و"8، ا��ر�6 ا�"��ق،  –)3(

، �Fر أ�$ �رت ا���دة �)8 أن �
م 
و��$ ا�
���$ ���2-ء �ن طر�ق )1(ا�#�ل

ن ھذا ا�2ر �
��ل �4ث ا��"
�9ر، و ��وم �
�)�E$ ��"�2 �ن �C4ر  �N�Cر ا��C4ا��

���2-ء، و ��وم �
4ر�ر �C4ر �ن ذ�ك، و �4دد ��$ ا�#2ص ا�ذي ا"
)م ا�
���$ ا�
���ـ$ 

  .���4 أ��ر إ���ت ���2-ء و 
�ون �$


���$ ���2-ء ھو إ�راء و �و�� �"�ق، �� ���4 ا
:�ق اطراف �)8 ا�C2وع ���

  .�)�ظ�م ا��د�م �� إ�;�ء ا��-<� ا�
��ر��
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ث��
  :ا
�#د ا

  :	*	ون ا
#��� ���"5ء

��ب أن �
�Cن ا�
���$ ���2-ء ا"م و ��ب ا��ؤ�ر، ا"م و ��ب و =:� ا��"
�9ر و 


رط �� ا�
���$ ���2-ء أن ��ون �"��� ط��� ���  �، ��)2(ل �وCوع ا�
���$ا��4 ��وان#�

��  ت. ق �ن 194، �6 ذ�ر ا���دة ت. ق�ن  ��173ء �� ا�:�رة ا���2"� �ن ا���دة 

، و ذ�ك 
4ت  ط�N)� ا��ط-ن و ا���رة ا���=ودة �ن طرف ا��#رع �� )3(ا�
���$ ���2-ء

أ�$ �� ���4 �دم ا�
:�ق ا�طر��ن ��د 
و��$ ا�
���$ إ��دة ذ�ر ��Cون ھذه ا���دة، 

  أ#;ر �ن 
�ر�S ا�
�)�a، ر�6 د�وى <��N�C أ��م  2���3-ء �G�$ ��وز ��د ا�
;�ء �دة 

  

  ــــــــــــــــــ
��د ��- 
��ر�� �4"ب ا�#�ل ا���)��bت ا��
�)�4���b� �b-ت ا�
��ر��b " ��$ 4ت ا�:�رة .�ن ق 3أ�ظر،ا���دة  –)1(

."  
��وان  –��:� أن  �#�ر �� ا�
���$ ���2-ء إ�8 "  22/11/1994أ�ظر <رار ا�����4 ا��)�� ا��ؤرخ  ��  –)2(

ا��
��زع �)�$، 4
8 ��ون �"��� 
"���� ����� ��دم و�ود أي �ص ���ر �)8 ذ�ر ا��#�ط   أو  –ا��4ل ا�
��ري 

  .86صا�"��ق،  6، ا��ر��29وذ �ن �4دي ��#� ��ر". �دة ا�"
E-ل
�ن ا���رر أن ا�
;�ء إ���ر ا��4-ت ا�
��ر�� �
م "  02/10/1988<رار ا�����4 ا��)�� ا��ؤرخ ��  ،أ�ظر –)3(

ت .ق�ن  �194ن طر�ق ا�
���$ ���2-ء ���د �Fر <�N�C �ذ�ر ��$ أ"��ب 
و��;�� �6 �را��ة ��Cون ا���دة 

روط ا���=وص �)�;�، و �م ��د �
��� ��Cون ا���دة و ��� ��ن �ن ا����ت، أن ا�
���$ ���2-ء �م �"
وف ا�#

، "�=�4 ا�
���$ ���2-ء ��2:وا ا����ون و �رCوا <رارھم �)��ص ا�Gن <�Cة ا��وCوع <Cو ت. ق�ن  194

   .84ا��ر�6 ا�"��ق، ص ، �29وذ �ن �4دي ��#� ��ر


���$ ا�����4 ا��2
=� �داNرة ا����ر �):=ل �� ا��وCوع و ا��ظر �� �دى =�4 ا�


���;� ا�����4 �
  .)1(���2-ء، و 
4د�د ا�
�و�ض ���ء �)8 
�ر�ر أھل ا��2رة ا�

أ�� �� ���4 �وا��� ا�طر��ن �)8 ا�
���$ ���2-ء و ا�2
-ف �� 
�د�ر ا�
�و�ض 

 ���Cظرة �� ا����س ا�����4 ا��Nل أن ���م د�واه أ��م ر��
ا�"
��4<�، ��ز �)طرف ا��"

و �
م ر�6 . أ#;ر 3و ذ�ك <�ل ا�
;�ء أ�ل  �ا��2رة ا�-ز� ت�Gراءاا��"
��)� ���9ر �

" ا�
��ري ا��"م"���
وازي د�وى <��N�C �� ا��وCوع أ��م ا��;� ا��2
=� �داNرة ا����ر 
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و 
�ر�ر ا��2رة �
��� ا�د�وى ا�"
������ ا��ود�� �دى �
��� �Cط ا�����4،  و �� 2-ل 


:=ل �� ا��وCوع#;ر�ن �)4ق �)ف ا�د�وى ا��ر�و��  �
  .)2(أ��م ا�����4 ا��2
=� ا�


��ن �;� ا��ؤ�ر  ن��"� �
ا�"ؤال ا�ذي �طرح �� ھذه ا����4، �� ط���� ا"��ب ا�

 $���
�ط)ب �"S ا��-<� ا�
��ر��؟ و ھذا ا�"�ب ھو أ"�س إ���ت أو �دم إ���ت =�4 ا�

ر �ر�ض ا�
�د�د و ا"
ر��ع ھو ا"�س ا����و�� ا�ذي �"
�د إ��$ ا��ؤ� �م ��. ���2-ء

  �4)$ ؟ 

�Cطق ����4م  �:ر�$ ��د ا��2-ء و ����� $���
أن ا��ؤ�ر ذ�ر "��� �����  �� ا�

ا���N�C و =�رورة ھذا ا�2ر �;���N و��د ا"
�:�ذه ����6 طرق ا�ط�ن، �"
Eل ا��4ل 

�"�ب آ2ر �Fر ا�"�ب ا�ذي ذ�ره �� ا�
���$ ���2-ء و ا�ذي ��و��$ ا"
ر�6 �4)$ 

��طرود ��)$ �� ھذه ا����4؟ ھل ����$ ر�6 د�وى ا�
��ري، ���ذا �"
ط�6 ا��"
�9ر ا

<��N�C �)�ط���� ���ر�وع �)�4ل �;ذا ا�"�ب؟ أو ��وم �ر�6 د�وى <��N�C �)�ط���� 


�و�ض �د�� �)8 أ"�س �دم =�4 ا�"�ب ا�وارد �� ا�
���$ ���2-ء ا�ذي و�;$ ا����ك �

  �$؟ 

  

  
  ــــــــــــــــــ

  .125ا�"��ق، ص  6ر�، ا��1ج  ،أ�ظر، أ�4د �4رز –)1(
 M .Pèdamon, Op. cit., P. 274؛  82ا��ر�6 ا�"��ق، ص  ،��-�8 ���دي –)2(

  

و �وا��� �ن ھذا ا�
"�ؤل أن ا��"
�9ر � ����$ ر�6 د�وى �)8 ھذا ا"�س     و 

 V��=� ن��N�Cن ا�د�و��ن ا���
ا�"�ب �� ذ�ك �ر�6 ���دام و�ود �ص <��و�� �2ص �;

�2=� و  )1(�ن ا�2-ء 
�و�ضا��� ا�:�Nدة �ن ا#
راط ذ�ر "�ب آ2ر �Fر  ا��"
�9ـر، �Gذا

ا����N�C، و �ن ���  أن ا�
��4ق �ن =�4 ھذا ا�"�ب � ���ن أن �
م إ� ��د =دور ا��4م

و �� <��� ا�
���$ ���2-ء ��دام    ،)2(�ن ��ون �$ أي 
9��ر �)8 و���C ا��"
�9ر ا��طرود


$ �� إ�;�ء ا��-<� ا����ر�� أو ����ل  ��Cو�� ��
=ر ��ط �)8�Fإ�-ن ا��ؤ�ر �ر

�4�4= $���

�و�ض ا"
��4<�؟ �;ل ��
�ر ا�.  
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 �>��4

VC �ن ا"
�رار �=وص ا����ون ا�
��ري، أن �رض ا�
�و�ض ا�"�


�ر و4ده "��� ����� �)
���$ ���2-ء، و ذ�ك �دون إ���ت و�ود ���4 ا�Cرورة ا�2#=��، ��

�� ھ� إ� ا"
���ء ��=ل و �ب �� ���4 ا�ر�وع إ��;� ذ�رھ� �� ا�
���$  ھذه ا����4

��	� �دا ا@1�#�ءات ا
	#)وص "...  ت. ق �ن 2���176-ء، و ھذا �� �ر"
$ ا���دة 

  ...".�2 �	ن ا
��#ون و 	� �� �2���177 ��
	�دة 

$

���ء ا=ل، ھو �رض ا�
�و�ض ����ل ا"
ر��ع ا��4ل ا��ؤ�ر ��د ا�
;�ء �دb"ا� �bأ� ،


م ا�
:�bق ��8b(� $b إb2-ء ا��b4ل b� 2-ء��b� $b���
ھو ذ�ر ا���ررات ا2رى، و �)�$ ��bل 


��دا ���bbر bb"��4<� ا
bb"و�ض اbb�

�bbد�ر  6bb� ري�bb�

رط أن  ت. ق ا��
�bbCن 75/59ا�bb#�


�9ر ا�طb-عb"�(� V�"
 �درج ��$ �ل ا������ت ا�
� "�ق ا�#�رة إ��;� و ا�
� �ن #9�;� أن 

�>��4
b"و�ض ا�b�
أ��b إذا �bم �ظ;bر ��b . �)8 ا"��ب ا������4 �)
���b$ و ا�b=4ول �)8b ا�

 ــــــــــــــــــا�
���$ ا������ت ا������ و ا���ررة <��و��، ���
�ر ��ط- و �
ر
ب �ن 

�ل ��رد �رض ا�
�و�ض �ن <�ل ا��ؤ�ر�ن �#"  07/01/1997أ�ظر <رار ا�����4 ا��)�� ا��ؤرخ ��  –)1(

 ،�29وذ �ن �ن ر<�� �ن �و"ف" �ن ا����ون ا�
��ري 176"��� ����� �ط)ب ا�
���$ ���2-ء ط��� ��ص ا���دة 

  .100ا��ر�6 ا�"��ق، ص 

�ص ھ� ا2رى �)8  ت. ق�ن  186؛ � "��� أن ا���دة 158ا��ر�6 ا�"��ق، ص  ،�4�د �4رز –)2(  �

�N�C> �9ر ا��طرود �� ر�6 د�وى
� �)8 ا��ؤ�ر ا�ذي ��ون <د ا"
�د إ�8 "�ب آ2ر 4
8 و �و �م إ������ ا��"

   .��ن =�4�4 ز��دة �)8 �رض 
�و�ض �ن ا�2-ء


ر
ب ا��ط-ن ا��"�� ا�ذي ��رر � ��� ،$
�ط-�$ ا�
�د�د ا��C�� ����Yر ا�ذي ا��Cت �د

  .��=)�4 ا��"
�9ر �� ���4 �دم 
"��ب ا�
���$ ���2-ء �ذ�ك ����$ ا�
��زل ��$

  

�#��
�رع ا
  :ا

�'��6  :)1(د�; ا
%و�ض ا�1


$ �� ر�ض  �Fرداد ا���ن ا��ؤ�رة إذا أ�)ن �ن ر
��ون �)�ؤ�ر ا�4ق �� ط)ب ا"

ا�
�د�د، و أ��م و���C ا��"
�9ر ا��)زم ���Eدرة ا��4ل ا��ؤ�ر، �Gن ا��#رع أ2ذ ا�
دا��ر 


Eل ��;� ا�-ز�� 4
8 � ���8 ا��"
�9ر �د�م ا�����4 �� ���4 طرده �ن "� �
ا����رة ا�
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��ل �� إ�زام ا��ؤ�ر �د�6 
�و�ض �)�"
�9ر، و ھو 

��ر
$، واھ
م �و6C أ����4 <��و��� 

8 �
�و�ض ا�2-ء�"� ��.  

  

  :ا
�#د ا�ول

�2وم %و�ض ا@1��6ق	:  

 -���ك ا��دران  -
�و�ض ا�"
��4ق أو ا�2-ء، ھو ا�
�و�ض ا�ذي �د��$ ا��ؤ�ر 


�9ر ���ك ا"�(� ،$
����دة ا�
��ر�� ��د�� �ر�ض اول 
�د�د ��د ا����ر ا�ذي ا�
;ت �د


�C�;� ��د ا����ر� �
  .�;و ��
J �ن ا��-<� ا����و��� ا�

�C��4<� ھو ا���
، �;و �Fر ���د � �
���ن ��2ر و � )2(��=در ا�
�و�ض ا�"


را�4
$ و � 2-=�
$، �2=� �� ���4 ا
:�ق اطراف أ���$ 4و>�����
 مل أھم ���=ر ا�

  .�ن 2-ل ا�و��Nق ا��طرو�4

  

  ــــــــــــــــــ
ا��
�)ق ���6  و  17/03/1909أ=ل ا�
�و�ض ا�"
��4<� را�6 �)
#ر�6 ا�:ر�"� ا�ذي 
�C�$ �� <��ون  –)1(

  .رھن ا����دة ا�
��ر��، أ�ن 
م ا��
راف ا�ر"�� �)���� ا�<
=�د�� �)���دة ا�
��ر��
و �
��� �ذ�ك �Gن <�Cة ا��وCوع �Fر �)ز��ن "...  27/02/1996ر ا�����4 ا��)�� ا��ؤرخ �� أ�ظر <را –)2(

ا��ر�6 ، �29وذ �ن �4دي ��#� ��ر..." ����
��د أ"�"� �)8 ر<م ا������ت، و ذ�ك إ���� �")ط
;م ا�
�د�ر��

  .109ا�"��ق، ص 

ر �د��$ �)�"
�9ر ت أن ا���)a ا�ذي �)
زم ا��ؤ�. �ن ق 176و <د ا�
�رت ا���دة 

 $

�د�د ھو 
�و�ض، و ھذا ا�
�و�ض أ��ر 
"�ؤل ا�:�;�ء 4ول ط���(� $C���4 ر� ��

  :ا����و��� و ا��4ث ����د �ظ�م <��و�� �$، �ذ�ك و�دت �دة �ظر��ت

�29ذ ا�
�و�ض ا�"
��4<� ط��6 ا�
�و�ض �Cرر و<6 ��$ ا��"
�9ر �"�ب  -1

�ض ا�
�د�د، �ذ�ك ��ب أن ��ون ا�
�و�ض �"�و�� ر�ض ا�
�د�د و إ2-ء ا���� �"�ب ر

، �- ��د ���� �)�4ل ا�
��ري �4ل �4)$ �� ذ�� ا�
��ر �ن طر�ق ا�4)ول )C(�)1رر

ا�����، و� ��ون �داN�� ھذا ا�2ر ا�ذ�ن ���ت د�و�;م ��
�زة ا�
��زات �2=� �)8 
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ا��ؤ�ر �)�"
�9ر، ، �Fر أن ا�:�$ ا2
)ف 4ول أ"�س ا�
�و�ض ا�ذي �د��$ )2(ا�
�و�ض

  :ا�ر ا�ذي أدى إ�8 ظ;ور �دة �ظر��ت �;ذا ا�2=وص

 �L'indemnitéر�6 ا�:�;�ء أ"�س ا�
�و�ض إ�8 �زع ا��)��� :أو@

d’expropriation  ري��
و إن ��ن ھذا ا�2ر ��ط�ق ��ط �)8 ا����ر، إ� أن ا��4ل ا�

6 ا��4ل ا�
��ري �6C2 ��:س �#�;$ �ن �4ث ا�"
�رار، ��-ھ�� ���ت، ��� أن رھن و ��

ا��وا�د ا��2=� �رھن و��6 ا����ر، و �"�ب ر�ض ا�
�د�د، ��وم ا��ؤ�ر ��زع �)��� 

ا��4ل، ذ�ك أن ا��"
�9ر �2)� ا��4ل ا�
��ري ا��"
Eل ��$ ا�
��رة، و ھذا �
ر
ب ��$ ��د 

  .)3(ا���-ء و ا����دة ا�
��ر�� و ���
��� ��Cع ا��4ل

إ�8 أن أ"�س ا�
�و�ض ھو ا�2ط9 ا��
��ل �� ) 4( ���ض ا\2ر����� �ذھب ا :��#��

ر�ض ا��ؤ�ر ا�
�د�د، و��
�ر ھذا ا�
=رف 
�":� �� ا"
���ل ا�4ق، ن ا��ؤ�ر ��ون 

  �$ ا�4ق �� ط)ب ا"
ر��ع ا����ر �)8 4"�ب ا��"
�9ر، و ��� ���رس ھذا ا�4ق �دون 

  ــــــــــــــــــ
(1)

- A. Piedelievre et S. Piedelievre, Actes de commerce, 3 
eme

  édition, Dalloz  2000, P 151 ; 

Evamoual –Bassilana  Irina parachkevoia, Droit des affaires et Droit commercial, Gualino 

éditeur  2003 P 107 ;
 

- V��= 63ا��ر�6 ا�"��ق، ص  ،1ج،�ر�4 زراوي.  
  .��57ق، صا��ر�6 ا�" ،��د ا�وھ�ب �ن �و"8 –)2(

(3)
- J-Fancis.Overstake, L’indemnité d’éviction, R.T.D.Com, 1968, P545 et suivants 

(4)
- Evamoual – Bassilana Irina Parechlvoir, Op. Cit., P P. 107 –108.

 


�و�ض أ�ز�$ ا����ون 
�ر�ر أ"��ب �#رو�� ذ�رھ� �)8 "��ل ا�4=ر، و ا�
�ر 

 �:"�
�$ ��س ��=)�4 ا�
��ر ا��"
�9را��#رع ھذا ا�
=رف .  

�Fر أن ھذا ا�
��ه ر�ض ��دم 
ط���$ �6 ا����دئ ا"�"�� �)���ون إذ � ���ن 

�2=�  )1(ا�"�ب ا�2ط9 �)�ؤ�ر �� ���4 ���ر"
$ ��4$ ا��
ر
ب �� ا"
رداد ا���ن ا��ؤ�رة

��Fر ا�ر�
�
�� �دم ا�
��<د   �� ���4 ا�
��<د، إذ � ���ن إ���ر ا#�2ص �)8 ذ�ك، و � 


ر
ب ��$ ا��"ؤو��� �د����2ط9 .  
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��
�ظر�� "�ذھب ھذا ا�
��ه إ�8 أن أ"�س ا�
�و�ض ا�"
��4<� ��د "�ده ��  :��

، ����ؤ�ر �طرد ا�
��ر �ن ا��4ل و �
��<د �6 �"
�9ر ���� ��9رة "ا��راء �- "�ب


:�د ���
��ز �)8 4"�ب ا��"
�9ر اول ا�ذي ر�6 �ن"� ��:
<��� ا�رة �"�ب  �ر

  .ا"
E-ل �#رو�$

ا�
�دت ھذه ا��ظر�� و �م 
��V �)8 أ"�س أن ا��ؤ�ر �د�6 ا�
�و�ض 4
8 و �و �م 

��م �
��9ر ا��4ل �رة �����، و 4
8 و �و ��� �دل ا����ر ��� ھو، أو ا�2:ض          أو 

 6:
  .و 4
8 ا�ز��دة �� �دل ا����ر � 
�د إ�راء �- "�ب... ار

ھ��ك �ن �رى أن ط��6 ا�
�و�ض �
��ل �� د�ن <��ل �)
=رف ��$ �طر���  :���#�

ا����4 و ���8 ذ�ك أ�$ إذا أ=�V د�ن ا��ؤ�ر �;���N، ��و�ب ا
:�ق أو <رار <N�4 �N�Cز 

��ز ا�
��زل ��$ ���
��ع إ�راءات  ��6وة ا�#�ء ا����C �$، و ��د �وات أ�ل ا�
را�

  .4وا�� ا�4ق

��
ھب ا���ض إ�8 أن ا�
�و�ض �
��ل �� ا�
زام ا��ؤ�ر �د�6      و أ�2را �ذ :��


�و�ض ا�"
��4ق �
��� ر�C$ ا�
�د�د، �:� ���4 �� إذا ��ن ا����ر ��)وك �)8 ا�#�وع، 

�Gذا ��ن ا�
���$ ���2-ء �د2ل �Cن . ���ب أن ���ز ��ن أ���ل ا�دارة و أ���ل ا�
=رف

"�ھم �� 
";�ل ا�����-ت ا�
��ر��     و ھو �� أ���ل ا�
=رف، ���ون ا���Cء <د 
د2ل و


8 ��ن ا����ر ��)و�� �)8 "  )2( ��15/03/1992ء �� ا��رار ا��ؤرخ �� �  

   ــــــــــــــــــ 
  57 صا��ر�6 ا�"��ق،  ،�ن �و"8 ��د ا�وھ�ب –)1(
   .85ا��ر�6 ا�"��ق، ص ،�29وذ �ن �4دي ��#� ��ر –)2(

�ط ر�ض 
�د�د ا����ر، ��)8 ھذا ا�2ر أن �د�6 ا�#�وع، و أن أ4د ا������ن �

، �:� ھذه ا���4ـ� �
و�ب ا
:�ق ا�#ر��ء �)8 ا�#�ـوع �)8 ا<ل "���ل 
�و�ض ا�2-ء

4/3 6N�#د�د .)1(ا��)ك ا��
أ�� إذا 
�دم أ4د ا�#ر��ء ا��"
�9ر�ن �)�)��� ا�
��ر�� �ط)ب ا�

ا���دي، �;و �  ر�ل ا�دارة و ا�
"���Gن ھذا �"رى �)8 ���6 ا�#ر��ء و �=�:$ �Cن أ��


��Cرار و�
و ا�4:�ظ �)8 �4وق  $��
�ر �ن �=�ر ا��4ل ا��#�ع، �ل �"�8 �"

  .)2(ا��"
�9ر �ن ا���Cع
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إن ا2
-ف ھذه ا��ظر��ت 4ول ا�ط���� ا����و��� �)
�و�ض ا�"
��4<� أ=�V � ���ر 

ا����ر�� �2)8 ا��"
�9ر ا��4ل ، إذ ���
;�ء ا��دة 05/02أي إ#��ل ��د =دور ا�
�د�ل 

ا�
��ري دون أن �ط��ب ا��ؤ�ر ���
�و�ض ا�"
��4<�، إ� إذا 
م ا�
:�ق �)8 د�6 ��دار 

  .   ���ن ��$ أو ا�C2وع �)�ظ�م ا��د�م

  

�#��
  :ا
�#د ا

  : '�	� ا
%و�ض ا@1��6ق


���م ��)a ا�
�و�ض، �;

م �وا"ط� �

��ل �� 
�د�ر <��� ا����=ر ا�
�6 ا2ذ  و 

a(د �$ �4"�ب ھذا ا���
  .���ن ا��
��ر ا�
�ر�S ا���

  

1 .�'��6�د�ر '�	� ا
%و�ض ا�1 Kر��:  

ا=ل أن ا�
�و�ض ا�"
��4<� ھو 
�و�ض �"�وي اCرار ا��"��� �)�"
�9ر 


��� ر�ض ا�
�د�د، و <د ا2
)ف ا�:�;�ء 4ول ا�
�ر�S ا�ذي ��
د �$ �
���م ا�
�و�ض �  

  
  ــــــــــــــــــ

ا���ل ا��#�ع، أن ��رروا �� "��ل 
4"�ن ا��
:�ع  �4/3)#ر��ء ا�ذ�ن ��)�ون �)8 ا<ل . " م.ق ��717دة  –)1(

��"�"  ...".�)8 أن ��)�وا <رارا
;م ���<� ا�#ر��ء... �;ذا ا���ل �ن ا�
�Eرات ا
274إ� إذا ���ت ا�#روط ���2:� ��ص ا���دة  –)2(

ا��ر�6 ا�"��ق، ص  ،1،جأ�4د �4رزأ�ظر، . ت.�ن ق 2/ 

130.  

ا�"
��4<� و ذ�ك �2=وص 4ق ا����ر و �4م ا��#�ط، �;ل ��
د �
�ر�S ا�
���$ أم 

  :و ھ�� 
�Cر�ت �ظر�
�ن )1(؟)
�ر�S ا�
���م(�
�ر�S ا��4م ا��;��N �)�زاع 

�2

�و�ض م ا��
ذھب إ�8 أن 
�ر�S ا�
���$ ���2-ء ھو ا�
�ر�S ا�ذي ��
د �$ �
�� :أو

ا�"
��4<�، و ��س �وم ا�2روج ا�:�)� �)�"
�9ر �ن ا���ن ا��ؤ�رة، �)�� أ�$ �� ا����ر 

���
، �)8 ا�
��ر أن ا�
���$ ���2-ء م�ن ا���4ت 
�ر �دة "�وات ��ن ا�
���$ و ��)��ت ا�

  ھو ا�
���ر ا��2ر�� �ن ر��F ا��ؤ�ر �� �دم ا�
�د�د �)�-<� ا����ر��،
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���$ �� دام أن <��C ا��وCوع �م ��طل ھذا ا�
���$، و � ��ون و أن ھذه ا��-��� �;
�
 �>

�$ "وى دور ا��ظر �� =4
$، و ���
��� � ���ن ا2ذ ������� ا�
� "وف 
�"�;� ا����دة 

�C4ا�� ���و���4 ا�����ھذا �ن ا� ،Sر��
  .)2(ا�
��ر�� ��د ذ�ك ا�


-�ب ا��"
��ل �ن طرف ا��"
�9ر أ�� �ن ا�����4 ا�وا<���، �;و ���C �)8 ا�

��4<� ��
�ر، 
�ن طر�ق ا�
�2Cم ا��ز�ف �ر<م ا���ل ��=د ا�4=ول �)8 
�و�ض ا"

إذ <د ��ر ز�ن طو�ل �دا ��ن 
�ر�S ا�
���$ ���2-ء و 
�ر�S ا��2رة، �
9�ر �$ ا�
��ر �"�ب 

2-ء ا����، ا�
2Cم ا�=ر�� ا��ر
:6 �� ا��زاNر و إھ���$ ��=��4$ وھو �� 
�C4ر إ

4
8 و �و ��ن ا��#�ط ��
�را و<ت ا�
���$، ��ن  ،-�NC $ا�ذي �=ل إ�� a(ا��� V�=��

3(�
�4ل �وا<ب �طء ا��راءات ا����N�C، ا�
��ر ا��"
�9ر أم ا��ؤ�ر؟(.  


���م: ���2�# Sر��
ا����C،  ا�
�ر�S ا�ذي ��ب ا��
داد �$ �
���م ا�
�و�ض ا�"
��4<� ھو 

  �2رة ن ا��-<� ا����ر�� �م 
��ط6 ���رد ا�
���$، و �م 
�ط)$ أو 
�ر�S ا�

  

  

  ــــــــــــــــــ
  ."واء �ن طرف ا����C أو �ن طرف ا���2ر–)1(

د�وان ا��ط�و��ت ا�
�و�ض ا�"
��4<� �� ا����ون ا�و��C ا��زاNري،، أ�ظر، ��4د ��4ب ا�ط�ب –)2( 

  .35ا��ر�6 ا�"��ق، ص  ،�د ا�وھ�ب �ن �و"8و �� �)�;�؛  � 35، ص 1998ا�������، ط��� 
� #ك أن �ل �ن ا�طر��ن ��ون �$ ا�4ق �� ا�ط�ن �)4:�ظ �)8 �4و<$، و ���
��� ���4ل ا<رب  ،و ھ�� –)3(

  .�)�دل ھو 
��4ل �ل ا�طر��ن �وا<ب ا�
��9ر "واء ���=:� أم �ل وا4د 4"ب 
طرف �وا<:$
  


وا=ل د�6 �دل ا����ر� $�، ��� أ�$ � ��وز إ���ر ا�
��ر ���Eدرة )1(ا�����4 

����  .)2(<�ل ا���ض ا�:�)� �)
�و�ض، إذ ���8 �� ا��4ل ا��"
�9ر إ����F 8 ذ�ك ا��وم ا


$ �� ر�ض 
�د�د ا����ر، و أ�2را، ��ون �)�ؤ�ر ا�4ق �� ا�
را�6 �ن�Fو ذ�ك ��  ر


�دد 
ا��-<� ا����ر�� �#روط;� ���4 �� إذا 
��وز ا�
�و�ض ا��4دد <درا
$ ا������، �

ا�"����، ھذا ا�4ل ا�ذي أ2ذ �$ ا���Cء ا�:ر�"�، إذ ذھ�ت ����4 ا���ض ا�:ر�"�� �� 

��430/06/1952;� ا��ؤرخ �� 
أن 
�و�ض ا�2-ء  8إ�8 ا�
�9د و �=:� =ر��4، �)) 3(
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��راد ���م �ن ا�
�ر�S ا�ذي ��Eدر ��$ ا��"
�9ر ا����، و ھو �و<ف ��ط�� ن ا�Cرر ا


و��$ ا�
���$ ���2-ء Sر��
  .��ره �ن ا��"
�9ر ��
J إ�
داءا �ن 

�م �
د2ل ا��#رع ا��زاNري �):=ل �� ھذا ا��دال، �ل ا�
:8 ����ص �)8 أ�$ ��ب 

�رى ا���Cء . )4(أن ��ون ا�
�و�ض ا�"
��4<� �"�و�� �)Cرر ا��"�ب �
��� �دم ا�
�د�د


���م ھذا  Sر��
ا�
�و�ض ھو �وم 
�)�a ا�
���$ ���2-ء ا�ذي ��6 <�ل 2-ف ذ�ك و��رر أن 

أن ا��4م 
:=ل �� ا�و<�6N ا�����N و " =دور ا��4م ���2-ء، و "�ده ا����و�� �� ذ�ك

��(��
و<د ��ء وا�4C �� �و<ف ا�����4 ا��)�� �� ا��رار ا��ؤرخ �� " ��س ا��"

08/05/1999
)5( " J
ا����ر ا�
داء  �ن ر�ض 
�د�د<�Cة ا���)س ��� <دروا ا�Cرر ا���

ا�2روج ا�:�)�،  ، و ��س �ن 
�ر�Sر�ن 
�ر�S ا��-ن �ن ر��F ا��ؤ�ر �� إ�;�ء ا����

-2��� �N�Cن ا�2روج ��6 ��د =دور ا��4م ا��و ا��4م 
:=ل �� ا�و<�6N ا�����N و  ء

  ".ا�ط�ن��س ا��"
��)��، �G�;م ط��وا =V�4 ا����ون ��� �"
و�ب ا�
=ر�V �ر�ض 

  ــــــــــــــــــ

�و�ض  –)1( ������ V�=� و ��N�Cط ��[ل ا�د�وى ا���
�Fر أ�$ ��
�ر �وا=)� د�6 �دل ا����ر أ�را �و<
� �ر

�ن #Eل ا���ن ��)�� ھو ا��4ل ��د  ���4���N�; ���2-ء، و ��دة ��
ب ا��ؤ�ر �)8 إ�=��ت ا����ر ���رة 

" $���
ھذه ا����رة )  Sous réserve du congé en cours(ا��:�ول���2-ء ا�"�ري 
4ت �ل 
4:ظ ����ظر �)

9
� ��د 
�)�a ا�
���$ إ����F 8 ا��4م ا��;��N "واء ���2-ء أو �ر�ض ا�د�وى
.  
  .ت. �ن ق 187ا���دة  –)2(

(3)
-Cité par, M .Pèdamon, Op. cit.,  P. 280. 

  .ت. �ن ق 176ا�:�رة او�8 �ن ا���دة  –)4(

�و�ض ا�"
��4ق �� ا���دة ا�
��ر��، ا���)� ا����N�C، �دد �2ص، ط��� ، ج�29وذ �ن 4"�ن �و�ر و –)5(

  .39، ص 1999

 ،�>��4
���8 ذ�ك أن ا����C ��د �=)$ �� ا��زاع ا���Nم أ���$ �#9ن ا�
�و�ض ا�"

 Sر��

4د�د �G�$ ��ظر �� =�4 ا�
���$ و�� ا��ر�ز ا����� �)
��ر ا��2)� �� ذ�ك ا��

�>��4

#�ل 
�و�ض ا�" �
  .ا����=ر ا�

  

2 .�'��6�د�ر '�	� ا
%و�ض ا�1:  
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 �C��� د�ر���
إن 
�د�ر <��� ا�
�و�ض ا�"
��4<� ��ون �ن ا2
=�ص ا�")ط� ا�

و 2-=�ت ا���2ر،  تا��وCوع، و ھذا ا�2ر ��س ���دا � �
��ن ��2ر و � ��<
را�4

�ن 2-ل ا�و��Nق  م��ن أ���$ 4ول أھم ���=ر ا�
����2=� �� ���4 �� إذا ا
:ق ا�طر

  .)1(ا�S... ا��طرو�4 ��)ف ا����C، ��"��4 ا��4ل، و ��)a ا��راء، و ر<م ا���ل 


م . �ن ق 176و <د ��ن ا��#رع �� ا�:�رة ا������ �ن ا���دة � �
ت ا����=ر ا�

و �*	ن ��- و�� . "..��و��;� 
�د�ر <��� ا�
�و�ض ا�"
��4<�، إذا 
�ص �)8 أ�$ 

��رة ا�و
- 	ن ھذه ا
	�دة ا
��	� ا
��ر�� 
�	6ل  �� ��
ا
")وص ا
%و�ض ا
	!�ر إ


%رف ا
	2#�، 	; 	� 'د �*�ف إ
�� 	ن 	)�ر�ف ��د�� 
�#�ل،    ���6دد و �
ا
��ري ا

و إ��دة ا
ر �ب و  ذ
ك 	)�ر�ف و �6وق ا
6و�ل ا
وا�ب 1د�دھ� 
	6ل ��ري 	ن 



ك أن ا
*رر ھو دون ذ
ك#�س ا�	
  ".��	� ، إ@ إذا أ��ت ا

�ن ا����ون  �30/09/1953ن ا��ر"وم  8و ھو �:س ا��ص ا�وارد �� ا���دة 


�Cف . �ن ق 176ا�:ر�"�، ������=ر ا�����C ا���=وص �)�;� �� ا���دة  �
ت ا�

����N�C أن �)���� ا�
��ر�� �)�4ل ا�
��ري �م 
4دد �)8 "��ل ا�4=ر،و ���ن �)�;�ت ا


�د �)8 ���=ر أ2رى �ن #9�;� ا��"�ھ�� �� ا�Cرر ا���
J �ن ر�ض ا�
�د�د�
)2(.   


و<ف 
 �>��4

ؤ2ذ ���ن ا��
��ر ��د 
�د�ر <��� ا�
�و�ض ا�" �
������=ر ا�

  �:� ���4 ��دان ا����دة ا�
��ر�� أو �)8. )3(�)8 ����4 ا�Cرر ا�ذي �4ق ����"
�9ر

  ــــــــــــــــــ
  .م.إ.�ن ق 45 -43أ�ظر ا���د
�ن  –)1( 
  ,Op.Cit , P.298 J.B.Blaise؛ 35ا��ر�6 ا�"��ق، ص  ،ج4"�ن �و�ر و –)2(
  .145ا��ر�6 ا�"��ق، ص  ،��4د 4ز�ط  –)3(

ا<ل ا�2:�ض �د ھ�م ��#�ط�
$، �Gن ا��ؤ�ر �)زم �9داء 
�و�ض �"�وي ا�����  

  . )1(�ن �=�ر�ف �)��4 ا�"و<�� �)�4ل ا�
��ري �6 �� <د ��Cف إ��;�

  

  :'�	� ا
	6ل ا
��ري* 
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4د�د ا����� ا�
��ر�� �)�4ل ا�
��ري Cروري �� �ل ��)�� 
���م �)
�و�ض 

و ا���=ود �ذ�ك، ھو ا�
��د ������س �وCو��� ا��2=� ����#�ط �وCوع . ا�"
��4ق

ا��ط-ق إ� ا��زاع، �)�� أن ا����ون ���4 ا��#�ط ا�
��ري و ��س ا���Cر��، �- ���ن 

  .�ن ر<م ا���ل و ار��ح


";�ل �بء ا����ت  )2(" و 
4دد ھذه ا����� و��� ��رف ا��;��"��د أ�C:ت ���رة �

�)8 ا��"
�9ر ا�ذي �=�ب �)�$ أ=- إ���ت �ل 
:�=�ل ا�Cرر ا�-��4 �$، ��ن ا��رف 

Eر ��روف و � ���وع �ن طرف ا��F ر و ھوNر ���ت �� ا��زا�F ري��
ر�� ا�
��ر�� ا�

4
8 ��)م �و�وده ا��
���)�ن و ا���Cء.  

  
  :	)�ر�ف ا
#�ل و إ��دة ا
ر �ب* 

��ب إ���ت �=�ر�ف ا���ل و إ��دة ا�
ر��ب �ن طرف ا�
��ر ���:وا
�ر          أو 

  .)3(ا�
�����ت ا��"��� 2-�� ��� ھو �)�$ �� أF)��� ا�
��ر�ر

  

  ــــــــــــــــــ
���رة ا����� ا�
��ر��،�Fر أن ا�
ر��� ا�=�4�4 . ت. �ن ق 176ا��ر�� ا��
�)ق �����دة <د 
�Cن ا��ص  –)1( 

  .ھ� ا����� ا�"و<��
ت، �Gن 
4د�د . �ن ق 176
ط���� ��4م ا���دة "  24/09/1996<رار ا�����4 ا��)�� ا��ؤرخ ��  أ�ظر، –)2(

أن ا����� ا������ �)�4ل ��"ت ھ� ا����� ��#ر ا����� ا����ر��  �)�4ل ا�
��ري 
4دد و ��� ��رف ا��;��، و 

  .387ا��ر�6 ا�"��ق، ص  ،�29وذ �ن �ن ر<�� �ن �و"ف" "�وات �Cت

راوح ��ن  –)3(� �E(�� رح ا��2راء
 10دج دون 
�د�م ��رر، أو 
ط�ق �"��  50.000.00دج و  ��10.000.00

  .�����N �ن <��� ا����دة ا�
��ر��

  


	6ل ا
��ري 	ن #�س ا
��	� 	)�ر�ف و �6وق ا
6و�ل *:  

  و ا���=ود �;� �=�ر�ف ا�
و��ق و ا�#;ر ا��2=� �����ود ا�
��ر��، و ر"وم 


�4);� ا�
��ر �
�د�د � �
  إدارة ا�
"��ل، و �=�ر�ف ا�"�ل ا�
��ري و ھ� ا��=�ر�ف ا�
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ن �ن ���وع <��� ا���=ر� ������N 20�#�ط$ �� ���ن آ2ر، و 
�در ھذه ا��=�ر�ف ��"�� 

  .)1(ا"�"�ن و ھ�� ا�4ق �� ا����ر و ا���-ء

  

�/ أ-2'��6�د�ر ا
%و�ض ا�1 ���� :  

�م �:رض ا��#رع أ�� ��:�� �
�د�ر <��� ا�
�و�ض ا�"
��4<�، �ل ا�
:�G� 8ط�ء 


و��;�ت ���� ���ن أ2ذھ� ���ن ا��
��ر �)و=ول �
4د�ده، و ذ�ك �� 4دود ا�")ط� 

� ���Cة ا��وCوع، ��ء �� إ4دى �4���ت <رار ا�����4 ا��)�� ا�
�د�ر�� ا��2و�� <��و�

07/02/1996ا��ؤرخ �� 
ت . �ن ق �176ن ا�و�$ ا�را�6 ا��29وذ �ن 2رق ا���دة " )2(

 1985، 1984، �1983د�وى أن 
�ر�ر ا���2ر ا�
:8 ا��
��د �)8 أر<�م �����ت "�وات 

د<و �)8 ا��2رة ��و�ون <د 2ر<وا �Gن <�Cة ا��وCوع ��� =� 1986دون ا�#�رة إ�8 ��م 

ت، إذ أن ھذه ا�2رة � . �ن ق �����176ر 
4د�د 
�و�ض ا�"
��4ق، و أ��4م ا���دة 


)زم <�Cة ا��وCوع ����
��د �)8 ر<م �����ت ا��4ل ا�
��ري ا��راد ا"
رداده ����ل 


��ن ا4
را�;�  س
�و�ض ا�"
��4ق، و � 
4دد �=:� د<��� ا������� �

���م ا����دة ا��


:� ��Gط�ء 
و��;�ت ���� ���ن أ2ذھ� ���ن ا��
��ر �)و=ول إ�8 <��� �
ا�
��ر�� �ل 

ا��4ل ا�
��ري، و ذ�ك �� 4دود ا�")ط� ا�
�د�ر�� ا��2و�� <��و�� �)��Cة، و ��� أن ا���)س 

�د�  1985-1984-�21983رة ا�
�د أ"�"� �)8 ر<م �����ت "�وات ا�=�دق �)8 
�ر�ر 

ا��#�ر إ��;�  G�176�$ ��رس $�4 �� 
�د�ر ا�و<�6N دون 2رق أ��4م ا���دة  1986 �ن

أ�-ه، �
8 ��ن ذ�ك �Gن ا�و�$ ا�را��F $���"� 6ر ��رر، ا�ر ا�ذي �ؤدي إ�8 ر�ض 

$"�"9
  ".ا�ط�ن ��دم 

  ــــــــــــــــــ
  .52ا��ر�6 ا�"��ق، ص ، ��4د ��4ب ا�ط�ب –)1(
  .94ا��ر�6 ا�"��ق، ص  ، ���دي ��29وذ �ن ��- � –)2(

 ،�>��4
إن ا����C، و <�ل �=)$ �� �وCوع ا��زاع ا��
�)ق �
�د�ر ا�
�و�ض ا�"

����$ ا�)�وء إ�8 
���ن ��2ر ��� �2
ص �� ا���دان ���6 ا���)و��ت 4ول ا����� ا�
��ر�� 

4
و�ل �)�4ل ا�
��ري، و 
�وم �=�ر�ف ا���ل و إ��دة ا�
ر��ب و �=�ر�ف و �4وق ا�
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 $
ا�وا�ب 
"د�دھ� ��4ل 
��ري �ن �:س ا�����، #ر�ط� أ� �
��زل ھذا ا�2ر �ن ")ط


ؤ2ذ ��ط �)8 "��ل ا�"
N��س، �;� ��رد رأي ��� �4ض،  $
�)��2ر ���
��ر أن �2ر

 $C�:2
  و��ون �)���C إ�� ا��=�د<� �)8 ا���)a ا���در �ن طرف ا���2ر و إ��  


���ن ��2ر آ2ر 6� $C) 1(أو ر� ��$ وإن ��ن ا��#رع �م �:رض ��:�� ����رة، أ�#Y�

 �� $

�د�ر <��� ا�
�و�ض ا�"
��4<� ��د أن ا���Cء �رض �)8 �ل ��2ر أن ��وم ��2ر�

4دود ا��;�� ا��"�دة إ��$ دون ا��4ث �� ا�ور ا����و��� ا2رى، ��دم أ���4 ا��"
�9ر 

ن ھذه ا��"��9 �ن ا ،�>��4
2
=�ص ا����C ��ط، �6 إ�زا�$ �
���ن �� ا�
�و�ض ا�"


�و�م ا�
�و�ض �� �(��
أ�� �� ���4 
�دد ا��2راء ا��"�د إ��;م �;�� 
�د�ر . )2(ا���:�� ا��"

<��� ا�
�و�ض ا�"
��4<� � �د �)�;م �ن ا����م ��2ر
;م "و�� �6 ���ن �2ر
;م �� 
�ر�ر 

��27/12/1988ؤرخ �� ، و ھذا �� أ�د
$ ا�����4 ا��)�� �� <رارھ� ا)3(وا4د
�ن " )4(

ا���رر <��و�� أ�$ إذا 
�دد ا��2راء و �ب �)�;م ا����م ����9ل ا��2رة "و��، و ���ن �2ر
;م 

  ن ا���2ر�ن ا������ن <د 4رر �ل وا4د ��;�� أ�� 
�ر�ر وا4د، و ��� ��ن ���ت، 

  ــــــــــــــــــ
02/10/1988أ�ظر، <رار ا�����4 ا��)�� ا��ؤرخ ��  –)1(

�ن ا���رر <��و�� أ�$ ��وز �)��Cة أن �:وCوا " 

")ط
;م �)��2ر، و �ن ا���رر أ��C أن ��ل ا���2ر ��
=ر �)8 ��)و��ت ���� ��C;� أ��م ا���Cة ��29ذوا �;� أو 

�ردوھ� �9"��ب "��EN، ��� �;م �ن ")ط� 
�د�ر��، ������C ھو ا���2ر ا��ر، و ��� ��ن ���ت أن <�Cة 


�و�ض ا�2-ء دون أن ���<#وا ا��2رة ا�"
N��ف �و ��C> �� ر�ر ا���2ر�
Cوا ")ط
;م �)��2ر ��د�� ا�
�دوا 

  .38ا��ر�6 ا�"��ق، ص  ،ج،�29وذ �ن 4"�ن �و�ر و" ��� ��رض <رارھم �)��ص

���ت �ن �)ف ا����C أن ا��2رة 4ددت ��)a  "02/01/1988أ�ظر، <رار ا�����4 ا��)�� ا��ؤرخ ��   –)2(

ض ا�"
��4<� دون أن 
��ن ا���:�� ا��"
��)� �� ا�
�و�م، و �م ���ن ا����=ر ا���و�� �$ �Gن <�Cة ا�
�و�

�4دي ��#�  ن�29وذ �، "ا�"
N��ف �
��9دھم ا��4م ا��"
9�ف ا��=�دق �)8 ھذه ا��2رة �رCوا إ<رارھم �)��ض

  .106ا��ر�6 ا�"��ق، ص  ،��ر
  .م.إ.�ن ق 49ا���دة  –)3(
  .108ا��ر�6 ا�"��ق، ص  ،�4دي ��#� ��ر �29وذ �ن –)4(


وا إ�8 ذ�:
  <د 2ر<وا ا����ون      ا، ���و�وك
�ر�را �"
�- �Gن <�Cة ا��وCوع �م �)

  ".و ا"
و�ب ��ض <رارھم
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�/ ب-'��6  :طر��� �د�ر ا
%و�ض ا@1

و إ��� �م ��ر ا���Cء إ#����� إF:�ل ا����ون ا�
��ري 
4د�د طر��� ����� �
�د�ر ا�
�و�ض، 


رك ذ�ك �)")ط� ا�
�د�ر�� �)��Cة �� ذ�ك، �)8 أن �
م 4"ب ا�#ط� ا�
��ر�ـ�  

ا����ر"� �� ا��4ل ا�
��ري، إ� أن ذ�ك �4
�ج إ�8 
����ت و درا�� �� ا�����-ت 

ا�
��ر��، �- "��ل أ��م ا��;�ت ا����N�C إ� ا�"
���� �9ھل ا��2رة، و� �")ك ا��2راء   و 

ر ا����� ا�"و<�� �)�4ل ا�
��ري طر��� ����� �
�د�ر ھذا ا�
�و�ض ، إ��� ھم �=دد 
�ر�

ھ��ك �دة طرق، ا�
=ر��4ت ا������N �دى �=��V ا�CراNب ا�
� �د�� �;� ا��"
�9ر ���� 

  .�2ص ار��ح ا��4=ل �)�;�، أو ر<م ا���ل ا�"�وي

  

  :طر��� ا
د"ل ا
1#وي -1

���ل ا���4ق أو ا�ر�V، إذ 
4دد <��� ا��4ل ھذه ا�طر��� 
�وم �)a(�� 8 ر<م ا

ا�
��ري ���دار �-ث �رات �
و"ط ا�ر�V ��-ث "�وات ا�2رة، إ� أن ا��
��د �)8 ھذه 

ا�طر��� � ���س دا��N ا�����4، ن ا���2ر �29ذ ��)و��ت 4ول ر<م ا���ل وار��ح �ن 

��4  .)1(ن � 
��ل ا��#�ط ا�����4إدارة ا�CراNب، �Fر أن 
=ر��4ت ا�دارة �� ��ظم ا

  

   

  ــــــــــــــــــ
ا�ر
��ز �)8 
=ر��4ت ا�
��ر و4دھ� �دى �=��V ا�CراNب � 
��ل ا����� ا������4 ��#�ط ا��4ل  –)1(

ا�
��ري، و ا��-4ظ أن ا��4م ا����N�C =�د<ت و � زا�ت 
=�دق �)8 ��ل ھذه ا��2رات ا���4:� �� 4ق 

�� ھذا ا����8، "�و"� �ن �ودة، ا�4ق �� ا�"
ر��ع �� ا����رات ا�
��ر��، �ذ�رة ا��"
�9ر�ن، أ�ظر 

  .80، ص 2007
)�"�ن، ط���  – د���"
�ر ،�)�� ا��4وق، ����� أ�� ��ر �)�� �

  

  :طر��� ا�ط5ع ��- ��ود ��; ا
	56ت ا
��ر�� -2


  ��ر��، �
�د�ر �)�9 ��ض ا��2راء إ�8 طر��� ا�ط-ع �)8 ��ود ��6 ا��4-ت ا�

�>��4
، و ذ�ك �دى �=��V ا�CراNب  <��� ا��4ل ا�
��ري، و 
4د�د ��)a ا�
�و�ض ا�"


"��ل ا���ود، إ� أن ا����� ا��"�)� � 
��س ا����� ا�:�)��، و ذ�ك 
;ر�� �ن  �� �=
ا��2
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�����د  ا��ذ�ور نCر��� ا�
"��ل، و�)�$ ����=ر ا����ر�� ھ� دا��N �4ل ا�
��د، إذ أن ا���

����F �� ��ون �NC- ����ظر �)���� ا������4، و ��س ��� 
���ؤ ��ن ا����� ا������4  و ھذه 

ي <��دة �� ا����ون 6C2
 � �
  ا�����، و ����C ا��وCوع ا�")ط� ا�
�د�ر�� ا�

ا�
��ري �ون أن �=در ا�
�و�ض ھ�� <�N�C، و ��س <��و��، أي أن ا����ون ا�
��ري �م 

�E�= 6C� �>��4

�د�ر ا�
�و�ض ا�"� ��1(���( .  

  

  :طر��� ا@�	�د ��- ر'م ا��	�ل 
�5ث 1#وات ا�"�رة -3


�د�ر ��=ر ا����� ا�"و<�� �)�4ل ا�
��ري، �Gن  �� ���

�ن ا�طر��� ا�� ��;�


�د�ر ا�
�و�ض ا�"
��4<� �زال �6C2 �)")ط� ا�
�د�ر�� �)���C #رط 
4د�د ا����=ر 


م �)8 �
  .أ"�";� ذ�ك ا�
�د�ر ا�

  


ث��
  :ا
�#د ا

� ا@1ر��ع�  :		�ر1� ا
6ق 

ت و ھ� ا�"
ر��ع "��ب 2ط�رة  و . �ن ق 177ھ� ا���4ت ا�واردة �� ا���دة 

���� ا��ؤ�رة، و أ�2ر�� ��(�

�)م �ن ا��زاء ا��
ر
ب  ا�#رو��، ا�"
ر��ع "��ب ��


د��س ا��ؤ�ر ���4 ��.  

  

  

  ــــــــــــــــــ
  .104ا��ر�6 ا�"��ق، ص  ،���دي ���- � –)1(

  :�6@ت 		�ر1� 6ق ا@1ر��ع ���1ب "ط�رة و 	!رو��. 1

  ��وز 
�	ؤ�ر أن �ر�ض "ت .�ن ق 177و ھو �� أورده ا��#رع �� �ص ا���دة 

�د�د ا����ر دون أن ��زم �1داد أي %و�ض إذا �رھن �ن �1ب "ط�ر و 	!روع ا��ه 

��ذ ا
زام ��
و'�ف �ن ا15Bل 	"�� ا
	6ل، �Cر #أ#� إذا  �ن ا�	ر �%�ق إ	� �%دم 
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��
�"	
ر�� 	ن '�ل  ا
	6ل ا
��ري دون �1ب �دي و 	!روع، �+#� ��وز ا@د��ء ���	
ا

1,�ر #ظرا �6 �م ا
	�دة 	
، إ@ إذا وا)ل ار ���2 أو �د�دھ� � �ر 	ن !2ر �%د 172ا

أن �م ھذا ا�#ذار و إ@  �ن ��ط5 �%�د �Cر '*�9� 	;  إ#ذار ا
	ؤ�ر �و'��2، و ��ب

��رة
1#د إ
�� و ذ ر 	*	ون ھذه ا	
  ".إ�*�ح ا
�1ب ا

إن Fرض ا��#رع �ن 
���ن ا��ؤ�ر �ن ���ر"� ھذا ا�4ق ھو ���<�� ا��"
�9ر 

�ن ا�
=رف ا��2طd ا�ذي �ر
��$ �ن ���ر"
$ �)4ق �� ا����ر، ��د �
2ذ ھذا ا�
=رف 

 d;� ا��2ط�ر �#رو�� �ن #9�F ل �� أ���ل 2ط�رة و��
=ورة ار
��ب ا��"
�9ر �2ط9 �

���ل ا���ف Cد ا��ؤ�ر، و <د �
2ذ ذ�ك ا�
=رف  $���
أن 
)4ق Cررا ����ؤ�ر، ��ر

ا��2طd =ورة 2ط9 �#9ن 
�:�ذ ا��"
�9ر 4د ا�
زا��
$ ا�
��<د��، ��� �)4ق Cررا 

  .ا����ر����ؤ�ر، ���2-ل ���
زام �د�6 �دل 

8 �
م درا"� ��4ت ���ر"� 4ق ا�"
ر��ع "��ب 2ط�رة و �#رو��، ��د 
و 4

  . �ن 
4د�د أو�، �:;وم ا�"�ب ا�2ط�ر و ا��#روع ا���رر ����ر"� 4ق ا�"
ر��ع

  
�2وم ا
�1ب ا
"ط�ر و ا
	!روع. أ	:  

 ��د 4ذا ا��#رع ا��زاNري 4ذو ا��#رع ا�:ر�"� �� �دم 
4د�ده ��:;وم ا�"�ب

ا�2ط�ر و ا��#روع ا���رر ����ر"� 4ق ا�"
ر��ع، و 
رك 
�د�ر ا���رر ا��ذ�ور إ�8 

  .<��C ا��وCوع ���
��ر �"��9 ا�2طورة و ا��#رو��� �"��9 وا<6

�)8 أن ا�"�ب ا�2ط�ر  )1(و ��ن ����ظر �)
ط��ق ا���N�C ��د ا"
�ر ا���Cء ا�:ر�"�


�:�ذ ا�
زا��
$ ������م ���ل و ا��#روع �
��ل �� 2ط9 �ر
��$ ا��"
�9ر ��   

  ــــــــــــــــــ
  

(1)
-Cité par, J. Derruppé, Op.Cit., P. 53 ; Y. Guyon, Op. Cit., P. 684. 

أو ا��
��ع �ن ا����م ���ل أ���ء "ر��ن ��د ا����ر، و �ؤ�ر �� ا��-<�      


=�ب ا�#2=�� ا�را�ط� ��ن ا��
��<دان، و ھذا �� ��ل ا��#رع �را�� ا �
Cرار ا�

ا��"
�9ر �ن �راء ذ�ك، و �=:� �2=� ���4 �� إذا ��ن ا����ن ��دا �
�;�زات �2=� 

و ��د ھذا ا�"�ب . ����#رة =���� أو 
��رة ����� ���2ر أو �=�6 أو ��دق أو �ط�م
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ط���� �-�
زام ا�ذي 
:رC$ ا��وا�د ا�����، و ا�ذي ���C �9ن ا��"
�9ر �)
زم �9ن �"
��ل 

��ن ا��ؤ�رة �)8 ا��4و ا��
:ق �)�$ إذا ��ن ھ��ك ا
:�ق، أو �4"ب ط���� ا���ن و و��� ا�

و  ���Cـرر و4ده � ��:� ن ��ون "��� 2ط�ـرا. )1(��� أ�دت �ـ$ إذا �م ��ن ھ�ـ�ك ا
:�ق

�#رو��، و إ��� ��ب أن ��ون �
��� 2ط9 ا��"
�9ر، �6 و�ود ا��-<� ا�"���� ا�را�ط� 

ا�"�ر ا���دي ���د ا����ر، و رFم ذ�ك <د �ر
�ب ا��"
�9ر 2ط9 � �د2ل ��  ���;�� أ���ء

أو ���وي  و�� إذا �
� J�C $رر ��دي�ط�ق ھذه ا��-<�، و ��د �ذ�ك "��� 2ط�را و �#ر

ا�
��<د��، ��د  $و �)�$، إذا 
�)�ت ا����2:� ��دم 
�:�ذ ا��ؤ�ر 4د ا�
زا��
. �)4ق ا��"
�9ر

ا�د��ء ������2:� أن ����ن 
وا=ل ار
���;�، أو 
�د�دھ� ��ر �ن #;ر أ�زم ا��#رع <�ل 

��د إ�ذار ا��"
�9ر �و6C 4د �;�، أ�� إذا 
�)�ت ا����2:� ����9ل 2ط�رة و �Fر �#رو�� 

أ
�ھ� ا��"
�9ر ��� � ���ن إ=-4;�، أو 
و<�ف أ��رھ� �G�$ <د أ�:�ه �ن ا�
ظ�ر 
�د�دھ�، و 

  .و �Fر ا��#رو��ھذا �ط���
;� ا�2ط�رة 

  

1,�ر �,�	�ل "ط�رة و �Cر 	!رو��  	�رر 
		�ر1� . ب	
�6
� '��م ا

  :6ق ا@1ر��ع

9
�;� ا��"
�9ر و � ���ن � �
ا���ل ا�2ط�رة و �Fر ا��#رو�� ھ� 
)ك ا���ل ا�

��
2طور
;� و �دم �#رو��
;�، و <د ا"
�ر ا���Cء  �إ=-4;� أو 
و<�ف آ��رھ� �

  :8 أ�$ ��
�ر 
=رف 2ط�ر و �Fر �#رع �ل �ن ا���4ت ا�
�����) )2(ا�:ر�"�

  ا"
E-ل ا��
�ر �� �#�ط �Fر �#روع ���
��ر �� �واد ���و�� أو أ")�4 * 

  ــــــــــــــــــ
  
  .م.ق ���491دة ا –)1( 
  .56ا��ر�6 ا�"��ق، ص ، ��4د 4ز�ط  –)2(

 "واء 
�Cن��رة �� ا��4ل ، أو ���2:� ا\داب و ا��ظ�م ا���م ����ر"� ا�د 4ر���

ن  $��C
��د ا����ر ��د �2ص ��#�ط ا��
�ر أو ا��=�6 ا��راد إ�#�ؤه، أو �م �

  .ا�4ظر �� ھذا ا�:رض �ن ا��ظ�م ا���م
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إدا�� ا��"
�9ر �ن أ�ل أ���ل ��ف ار
��;� Cد ا��ؤ�ر ����"�� 
�:�ذ ا���د * 


�ر ���"ب و ا�#
م و ا��ذف، أو �� ���4 ا�Cرب و ا��رح ا�
���دي �;ذه ا���ل 

  .)1(أ2ط�ء �"��� �
ر
ب ��;� 4ق ا��ؤ�ر �� إ�;�ء ا��-<� ا����ر��

إدا�� ا��"
�9ر �"�ب إ=دار #�ك �دون ر=�د �����ل �
"د�د �دل ا����ر * 

  .)2(�)�ؤ�ر

����م ا��"
�9ر ���ل 2ط�ر و �Fر �#روع �
ر
ب ��$ ا��"�ء�� ا��زا��N، و ھذا 

ت، و ��:� . �ن ق 177
��م إ�راء ا��ذار ا���=وص �)�$ �� ا���دة ��:� ا��ؤ�ر �ن إ


�د�م ا��4م ا����C ���دا�� �ن ار
��ب ا���ل ا�2ط�ر و �Fر ا��#روع $�9#�.  

  

�6
� ا�"5ل ��@
زا	�ت ا
%�'د��  	�رر 
		�ر1� 6ق ا@1ر��ع. ج:  

��ت �
��د�� �� ذ�� ��د ا����ر ��)$ ��ل ا���ود ا2رى  �
8 ��#9 �ر
ب ا�
زا

طر��$، ھذه ا��
زا��ت �ظم أ���4;� ا�
�����ن ا��د�� و ا�
��ري، ����"
�9ر ���د ��"
���ل 

ا���ن ا��ؤ�رة ط��� ��� 
م ا�
:�ق �)�$، و � �E)و �� ا"
����;� ���� �)4ق �;� �ن Cرر و 

�E
را �)4ق ا�Cرر �;� � �
ر�;� دون ا"
���ل إذا ��ن ذ�ك �Cر�;�، و � ��Eر �� ����;� 

  .و أن �"دد ا�رة �)�ؤ�ر 4"ب ا�����د ا��
:ق �)�$

 �ذ�ك ا�
�ر ا��#رع �� ا�
���ن ا�
��ري ا�
و<ف �ن ا"
E-ل ا��4ل  دون "�ب

  ��.ت.ق �ن �177دي و �#روع ��رر #ر�� ��;�ء ا��-<� ا����ر�� ط��� �)��دة 

  ــــــــــــــــــ
 (1)

- Civ.11juill 1977, Dj 1997, IR, 477 cité par Y.Guyon, Op. Cit., p. 684 ; Civ.11 juin 

1997, JCP, éd, E, 1997 .Pam, 895, L, Lévy cité Par D. le geais, Op. Cit., p.78, Cass. com., 3 

février 1958 , JCP , 1958 .2 , 10586 cité par G.Ripert et R.Roblot, Op. Cit., P. 46 .                           
(2)

- Civ. 20 février 1970, bull. Civ. 3 n
e
136, P99 cité par Y. Guyon , Op. Cit. , P. 684.  

��ر
;� ا������ �)F 8رار �� ��ل ا��#رع ا�:ر�"� ا�ذي ا�
�رھ� ���2:�، �
و�ب 

�>��4
  .�)8 ا��ؤ�ر إ���
;� �"��ط 4ق  ا��"
�9ر �� ا��ط���� ���
�و�ض ا�"
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ا����ر ا��)� أو ا��ز�N �ن ا���طن �Fر ا��ر2ص �$ �ن طرف ا��ؤ�ر  ��� ا�
�ر

"��رض أھم ا��
زا��ت ا�
��<د�� ا�
� �ن #9�;� أن ��ون ا�2-ل  و. إ2-� ���
زام 
��<دي

  .�;� ��ررا ����ر"� 4ق ا�"
ر��ع �دون 
�و�ض

  

��Bر ط��%� ا
#!�ط ا
��ري �دون ر"�ص 	ن ا
	ؤ�ر. 1-ج ��
�"	:  

دد �� أ4د ��ود ��د ا����ر ط���� ا��#�ط ا�
��ري ا�ذي �
و�ب �)8 ا��"
�9ر �4


�Cن ھذا ا���د �دم 
��Eر ا��#ـ�ط دون  ن�G. ���ر"
ـ$ ��دام أن ا���د أ=�V ر"��ـ�  


ر�2ص �ن ا��ؤ�ر، �- ���ن �)�"
�9ر 
��Eر ا��#�ط �ن دون 
ر�2ص �ن ا��ؤ�ر.  

و ��د ا�"
E-ل �#�ل ���2:� �دم 
�:�ذ ا�
زام و �ل 
��Eر "واء ��د �دأ ا��#�ط، أ


��<دي، أي �دم 
�:�ذ ا�
زام وارد �� ا���د �
��ل �� ا"
E-ل ا��4ل ا�
��ري �� �#�ط 


��Eر ا��#�ط، ��� �
ر
ب ��$ أن 
و��$ ط)ب . 
��ري ���ن 6�� ���C
و <د ��ون ا���د �

�و "�ت ا��ؤ�ر �ن ا����� أو  
��Eر ا��#�ط �ن طرف ا��"
�9ر � ��ون �$ أي ���8، و

ا�
�� 6�G� ،�;ن ذ�ك ا�ط)ب �
��Eر ا��#�ط ��د ������ ط)ب �
�د�ل ��د ا����ر ��ب أن �
م 


=در �ن ا��ؤ�ر 
�د ������ 
�د�ل �)4ق �����د و��ون .�Gرادة ا�طر��ن �
إذ أن ا��وا��� ا�

  .�=دد ��د �د�د 
م 
�د�)$ �ن ا�طر��ن

  

�� �دم 1د�. 2-ج
�"	���1,�ر 	��W ا����ر أو ا
,"ر 	
  :د ا

ا���دأ ا���م، أن �دل ا����ر �ط)ب �ن طرف ا��ؤ�ر و � ��4ل �ن طرف 


4ر�ر �C4ر ������، � �;
ا��"
�9ر، و أن �دم 
"د�د �دل ا����ر ��س وا<�� ��د�� �
م إ���


"د�د، 
و��$ ���:� 4
8 ���ت ا��ؤ�ر �ط���
$ ��دل ا����ر �� ���4 ر�ض ا��"
�9ر ا�

إ�ذار �)�"
�9ر ��دة #;ر ���
و<ف �ن ار
��ب ا����2:�، و �� ���4 �وا=)� ھذا ا�2ر 

و �ن . �ر
���$ �)���2:� ��د ا���Cء #;ر �ن �وم 
�)�E$ ����ذار �و�$ �$ ا�
���$ ���2-ء

�ؤرخ ا�
ط����ت ا�
� �ر"ت ھذا ا���دأ إ4دى �4���ت ا��رار ا�=�در �ن ا�����4 ا��)�� ا�

�4ث ��ت �� <��C ا��4ل أن طرد ا�ط���� 
م ا�ر �$ �ن <�ل " )1( ��10/05/1995 
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إ
��ع : ا���)س ا"
��دا �)8 ��رد ا�ر ���د�6 و دون ا����م �49د ا��راء�ن ا����و��ن و ھ��

ت، و ھ� ا����م ������� 
��ت �وا"ط� ��د �Fر . �ن ق 177ا��راءات ا�واردة �� ا���دة 

� �N�C> 29رات ا����ر
دم 
"د�د �
29رات ا����ر و 
و��$ إ�ذار �ن أ�ل 
"د�د �

ا��ذ�ور �� أ�ل #;ر إ�
داءا �ن 
�ر�S ا��ذار ا��ذ�ور        و ������ �وا"ط� ��د �Fر 

  ..."<�N�C آ2ر �دم 
"د�د ا����رات

    

1,�ر �ن ا15Bل ا
	6ل ا
��ري دون �1ب �دي و	!روع. 3-ج	
و'ف ا:  

م ا��#رع ا��زاNري ��ل �ظ�ره ا��#رع ا�:ر�"� �
�ر�ف ا�"�ب ا��دي       و �م ��


�ر ��ود ا����ر ا�
��ري �ن ا���ود ا��"
�رة �)�ب ا��
��ر �
ا��#روع، و ��� ���ت 

ا�2#=� �� 
�:�ذھ� دورا �)4وظ�، �Gن 
و<ف ا��"
�9ر �ن ا"
E-ل ا��4ل ا�
��ري دون 


زام 
��<دي ��س �$ �-<� ���#رة �
�:�ذ ��د ا����ر، "�ب �دي و �#روع ��د ���2:� ��

�;و ��
�ر �ن ا�
=ر��ت ا�")��� ا�=�درة �ن ا��"
�9ر، و ھو "�ب �:ك ا�را�ط� ا�
��<د�� 

  .��ن ا�طر��ن

و ا����4 �ن و6C ا��#رع ا��ص ا��2ص �� ا����ون ا�
��ري، أن ا��4ل <د �
9�ر 

ا�
��ري أو ا�=���� أو ا�4ر�� ��$،  �ن �راء 
و<ف =��4$ �ن ���ر"� ا��#�ط


$ ا�
��ر�� و �:�د ��-ءه��> ���
�را�8 ا��#رع �ن �;� �=)�4 ا��ؤ�ر  . �
�2:ض ���

 �ا�ذي <د �
�رض �)Cرر �
��� ا�2راب ا�ذي �)4ق ا���ن ا��ؤ�رة، إذا أھ�);� أو �Fدرھ

ي ��وم ��Gداد ��دة طو�)� و 
ر�;� �E)��، و را�8 �ن �;� أ2رى �=)�4 ا��"
�9ر ا�ذ

ا����ن ��و�ب 
�;�زات �2=� ����#رة =���� أو 4ر��، ���4-<� أو 
��رة �����،                           


N��ف ا"
E-ل ا��
�ر"�� �N�Cر ا��C4�9ر �ن طر�ق ا��
  ���ون �)�ؤ�ر إ�ذار ا��"

  

  ــــــــــــــــــ
  .61ا��ر�6 ا�"��ق، ص  ،�29وذ �ن ��4د 4ز�ط  –)1(

و ھو ��  )1(أن ���ت ا"
�رار 
)ك ا����2:� و 
�ددھ� ��د #;ر �ن 
و=)$ ����ذار 

)2(أ<ر
$ ا�����4 ا��)�� 
وإذا <دم ا��"
�9ر 
�ر�رات �#رو�� �;ذا ا�
=رف، �
و<ف  .
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� ��وم �)�;� "��ب � �د�$ ��;�         ا"
�راد <ط6 ا���Eر ا�-ز�� �)�=�6 أو ا��واد او��� ا�

  ، أو "��ب ��N)��، ����زاع ��ـن)3("��ب ا<
=�د�� ��دم 
ور�د ا��6N�C أو �در
;� أو

ا�ور�� �� ا�
ظ�ر ا��"�� ���V ا��4ل ا�
��ري 4دھم، أو �"�ب ��Fب ا��"
�9ر داء 

، )4(:راش أو د2ل ا��"
#:8أ=�V طر�V ا� ،�ر��C ا�J4 ������ع ا���د"�، أو �"�ب �رض


�ر ا��رض "��� #ر��� �
و<ف ا��"
�9ر �ن  )5(�6 ا�#�رة أن ا���Cء ا�:ر�"��� �

 .ا"
E-ل ا��4ل �$ ����$ أن ��=ب 2#=� ����$


�6 ا�����4 ��"��ب ا���ررة �)E)ق أو ا�
و<ف �ن ا��#�ط أو �4ظت �
أ�� إذا �م 

��

��C �=�4 ا� �;�G� ،�;�
�$ ���2-ء �
8 ا"
و�8 �����
$ ا��وھر�� و 
=رح �دم �د


زام ا��"
�9ر �2G-ء ا���� دون أن ��ون �ن 4ق ھذا ا�2ر ا��ط���� �
�و�ض ���

  .ا�"
��4ق

 �;
و إذا <�م ا��"
�9ر �
�:�ذ ا��
زام 2-ل ھذا ا�ل، و <�م ���Gدة ا���� إ���4 8

 $�G� ،ر�
� ���ن �)�ؤ�ر ا�
�"ك �;ذه ا����2:� �ر�ض ا=)�� أو إ��دة ا"
E-ل ا��

  .ا�
�د�د دون 
�و�ض

  ــــــــــــــــــ

�Cن إ�زا��� ا�"�ب ا��دي و ا��#روع ا�ذي  –)1(
 ��N�C> ر�F �>ذار أن ��ون ��و�ب ور�رط �� ا�
إذ �#

ت، و إ� ��ن . ق 3/ ��177
�د �)�$ ا��ؤ�ر �ن أ�ل ط)ب ا�
�د�د �دون 
�و�ض �6 ذ�ر ��Cون �ص ا���دة 

�C��(� د�ر���
  .ا��ذار ��ط-، و �ر�6 
�د�ر ا�"�ب ا��دي و ا��#روع �)")ط� ا�

رط ا���دة "  28/05/2002أ�ظر، <رار ا�����4 ا��)�� ا��ؤرخ ��   –)2(#
ت إ� 
4ر�ر . �ن ق �177 

��
� �م 
4ر�ر �C4ر ���� �C4ر أول 
E)ق ا��4ل �ن <�ل ا��"
�9ر �م 
و��$ إ�ذار �)�ف �ن ا����2:� ا��ر

  .217، ص 2002، ا�ط��� 1ا���)� ا����N�C، <"م ا�و��Nق، ا��دد  ،"������$ ا"
�رار ا����2:� 
  .141ا��ر�6 ا�"��ق، ص  ،؛ أ�4د ��4د �4رز182ا��ر�6 ا�"��ق، ص  ،���دي ���- � –)3(
  .63ا��ر�6 ا�"��ق، ص  ،4ز�ط ��4د  –)4(

(5)
- Cass. 6 juillet 1997. D.1997, IR, 467, cité par, La Revue Fiduciane, le bail commercial, 

1998, P 236. 

  

�� ا����ر 	ن ا
��طن �Cر ا
	ر"ص �� 	ن ا
	ؤ�ر. 4-ج
�"	:  
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�Cن ا����ر �ن ا���طن ��د�ن أو�;�� أ=)� ��ن ا��ؤ�ر و ا��"
�9ر، و ا����� �

ھو ��د �"
�ل �ن ��د ا����ر �ر�� ��ن ا��"
�9ر ا=)� و ا��"
�9ر �ن ا���طن، و 

ا=)� و<د �
ط��ق �� #روط$ ��$ و<د �2
)ف ��$ �� أ�ور، ���)a ا�رة أو �دة ��د 

  .ا����ر ا=)� أو #روط$

و <د 
�Cن ا��#رع ا��4م ا��2=� ������ر �ن ا���طن �� ���ل ا����رات 


�9ر �ن 4ق ت وذ�ك �
=رف ا.�ن ق 189و  188ا�
��ر�� ��و�ب �ص ا���د
�ن "��

  .)1(ا����ر ا�ذي ��
�ر �ن أھم ���=ر ا��4ل ا�
��ري

�6*ر أي إ���ر  �� أو �ز9� 	ن "ت �� ��ر
;� او�8 . �ن ق 188
�ص ا���دة 

 ".ا
��طن إ@ إذا ا!رط "5ف ذ
ك �	و�ب ��د ا����ر أو 	وا��� ا
	ؤ�ر

ا�ذي ا
:ق �#9�$  إذ � �"�V ������ر �ن ا���طن �=:� �)�� أو �ز��N ����در

ا�=ر��F ،�4ر أ�$ �م " ا��ؤ�ر"ا�طر��ن و �ص �)�$ �� ��د ا����ر، أو ��وا��� ا����ك 


م �
��� أو #:�ھ�
�ذ�ك �ر�6 �)�وا�د ا����� �� ھذا ا�#9ن إذ 
�ص . ���ن ھذه ا��وا��� إن 

�"م . ا��
�Cن ق �07/05ن ق  505ا���دة �1,�ر أن �#�زل �ن �6� 	�
 @ ��وز 

 �
م �و�د #ص '�#و# �	 ����ا����ر أو ��ري إ���ر 	ن ا
��طن دون 	وا��� ا
	ؤ�ر  

� �"5ف ذ
ك*��."  

��د ا#
رط ا��#رع �2=وص ا�
��زل �ن ا�4ق �� ا����ر أو �
��م ا����ر �ن 

���
و "�وت ا��ؤ�ر � ��د �وا��� �C��� . ا���طن ا�4=ول �)8 ا��وا��� �ن ا��ؤ�ر �

�ن ا���طن و ھو �� �ر"
$ ا�����4 ا��)�� �� <رارھ� ا��ؤرخ ��          �)8 ا����ر

17/12/2002
 505ا�
��زل �ن ا����ر ا��4=ل ��Eر �وا��� ا��ؤ�ر ��طل ط��� �)��دة " )2(

، و � ���ن �)���C أن �4ل �4ل ا��ؤ�ر �� ��$4 �)�"
�9ر ا�
ر�2ص �ن أ�ل "م. �ن ق

  .ر�ض ا��ؤ�ر �ذ�ك��د ا����ر �ن ا���طن �� ���4 

  ــــــــــــــــــ
  .ھذا �2
)ف �ن إ���ر ا��4ل ا�
��ري ا�ذي �29ذ #�ل ا�
"��ر ا�4ر –)1(
  .188، ص 2003، ط��� 2ا���)� ا����N�C <"م ا�و��Nق، ا��دد  أ�ظر، –)2(
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�ذ�ك �ل ���2:� �;ذه ا����دة 
�د "��� �#رو�� �:"S ��د ا����ر أو ر�ض 
�د�د 

  .)1(�دون 
�و�ض

  

  :�6@ت 		�ر1� 6ق ا@1ر��ع ���1ب 	%��� ���	 #� ا
	ؤ�رة. 2

��4م ا����ون  $�Cد و�"� ��ا��#رع ا�:ر J;� :س�ري �)8 Nر ا��#رع ا��زا�"

، ��د أورد أر��� أ"��ب ��ررة ����ر"� 4ق ا�"
ر��ع �
�)�� 1975ا�
��ري "�� 

  ��ـرر، 187دور �ص ا���دة ������ ا��ؤ�ـرة و 
2ص ا����رات ا���ـر�� <�ل =


��ل �� ا�"
ر��ع �"�ب ا�;دم ا��)� أو ا��ز�N �)����� إذا ���ت �Fر �
و�رة �)8 
و 


$ �)"�ن،         أو (N�� و �"�ب ���4 ا����ك، أو أ4د أ�راد �;
#روط =��4، أو �2طور

��$ ا��4ل  ا"
ر��ع �زء �ن ارا�C ا���ر��، أو ر��F ا��ؤ�ر �� 
�)�� ا����ء ا��"
Eل

ا�
��ري، و�م �ط)ق ا��#رع إرادة ا��ؤ�ر �� ا"
���ل ا�4ق �� ا�"
ر��ع، إ��� <�ده 

��وا�د و #روط =�ر��، و ر
ب �زاء  �� ���4 �� إذا ا
2ذ ھذه ا"��ب ذر��� ��دم د�6 

و ��و�ب �ص ا���دة  05/02
�و�ض ا�"
��4<� �)�ؤ�ر، أ�� ��د 
�د�ل ا����ون ا�
��ري 

�ظم ا��#رع ھذه ا��4م و��� �Yرادة ا�4رة ��طراف ا��
��<دة ���� إذا ا
:��  ��رر 187

  .�)8 إ
��ع أ��4م ا��ظ�م ا��د�م

  


�1 ن . أ �2�6
� و�ود ھدم  �	ل 
�%	�رة أو �زء 	�2# 
%دم )�65

رف �� 
دى ا
�1ط� ا�دار��%	
  :ا


$ ا�:�رة ا������ �ن ا���دة ��C
#رط ������ ا�دارة  �4ث ��
�ر. ت. �ن ق 177

����4 �دم 
و�ر ا������ �)8 #روط =��4، #رط �وھري ����م "�ب ا�;دم ا���رر ����ر"� 

  4ق ا�"
ر��ع �دون 
�و�ض �)8 أ"�س أن ا�;دم �م ��ن �)�ؤ�ر �د ��$، و <د 

  

  ــــــــــــــــــ
ت،   و .�ن ق 214إ�8  �203ن  �)�� أن ا�C4ر � ��ط�ق �)8 ا����ر ا�4ر ا���=وص �)�$ �� ا��واد –)1(

  . � �)8 إ���4 ا�4ق �� ا����ر �����6 أو ا��"�ھ�� ����4ل �� 
�و�ن رأ"��ل ا�#ر��
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��05/03/1989ء �� <رار ا�����4 ا��)�� ا��ؤرخ �� 
�ن "�� ھذا ا�#9ن  )1(

 ا���رر <��و�� أن ر�ض 
�د�د ا����ر دون إ�زام ا��ؤ�ر �"داد 
�و�ض ا�2-ء �"�ب ھدم

���ل �)���رة أو �زء ��;� �)زم ا��ؤ�ر إ�ذار ا��"
�9ر، و 
�د�م  ا��رار ا�داري ا�ر 

أن ا��ط�ون Cده  –�� <��C ا��4ل  –�;دم ���ل �)���رة أو �زء ��;�، و ��� ��ن ���ت 

�م ��ذر ا�ط����ن ���2روج و �م ��دم �)�را���ت ا��رار ا�داري ا�ر �;دم ���ل ا����رة،  

��;� �Gن <�Cة ا���)س �
���;م ��2ر �)�ول ھل أن ا��4ل ا��
��زع �)�$ �;دد أو �زء 

  ".����;��ر أم � ��2:وا ا����ون، و ا"
و�ب ��ص ا��رار


و�ب �)8 ا��ؤ�ر 
�د�م ا��رار ا�داري ا\�ر �;دم ���ل ا����رة أو �زء ��;�   و �

ر�"� ا�ذي ��
:� ھو #رط �وھري ���ول د�وى ا�"
ر��ع �)8 2-ف ا��#رع ا�:

  .)2(������� ا�دارة ����4 �دم 
و�ر ا�#روط ا�=��4


�رر ھد�;�، ��ون �)�"
�9ر ا��2)� ا�4ق ��  �
�:� ���4 إ��دة ���ء ا����رة ا�

�� ا�4=ول �)8 �4ل ا�
��ري، و ھو �� 
م ا��ص �)�$ �� ا�:�رة ا�2رة �ن  )3(او�و��

�6
� �#�ء �	�"ت . �ن ق 177ا���دة  ��
ك أو ذوي �6� � ون �	
رة �د�دة 	ن '�ل ا

� ا
%	�رة ا
	%�د �#�ءھ� ط��� 
�!روط ا
	#)وص �15��9ر 
1,�ر 6ق ا�و
و�� 	�


� ا
	�د�ن �
�ن 180و  �2���179 �
  .)4("ا

�- ��#9 4ق او�و�� �)�"
�9ر ا��2)� إ� إذا <�م ا����ك أو ذوي ��G� $�4دة ا����ء 


  و �#
رط. � أ��د ���ؤھ� 
#�ل �)8 ا��4-ت �2==� �)
��رةأو ���ت ا������ ا�

  ــــــــــــــــــ
  .96ا��ر�6 ا�"��ق، ص  ،��4د 4ز�ط  �29وذ �ن –)1(

(2)
- J.B. Blaise, Op. Cit., P.297

 

)3(– 
"�V �� ���4 �� إذا 
�دد ا��"
�9رون ا�را�Fون �� ا�4ق �� او�و��، و ���ت ا������ ا�
� أ��د ���ؤھ� � 

���Gدة ���6 ا�#�F)�ن 
��V ا��4 ��(C�Nذ �)�"
�9ر�ن أ=�4ب ا����رات ا��ر <د��، و ا�ذ�ن أ�ر�وا �ن 


;م �� #Eل ھذه ا���ن��.  
4ق او�و�� ا���=وص �)�$ �� ھذه ا���دة �2ص ��ط ���4 ر�ض ا�
�د�د ��د �;��� ��د ا����ر �"�ب  –)4(

ا������ �)8 ا�#روط =��4 أو �"
E# ���4);� دون 2طر، و � ��
د ��#�ل  ا�;دم ا��)� أو ا��ز�N ��دم 
و�ر

  .�"S ا����ر أو�� ���4 ا�"�ب ا�2ط�ر و ا��#روع
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 ت،. �ن ق 179;� �� ا���دة �)���ر"� ھذا ا�4ق إ
��ع ا��راءات ا���=وص �)� 


�)�a ���ك �ن إ2-ء ا��4ل  ��5� أ!2رو ا��
��)� �� ���درة ا��"
�9ر ا��2)� �� أ�ل �

ا����رة أو ا������ أو ذوي G� $�4راد
$ �� ا"
���ل ھذا ا�4ق �6 إ�-�$ ���وان �وط�$ 

�N�C> ر�F وا"ط� ��د� a�(�
��� ��ب 
�)�E$ ��ل 
��Eر �طرأ . ا��د�د، و أن �
م ھذا ا�

، و ھو �� <Cت �$ ا�����4 ا��)�� �� )1(�)8 ��وا�$ و إ� "�ط ��$ 4ق او�و�� ا��ذ�ور

26/03/1996<رارھ� ا��ؤرخ �� 
 177 و �Cن ھذه ا�ظروف و و��� ��4م ا���دة"...  )2(

ت، أ�$ � ���ن �)�"
�9ر أن �"
:�د �4ق او�و�� �-"
��Nر �� ا����رة . ا�:�رة ا�2رة ق

ا��ذ�ورة أ�-ه،  179ا����د ���ؤھ� إ� ��د ا4
رام ا��راءات ا���=وص �)�;� �� ا���دة 

����ن ا�
� ��ن �#E);� أو �)8 و ��)a ا�� $N-2د إ�� �N�C> ر�F ؤ�ر ��و�ب ��د�

  ".ا��ر 2-ل ا��-�� أ#;ر ا�
���� �ذ�ك، �ن ��
$ �� ا�"
:�دة ������ر ا��د�د

 $E�(�
و ��ب أن ��)a ا��ؤ�ر ا��"
�9ر �ن ا"
�داده ���4$ إ���ر �د�د، و ذ�ك �

 �(N4ت ط�
 a�(�
ا��ط-ن أ�ل �-�� أ#;ر ��=�ح ا��"
�9ر �ن #ر�ط� أن �
�Cن ھذا ا�

 �� ��Fح �ن ر�=�Y� ون �$ �-�� أ#;ر�� a�(�

$، و �)8 إ�ر 
و=ل ھذا ا�2ر ����Fر

 �
<�ول أو ر�ض إ�رام ��د ا����ر ا��د�د أو ر�6 د�وى أ��م ا��;� ا����N�C ا��2
=� ا�

، إن )4(ت.�ن ق �195دة و��� ��� ��ء �� �ص ا�� )3(
�ظر �4�;� �� �وCوع ا�2-ف

 ،������

$، أو ر�6 د�وى <��N�C إ"�F�9ر �ن ر
�رور ا��دة ا����و��� دون إ�=�ح ا��"

$":�� $�-E

��ن ا����ك �ن إ���ر ا��4ل �#2ص آ2ر أو ���$ أو ا".  

          

  ــــــــــــــــــ
 (1)

- G.Ripert et R. Roblot, Op. Cit., P. 463 
  .124ا��ر�6 ا�"��ق، ص  ،ي ��#� ��ر�29وذ �ن �4د –)2(
  .ت. �ن ق 179أ�ظر، ا���دة  –)3(

رض أن ��ون ا����ك <د ��ن #روط ا���د ا��د�د �� ا�
�)�a ا�"��ق ا��و�$ إ�8 ا��"
�9ر، وھو  –)4(:
ھذه ا���دة 


�C�$ ا���دة 
  .ت.�ن ق 179ا����ن ا�ذي �م 

ت �
ر
ب ��$ . �ن ق ��179دة و ���2:� ا����ك ��Yراءات ا���=وص �)�;� �� ا�

  .)1(4ق ا��"
�9ر �� ا��ط���� ���
�و�ض �ن ا�Cرر ا����م �ن ذ�ك <�ل �رور "�
�ن
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I	 #� ذات . ب ;��
� ا# 1
15%	�ل ا
�6
� ا1ر��ع ا�	 #� 

  :ا@1%	�ل ا
��ري

ت، و ا�=ورة ا���
�دة �;ذه . ق 182و ھ� ا����4 ا���=وص �)�;� �� ا���دة 

  � أن ��ون ا��ؤ�ر <د أ�رم ��د إ���ر �)� 8���� �N�:دة ا��"
�9ر �-"
���ل ا��زدوجا���4

أي �زء ��;� �-"
���ل ا�
��ري، و ا��زء ا���<� �-"
���ل ا�"���، ��2ول ا��#رع ا�4ق 

�)�ؤ�ر �� ا"
ر��ع ا��زء ا��2ص ����4ل أو ا��4-ت ا��)��4 ����4ل ا�
��ري دون أن 

أي 
�و�ض �)�"
�9ر، ���ون �ذ�ك <د �;J �:س ��;J ا��#رع ا�:ر�"� ��ون �)ز�� �9داء 

ا�ذي ��ن �� ذ�ك ا�و<ت �"�ب �)�4-ت ا�"����  ا�ذي أدرج ھذه ا����4 �ظرا �)��ص ا����ر

، و <�د 4ق ا��ؤ�ر �� ا�"
ر��ع �� ھذا ا����ل �#روط �4ددة، 
2)ف أ4دھ� )2(ا�4رب


�9ر ا�4ق �� ا��ط���"�(� V���� �

��ل ھذه ا�#روط ���� �)����
  :و�ض ا�"
��4<�، و 

أن �2ص ا�"
ر��ع ا��4-ت ا�"���� ا��)��4 ����4-ت ا�
��ر��، و � ���ر ھذا  -1

ا�#رط أي إ#��ل إذا ��ن ا��4ل ا�"��� ��6 ���ط��ق ا��)وي �)����� و ا��4ل ا�
��ري 

ب �)8 �دد �ن ا�#�ق ���ط��ق ا�":)�، و ��ن �=�ب ا�و6C إذا ��ن ا����ر <د ا�=

 �(E

���ل ا��زدوج ا�
��ري و ا�"��� دون 
4د�د واVC �� ا���د �4دود ا�زاء ا��""-�


���ل ا�
��ري ��� �و ا"
��)ت أ�زاء ��;� ����
ب �#ر�� 
��ر��"-� �;��)3(.  

ــــــــــــــــــ
  

أ��م ����4 �و<6 ...ورد �� ھذا ا���ب  
ر�6 ���6 ا�د��وي ا����ر"� و��� ���"ت.�ن ق 198أ�ظر،ا���دة  –)1(

  ".ا����ر،و�#�);� ا�
��دم ��د �رور "�
�ن
(2)

- J. B. Blaise, Op. Cit., P. 297. 
  .104ا��ر�6 ا�"��ق، ص  ،4ز�ط ��4د  –)3(

أ� ��=ب ا�"
ر��ع �)8 ا��4-ت ا���دة �"
����;� �:�دق، أو �)8 ا���ن  -2


#:���N أو ا��در"��، و إ� ��ن ا��ؤ�ر �)ز�� �9داء ا��:رو#� و � �)8 ا��4-ت ا�"

�>��4
  .)1(ا�
�و�ض ا�"
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أ� ��)ب ا�"
ر��ع 
�ر�C 2ط�را �"
���ل ا��4ل ا�
��ري، و ھذه ا�وا<��  -3


6C2 �)")ط� ا�
�د�ر�� ����C ا��وCوع �ن طر�ق 
����$ ���2ر أو إ�راءه �
��4ق.   

ت ��4 ��ررا �)���ك . �ن ق ���186دة أن ��ون 4ق ا�"
ر��ع ط��� ��ص ا -4

�$ ��س ����� �(= ، �ذ�ك ��ب أن ��ون )2(ا��ؤ�ر، �- ��وز ���ر"
$ �ن ا��"
�9ر ا


Eل ��;� ا��4ل ا�
��ري ��دة 
ز�د �ن "� �

� "�وات إن ) 06(ا��ؤ�ر ����� �)����� ا�"

د ھذا ا�ل ھو ا�
�ر�S و ا���رة �
4د�. ���ت �)��� 
)ك ا������ <د ا�
�)ت إ��$ ��وض

ا�:�=ل ��ن ا�
"�ب ا��)��� ���د ��4ل 
�ر��2 ���
�، و 
�ر�S إ�-ن ا�ر��F �� ا�"
ر��ع 

  .)3(و ا�ذي �
��ل �� ا�
���$ ���2-ء

ا�"
:�دة �ن 4ق ا"
ر��ع ا��4-ت ا�"���� 
�ون ���و�4 ��ط �)�ؤ�ر �:"$ أو  -5

  .ع زو�$�زو�$ أو أ=و�$ أو �رو�$ أو أ=ول أو �رو

و �)�$ �
ر
ب �)8 4ق ا�"
ر��ع �)"�ن أن �=�V ا��"
:�د �ن ھذا ا�4ق �)ز�� 


م 
�د�د ا����ر ا��د�د . �#Eل ا���� ا��"
ر���� $�G� ،�Nر��ع �ز
و ��� ��ن ھذا ا�"

  .أو �دوي �4$ �� ���ر"
$ �#�ط$ظر إ�8 ا�Cرر ا�ذي �4ق ����"
�9ر ����


ر��ع #Eل ا���� ا��"
ر��� و �� أ�ل و ��ب �)8 ا��"
:�د �ن 4ق ا�"06 

����� ��دة� $(E# ر�

� أ#;ر �ن 
�ر��E� Sدرة ا��"
�9ر �)�4ل ا��"
ر�6، و إن �""  

   

  ــــــــــــــــــ
، �29وذ �ن �4دي ��#� ��ر،ا��ر�6 ا�"��ق، ص 03/07/1998<رار ا�����4 ا��)�� ا��ؤرخ ��  أ�ظر، –)1( 

125.  
���ك أن ��ون #2ص ط���� �- ��وز �)#2ص ا����وي، ���#ر�� ��-، ���ر"� 4ق �#رط �� ا� –)2(


�4ق ا�Eرض ��$، و ھو ا�"
��دة �)"�ن ���4
  .ا�"
ر��ع �;ذه ا�"�ب �"
(3)

- J.P. le Gall, Droit Commercial les activés Commerciales, 12
e
 édition, Memontos Dalloz 

2000, P59.  

<ل �� �م �و�د "��� �#رو�� ����$ �ن ذ�ك�)8 ا "�وات 06)1(.  

�- ��وز �)�"
:�د أن �"
E)$ �� ا����ل ا�
��ري أو ا�=���� و � ��وز #E)$ �ن 

طرف ا��Eر، ن ���ر"� 4ق ا�"
ر��ع �� ھذه ا����4 
�ون �Fر �#رو��، ذ�ك أن 
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��ل �� 
���ن =�4ب ا����ر �ن
 �����
ا"
ر��ع  Fرض ا��#رع ھو 
��4ق ���F ا�

و ���2:� ا��"
:�د �وا�ب #Eل ا�#2ص ������ "واء �م �#E);� أ=- . ���ره ��"�ن ��$


� أ#;ر �ن ��Eدرة ا��"
�9ر، أو أ�$ #�� �;(E��F $درھ� دون "�ب �#روع <�ل  ��06د "

 �
"�وات، �G�$ ��#9 �� ھذه ا����4 4ق ا��"
�9ر ا��2)� �� ط)ب  )06(�:�ذ �دة "

  .�ض ا�2-ء 
"�وي �"�
$ أھ��� ا��4-ت ا��"
ر���ا�4=ول �)8 
�و

و د�وى ا�
�و�ض 
��م Cد ا��ؤ�ر و �و �م ��ن ھو ا��"
:�د ا�
��را �)�-<� 


ر�ط ا��ؤ�ر ����"
�9ر، و �� ���4 ��6 ا����ر ا��"
ر�6 ���8 ا��ؤ�ر ھ �
 وا����و��� ا�

  .)2(ا��ط��ب �9داء ذ�ك ا�
�و�ض و ��س �#
رى ا����8

  
�  ل أو �زء 	#�2. ج      �  :6ق ا@1ر��ع 
Iرا*� ا
%�ر�� ا
	ؤ�ر 
��#�ء 


ك ا
ذي �6)ل "ت . �ن ق 183
�ص ا���دة �	
6M �6ق ا@1ر��ع ��- ا� @

� ا
	�دة �ر")� 
�#�ء 	6ل 1 ن ��-  ل أو �زء 	ن إ6دى 'ط; ا�رض ا
	!�ر ����2 

��رة ا
��#��، و @ ��وز أن �	�رس 6ق ا@1 169
� �	�; ا�6وال إ@ 	ن ا�ر��ع ھذا 

� @�د 	�2# 
��#�ء و ط��ق أ6 �م ا
	�دة 
أ�5ه، ��	� إذا  ��178- ا
�زء 	ن ا�رض ا

��� أو ا
6ر��#(
  ."#�م �ن ھذا ا
�#�ء 
زو	� و'�ف ا@1�	�ر ا
��ري أو ا

��ر ��4ل ا����ر ھ�� ھو أرا�C ا���ر�� ا��ؤ�رة ا�
� #�دت �)�;� <�ل أو ��د ا��

  �����ت ��دة �-"
���ل ا�
��ري أو ا�=���� أو ا�4ر�� ��وا��� =ر��4 �ن 

  

  

  ــــــــــــــــــ

(1)
- G.Ripert et R. Roblot, Op. Cit., P. 465. 

  .108ا��ر�6 ا�"��ق، ص ،4ز�ط ��4د  –)2(


�C ا���دة )1(ا����ك�
ت أن �2ص 4ق ا�"
ر��ع �و�� ����� . �ن ق 183، �ذ�ك 

���رات ا�
��ر�� دون ا�واع ا���<�� و ھو ا��وع ا���=وص �)�$ �� ا�:�رة ا������ ا��ن 

ت، و أن ��ون ا����ك <د 
4=ل �)8 ر2=� إدار�� �)���ء و ا�
� . �ن ق �169ن ا���دة 
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�4ق ا�"
ر��ع إ�8 ���ب ا�
���$ ���2-ء  �
ر�ق ��ر��C ا�د�وى �;� #رط �وCو�

  .ت. �ن ق ��183دة ا��
�Cن 
"���� ط��� ��ص ا�

�Gن ا"
ر�6 . و أن ��ون ا�"
ر��ع �
#��د ����� �-"
���ل ا�"��� و ��س �Eرض آ2ر

ا����ك <ط�� ارض ����ء �4ل �-"
���ل ا�
��ري أو ا�=���� أو ي Fرض آ2ر، �;�� 

و �)�$ �#
رط أن ��ون 4ق ا�"
ر��ع ��ط �)8 ا��زء �ن . �)زم �9داء 
�و�ض ا�"
��4ق


و<�ف ا��#�ط  ، وأ� �ؤدي ھذا ا�"
ر�ـ�ع إ�8)2(�� ار��C ا�Cرور�ـ� �)���ءا��ط

ا�
��ري، ن ا��ؤ�ر �� ھذه ا����4 �)زم �د�6 
�و�ض ا�2-ء أو 
�و�ض �ن ا�Cرر 

ا��
��ل �� ا�4ر��ن ا��ؤ<ت �ن ا��
:�ع، و ��ص <��� �
�ره و 
"د�د �=�ر�ف ا���ل 


$ ا�:���C
  .)3(ت. �ن ق 178رة ا������ �ن ا���دة ا���د��، و ھذا �� 

  

,"�ر �د�د ا����ر ��ل %��� ا
�#�ء. د �
  :6ق ا@1ر��ع ��1ب �6


ك أن "ت  .�ن ق 181ھ� ا����4 ا���=وص �)�;� �� ا���دة  و�	�
��وز  ذ
ك 

��ع ��
%	�رة و أن ھذا�� إ
- ا@ر � �ؤ"ر �د�د ا����ر 
	دة �5ث 1#وات إذا  �#ت #�

�,1	
��ع �ط�ب طرد ا��6ق 
2ذا ا�"�ر � را@ر ،��6
�، ا
6)ول ��-  �	ؤ'
ھذه ا

65
�� دون أن �ز�د ھذا ا
%و�ض �ن �دل إ���ر �5ث  ق%و�ض ��1وي ا
*رر ا

  ."1#وات

   

  ــــــــــــــــــ
�$ � �"ري �)�;�  ت، إذا �م �
م 
#��د ���ء ارض ا��ؤ�رة،. �ن ق ����183ن 
ط��ق �ص ا���دة  –)1( 

  .ا����ر ا�
��ري
)2(– �Nز�
  .�;و ا"
ر��ع �ز�N و ���2ف <��دة �دم <��)�� ا����ر �)
  .155ا��ر�6 ا�"��ق، ص  ،���دي ���- � –)3(

  

�)���ك أن �ؤ2ر 
�د�د ا����ر ��دة أ<=�ھ� �-ث  ن���و�ب ھذه ا���دة، ���


�$ إ�8 ا�ر
:�ع ���
 $
����� ،و��ن ھذا ا�ر
:�ع �
ط)ب طردا �ؤ<
�، "�وات، إذا ���ت ��
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�9ر و��� ����4م ا���د�� �ر�ض ا�
�د�د، أي �
و��$ "�(� $
���ب �)8 ا����ك 
�)�a إراد


���$ ���2-ء �6 ���ن أ"��ب ا�2-ء.  

ت <�و�$ ا�=ر�V . �ن ق 181و �
ر
ب �)8 ���ر"� ا����ك �)4ق ا��ذ�ور �����دة 

��د �;��� أ#�Eل 
�)�� ا����ء، أي �� 2-ل �دة �-ث "�وات ��ون �ن ���دأ 
�د�د ا����ر 

#روط$ ط��� �)��دة  د�د�د، 
4د4ق ا��"
�9ر #Eل ا���� ا��ؤ�رة �وا"ط� ��د إ���ر 

ت، و ��ون �ن �4$ أ��C <�ض 
�و�ض �"�وي ا�Cرر ا�ذي �4ق �$ دون . �ن ق 190


2)� ا��ؤ<ت �ن ا��4ل ا��ؤ�ر،     و أن �ز�د �ن <��� �دل إ���ر �-ث "�وات �"�ب ا�


2)8 ا����ك �ن ا�
زا�$ �
���ن ا��"
�9ر �ن إ��دة #Eل ا���� �)Eرض ا�
��ري أو  8
�

  . ا�=����، ��9# �)�"
�9ر 4ق �� ا��ط���� ���)a ا�
�و�ض ا�"
��4ق

  

د
س ا
	ؤ�ر. 3 �
�6 ��رب 	
  :ا
�زاء ا

�6
� 	� إ"ت . �ن ق 186
�ص ا���دة  ��ذا ا��ت أن ا
	ؤ�ر 
م �	�رس ا
�6وق 

1,�ر �طر���  177ا
	1#دة 
� �	و�ب ا
	�دة 	
و 	� ���2، إ@ �#�� %طل �6وق ا

� '�ض �1,�ر ا
6ق 	�
 -��� �#+�د
��1�، "�)� إذا '�م �%	���ت ,��ر و إ��دة ��;، 

� '�م %و�ض � ون 	�1و�� 
	��W ا
*رر ا
ذي 
6ق ��، و ذ
ك 1واء  �#ت ا
%	���ت 
ا

  ".��2 ا
	ؤ�ر ذات ط��; 	د#� أو ��ري

�Gذا ا"
��ل ا��ؤ�ر طرق 
د��"�� �� ا"
����$ �4ق ا�"
ر��ع، �9ن ��م ���Gدة 

�ن  182
��9ر ا��4ل ا��"
ر�6 ،�� �4ن أ�$ ��رس ھذا ا�4ق ���رر ا�"�ن ط��� �)��دة 


ر��ع، ذ�ك أ�$ إذا 
م �م �
م ا�
#��$ إ� ��د ���ر"� ا� ست، �)8 ا�
راض أن ا�
د��.ق"

ا�
#�ف ا�ط��6 ا�
د��"� أ���ء "�ر إ�راءات ���ر"� ا�"
ر��ع ،
ر�ض د�واه ا��2=� 

"��ب 2ط�رة و �#رو��، أو �"�ب ا����4 ا�2طرة �)�����  ع���)a ا�
�و�ض، ���"
ر��

� و ��6 �بء إ���ت ا�
د��س �)8 ا��"
�9ر ا�ذي ���ن ��� ا��ؤ�ر �... أو �"�ب ا�"�ن 

4=ره  سا"
E-ل ا��4ل ا�
��ري و 
;ر�$ �ن د�6 ا�
�و�ض ا�"
E��� ،�>��4ش  و ا�
د��

  .ا��#رع �� �ل �ن ا�
��9ر و إ��دة ا���6
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و �
ر
ب �ن ذ�ك 4ق ا��"
�9ر �� ط)ب إ�ط�ل ا�
���$ ���2-ء، و ذ�ك �ر�6 د�وى 

8 ا��4ل ا�
��ري، و ا�
��س ا��4م ���ر�وع إ� و<��N�C، و ا�
�"ك �
�د�د ��د ا����ر، 

أو ر�6 د�وى 
�و�ض <�ل �رور  .)1(�دم ا�
�رض �$ ���دة ا"
E-ل �#�ط$ ا�
��ري

�"�وي  و4"��;� �ن 
�ر�S ا�
#�ف ا�
د��س أ��م ����4 �و<6 ا����ر،      أ، ��د)2("�
�ن

  .��;� ا�
�و�ض <��� ا�Cرر ا�ذي �4ق ����"
�9ر ا��2)�

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  ــــــــــــــــــ
  .270،  ا��ر�6 ا�"��ق، ص 4أ�4د �4رز، ا����ون ا�
��ري، ج  –)1(
  .ت.�ن ق 198أ�ظر، ا���دة  –)2(
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 :ا
�را� ا
	���: أو�


��� ا
	ر�����:  

��  را�را��، دا ءا����ر��، ا��ز دا����ري ا��زا�ري، ا���و نأ�د �رز، ا����و -�ا��

  .1980 �، ط��ا��ر���

  .1996 �ا�ذھ�( �)ط��'�، ط�� را����ر�� و �ظ�م ا$#"س، ا��  دأ�د ��د �رز، ا���و -

  .1998 �ا�� ر ا�ذھ�( �)ط��'�، ط�� ا����ري نأ�د ��د �رز، ا����و -

دار  –ا���ود ا����ر�� و ا.وراق ا����ر��  –ا����ري  نأ�د ��د �رز، ا����و -

  .2003 �ا��0ب ا����و���، ط��

 لا����ر�� ا�د��3 #( ا����ر و ا�2ر�0ت، و ا.'�� �أ�د ��د أ�و ا�روس، ا��و و' -

  .ط��� ندوا������، � را.ول، دا ءا����ر��، ا��ز

�� ا��ر���، ط���         را.ول، دا ءا����ري، ا��ز نأ�د �رز، ا����و -�  ا��

 �ا��ط�و'�ت ا�������، ا�ط�� نا����ون و ا�ق، د�وا �إ �ق إ�راھ�م ��5ور، �ظر�� -

  .2005ا�����3 

�، ا�ط��� أ0رم ���)0(، ا����ون ا����ري، ا��زء ا.ول، ����0 دار ا���3#� �)�2ر و ا��وز� -

  .1998ا.و�7 

ا����( أ�طوان ��2ف، ا$'"��ت و ا��"��ت ا����ر�� ��ن ا����ون و ا��8��د،  -

  .2��1999ورات )�( ا��و:��، ط��� 

  .2006ا����5م ��= ا�>ر���(، ا����ون ا����ري، دار ا������ ا��د�دة، ط���  -

، دار 3 ي، درا �ت :��و���، ا��دد���ل وادي، ا��"�� ا����ر�� #( ا��2ر�� ا��زا�ر -

  .2002 ھو�� �)ط��'� و ا��2ر و ا��وز��، ط���

�� ا��ر���، ط��� -�  .1983 ���ل ا�2ر:�وي، ا$��3ت #( ا��واد ا��د���، دار ا��

���دي، ا$���رات ا����ر�� #( ا����ون ا����ري ا��زا�ري، �ط�و'�ت ا�د�وان  (��"� -

  .���2001 ا�وط�( �<2>�ل ا��ر�و��، ط
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ا������ ا��د�دة  رو ا��زا��ت ا��ؤ�ف #( '�د ا��2ر، دا ق ن ��د ��د �ودي، �و -

  .2005 ��)�2ر، ط��

�دي ���2 '�ر، ا����ء ا����ري، دار ا��)وم �)�2ر و ا��وز��، ط��� - 2002.  

@ظ ا����ري #( ا��2ر�� ا��زا�ري، :5ر  -(� ���A0 ظ� ا����ر��#���Bد ر�ول، ا��

  .2001 ���0ب، ط���ا

رزق C ا��ر�( �ن ���دي، ا�و��ز #( ا����ون ا����ري ا��زا�ري، د�وان ا��ط�و'�ت  -

  .2003ا�������، ا�ط��� ا��3��3 

ا������� �)درا �ت و ا��2ر و ا��وز��،  �ا����ون ا����ري، ا��ؤ   ل ��ر '����، أ5و -

  .1996ا�����3  �ا�ط��

�� ا��ر���، ط���  ل#و'�د ا�0م ��د '��3ن، أ -�  .1994#0رة ا��ل ا����ري، دار ا��

'�د ا���د ا�2وار�(، ا����ون ا����ري و ا���ود ا����ر�� #( �وء ا�@�D و ا����ء،  -

  .E2��1993ة ا����رف، ط��� 

  .1934'�د ا�رزاق ا� ��وري، �ظر�� ا���د، ا��زء ا.ول، دار ا�@0ر، ط���  -

�ون ا����ري، ا��زء ا.ول، ����0 دار ا���3#� �)�2ر و ا��وز��، 'ز�ز ا���0)(، 2رح ا��� -

  .1997ط��� 

�را -� �ا��ط�و'�ت ا�������، ط�� را��)��0 ا.د��� و ا�@���، دا ت'�2�0 �( ا�د�ن، �

2001.  

  .1999')( ا���رودي، ا����ون ا����ري، دار ا��ط�و'�ت ا�������، ط���  -

- )�(و #��ق ا�2@�ر و ��د ���2، ���دئ ا����ون ا����ري،  ')��ن ا�2ر�ف و ر��ض ا�

  .2000دار ا��� رة �)�2ر و ا��وز�� و ا�ط��'�، ا�ط��� ا.و�7 

')(  �ن ��Iم، ا�و��ز #( ا����ون ا����ري و :��ون ا.'��ل، �و#م �)�2ر و ا��وز��، -

  .2002ط��� 

ر�� و ا���5'�� و ا���A2ت #��� :رة و'�د ا���د ا�2وار�(، ��� �دك �)�"ت ا���� -

  .1987ا.Bرى، ��E2ة ا����رف، ط��� 
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#ر� زراوي L��5، ا���0ل #( ا����ون ا����ري ا��زا�ري، ا��زء ا.ول، �2ر و �وز��  -

  .2001ا�ن B)دون، ط��� 

#ر� زراوي L��5، ا���0ل #( ا����ون ا����ري ا��زا�ري، ا��زء ا���3(، �2ر و �وز��  -

  .�2001 ا�ن B)دون، ط��

، ا��ؤ  � ا�وط��� �)@�ون -ا��ظر�� ا����و���  - #ر�دة زواوي، �دBل �)�)وم ا����و���  -

  .2000ا��ط����، ط��� 

 ن����0 ا��ر���، �دو را.ول، دا دا����ون ا����ري، ا���) ح#وزي ��د  ��(، 2ر -

  .ط���

  .2003 �������، ط��ا��ط�و'�ت ا� ر��د ا� �د ا�@��(، ا����ون ا����ري ا��د�د، دا -

ا�@0ر  را����و��� ا�واردة ')7 ا��ل ا����ري، دا ت��د أ�ور ��دة، ا��5ر#� -

  .2001 �ا�����(، ط��

�د �ودا�(، �#�0� ا�2روط ا��� @�� #( ا���ود، دار ا�@�ر �)�2ر و ا��وز��، ط���  -�

2007.  

- )��ا��زا�ري، د�وان  ��د ��ب ا�ط�ب، ا���و�ض ا$ ���:( #( ا����ون ا�و

  .1998ا��ط�و'�ت ا������،  ط��� 

�2005�د ز�ط، ق ا8 �ر��ع #( ا$���رات ا����ر��، دار ھو��، ط���  -.  

      دا��ظرة ا����� �"��زا��ت، ا��� -ا��د�( ا��زا�ري  ن��د �5ري ا� �دي، ا����و -

  .����32004 ا� �ا��دى، ا�ط�� را.ول، دا ء، ا��ز- و ا$رادة ا���@ردة 

�د #ر�د ا��ر��( و و#�ء �"ل ��د�ن، ا����ون ا����ري، ا��زء ا.ول، دار  -�

  .1998ا��ط�و'�ت ا�������، ط��� 

�5ط@7 ��0ل طD، أ � ��ت ا����ون ا����ري و ا����ون ا��ري، ا�دار ا�������، �دون  -

  .ط���

'��ل ا��ط���  �ر��، ����#( ا��واد ا��د��� و ا���� ت�@)L 'واد ا����ة، ا����� -

  .1994ا�����3  �ا����و���، ا�ط��
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- ����ود، � )�ا��ل ا����ري 'ن طر�ق د'وى ا����# � �Iر  ��0"�( '�د ا�را

�� ا��ر���، ط�� را��2رو'�، دا�  .2001 �ا��

 �ا$ذ'�ن #( ا����ون ا��د�( ا��زا�ري و ا����رن، ا��ؤ   د��2ب �@وظ �ن ��د، '� -

  .1990 �� �)��0ب، ط��ا�وط��

��د�� #و��ل، ا����ون ا����ري ا��زا�ري، د�وان ا��ط�و'�ت ا�������، ا�ط���  -

  .2004ا� �د �، 

  .2003 �ا��)وم �)�2ر و ا��وز��، ط�� را����ري، دا ن�ور ا�د�ن �2ذ�(، ا����و -

  .1991ھ��( ��د دو�دار، ��د��ت ا����ون ا����ري ����0 ا$��2ع ا�@���، ط���  -

ھ��رة د�و�( �ن N�2 ا� �ن، ا��ظر�� ا����� �)���ون و ا��ظرة ا����� �)ق، ��2ورات -

  .1992د)ب، ط��� 

  


��� ا
�ر������:  

- Alain et Stéphane Piedelievre, Actes de Commerce, 3
eme

 édition, Dalloz 2000. 

- Alfred Jaufret, Droit Commercial, 22
é 

édition, par jacques Mester, L.G.D.J 

1996. 

- Dominique Legeais , Droit Commercial et Droit des affaires, 14
e
 édition 

Arman Colin 2001. 

- Evamoula - Bassilana Irina parachkevoia, Droit des affaires et Droit 

commercial, Gualino éditeur 2003. 

- Françoise Dekeuwer Defossez, Droit Commercial, 6
e
 édition, Montchrestien 

1999. 

- Françoise Xavier Lucas, Droit Commercial , 2
eme

 édition, Montchrestien 

2000. 

- George Ripert et René Roblot, Traité de droit commercial ,18
e
 édition, 

L.G.D.J, Delta 2003. 
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- Goyer Houin, René Rodiere et Dominique Legeais, Droit Commercial, T1, 8
e
 

édition 1988. 

- Jean Bernard Blaise, Droit des affaires  et Droit Commercial, L.G.D.J, Delta 

1999. 

- Jean Fancis Overstake, L’indemnitéd’eviction, R.T.D. Com.1968, PP529-

562. 

- Jean Pierre Le Gall, Droit Commercial - les activités commerrciales - 12
e
 

édition, Memontos, Dalloz  2000. 

- Méchal Pédamon, Droit Commercial , 2
e
 édition, Dalloz  2000.  

- Yves Guyon, Droit des affaires, T1 , 9
e
édition, Economica 1992. 

- Yves Reinhard, Droit Commercial, 5
eme

 édition, Litec 1998.  

  

  

����� :����
  :ا
�را� ا


��� ا
	ر�����:  

ا� �د B)ف ��د، إ���ر و��� ا��ل ا����ري، دار ا��0ب ا����و���، ا���)� ا��0رى،  -

  .1998ا�ط��� ا�را��� 

  .1999 �ا�����( ا�د�ث، ط�� با$���ر، ا���0 دأ�ور ط)��، '� -

��2ر���� و ا���ظ���� ا����)�� ��$���ر ا��د�( و ا����ري، �ن ر:�� �ن �و ف، أھم ا��5وص ا -

  .2000ا�د�وان ا�وط�( �<2>�ل ا��ر�و��، ط��� 

  .1999، دار ا��ط�و'�ت ا�������،ط��� - '�د ا$���ر  -ا�� ��ة  در���ن أ�و ا� �ود، ا���و -

  .1998 ��ر '�د ا� �د ���Iو، '�د ا$���ر، ��E2ة �وز�� ا����رف، ط���  -

  .�1998د ا�رزاق ا� ��وري، '�ود ا$���ر دار إ��ء ا��راث ا��ر�(، ط��� ' -

�ود �)�2ر و ا��وز��، ا�ط�� رو��� ا��ل ا����ري، دا ر��د B)ف، إ��� -��  � ��Bا�

2001.  
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��� ا
�ر������:  

 - Jean Derruppé, Les Baux Commerciaux, 2
e
 édition, Dalloz 1996. 

 

��
  :و ا
�ذ�رات ا
ر���ل :��

، �ذ0رة ��� ��ر، 0)�� ا��وق   "ا$��3ت �������0 #( ا��واد ا��د���"را�( ')(  و�2ح،  -

  .2002ط���  - ا����س � �دي �)���س  (����� ��"� -

 �و ( �ن 'ودة، ا�ق #( ا8 �ر��ع #( ا�0��8رات ا����ر��، �ذ0رة ��� ��ر،  -

  .�����2007 أ�( �0ر �)���د، �)� �ن، ط��� 

�� ��)�0"'��ر ا���د،  -����ا��وق      ��ذ0رة ��� ��ر، 0)�" ا��"�� ا����ر�� و طرق 

  .2007ط���  -�)� �ن  د����� أ�( �0ر �)��� -

، �ذ0رة "ا�02)�� �)5� #( ا��5ر#�ت ا��د��� #( ا����ون ا����ري"��ود زواوي،  -

  .�دون ط��� -�)���س ا����س  �دي (����� ��"� - ��� ��ر، 0)�� ا��وق 

  

  :ا
��ــــ��ت: را�	�


��� ا
	ر�����:  

�Bص،  دا�������، 'د �، ��و�ض ا8 ���ق #( ا���دة ا����ر��، ا���)ج �ن �و'رو -

  .1999ط��� 

 �ن ��)��(، ا�����0 ا�ر ��� 0و �)� ���3Sت، �ر�دة ا��و3ق، ا�>ر#� ا�وط���  -

  .2001، ط��� �2)�و��3ن، ا��دد 

- � �و (، ا$���ر ا����ري #( ظل ا���د�"ت ا��د�دة �)���ون ا����ري، �وم  ي��د

  .2005ط���  - �دي �)���س - درا ( ��2رك #( �و�وع ا���د ا��و��3(، 

د�دن �و'زة، ا$���رات ا����ر�� ��ن ا��ظ�م و ا����:د، ��)� ��Bر ا����ون ا��Bص  -

  .2007، ط��� 4ا��دد  -�)� �ن  د������ أ�( �0ر �)�� - ا. � (، 0)�� ا��وق 
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'�ر زوده، ا���'دة ا����ر�� ��ن ا����ء و ا�زوال ')7 �وء ��د�ل ا����ون ا����ري،  -

  .2005، ط��� ��1)� ا����0 ا��)��، : م ا�و��3ق، ا��دد 

��روك ��دم، ا$8�02ت ا����و��� �)����"ت ا����ر�� ا����)�� ��$���ر ا����ري #( ظل  -

 نا�درا �ت ا����و��� و ا�و��3ق، ا�د�وا �ا����ء، �د�ر� ة، �2ر�05/02ل ا��د�د ا���د

  .2006 �، ط��45ا�وط�( �<2>�ل ا��ر�و��، ا��دد 

�د را�س، �دى ار���ط #0رة ا��ظ�م ')7 ا���د #( ا����ون ا����ري و ا�@�D ا$ "�(،  -�

  .�Iر ��2ور

  .1992، ط��� ����3ر��، ا���)� ا�������، ا��دد ��د �رز، ا�����B$�� D"ء #( ا��واد ا -

، ا�>ر#� ا�وط��� �)�و��3ن، ط��� 5�2ط@7 ��روم، '�د ا$���ر، �ر�دة ا��و3ق، ا��دد  -

2001.  

 �، ط��2ا�������، ا��دد ��ذ�ر ��وت، � �ھ�� ا����ء #( ���� ا��"�� ا����ر��، ا���) -

2002.  

 


��� ا
�ر������: 

- Equipe rédactionnelle de les Revue Fiduciane, le bail commercial 1998. 

- Revue de Droit Commercial et Droit économique, Dalloz  2003. 

 

 

  :ا
��وص و ا
�وا��ن: �����

  .ا�����ن ��ظ�م ا��و�3ق 1970د� ��ر  15ا��ؤرخ #(  70/91ا.�ر  -

ر ���،  ة���ر وم و ا����ذج، �ر�د ا����)ق 1966أ�ر�ل  28ا��ؤرخ #(  66/86ا.�ر  -

  .03/05/1966 ا��ؤر�B #( 35 دا��د

  .ا�����ن :��ون ا$�راءات ا��د��� �1966وان  08ا��ؤرخ #(  66/154ا.�ر  -

 ةا����)ق ����ر � ا.�2ط� ا����ر��، �ر�د 14/08/2003ا��ؤرخ #(  04/08:��ون ر:م  -

  .52ر ���، ا��دد 
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ا��ؤرخ #(  75/51ا���دل و ا����م �<�ر  06/02/2005#(  ا��ؤرخ 05/02:��ون ر:م  -

  .11ر ���، ا��دد  ةا�����ن ا����ون ا����ري، �ر�د 26/09/1975

ا��ؤرخ #(  75/58ا���دل و ا����م �<�ر  �2005و��و 20ا��ؤرخ #(  05/10:��ون ر:م  -

  .44ر ���، ا��دد  ةا�����ن ا����ون ا��د�(، �ر�د 26/09/1975

ا��ؤرخ #(  75/58ا���دل و ا����م �<�ر  13/05/2007ا��ؤرخ #(  07/05ر:م  :��ون -

  .31ر ���، ا��دد  ةا�����ن ا����ون ا��د�(، �ر�د 26/09/1975

 در ���، ا��د ةا����)ق ����"�� ا����ر��، �ر�د �2003و��و  19ا��ؤرخ #( 03/06ا.�ر  -

44 )# �B23/07/2003 ا��ؤر.  

 در ���، ا��د ةا����)ق ��راءة ا�B8راع، �ر�د �2003و��و  19خ #( ا��ؤر 03/07ا.�ر  -

44 )# �B23/07/2003 ا��ؤر.  

ا�����ن ا����ون ا. � (  21/09/2005ا��ؤرخ #(  05/356ا��ر وم ا���@�ذي ر:م  -

ر ���،  ة�)د�وان ا�وط�( ��وق ا��ؤ�ف و ا��وق ا����ورة و ��ظ��D و  �ره، �ر�د

  .65ا��دد 

  

  

�#رو���: ���د�
  :ا
�را� ا$

أ2رف �2رف ا����(، ��ت ا��Bرة ا��ر���، ا����دى ا����و�( ا���م ����Sر ا����ري  -

 www.googl.ae#( ا����ون ا����ري 
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