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LISTE DES ABREVIATIONS
- Al : alinéa
- Art. : article

- Ass. plén. : assemblée pléniére

- Bull. : bulletin des arréts de la Cour de cassation
- Cass. : cassation

- Ch. : chambre

- Civ. : civile

- Com. : commerciale

- C.A. : cour d’appel

- D. : Recueil Dalloz

- Defrénois. : Répertoire du notariat Defrénois

- éd. : édition

- Gaz. Pal. : Gazette du palais

- LR. : informations rapides (du Recueil Dalloz)
-J.C.P. ou J.C.P. éd. G. : Juris-classeur périodique (semaine juridique), édition Générale

-L.:loi
- L.G.D.J. : Librairie générale de droit et de jurisprudence
- N° : numéro

- Obs. : observations

- Op. cit. : ceuvre précitée

- Ord. : Ordonnance

- P.: page

- Req. : arrét de la chambre des requétes de la Cour de cassation
- R.J.D.A. : Revue de jurisprudence de droit des affaires
- R.T.D. com. : Revue trimestrielle de droit commercial
- S. : Recueil Sirey

- §.S. : suivants

- Somm. : sommaire commenté

- Soc. : sociale

- T.G.L : tribunal de grande instance.
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3 _«Gérer un fonds de commerce c’est I’exploiter a la place de son propriétaire sans que pour cela la

propriété de fonds géré soit I’objet d’un transfert ».

A15.0a (Gl pa el (sl Anpans a4l e

4 dla location-gérance est la convention par laquelle le propriétaire d’un fonds de commerce ou d’un

établissement artisanal concede 1’exploitation de son fonds a une autre personne pour une certaine période et

contre une rémunération appelée redevance, cette exploitation devant se faire sous la seule autorité de cette

personne et, en principe, a ses risques et périls exclusifs.»Cf. Ch. HANNON, F. DERRIDA et E.

KORNPROBST, Rép.Dalloz dr. Com. 1997, Encycl.D .V° Location-gérance de fonds de commerce,
p.2 ;J-B. Blaise, Droit des affaires, 3° éd .L.G.D.J. 2002., p. 277.
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' _Cf. G. RIPERT et R. ROBLOT, op.cit, p. 353.
2 _Cf. F. COLLARD DUTULLEUL, Ph. DELEBECQUE, Contrats civils et commerciaux, Précis
Dalloz, 6° éd, 2002, p.368.
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> _«Un producteur peut, par exemple, souhaiter avoir ses propres points de vente et en confier la
gestion & un gérant libre plutét que de recourir a une gérance salariée »Cf. L’utilité d’une location-

gérance, article, sans auteur,cité par revue fiduciaire, énéral/228/extrait,
,p.5 ;Y. REIHARD, Droit commercial, 5°€éd.,1998, Litec., p. 290.
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7. Cf. L’utilité d’une location-gérance, sans auteur, article précité, p.6.
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*.Cf. F. COLLARD DUTULLEUL, Ph. DELEBECQUE, op.cit., p.366; G. RIPERT et R. ROBLOT,
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Ldle gérant salari¢ du fonds de commerce est un préposé qui, moyennant une rémunération, exploite
le fonds pour le compte du propriétaire,qui conserve le contrble,les profits et les risques de
I’exploitation .il est soumis aux dispositions du Code du travail.»Cf. F. LEMENIER, op.cit., p.127.
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-Cf. T. civ. Toulouse, 9 janv. 1931, T. civ. Belley, 24 oct. 1931, T. civ. Lyon, 18 nov. 1931, DP 1931.

2. 113, note P. PIC, cités par F. DERRIDA ,Ch. HANNOUN, Rép .Dalloz dr. Com. 1997,V°.Gérance
de fonds de commerce., p.4.
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S dle gérant sera seul responsable personnellement a 1’égard des tiers dans le cas ou il agi comme

préte-nom ou pour son compte personnel. »Cf. F. LEMENIER, op.cit.,, p.130 ;F. DERRIDA,Ch.
HANNOUN,op .cit.,p .3.
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'_«Le bail commercial est le contrat conclu entre le bailleur, propriétaire de I’immeuble, et le
locataire commergant, exploitant le fonds de commerce dans les lieux loués.» Cf. J-B BLAISE, op.
cit., p.291 ; M. PEDAMON,Droit commercial ,2°€d.,2000,précis Dalloz, p .249 ; J-P LE GALLE,
Droit commercial, les activités commerciales,12° éd, DALLOZ,mémontos,2000 ,p.57.
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3 _«La différence du bail commercial qui est la mise en jouissance d’un bien immeuble, la location-

gérance de fonds de commerce est celle d’un bien meuble incorpore.»Cf. M-P. DUMONT, op.cit.,

p.11 ;H. KENFACK, op.cit., p.12.
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> .Cf. J-M. ISOCOVICI et J-Ph. CHENARD, Location-gérance commerces intégrés et propriété
commerciale, article, revue Business IMMO. N° 22, novembre 2006, p.40 et s.
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2. «La clause d’un bail interdisant la sous-location n’empéche pas la mise en gérance libre, c'est-a-dire

la location du fonds.»Cf. F. LEMENIER, op. cit., p .130.

3. Cf Cass. com. 9 mars 1953, D. 1953. 323, RTD com., 1953. 628, note A. JAUFFRET ; Cass. com.

30 avr. 1954, Bull. civ. IV, n° 150, JCP 1954. IV. 8 ; Cass. 1" civ. 2 févr. 1962, D. 1962. 433, note

P. ESMEIN, cité par H. KENFACK, op .cit.,p .12.

4. Cf. Cass. civ. 3°, 9 juillet 2003, Bucci ¢/ Pons, n° 899 FS-P+B, cité par Y. ROUQUET, Location-

gérance et sous-location, deux notions a ne pas confondre, éd. Dalloz, 2005 ,p.247.
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- Cf. J-B. BLAISE, op. cit., p.307 ; H. KENFACK, op .cit.,p .12.
3.Cf. Cass. 3° civ. 1 juill. 1975, pourvoi N° 74-11702, cité par : Cass. 3' civ.
5 oct.1994, Loyers et copr.1995,comm. n’ 28,note Ph-H. BRAULT ,cité par,H. KENFACK,op.cit.,p.12.
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SAINTOURENS ; RTD Com. 2006, p. 293.
® _Contrat de management.
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! .«Un contrat dit de management par lequel le titulaire du fonds confére a un agent général le pouvoir
de gérer le fonds, contre une participation aux bénéfices »,Cf. Y. GUYON, op .cit., p .714.

2_«Un contrat par lequel le propriétaire —le géré- met un ou plusieurs de ses biens a la disposition d’une
personne —le gestionnaire- et lui confie le pouvoir d’accomplir pour son compte, tout acte juridique et
matériel, dans le but de la valorisation de ces biens.» Cf. M. KAHLOULA, A propos du contrat de
management entreprise de gestion touristique de Tlemcen (E.G.T.T)-Flamingo Intercontinental, Revue
des sciences juridiques et administratives ,universit¢é Abou Bakr Belkaid, facult¢ de droit,
Tlemcen,2006, N°4, p .39 .

3 _Cf. H. KENFACK, op .cit., p .11.

*. Cf M. KAHLOULA, op .cit., p .39

- Cf. Y. GUYON, op .cit., p .714.
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!_Cf. Ch. HANNON et autres, op .cit., p.5.
2 -«Qu’un fonds de commerce composé des éléments énumérés par le loi de 1909 dans son ensemble
un objet mobile qui incontestablement fait 1’objet d’un contrat de location de gérance. »Cf. T. Com.
Saint-Etienne,24/11/1932. GAZ. Pal .1933.2.133, cité par,

446,02 « Bl aa el o slal dsgans -
3 _«Considérant que ledit contrat, sous sa dénomination de gérance libre constitue en réalité une
location, un louage de choses.», Cf. T. Com. Paris, 22 fév 1939 .D. 1939 p.7.
‘e louage tel que prévu par le code civil ne concernerait que les biens corporels, meubles ou
immeubles, et ne pourrait avoir pour objet un meuble incorporel, peu important a cet égard qu'il
s'agisse d'une créance, d'un droit de propriété littéraire, artistique ou industrielle. La location d'un

monopole d'exploitation ne pourrait faire 1'objet d'un louage, mais simplement d'une concession de
licence.» Cf. G. RIPERT, DP., 1940, 1, 8 ; D. 1950. 372, 1.8 cité par, H. KENFACK, op .cit., p.06.
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'_Cf. Ch. HANNON et autres, op .cit.,pp .5-6.
2_Cf.P. ESMEIN, La location-gérance de fonds de commerce, décret du 22 septembre 1953, Gaz. Pal.
1953. 2, doc. 60. cité par, Ch. HANNON, et autre, op. cit., p.6.
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L da location-gérance se rapprocherait de la commandite,le propriétaire et le gérant effectuent l'un et
l'autre des apports, participent aux bénéfices et aux pertes, 1'obligation du propriétaire étant limitée a la
valeur du fonds dans le décret de 1953 ». Cf. Ch. HANNON, et autres, op .cit.,p.6 ; H. KENFACK, op
.cit., p .07.

L4410 ) aa ) (o slill Anpans ¢l - 2
3_Cf. Ch. HANNON, et autres, op.cit., p.6 .

326.0= ¢l aa el ui g cpen o ¢ Gl o4
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Ldle gérant est substitué au propriétaire du fonds dans la jouissance de I’immeuble et sa situation, a
cet égard, est tout a fait semblable a celle d’un sous-locataire. » Cf. G. RIPERT et R. ROBLOT, op.cit.,
.363.

P 259. = c&hn]\ &JA\ cu;\.\mdch}:j 2
3 _ Cf. F. LEMENIER, op.cit., p.140.

. dla gérance libre est la location d’un bien meuble incorporel. » Cf. Cass. com. 9 mars 1953, D. 1953.
324 ; « La mise en location-gérance ne constitue pas une sous-location »Cf. Cass. 3e civ. 23 mai 1995,
Bull. civ. III, no 127, cités par. M-P. Dumont, .op. cit.,p .11.

>. «Un contrat de location-gérance nul ne saurait étre requalifié en sous-bail commercial.»,Cf. Cass. 3°
civ., 18 mai 2005,AJDI 2005,Jur. p. 833, note M-P. Dumont.
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2 _Cf. F. COLLARD DUTILLEUL, Ph. DELEBECQUE, op.cit., p.367.
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424 . pa (Bl aa jall ¢ o slil dagans €162
- Cf. F. LEMENIER, op.cit., pp.137-138 ; Ch. HANNON et autres, op.cit.,p.5.

4_Cf. Cass. com. 29 mai 1953, JCP 1953. II. 7720, note A. COHEN ;Cass. 2¢ civ. 10 juill. 1953, D.
1953.598 ; Cass. 3e civ. 18 mai 1978, RTD com. 1978.559; 28 févr. 1990, Gaz. Pal. 1990.2.414, cité

par, J. DERRUPPE, Rép. Dalloz dr. Com. Sept. 1998, Encycl. D .V° Fonds de commerce, p.7.
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' _Cf. Cass.Com. 13 nov 1963, JCP 1964. 11.13801, note R. CASTRO ;RTD com, 1964.753,n°4,0bs.
JAUFFRET, cité par. Ch. HANNON et autres, op .cit., p. 18.

% _Cf. Cass. Com. 18 oct 1994, D. 1995.231, note M.F.Coutant,cité par Y. Chaput, op.cit., p. 181.

? _Cf. Aix-en-Provence, 10 sept. 1991, RIDA, 1991, N°1018.cité par Y.Chaput, op.cit., p. 181.
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- M. PEDAMON, op.cit., pp. 68-69.
> Cf. F.LEMENIER, op. cit., p .142; G. RIPERT ,op.cit.,p. 356.
3-«C’est au loueur qu’il appartient de justifier qu’il répond aux conditions requises pour la conclusion
d’un contrat de location-gérance. »Cf. Cass. com. 18 avr. 2000,Mme Piquier ¢/ SARL Electro loisir,
RTD com. 2000., obs. J. DERRUPPE , p.591.
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' Cf F. LEMENIER, op. cit., p .143.
2 _«En cas de sous-location du fonds, la condition de délai doit s'apprécier en la personne du premier
locataire-gérant et non en celle du propriétaire du fonds »Cf. Cass. com. 18 oct. 1994, RTD com.

1995. 107, n 3, obs. J. DERRUPPE, cité par,Y. CHAPUT, op.cit., p.181; A. JAUFFRT, op. cit., p.369.
- Cf. G. RIPERT et R. ROBLOT, op .cit.,pp 356-357.

*_Cf. Cass. 3° civ. 15 juin 1994, RTD com. 1995, obs. J. DERRUPPE,p.107.
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I Cf. L'ordonnance n°2004-274 du 25 mars 2004 portant simplification du droit et des formalités des
entreprises, JORF 27 mars 2004, p.5871 .

2. Cf. B. SAINTOURENS, Assouplissement des conditions requises pour la mise en location-gérance
d’un fonds de commerce (Ord. no 2004-274,25 mars 2004 portant simplification du droit et des
formalités des entreprises), RTD com.2004. p.245; A. REYGROBELLET, De quelques conséquences
imprévues de 1'ordonnance du 25 mars 2004 en matiére de location-gérance, D. 2005 p. 224.

3. Cf B. SAINTOURENS, op.cit. p 245, Cf. Y. GUYON, op .cit., p .716 ; J-B. BLAISE, op.cit.,p.279 ;
L. PAULET ,Droit commercial, éd,2000 ellipses édition Marketing,p.162.
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' «Par I'abrogation de l'alinéa 2 de I'article L. 144-3 du code de commerce, I'ordonnance du 25 mars
2004 met un terme a cette restriction 1égale. Désormais, les personnes ayant fait 1'objet de l'une des
mesures visées a l'article premier de la loi du 30 aoit 1947, qui ne pourraient exploiter directement leur
fonds de commerce compte tenu de l'interdiction dont elles font I'objet, peuvent en concéder la
location-gérance » ;Cf. B. SAINTOURENS, op.cit. p 248,
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- Cf. G. RIPERT, R. ROBLOT, op.cit., pp.413-414; F. DEKEWER-DEFOSSEZ, op.cit., pp.375-377.
207 cua ¢ Bl &JA\ c?.i\.f: u.ug_\c ch:ui A
g lemdss Ads il dsdl A8 bt Gemiall 1997/11/17 (b ¢ 3al 43597 (G244 g sl ¢yl -2
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’ - Cf. G. RIPERT, R. ROBLOT., op .cit.,p.357.

*. Cf .C.A. Versailles, 3 mai 2001, Gaz. Pal. 30-31 janv.2002,p.10,cité par H. KENFACK,op.cit.,p .22.
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'~ Cf. Ch. HANNON et autres, op .cit.,p.19.

? _«L'ordonnance du 25 mars 2004 étend donc a un nouveau cas de figure les exceptions figurant a
l'article L. 144-5 du code de com. L'hypothése vise le « conjoint attributaire du fonds de commerce ou
du fonds artisanal a la suite de la dissolution du régime matrimonial lorsque ce conjoint a participé a
son exploitation pendant au moins deux ans avant la dissolution du régime matrimonial ou son partage
... »Cf. B. SAINTOURENS, article préc.,RTD com. 2004.p.247.
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2. Cf. Cass. com. 11 avr. 1970, Bull. civ. IV, n 116, D. 1970.627 ,cité par H. KENFACK,op.cit., p.22 .
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. Cf. C.A. Paris, 18 mars 1961,D. 1961,p.339,

.290. 0= ¢ Gl CA)A]\ ‘C‘“‘a Lﬁ}‘)j Aa i el U_U\_fj -
%- «La jurisprudence a retenu que tant le délai de sept ans que celui de deux ans pouvaient étre réduits
ou supprimés » Cf. Cass. 3°civ.,9 avr. 1970, Rivaud ¢/ Epx Monnier : D.1970, Jurisp.,p.562, cité par F-
X. LUCAS,op.cit., p.128.
3. Cf. Cass. com. 4 févr. 1997, RTD com. 1997, n 3, obs. J. DERRUPPE, p.226.
%. «Si la dispense est demandée avant la conclusion du contrat, mais accordée postérieurement a celle-
ci, ’acte est nul »Cf. G. RIPERT, R. ROBLOT., op .cit., p.358.
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.Cf. C.A. Aix-en-Provence, 28 sept. 1962, Gaz. Pal. 1962. 2. 312, D. 1963, somm. 86, RTD com.

1963. 73 ; obs. A. JAUFFRET; Cass. 3% civ. 13 févr. 1963, Bull. civ. III, n 475 ; Cass. com. 11 avr.
1970, D. 1970. 627, cité par H. KENFACK, op.cit., p. 24.
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gérant .», Cf. M. PEDAMON, op. cit., p. 237.

’.Cf. G. RIPERT, R. ROBLOT., op .cit. N°482, p 358; F.LEMENIER, op .cit., p.146.
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I_ «Cette sanction est sévére pour les deux parties. Elle s'applique de plein droit et s'impose au juge qui,
des lors qu'il constate la nullité de la location-gérance, est tenu de la prononcer, sans avoir a vérifier les
exigences de l'article L. 145-17 du code de commerce.»Cf. H. KENFACK, op.cit., p. 25.

2_ Cf. Cass. com. 30 juin 1992, pourvoi N° 90-15912, cité par, .

3. Cf L. PAULET, op.cit., p. 162.
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' - Cf. F. DEKEWER-DEFOSSEZ, op.cit., p.360.

2. «Pour le loueur, il est nécessaire d'y procéder rapidement, car c'est l'insertion qui fait courir les
délais et notamment celui dans lequel ses créanciers a terme peuvent demander le paiement
immédiat. » Cf. H. KENFACK, op.,cit., p. 29; Ch. HANNON, et autres , op .cit.,p.23.

3 _«L'absence de publicité n'entraine pas la nullité du contrat qui reste opposable aux tiers » Cf. Cass.

Com. 5 mars 1969, Bull. civ. IV, n’ 86 ,cité par H. KENFACK op. cit., p. 29.
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par. H. KENFACK. op. cit., p. 30.
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L. cf A COHEN, Traité des fonds de commerce, N° 573; ROUSSEAU, Note critique sous Trib. com.
Lille, 20 avril 1928, SIREY,1928-2-115, cité par :

128 . Gl g cxe sl Gysa ) -
2 _ Cf. Cass. com. 21 févr. 1967, Bull. civ. III, n’ 81 ; Cass. com. 19 mars 1968, Bull. civ. III, n 116,
Gaz. Pal. 1968. 2. 5 ; cité par H. KENFACK.op. cit., p. 30.
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546-545. 0= ¢ il g el s sl 2aal (33,0 aie €313, 0a el g el casradl sl (e ¢ il - 2
3_Cf. Cass. Com. 11 mai 1971, Bull. Civ. IV, n°129; Cass. 3° civ. 28 mars 1973, Gaz. Pal. 1973. 2.
562 ; Cass. soc. 16 oct. 1980, Bull. civ. V, no 744.cité par, Ch. HANNON et autres, op. cit., p.26.

4 _Cf. H. KENFACK. op. cit., p. 32.
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!'_ «La Cour de cassation reléve que I’exploitant, indépendant du propriétaire du fonds, agissait a ses
risques et périls, et surtout que le fonds lui avait été concédé -dans un intérét économique commun- .»
Cf. Cass. com. 23 mars 1999, RTD com. 1999, obs. J. DERRUPPE, p.633.
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2 «Ces loyer peut étre fixe ou intégrer un pourcentage du chiffre d’affaires du locataire. » ,Cf. F.
DEKEWER-DEFOSSEZ. op.cit., p. 362 ; J-B.BLAISE,op.cit.,p.281 ; G.RIPERT, op. cit., p. 361.
215,02 ¢l aa el ¢ el aal) s ppan ¢l
0.0.32102 53 5 0.3 1143 52l Jl& 3 7 03 (30 995 salal ¢ ylad - 4
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6. Cf. Ch. HANNON et autres, op. cit., p.27; cf. H. KENFACK,op. cit., p.33.
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'_Cf C.Com. Fr. art. L. 144-12, al. 1 er.
. Cf. F. LEMENIER, op. cit., p. 147.
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- Cf. A. COHEN, op. cit., p.560; M. ROBINAULT, op. cit., p.78; F. LEMENIER, op. cit., p.137.
76.0a ¢ 3l &J‘J\ s daal cJ}:ui _4
> - «L'article 1717 du code civil, qui confére au locataire d'un immeuble le droit de céder ou de sous-
louer le bail, ne s'applique pas a la location-gérance », cf. T.com. Marseille, 22 juin 1949, JCP
1950. II. 5295, note A. COHEN, RTD com. 1950. 208, n 9, obs. A. JAUFFRET, conf. en appel par
C.A. Aix-en-Provence, 27 avr. 1950, D. 1950. 686, note G.RIPERT, RTD com. 1950. 592,

obs. A. JAUFFRET, Gaz. Pal. 1950. 2. 214, cité par H. KENFACK, op. cit., p.31.
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?.Cf.Cass. soc. 23 janv. 1974, Bull. civ. V, n 55, D. 1974, IR 51, Dr. soc. 1974. 474, ; C.A. Agen,
28 janv. 1986, Cah. jurispr. Aquitaine 1986. 295 ; Rép. min. n° 8161, JO Sénat Q 2004, p. 1589 ; Cass.
soc. 18 mars 1975, Bull. civ. V, n 152 ; Cass. soc. 27 avr. 1977, RTD com. 1977.720, obs.

J. DERRUPPE ; Cass. soc. 24 sept. 2002, Bull. civ. V, n 274, JCP éd. E 2003. 68, note L. FIN-
LANGER ,cités par. H. KENFACK, op. cit., p. 35.
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'_« Les tiers sont ici les créanciers dont la créance est née a I’occasion de 1’exploitation du fonds par le
loueur avant la conclusion du contrat de location-gérance.» ,Cf .J-B . BIAISE, op. cit., p .200.
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- Cf. Ch. HANNON et autres, op.cit., p.28.
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99 . <Gl ga all (ldie dana aSall e ASaY) 638 ) Ll
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*_ Cf. Cass. Civ. 26 juin, 1945, D. 1945- 41.0obs. RIPERT, cité par:
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'_Cf. Cass. com. 24 juin 1986, Bull. civ. IV, n 139, RTD com. 1987., obs. J. DERRUPPE, p.41.

2 _ Cf. Cass. com. 8 janv. 1980, Bull. civ. IV, n’ 13; Cass. Com.22 déc. 1980, Bull. civ. IV, n’ 439; C.A
Chambéry, 30 mai 1983, Gaz. Pal. 1983.2.somm.422., cités par,Ch. HANNON et autres, op.cit., p.28.
’.Cf. R. HOUIN,Le nouveau régime de la location-gérance, RTD com.1954. 45, cité par Ch.
HANNON et autres, op.cit., p.28.
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KENFACK, op. cit., p.38.
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2. Art .1743 C. civ. Fr « Si le bailleur vend la chose louée, 'acquéreur ne peut expulser le fermier, le
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' «La disposition du Code civil (art. 1743) qui permet au locataire d’un immeuble d’opposer le bail a
I’acquéreur est contraire au principe de I’effet relatif des contrats, par suite considérée comme une
régle exceptionnelle qui ne saurait étre étendue a la location de choses mobiliéres.»Cf. G.
RIPERT,op.cit., p.440.
2. Cf. Ch. HANNON, op.cit., p.32;H. KENFACK, op.cit.,p.3;F. LEMENIER. op.cit., p.169.
’- Cf. M. PEDAMON, op.cit., p.242.
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> Cf. F. LEMENIER, op.cit., p.169.
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'- Cf. A. JAUFFRET.op. cit., p.372.

? - « Lorsque le loueur reprend 1’exploitation directe du fonds, il doit se faire immatriculer en tant que

tel au registre du commerce et des sociétés. » Cf. H. KENFACK, op. cit., pp.41-42 ; Ch. HANNON et

autres, op. cit., p.36.

607-606.0 ¢« all aa yall ¢ 53l Anyans €83, L ¢ Biluadl aan el ¢ 3 yma dana daad ¢ il -

. Cf. A. JAUFFRET , J. MESTRE, op. cit., p. 372.

*. Cf. H. KENFACK, op. cit., p.41.
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> L. MOUGENOT, Le regime de la cessation d'une location-gérance,cité par,
/articles, avril 2001.
? - Cf. Cass. com. 17 mai 1966, Bull. civ. II, cité par H. KENFACK. op. cit., p. 42.
* . « Le locataire-gérant est tenu, a l'expiration du contrat, de restituer le fonds en tous ses éléments et
doit répondre de la perte de valeur de celui-ci lorsqu'elle est survenue par sa faute.» cf. Com. 6 mai
2002, arrét n° 928 FS-P, note L. LEVENEUR, RTD Com. 2003, obs B. SAINTOURENS, p.55.
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> -CA Poitiers, 26 nov. 1986, Defrénois 1987. 1323, obs. J. HONORAT, cité par H. KENFACK,op.cit.,
p. 42.
*. Cf. Ch. HANNON et autres, op. cit., p. 38.
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2 .Cf. T. com. Dijon, 29 nov. 1955, D. 1956. 51, RTD com. 1956. 241 ; C.A Paris, 10 juin 1992, RIDA

1992, n 1123, cité par H. KENFACK, op.cit., p. 42.
? - « Aucune disposition légale n'impose au propriétaire d'un fonds de commerce donné en location-

gérance de racheter le stock a I'expiration du contrat.»Cf. Cass. com. 23 mars 1999, Bull.civ. IV, n 72,
RTD com. 1999. obs. J. DERRUPPE , p. 636.
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-Cf. F. LEMENIER,op.cit.,p. 173.
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? - « Le locataire-gérant n'a pas la propriété des éléments nouveaux inséparables du fonds, car affectés a
I'exploitation. », Cf. Cass. com. 11 janv. 1960, D. 1960. 383 ; C.A Lyon, 29 janv. 1951, D. 1951. 191,
RTD com. 1951. 750, JCP 1953. II. 7526, réformant T. com. Lyon, 19 déc. 1950, D. 1950. 275, RTD
com. 1950. 400, obs. A. JAUFFRET ; C.A Fort-de-France, 12 mars 1981, RTD com. 1982. 90, obs.
J. DERRUPPE, cité par, H. KENFACK, op.cit., p. 42.

331 .= (Gl g sall (g uea o lad 3
*.L. MOUGENOT, Le regime de la cessation d'une location-gérance,cité par,
/articles, avril 2001.
> - Cf. C.A Colmar 17 juin 1939. cité par. Ch. HANNON et autres, op. cit., p. 38.
6. Cf. F. DEKEUWER-DEFOSSEZ, op. cit., p. 364.
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Code de commerce Francgais
Articles L 144-1 4 L 144-13

Art. L. 144-1. - Nonobstant toute clause contraire, tout contrat ou convention par lequel
le propriétaire ou l'exploitant d'un fonds de commerce ou d'un établissement artisanal en
concede totalement ou partiellement la location a un gérant qui l'exploite a ses risques et périls
est régi par les dispositions du présent chapitre.

Art. L. 144-2. - Le locataire-gérant a la qualité de commergant. Il est soumis a toutes les
obligations qui en découlent.

Lorsque le fonds est un établissement artisanal, le locataire-gérant est immatriculé au
répertoire des métiers et est soumis a toutes les obligations qui en découlent.

Art. L. 144-3. — (Ord. n° 2004-274 du 25 mars 2004) Les personnes physiques ou morales
qui concedent une location-gérance doivent avoir exploité pendant deux années au moins le
fonds ou I'établissement artisanal mis en gérance.

Art. L. 144-4. - Le délai prévu par l'article L. 144-3 peut étre supprimé ou réduit par
ordonnance du président du tribunal de grande instance rendue sur simple requéte de
l'intéressé, le ministére public entendu, notamment lorsque celui-ci justifie qu'il est dans
lI'impossibilité d'exploiter son fonds personnellement ou par I'intermédiaire de préposés.

Art. L. 144-5. - (Ord. n° 2004-274 du 25 mars 2004) 1 'article L. 144-3 n'est pas applicable :

1° A I'Etat;

2° Aux collectivités territoriales;

3° Aux établissements de crédit;

4° Aux majeurs faisant 1'objet d'une mesure de protection légale ou aux personnes
hospitalisées en raison de troubles mentaux dans les conditions fixées par les articles L. 3211-2
et L. 3212-1 a L. 3212-12 du Code de la santé publique, en ce qui concerne le fonds dont ils
étaient propriétaires avant la mesure de protection légale ou avant la survenance de
I'hospitalisation;

5° Aux héritiers ou légataires d'un commergant ou d'un artisan décédé, ainsi qu'aux
bénéficiaires d'un partage d'ascendant, en ce qui concerne le fonds recueilli;

6° A l'établissement public créé par l'article L. 325-1 du Code de l'urbanisme.

7° Aux conjoint attributaire du fonds de commerce ou du fonds artisanal a la suite de la
dissolution du régime matrimonial, lorsque ce conjoint a participé a son exploitation pendant
au moins deux ans avant la dissolution du régime matrimonial ou son partage ;

8° Au loueur de fonds de commerce, lorsque la location-gérance a pour objet principal
d'assurer, sous contrat d'exclusivité, I'écoulement au détail des produits fabriqués ou distribués
par lui méme;

9° Aux loueurs de fonds de commerce de cinéma, théatres et music-halls.

Art. L. 144-6. - Au moment de la location-gérance, les dettes du loueur du fonds
afférentes a l'exploitation du fonds peuvent étre déclarées immeédiatement exigibles par le
tribunal de commerce de la situation du fonds, s'il estime que la location-gérance met en péril
leur recouvrement.

L'action doit étre introduite, a peine de forclusion, dans le délai de trois mois a dater de
la publication du contrat de gérance dans un journal habilité a recevoir les annonces 1égales.

Art. L. 144-7. - Jusqu'a la publication du contrat de location-gérance et pendant un délai
de six mois a compter de cette publication, le loueur du fonds est solidairement responsable
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avec le locataire gérant des dettes contractées par celui-ci a l'occasion de l'exploitation du
fonds.

Art. L. 144-8. - Les dispositions des articles L. 144-3, L. 144-4 et L. 144-7 ne
s'appliquent pas aux contrats de location-gérance passés par des mandataires de justice,
chargés, a quelque titre que ce soit, de I'administration d'un fonds de commerce, a condition
qu'ils aient été autorisés aux fins desdits contrats par l'autorité de laquelle ils tiennent leur
mandat et qu'ils aient satisfait aux mesures de publicité prévues.

Art. L. 144-9. - La fin de la location-gérance rend immédiatement exigibles les dettes
afférentes a I'exploitation du fonds ou de 1'établissement artisanal, contractées par le locataire-
gérant pendant la durée de la gérance.

Art. L. 144-10. - Tout contrat de location-gérance ou toute autre convention comportant
des clauses analogues, consenti par le propriétaire ou l'exploitant d'un fonds de commerce ne
remplissant pas les conditions prévues aux articles ci-dessus, est nul. Toutefois, les
contractants ne peuvent invoquer cette nullité a I'encontre des tiers.

La nullité prévue a I'alinéa précédent entraine a 1'égard des contractants la déchéance des
droits qu'ils pourraient éventuellement tenir des dispositions du chapitre V du présent titre
réglant les rapports entre bailleurs et locataires en ce qui concerne le renouvellement des baux
a loyer d'immeubles ou de locaux a usage commercial, industriel ou artisanal.

Art. L. 144-11. - Si le contrat de location-gérance est assorti d'une clause d'échelle
mobile, la révision du loyer peut, nonobstant toute convention contraire, étre demandée
chaque fois que, par le jeu de cette clause, ce loyer se trouve augmenté ou diminué de plus du
quart par rapport au prix précédemment fixé contractuellement ou par décision judiciaire.

Sil'un des éléments retenus pour le calcul de la clause d'échelle mobile vient a disparaitre,
la révision ne peut étre demandée et poursuivie que si les conditions économiques se sont
modifiées au point d'entrainer une variation de plus du quart de la valeur locative du fonds.

Art. L. 144-12. - La partie qui veut demander la révision doit en faire la notification a
l'autre partie par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou par acte
extrajudiciaire.

A défaut d'accord amiable, l'instance est introduite et jugée conformément aux
dispositions prévues en matiere de révision du prix des baux a loyer d'immeubles ou de locaux
a usage commercial ou industriel.

Le juge doit, en tenant compte de tous les éléments d'appréciation, adapter le jeu de
'échelle mobile a la valeur locative équitable au jour de la notification. Le nouveau prix est
applicable a partir de cette méme date, a moins que les parties ne se soient mises d'accord
avant ou pendant l'instance sur une date plus ancienne ou plus récente.

Art. L. 144-13. - Les dispositions des articles L. 144-11 et L. 144-12 ne sont pas
applicables aux opérations de crédit-bail en matiere de fonds de commerce ou d'établissement
artisanal mentionnées au 3° de 1' article ler de la loi n° 66-455 du 2 juillet 1966 relative aux
entreprises pratiquant le crédit-bail .

Les dispositions de l'article L. 144-9 ne sont pas applicables lorsque le locataire-gérant
qui a pris en location par un contrat de crédit-bail un fonds de commerce ou un établissement
artisanal léve l'option d'achat.
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Résume:

Le fonds de commerce étant un ensemble de biens mobiliers, peut faire 1’objet de
trés nombreuses opérations, parmi lesquelles figure la location-gérance, qui permet au
propriétaire de fonds de commerce de conférer la gérance a un locataire-gérant, qui
exerce le commerce a son compte tonte en assumant les risques de sa gestion, mais en
enferrant la responsabilité solidairement avec le loueur du fonds de commerce.

La location-gérance du fonds de commerce est soumise a un régime juridique
particulier imposé dans le code de commerce, d’on 1’écart a son égard les regles de
droit commun,Ainsi donc, ce contrat est soumis a des conditions restrictives appliquer
depuis sa conclusion jusqu'a son extinctions.

Les Mots-clés : Fonds de commerce - Location-gérance, gérance libre- Le régime
juridique — Condition- Effets- Extinctions du contrat.
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Abstract:

The Goodwill is a property movables is can be the object of very numerous operations,
among these various operations, has the management agreement, that to confer the
owner of goodwill the management to a tenant-manage, that makes the trade for his
account and that assumes the hazard of his management, and must have responsible
jointly with the renter of goodwill.
The management agreement of goodwill is submitted to a particular legal régime
imposed in the trade law, and to be differing to the rules of common law, therefore this
contract is submitted to restraining conditions to apply since his conclusion until his
extinctions.

Key-word: Goodwill - Management agreement, management agreement - The
legal régime- Condition - Effects - Extinctions of the contract.
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