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-art : article.

-art.L : article de la partie législative.

-AJPI : Actualité juridique de la propriété immobilicre.
-Ball.civ : Bulletin des arréts de la cour de cassation chambres civiles.
-CCH : code de la construction et de 1’habitation.
-Cass. Civ : cour de cassation chambres civiles.

-Copr : Copropriété.

-D : Recueil Dalloz.

- encycl. : encyclopédie.

-Edit : Edition.

- Gaz .Pal : Gazette du palais.

- 1 .R : Information rapide.

- J.O : Journal officiel.

- JCP. Ed. : Juris-classeur périodique, édition générale.
-Rev.dr. Imm ; Revue de droit immobilier.

- Trib : Tribunal.

- Trib.c1v : tribunal civil.

-TGI : Tribunal de grande instance.
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'_J.L.BERGEL, M. BRUSCHI et S. CIMAMONTI, traité de droit civil, les biens. Edit .DELTA .LGDJ
. 2000. P528.

- Suivant CUQ, étude sur les contrats de 1’époque romaine de la premiére dynastie babylonienne :
Nouv. Rev. Hist. Dr. Fr. et étr, juillet 1910.
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«Lorsque les différents étages d’une maison appartiennent a divers propriétaires,

st les titres de propriété ne réglent pas le mode de réparations et reconstructions,
elles doivent étre faites ainsi qu’il suit : les gros murs et le toit a la charge de
tous les propriétaires, chacun en proportion de la valeur de I’étage qui lui
appartient. Le propriétaire de chaque étage fait 1’escalier qui y conduit; le
propriétaire du second étage fait , a partir du premier , I’escalier qui conduit chez

lui, et ainsi de suite®.»
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! _J.L.BERGEL, M. BRUSCHI et S. CIMAMONTI, op. Cit, p 529 .

2 _J.L. BERGEL, M. BRUSCHI et S. CIMAMONTTL, op. Cit, p 529 .
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1-J. L. BERGEL, M. BRUSCHI et S. CIMAMONTI, op. cit, p 529.
2 - M. WEISMANN, copropriété, statut, gestion, contentieux, seizieme Edit, encycl. DELMAS , 1999 ,p . 9
ets.

3 -J. L. BERGEL, M. BRUSCHI et S. CIMAMONTTI, op. cit, p 530 et s.
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1-J. L. BERGEL, M. BRUSCHI et S. CIMAMONTI, op. Cit, p 531 ets.

Jana aaa GslE laa) 35 0a A al Glsaall s pailail) aila A8 il 4SL)
& 5 pia alial QIS A i il (121965 Al 10 058 seds (IS8 41938 o5l
b 03 & ( FOUAN) olsé Asall jliiae il pd) Gad dawsell o sSa
s aaall g g il 1 Gl aal (sS ci dll il gl Gudaddl AW bl 41964
Lalall lel yaY) Jagust SIS o1S 58l @D (§ i dlan 5 ) 5aY) a5

Oty Jheola) Ol deles 75, LilaeY A8 jildll 4y )laall ASLll
Lo 85 (S8 & 5 il 1 e ol )i lue ( ZIMMERMANN et VOYANT)
21965 Ol 26 )l lple Cypaill o8 Lgidllia aayg 1311 A8, 178 A8 uad

13



BI0U alaii ag ye i) o e s ¢ 41965 Aliss 10 Flh lede daaliadll

ok 17 Gl o i o (A N o ddabiadl) (e gl 6 223 dsa ganl
1967

Cluaiial ddllae sale S "l e dal ja Cual 41965 sl (e 43 3oLl

e 2a3 Lld Gl 33 salal) da gaall 3,01 Ay Lalall 425 37 I 6 3 sall

0S8 ASL) Al die il land pend 5l 3 lee agay Alla 4l ale )" 5%k

Gahaall 5 ial Akl 8 A4S jidia o) dal s dala ol jal saaly JS) paas (S5 e
AS yidall 4y )laal) ASLall aldai o

1.- J. L. BERGEL, M. BRUSCHI et S. CIMAMONTI, op. Cit, p 532

- M. WEISMANN, op. Cit, p . 10.
2 -J.L. BERGEL, M. BRUSCHI et S. CIMAMONT]I, op. Cit, p 532.
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1 - M. WEISMANN, op. cit, p. 11 .Loi du 10 juillet 1965, modifi¢ notamment par la loi n° 79-2 du

2 janvier 1979, la loi n°® 85 — 1470 du 31 décembre 1985 , la loi n © 94-624 du 21 juillet 1994 , la loi n° 95-73
du 21 janvier 1995 , la loi n® 96- 987 du 14 novembre 1996 , la loi n® 96-1107 du 18 décembre 1996 et loi n°
96-1236 du 30 décembre 1996 .

2 - Décret n° 67-228 du 17 mars 1967 modifi¢ par le décret n® 86-768 du 9 juin 1986, le décret n°92-755
du 31 juillet 1992, le décret n° 95-162 du 15 février 1995 et le décret n°® 97-532 du 23 mai 1997.
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1- J. L. BERGEL, M. BRUSCHI et S. CIMAMONTI, op. Cit, p 534
- M . WEISMANN, op. cit, p. 10." Sur le statut 1égal régissant ces personnes morales. Loi n°71-579 du 16
juillet 1971, art. L. 212 -1 a L. 212-17 CCH ; art. L. 212-1aL. 211-4 CCH et L. 212-1aL 212-17CCH".

sac gl 3lee oy oli 8 @l oLl Ayl GIS,E 25 Liad (Say WS
3 Sl Jlexind dnania 508 JJla s2e ) panan ) agarndil (LS 8 G jlee
AN Lgaad sasall Sl 5 gl

Uz o)l 4 Aliaiall A4S jidall 4 sl ALl g il 5 AT ARk ol
sleii) 2 (e 3olee Lo oLl agiy pludll (4 ()Y mend JSE B el
(Dasis b (oan A3yl 4la) A8 yide 4y jlie AL sl BEN ALu] JlasY)
A gal) JaB pa L g Ban) o) ARG B jland) A 1Ll

sBas) gl AREIL 5 jlaal) Ay /i

2002 oal — ayslly pillg deldall A o — ladly Adleial) dpaphatill g Ay 0 G geaill pane | ee LIl gea oaldll -
.643 =

D1 Ghela L 488 Ua . p 2004 ds il s il ol gl — Al dasdall — 4 jleal) ASLall 5 gEl aUail) | s o g8 ol -
s Aa siaal) CSlaall Jad GLES 2aay 3 ¢ 1989/02/ 07 (8 o3l 10 — 89 &) agm yalls (311 1982 — 01 230 daans )y 3315a
- Sball 038 e Ayl Ja g i g deadll il o dalall daxdll s 55 pun

16



aaly cllle old sa Al ALK Qs 8 AS i) 4 jlaal) AL slis

(e Sl Caling (o (ali 48 jha adla 5 Laas o 3 jlandl (e 485 IS an dine 3 sl
e b ) adlhas A L) Glale galall 1S5 ulial ¢ Aluall ca g )l
58 48k GualS 3 laall aa ) ALl (i agle 5 ¢ &) 41948 aciow 0 (il
283 5 jlanll au (o ST Lgiad & sana ()5S0 83 e Lgany G831 5 jleall panssi L8]
by (s A< yidall Ay jlaal)l ASLAN HUai ) ) e on i a3l L g Basl
ol e Nie (g e JS4jle

DL e A gal) o /e

S A jleall SOl a A gall ol YA (e A jide 4y lie A8k seda (Say
clgadall 3 Jlal) aam A gall o g ) Cpidal ga aad W8S Ly 4 gal 48 slae 3 jlac
Lalall o) 3a) 5% JBA (e AS jiliall Ay Hlial) ALl jelas Uia 5 olal gl Zida JS
01/81 058 (e ela Lo 125 ducin (5<3 Al A8 jida) o) 3aY) aa Baal s 4l b
JO Ganaiall 21981 (s0aé 07 3 38 sall 21401 ple S muy 02 A &34l
Asall i) el ol g oladll o gal) ol Sl Jlaatinall) <l & jlaall Y e
b oeaYly cligdly Clusally )l il s 48 51 CilSa s Agladdl cilelaall
oo Agall Ji e JolE Ale Aalal) 22 2 agiale (A aaailly Gl e LS dga ganll
AS el L 3aly Sl Jleainaly) culd 4y jlaall @Y

S 29 (S F 5l 02/83 ) Ol can gar dalal) g aliaad o5 (A1 ¢ A J2a
03/86 A&, oslaly &5 21983 il 10 & Fosall 02/83 i) YL & 21983
04 saall & 3 21986 (58 04 1 381 5all 21406 ale A5V (salen 25 8 &34l
dpcleal) LG daalal) SBlaall salely 12 5800 01/81 GPE (e 03 Balall add
Julie ol gl pSlise Lt & iiall Jlaaiadd Jual dacaddlly (Sull 4allll
) mllial & suilly Lie Jlll a5 4algd ol jluall Cagdy Cilaliua g 48Y1 5 L
AS ikl o) jall A S IS Al Gacaall cawa 618,40
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Silay s Glel jals Jagd 2y Al caa gind Ay laadl @Y e Al Jl
B8 sall A1412 Jlnd 15 (A Zosall & iiall o)) sl AN diaai L 1 5 Ja s
S Al e /s )l @l el e Jok) dag al sasdl 41992 (s kb 19 )
Lsodll 8y Gsamay sl 5l peni Gllee JladY diaradadly dsall LSl
LMD ] Gmad gl

Agdail) g dacdl) G g b
Aandl) :Y ol

solee G gludll b el (p BRAN apndli (3 k(o delin 48k (g ()
aa Jrag 43kl ailgd ¢ lgale Lealdas Balad A4S jide 4y jlac 4SLe ¢ 0y 438
z b ) 4l ol Al ) e Ll @) e Lty Glld g delia 4810 gl

e aY) Ja S jife ASle ) clin Al delie A€l Alla 3 oS 1Y) Lo 30S5)

ade Culal Lo 13g8 € oIS il @l 48 yidall Al o) 8 Laily & A4S yidll

Oasza A8 iiall o) al) Jlexiad J8ymy of Say ¥ g ludl) () A i) (il daSaa

I alall aeil sl (miing 05 paiy o180 Ll A8 yidall 4y laal) 4L
(A~

S Wis oo lae AT (add ) alga s 5 leall il alaatin 13) Adadl) 3o

AS yife 4y lie ALl Ui ol I as gd) seY) g AT Gilsh 5l @il Ly

AS el &y Jlinl) Alall st (i 1 Gallas

1992 4l 23 a8 dpans 83 ya - . 490 Lo Gl g el | iz 38 il !
. 489 Ua il aa jall | jee Ll (g2es (ol -
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10 G5 Gann hana els Lgaldad (b A jisiall 4y jlial) ASLal Allise Jla 8

01 salalld 3 jlaal) Ay Ao Ll Aailall cld 5 jdll oany W eia ol 521 41965 4ok s
die O jlae Ao gann sl Apine 3 jlee JS akay sl o 0lal "ol e aii 0] 5%
Ge 3aaly IS OSH paas (K6 8 palddl sae G daude L ASL) (&5 Al

_":\S‘)m ;\j;ij u.alA ¢ A

1 - Cass. civ. 17, 29 janvier 1960, JCP 1960. 11 .11481.
- Cass. civ. 1%, 19 janvier 1960, JCP 1960 .11 . 11458 D. 1960, J, P. 477.

2 - ATIAS. Droit civil, les biens 2, droit immobilier. LITEC. droit, 237.

OS5 ¢ i alaii Al ddllae A8 dea g axe Ula 8 " as 02 5l Ll
AS jidall @leaally Cligil) (ol YV oo L Gl il ¢ sene o Gaay )
sl 4 jlie Ak Jae Yl diaa o) Jal (e (oS

Gl (i W) caga gl jedad caWls GO @llia o Heday o Lo DA (e
AN 5 A Jo g il Ly il Hlaal) & sane (Ao Ay dardly e 45Ul callaill (5 5l
AS yidiall 4 laal) ASLall ac) 8 (aakai 2x

Gabaill Jsn Jomad Jo¥) cpe b ) aepei WD) Gilhad) e (8 4le
Ol adat Allati) s (SN 5 AS i) 4 jliad) dSLall Uil (5 Lol g (5 by
14 fidial) Ay jlad) doslall o LAAN 9 (g sl (Gadall) 1d4) £ 8

rs Y gkl Nl
sSDLal) aaad g dniual) &l jland) ff

A laal) ALl " el (SISl il (585 Aiaall 3 jlanll o sedan g pdall ()

oo & bl doaad elld a3 (318 5l cilih JSE 8 Hled) apdl; daudiall " sesd)
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e sanal A8 jilall 4 jlaall A8kl Joa sy inall Ugd cdpiall S jleadl & sane
21965 ()58 4dika La 138 5 uinal) IS o Leliia 1Sha L daca )1 (5S35 il ) jlee
e o5 Lot ey A8dal) 8 iy gl 1a MAEY) A laall AL "l
Lo plamyl s Lalall ol 3al) (e V) (0 S0 40 o€ A8 yidiall 4 Hliall ASL) ) 6 o sgia g
ALl e dpia )l Ganan (uiladl Uy el G jleall £ gena (8 adle 5 ¢pylatd

pdu”"é\l\u\J\Aﬂ\&gAM u.cul\;.i”wé\s M:' \MJM\

1.- J. L. BERGEL, M. BRUSCHI et S. CIMAMONTI, op. Cit, p 536.

2 - Cass. civ. 3% 19 février 1980, JCP 1960, Bull. civ. III, n° 43 .D . 1980, IR, p. 449.
Gl J5tall Al Gy es 3SRl A jleall ASL) el gal Ay dalgal

Mie ol il Gl J€ G Aande L@sle ()l e A Gl g sene JSE
ol Ly ae dbaild) Clelill (e g sana

O e Ofan o S damy D) 22a3 o 00 Y AS i) 4 Hliel) ASL)
3aa ol s ALl aandli a8 oyl o Gadaill s 4 jlall ASlal) Ui Jrad (LSS
O &) ALzl 138 dianadiiall S il oIS Al 5 il Ll L 138 5 jleadly g i)
b 12 oodll ool Wil dade (apaidl 3ball jlay) die e (paadll
Lelal) ae Jailly 3 3ladl jlag) de daiis 405 ()32 4dale (B 3) 595-84 o8 21984
V) salicall uSyY sl e g sl 138 O alall ae caild) cilial g5 (53 8 i3
aldai alal sraiai Lild A8LN J83 a0l e iy 2 58all e g gill 138 o o1 3) cp eyl 8a
& Ko d Slle muay (g2l urll o sgdall 1agy J855 ASLll () o 48 jiliall 4y liall 4SLal)
A Jlexia o U5l (A Y) AV Simall @y jeday Vg 3 5 jlendl 481

ro el A1 B lead) sl /o
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o)l 3 laadl paca juadll Sy 4ld AS i) A el ASL) o gilal Wydas

oY) gLl alai Gava Jax AS jida o) Jaly palal) ALl ()5l ¢ sun ge dals
danll jalliad 1S5 Glihall sl juae oo A8 sy o) AL o)
Jal 13y sl ale adati (bl & ) AS jidall 4 jlaed) ASL) (paa AlaA
b beY) ) il ) AS jidall o) a0 caus e Jsanll 3 6 jleadl jand e
dp gy Aoy B yae 4S Jile 4y e A8k 25a 50 Jsall (S Lgas gy clile JS) Aalall
i8OS s e VAl 5a]965 s (8 Endl 2 lEl il o sa

1 - ATIAS, op. cit, n® 223, p 265, ’auteur précise peut- étre est — il bon de le rappeler, qu’aucun
nombre maximum ne limite I’application de la loi du 10 juillet 1965.

- Tri. Civ .Seine, 15 octobre 1954, AJPI 1955, 1.
2 - J. L. BERGEL, M. BRUSCHI et S. CIMAMONTI, op. Cit, p 537 et s.

(agia AS i) ol 3aY) alansy S15 @Dl o lpadi a3 ) 3 jlee Ala b
el 3al agin @Dl o ag ) AS jidall jualiall (e Al A s ASLd) o 68 o jlas
o aandl] Apailly o o8l (i AS yifall Ay Hliall ALY Ui adey 138 (8 5 yiies
Y lgh (any o Lguany Alilie 5 dliaiie LSl alagl 4D ) 4 2y (5301 3 jlaall
LAl alas JS35 Y (Al Bl ) Bsds 3 yme Ji AS jida el dal 2 Jae 6l 058
AS jidall 4 sl
1o JLEAY) gadail) (Ll

A ST e Al 5SS Aiaall 3 leal) e agulai s 4y jlaal) ASLa) allas
A el ASLall allas Gadai (Say 4l e = sl 01965 058 (e 2 58 01 saldll
Gildai adzd  Calise jlaa alail ali () 6 Wi da s Ol Jliad) (e & sana Ao AS il
4y e Sl Helaall A< yilall 4, jEall ASLll apall JSA 21938 s 28 (518
21953 (s 078 ¢sall 80-53 (sild (1o 80 s3lal) Linua sl LeS cdii] 48 yidia
&) 21965 (588 b W yedal Al il jliall g pane Alle Ldla ) g el 53] Laa

5 OMsha (s cagie MY Gary 1S5 21965 058 8 Al aila 80 4l
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Alall e mllay (ald G 3ga g a2e o 15anli (Al Qa5 0 S siadi€ sl
() aadl & sena) dalgll Allusall aila Jagy ol o5l (fd elld a2 ) oS Lllaa)
Leie duals il 3ilSia Can say €l 5 AS yifiall Ay Hlall ALl alkas Lale 5kt Y glaa
Q58 ) 48 )die AS il 4y lie ClSle L) (27 33k 21965 () 518) 4y 5l LS Sl
Jue¥l ala ¢ (29 33k 21965 Osl) L Aai BIA S (28 33k 21965
aila & msall oy ol e sl G X554 juaal

e ool Jlall Al dl s (K1 saiea L oS Lgde 41S03 ks 4l (5 a1 ) ATl
el 138 8 iadadll Aol i 5 jaluall 1S Lgiiilia

1.- J. L. BERGEL, M. BRUSCHI et S. CIMAMONT]I, op. Cit, p 539.

s jlaall £ gana aggda /|
i ek oSl caall Jala a1 ey jball 8 @l Hlall & sane S 5
Aol ll GSU L aad ol delen @l jlee (8 OISl (0 YY) pan ) (585 S

Aae J312 dide 5l ) gaaal IS5 4 )lad S) e g el oila i

s i Y 1A G e & sena asgial gy ail Jime e el Lo
¢ 21965 O e 02 3% 01 33kl Gaa ela e Lia suad Clalgdin 5 Aiud & 5l
Ladie (uilad ade ddy @l jlasll & sana asgia o) Balall adla DA (e Lila ey 3
CAS il Ay jlial) ALl alas cad S8 Al A Gl lee Ao gane 2ay 55
b Jiaiy AT aUail jadi 3 A Y] adle aa Lild Lele Al A jY) ) lailly o1
OB elen alaii (S5 Lage 4dl S Le 135 colS a0 @l JS oy (snl) gL
O £ i (e @i 138 5 ol HY) ny Jsa dald Aige Wgia (55 gan Dl iany
AL b

yhlide aaal LSS /o

G Jlaall ¢ sane alais 53 21965 Wlisa 10 O daally aliaY) ey

zleil @l lial ¢ ganal Dl Sy adls AS jisall 4y jlial) AL aUai Ul ana
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JS5 iy 5 aaiy (oAl ailatill 21965 (5 (panm 20na 58 Lal (Lalae) alida aylais
paliad 5 3k pun gy I salely @l g AS jilall 4 jlaal) Asl) a8 5 ol
21965 058 ASal o Sl (Bl asel Laliay) s 2ol 138 jela

Gladball JS 21965 058 e 1 83kl (e 2 380 ks | 53S0 ASLIL Guinal) ()
agie ) (o) AS jifall Ay ie) LS Uil i Cilide U By @Dgusdl
O e 209 3ald) GlSaT apeais L ks culilss o) ) sy sl 8 05 S4

1-J. L. BERGEL, M. BRUSCHI et S. CIMAMONTI, op. Cit, p 540.
21 Ol daalal) Aulds dmes alai Zled) Juad) of Sl 4 el (S 21965
4 laad) AL Al () 3aS5e 51 13 A skl L) daSadl € 21865 Ol s
dide 4 lie Dmany Y (S Ugd pamanl) aila Jie Jiri Jlb) (4 cu e 055
AS il cilaadl) s o il aliall ualic AS juiall ol a1 el )
(O pIBY Gkl Al 1 U B
Ao lad) ()Y e giiad) 1Y
sy ghial)
21965 538 saoa Ll Ui 48 jidiall &y jlaad) LI AUsS e dginall <l laal)

Al I sa¥) e Gia (3 (e 518 3okl Liagl Lgtinaa LS Lpalall Al <l jlaall a
sl e 01 saladl aSl Caa giny 13618 Leiayuday ) HlanS sa0adl) <l jlaadl cdpa )Y
sty o n s Y A (glad Jae 8 ls (B ASI AN il (e s lally Aalal)
Al @l jlaall S yisiall 4 jlaal) AL ac ) 68
o lad) () Y f
JAX5 21965 (sl a8 5 diaal) ol Hlal) Jadh o jilday ¢ gilal) lpaiial ko

sl Aanie CilS o) gas Ay Hlall aal Y SlI3y Lualie AS jidall 4 ) A8 Gaia

4asgia (pa (oady a]965 4ob 10 o 58 Lea ‘ﬂjj&}w:\i\é@j\ s Ala
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Gbaddl o Sall ¢ 5 i) o A 4l a3 coliall sk 8 ()65 Al <l leal)
sk A ) jleadl Jaad ) 03 588 0] alall amiall 41965 Al ga () 53 anle
Ual (b JSLEAD A8lae il e (oAl () samae e JAE (SladY) b)) Sl
1965 o4&l 01 sl (4o 03 38l (Galady Cullla Al 4k ll dpeeadl () lal)
A< idall A jlial) AL Uil 83U Ak s Al JUdY) eleh) gy Sl

1- Cass. civ. 3% 9 février 1982, Bull. civ. III, n° 39, 19 février 1980, Bull, civ, 3, n°43, 1 février 1989, Bull,
civ. III. n°® 28, Rev. dr. imm . 1989.

Aliine JSLEa 5l b graa (ool g 5 Al leadl AlgiaBl (S Ja ualS dlldg
Lo bl (amadl) cilS pd g o pe) (gl adal) sl

g yd) (o Al adal) /i

oS 2 21953 i fl 04 & Fo3all 286-53 G5 e O 83l o sa

OOl Alilds ad g illae Aday Aalall 21975 rewsd 31 058 adaii adde il
OSadl (e (51 e e 38 (S5 Al 380 JSS 8 (e ) Gl il apdi S
(Sadldalla e @l e m a Sl cda il 2ag8 Al JS85 Wil ) aaglls )i
S soalied) Gaall Al Lisbue g @l Gl Gl Eall dudlly jeY) s
@ 21948 i 01 O Wk sasadll TV Chiall Gada Cidiia ) A gl
|l de el o jleadS (Sl g pd Sl e g Y A cllall il el
Stie 3Lall dalall il jaeadll JS Lesd darniall

royhanda ol 8 to pUIIH (o lBal) (anaddl) S )l [
Lo st 5 ladll Jlae & Uagale | olat i je Gpalall L 0N 8 Sl o
als AL a3 ) 8 elldy As)jiuy) 5 Jlall Laldll clSull ol il

Gy (g Sle Gl jlary duala Gl jlagls @l g Jlaall 138 8 (aia3 CilS b & el
hel Lo 138 5 sanae 5 ) Ao JS la jlagy GRAN 4l glamyl (e oS8l oSy
S Clleal) ailgd g8 Ak ellac) g sl ads 621 jaY) s il
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1.- J. L. BERGEL, M. BRUSCHI et S. CIMAMONTI, op. Cit, p 541.
2 - J. L. BERGEL, M. BRUSCHI et S. CIMAMONTI, op. Cit, p 542 .note : Les dénominations de ce mode
d’attribution de la jouissance de I’immeuble sont nombreuses, propriété a temps partagé, propriété spacio-

temporelle, multi-jouissance, copropriété dans le temps —share, ...

4 ) Aslall s e Calisg (s )l sa odll anall AUl e g gl 1 ()

A el ASLall 55 il paS olina 8 oy LS dasd prllaias o 5l g AS yidall

3 (...colEall g sl (anadd @S jide ol jaly dals ol jaY liall awdl) 4S jidl)

Gl Dl el 5 sia ae 15T Y SRA e (plerivall A Al (§8all dank

Oise sed (plelal) Loy daldll gl jal e e Ball agd (pdll 6V 58 ()5S 618 il

dS aany ASLall anadli aland) (8 13ga 5 (padid (5 lie Ba (03) Jadd 4y jlie Al (plala
21965 sias (alall sl (e duaa

i itall by plaell iyl Lally 3l [l ayly shill i i

Al sae zoh a8 3 il Griga Lgd Cuia ped AS yidall 4 laall ASL)
ailgn O Sl ) AL Al ity (53 () ) Anads A 8 Lo rlgia Lgoa seads
AL e AT dea as den oo AL e cpaiie (bl () i ALY
AS yidall 4y jlaad)
Gasd e Gasaie g re (SadS 58 e @l Lale @b )l cas iy da
f Sl sl
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d)hj iLala Léjsal clale L:\S; ji Sui generis e)@.‘a Oe )...\,\a_'ﬂ\ Ui Ja
Caclia

1—Loin® 86 -18 du 6 janvier 1986 relative aux sociétés d’attribution d’immeubles en jouissance a temps

partagé. JO 8 janvier 1986. P 382.
(e Jsa 4] S pan Wiy (Y15 ) gaanll Conin CAliAS 5 2y 52 Y) il

@eleall Hpaill o adly g ) S ming I (g3 8l ) sl 5 alasy) 230 Leda 2al
Calide 4 ayeiy QB Jall Gaadl b ade g @S dall 4y )lsall Aslal
T il i pomtlly Tl o La S ) 2 jliall RS Jlae 8 Al <) ol

L allaaS ALl ) peail) &3 J sl allaaS

s gin ol sualll 1 oY) llaall

)l Slaald g G el = phg psg8a elac) Gl Sl il plal) asla Jia
Ao Ul Getan 2S5 La 138 5 s (S 1938 0538 8 () hdea (gadans 3) 6184
By doplaill udil Lt Tasal) 13¢d Jilaills 3okil) adla daas s aas b oS
(AS yidiall 4 jleal) ALl Aoal) Cluiaiaall

3 ASL ailad Jsa g2l seail lS8L e L seda 19 oA
Gligda ) e sl Ly (b g S Al a3 (e 544 30kl e Ll adic)
(il Algiay) s 48l Gaey o) AS i A aall Sl e gl slhey 3355
Ll 4 jlaall ASLall adl ) agishal a5 e 3 00 664 sald) e aaalaiely
12 ) O s A e G oShail) dlSa) calaa 1) ClBLE YY1 ans Lgde i
odelisae o gging Al Hlaal) Jase pa oy Y sl

G55 pein Ge pandl OF G elad ool e L) e e ol
p seda 48 LAl &y jal) AL clac) Y sls (Proud’hon et LAbbie) s
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1.-J. L. BERGEL, M. BRUSCHI et S. CIMAMONTI, op. Cit, p 542 et s.
2 - C. LARROUMET ,droit civil , tome 2, les biens , droit réels principaux , 3° Edit , Economica , DELTA ,
1998 ,p 413.

ol alkai ol Lalay ald 3 gilal) aladl g ilass ol 4 50l 028 () ye deliall 4SL)
L sl 3 e Caid Sl algia)
ooy e plEl adal) Cam gay 3) A kil aaady A all B kil ot (e 1 aay

e Ak daay S0 L aa A8E) o Ll G S 1Y) A (i ) caddl)
dalall o) 3adl Asldl o I asia) Al oY 551 anadl Ly dhass 4 plail) ala S jidia
s 3aY) Laal ) Lhillh aalgie pe 4nd sa A4S jidl) Al ASL) e el
(SN JasY) Qund) claa V1) Jlaadl Qa8 s A sl ae3 Y ) AS i)
Oe Janins o) Jal an (z3 (odian ¢ sl ccilaliall a8 gill (Slal il paall
Omdna Jliall e ddne mise b Aaldll o) aY) Slela LAl @B K J8
sl Gy e 3oy ol Ay el ASL 8 il 13 AS ikl ol jaally
Gl & bt Y o1S il D) Gl sl gladll aUail aiady muay laall 3) Ll
el

Sobill Al s Joa 3 aaad 3aiid il W 1Y) daca sl adla
Sall (5o 8l Ball sa s (b)) () diad () 5 AS yidall 4y jlaal) ASL) Cilpa guadl]
Al dea Lo 1 (e Ba 0S4l 3L LB ) kil gall el
e\iy) ae Jath @M agil o oS Al eIl dalal) Alluall S JSay (il L)
oendily 218 55 Bl agil o uluaY) s Sl

P st ol ) o 33T A Ale ) cand AT g3 8 L ek
xSk ) Jiue e Ga o bl Al Ga ol Gl oY 3 005k
&5 4l OISR I (93 ) shua g shan Cpasad) | S 4y i) aal) 138 ¢ laal) OS Jady
Bl A8 jidial) 4y )laal) Ll ) o (3 664 3alall a8 5 Cldpdally ASLal) (e JlanY)

A8 yidiall 4y )laall A8kl ) J a5l 21938 () s 28 (58 s sa
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1.- J. L. BERGEL, M. BRUSCHI et S. CIMAMONTI, op. Cit, p 543 et s.

il e Laagl s e Il 5 41965 58 DlS laall

« Le droit a pour assiette le lot tout entier, en tant que composé de

Parties privatives et de parties communes qui sont inséparable. »a)

O Bdiiall Aglanl) 320l ALl e ¢ 2SS Haiay AS jidall 4 laad) ASLA) (o 538
AN A il G5 sial Jaa Lea Sliadl e 3 580 ki 1 5 jlaall el ailadl
A e Aoy 5 ) gine 518,

Gsial dildl yilie g gnse il ) gt Gl s gl Jaan Lo 12a
e Sl L 5 Al o A

gl.'\ﬂ\ Jgail) :Q.\'lﬁ ullas

s o5l an g VAl e 0S5 3 gaanll sl Llai callay ) sl 128
Slo Jom AS ikl 4 aal) 4S8l i) oS el Jlaall o) al
(S idall ol 52l Aalall o) 329 e IS e Lelaain Sl &l 3Ly e cpe i
o paly of ali glae AL 3a 4l Gl il Gl b dalall o 3a YL Gl Lad
e b il IS5 HLal ald (o a3 (e 544 53l Lands 4l glay LS Aualdl) dtias b
CEL A Ol e
OS5 elS il ) e (s AS e da i G WS 5 Lild A< il ¢l 3ol Wl
@ OS5l a5 Ay sl Aelin ALl alail aads Lld Ml s (3a 4l 2al
Aoalall o) 3a U ALl 5 A8 yisiall 4 jlaedl LSl al i) (e Ll 6S st panas <G

1.- J. L. BERGEL, M. BRUSCHI et S. CIMAMONTI, op. Cit, p 545 .
2 - ATIAS, propriété et communauté dans la copropriété des immeubles batis, JCP éd. G 1980.1.2971, n° 13.
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3 - C. LARROUMET, op. Cit,p 413 ets.

Go OsSie @ sade JShe OsilE aa g all AU ) seail) 138 (e alding 4ile
) g el 4 0 Al AS jimall Ay el ALl ey ASL) (gl
AgiaYls 48l J8 (e 108 Il il 130 Shel dhidl 5gEl Jalall 1
Ot (e 435S el i @l JS A" OUE g S sl @lld 8 Chaas a6la ¢ liadll
GS jiadl el aY) e 48 jide A8k Gas daldll o aY) e A8k Ga oopiic
Maal g Jlae JSA] (padine (e Gas

dhay Ay Heaill 1o S IS8 G Leld s @ il ASas A

p1955 b si 21 3 ¢ sall Ll B s gay Sl daial

Gaill Bla G " 2 ea 41938 Olex 28 Ol b Ay GAl ya peail) D5 iy
héd asl gl uacadia Tl cpdll Gl ) 3al S5 (B oS G @D (g g
Mol @

A Eal) ALl () BlEl Aa g ge 3ok ela 4l 21965 Aliss 10 OsE
s 3aY) o) Lo pali )2 38 2 salall b adde 5 aa gl G Ul (e AS sl
1Y) ol e gaii 4 sl Gl 1 e elile (S Aallall ASld) o dalal)
i agie Gandl sl oS AN DA aaaa (Ao line 481 el 4K i)

A5 a) AuSlall 51l Aum g gssall o iy SN ) sl (8 Ba Lo JST Aa g
AS yiiiall Ay Hliall AL HUa) 3 jlaal) e agdl Sl olS il el Jleaia

1- Cass. civ. 1°* 21 novembre 1955, JCP 1955 .11 . 9004, Gaz. Pal. 1956 .1 .52 ; la formule de la haute
juridiction ne laisse aucun doute : L’appartement de dame Jacquemet, objet d’une propriété principale privative
ayant pour accessoire une quote-part de copropriété des parties communes, Constitué dés 1’origine un immeuble

distinct

2.- J. L. BERGEL, M. BRUSCHI et S. CIMAMONTI, op. Cit, p 546.
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Al ASLall Laall G S ) ol AaLall (Sl Dpelaia) 35l
3l oL} 39 o amll peleall slaiy) 1368 el jiaM ) JlEall a 48 yidal
G Y1 ddals el Cpe asaall Gslud) 1] ddedll A laall g A jiiall il cpe
o2 S (o sae Loyl gy ClBde epdi ) ol i) sy A8 Jana ey Wi
ALl oaa o dlals 5k olal) Lal 3 maald can ye pa Sin g agudan pe Cilrandl
e Wi Jal je Lo sad 5 LeiDlaidia s Lol clgialia 4 jaa iy Jin 48 jidal)
al ) il AS yidall Ay jliell ALl adgd oSy Y adl 3 seanll 5 Akl Calid
Dol s gaill SUE Lallai Lgia chlan (i) 85 oSl lacaly dumy i 5 e Lpalial
okl e casill
Calide je 4S jilall 4laall ALl ki dal e dul)a) diadll 1 L el
a8l A AS i) A el AL Y okl Lagdl e (8 Aamy il dadas)
ASlall (3 kil Lagails o5 Aaadlly Ay sl iy pumall A Al ey il 5 dpaly)
A 8l e AS yidall 4y laal)

dﬁw

iye saill abill i idsitall iyyliell iy 2Lall

st Jal e gen ue A il 4 )liall AL Jlal ZuSlall 81 el oyl 2ay
a8 L8 ki 13gn s ¢ ASlall atla lgde s 3 361 JISEY) 48 el (g
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2- J L.BERGEL,M.BRUSCHI et S , CIMAMONT]I, op.cit ,p.561.note.Cass.civ.3°,20 février
1973 , D .1973 ,IR. P.84 pour ’exploitation d’une boulangerie ;20 décembre 1962 , AJ P 11963
,p 430, note CABANAC , & propos des répétitions d’un orchestre de cuivres ; Paris, 22 juin
1962 , Gaz . Pal . 1962. II . 318, pour les aboiements d’un chien ;Dijon, 23 mars 1994, Ann .
Loyers 1995 .p.1461,pour un commerce bruyant .

- Des odeurs de grillades et de fritures provenant d’un restaurant : Cass . civ . 3%, 14 janvier 1987
,Rev . Loyers 1987, p 163 ; les odeurs d’une pizzeria : Cass . civ. 3°, 26 mai 1993, Loyers et
copr . 1993 .n° 360-ou d’un chenil : TGI Paris, 9 février 1977, D.1978.IR.118 .
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1- J.L.BERGEL, M.BRUSCHI et S, CIMAMONTI, op.cit, p.571.

2 — J.DUCHET, op.cit, p55

3- J .L.BERGEL, M.BRUSCHI et S, CIMAMONTI, op.cit, p.572 et .
4- ATIAS , op cit, p147.
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1 - J.DUCHET, op.cit., P.108.
2.- J. L. BERGEL, M. BRUSCHI et S. CIMAMONT]I, op. Cit, p 603.

3 - M\WEISMANN, op.cit, P114.
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1- M.WEISMANN,op.cit,P115.
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el e Linall Al il g8 280 13S 5 Lanags Al e caad elld g capaadl Capuaiall 4l
=65 &) G5 21965 Al 10 o8 (AM)/18 salell ke elld 5 4 538l dpally e
557

1- Article 18 Alinéa 2 de la loi du 10 juillet1965 n°® 65-557 : « en cas de changement du syndic, I’ancien
syndic est tenu de semestre au nouveau syndic, dans le délai d’un mois a compter de la cessation de ses
foncions, la situation de trésorerie, la totalités des fonds immédiatement disponible et un ensemble des

documents et archives du syndicat.
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Dans le délai de deux mois suivant I’expiration du délai ci-dessus, I’ancien syndic est tenus de verser au
nouveau syndic le solde des fonds disponible aprés apurement des comptes, et de lui fournir un état des
comptes des copropriétaires ainsi que celui des comptes du syndicat.

Apres mise en demeure reste infructueuse, le syndic nouvellement désigné ou le président du conseil
syndical pourra demander an juge, statuant en référé, d’ordonner, sous astreinte la remise des picces et de
fonds mentionnés au deux premiers alinéa du pesent article ainsi que le versement des intéréts dus a

compter du jour de la mise en demeure».
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République Algérienne Démocratique et Populaire Sare PR modbie 0% B.A ¢

ADMINISTRATION DES AFFAIRES DOMANIALES ET FONCIERES

e

Taxe

"Acte de vente

{Application de la lol n® 81.01 du 7 février 1981)

N° 24 du répertore des actes adminmistrants
de 19 86

Art. 88  du sommier spécial de consistance. d8 13
Talra do Nodyorne. !

¥ 1

Le  uze Fovrier
Mil neuf cent quatre vingt six
Vu,

La décision de |a commission de ia Dairg de Jedrtma
“° Bo —on date du 22 ety 1983

L'angagement d'acquisition souscrit ls 31 Aclt 1983
par I"acquéreur ci-aprés nomma ;

La tableew diamestioserment &abh le
Y
La police diasswtanco-vic-at-ineendie-nd
du HDSGEFH 2 Bt

I'acqudreur aunrds.oela-Sociate Algériannn O ABBLEBNE 86
t ;

agsace fel VN

L arrdté interministarial n® 4 du 26 avril 1982,

= lar r8lo -’:,
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; DES!IGNATION DES PARTIES

4 Par le Sous-Directeur des Affaires Domaniales- et Forcieres de la Wilaya de

. T L E x c B N, agissant au nom et pour le compte
ide:

!« FELBY, Service du Logezent do la Wilaya de Tlomcen d\)
% - i3 \Aui*x\’Ln . -~ ‘k .q)

1 ~wd3-C OGRS (fo- QQ
; Vendeur, es-qualité, d’une part,

| 5 wasieur FENDJEEBCUR Mohsmmed, Cald Kchomred, Pengionns,
w6 1610 Pévrier 1915 amm-mur, (Cne de Vedroma) extrait
‘dvacte de naissauce XN° 0142, époux de ARDESSLAM Zahra, deoeurant |
mmslo 3 Nedrona, doute de masaouat, do Nationalité .-ugérim

Acquéreur, d’autre part,

?

|
ORIGINE DE PROPRIETE i

Limmeubie, objet de la présente vente. dant la désignation suit, appartient a

1'¢~t, en vertu de 1'ordoanance I° 33-1C2 dn 5 a4 1666.

DESIGNATION

> Les locaux a usage d’habitation situés a . edroma |
- commune de liedroma jzgle  -owse de Chomacwet ot Rus H"!
N° de-bil, Sans e 3G 55 1

1

Consistant en un appartement, dans un immeuble en copropriété comprenant Un

..alcn, Une pisce, Cuisine, Couleir, Salle d*Lan, et Terrasce.
" d'une superficie de ¢ ‘“matre Vingt Dix Sevt nditres oarres, 4 4 .

Cetles 243 /1.000 des parties communes (lot n® 3 . (57,54 3‘:) i

: : i

: i

ETAT DESCRIPTIE DE DIVISION

; Acte publié a la Conservation Fonciere de Tlemcen

e ler Février 198 volume 2ATR no 24 |

: ;

CHARGES ET CONDITIONS

L'acquéreur s’oblige a respecter les clauses et conditions de artéte intermi-

' nistériel du 28 avnl 1982 qu'il déclare connaitre.
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m, : Bureau 6 enr g

£ Drents petous JI‘JMT

CEHITIES dinars algasians | 10a558,60 DA )

: PRIX 1
g |
DOUZE HILLE CINQ CERT QUATEE VINOT HUIT DINaas .\LGEBIEHS,EOIL&?E'

' CENETIRES { 12.588,60 DA } payable de la facon suivante :

Payement au comptant :

i
i
!
i
i

| la somme de 3 DIX HILiZ CINR CEP CINQUANTE HUIT DINARS, SOIXANTS

.} payée le 19 Hovombre 1983  ainsi qu'il résulte du recu n®  42z9y

§ délivré par le Teceveur des Contridutions Liverpss de la Dalra de

Fedroms, ot une sccme de s DIUX XILLD TRENTE DINARS (2.030 ooeg%
QUJ-T-‘F&N £

suivant attestation délimo .ua Chef da la
Daira ds Nedrous, 16 22 A0ft
1 Rayement-a-termes :

i .le solde-ga-principab-sait-ia semme do-

i
t
é " - dinar satgéc-e-m_;m!

- DA ) Vacquéreurdoil le payer au vendeur par MGLERMONTs
maasuels.dontladarnier arsivesa-3-dchéancals
| lat0ut6nalomament - au-1abla . 4 AMOLEEITHRF IS S ACAUIOUEs -

DECLARATION |

: L'acte, rédigé en une minute «t deux expéditions dont une pour la conservation
. tonciere et la seconde pour I'acquéreur. a &té lu par 'acquéreur qui l'a signé en préa-

© sence du Sous-Directeur des Affaires Domaniales et Foncigras.
Rayés comme nuls :

‘ Lignes entiéres | Doz

| Blancs : Tmirze

‘ Mots : Ciuguoute Sapb

Chiffres : 35ix

L'scquéreur, % La Sous-Diracteur
das Atfsires Domaniaian

/ /2/.4..~L) . et Funcitvu. s

i‘ *{

f L‘_, \J.l

SUIV AN (e 9 it s yritnts Wt | Vol A\a1 Art 298. {

L'lnspacuuf de {"Enragistrement,

SIGNE / M. BELKESSAK
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Je soussigné, Monsieur TOUIL Mobarmed
Sous-Directeur des Affaires Domaniales et Foncigres de la Wilaya de
TLERCEHN certifie la présente copie exactement collationnée et conforme
ala minute et & I'expédition destinge a recevoir la mention de publication et certifie
en outre gue l'identité des parties dénommeées dans le présent document teile
qu’elle est indiquée a la suite de leur nom Iui a été réguliérement justifide.
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3-E.BARBEROUSSE —GUIBERT ET D. TOPEZA, « Le guide pratique
de droit », Nouvelle Edit, Paris, 1983.

4-J.L.. BERGEL, M .BRUSCHI et S.CIMAMONTI, « Trait¢ de droit
civil, les biens » Edit. DELTA-L.G.D.J.2000.

5- J.CARBONNIER, « droit civil (les biens) », Tome III, presses
universitaire de France, Paris, 1973.

6-S .CARNIOT, «dictionnaire de droit », Tome II, deuxiéme Edit,
librairie DALLOZ, Paris 1966.

7-G.GOUBEAUX, PH. BIHR et X.HENRY, «Code civil»,98¢éme Edit,
DALLOZ, Pris, 1999.

8-C.LARROUMET, «Droit civily, Tome 2, les biens, droit réels
principaux, 3" Edit, Economica, DELTA ,1998.

9-H, L et JMAZEAUD, « Lecons de droit civil, droit de propriété et
ses démembrements » , deuxieme volume . Quatriecme Edit.
Montchrestien, Paris 1969.
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batis », J.C.P Edit, G1980, 1.2971 N°13.

11-J. DUCHET. « Guide juridique de la copropriete ».Edit de
VECCHI.1987.

12-G/LAFOND et B.STEMER, « Code de la copropriété 2000 ».Edit,
LITEC.1999.

13-M.WEISMANN, « copropri¢té,  statut, gestion, contentieux ».
Seizieme Edit, encycl.-DELMAS.1999.
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les lois.décrets et revue francais :

I/les lois :

1-loi du 28 juin 1938 qui régle le statut de la copropriété des immeubles dévisés
par appartemets .

2-1oi n°48-1360 du 01/09/1948.rapports des bailleurs et locataires ou occupants
de locaux d’habitation ou a usage professionnel.

3-101 n°65-557 du 10/07/1965 statut de la copropriété des immeubles b>tis.

4-lo1 n°71-579 du 16/07/1971 opérations de construction ,modifier par la lir du
11 juillet 1972 décret d’application du 29 décembre 1972.

5-loi n°86-18 du 6janvier 1986 relation aux sociétés d’attribution d’immeubles
en jouissance a temps partagé .J.O.du 08/01/1986.

6-1o1 °84-595 du 12/07/1984 location _accession a la propriété immobiliére .
7-101 n°85-1470 du 31/12/1985 modification de la loi du 10 juillet 1965.

8-loi °79-02 du 02/01/1979 droits grevants les lots d’un immeuble corpropriété .
9-loi n°94-624 du 21/07/1994 HABITAT.

10-10o1 n°96-987 du 14/11/1986 part et relance pour la ville.

11-101 n°96-1107 du 18/12/1996 protection des ocquéreurs de lots corpropriéte.

II/décrets :

1-décret n°67-223 du 17/03/1967 application de la loi n°65-557 du 10juillet
1965 (copropriéte).

2-décret n°92-755 du 31/07/1992 application de la loi du juilllet 1991 portant la
réforme sur les procédures d’exécution.

3-décret n°95-162 du 15/02/1995 copropriété des immeubles b>tis .

4-décret n°97-532 du 23/05/1997 portant définition de la superficie privative
d’un lot de copropriéte.

IIl/revue :

* 50 Millions du cosommateurs ,le guide de la copropriété ,revue n°39 juin -aout
1995 .
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la copropriété

http://cp/22.free.fr/lacopro.html.
http://vosdroits.service-public.fr/n 357.xhtml.la documentation frangaise , 24 aott 2004

réf :F 2588 .
http://www.cspc.asso.fr/reglement_copropriété.html.

www.droit de la copropriété.qc.ca/guide juridique .
http : //sos-net.eu.org/copropriété/2000 .2002- serge diebolt droit pour tous.
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La copropriété est une situation immobiliére qui se compose de plusieurs propriétaires
et d’un seul immeuble ou d’une seule construction, que chacun est propriétaire d’une partie
seule a lui qui est appelée la partie privative, qui peut €tre un appartement ou un étage et
d’une quote-part indivise d’une ou plusieurs parties communes. De tel est définie la
copropriété.

Le code civil frangais avait parlé de cette derniére dans I’article 664 qui été le seul,
c’est apres que la loi du 10 juillet 1965 organisa la copropriété dans un statut déterminant ses
¢léments : les droits et obligations des copropriétaires, la répartition des charges résultants des
parties communes, la gérance par I’assemblée générale, le syndicat, le syndic, les litiges et la
protection.

De cette loi que les pays arabes adoptérent cette notion hors que sa vraie source était la
religion islamique qui I’avait nommée « nédame atabakat » et I’Algérie l'organisa par le
décret n° 83/666.

*Les mots clés :-Situation immobiliére- Propriétaires- Immeuble- Construction- Partie
privative- Quote-part- Indivise- Partie commune- Statut- Droit- Obligation- Copropriétaire-
Répartition des charges- Assemblée générale- Syndicat- Syndic- Litige- Protection — Nédame

atabakat.
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A joint propriety is a landed situation composed of many proprietors and only one
building. Or one construction and each one is proprietor of a part of the building which is
celled the privative part. This privative part can be an apartment or a floor and undivided
quota Fran several camman parts. Such is defined the joint propriety.

The French civil code referred to this in the article 664which was the unique one at
that time. It’s after that the law of July nth 1965 organised the joint propriety in a status and
determined its elements: rights and obligations of joint propriety, charge repartitions of
camman parts, management through a meeting, syndicate and syndic, the litigations and
protection

From this law, the Arab countries adopted that notion when its real source was the
Islamic religion which named it “nédame atabakat” “organization of social classes» and
Algeria organised it under the decree 83/666.
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Undivided quota part- Camman part- Status- Right- Obligation- Charge repartition- Trough a
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