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« La richesse consiste bien plus dans l’usage 

que dans la propriété » 

ARUSTOTE  
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 .والصناعيينرق بال الاقتصاديين والتجارية للتمويل، تمثل هاجسا يؤ حاجة المشروعات الصناعية  إن
وهذا يفرض . لوجي للآلات والمعدات أصبح قصيرافالتطور الصناعي والتكنولوجي متسارع والعمر التكنو 

تاح لها دائما في مصادر ت لا ، التيئرة المنافسةبالتقنية الحديثة حتى تبقى في دادائما  ودالتزّ  ،على المشاريع
  . التمويل التقليدية

أراد صاحب  فإذا .هي دائما في توسع وازدهارف ،تقف عند حد معينّ  ن المشروعات لاكما أ
ل ما يلجأ له مهما كان طبيعة وحجم فان أوّ  ،له الإنتاجيةالطاقة  ع مشروعه أو يزيدالمشروع أن يوسّ 

أن يلجأ  ،التي من خلالها يمكن للمشروع المستفيد .هو مصادر التمويل الذاتية ،ثماراتهمشروعه لتمويل است
لكنه قد  .وذلك لتوفير رأس المال اللازم له ،أو الاحتياطات باستخدام الأرباح غير الموزعة أسهم إصدار إلى

در تمويل خارجية، البحث عن مصاببدأ يومن تم  ،كافية لوضع طموحه موضع التنفيذ  لا يجد هذه المصادر
غالبا ما تفرض شروطا  ،درأن هذه المصا إلا. فيقترض من المصارف أو من غيرها من المؤسسات المالية

أصحاب  إليهة منها ضئيلة لا تتناسب وما يطمح وتجعل الفائدة المرجوّ  ،عد حرية المشروع في التوسّ تقيّ  قاسية
  .من حاجة المشروع) %80( إلى) %60( يغطي سوىغالبا لا ،أن الاقتراض إلى بالإضافة. المشاريعهذه 

 إلىظهرت الحاجة  ،التي قد تصاحب تدبير التمويل من خلال المصدرين السابقين إزاء الصعوباتو 
ات والدول من هذه المشاكل البحث عن وسيلة أخرى للتمويل غير تلك الوسائل التقليدية، تنتشل المشروع

التي تعجز وسائل التمويل التقليدية عن توفير احتياجاا المالية، وفي  ،بحيث تناسب المشروعات .ويلفي التم
المشروع المستفيد وعدم استرداد التمويل الذي منحته  إفلاسذات الوقت تحمي المؤسسة المالية من خطر 

  .1له
، العديد من الاتفاقات والعقود تعرف ظهور الحياة التجارية كانت  المشاكل،ظهور هذه  وموازاة مع

وذلك لمسايرة التقدم التكنولوجي المطرد . 2لتي أصبحت تبحث لها عن كيان مستقل عن الشريعة العامةا
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وكانت . ضمن طائفة من العقود التي نظمها المشرع المدني إدراجهاوالتي يصعب  ،العصرالذي يتسم به هذا 
ه هذا النظام من حرية الأفراد في لما يتسم ب ،بداية هذه العقود في الدول التي يغلب عليها النظام الرأسمالي

على هذه  أطلق ،لذلك .وأن العقد شريعة المتعاقدين الإرادةاعتمادا على مبدأ سلطان  ،تنظيم عقودهم
ونظرا لما يتطلبه الواقع العملي والبيئة التجارية من . أنجلو أمريكية بحسب منبت منشئهاالعقود الجديدة أسماء 

يكون تطبيق القواعد التقليدية  فاهيم قانونية جديدة لهذه العقود، حتى لاكان لابد من البحث عن م  ،تطور
  .    1للعقود عقبة أمام المشتغلين بالتجارة

من بين أفضل وسائل التمويل التي تحقق هذه المعادلة، خاصة بعد  ،لاعتماد الايجاريويعد عقد ا
وما يشهده العالم من طفرة في  .ماعيةتزايد دور القطاع الخاص في عملية التنمية الاقتصادية و الاجت

وتوفر هذه الوسيلة من وسائل . ة لهذا العقدلذا ظهرت الحاجة الماسّ  في الفترة الأخيرة، الإنتاجتكنولوجيا 
شركة ( لمشروع المستفيد، ومالك الأصلمن المزايا التي يمكن من خلالها لالعديد  ،التمويل الحديثة نسبيا

  .2نتج تحقيق عائد مجز، والم)الاعتماد الايجاري
ويقوم  .تمويل الخارجي متوسط وطويل الأجلوسائل ال إحدى ،يعتبر عقد الاعتماد الايجاريكما 

من  إليهيحتاج  الحصول على ما ،الذي من خلاله يستطيع المشروعالعقد على فكرة التمويل العيني، هذا 
الموارد المالية  ستنفذدون أن ي ،اتالمعدّ  وتجديد إحلالسواء عند بداية التأسيس أو لدى  ،أصول رأسمالية

الشركات المتخصصة في مزاولة  إحدى إلى ،يلجأ المشروع إذ .دة لديه في حالة شراء هذه الأصولالموجو 
ات التي يحددها المعدّ راء الآلات و شبه تلتزم هذه الأخيرة، بمقتضا ،نشاط الاعتماد الايجاري ويبرم معها عقدا

وهي عادة  ،ة المتفق عليهاتؤجرها له في المدّ بما يتفق مع احتياجاته، على أن يختاره  المشروع، والمورد الذي
ثمن شراء الأصول  على: ، التي تشتمل)الأجرة( بحيث تغطي سلسلة المدفوعات النقدية .ة طويلة الأجلمدّ 

شروع المستفيد ، ويلتزم المالصفقة، وهامش ربح معقول لشركة الاعتماد الايجاري إتماممصاريف المؤجرة، 
ات مملوكة لشركة الاعتماد الايجاري المؤجرة طوال وتظل هذه الآلات والمعدّ . بدفعها طوال مدّة عقد الإيجار

لها م بل تح ،أو أي أعباء أخرى إصلاح، دون أن تتحمل الشركة المؤجرة أية تكاليف صيانة أو الإيجارة مدّ 
كنة شراء المال المؤجر في اية مُ  ،قد بمنح المشروع المستفيدكما يتميز هذا الع  .للمشروع المستفيد المستأجر

  . كأحد الخيارات الثلاثة التي يتمتع ا المشروع المستفيد في اية هذا العقد  ،الإيجارة عقد مدّ 

                                                 

	���$�# ا� '��: ��0! رe	ان، - 1�� ا�����،����K�0 ا��Qا� ، ،� .09ص ،1997 دون ��)

2- Mario Giovanoli, Le crédit-bail « leasing » en Europe, op, cit. n° 34 et s. p 26 et s. 
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في عدة جوانب؛ يمكن تلخيصها في أربع جوانب رئيسية  عتماد الايجاريوتتجلى أهمية عقد الا
  :وهي

يسعى الأشخاص  ،على اعتبار عقد الاعتماد الايجاري عقدا ماليا، 1تصاديةفمن الناحية الاق
ات الحديثة ة والمعدّ مشاريع جديدة، أو تحديث المشاريع القائمة برفدها بالأجهز  إنشاء إلىالمستفيدون منه 

تشجيع : هر ذلك من خلالويظ ،من شأن ذلك أن يسهم في دفع العجلة الاقتصادية. عالية التطور
لتمويل  توجيه الائتمان وتوظيف الادخار من خلال ،مار؛ وكذا المساهمة في النمو الاقتصاديالاستث

من آثار التضخم  يحدّ  ،كما أن الاعتماد الايجاري  .بدلا من تنمية الاستهلاك وتمويله الإنتاجيةالاستثمارات 
يقضي على فترات  ،عقدذلك أن هذا ال .جديدة مشاريع إنشاءأو  ،على تكلفة عمليات التوسع الاقتصادي

طرح أسهم جديدة المشاريع لتوفير احتياجاا المالية، سواء بتكوين احتياطات أو  إليهاالانتظار الني تحتاج 
تخفيض  إلىومن شأن هذا كله تحفيز المنافسة بين مصادر التمويل المختلفة، مما يؤدي  .لزيادة رأس المال

في انتظام وديمومة  ،وأخيرا يسهم عقد الاعتماد الايجاري .اريعحملها الذمة المالية للمشت تالتكلفة التي
... الاستفادة منها بالنهوض اقتصاديا، صحيا وعلميامسايرة الأجيال الجديدة للأجهزة والآليات التي يمكن 

  .لاسيما في مجالات الأجهزة السريعة التطور كالأجهزة الطبية وأجهزة الحاسوب
فان أهمية  ،)الاعتماد الايجاري ركةش( اري عمال الاعتماد الايجأ وبالنسبة للشخص الذي يمارس

 الإنتاجيتكمن في تحقيق عائد مناسب على الاستثمار؛ كما أنه يبقى مالكا للأصل  ،هذا العقد بالنسبة له
ن عن عجز المستأجر عن دفع محل العقد حتى تسديد المشروع المستأجر لجميع الأقساط، مما يجعله في مأم

 ،المتعلقة بالأموال المؤجرة التي يمكن أن يتمتع ا المستأجر الإعفاءاتجر من كما يستفيد المؤ   .الأجرة
  .2ة على المبيعاتمن الرسوم الجمركية، أو الضريبة العامّ  كالإعفاءات

يمكن  ،أما بالنسبة لأهمية هذا العقد بالنسبة للمشروع المستأجر، فمن خلال عقد الاعتماد الايجاري
تجميد جزء كبير من  إلىاللازمة لممارسة نشاطه، دون حاجة  الإنتاجالمستأجر من حيازة أدوات للمشروع 

مما يوفر له سيولة أكبر يستطيع استثمارها في مجالات أخرى؛ زيادة  .ه فيما لو قام بشراء هذه الوسائلأموال
حيازة الأموال سابقة على  كاملا لاستثماراته دون أن يتحمل أية نفقات  تمويلاه يضمن للمستأجر على أنّ 
 ،أن المشروع المستأجر إلىبالاظافة  .يتوافر عادة في وسائل الائتمان الأخرى ومثل هذا الأمر لا المؤجرة،
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 الإنتاجيمع العمر  الإيجارلأصول في أداء الدفعات الايجارية، التي تتناسب فيها فترة يعتمد على هذه ا
  .مل في الأصول المتداولةللأصل، ومن تم استخدام رأس المال العا

 إذ ،د هذه الأصولمورّ  إلىهذه الجوانب فقط، بل تمتد ولا تنحصر أهمية الاعتماد الايجاري في 
يعطيه فرصة لتصريف المخزون من منتجاته مع فرصة الحصول على ثمنها معجلا، بدلا من الانتظار حتى 

تالي يصبح مهددا بعدم استيفاء الأقساط أو ها بالتقسيط، وبالله مشتري لهذه المنتجات يعرض شرائيتقدم 
نقدا مما يكفل له  هذه الحالة،كما تتم عملية بيع هذه المنتجات في   .أفلس المشتري إذااسترداد الأصول 

لتوافر السيولة، وبذلك تتحرك استثماراته، ويصبح قادرا على المنافسة عن طريق  الإنتاجيةفرصة تطوير قدراته 
     .1تحديث منتجاته

ف على من الضروري التعرّ  هفانّ  ،د الايجارياكانت هذه هي الفكرة التي يقوم عليها نظام الاعتم  إذا
  . نشأته

 ،إذ أرجع بعض الفقه. حول المنشئ الحقيقي لعقد الاعتماد الايجاري ،لقد اختلفت آراء الفقهاء 
 منذ ألفي سنة قبل الميلاد، أو المنشئ الحقيقي لهذا النوع من العقود إلى العصور القديمة، عند السومريين

المصريين القدامى أو الرومان، وحتى في الفكر الإغريقي، الذي كان قائما على سند فلسفي والذي أطلقه 
الثروة الحقيقة تكمن في استعمال الشيء وليس في : "، أنأرسطو منذ آلاف السنين، ومفاد هذا الفكر

  .2"تملكه
ند الآلية القانونية التي يتحقق ا التمويل في ظاهرة الاعتماد إذا توقفنا ع ،هذا الرأي صحيح إنّ 

  .3ات الإنتاجية والعقارات المخصصة لأغراض مهنيةالايجاري، وهي إيجار المعدّ 
لكن بالوقوف على الطبيعة التمويلية لظاهرة الاعتماد الايجاري، فقد ذهب الرأي الراجح إلى أن هذا 

  .مريكية في بداية الخمسينات من القرن العشرينالنشاط ولد بالولايات المتحدة الأ
، وعرف في صورته الأصلية 4يرجع ميلاد عقد الاعتماد الايجاري إلى الخمسينات من القرن الماضي

حيث كان أحد رجال الصناعة الأمريكية، . في الولايات المتحدة الأمريكية  »LEASING«باصطلاح

اد الغذائية لحجم لإنتاج بعض الموّ يملك مصنعا صغير ا D.P.BOOTH JUNIORيدعى 
بطلب ، بوث ، تقدمت القوات المسلحة الأمريكية إلى السيد1950وخلال الحرب الكورية سنة  .المحفوظة
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	���، دار ا��
�0 ا��#�#ة ��%>�، ا�V_%#ر��  - 2� .11، ص2005، ��	ى إ*�اھ�! ا��#ا��، $�# ا���Vر ا�
3 - Te	
��U� ،S6U� T ا��
  .ا�
4 -  #
��� و��0�Q اV)�0ع ا�U%��، ا�V_%#ر��، ا ا�#و�#ار،ھ��� ��_� ،���	
�� ا����� .10ص ،1998، ا��0�Q ا������K%+�م ا����	�� ��
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ولقد حار بوث وتردد بين الإقدام . توريد كميات ضخمة من الأغذية المحفوظة تفوق القدرة الإنتاجية لمصنعه
تفطنه  بالاظافة إلى. عجزه عن تلبيتهاأو العزوف عنها ل ،طائلةأرباحا على تحقيق هذه الفرصة التي تحقق له 

إذ حتى وبافتراض تمكنه من شراء المعدات اللازمة   الطابع الاستثنائي لهذه الصفقة،إلى ،ة الأولىمنذ الوهل
ن عجز على تسديد ثمإذا عادت إلى حدودها الضيقة؟ و  فما مصير تجارته. لمواجهة الصفقة المعروضة عليه

  المعدات التي اشتراها، أو القرض الذي حصل عليه لشرائها؟
 ،لدت لديه فكرةتوّ  غبة بوث في عدم تضييع هذه الصفقةولما كانت الحاجة أم الاختراع، ومن فرط ر 

فعكف على دراسة إمكان . ن شرائهااد الغذائية المطلوبة بدلا مات اللازمة لإنتاج الموّ مفادها استئجار المعدّ 
  .1صول على المعدات اللازمة عن طريق الإيجارجدوى الح

ه اكتشف من خلال دراسة ورغم أن الصفقة أفلتت من السيد بوث بسبب عدم وجود مؤجر، إلا أنّ 
 ،يمكن أن يكون مصدرا لأرباح طائلة ،ات الإنتاجية للمشاريع الاقتصاديةأن احتراف تأجير المعدّ  ،الموضوع

صدقائه فأقنع مجموعة من أ. من خلال صفقة المواد الغذائية المحفوظةتفوق تلك التي كان يمكن أن يجنيها 
ل شركات الاعتماد الايجاري في الولايات المتحدة الأمريكية عام وتم تأسيس أوّ  .بالفكرة التي اهتدى إليها

 UNATED STATES LEASING CORPORATION باسموالتي عرفت  1952
ة أخرى، حتى أصبح الاعتماد الايجاري من الظواهر المستقرّ  لبثت أن تأسست شركات اعتماد إيجاري وما.2

  .3في الاقتصاد الأمريكي
ال الأمريكي ابتداع الاعتماد الايجاري، تنوعت صوره وتفرعت صياغتها لماستطاع رأس ا وبقدر ما

  .لكي تواجه حاجات متنوعة إلى تمويل استثمارات المشروعات الاقتصادية
هو  ،العرض الموجز للاعتماد الايجاري في الولايات المتحدة الأمريكية الإفادة به من هذا نوما يمك

  .4ارتباط ذيوعه بالرخاء النسبي الذي شهده الاقتصاد الأمريكي آنذاك
لذلك  .ال الأمريكي في الدول الأوروبيةفي أعقاب الحرب العالمية الثانية، ازدادت استثمارات رأس الم

الاعتماد الايجاري بعد الولايات المتحدة الأمريكية ،  ل من عرفهي أوّ  ،هذه الدول من البديهي القول أنّ 

                                                 
�T ا�Z*�6،؛ ھ��� ��
# 17ص ،1999 ، *��وت ، ��%�ن،��6��05 أ*��ث ��J	���، $�# ا���:�%� '� ا����	ن ا�
��رن، ج  ا���س ����3، - 1�
 دو�#ار، ا�

  .11ص
�T ا�Z*�6، ص - 2�
�T ا�Z*�6،16ا���س ����3، ا��
 .11ص ؛ ھ��� ��
# دو�#ار، ا�
3  -  Gد� #Jءاتو�IRVرھ� '�  ا�
K�5�0#ى ا�0>� إ*�ام$�W أن ��
	ع ا�
���� ا��� *#أت ا�
���6ت ا�
���� ا� C_5 !� د ا;���ري�
�ة �C��D ا��0	د ا;$

��Nدئ ا�* �' �_��ا���س  ؛؛ �
:�# �C ا�
�0	��ت أ�+�1964، �! 05#ى ا�
���رات �%� 1960���	ن دو;ر �%�  400 إ�Wو�_C ھBا ا�
��� وX3 . دو;ر أ�
،Z*�6ا� T��
   .18ص ����3، ا�

�T ا�Z*�6 - دو�#ار��
# ھ���  - 4�
   .13ص -ا�
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وذلك لممارسة هذا النشاط هي بريطانيا، اقة وأولى الدول السبّ  .1وكان ذلك في بداية ستينات القرن الماضي
  .LEASING COMPANIES2ري الأمريكيبفعل إنشاء فروع لشركات الاعتماد الايجا

بلجيكا، : مثلية، وى الاعتماد الايجاري في العديد من الدول الأوربلبثت أن انتشرت عد ثم ما
ولقد أثار الاعتماد  .والدنمارك وغيرها في مراحل أخرى نرويجلألمانيا، هولندا، فرنسا، ايطاليا، اللوكسوبورغ، ا

اسبي والضريبي، قبات الفنية، ليس فقط في اال المح، العديد من العةالأوروبيالايجاري عند دخوله إلى الدول 
وأكثر  .ريكا، وفي بريطانياولكن أيضا على مستوى القانون الخاص أكثر مما أثار الأمر من مشكلات في أم

ة يف والتي تنازعتها عدّ هي مشكلة التكيّ  ،من مشكلات على مستوى القانون الخاص هذا العقد رهما أثا
  . 3فقهية  آراء

يرجع إلى رأس المال الأمريكي بوصفه  ،د الايجاري عالميال في انتشار الاعتماوإذا كان الفضل الأوّ 
نقل الاعتماد الايجاري في صورته  ،فقد استطاع رأس المال الفرنسي .السبّاق إلى هذه الظاهرة المستحدثة

وأهمها دول المغرب . إلى العديد من الدول النامية التي تدور في فلك الاقتصاد الفرنسي ،المعروفة في فرنسا
ويضاف إلى ذلك، ما للتجربة الفرنسية في مجال ). رسميا( غة الفرنسيةلودول غرب إفريقيا الناطقة بالالعربي 

بوصفه  ذلك أن القانون الفرنسي. 4الاعتماد الايجاري من أهمية من وجهة التنظيم التشريعي لهذا النشاط
ليس فقط من حيث استلهام أحكامه من قبل  .على هذه القوانين له تأثير بالغ ،رائد القوانين اللاتينية

  .مشرعي الدول اللاتينية، وإنما أيضا من حيث طرق التفسير ومنهج البحث في ظل هذه القوانين

وقد أنشئت سنة  ،ري الفرنسيةولى شركات الاعتماد الايجاأ LOCA FRANCEتعتبرو 
غ خلال ثلاث سنوات عدد حتى بل ،أخذ تأسيس شركات الاعتماد الايجاري يتوالى ،وبعدها. 1962

  .5ثلاثين شركة في فرنسا شركات الاعتماد الايجاري
وقد واجه نشاط الاعتماد الايجاري بعض الصعوبات في بداية الأمر، بسبب غياب تشريع خاص 

خل المستمر للحكومة في أسلوب عمل شركات الاعتماد الايجاري ومزاولتها لهذا ينظم هذا النشاط، والتدّ 

                                                 
1 - Calais-Auloy, nº6. 

-2 L��ا)��L و��#ة  �&� '�  �UNATED STATES LEASING CORPORATION2 ا�
>�ر إ��&� آ�E�R �U أ�G6 ا�>� Mercantileوھ�  ا���
Crédit Company - ��3�� ا���س ��W *0# ا��\�ء ا�>��L اNم؛ �
:�# �C ا�
�0	��ت أ�+R ت '� �:او�� ا�%>�ط�
��T ا�Z*�6 - ا��� ا��
 . 20ص - ا�

��� ���0#  وا��� �&� ا�T*�Q ا�����، وا��� X*��5 و�&� ا�%+� ا��� و5���4 ھBه ا�راء '� أر*0 - 3�����ة وھ�، أو�&� أ��Iر ا��0��Q ا���L ا��	J �Bc�5 

�د ا;���ري ����ت X0�5 $�# ا;$+� #�	5 C���� ا�%+� ا�
\�دC�5 ا��6*�&��وق؛ و*�C وU0  ا�* T� Tا��� C�*ا ا��0# وBھ C�* ������$�#ا �4*���Q�  T��

' C�*�� ¡و� ��Q%� ر����Vا  �' E��� يBا�� وا�#R �KLNا;��5ه ا #���Iد�� ��
�����L S  إ$�Qءوا���T؛ و'� ا�%&��� �	Jا �Uذا وظ� ���	��J ����J #�0ا ا�Bھ
  .ا���VرJ�05#ي ZR ا�
�_�� ا�Bي �_S�U ا��0# ط	ال �#ة 

 Mario Giovanoli, Le crédit-bail « leasing » en Europe, op.cit., n°7.p.4 et s. 
Sى  ؛�>�ر إ��	اھ�!'� ����T ا�Z*�6، ص  إ*�
 .16،15ا��#ا��، ا�


# ھ���  - 4��،Z*�6ا� T��
   .21ص دو�#ار، ا�
�T ا�Z*�6، ص - 5�

#  ؛ ھ���20ا���س ����3، ا��� ،Z*�6ا� T��
   .21صدو�#ار، ا�
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 455-66حتى صدر القانون رقم  .المرتبطة ذا النشاط ظافة إلى الحد من المزايا الضريبيةالنشاط، بالا
سبتمبر  28بتاريخ  837-67والذي تم تعديله باللائحة التنظيمية رقم  1966جوان  02الصادر في 

تعت التي بموجبها خضعت الشركات العاملة في الاعتماد الايجاري لرقابة السلطات النقدية، وتم 1967
بالاظافة إلى تمتع  .رباح الرأسماليةببعض الامتيازات الضريبية، كالإعفاء من ضريبة أرباح الشركات وضريبة الأ

. بالثمن المتفق عليه الإيجاربحق الشراء الاختياري للأموال المؤجرة في اية مدة ) المستأجر(المشروع المستفيد 
الخاص بضرورة شهر عقد  1972جوان  04ريخ بتا 665-72ثم أصدر المشرع الفرنسي الأمر رقم 

  .1دف حماية الغير الذي يتعامل مع المشروع المستفيد من عقد الاعتماد الايجاري ،الاعتماد الايجاري
، فأصدر القانون رقم تقاالفرو وسار المشرع المصري على خطى المشرع الفرنسي، مع وجود بعض 

ولقد صدرت لائحته التنفيذية في . ةمادّ  36يتألف من  بشأن الاعتماد الايجاري، وهو 1995لسنة  95
  .2ادموّ ) 05(، وهي تتألف من خمس 1995ديسمبر  21

كوسيلة من وسائل تمويل الاستثمار، ظهرت إمكانية ادخالة   ،وتقديرا لأهمية نظام الاعتماد الايجاري
ك بعد أن أوصى المهتمين بتشجيع وذل. 3 منذ ظهور قانون النقد والقرض ،إلى المنظومة التشريعية الجزائرية

وفقهاء القانون بضرورة وجود تنظيم تشريعي للاعتماد الايجاري يزيل كل شك أو تردد حول  ،الاستثمار
وهذا يقتضي إجراء تعديلات في بعض . شرعية مزاولته، ويضع القواعد القانونية التي تتفق مع طبيعته

تتطلب ذلك انتظار وقد  .هذا العقد من جديد اصة تنظمقوانين خ إصدار، أو النصوص التشريعية السارية
 ،من امتداد الاعتماد الايجاري عبر المحيط الأطلسي مرورا بالبحر الأبيض المتوسط ،سنة الأربعين ما يقارب 

، ثم أصدر 96/094م رقليتناول التشريع الجزائري هذا العقد في إطار ومحيط قانوني خاص بموجب الأمر 
الموافق ل  1427محرم عام  21في  ينلمؤرخا 06/91والثاني  06/90ل الأوّ : تنفيذيينمرسومين  المشرع

 بضرورة شهر عمليات الاعتماد الايجاري للأصول المنقولة وغير المنقولة على والخاصين، 2006فبراير  20
  .5التوالي

من القرن ريات يرا خلال العشا كبتطور عرف الذي ، و والاعتماد الايجاري كوسيلة من وسائل التمويل
المالية لتحديد معايير المفاضلة بينه وبين  الإدارة؛ محل اهتمام كثير من فروع العلم، فيتناوله علم الماضي

                                                 
��ح ا�>&�وي - 1Uري $�# ا�#J،���	
�� ا�����  . 21،20ص ، 2002، ا�V_%#ر��، T �%>�ة ا�
�0رف 5	ز� ، �	�	$� ا�
2 - ،Z*�6ا� T��
   .25ص ��	ى إ*�اھ�! ا��#ا��، ا�
�Z�0 *��%�# و ا���ض  1990أ'��X  14ا�
�رخ '�  11- 90رJ!  ا����	ن �C  112ا�
�دة  - 3
��C  68ا�
�دة   و ا��� أ�3�Gا��Nا  !Jرخ '�  03/11ر�
ا�


�دى ا�����K $�م  28�1424
� ا�Z*�6، 2003 �%�أوت  26	ا'Z لا��Nا Wي أ��Bوا� ، W�$ ����K5&� ا��
���ت : "  Sأ�ّ  5%� ھBه ا�
�دة '� '�$ �*�K
* ��05

���ت ا���ض ا;���ري و5
�رس ا�0
���ت ا��5ه ا�
��� إزاء ا�0
���ت ا�
%I	ص$ �
�و�� *���c Zر ا�>�اء، ;���
�ض، $
���ت ا���Vر ا�J  �' �&��$


 ". �دةھBه ا�
4 -  !Jر ��Nرخ '�  09- 96ا�
10
	ا'Z ا� 1416)��0ن $�م  19ا�  �%� �   .03رJ!  ر. ، ج��%�1996
5 -  !Jر ��
��#ة ر��10. 
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ميزانية المشروع الذي يحوز أموالا مؤجرة  إعدادعند  ،ويتعرض له علم المحاسبة. وسائل التمويل الأخرى
ويهتم به علم الاقتصاد لدراسة الآثار التي يرتبها  .يجاريزاول نشاط الاعتماد الاتمويليا، والمشروع الذي ي

انتشار هذا النشاط على ميزان المدفوعات ونسبة التضخم والسياسة الائتمانية والنقدية والمالية عموما، 
وخاصة ما يتعلق بالمعاملة الضريبية، سواء للمشروع المؤجر أو المستأجر، والمعاملة الجمركية للسلع المستوردة 

  .1رض تأجيرها تمويليابغ
ويهتم الفقه القانوني بدراسة الجوانب القانونية لنظام الاعتماد الايجاري، وخاصة الإطار التعاقدي 

   .2وذلك من خلال التشريع الذي ينظمه. الذي يتم فيه هذا النظام
هذا  أنّ  ،ارينقطة البداية التي يجب أن تؤخذ في عين الاعتبار عند أية دراسة قانونية للاعتماد الايجو 

هي  ،فهذه الحقيقة .3دون أن يلجأ إلى موارده الخاصة ،وسيلة قانونية لتمويل استثمارات المشروعهو العقد 
تنبثق التي تضفي على هذا العقد أصالته وتحدد طبيعته القانونية، وهي مبعث المشكلات المرتبطة به ومنها 

  .القانونية المناسبة لها الحلول
تم تطويعها لتصبح أداة لتمويل الاستثمارات  ،يجاري يتركب من عناصر قانونيةفعقد الاعتماد الا

أن الثروة الحقيقية تتمثل في الاستعمال وليست في مجرد  ،فكرة مؤداها وهو يقوم على .للمشروع الإنتاجية
 يمكن الفصل ما بين الإيجاروعن طريق عقد  .فصل مابين استعمال الأصل وملكيتهالتملك، أي أنه ي
  .الرأسمالية القانونية لأصل من الأصول والملكيةالملكية الاقتصادية 

في نطاق قانون  تعاظمتالتي  ،وعقد الاعتماد الايجاري واحد من التنظيمات القانونية الحديثة
د تعبير وعلى ح .ورثها القانون المدني عن الرومانالتي  ،ضمن قائمة العقود المسماة تندرجوالتي لا  .الأعمال

 ، مزيجUn tout complexe "4"" وحدة مركبة"يعتبر عقد الاعتماد الايجاري  ،قضاء الفرنسيال
 لعلّ و  .تنتج هذا النظام التعاقدي الجديداندمجت فيما بينها ل ،يستمد مكوناته من علاقات تعاقدية معروفة

زادا من تعقيد ، أخرى إلىاختلاف شروطه التفصيلية من حالة حداثة هذا التنظيم التعاقدي الجديد و 
وليس هذا بغريب في عصر تشعبت فيه سبل الحياة وتعقدت وسائلها فصار من الناذر أن يظهر . دراسته

  .الآن نظام قانوني بسيط

                                                 
1
���ن -J #�6ا� C
R�� ا�� - $�# ا����� .15، ص1997- ا���ھ�ة - دار ا�%&\� - 
	���$�# ا�

2 - Te	
��U� ،S6U� T ا��
 .ا�
3- Cass.civ.14 oct.1980, G, P. 1980,  Som .p. 29, aussi cass. Civ. 10 juin 1980, note, Guyon, D.1980, p.566 ; « C’est une 
opération complexe » Cass crim.12 nov.1979, I.R.,p. 202.  
4- Toulouse, 7 mai 1970. J.C.P.1970. 16481. Note Bey; D.Landraud, note sous cass. Civ.6 déc. 1978. D .1980.p 217. 
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التعامل أن  إلا، 1996خصّ هذا العقد بقانون خاص به منذ عام قد  ،ورغم أن المشرع الجزائري
م معرفة المتعاملين الاقتصاديين به، هو الذي أدى إلى ولعل غموض أحكامه وعد .ذا العقد مازال محتشما

  .هذه النتيجة
على اعتبار أن هذا العقد  :ةيوتحديد مشكلة بحثنا في الأسئلة التال يمكن صياغةوانطلاقا مما تقدم، 

وليد تربة أجنبية ويراد تطبيقه في دولة أخرى تعيش ظروف اقتصادية مغايرة، فلنا أن نتساءل عن حقيقة 
وهل من شأن هذا العقد تغطية عيوب مصادر  مل بعقد الاعتماد الايجاري كوسيلة للتمويل في الجزائر؟التعا

  التمويل التقليدية؟ وهل هو في مصلحة كل أطراف العقد؟
  وما مدى تأثر المشرع الجزائري بالقانونين الفرنسي والمصري؟

الضوء على الجوانب  إلقاءخلال  من ،تحليلة مقارنة دراسة هذا الموضوع دراسة ،ك سوف أحاوللذل
ة للعقود مع ما ورد في القواعد العامّ ونقارا ، كما نظمها المشرع الجزائري  ،القانونية لعملية الاعتماد الايجاري

على (ة الموجودة في القانون المدني وكذا القواعد العامّ ) باعتباره عقدا تجاريا(الموجودة في القانون التجاري 
  ).ة لكل فروع القانون الخاصة العامّ اعتباره الشريع

فإنني  .ينتمي للنظام اللاتيني الذي يأتي على رأسه القانون الفرنسي ،كان النظام القانوني الجزائري  اولم
للبحث على  ،قارنه بالقانون الفرنسي، سألعقد الاعتماد الايجاري في القانون الجزائري  في مجال دراستي

وكذا  .ن نتعرض لها من خلال هذه الدراسةن والفقه والقضاء الفرنسيين التي يمكن أالحلول القانونية في القانو 
 ،- القوانين اللاتينية -على اعتبار أن هذا القانون ينتمي إلى نفس الطائفة من القوانين ،في القانون المصري

  .ق القوانين العربية التي قننت هذا العقدوعلى أساس أن هذا القانون هو أسبّ 
  :لهذا الموضوع؛ في فصلين خطة دراستي ل ذلك، ستكونوفي سبي

ل، من خلال تعريف عقد ماهية هذا العقد في مبحث أوّ  إبرازعمد فيه إلى سأ: لالفصل الأوّ 
أما . أهم الخصائص التي تميزه عن باقي العقود إبرازحاول ، ثم أوأهم صوره الاعتماد الايجاري فقها وقانونا

  .للطبيعة القانونية لهذا العقد تعرض فيهأالمبحث الثاني، فس
ل، أما المبحث بحث الأوّ خصصه لالتزامات وحقوق طرفي العقد في المفسوف أ :الفصل الثاني

  .الات انقضاء عقد الاعتماد الايجاريحدرس فيه الثاني، فأ
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� ا�وّ � �
��ري: لا� .��ه!� �� ا����د ا�

  
ف على الأبعاد التنظيمية لنشاط اقتصادي مستحدث، والوقوف على الإشكالات التي إن التعرّ 

. يستوجب تحديد بادئ ذي بدء مـاهية هذا النشاط ولو بصفة مبدئية. يمكن أن يطرحها تنظيم هذا النشاط
. التي يكون فيها هذا النشاط وليد بيئة غير تلك التي يراد تطبيقه فيهاالتحديد، في الحالة  اوتزداد أهمية هذ

فضلا عن تفاعله  ،تفاعل هذا النشاط ذي الأصل الأجنبي مع النظام الاقتصادي الذي يندمج فيه ذلك أنّ 
دات الجوهرية لإشكالات التنظيم من المحدّ  ،بوصفه ظاهرة قانونية مع النظام القانوني الذي يبغي تنظيمه

 .نشاط محل الدراسةلالقانوني ل

إلا بعد التطور  ،ه لم يظهر في الواقع العمليوعقد الاعتماد الايجاري من العقود الحديثة نسبيا، إذ أنّ 
نظرا  تعريفه لهذا العقد في ،لذلك اختلف الفقه القانوني .التي عرفته البيئة التجارية والعلاقات الناشئة عنها

 لانعقاده يتعينّ  ،وباعتباره عقدا كسائر العقود .في كثير من أحكامهن العقود واقترابه من غيره م لحداثته
لصحة العقود، كما يتطلب شروطا شكلية تتوافق مع الطبيعة  ةتوافر الأركان الموضوعية العامّ  انعقادا صحيحا

  .الخاصة التي يتميز ا
  :قسم هذا المبحث إلى مطلبينوسوف أ

  قد الاعتماد الايجاري،مفهوم وخصائص ع: المطلب الأول
  .الطبيعة القانونية لعقد الاعتماد الايجاري: المطلب الثاني

  
  
  
  
  
  
  

  
        ....الاعتماد الايجاريالاعتماد الايجاريالاعتماد الايجاريالاعتماد الايجاري        مفهوم عقدمفهوم عقدمفهوم عقدمفهوم عقد: الأولالأولالأولالأول        المطلبالمطلبالمطلبالمطلب
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من الوقوف على مختلف التعريفات الفقهية  عقد الاعتماد الايجاري، لابد للتعرف على مفهوم
  .سا، ومصروالتشريعية لهذا العقد في كل من الجزائر، فرن

والتي تميزه عن سائر - استخراج أهم خصائص هذا العقد  ،حاول على ضوء هذه التعريفاتثم أ
. وحل الصعوبات التي تواجه تطبيقه باعتبارها من العوامل المساعدة على تفسير قواعده - العقود المشاة له

  .والقانون المقارن ون الجزائرالقان ثم توضيح أهميته بالنسبة لجميع أطرافه، مع الإشارة إلى مختلف صوره في
        ....عقد الاعتماد الايجاريعقد الاعتماد الايجاريعقد الاعتماد الايجاريعقد الاعتماد الايجاري        تعريفتعريفتعريفتعريف: الأولالأولالأولالأول        الفرعالفرعالفرعالفرع
ك العلاقات نظرا لتشاب ،في إعطاء تعريف جامع مانع لعقد الاعتماد الايجاري ،لقد اختلف الفقه 

عتماد كما أن عقد الا. ه، وخصوصا في الفترة التي سبقت وضع قوانين خاصة ذا العقدالقانونية الناشئة عن
ا ببعض حذ هذا ما .ة عقود مسماة، تتشابه مع بعض العقودهو صورة معقدة متشابكة لعدّ  ،الايجاري

  .إلى محاولة إدراجه تحت واحد منها وتطبيق أحكامه عليه 1الفقه
  .درس مختلف الاتجاهات التشريعية و الفقهية في تعريف عقد الاعتماد الايجاريولذلك، سأ

  .  ريعيةمن الناحية التش :أولاأولاأولاأولا
حيث . 09- 96ة الأولى من الأمر رقم في المادّ  ،ف المشرع الجزائري عقد الاعتماد الايجاريلقد عرّ 

يتم تحقيقها من قبل البنوك -: يعتبر الاعتماد الايجاري موضوع هذا الأمر، عملية تجارية ومالية:" جاء فيها
ة ذه الصفة، مع المتعاملين الاقتصاديين والمؤسسات المالية أو شركة تأجير مؤهلة قانونا ومعتمدة صراح

  .الجزائريين أو الأجانب، أشخاصا طبيعيين كانوا أم معنويين تابعين للقانون الخاص أو العام
  .يتضمن حق الخيار بالشراء لصالح المستأجر تكون قائمة على عقد إيجار يمكن أن يتضمن أو لا -
الاستعمال المهني أو بالمحلات التجارية أو بمؤسسات  وتتعلق فقط بأصول منقولة أو غير منقولة ذات -

    ".  حرفية
تعتبر عمليات الاعتماد الايجاري عمليات قرض لكوا  :"ويضيف المشرع في المادة الثانية من نفس الأمر

  ".تشكل طريقة تمويل اقتناء الأصول المنصوص عليها في المادة الأولى أعلاه، أو استعمالها
 455-66ة الأولى من القانون رقم عقد الاعتماد الايجاري في المادّ  ،الفرنسي ولقد عرف المشرع

الملحوظة في هذا القانون، هي عمليات تأجير لعتاد  )Crédit-bail(إن عمليات الدين التأجير:" بقوله 
بل التجهيز، وعتاد الآلات والعقارات ذات الاستعمال الصناعي، والمشتراة خاصة بقصد هذا التأجير من ق

                                                 
� ا�����، ص  - 1�� .54،53ا�!�س #�"! ، ا��
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مشاريع تبقى محتفظة بحق ملكيتها، عندما يكون من شأن هذه العمليات، مهما كانت تسميتها، أن تعطي 
  .1"المستأجر الحق في شراء العتاد المستأجر أو قسم منه مقابل ثمن متفق عليه

ظهرت بعض الثغرات والصعوبات التي أشير إليها في تقرير رفع إلى  ،وبعد تطبيق القانون المذكور
  :، الذي أوجز عمليات التأجير المقصودة بأا1967سبتمبر  28يس الجمهورية، صدر على إثره قانون رئ
   .)Outillage( عمليات تأجير عتاد التجهيز وعتاد الآلات اللازمة لحرفة أو مصنع -1
العمليات التي بواسطتها يؤجر مشروع ما عقارا لمشروع مهني، حيث يشتريه أو يبنيه لحسابه، عندما  -2
ن يصبح مالكا لكامل العتاد المستأجر أو لقسم ات للمستأجر، مهما كانت صفتها، بأسمح هذه العمليت

يع من طرف واحد، وإما بشراء البوعد بل اعلى الأكثر، إما عن طريق التنازل أو تنفيذ الإيجارمنه في اية 
المستأجرة، وإما بانتقال ملكية  مباشر أو غير مباشر لحقوق ملكية الأرض القائم عليها العقار أو العقارات

 .2للمستأجر المذكور وذلك بقوّة القانون ةالعائد على الأرض ةالأبنية المشاد

ة الأولى، أضيفت فقرة ثالثة إلى المادّ ، 1986جانفي  02المؤرخ في  86/12وبموجب القانون رقم 
ن المادية مرفقة بوعد بالبيع موشملت عمليات تأجير مؤسسة تجارية أو حرفية أو تأجير أحد عناصرها غير 

المدفوعة، وعلى أن تستبعد كل  الإيجارأخذ بالاعتبار قيمة بدلات مقابل بدل متفق عليه ي ،طرف واحد
  .عملية إيجار أخرى يجريها المالك القديم للمؤسسة التجارية أو الحرفية

ة الثانية من في المادّ ) ليالإيجار التموي( فقد أشار لتعريف الاعتماد الايجاري ،أما المشرع المصري
   .المتعلق بالاعتماد الايجاري 19953 لسنة  95القانون رقم 

قد أشارت في مجملها إلى أن عقد الاعتماد الايجاري طريقة لتمويل  ،ورغم أن هذه التعاريف
اا بدون ل تجهيز ن تكمبأ ،راعية والمهنية والفنية وسواهاالتجهيز، تسمح للمشاريع الصناعية والتجارية والز 

ومنها الوكالة التي تقوم  ض العناصر الضرورية في هذا العقد،ا أغفلت بعأّ  ،ه يؤخذ عليهافانّ  .تجميد رأسمالها
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إلى تشر لم  ،كما أن هذه التعاريف  .تماد الايجاري والمشروع المستفيدبين المؤسسة المالية أو شركة الاع
ك إلى أن هذا العقد يقوم أساسا على التعاون الايجابي بين انخفاض القيمة التأجيرية للأموال، ولم تشر كذل

ولكن بالرغم من النقص الذي اعترى هذه . المؤسسة المالية والمشروع المستفيد من عقد الاعتماد الايجاري
  .تعتبر كافية لتحديد مفهوم وماهية عقد الاعتماد الايجاري هذه التعاريف القوانين، إلى أن

ن موضوعا لعقد لم يحددا طبيعة المنقولات التي يمكن أن تكو  ،زائري و المصريويلاحظ أن المشرع الج
جهيز وأدوات ات للتّ الذي اشترط أن تكون هذه المنقولات معدّ  ،بعكس المشرع الفرنسي .الاعتماد الايجاري

   .   عمل
خذ به د الخروج على ما ألم ير  ،أن المشرع المصريإذ رأى برأي مخالف،  كان للفقه المصري  لكن

 ،تعريفه للمال أو الأموال التي تكون موضوعا للاعتماد الايجاري ،خلال ويتضح ذلك من. المشرع الفرنسي
 ّا كل عقار أو منقول مادي أو معنوي يكون موضوعا لعقد الاعتماد الايجاري، ويكون لازما لمباشرة بأ

نا ذا الرأي وطبقناه وإذا أخذ.1نشاط إنتاجي، سلعي أو خدمي عدا سيارات الركوب والدراجات الآلية
المشرع  تماد الايجاري ، فإننا نجدالمتعلق بالاع 09-96جاء به المشرع الجزائري في الأمر رقم  على ما
لم يخرج على ما أخد به المشرع الفرنسي والمصري، إذ اشترط على المال أو الأموال التي تكون  بدوره الجزائري

سواء كانت منقولة أو غير منقولة، عندما تتشكل من تجهيزات، أو مواد أو  موضوعا لعقد الاعتماد الايجاري
، أو أصولا عقارية غير مبنية أو ستبنى لسد الحاجات المهنية 2أدوات ضرورية لنشاط المتعامل الاقتصادي

  . 3الخاصة بالمتعامل الاقتصادي
يكون شراء هذه المعدات أو ، أن - المشرع الفرنسيكما فعل -شرع الجزائري والمصري ولم يشترط الم

الاعتماد ايجاريا، سواء كانت  ااعتبر  بل. ج، بغرض تأجيرها اعتمادا ايجارياأدوات الإنتاج من المورد أو المنت
 ينويبدو أن مسلك المشرع. المنقولات مملوكة للمؤجر أو تلقاها من المورد استنادا إلى عقد من العقود

منه  يجاري، يقصدمن قبيل الاعتماد الا ،المؤجر لمنقولات مملوكة لهالجزائري و المصري في اعتبار تأجير 
استخدام الاعتماد الايجاري كوسيلة من وسائل تنفيذ سياسة الإصلاح الاقتصادي التي انتهجه البلدان في 

  .4تلك الفترة
  .من الناحية الفقهية :ثانياثانياثانياثانيا

                                                 
�؛ ا���دة اtو�R Q[ �1#0ن  - 1v#45��1995  95أ.  
�؛ ا���دة  - 2v#03أ  ]R �Rt96/09ا.   
�؛ ا���دة - 3v#04أ  �Rtا ]R96/09.   
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قرض التي من خلالها يقترح المقرض  بأا تقنيات ،ف فقهاء الاقتصاد عمليات الاعتماد الايجاريعرّ 
ا تنهى بوعد بالبيع من ات أو عقارات مدّ للمقترض تأجير تجهيزات ومعدّ ) مؤسسة القرض الايجاري(

ة تتعلق يمكن للمؤجر شراء الأصل لدى أي مورد يختاره المستأجر، وتأجيره لهذا الأخير لمدّ  ،واحد جانب
  .1اط الإيجاراتبالحياة الاقتصادية للأصل مقابل دفع أقس

عقد من خلاله يلتزم أحد الأطراف  :هبأنّ  Richard F.Vanal2»«فه الفقيه عرّ  وقد
سلسلة من الدفعات الدورية التي مجملها يفوق ثمن الشراء  "المؤجر"بالتسديد للطرف الآخر " المستأجر"

الاقتصادية للأصل  وعادة ما تمتد هذه الدفعات لتغطي الجزء الأكبر من الحياة. الأصل موضوع العقد
   .المقتنى

اء أما من ناحية الفقه القانوني، فقد اختلف الفقه بشأن عمليات الاعتماد الايجاري ونشأت من جرّ 
  .3ذلك عدّة نظريات

#
�� ا�و$%&
��ر: ا�  . ه) �� إ
بمقتضاها تقوم مؤسسة مالية بتأجير  ،عقد الاعتماد الايجاري هو وسيلة تمويل ،4حسب هذا الفقه

في العلاقة  الإيجارمع تطبيق أحكام عقد  ،ض التجهيزات و الآلات والأدوات والمهمات إلى عملائهابع
  .التعاقدية بينها وبينهم

لا تتفق مع  الإيجارأن قواعد عقد  فكرة أساسية وهي بأا أغفلت ،يؤخذ على هذه النظريةلكن 
  .5في اية العقد الإيجارإعطاء المستأجر الحق في امتلاك الأشياء موضوع عقد 

�!)�*
�� ا$%&
�� ا�,�*��رات : ا(��
ه) (%�م �$آ- 

  .ا0(��/!�
ه وسيلة لتمويل الاستثمارات بأنّ : إلى تعريف عقد الاعتماد الايجاري ،6ذهب جانب آخر من الفقه

  .الإنتاجية، والتي تعتبر من الأنظمة القانونية المركبة

                                                 
1 - Pierre Conso, Robert lavant et autre: ″Dictionnaire de gestion Financière″, Paris, Dunod, 3ème édition, 1986. 
2- Josette Peyrard : ″dictionnaire de France″ , édition Vuibert,1999,p58. 
 

� ا�����،  ص - 3�� . 54ا�!�س #�"! ،  ا��
4- Calon, la location des biens d’équipement au (Leasing), Dalloz, 1964, ch.p.97nº2. 

5 -  <6Uا� ckR 9!�ءtا h=�N ه ا��!�راتKھ ]!� ]Rرات؛ و�!r ثw� <6U4 ا�>�d# :; ��8?��=� :[U> ري�B>@د ا��67> ا@7?�R اKر  @ وھ�B>x67> ا :; <�0>
   .ا��Uدي

6- Champaud, le leasing, J.C.P, 1965, doct, 1954. 
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كما أن . قد الاعتماد الايجاريفية إجراء أو تكوين عح كي يوضّ بأنه لم ،يعاب على هذا التعريف
 غير محدد، إذ اكتفى بإدخال عقد الاعتماد الايجاري فيما يسمى  بوصف ذا الشكل أتىالتعريف

  .ةبالأنظمة القانونية المركبّ 
�*
�*
�� ا$%&
ه) 7!�6 5�()(!� /���ة 1�23 : ا

�A�2!@ ا
�?$وع �3=�>� ;�,�:��ل أ9!�ء �.  
التي  ،إحدى الصيغ القانونية الجديدة: هإلى تعريف عقد الاعتماد الايجاري بأنّ ، 1فقه الحديثاتجه ال

تسمح لأحد المشاريع أو الأشخاص بالحصول على أشياء  أو استعمالها من دون أن يكون لديه الأموال 
  .وهذه الأشياء إما أن تكون من طبيعة منقولة أو عقارية. اللازمة لشرائها في الحال

وان كان يشير إلى التقنية الحديثة في تمويل المشاريع التجارية أو الصناعية،  ،هذا التعريفبدو أن ي
والى أن الاعتماد الايجاري يشمل الأموال المنقولة وغير المنقولة، إلا أنه أغفل الخيارات الثلاثة المعروضة على 

  .المشروع المستفيد في اية العقد
�� ا
$ا;:�$%&
B)()�5 �$آ- �� ا��9�ل  ه( (%�م: ا

CD��E

:�)د 3��ر�� F: ; G!��3 ا ���!=��
 .ا

 ،بعبارة عن نظام قانوني مركّ : هإلى تعريف عقد الاعتماد الايجاري بأنّ  ،2فقهلاتجه جانب آخر من ا
ويتميز هذا النظام  .جاريةيتكون من بعض القواعد القانونية المستمدة من الأشكال التقليدية للعقود الت

  .بعض الخصائص المستمدة من مزج القواعد القانونيةب
ع عقد الاعتماد الايجاري، وتطبيق بعض القواعد القانونية يعتمد على تتبّ  ،هذا التعريفيلاحظ أن 

ولكنه يعاب عليه أنه لم . ة من بعض العقود التقليدية في كل مرحلة من مراحل تنفيذ هذا العقدالمستمدّ 
  .لعقود التي يستمد منه أحكامهيحدد الأشكال التقليدية ل

  .صور عقد الاعتماد الايجاريصور عقد الاعتماد الايجاريصور عقد الاعتماد الايجاريصور عقد الاعتماد الايجاري :الفرع الثانيالفرع الثانيالفرع الثانيالفرع الثاني
في انتشاره ورواجه في كل من الولايات المتحدة وفرنسا إلى عوامل  ،لقد استند الاعتماد الايجاري

سبي لرخاء النبا ،الولايات المتحدة الأمريكيةففي حين ارتبط نجاح الاعتماد الايجاري في . مختلفة ومتناقضة
بالاختناق المالي الذي كانت تعيشه  ،فقد ارتبط انتشاره في فرنسا .ي كان الاقتصاد الأمريكي ينعم بهالذ

  .المشروعات الاقتصادية الفرنسية

                                                 
� ا�����،  ص - 1��  .55ا�!�س #�"! ،  ا��

2- Cabrillac, leasing, rép.Dalloz, dr. civ.1973, nº3 
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 . الولايات المتحدة الأمريكيةصور الاعتماد الايجاري الفرنسي عنه فيف اختلاوهذا ما يفسر، 
صورة خاصة لعقد الاعتماد الايجاري التمليكي  ،المشرع الفرنسي يعتبر الاعتماد الايجاري الذي قننه بحيث

  . الموجود في الولايات المتحدة الأمريكية
ومن  .مصر و هي التي انتقلت إلى كل من الجزائر ،الاعتماد الايجاري في صورته المعروفة في فرنساو 

بالصور التي جاء ا المشرعين الجزائري  ومقارنتها هنا تأتي أهمية دراسة الصورة التي جاء ا القانون الفرنسي
  .والمصري

 :على المعايير التالية ادتعرض لهذه الصور معتمسوف أ ،لذلك

  .معيار طبيعة العقد: �أوّ 
  :حسب هذا المعيار يقسم عقد الاعتماد الايجاري إلى

  .الاعتماد الايجاري للأصول المنقولة -1-1
بأا . 091-96اري للأصول المنقولة، في الأمر رقم ف المشرع الجزائري الاعتماد الايجلقد عرّ 

عمليات تأجير تجهيزات أو مواد أو أدوات ضرورية لنشاط المتعامل الاقتصادي، التي تشتريها المشروعات 
ل للمستأجر إمكانية تملك كانت طبيعة هذه العمليات، فان القانون يخوّ   وأياً  .لأجل التأجير وتظل مالكة لها

رة أو بعضها مقابل الوفاء بالثمن، على أن يعتد الاتفاق عند تحديده بما تم الوفاء به على لمؤجَ جميع الآلات ا
  .2سبيل الأجرة ولو بصفة جزئية

المصري، وهما بصدد تعريفهما للمال المؤجر، اشترطا في الأموال محل عقد  فرنسي وال ينأما المشرع
شترط في وهذا ما أخذ به المشرع الجزائري حين ا .تاجية نشاط إنالاعتماد الايجاري أن تكون لازمة لمباشر 

السلع وبالتالي تخرج  عمل،ات إنتاج أو أدوات المنقولات محل عقد الاعتماد الايجاري أن تكون معدّ 
 إذ هذه القوانين نوع المنقول الذي يكون محل للعقد، ولم تبينّ . من نطاق الاعتماد الايجاري الاستهلاكية

مادي أو معنوي كبراءة الاختراع أو حقوق الملكية قول محل الاعتماد الايجاري المن يمكن أن يكون
  .3الخ...الصناعية

ك المشروع المستفيد للأصول المؤجرة حول إمكانية تملّ  ،ويتفق المشرع الجزائري مع المشرع الفرنسي
الوفاء به من أقساط الأجرة تم  مقابل أدائه الثمن المتفق عليه، مع الأخذ بعين الاعتبار عند تحديد الثمن ما

                                                 
�ف ا@7?��د ا@<�Bري Q=7 أ�Gس أ#- :"03ا���دة  - 1U>"065لR "R @0"أ M�> �R<574>ور���f5ط ا��?b!dBN ]R cWf?N ،4�065  cR�Uات، أو 0Rاد }

 ".           ا@�j?1دي
�؛ ا��0اد  - 2v#16، 14، 07أ �Rtا q.# ]R.   
� ا�����، ص - 3��  .0B#99ى إ��اھ!2 ا�Z>ا�:، ا��
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مما يستتبع ذلك أن . وهو يختلف معه حين لم يشترط سبق شراء المال المؤجر قبل التأجير. 1ولو بصفة جزئية
قبيل عمليات يعتبر تأجير المؤجر لمنقولات مملوكة له من  -2ومن ورائه المشرع المصري- المشرع الجزائري 
وهذا لإعطاء أكثر فعالية لهذا  لجزائري حينما لم يشترط سبق الشراء،نا فعل المشرع اوحس. الاعتماد الايجاري

  .العقد
وتحسب مدّة العقد في حالة قرض إيجار المنقولات، على أساس الحياة الاقتصادية للأصل وإمكانية 

 07إلى  03ة بين الاهتلاك الجبائي الذي يسمح به من طرف الإدارة الجبائية، وغالبا ما تتراوح هذه المدّ 
 . 3سنوات

  .الاعتماد الايجاري للأصول غير المنقولة -1-2
تلك :"عمليات الاعتماد الايجاري للعقارات بأا  09- 96ة الرابعة من الأمر رقملقد عرفت المادّ 

، "الاقتصاديالعمليات التي تخص أصولا عقارية مبنية أو ستبنى لسد الحاجات المهنية الخاصة بالمتعامل 
يت لحسابه ثابتة مهنية اشتراها المستأجر أو بن أصول أن الأصول المؤجرة هي ،الأمر نفس ويضيف المشرع في

وذلك إما عن طريق التنازل تنفيذا  .الإيجارة أو جزء منها في أجل أقصاه انقضاء مدّ  مع إمكانية تملكها كليا
يها العمارة أو دت علللوعد بالبيع من جانب واحد، وإما عن طريق اكتساب حقوق ملكية الأرض التي شيّ 

العمارات المؤجرة، سواء كان اكتساب هذه الحقوق بطريق مباشر أو غير مباشر، وإما عن طريق انتقال 
  .4دة على أرض مملوكة للمستأجر بقوة القانونالأصول المشيّ 

ه حذا حذو المشرع يتضح من خلال تعريف المشرع للاعتماد الايجاري للأصول غير المنقولة، أنّ 
لكن . حيث اعتبر العلاقة بين شركة الاعتماد الايجاري والمشروع المستفيد ذات طبيعة ايجارية، 5الفرنسي
كما . كنة شراء كل المال المؤجر أو بعضه في اية مدّة العقدهنا يرتبط بتخويل المشروع المستفيد مُ  الإيجار

  . موال مخصصة لأغراض مهنيةط أن تكون هذه الأة أخرى، واشتر لمدّ  الإيجارأنه لم يعرض لفرض تجديد عقد 
وان كان لم يحدد طبيعة الغرض الذي تستخدم فيه العقارات أو  ،أما بالنسبة للمشرع المصري

 ،، كما فعل المشرع الجزائري والفرنسياريلاعتماد الايجاري العقلالمنشآت التي يرد عليها التأجير في تعريفه 
فإنه يتضح لنا . 6مخصصة لأغراض مهنية أن تكون لايجاريذين اشترطا في العقارات محل عقد الاعتماد الال

                                                 
1 - �� #.�-، #.q ا��0}��  .ا��
�؛ ا�.6�ة اtو�R Q[ ا���دة ا�R 4!#�s[ �1#0ن  - 2v#45��1995 95أ.   
3 - �Z=[?R 0لX :ا�>و� Q6?=�4، ا�!��U4 ;: ا�>ول ا�[G0?�ة وا��!�jت ا���GF�ا� c>0�?� ري _8داة�B>@ن ا��ا@�? ،:��u <�kR ،�>رbR 09�7ر c!8ھN ت

،4!��U4 ;: ا�>ول ا�[G0?�ة وا��!�jت ا���GF�ا�  :R0> ، =f4 ا�UR�� .463، ص 2006أ;�<c  18و 17
�؛ ا���دة  - 4v#ر1 08أ �Rtا ]R296/09.     
� ر21  - 5Rtا ]R Qو�tدة ا��؛ ا��v#455- 66أ.  
� ا�����، ص  -6��  . 0B#103ى إ��اھ!2 ا�Z>ا�:، ا��
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، حيث يشترط المشرع  الجزائري والفرنسيوالقانونينه يوجد خلاف بين ه لامن تعريفه  للمال المؤجر، أنّ 
المصري أن يكون العقار لازما لمباشرة نشاط إنتاجي سلعي أو خدمي وهو بصدد تعريف المال المؤجر، بمعنى 

يترتب . مخصصا لأغراض مهنية، تجارية كانت أو صناعية، أو لمباشرة إحدى المهن الحرة أن يكون العقار
  .على ذلك استبعاد تأجير العقارات  لأغراض السكنى والاستعمال الشخصي من نطاق الاعتماد الايجاري
ف ويتمثل الفرق الأساسي في موضوع التمويل بين هذا النوع والنوع الأول، إلى أن هذا النوع يهد

 .1سنة 30و  15إلى تمويل أصول غير منقولة تكلفتها أكبر ومدا أطول، إذ تتراوح عادة بين 

  .الاعتماد الايجاري للمحلات التجارية والمؤسسات الحرفية -1-3
نجد ،  09-96ة الأولى من الأمر رقم ، والفقرة الثالثة من المادّ  09ة من خلال استقرائنا لنص المادّ 

ل ولعّ . ن نطاق عقد الاعتماد الايجاري ليشمل المحلات التجارية والمؤسسات الحرفيةوسّع مأن المشرع 
وبصفة  هو حل مشاكل التمويل التي تعاني منها المشروعات غير الصناعية والتجارية ،الهدف من ذلك

و الحل وه .بالحسبان النشاط الذي يزاوله المستفيد دون الاعتداد بصفته اخاصة المشروعات الزراعية، آخذً 
. 1989ديسمبر  31الصادر في  89/1008من الأمر رقم  03الذي تبناه  المشرع الفرنسي في المادة 

  .2نة للمحل التجاري محلا لعقد الاعتماد الايجاريحيث قرر إمكانية أن يكون عنصر من العناصر المكوّ 
غيرات الاقتصادية العالمية الذي تبنى اتجاها موسعا للمال المؤجر، فقد واكب المت ،أما المشرع المصري

ت بابا كاملا عن تأجير الحق التي ضمّ  ،)سابقا GATT(ها المنظمة العالمية للتجارة تالجديدة التي استحدث
  .3المعنوي، وسمح بأن يكون محلا لعقد الاعتماد الايجاري العقار والمنقول بنوعيه المادي أو المعنوي

�!)�H :معيار نقل الملكية.  
. إلى اعتماد إيجاري عملي واعتماد إيجاري مالي ،د الايجاري حسب هذا المعيارويصنف الاعتما

ليس حق الملكية القانونية بل انتقال الحقوق والالتزامات والمنافع  ،ويقصد بنقل الملكية حسب هذا المعيار
 لوالمساوئ والمخاطر المرتبطة بحق ملكية الأصل الممو.  

من المؤجر إلى المستأجر نكون أمام عقد اعتماد إيجاري مالي،  فإذا انتقل منفعة جوهر حق الملكية
  .4وعلى العكس من ذلك إذا لم تنتقل جوهر هذه المنفعة فنكون أمام اعتماد إيجاري عملي

                                                 
� ا�����، ص  - 1����:،ـ ا��u <�kR ،�>رbR 09�7463ر. 
� ا�?�0<=:، دار ا�4ad5، ا��6ھ�ة، -2!�   .77، صZ71997> ا��X�[ ا��!> 1��Rن، 67> ا�?8
3 - �� ا�����،  �Rن،Z7> ا��X�[ ا��!> 1��   .75ص ا��
�؛ ا���دة  - 4v#ة  02أ�� ر6;03 ،04  21Rtا ]R96 -09.   
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ة، حيث نجدها لا من حيث المدّ ويختلف الاعتماد الايجاري العملي عن الاعتماد الايجاري المالي؛ أوّ 
الذي يصلح لأن  ،تتم بصورة أقصر نسبيا مقارنة بالاعتماد الايجاري المالي يالعمل في الاعتماد الايجاري

ة الاعتماد الايجاري العملي لاستهلاك العمر الافتراضي لذلك لا تكفي مدّ . يكون متوسط أو طويل الأجل
يلة ه إذا كان عقد الإيجار يستخدم كوسأنّ  ،يمكن القولومن هنا، . لاقتصادية للمال المؤجرأو القيمة ا

وبالتالي ". إيجار خدمي"لتمويل في عقد الاعتماد الايجاري، فان عقد الاعتماد الايجاري العملي ليس إلا 
يكون دور المؤجر في عقد الاعتماد الايجاري المالي ذو  طابع مالي، أما في الاعتماد الايجاري العملي، فهو 

  .1نشاط مادي كما هو الشأن في الإيجار العادي
تبعات الهلاك والتأمين على الأموال محل الإيجار، فالبنسبة لعقد الاعتماد الإيجار  أما فيما يخص

المالي، لا يتحمل المؤجر أي مسؤولية عن صلاحية المال المؤجر للغرض المخصص له، ولا يتحمل نفقات 
ما حيث يتحمل فالعكس تما ،أما بالنسبة لعقد الاعتماد الايجاري العملي. ات أو التأمين عليهاصيانة المعدّ 

ات للغرض المؤجرة من أجله، بالإضافة إلى كافة النفقات التبعية كالتأمين على المؤجر صلاحية المعدّ 
ات المعدّ  ،كل ذلك يرجع إلى أن. ات، وان كانت ستحسب على عاتق المستأجر عند تحديد الأجرةالمعدّ 

ات التي تكون محل هذا على خلاف المعدّ المؤجرة في عقد الاعتماد الايجاري العملي تكون مملوكة للمؤجر، 
التي يقوم فيها المؤجر بامتلاك المال المؤجر بناء على طلب المستأجر  ،إيجار في عقد الاعتماد الايجاري المالي

  .وطبقا لاختياره لهذا المال
، نلاحظ أن المشرع يخلط بين الاعتماد الايجاري المالي  96/09لأحكام الأمر رقم  وبالرجوع

تماد الايجاري العملي، ذلك أنه لم يشترط تملك المؤجر للمال المؤجّر، فقد يكون المؤجر قد تلقى والاع
الفروق بين الاعتماد الايجاري المالي والاعتماد  ،وعليه تختفي في هذه الأحكام. الأموال المؤجرة من المورد

خاصة الخيارات الثلاثة الممنوحة  ،تظل الاختلافات قائمة بين الصورتين ،ولكن رغم ذلك. الايجاري العملي
  .ة الإيجارللمستأجر وكيفية تحديد الأجرة ومدّ 

�*
�H: معيار جنسية العقد.  
وورد هذا التقسيم في المادة . يقسم عقد الاعتماد الايجاري إلى وطني ودولي ،حسب هذا المعيار  

  :يعرف الاعتماد الايجاري «:بقولها السالف ذكرهالخامسة من الأمر 

                                                 
1- Ch.Gavalda et Cremieeux Israël, bail mobilier, Juris Classeur Banque et crédit, op.cit, nº35. 



�� ا����د أ���م ��ّ   :ا
	�� ا�وّل � �
��ري� ا�

 

 

22 

عندما تجمع العملية شركة تأجير، أو بنكا أو مؤسسة مالية بمتعامل " وطني"أساس أنه  على -
  اقتصادي، وكلاهما مقيمان في الجزائر،

 :ندما يكون العقد الذي يرتكز عليهع" دولي"على أساس أنه  -

 إما ممضي من متعامل اقتصادي مقيم في الجزائر وشركة تأجير، أو بنك أو مؤسسة مالية غير مقيمة •
  .في الجزائر

وإما ممضي من متعامل اقتصادي غير مقيم في الجزائر وشركة تأجير، أو بنك أو مؤسسة مالية مقيمة  •
 .في الجزائر

  .»إن صفتي المقيم وغير المقيم في الجزائر هما المحددتان في التشريع والتنظيم المعمول ما في الجزائر 

يجاري دولي، يجب أن يكون كلا من المؤجر لكي نكون أمام عقد اعتماد إ ويترتب على ذلك  
وجود عنصر أجنبي  ،يشترط لذلكوبالتالي  .ضعين لقوانين مختلفةخاجر مقيمين في بلدين مختلفين و والمستأ

  .1في العملية بمفهوم القانون الدولي الخاص
ؤجر الم(على طرفين فقط  ،وتجدر الإشارة إلى أن المشرع قصر التفرقة في اعتبار العقد دولي  

 ،تؤثر على العقد ، فهل نفهم من خلال ذلك أن صفة المورد لا)المورد(ولم يذكر الطرف الثالث ) والمستأجر
  سواء كان هذا الأخير مقيما في الجزائر أو في الخارج؟

تكون عمليات الاعتماد الايجاري ذات طابع دولي، وذلك راجع بصفة خاصة، وليست  غالبا ما    
الصناعات والمؤسسات في الدول النامية إلى شركات الاعتماد الايجاري الأجنبية حصرية إلى لجوء أصحاب 

  .2القادمة من الدول المتقدمة والتي تملك رؤوس الأموال الضرورية لتجهيزها
ة التي يتخذها عقد الاعتماد الايجاري من الصور الهامّ  ،ويعتبر عقد الاعتماد الايجاري للطائرات

بمبالغ كبيرة وذات تركيب أكثر تعقيد  ،ون هذه الصورة من عقد الاعتماد الايجاريلذلك عادة ما تك. الدولي
  .3عن الاعتماد الايجاري الوطني) من الناحية القانونية، المحاسبية والضريبية(

حيث ليس هناك  حولها حالة بحالة، لها طابع خاص ويتم التفاوض ،وكل عملية اعتماد إيجاري 
نشير لوجود محاولات لتوحيد قواعد الاعتماد الايجاري  ،وفي هذا الشأن. ا لهاة يمكن إخضاعهقواعد موحدّ 

                                                 
� ا�����، ص  - 1�� .��X22م ا�><[ ;?k: #�" ، ا��
� ا� - 2��   .21، 20ص ����، ��Xم ا�><[ ;?k: #�" ، ا��
  .172، _=!4 ا�06kق، ��4UR أG!0ط، صX22�> الله kR�X <�> الله، ا��v5م ا��B>x :#0#�6ر ا�]���ات، BR=4 ا�>را�Gت ا��6#0#!4، ا�U>د - 3
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ماي  01والتي دخلت حيز التنفيذ ابتداء من  1988ماي  28الدولي المصادق عليها بأوتاوا في 
19951.  

  .صور خاصة للاعتماد الايجاري :را;:�
لكن المشرع  .نظيم بصفة صريحةري بالتتوجد صور أخرى للاعتماد الايجاري، لم يتناولها المشرع الجزائ

إذ يشهد العمل في . الاعتماد الايجاري اللاحق والاعتماد الايجاري المرتد: تطرقا لها وهي ،الفرنسي والمصري
هي الاعتماد الايجاري  افرنسا بصورة تقليدية للاعتماد الايجاري، بالاظافة إلى صورة خاصة مشتقة عنه

عرض الاعتماد الاعتماد الايجاري اللاحق ثم أ: تناول أولاأ لذلك .Crédit-bail adosséالمرتد 
  .الايجاري المرتد

 لتمويل تتوفر السيولة النقدية التي يحتاجها مشروع معينّ  عندما لا: الاعتماد الايجاري اللاحق -4-1
لمؤسسات ا إحدىه قد يبادر إلى بيع واحد أو أكثر من أصوله إلى فانّ  ستثماراته أو لمواجهة ظروف طارئة،ا

هي عادة الفترة اللازمة  ،ة محددةالمالية المتخصصة، ثم تقوم هذه الأخيرة بتأجير هذه الأصول له لمدّ 
. 3وفقا للشروط المتعارف عليها في عمليات الاعتماد الايجاري التقليدية، و 2للاستهلاك المالي لهذا الأصل

شروعات على السيولة النقدية التي تحتاجها، وسيلة تحصل من خلالها الم ،ويمثل الاعتماد الايجاري اللاحق
أن  إلاّ  .يوبذلك يحتفظ المشروع البائع بحيازته للأصول الإنتاجية التي قام ببيعها إلى شركة الاعتماد الإيجار 

 ،ويبقى المشروع المستفيد حتى في هذه الحالة .تكون بوصفه مستأجرا وليس مالكا ،حيازته في هذه الحالة
ية مدّة عقد الإيجار المتفق والتي من بينها تملك الأصل المؤجر في ا ،الثلاثي في اية العقدمحتفظا بالخيار 

 . يمكنه استرداد تلك الأصول وتملكها إذا عمل خيار الشراء عليهو عليه، 

من ه إلا أنّ ة من عقد الاعتماد الايجاري، لم يتناول بالتنظيم هذه الصور  ،ورغم أن المشرع الجزائري
مع انعدام إمكانية ... «:التي نصت على مايلي، 96/09من الأمر رقم  09نص المادة ستقرائنا لخلال ا

ه عند تملك ، أنّ م من ذلكيفه. »تأجير المحل التجاري أو هذه المؤسسة الحرفية لصاحب الملكية الأول
يمكنه إعادة تأجيرها المستأجر للمحل التجاري أو المؤسسة الحرفية بعد انقضاء عقد الاعتماد الايجاري، لا 

قد استبعد كليا الاعتماد الايجاري اللاحق على  ،بذلكيكون المشرع و . لجديد لصاحب الملكية الأوّ من 
لكن بمفهوم المخالفة، ألا يمكن القول أن المشرع قد اعترف ضمنيا . المحلات التجارية والمؤسسات الحرفية

                                                 
� #.�-،  ص - 1��  . 173ا��
�_4 ا@7?��د ا@<�Bري - 2f� 0لZ6R ¨ر� ©R6!� ھ�kNر< ، و�j�>;0ع، ا�.0ا�>،ا��ا� ]�sاد ا�<G.   

3- Mario Giovanoli, le crédit-bail ″leasing″ en Europe, op. cit, p.1.nº2. 
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كما فعل بالنسبة لعقد الاعتماد   ، يستبعدها بنص صريحه لم؟ ما دام أنّ فيما عدا هذه الحالة ذه الصورة
  .الايجاري الذي يكون محله المحلات التجارية والمؤسسات الحرفية

ورغم الخلاف الذي ثار حول اعتبار هذه الصورة من صور الاعتماد الايجاري، غير ، أما في فرنسا
 .ماد الايجاريالوساطة لشركة الاعتلانتفاء دور  1966خاضعة للنص الذي ينظمها في فرنسا أي قانون 

متى توافرت اعتبر أنّ الاعتماد الايجاري اللاحق يخضع لأحكام هذا القانون،  ،1الفقه الفرنسي الغالب إلا أنّ 
ه ه حتى وان لم يتناول المشرع تعريف الاعتماد الايجاري اللاحق، إلا أنّ أنّ  وحجتهم في ذلك، .هشروط تطبيق

يشترط أن يكون المال المؤجر قد سبق شراؤه من قبل شركة الاعتماد  ،يجاري بوجه عامفي تعريفه للاعتماد الا
اعتبار  ،ينفي شراء الأصل من المستفيد ذاته وبالتالي لا . يشترط بالضرورة شراؤه من الغيرالايجاري، ولكنه لم

  .2الاعتماد الايجاري اللاحق من قبيل الاعتماد الايجاري في مفهوم المشرع
الفقرة الثالثة من  وتولت .عتماد الايجاري اللاحقفقد نص صراحة على الا ،لمشرع المصريل بالنسبة

تعريف الاعتماد الايجاري اللاحق أو عقد البيع المقترن  ،1995لسنة  95لثة من القانون رقم المادة الثا
تمويليا إذا كان هذا المال قد كل عقد يلتزم بمقتضاه المؤجر بتأجير مال إلى المستأجر تأجيرا   «:هبالإيجار، بأنّ 

الاعتماد (آلت ملكيته إلى المؤجر من المستأجر بموجب عقد يتوقف نفاذه على إبرام عقد التأجير التمويلي
  .»)الايجاري

وبموجب هذه . هو صورة مشتقة من الاعتماد الايجاري اللاحق: الاعتماد الايجاري المرتد -4-2
لائها، عقدا مع شركة اعتماد ات الإنتاجية لعمجير الآلات والمعدّ الصورة يبرم أحد المشروعات التي تحترف تأ

بنقل ملكية تلك الآلات أو المعدات إلى شركة الاعتماد الايجاري  ،تقوم الأولى بموجب هذا العقد .إيجاري
المشروع  ويلتزم . تأجيرها إلى عملائها في مقابل الحصول على ثمنها، مع احتفاظها بالحق في إعادة 

مع  ،بأداء القيمة الايجارية المتفق عليها إلى شركة الاعتماد الايجاري خلال مدّة غير قابلة للإلغاء ،يدالمستف
لاعتماد وهذه الصورة ل. ستعمل خيار الشراءا ما إذا ،ات في اية مدّة الإيجارإمكانية تملك تلك المعدّ 

  .3عثرا والاحتفاظ بعملائهالقيام من بسبب نقص السيولة على اتساعد الشركات التي قد تتعثر  ،الايجاري

                                                 
1-  Cabrillac, op.cit, nº6. 

� ا�����، ص -  2��   .U# b>�;105!2 ر}0ان، ا��
� ا�����، ص  - 3��   .0B#95ى إ��اھ!2 ا�Z>ا�:، ا��



�� ا����د أ���م ��ّ   :ا
	�� ا�وّل � �
��ري� ا�

 

 

25 

م تحظ أما في فرنسا، فل .الصورةه لا المشرع الجزائري ولا المصري عرف هذه إلى أنّ  ،وتجدر الإشارة
وأذن الذي دونه ، 1966ر قانون و صد إلى حين .سعبانتشار واذه الصورة من الاعتماد الايجاري ه

  .بانتشارها انتشارا واسعا
ة في الاعتماد الايجاري  أن الاعتماد الايجاري اللاحق والصورة المشتقة منه الممثلإلى ،خلص مما سبقأ

تعريف المشرع الفرنسي  ،ويشمله بالتالي .مع جوهر الاعتماد الايجاري بصفة عامة اتفق جوهرهي ،"المرتد
  .1"للاعتماد الايجاري سواء كان واردا على المنقولات أو على العقارات

  .ائص عقد الاعتماد الايجاريائص عقد الاعتماد الايجاريائص عقد الاعتماد الايجاريائص عقد الاعتماد الايجاريخصخصخصخص: الثانيالثانيالثانيالثاني        الفرعالفرعالفرعالفرع
فه المشرع عندنا وفي التشريعات لتعريف الاعتماد الايجاري وذلك كما عرّ  ،في المطلب السابق تطرقت

ة لعملية الاعتماد الايجاري في إطاره العام، يمكن استخلاص الخصائص العامّ ، وعلى ضوء ذلك. المقارنة
  :تاليالويمكن إجمال هذه الخصائص ك

��ري: 
#ا
	�$ة ا�و����د ا�I
 BHI*
  .ا
A�;@ ا
أما من الناحية الواقعية فهو عقد  .عقد ثنائي الأطراف ،عقد الاعتماد الايجاري من الناحية القانونية

، 2ولبيان الطابع الثلاثي لعقد الاعتماد الايجاري. ثلاثي الأطراف، وذلك لتدخل طرف ثالث في تنفيذه
الدور الذي يقوم به كل منهم، ثم توضيح طبيعة العلاقات القانونية التي  يجب تحديد أطرافه الثلاثة وبيان

  .3تنشأ عن عملية الاعتماد الايجاري
  .الأطراف المشاركة في عقد الاعتماد الايجاري :أولا

  :وهم4لإتمام عملية الاعتماد الايجاري، يتطلب تدخل ثلاثة أطراف   
أو الشخص الذي يحوز مالا بناء على عقد الاعتماد وهو المشروع الاقتصادي ): المستأجر(المستفيد -1

فهو الذي يتخذ زمام المبادرة بتحريك العملية بالنظر إلى حاجته في الانتفاع بأصل إنتاجي داخل . الايجاري
  .مشروعه

وهو الطرف الذي يحصل منه المؤجر على المال الذي يكون محلا للاعتماد : المورد أو المقاول -2
 .ستناد إلى عقد بيع أو عقد مقاولةالايجاري، وذلك بالا

                                                 
� ا�����، ص - 1��   .97ھ�#: kR�> دو<>ار، ا��

2 -P-M.Du Chambon et M. ALTER, Initiation aux techniques contractuelles récentes, op.cit.p.9.  
� ا�����، ص  -  3��� ا�����، ص 84ھ�#: kR�> دو<>ار، ا����  . 186؛ #0Bى إ��اھ!2 ا�Z>ا�:، ا��
�_4 ا�bBا��ي ھ2 - 4Zا� h5� o�X ري�B>@د ا��اف 67> ا@7?��(0Rرد- : وأط��Zأو ا� �#�jا� (،c"tا� - ا��F�) ه�!�8N ض���  c"tي ا�?f> يKا� h5Zا�

-=!�U�(، - <6Uا� o�0�� :��d5اء ا��fر ;: ا��!?r@ا �k� ®.?k> يKا� c"tا ��F> يKا� ���_6U� 4> ا@7?��د ا@<�Bريرد ذ�h ;: و.ا���?8Zا� h5�  >�UN ،
�_4 ا�bBا��ي،Zا� h5Z� 4!;�j�ت ا��!=�U=� :#0#�6ا� c!�<0د ;: ا��  .ا�?�c>0 ��@7?��د ا@<�Bري "!�4 - 3 ا��0
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يباشر عمليات الاعتماد الايجاري عن طريق شراء الأصول  ،وهو كل شخص اعتباري: المؤجر -3
 .الإنتاجية من المورد ويقوم فورا بتأجيرها إلى المستأجر

عن  ،هؤلاء الأشخاص للمساهمة بدور محدد في انجاز عملية الاعتماد الايجاري كليتدخل  إذن 
  .اء الأصول الإنتاجية من المورد فورا ويقوم بتأجيرها للمستأجرطريق شر 

أما إذا كان . فالشخص الذي يورد المنقول أو العقار الذي سبق بناؤه يكون في المركز القانوني للبائع
ومن جهة أخرى، فان المشروع المستفيد  .الأمر يقتضي بناء العقار، فان مركز البائع يستبدل بمركز المقاول

أما الطرف الثالث في عقد الاعتماد الايجاري، وهو إما بنك أو مؤسسة . 1في مركز قانوني للمستأجر يكون
ويرى البعض أن هذا الأخير هو الطرف الذي  مالية أو شركة اعتماد إيجاري ويكون في مركز قانوني للمؤجر،

  .2د الايجاري ويربطه مع المستأجريربط بنوعين من العقود، أولهما عقد البيع يربطه مع المورد، وعقد الاعتما
أن جوهر العلاقة القانونية في عقد الاعتماد الايجاري، هي تلك  ،ويظهر من خلال تعريف المشرع

العلاقة الموجودة  ،في المقابل فقد أغفل النص .تماد الايجاري والمشروع المستفيدالعلاقة الناشئة بين شركة الاع
، حيث 1966ذهب إليه المشرع الفرنسي في قانون  وهذا ما. والمورد) يشركة الاعتماد الايجار (بين المؤجر

على أن  ،بإشارته عند تعريفه للاعتماد الايجاري ،إلى ضرورة توافر هذه المراكز الثلاثة ،أشار بصفة ضمنية
  .تأجير الأموال يسبقه شراء شركة الاعتماد الايجاري لها أو بنائه لحساا

أن جوهر العملية تتمثل في العلاقة القانونية  التعريف، هذا لالكذلك من خ  ويمكن استخلاص 
  .3الناشئة بين شركة الاعتماد الايجاري والمستفيد

الأولى الموجودة بين شركة الاعتماد الايجاري . فقد نص صراحة على العلاقتين ،أما المشرع المصري
  .1995لسنة  95من قانون 4ة الثانيةدّ والمشروع المستفيد والثانية بين المؤجر والمورد، وذلك في الما

  .طبيعة العلاقات الناشئة عن عقد الاعتماد الايجاري: ثانيا
. بتدخل أكثر من شخص، وان كان كل منهم يبتغي غاية محددة ،تتحقق عملية الاعتماد الايجاري

ة تعارض ولا يخفف من حدّ  .تخالف بل تناقض غاية الأطراف الأخرى، إلا أن مساهمتهم جميعا ضرورية
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إلا اجتماع صفتي البائع والمستأجر في شخص المستفيد في حالة الاعتماد الايجاري  ،المصالح المعروضة
  .1اللاحق

هناك خلاف حول وجود علاقة مباشرة بين البائع وشركة الاعتماد الايجاري من جهة،  دولا يوج
  .2شروع المستفيد من جهة أخرىوبين شركة الاعتماد الايجاري والم

توجد علاقة قانونية مباشرة  ه لاحين قرر بأنّ  ،قد سار المشرع الجزائري على خطى المشرع الفرنسيول
هذا عكس ما و  .تفويض من شركة الاعتماد الايجاريمن البائع ب ،بين المورد والمشروع المستفيد لهذا المال

يجوز :" هعلى أنّ  كره،السالف ذ من القانون  13ذهب إليه المشرع المصري، حيث نص صراحة في المادة 
  .للمستأجر الرجوع مباشرة على المورد أو المقاول رغم انعدام العلاقة المباشرة بينهما

تحتوي  إذ علاقات مزدوجة،عتماد الايجاري هي أن العلاقات التي تنشأ عن عقد الا ،ا سبقيتضح ممّ 
اد الايجاري هي  المحور المحرك عملية الاعتماد الايجاري على عقدين متميزين، يوضحان أن عملية الاعتم

فترتبط بعقد بيع مع . للعملية من خلال تعاقدها مع كل من البائع والمشروع المستفيد على نحو مستقل
  . البائع، وعقد اعتماد إيجاري مع المشروع المستفيد
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، من هذا العقدولما كان الهدف من . ، ائتماني3ع ماليهو عقد ذو طاب ،عقد الاعتماد الايجاري
، ليس مجرد البحث عن الانتفاع بمال يطرحه سوق )المستأجر(وجهة نظر المشروع الممنوح له الائتمان

بديلا عن طرق  له يقدم فانه تفق مع طبيعة النشاط الذي يزاوله،التأجير، وإنما تحقيق استثمار محدد ي
إلى هذا  ،ن تلجأ الأطراف المتعاقدةوأ. ل استثماراته بأمواله الذاتيةقراض البنكي أو تمويالتمويل التقليدية كالإ

العقد باعتباره من أفضل وسائل التمويل التي تحقق مصلحة المشروع طالب التمويل أي المستأجر، والمشروع 
هو الأمر في الإيجار  فهذا الأخير لا يقوم بشراء المال من تأجيره فقط، كما. مانح الائتمان أي المؤجر

إذ يقوم المؤجر بشراء المال بناء على طلب المستأجر الذي  .في العقد هاما ي، بل أن للمستأجر دوراالعاد
شروط التي تناسب ات المطلوبة في معظم الحالات، أو يطلب إقامة الأبنية وفقا للمواصفات والالمعدّ يختار 

لية الشراء، أي دفع الثمن أو تكاليف إقامة الأبنية والإنشاءات، ثم يتولى المؤجر تمويل عم .مشروعه الإنتاجي
وذلك مقابل الحصول على أجرة يراعى في تقديرها حصول المؤجر على استثماره في هذا اال مع كافة 

  .الضمانات التي تحقق له ذلك
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ال نتفاع بميبحث على مجرد الا وعندما يقدم المستأجر على إبرام عقد الاعتماد الايجاري، فهو لا
  . غي تحديد استثمار محدد على ضوء ما يتطلبه النشاط الذي يزاولهتطرحه سوق التأجير، وإنما يبت

 شركة الاعتماد الايجاري، من الوجهة الاقتصادية شخصا يحترف أعمال التأجير، لأا لا ولا تعتبر

، مقابل الحصول على ن الانتفاع اتملك في الأساس الأموال التي تقوم باستثمارها عن طريق تمكين الغير م
تملك الأموال موضوع العقد عن طريق  تتدخل إلا بناء على طلب المستأجر، ولا لا هي .بدلات الإيجار

والوساطة التي . وبذلك تتوسط بين المستأجر وبائع الأموال أو بانيها. الشراء أو البناء إلا بمناسبة هذا الطلب
تصار دورها على دفع ثمن الأموال أو كلفة البناء بدون أن تتدخل في الجوانب لاق ،تقوم ا هي وساطة مالية

  .     الفنية لتحقيق الاستثمار المبتغى
الذي يظهر من خلال حرص المؤجر على   ،ويركز الفقه على الطابع المالي لعقد الاعتماد الايجاري

الحصول لا عن العائدات التي يأمل فض ،كامل رأس ماله المستثمر في شراء المعدات أو كلفة الإنشاءات
ولذلك يركز المؤجر على حصوله على ضمانات . عليها مقابل تقديم هذه الخدمة التمويلية إلى المستأجر

متعددة منها، اتفاق الطرفين على أن مدّة الإيجار تكون غير قابلة للإلغاء، وكذلك المؤجر في عقد الاعتماد 
  .الخ...ل المؤجر خلال مدة الإيجارالايجاري يبقى محتفظا بملكية الما
�*
�*
ا
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في موقفها فيما يتعلق بعلاقة المؤجر بالمستأجر في عقد الاعتماد  ،تشريعات الدول المختلفة تتباين
  قصرتستأجر عند اية مدّة التأجير، قرر المشرع الفرنسي حق الشراء الاختياري للم ففي حين. الايجاري
من دون حق الشراء الاختياري  هذه العلاقة على التأجير فقط،الولايات المتحدة الأمريكية وانجلترا  كل من

  .1للمستأجر في اية مدّة الإيجار
مقررين للمستأجر حق الخيار بين ثلاثة  ،3والمشرع المصري 2وعلى هذا النهج سار المشرع الجزائري

  : وهذه الخيارات هي. يارات تمثل ثلاث صور لانتهاء عقد الاعتماد الايجاريخ
يعتبر هذا الخيار إحدى مزايا الاعتماد الايجاري بالنسبة للمشروع المستفيد : شراء المال المؤجر -1
ل ملكية ولما كان المستأجر يتمتع بالحق في الشراء المال في اية العقد المتفق عليها، فان انتقا). المستأجر(

 رغبة في شراء وهي  ،اية مدة العقد المتفق عليهاالأموال المؤجرة إليه يتوقف عن إعلان إرادي من جانبه في
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يكون هذا الثمن أقل من سعر السوق،  وعادة ما. 1المال المؤجر وسداد الثمن المتفق عليه أو المحدد ابتداء
  .التي سبق للمستأجر أن دفعها خلال مدّة الإيجار حيث أوجب القانون أن تراعي عند تقديره مبالغ الأجرة

الذي يعطي  ،على وعد بالبيع من جانب المؤجر ،ويقوم خيار المستأجر في شراء المال المؤجر
ه كن اعتبار فلا يم ،وإذا لم يتضمن العقد وعدا بالبيع. للمستأجر إمكانية حصوله على المال كله أو بعضه

  .2د إيجار عادي بسيطعقاعتماد إيجاري، بل يعتبر  عقد
المستأجر إعمال  قررما إذا  ،به ع عن إتمام البيع الذي هو ملزمنتلا يستطيع المؤجر أن يم ،وبذلك

يستطيع إلزام المستأجر  كما لا  .الثمنوقام بما يتوجب عليه من التزامات ولاسيما دفع  .شراءحقه في ال
  .3الشراء، طالما أن الوعد بالبيع مقرر لمصلحتهب

به من  تم الوفاء ما بعين الاعتبار خذفي الأ ،ق المشرع الفرنسي والمصري مع المشرع الجزائريويتف
يقبل المشروع  لا ما وغالبا .ديد مقابل تملك الأموال المؤجرةبصدد تحأقساط، عندما يكون طرفي العقد 

قيمته السوقية وقت على شراء الأصل المؤجر، إلا إذا كانت قيمته تقل كثيرا عن ) المستأجر(المستفيد 
  .التملك

في حرصه على اتخاذ عقد الاعتماد الايجاري  ،ويختلف المشرع المصري عن المشرع الجزائري والفرنسي
  .4وسيلة للتحايل على القواعد التي تنظم ملكية الأجانب

لشروط والإجراءات المنصوص اعليه أن يراعي  ،قرر المستأجر شراء المال المؤجر إذا وفي حالة ما
  .95/095من الأمر  45عليها في المادة 

كنه تجديد إذا لم يرغب المستأجر في شراء الأموال المؤجرة، يم :تجديد عقد الاعتماد الايجاري -2
ينص العقد الأساسي  وغالبا ما. وبذلك تستمر حيازته للمال المؤجر وللانتفاع به عقد الاعتماد الايجاري،

العقد، إذا أعلن المستأجر رغبته في ذلك، ولاسيما ما يتعلق ببدل  على الشروط التي يتم على أساسها تجديد
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ذي كان يدفعه المستأجر غالبا ما يكون أقل من البدل ال مع الإشارة إلى أن بدل الايجار الجديد،. الإيجار
  .الأولى للإيجار خلال الفترة

 ، ألا يجدد العقد، وألايجارة الإه من الخير له عند اية مدّ قد يرى المستأجر أنّ : رد المال المؤجر -3
فيكون له ذلك،  .د الأموال التي في حيازته للمؤجريشتري الأموال المستأجرة، بل أن ينهي العقد ويعي

ه في أنّ  ،قرر المشرع الجزائري وفي هذه الحالة .وعندئذ تنتهي العلاقة التأجيرية التي كانت تربط بين طرفي العقد
د إيجار جديد لاستبدال عقد الإيجار الأصلي، في أجل أقصاه تاريخ حالة تعذر الاتفاق على إبرام عق
لمكان ودون دة الأصل المؤجر خال من أي شاغل ل على المستأجر إعاانقضاء مدّة الإيجار الأصلي، يتعينّ 

وفي حالة رفض المستأجر إخلاء المكان، يمكن للمؤجر أن يلزمه بذلك بمقتضى . الحاجة إلى تنبيه بالإخلاء
  .هذا بالنسبة للاعتماد الايجاري للعقارات.1صدره قاضي الاستعجال بالمحكمة المؤهلة إقليمياأمر ي

، حيث يمكن للمستأجر عند انقضاء فترة الإيجار غير عتماد الايجاري للمنقولاتكذلك الأمر بالنسبة لا
  . القابلة للإلغاء، أن يرد الأصل المؤجر إذا لم يرغب في اقتناء الأصل المؤجر
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عقد الاعتماد الايجاري كغيره من عقود الائتمان هو من العقود التي تقوم على الاعتبار الشخصي،  
ويقوم هذا . 2أي أن كل طرف من طرفي العقد يضع في اعتباره شخصية الطرف الآخر عند التعاقد معه

من هذه العناصر، تتكون و .  ثقة المتعاقد الآخر محل تجعل كل متعاقدعلى مجموعة من العناصر  ،عتبارالا
. يخه في التعامل التجاريمن الناحية المالية والشخصية، ومدى قدرته على إبقاء التزامه وتار  دسمعة المتعاق

ال لمصلحة الطرف الذي وقع في إلى قابلية العقد للإبط ،يؤدي الغلط في شخص أحد طرفي العقد وعليه،
  .الغلط

م المشروع تقدّ إلى عدم ومن الناحية العملية، يؤدي الاعتبار الشخصي في عقد الاعتماد الايجاري، 
تقبل  كما أن المؤسسة المالية، من جهتها لا. سة المالية المؤجرة، إلا إذا كان محل ثقةإلى المؤسطالب التمويل 

ذا توافرت في هذا الأخير عوامل الثقة التي تركز عليها المؤسسة الممولة في اختيار إلا إ ،بالتعاقد مع المستأجر
من المستأجر، تقديم بعض الأوراق والمستندات المتعلقة ) المؤجرة(لةولذلك تطلب المؤسسة المموّ . عملائها

كما . عن العقد بنشاطه، حتى تتأكد من دواعي الثقة لديه، خصوصا قدرته على الإيفاء بالتزاماته الناشئة
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 ،ضوء ذلك وعلى. المركز المالي لطالب التمويلح تقوم بفحص المستندات المطلوبة التي من شأا أن توضّ 
تبدأ الخطوات التنفيذية لتوفير الأصول الإنتاجية  ، ومن تمّ من عدمه تتخذ قرارها بالتعامل مع المستأجر

  .المطلوبة
 تبينّ لها بعد فحص المستندات المرفقة بالطلب، أن عناصرلة التعاقد، إذا قد ترفض المؤسسة المموّ  

رم العقد، ة تعاقدية، يكون مصيرها فيما لو أبوتتجنب بذلك علاق .الثقة بطالب التمويل غير مكتملة
  .1لة في غنى عن الخوض فيهاالفشل أو المنازعات والمشكلات التي تكون المؤسسة المموّ 

من بار الشخصي من أهمية في عقد الاعتماد الايجاري، ابتداء ما للاعت ،قد راعت معظم التشريعاتل
يجوز للمستأجر أن يتنازل عن العقد إلى الغير، إلا  لا :"هعلى أنّ  ،ت مثلافقض. تاريخ إبرامه حتى انتهائه

وأن العقد ينفسخ من تلقاء نفسه إذا اار الاعتبار الشخصي لدى . 2"بعد الحصول على موافقة المؤجر
ينص العقد نفسه  وغالبا ما. كحالة إفلاسه أو إعساره، أو انقضائه إذا كان شخصا معنويا  المستأجر،

  .وبموافقة الطرفين على اعتبار العقد ملغى في حال وفاة المستأجر
�2��E
��ري :ا
	�$ة ا��� ا����د ا� ��3��ر. 

عتماد الايجاري ، صراحة على أن عقد الا09- 96في المادة الأولى من الأمر رقم  نص المشرع 
و بالنسبة التجارية للعقد بالنسبة للمؤجر، ولكن رغم ذلك يجب التفريق بين الصفة . عملية تجارية ومالية

  .للمستأجر
وجوب حصر   ، على3 06-96في المادة الثانية من نظام رقم  ،المشرع  لقد أكدّ : بالنسبة للمؤجر -1

بعد اعتمادها . 4تماد الايجاري التي اعتبرها شركات مساهمةممارسة نشاط الاعتماد الايجاري في شركات الاع
  .، والبنوك والمؤسسات المالية5من طرف مجلس النقد والقرض

 .بمزاولة نشاط الاعتماد الايجاري من الشركات التي يرخص لها ،وتعتبر شركات الاعتماد الايجاري
ضوء حجم رأس  ، علىم بنشاطها المستهدفومتى توافرت فيها القدرة على القيا ،طبقا لأحكام هذا القانون

% 50يجب أن يقل المبلغ المكتتب عن  كذلك لا  . يقل عن مئة مليون دينار جزائريلاأ يجب الذي ،مالها
  .6من الأموال الخاصة

                                                 
� ا����� - ا�!�س #�"!  - 1��    . 84،85ص - ا��
9�ة R[ ا���دة  - 2�Uة ا��� رM#39  21 ا�.6Rtا ]R96/09. 
9�_�ت ا@7?��د ا@<�Bري FR03  45G 0!�0>1996رخ ;:  �v#96 -06م ر21  - 3 q!G8N د _!.!�ت<k> د<Uدھ�، ج،ر ا���وط ا7?�ا��Fرخ ;:  66و9
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عقد الاعتماد الايجاري  أنّ ، يفهم من ذلك. بنكا أو مؤسسة ماليةيجوز أن يكون المؤجر، كما 
   .يندرج ضمن أعمال البنوك

أن عمليات الاعتماد الايجاري  ،إذ يعتبر الأول. يتفق المشرع الجزائري مع المشرع الفرنسي والمصريو  
فقد نص في  ،أما بالنسبة للثاني. 1شبيهة بعمليات الائتمان، وهذه العمليات من ضمن عمليات البنوك

على  ،2001لسنة  16رقم المعدل بالقانون  1995لسنة  95المادة الأولى فقرة ثالثة من القانون رقم 
البنوك التي  كذاو .      ، التي يرخص لها بذلكحصر ممارسة نشاط الاعتماد الايجاري في شركات الأموال

  .طبقا للشروط والأوضاع التي يحددها قرار الترخيص ،يرخص لها مجلس إدارة البنك المركزي
جنيه مصري، كما يمكن أن  نسبة لشركات الأموال، يجب ألا يقل رأس مالها عن نصف مليونالب

ويترتب على ذلك اعتبار عقد  .مجلس إدارة البنك المركزي المصرييكون المؤجر بنكا، مرخص له من طرف 
  .2الاعتماد الايجاري من أعمال البنوك التي تعتبر من الأعمال التجارية

وقف على صفة يت ،إن اكتساب عقد الاعتماد الايجاري للطبيعة التجارية: بالنسبة للمستأجر -2
متى كان الطرف الثاني تاجرا أو مشروعا تجاريا أو صناعيا وأبرم هذا العقد  ،فيعتبر العقد تجاريا. المستأجر

  .3لمباشرة تجارته أو صناعته وذلك طبقا لنظرية الأعمال التجارية بالتبعية
العقد في هذه الحالة فان  ،كان المشروع المستفيد مشروعا زراعيا أو أحد أصحاب المهن الحرة  إذاأما 

  .4يكون مدنيا بالنسبة له حتى ولو كان تجاريا بالنسبة للبنك أو شركة اعتماد الايجاري
ري طبقا تجارية الاعتماد الايجاري سواء في القانون الجزائري أو الفرنسي أو المص ،يتضح مما سبق
لأعمال التجارية على سبيل الحصر بل المشرع في هذه القوانين لم ينص على ا لأنّ  .لنظرية الأعمال التجارية

على سبيل المثال، الأمر الذي يترتب عليه اعتبار العمل تجاريا، إذا توافرت فيه خصائص الأعمال التجارية 
  .  5التي حددها المشرع واعتبرها أعمالا تجارية بنص القانون
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 .الطبيعة القـانونية لعقد الاعتماد الايجاريالطبيعة القـانونية لعقد الاعتماد الايجاريالطبيعة القـانونية لعقد الاعتماد الايجاريالطبيعة القـانونية لعقد الاعتماد الايجاري    :الثانيالثانيالثانيالثاني        المطلبالمطلبالمطلبالمطلب

لعقود المسماة التي نظمها الكثير من القواعد القانونية الخاصة ببعض ا ،د الاعتماد الايجارييجمع عق
اندمجت فيه العديد من الالتزامات التعاقدية وأنتجت لنا  ، يتكون من مزيج قانوني1فهو عقد مركب .المشرع

قود ئفة من العجعلت من الصعب إدراجه تحت أي طا ،هذا العقد، الذي يتميز بالعديد من الخصائص
لذلك اختلف الفقه في تحديد طبيعته القانونية، وان اتفقوا على أن هذا العقد . المسماة التي نظمها المشرع

  .2من الناحية الاقتصادية هو وسيلة جديدة لتمويل المشاريع
، ومن أسباب الخلاف الفقهي حول الطبيعة القانونية لهذا العقد، حداثته وعدم استقرار أحكامه بعد

  .ويرجع هذا لتداخل العلاقات الناشئة عنه ونذرة المنازعات التي دارت حوله
إلى تكييف عقد الاعتماد الايجاري على أنه مزيج من الأحكام القانونية  ،3فذهب رأي من الفقه

  . وبالتالي يعتبر عقد الاعتماد الايجاري قريب الشبه من عقد البيع الايجاري لعقدي الإيجار والبيع،
أن عقد الاعتماد الايجاري عبارة عن مزيج قانوني يتكون من عدد من  ،4رأي آخر إلى القول وذهب

ولكن يظل . 5الالتزامات التعاقدية، وهي الوعد بالإيجار، الوكالة، الإيجار، الوعد بالبيع من جانب واحد
  .هو الفقه الراجحعقد الاعتماد الايجاري محتفظا باستقلاله عن هذه العقود الداخلة في تكوينه وهذا 

حاول تبيان أهم المميزات والخصائص التي يتميز ا أالقانونية الخاصة لهذا العقد، س ولتبيان الطبيعة
 بعد ذلك الطبيعة القانونية الخاصة لهذا بينّ عقود التي تشاه، ثم أ عقد الاعتماد الايجاري عن ما سواه من

  .6العقد
        ....ماد الايجاري وما يشابهه من عقودماد الايجاري وما يشابهه من عقودماد الايجاري وما يشابهه من عقودماد الايجاري وما يشابهه من عقودالتمييز بين عقد الاعتالتمييز بين عقد الاعتالتمييز بين عقد الاعتالتمييز بين عقد الاعت: للللالأوّ الأوّ الأوّ الأوّ         الفرعالفرعالفرعالفرع

يشبه عقد الاعتماد الايجاري، بعض العقود الأخرى، خاصة من حيث الطبيعة، الأطراف، وآلية 
  .الخ...الإيجار، البيع، الوكالة، القرض: ل أهم هذه العقودولعّ . التنفيذ

عقد من هذه حاول تبيان أوجه الشبه والاختلاف لعقد الاعتماد الايجاري مع كل لذلك سوف أ
  .حداالعقود على 


��ر: #ا
	�$ة ا�و���ري و�� ا0��� ا����د ا�. 

                                                 
1 -Bey et Gavalda. le crédit-bail mobilier, op.cit, p.48; P-M.Du Chambon et M. Alter, op.cit.p.7et 11. 

  
� ا�����، ص  -  2��   .86ا�!�س #�"! ، ا��

3- J.C.Calon « la location des biens d’équipements ou « leasing » D. 1964 Chr .p.98. 
4 M.Alter, Initiation au contrat de crédit- bail, Cours de doctorat, 1985, p7. 
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، يتقدم هذا الأخير روع المستفيدوالمش  شركة الاعتماد الايجاريقبل إبرام عقد الاعتماد الايجاري بين
المشروع المستفيد  ويعتبر هذا الطلب المقدم من. بطلب إلى شركة الاعتماد الايجاري لما يحتاج إليه من معدات

بمثابة إيجابا منه، يمكن لشركة الاعتماد الايجاري رفضه أو التعديل من بنوده أو طلب بيانات أكثر تفصيلا 
وفي هذه الحالة الأخيرة نكون أمام وعد بعقد إيجار ملزم للجانبين . عن مركزه المالي، كما لها أن تقبله

، التي يجب عليها بعد ذلك شراء الأصول المراد استئجارها، )المشروع المستفيد وشركة الاعتماد الايجاري(
هذا ما دفع ببعض  .بالشروط المتفق عليها في العقد) المشروع المستفيد(وتأجيرها بعد ذلك للطرف الأول 

على اعتبار أن عقد . إلى تكييف عقد الاعتماد الإيجار بأنه وعد ملزم للطرفين بالإيجار، 1الفقه الفرنسي
استنادا . الايجاري يتم بين شركة الاعتماد الايجاري والمشروع المستفيد قبل تمام عملية الشراءالاعتماد 

التي تقضي بأن الوعد بالإيجار قياسا على الوعد بالبيع، يصبح  ،2من القانون المدني الفرنسي 1059لمادةل
لعقد وبدل الإيجار ومدته، إيجارا بالمعنى الصحيح متى كان هذا الوعد ملزما للطرفين، ومتضمنا موضوع ا

يرى في عقد الاعتماد الايجاري  ،أي أن هذا الجانب من الفقه. يتضمنه عقد الاعتماد الايجاري وهذا ما
ها من المنتج أو مليجار الأشياء موضوع العقد عند تس بالإيجار، والذي يصبح عقد لإوعدا ملزما للطرفين

  .3المورد
المستأجر للأشياء المؤجرة في اية العقد هو مجرد خيار قلما  على أن تملك ،ولقد استند هذا الفقه

يقدم المستأجر على استعماله، لعدم جدوى هذه الأشياء بعد مدّة الإيجار الطويلة التي تتطابق في كثير من 
وبالتالي يكون عقد الاعتماد الايجاري في مضمونه عبارة عن . الأحيان مع العمر الافتراضي لهذه الأشياء

 أن إمكانية تملك الأشياء المؤجرة من المشروع المستأجر في اية العقد، لا ،ضف إلى ذلك. ار للأشياءإيج
عقد الاعتماد الايجاري  فانووفقا لهذا الاتجاه  إذن. يعتبر من العناصر الأساسية لعقد الاعتماد الايجاري

  .من عقد الإيجاريقترب 
ه في حالة عدم قيام شركة الاعتماد الايجاري بتنفيذ نّ في أ ،وتبدو خصوصية عقد الاعتماد الايجاري

يكون للمشروع المستفيد أن يطالب بالتنفيذ العيني  التزاماا بشراء الأصول محل عقد الاعتماد الايجاري، لا

                                                 
� ا�����، ص - 1��   .U# b>�;46!2 ر}0ان، ا��
ا@N.�ق ا�Kي <R c_ -� <U[ ا��?1�U><[ أو أX>ھ�� ��²�ام R ": :; ]!UR <67[ ا��6#0ن ا��>#: ا�bBا��ي Q=7 أن M5N °!X71 ا�.6�ة اtو�R Q[ ا���دة  - 2

 l5!7 إ@ إذا �� ا�����c ا�0Bھ�<6U=� 4> ا���اد إ��اR-، وا��>ة ا�?: <oB إ��ا�d!; -Rا���?0W> @ cZ6ن �- أ�!��R[ ا��6#0ن ا��>#:  101و�d=��6N ا���دة ...". 
�يj�ا�.   

� ا�����، ص - 3��   .107ا�!�س #�"! ، ا��



�� ا����د أ���م ��ّ   :ا
	�� ا�وّل � �
��ري� ا�

 

 

35 

، وإنما له فقط المطالبة )المؤسسة المالية(أو شراء الأشياء المذكورة على حساب شركة الاعتماد الايجاري
  .1وهذا ما يحدث في الوعد الملزم للجانبين بالإيجار. ض عما لحقه من خسارة وما فاته من كسببالتعوي
ه وعد بالإيجار للأشياء قد وفق في ذلك إلى بأنّ  ،ورغم أن الفقه الذي كيّف عقد الاعتماد الايجاري   

 ،الشيء محل العقدكنة للمستأجر  بالانتفاع من حد بعيد، باعتبار كلا العقدين يتشاان حين منحا مُ 
بما يتفق  ،فقد تم تعديل أحكام هذا العقد. اء الأجرة المتفق عليها في العقدمقابل التزام الطرف الآخر بأد

قد أغفل حقائق   ،هذا الجانب من الفقه إلا أنّ . كوسيلة لتمويل الاستثمارات الإنتاجية  ،مع دوره الجديد
  :قد الإيجار، لعلّ أهمهاكثيرة يتميز فيها عقد الاعتماد الايجاري عن ع

أن العملية بالنسبة للمستأجر هي عملية تمويل أي الحصول على أصل استثماري منتج، وليست  -1
بالنسبة للمؤجر، فهي عملية مالية، أي عملية قرض وليست إيجارا عاديا يحصل . غير عملية إيجار عادي لا

إلى الفوائد  بالإضافة، أي مبلغ القرض لأصلمن خلاله على بدل إيجار، بل يأخذ في الحسبان مبلغ تمويل ا
  .2والتكاليف بمختلف أنواعها، لذلك يكون بدل الإيجار مرتفعا

بينما عقد الاعتماد الايجاري  .والمستأجر عقد الإيجار العادي يقوم على علاقة بسيطة بين المؤجر -2
لمنتج لها، المشرع المستفيد من عقد مورد الأشياء المؤجرة أو ا: يربط من الناحية الواقعية بين ثلاث جهات هي

 .الاعتماد الايجاري والمؤسسة المالية التي تقوم بالتمويل

أما في عقد للاعتماد . 3قبل التأجير في الإيجار العادي يمتلك المؤجر الأصول التي يقوم بتأجيرها ما -3
ة وذلك لصعوبة تملك بعض تملك تلك الأصول المؤجر  فان الشركة المؤجرة وقت توقيع العقد قد لا ،الايجاري

شياء بحسب حاجة المشروع المنقولات والعقارات لتأجيرها إلى الغير، ولذلك يلجأ إلى تمويل شراء هذه الأ
ويشترط أن تكون مدّة الإيجار طويلة، بحيث يستفيد من بدل الإيجار أطول مدّة ممكنة، وهذا ما  .المستفيد

لاعتماد الايجاري، ولاسيما أا تعطي المستفيد الحق في امتلاك يجعلها تستفيد من تحقيق الأرباح عن طريق ا
 .4الأشياء في اية مدّة العقد

 ارتفاع قيمة الأجرة التي يدفعها المستأجر في عقد الاعتماد الايجاري عن القيمة الايجارية التي يدفعها -4
 ،هو الحال في عقد الإيجار العاديكما  تمثل فقط مقابل الانتفاع لا الأ. المستأجر في عقد الإيجار العادي

                                                 
1-J.P. Calon, la location des biens d’équipement au (Leasing), Dalloz, 1964, ch.p.98 
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بحيث يتم إهلاك المال المستثمر في  .وإنما يوضع في الاعتبار عند تقديرها أن تغطي ثمن شراء الأصل المؤجر
 .  1شراء هذا الأصل خلال مدّة إيجار أو على الأقل جزءا كبيرا منه، بالاظافة إلى المصاريف وهامش الربح

وخصوصا الالتزامات التي  .التي يرتبها كل عقد في ذمة طرفيهلواجبات في الحقوق وا ،ويختلفان كذلك -5
يرتبها عقد الاعتماد الايجاري على المشروع المستفيد، حيث يلتزم هذا الأخير بالصيانة، وضمان العيوب 

 . 2وهو ما لا يوجد في عقد الإيجار العادي ،الخفية وتحمل تبعة هلاك المال المؤجر بقوة قاهرة

الاعتماد الايجاري هو التمويل، أما في عقد الإيجار العادي فلا يوجد هذا العنصر محور عقد  -6
 .الجوهري

) المشروع المستفيد(الاعتماد الايجاري على عكس الإيجار العادي، غالبا ما ينتهي بتملك المستأجر -7
 .للأصل محل عقد الاعتماد الايجاري إذا أعمل خيار الشراء المقرر له

بالرغم  ،أن عقد الاعتماد الايجاري يظل مستقلا عن عقد الإيجار العادي ،حوبذلك يظهر بوضو   
إلا أن الإيجار في . راء الأشياء اللازمة وتأجيرهاتمويل المشاريع عن طريق ش إلىيهدف أساسا من أنه 

التي يقوم  ،الاعتماد الايجاري يعتبر فقط عنصرا من عناصره، تضاف إليه عناصر أخرى كالوكالة مثلا
وسواها من العقود الأخرى التي يتألف  .ورد أو المنتج على شراء الأشياءقتضاها المشروع بالتفاوض مع المبم

  .3من مجموعها عقد الاعتماد الايجاري
!)�*
��ر : �ا
	�$ة ا���ري و�� ا0��� ا����د ا�

B=!6?�
 ). RentingRentingRentingRenting(ا

نواحي كثيرة، فكلاهما يرد على عتاد وآلات يشبه عقد الاعتماد الايجاري عقد الإيجار التشغيلي من   
أو معدات ذات طبيعة مهنية؛ وذلك لمواجهة ظروف طارئة أو حاجة عارضة أو طلب غير متوقع على 

فضلا على أن كلاهما يقوم على فكرة الفصل بين المنفعة والملكية، أو بعبارة . منتجات المشروع التجاري
فان  ،ولذلك. مستندا على عقد الإيجار من الناحية القانونية ،القانونية أخرى بين الملكية الاقتصادية والملكية

فتطلق على الاعتماد الايجاري "  Leasing"تحت عنوان واحد ا معاً مالمؤلفات الانجليزية تعالجه
،   "Operating Leasing"، في مقابله "Financial Leasing"اصطلاح

  .4ات المهنية والصناعيةوهو إيجار المعدّ 

                                                 
1 - Bey et Gavalda. le crédit bail mobilier, op.cit, p.67 et s. 
2 - P-M.Du Chambon et M. Alter, Initiation aux technique contractuelles récentes, op.cit.p.12. 
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  :ينوجزها فيما يلد بين النظامين اختلافات كثيرة، توج ،ومع ذلك  
أي دفع ثمن . عقد الاعتماد الايجاري ذو طابع تمويلي، حيث أن دور المؤجر ينحصر في التمويل فقط -1

شراء الآلة دون التدخل في اختيارها أو مطابقتها للمواصفات، لأن المستأجر هو الذي يتولى عملية الاختيار 
أن  ،ويترتب على ذلك. مع طبيعة نشاطه، وهو الذي يحدد المواصفات الفنية للأصول محل العقد بما يتفق

باعتباره المسؤول عن فحصها عند تسلمها  ،المستأجر هو الذي يتحمل مسؤولية عدم المطابقة للمواصفات
أما ". عليه ؤجر والتأمينبصيانة الأصل الميلتزم المستأجر " كما   .شركة الاعتماد الايجاري من المورد نيابة عن

وك للمؤجر من قبل عملية ؛ حيث أن المال المؤجر ممل1فهو عقد ذو طابع خدمي ،عقد التأجير التشغيلي
ن تم فان وم .تعامل في هذا النوع من المنقولاتتولى هو عملية الشراء باعتباره متخصصا في اليو التأجير، أ

، لأن المستأجر هنا ليس "لتزام بالصيانة وضمان العيوب الخفيةكالا"المؤجر العادي؛  التزامات المؤجر يتحمل
نشاط مادي كعقد الإيجار العادي فعقد التأجير التشغيلي إذن  . دور في اختيار الأصول محل العقد له

  . 2يستهدف المؤجر من وراءه الحصول على الربح
 عقد الاعتماد الايجاري، الذية، بمدة أقصر نسبيا من مدّة يتم عقد الإيجار التشغيلي بصورة عامّ  -2

لا تتناسب بالضرورة مع  ،مدّة الإيجار التشغيلي وينتج عن ذلك أنّ  .يكون غالبا متوسط أو طويل الأجل
ولذلك يظل . القيمة الاقتصادية للمال المؤجر، كما هو الأمر في عقد الاعتماد الايجاري العمر الافتراضي أو

ي يتم ، الذبعكس عقد الاعتماد الايجاري .تشغيلي، لأكثر من مشروعلإيجار التتابع تأجير الأموال، في ا
إذا كان عقد  ،ومن هنا يقال أنه. ة تكفي لاستهلاك العمر الافتراضي والقيمة الاقتصادية للمال المؤجرلمدّ 

، ليس "Renting" الإيجار يستخدم كوسيلة للتمويل في عقد الاعتماد الايجاري، فان الإيجار التشغيلي
وبالتالي يكون دور المؤجر في عقد الاعتماد الايجاري ذا ". Location service" إيجار خدماتإلا 

كما هو الأمر في عقد الإيجار   ، فهو نشاط ماديأما في التأجير التشغيلي ."Financière"طابع مالي
 .العادي

أما في عقد . 3ارية العقد في الاعتماد الايجهناك خيارات ثلاثة يتمتع ا المستأجر في اية مدّ  -3
الإيجار التشغيلي، فلا يتمتع المستأجر ذه الخيارات فيلتزم برد المال المؤجر في اية مدّة العقد، وفي حالة 

                                                 
�ة، ا�U>د  ;�� ا�><[ ا�.6:، - 1"�U�ا� �jR 4=BR ،ي�j�4 �=�0ق ا�!=!=kN 4Gدرا �R :=>0�?ا� �!�، ا��6ھ�ة، 1998أ_?�0�/<�0!0، 452، 451"47�5 ا�?8

 .29ص 
� ا�� ،X�> الله kR�X <�> الله - 2��   .137ص، ���ا��
�  ،X�> الله kR�X <�> الله - 3��   .وU� �R>ھ� 137ص ،ا�����ا��



�� ا����د أ���م ��ّ   :ا
	�� ا�وّل � �
��ري� ا�

 

 

38 

عكس الاعتماد " ة الأولىقيمة الايجارية خلال المدّ للتكون القيمة الايجارية مماثلة " ة أخرىتجديد العقد لمدّ 
 .الايجاري

في  .القانونية التي تحكم عقد الإيجارهو عقد إيجار عادي يخضع للأحكام  ،عقد الإيجار التشغيلي -4
يجمع من الأحكام القانونية ما يتلاءم  ،حين أن عقد الاعتماد الايجاري هو عقد من طبيعة مختلطة خاصة

 .مع الظروف الاقتصادية التي أدت إلى ظهوره

  .في بعض النواحين تشاا عليه، فثمة فرق واضح بين العقدين واوبناء      
�*
�*
��ري و�� ا
 !@: ا
	�$ة ا��� ا����د ا�. 

من بين الاختيارات التي يتمتع ا المشروع المستفيد في اية عقد الاعتماد الايجاري، هو أن يختار   
عقد إلى التقريب بين  ،1هذا ما دفع بعض الفقه. جرة مقابل الثمن المتفق عليه في العقدالمؤ  تملك الأشياء

  .الاعتماد الايجاري وبعض صور عقد البيع، كالبيع الايجاري والوعد بالبيع والبيع بالتقسيط
  .عقد الاعتماد الايجاري وعقد البيع الايجاري: أو�
هو ذلك الاتفاق الذي بموجبه يسلم أحد الطرفين شيئا معينا للطرف الآخر، لينتفع  ،البيع الايجاري  

يتملك بموجبه المنتفع  ،ثم يصير هذا الاتفاق بيعا .، مقابل مبالغ دورية محددةاربه مدّة معينة في صورة إيج
إما بسداده لكل المبالغ المتفق عليها، أو بإعلان رغبته في الشراء، أو بوفاء المالك  ،الشيء الذي في يده

  .2بوعده في حالة الاتفاق على ذلك
 عقد البيع الايجاري وعقد الاعتماد بين 3من هذا التعريف، يتضح لنا أن هناك أوجه تشابه  

  :هاورغم هذا التشابه، إلا أما يختلفان في عدّة نقاط، لعل أهمّ . الايجاري
المورد أو بائع الأشياء محل عقد الاعتماد : للاعتماد الايجاري ثلاث أطراف هم: من حيث الأطراف -1

الشراء من البائع، المستعمل أو المستأجر الذي الايجاري، المؤجر وهو المؤسسة المالية التي تقوم بالتمويل و 
  .يتلقى الشيء محل التعاقد من المؤجر

 ،أنّ  إلى ذلكويرجع البعض . ع المؤجر والمشتري المستأجرالبائ: فله طرفان هما ،أما البيع الايجاري    
  .4الاعتماد الايجاري عملية مالية استثمارية، أما البيع الايجاري فهو عملية تجارية

                                                 
� ا�����، ص - 1��  .U# b>�;60!2 ر}0ان، ا��
� ا@<�Bري، درا�6R 4!#0#�1 4Gر#4، دار ا�o?W ا�#0#�6!4، - 2!Zا� ،<�Xأ <UG <�Xي أ<�X ،ة�   .29، ص2007ط4UZ  ا��6ھ
� #.�-، ص - 3�� .و�d!=> �R 30ا��
4 - �Xي< <�Xأ <UG <�Xا�����، ص، اأ �����96.   



�� ا����د أ���م ��ّ   :ا
	�� ا�وّل � �
��ري� ا�

 

 

39 

الأصل فيه أن يتم نقل الملكية  فانّ  ،بالنسبة للبيع الايجاري: حيث وجود خيار التملك من عدمهمن  -1
أثناء مدّة الإيجار المتفق عليها  ،سواء تحقق ذلك .بمجرد دفع المبالغ الدورية المتفق عليها ،تلقائيا رإلى المستأج

  .أم في ايتها
فإما أن يطلب تجديد الحق في أحد الخيارات الثلاث؛  أجره يعطي للمستفانّ  ،أما الاعتماد الايجاري  

 لا الملكية ومن ثم فانّ . ة أخرى أو يرد العين المؤجرة إلى المؤجر أو يشتريها بالثمن المتفق عليهعقد الإيجار لمدّ 
  .1إليه تلقائياتنتقل 

عقود أو ه يتضمن مجموعة من الأنّ  ،يتسم الاعتماد الايجاري: من حيث وجود مجموعة من العقود -2
 .لإتمام عملية الاعتماد الايجاري وبصفة مستقلة االعمليات القانونية المترابطة فيما بينه

أما في عقد البيع الايجاري، وان كان يتضمن معظم هذه العمليات القانونية كالإيجار والشراء   
يبدأ مشتملا على   إذ. )كل عملية على حدى(ستقلال الالى سبيل وجودها فيه ليس ع والائتمان، إلا أنّ 

ثم تنتقل إليه الملكية  ،كل هذه العناصر، فيحصل المستأجر على الأشياء محل التعاقد في صورة عقد الإيجار
في اية المدّة المتفق عليها أو بعد سداده للأقساط الدورية و الأصل في عقد البيع الايجاري، إما تلقائيا، وه
  .2المطلوبة منه

يتملك المستأجر الأشياء  ،ه في عقد البيع الايجاري العقدين، وهو أنّ وثمة فرق جوهري واضح بين -3
ن يلتزم بدفع أية مبالغ اظافية، ذلك أنّ المؤجرة عند دفع كامل الأقساط في المدّة المتفق عليها من دون أ

يها أن تكون مساوية لقيمة الأشياء المؤجرة بما ف ،يضعان في اعتبارهما عند تقدير الأقساط طرفي العقد
مقابل  يلتزم بدفع أقساط الإيجار ،في حين أن المشروع المستفيد من عقد الاعتماد الايجاري. الفائدة

يلتزم بدفع الثمن  ،وإذا رغب في تملك هذه الأشياء عند اية المدّة المتفق عليها .استعماله للأشياء المؤجرة
الأشياء بمقدار ما أصاا من تلف أو هلاك ة أقل من الثمن الأساسي لهذه المتفق عليه، والذي يكون عادّ 

 .طول مدّة الاستعمال

 
�!)�H: عقد الاعتماد الايجاري وعقد البيع لأجل أو البيع بالتقسيط.  

، مقابل دفع العقد إن الخيار الممنوح للمستأجر في عقد الاعتماد الايجاري بتملك الأشياء موضوع  
 ،ين يرونوالذ. يطب بين عقد الاعتماد الايجاري والبيع بالتقسإلى التقري ،3دفع بعض الفقه .الثمن للمؤجر
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عملية شبيهة بالبيع بالتقسيط، على اعتبار أن المستفيد يلتزم  ةالاعتماد الايجاري من الوجهة الاقتصادي بأنّ 
ية ملك ،أن ل علىمما يدّ  .تملك الأصل في اية هذه المدّة ويتقرر له ،بدفع أقساط نقدية خلال مدّة محددة

يخفي  ،وبعبارة أخرى .إلا على سبيل الضمان ،لم تحتفظ بالملكيةالشركة  أنّ و  دإلى المستفي لم تنتقل الأصل
ن شركة الاعتماد الايجاري مخاطر شهر إفلاس بيعا للأصل بالتقسيط، حتى تأمَ  عقد الاعتماد الايجاري

  .1المستفيد
وهو الحصول على  في الدور الذي يؤديانه، ويتفق عقد الاعتماد الايجاري مع عقد البيع بالتقسيط    

التي دفعت ) القيمة الايجارية( كما يتفق العقدان في مراعاة سلسلة المدفوعات النقدية  .الائتمان من جهة
 .، إذا ما قرر شراء المال المؤجرعند تحديد الثمن بالنسبة لعقد الاعتماد الايجاري ،ة عقد الإيجارطوال مدّ 

ه في كلا أي أنّ  .تي يكون قد سبق دفعها إلى المؤجرتراعى بدلات الإيجار ال ع بالتقسيط،البي عقدوعند اية 
  .ثانيةمن جهة  يدفع المستفيد من الأشياء أقساط تحسب عند تقدير الثمن ،العقدين
  يظل الاختلاف بين العقدين واضحا؛ ومع ذلك،    

مع  ،لتصرف بالبيع في الشيء محل العقدإلى ا البدايةفي البيع بالتقسيط، تتجه نية طرفي العقد من ف -1
أما في عقد . تأجيل الوفاء بالثمن أو دفعه على أقساط دورية لعدم مقدرة المشتري على الدفع الفوري

إلى أصول إنتاجية لممارسة الاعتماد الايجاري، فهدف شركة الاعتماد الايجاري هو تمويل مشروع في حاجة 
إعطائه الحق  عم ،ة معينةفتتولى الشركة شرائها وتأجيرها له لمدّ  .صولته على شراء هذه الأقدر عدم لنشاطه 

ة عقد دفعه من أجرة طوال مدّ  بثمن يراعى في تقديره ما ،لعقدا في اية المدّة المتفق عليها في افي شرائه
  .2الإيجار

أما في عقد  .لى المشتري من تاريخ إبرام العقدفي البيع لأجل أو البيع بالتقسيط، تنتقل الملكية إ -2
ملكية الأشياء إليه إلا عند إعلان رغبته بالشراء،  لفيظل المستأجر مستأجرا ولا تنتق ،الاعتماد الايجاري

 . وإبرام عقد البيع، وتسديد كامل الثمن

ما أعمل  إذاالمبلغ المتفق عليه في العقد،  يلتزم بدفع ،كذلك المستأجر في عقد الاعتماد الايجاري -3
 هي ،الأقساط لأن هذه. غير القابلة للإلغاء ما دفعه من أقساط خلال فترة الإيجار فا إليهخيار الشراء مضا

يلتزم إلا بدفع ثمن  في حين أن المشتري في البيع لأجل، لا. ة الإيجارل مدّ امقابل استعمال الأشياء طو 
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ه الأقساط من الأشياء موضوع العقد، وان كانت الدفعات تجري على أقساط محددة في العقد، تحسب هذ
 .الثمن الكلي دون إلزامه بدفع أية مبالغ أخرى

د وصف تتعمد المؤسسات المالية التي تبرم عقود الاعتماد الايجاري، بأن تبعد عن هذه العقو  وقد  
وذلك بالنص في العقد على الثمن الذي يلتزم المشروع المستفيد بدفعه، إذا رغب في . بيع لأجل تكييفها 

وعلى أن . مقاربا لسعر السوق لمثل هذه الأشياء ،يكون هذا الثمن وغالبا ما.  اية الإيجارشراء الأشياء في
كما . ة استعمالهامدى الهلاك أو التلف الذي يكون قد أصاب هذه الأشياء في أثناء مدّ  ،يؤخذ في الاعتبار

هذه البدلات هي على  أن عنى بدفع البدلات وتشير بوضوح في العقد إلىتُ  ،أن المؤسسات المالية المذكورة
  .تختلط عقود الاعتماد الايجاري التي تبرمها مع عقود البيع لأجل كي لا  سبيل الإيجار،
�*
�H: عقد الاعتماد الايجاري والوعد بالبيع .  

نة بثمن معلوم وبشروط هو بيع شخص لشخص آخر عينا معيّ  ،الوعد بالبيع الملزم لجانب واحد"  
ذا ة معينة، فيقبل الطرف الآخر أن يرتبط الأوّل بأن يشتري ذه الشروط خلال مدّ إذا قبل الآخر  ،معينة
  .1"دون أن يرتبط هو بشيء الوعد

 ،هو وحده الملزم بالبيع) صاحب الشيء محل العقد( لالشخص الأوّ  أنّ  ،ح من هذا التعريفيتضّ   
وإنما الأمر  ،هو غير ملتزم بالشراءأما الطرف الآخر ف .الطرف الآخر عن رغبته في الشراء أفصح ما إذا

وفي . يرد امتنع عن إعلان هذه الرغبة يخضع لحريته إذا أفصح عن رغبته في الشراء فيتم البيع النهائي، وان لم
  .2يتم البيع ويسقط الوعد بالبيع هذه الحالة لا

ه إلى القول وقد اختلف الفقه في تكييف الوعد بالبيع الملزم لجانب واحد، حيث ذهب بعض الفق  
ويترتب على ذلك أن يكون لقبول . ه بيع معلق على شرط واقف، هو استعمال الموعود له حقه في الشراءبأنّ 

أن الوعد بالبيع من  ،بينما رأى جانب آخر من الفقه. 3الموعود له الشراء أثر رجعي من وقت إبرام العقد
يلتزم به من وقت إبرام العقد إلى حين  الواعد ق على شرط، لأنّ جانب واحد، هو وعد منجز غير معلّ 

عقد غير مسمى يتميز ببعض الأحكام التي  ،هأنّ  القول أما الرأي الراجح فذهب إلى. انتهاء المدّة المحددة فيه
  .4تبعده عن عقد البيع
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  .وقد يرتبط الوعد بالبيع الملزم لجانب واحد بعقد إيجار من الناحية العملية  
هو أحد العناصر الأساسية الداخلة في تكوينه  ،بالنسبة لعقد الاعتماد الايجاري  ونظرا لأن الوعد بالبيع

  :ه يفقد بعض خصائصه التقليديةوالتي اندمجت فيما بينها لتعطينا هذا المزيج القانوني، فانّ 
  :شخصية المشروع المستفيد محل اعتبار في الوعد بالبيع من جانب شركة الاعتماد الايجاري -1

يعتبر الوعد بالبيع من العقود التي تقوم وتؤسس على الاعتبار الشخصي؛ إذ  لا ،ةعد العامّ طبقا للقوا    
ه طبقا في حين أنّ  .الغير سواء بمقابل أو بدون مقابلأن ينقل حقه إلى  ،يجوز للمستفيد من الوعد بالبيع

منها عقد الاعتماد الايجاري، لعقد الاعتماد الايجاري، يمثل الوعد بالبيع أحد العناصر القانونية التي يتكون 
محل  وباعتبار هذا الأخير من العقود التي تقوم على الاعتبار الشخصي؛ أي أن شخصية كل طرف تكون

تقبل  التي لا ،خاصة المشروع المستفيد بالنسبة لشركة الاعتماد الايجاري .اعتبار بالنسبة للطرف الآخر
تزامه خاصة الالتزام التي تثبت ملاءته وقدرته على الوفاء بالالتعاقد معه إلا بعد فحص المستندات والأوراق 

يجوز له نقل حقه في شراء الأصول محل العقد إلى  المستفيد لاالمشروع  فانّ  ،وبناء على ذلك .بدفع الأجرة
  .الغير

  :تأثير القيمة المتبقية على الوعد بالبيع من جانب واحد -2
أما المشروع  .وهي وحدها التي تلتزم بهالايجاري،  الوعد بالبيع وعد من جانب شركة الاعتماد    

ة أخرى فيتمتع في اية مدّة العقد بثلاثة خيارات؛ إما شراء المال المؤجر، وإما تجديد العقد لمدّ  ،المستفيد
شراء  ،وقد يفضل المشروع المستفيد .رده إلى شركة الاعتماد الايجاري بقيمة ايجارية أقل من سابقتها، وإما

ه يتم أخد أقساط الأجرة إلى أنّ  ،ويرجع هذا الانخفاض. المؤجر نظرا لانخفاض قيمته عن قيمته السوقيةالمال 
لمستفيد إلى مما قد يدفع المشروع ا الاعتبار عند تحديد ثمن الشراء، ة عقد الإيجار فيالتي سددها طوال مدّ 
  .1س لجانب واحدوهنا يصبح الوعد بالبيع ملزما للجانبين ولي. استعمال خيار الشراء

  
��ري و�� ا
)آ�
�: ا
	�$ة ا
$ا;:���� ا����د ا�. 

 وهذا على أساس أنّ . إلى اعتبار عقد الاعتماد الايجاري عقد وكالة ،2ذهب جانب من الفقه  
فاوض بشأا المشروع المستأجر، يتولى بتفويض من المؤسسة المالية المؤجرة اختيار الأشياء موضوع العقد، والت
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ل شراء الأشياء و بين المشروع المستفيد والمؤسسة المالية التي تمُ  ،تالي فثمة وكالة ضمنيةالوب .د أو المنتجالمورّ  مع
  .موضوع العقد بقصد تأجيرها

  ظهر اختلاف حول تحديد شخص الوكيل وبيان من هو الأصيل؟  ،وداخل هذا الاتجاه الفقهي    
شروع المستفيد من عقد الاعتماد الايجاري موكلا والمؤسسة إلى اعتبار الم، 1فذهب الاتجاه الأوّل    

هو  ،ودليلهم في ذلك .الأشياء لمصلحة المشروع المستفيدل شراء الأشياء وكيلا في شرائها لهذه المالية التي تموّ 
الية ل المؤسسة المثم يوكّ  ،الأشياء التي يحتاجها رقيام المشروع المستفيد في عقد الاعتماد الايجاري باختيا

  .بشرائها بقصد تأجيرها له
تكون المؤسسة المالية فيه  ،هو إلا عقد وكالة ، فيعتبر أن عقد الاعتماد الايجاري ما2أما الاتجاه الثاني    

فتفوض المؤسسة المالية المشروع المستفيد من العقد بالبحث عن الأشياء . موكلا والمشروع المستأجر وكيلا
  .مع المورد أو المنتج على السعر والشروط المتعلقة بالتسليمالتي يحتاج إليها، وبالتفاوض 

على البنود والشروط الواردة في عقد الاعتماد الايجاري، والتي كانت تبرمها  ،وقد استند هذا الفقه    
  .La société locafranceLa société locafranceLa société locafranceLa société locafrance( 3(إحدى المؤسسات المالية الفرنسية المعروفة باسم

 العقد بأا وكالة، التزام المشروع المستأجر بإعلام المؤسسة ويترتب على تكييف العلاقة بين طرفي    
 قة ا، والمستندات المؤيدة لذلك،المؤجرة بالمواصفات الفنية للأشياء المنوي شراؤها، وكل المعلومات المتعل

  .4يالتي توجب على الوكيل أن يعنى بتنفيذ الوكالة عناية الرجل العاد ،وفقا لما تقضي به القواعد العامة
ه عقد وكالة، تفادوا التعارض الناتج عن قيام وإذا كان أنصار تكييف عقد الاعتماد الايجاري بأنّ     

تعارض مع القواعد  ه لاأنّ ، 5فيرى البعض .ة للقواعد العامة في عقد الإيجارالمستأجر باختيار الأشياء المؤجر 
يستطيع أن يقدّر مدى أهمية الأشياء  الذي ،العامة لعقد الإيجار، طالما أن المؤجر هو الشخص الوحيد

عقد بأنه  ،كما أنه إذا كان البعض يتجه إلى تكييف عقد الاعتماد الايجاري. موضوع العقد بالنسبة إليه
ل العملية، وخصوصا في حالة إفلاس الة لتفسير الإعفاء من المسؤولية التي تتمتع ا المؤسسة المالية التي تمو وك

ح الركون إليه، طالما أن المؤسسة المالية بإمكاا أن تضع شروطا اتفاقية يصّ  هذا الاستناد لاف .المورد أو المنتج
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لإعفائها من المسؤولية في بعض الأحيان، ليس على أساس صفتها كوكيل في شراء الأشياء المؤجرة، بل 
  . 1بوصفها الطرف الأقوى في العقد، واقتراب عقد الاعتماد الايجاري من عقود الإذعان

تفوض  ،والواقع أن المؤسسة المالية. فالصلة إذن موجودة بين عقد الاعتماد الايجاري وعقد الوكالة    
المشروع المستفيد في اختيار الأشياء التي يحتاجها، ويكون هذا التفويض بناء على وكالة ضمنية من المؤسسة 

يستطيع تقدير  لمالية، حيث لاتكون مفروضة على المؤسسة ا ،أو في بعض الأحيان .المالية للمشروع
إعفاء المؤسسة المالية من المسؤولية المتعلقة  ،وهذا ما يفسر. حاجات المصنع أو المتجر سوى القائمين عليه

  .باستعمال الأشياء المؤجرة إلى المشروع
فصحيح أن المشروع المستفيد من عقد  .، أن هناك فرقا واضحا بين العقدينق يلاحظولكن المدقّ     

هو الذي يقوم باختيار الأشياء موضوع العقد وفق احتياجاته، وتقوم المؤسسة المالية  ،عتماد الايجاريالا
بغية تنفيذ أحد  ،لكنها تقوم بذلك. ين المستأجربشراء هذه الأشياء المختارة بناء على عقد وكالة بينها وب

عد باستئجار الأشياء المشتراة من قبل في ذمتها ، وهو الو  الالتزامات التي يرتبها عقد الاعتماد الايجاري
ه يقوم ذه المهمة كما أن هذا المشروع، عندما يقوم باختيار الأشياء موضوع العقد، فانّ .المشروع المستأجر

باعتباره قادرا على معرفة ما يلزمه من أشياء لعمليات الإنتاج، وليس بناء على عقد وكالة بينه وبين المؤسسة 
  .المالية المؤجرة

 ،فان الوكالة المعطاة من المؤسسة المالية إلى المشروع المستأجر، تتم في المراحل الأولى للعقد ،وأخيرا     
منها الخيارات الممنوحة في اية العقد  .وز الوكالة إلى أسس قانونية أخرىالذي يتضمن مراحل أخرى تتجا

يمكن اعتبار عقد  ولذلك لا. وسواهاإلى المشروع المستأجر، ودفع بدلات إيجار الأشياء موضوع العقد 
  .   2وان تضمن وكالة صريحة أو ضمنية باختيار الأشياء موضوع العقد ،الاعتماد الايجاري وكالة فقط

  
  

�2��E
��ري و�� ا
�$ض: ا
	�$ة ا��� ا����د ا�. 

ن الآثار ميقترب في نتائجه العملية  ،أن عقد الاعتماد الايجاري من الناحية الاقتصادية لاشك    
بدلا من أن يقترض من المؤسسة المالية مبلغا من المال لشراء ، فالمشروع المستفيد .المترتبة على عقد القرض

 ها يطلب من .أقساط دورية مع الفوائد المستحقةهذا المبلغ على  لها دثم ير  ،الأصول الإنتاجية التي يحتاجها
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لقاء  ،له فترة تقترب من العمر الافتراضي لهذه الأصول ثم تؤجرها ،هذه الأصول الإنتاجية له أن تشتري
  . 1أجرة دورية تغطي الاستهلاك المالي للمبالغ التي قدمتها له هذه المؤسسة وسعر الفائدة وهامش الربح

  القانونية تظل قائمة؛إلا أن التفرقة بين عقد الاعتماد الايجاري وعقد القرض من الناحية     
عقد يلتزم المقرض بمقتضاه أن ينقل إلى المقترض ملكية مبلغ من النقود أو  «: نونيةفالقرض من الناحية القا

، 2»على أن يرد إليه المقترض عند اية القرض نظيره في النوع، والقدر، والصفة ،أي شيء مثلي آخر
وإنما يجب  ،بذاابرد الأشياء التي اقترضها يلتزم المقترض  من العقود الواردة على الملكية، ومن ثم لا فالقرض

تصرف المقترض في الأشياء التي  ما إذا وعليه .النوع والصفة ،رعليه أن يرد أشياء مماثلة لها في المقدا
  .3خيانة الأمانة يعد مرتكبا لجنحة لا ،اقترضها
تنتقل إلى المشروع المستفيد طوال مدّة  لا ،أما ملكية الأشياء المؤجرة في عقد الاعتماد الايجاري    

عقد، وإنما تظل المؤسسة المالية محتفظة بملكيتها للأشياء محل العقد، إلا إذا أعلن المستأجر رغبته في تملك ال
فإذا لم يرغب المستفيد في تملك  .د الإيجاري ودفع قيمتها المتبقيةهذه الأشياء عند انقضاء عقد الاعتما

الأصول الإنتاجية المؤجرة أن يرد  ،فعليه حينئذ ،يالأصول الإنتاجية المؤجرة، ولم يجدد عقد الاعتماد الإيجار 
  .4بذاا إلى المؤسسة المالية المؤجرة، وإلا عُدّ مرتكبا لجنحة خيانة الأمانة

ا الحد الأقصى المسموح يجب ألا يفوق سعره ،في عقد القرض، فيما يتعلق بالقواعد الاتفاقية وأخيرا    
التي  ةة قيود تحول دون التجاوز في تقدير قيمة الأجر لا توجد أيّ ف ،أما في عقد الاعتماد الايجاري .به قانونا

  .يلتزم المستأجر بدفعها لقاء انتفاعه بالأشياء المؤجرة
  
  

        ....عقد الاعتماد الايجاري ذو طبيعة خاصةعقد الاعتماد الايجاري ذو طبيعة خاصةعقد الاعتماد الايجاري ذو طبيعة خاصةعقد الاعتماد الايجاري ذو طبيعة خاصة: الثانيالثانيالثانيالثاني        الفرعالفرعالفرعالفرع
 ،بعد ذلك ثم. اص لعقد الاعتماد الايجاريالطابع الخ ،عرض على التوالي من خلال هذا الفرعأ    

  .هذه الطبيعة الخاصة نتائج المترتبة عنلا
#
��ري: ا
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اكتسبها من الهدف . 1أن عقد الاعتماد الايجاري، عقد ذو طبيعة قانونية خاصة ،يظهر مما سبق    
ب؛ الي، وعقد مركّ فهو عقد ذو طابع م. الذي يسعى إلى تحقيقه، وهو تمويل المشروعات الصناعية والتجارية

وقد . يتكون من عناصر تعاقدية متعددة، كالوعد بالإيجار، الوكالة، الإيجار، والوعد من جانب واحد بالبيع
فقداا لبعض خصائصها  ،وترتب على ذلك. ا لتُكوّن هذا المزيج القانونياندمجت هذه العناصر فيما بينه

محدد وهو تمكين هذا العقد المركب من أن يصبح أداة  ولم تعد محتفظة باستقلالها، حيث تم تطويعها لهدف
  .2لتمويل الاستثمارات الإنتاجية للمشروع

 .لايجاري عملية من عمليات التمويلخلاف في اعتبار عقد الاعتماد ا لا ،من الناحية الاقتصادية    
ة العمر ة طويلة توازي مدّ حيث تقوم المؤسسة المالية بدفع قيمة الآلات أو المعدات التي يستلزمها الإيجار لمدّ 

في مقابل أقساط الإيجار التي يلتزم المستفيد بسدادها، والتي تبدو على أساس أا  ،الافتراضي لهذه الأشياء
  .  مضافا إليها الفوائد والأرباح التي تسعى المؤسسة المالية إلى تحقيقها ،توازي ثمن الأشياء

على أن الاعتماد الايجاري من العقود  -كما رأينا–الفقه  أما من وجهة النظر القانونية، فقد استقر    
التي عرضناها سابقا والتي حاولت تقريب هذا العقد إلى عقد من -لأن أي محاولة من المحاولات . المركبة

لم تستطع في أن تلم بكل الجوانب والخصائص المميزة لعقد  -العقود المسماة سواء كانت تقليدية أو حديثة
  . لذلك اعتبره الفقه المعاصر نوعا من العقود يتميز بطبيعته القانونية الخاصة. يجاريالاعتماد الا

وحتى بالنسبة للتسمية التي أطلقت على هذا النوع من العقود، لا يوجد إجماع على تسمية واحدة     
سمية لهذا العقد، فتختلف التسميات باختلاف الفقه والتشريعات؛ فنجد البعض يطلق على هذا العقد ت

أو عقد تأجير " عقد الإيجار التمويلي"، والبعض الآخر يطلق عليه تسمية "عقد الائتمان الايجاري"
أما المشرع الجزائري فقد أطلق عليه ". إيجار الاستهلاك" في أن البعض الآخر أطلق عليه تسمية " الخدمات

تماد، ومن الناحية القانونية عقد إيجار، أي اعتبره من الناحية الاقتصادية عقد اع" الاعتماد الايجاري" تسمية
  .أي عقد اعتماد في صورة عقد إيجار
ذهب إليه هذا الفقه المعاصر في اعتبار أن عقد الاعتماد الايجاري هو  وحتى الاتجاه التشريعي ذهب إلى ما

  .عقد من طبيعة خاصة

                                                 
� ا�����، ص - 1��   .2G�1 <!G :=784، ا��
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، 96/09الأمر رقم  من 10ذو طبيعة خاصة، عندما نص في المادّة  هذا العقدحيث اعتبر المشرع     
لا يمكن أن يدعى العقد الايجاري كذلك، مهما كانت الأصول التي تعلق الأمر ا ومهما   «:على ما يلي

  :كان عنوان العقد، إلا إذا حرر بكيفية تسمح بالتحقق دون غموض بأنه
ا، وكأنه يضمن للمستأجر الاستعمال و الانتفاع بالأصل المؤجر خلال فترة دنيا وبسعر محدد مسبق -

  .صاحب ملكية هذا الأصل
يمكن خلالها  ، لا"فترة غير قابلة للإلغاء"يضمن للمؤجر قبض مبلغ معين من الإيجار مدة تدعى -

 إبطال الإيجار إلا إذا اتفق الطرفان على خلاف ذلك،

ء يسمح للمستأجر، في حالة الاعتماد الايجاري المالي فقط، وعند انقضاء الفترة غير القابلة للإلغا -
الخاصة بالإيجار، أن يكتسب الأصول المؤجرة مقابل دفع قيمة متبقية تأخذ بعين الاعتبار الإيجارات التي تم 
قبضها، في حالة ما إذا يقرر مزاولة حق الخيار بالشراء، دون أن يحد ذلك من حق الأطراف المتعاقدة في 

لمستأجر في استرجاع الأصل المؤجر عند تجديد الإيجار لفترة ومقابل قبض إيجار يتفق عليه، ولا من حق ا
 .»اية الفترة الأولية من الإيجار

، قد أبرز الطبيعة القانونية الخاصة لعقد الاعتماد الايجاري ل هذه المادة أن المشرعنلاحظ من خلا    
له، وكذا من خلال  ائص المميزة لهذا العقد، والتي تميزه عن غيره من العقود المشاةمن خلال الخص

  . الامتيازات الخاصة الذي يقررها هذا العقد بالنسبة لكل من المؤجر والمستأجر
 2001لسنة  16، والقانون رقم 1995لسنة  95أخد به المشرع المصري في قانون رقم  وهذا ما    

من "الإيجار التمويلي"المعدل لبعض أحكامه في شأن الاعتماد الايجاري، إذ اعتبر عقد الاعتماد الايجاري 
جاء التي  1الإيضاحية لمشروع قانون الاعتماد الايجاريح ذلك من خلال المذكرة بيعة قانونية خاصة، ويتضّ ط

إذا كانت العلاقات التي تنشأ عن عملية التأجير التمويلي في جملتها هي علاقات مزدوجة ثنائية  «:فيها
ول الذي يمده بالمعدات أو الآلات، ثم حيث تقوم علاقة بين المؤجر الذي يزاول هذا النشاط والمورد أو المقا

تقوم علاقة أخرى بين المؤجر والمستأجر، فان المشروع قد انتهج منهجا يقوم على أن الأصل هو استقلال  
كل علاقة بأوضاعها وأحكامها، وان جاز في أحوال خاصة أن تنشأ ثمة علاقات تقتضيها طبيعة النشاط 

  .2»بين المورد والمستأجر

                                                 
� ا�����، ص - 1��� ا�����، صZ740> ا��X�[ ا��!> 1��Rن، ا����   .  167،166؛ #0Bى إ��اھ!2 ا�Z>ا�:، ا��
2 -  :; ]!#��s4 وا�!#�s4 ا��=B4 ا�[Za�� �k=R27/05/1995، ص ،qRدي ا����U�6د ا�U#@ا���دس، دور ا :U>�f?ا� cj.0ى . 232ا�B#  ©R؛ ھ��v#أ
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قد تجنبا الخلافات التي ثارت في الفقه والقضاء الفرنسيين،  ،المشرع الجزائري والمصري وبذلك يكون    
م عقد الاعتماد المشرع الفرنسي لم ينظّ  على اعتبار أنّ  .1حول تكييف هذا العقد وتحديد طبيعته القانونية

 .ئتمانمن مؤسسات الاباعتبارها  ،هذا االة  في لوإنما انصب تنظيمه على المشروعات العام ،الايجاري
ا لذ. لتحقيق مصالحهم في العقد ما يريدون من شروطهم الاتفاق على حيث يمكن تاركا الحرية للمتعاقدين،

ه من عقود أخرى حتى تنبما تضمّ  ،في إطار عملية الاعتماد الايجاري العقد هذا يبحث ،نجد الفقه الفرنسي
ات أو أما عقد شراء المعدّ  .يربط المؤجر بالمستأجر فقطتباره باع إلى عقد الاعتماد الايجاري ذاته، صلي

فينظم علاقة المؤجر بالمورد أو البائع أو مقاول البناء وليس المستأجر طرفا فيه، أما إذا قام  ،إقامة المنشآت
المؤجر بتوكيل المستأجر في التعاقد أو اختيار المال المؤجر، سواء كان معدات أو إقامة منشآت باختيار 

  .2وم والنماذج، فهذا ينظمه عقد وكالة بين المؤجر والمستأجرالرس
لعقد الاعتماد الايجاري قواعد وخصائص قانونية ينفرد ا عن غيره من  أنّ إلى  ،خلص مما سبقأ    

المعاملات المالية الأخرى، فهو عقد مركب ذو طابع مالي، عبارة عن مزيج من الاتفاقات المختلفة، كالوعد 
  .  3كالة، الإيجار، والوعد بالبيع من جانب واحدبالإيجار، الو 
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  :يترتب على القول أن عقد الاعتماد الايجاري ذو طبيعة قانونية خاصة؛ النتائج التالية     
  :صول المؤجرةاحتفاظ شركة الاعتماد الايجاري بملكية الأ -1

هذا في العقد،  هي المالكة للأموال المؤجرة طوال المدّة المتفق عليها ،تبقى شركة الاعتماد الايجاري    
أن لشركة  ،ويترتب على ذلك. 4 يعمل المستأجر حق خيار الشراء المقرر لهولم بعد انقضاء هذه المدّة

أن شركة ، ومؤدى ذلك .اجهة جماعة الدائنينمو  الاحتجاج بملكيتها للأموال المؤجرة في الاعتماد الايجاري
 ا له،مازالت محتفظة بملكيته االاعتماد الايجاري تستطيع استرداد المال المؤجر من تفليسة المستأجر باعتباره

  . 5وبذلك تتجنب الدخول في التفليسة والخضوع لقسمة الغرماء
، 96/09من الأمر رقم  23في المادة يه عل ص الذي نُ  ،لكي يقوم حق المؤجر في الامتياز العام و    

أن يقوم بتسجيل رهن أو رهن حيازي خاص على منقولات المستأجر لدى كتابة ضبط  اشترط المشرع عليه 

                                                 
� ا�����، ص - 1��� ا�����، صZ741> ا��X�[ ا��!> 1��Rن، ا����  . 168؛ #0Bى إ��اھ!2 ا�Z>ا�:،  ا��
� ا�����، ص  -  2��  . Z741،40> ا��X�[ ا��!> 1��Rن، ا��

3 -- P-M.Du Chambon et M. ALTER, Initiation aux techniques contractuelles récentes, op.cit. P08 et suite. 
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أما المشرع . 1مستوى حفظ الرهونعلى المحكمة، أو بقيد الرهن القانوني على كل عقار يمتلكه المستأجر 
بين إجراءات  ، فرّق المشرعوفي القانون الفرنسي .2ءات الشهر بإجرا المؤجر قيامكتفى بفقد ا  ،المصري

  .3الشهر في المنقولات والعقارات
أن المستأجر يحوز الأشياء محل عقد الاعتماد الايجاري بصفته مستأجرا وليس  ،يتضح مما سبق    

فع الأجرة المتفق مالكا، أي أن حيازته هي حيازة انتفاع، تخُوّل له سلطة الانتفاع و الاستغلال، مقابل د
  .عليها لمالك الرقبة

  :   المسؤولية عن جريمة خيانة الأمانة -2
المؤسسة المالية تظل مالكة للأشياء محل العملية التمويلية طوال مدّة العقد، فان  انطلاقا من أنّ     

ر المتفق نقضاء مدّة الإيجافإذا بدّد هذه الأشياء قبل ا. يمكنه أن يتصرف في هذه الأشياء المستفيد  لا
من قانون العقوبات الجزائري،  356، فانه يكون مرتكبا لجريمة خيانة الأمانة المنصوص عليها في المادة عليها

  .من قانوني العقوبات الفرنسي والمصري على التوالي 341و408والتي تقابلها المادتين
، إذ بعدما 1979 نوفمبر 12حكمها الصادر في  محكمة النقض الفرنسية في وهو ما ذهبت اليه    

أكدّت في حيثياا الطبيعة المركبة لعملية الاعتماد الايجاري، انتهت إلى أن المستفيد المستأجر الذي عجز 
عن رد الأشياء المؤجرة إلى المؤسسة المالية بعد فسخ عقد الاعتماد الايجاري المبرم بينهما نتيجة لتوقفه عن 

 .4 مرتكبا لجنحة خيانة الأمانةسداد الأجرة الدورية المتفق عليها، يعتبر

  

 �� �
�� ا����د  رآ�نأ: ا
*�(Bا
��ري� .ا0

        
 إلا، وهذه الأخيرة ماهي الإرادةيقوم العقد من دونه، وقوام العقد وجوهره هو  لا ركن العقد هو ما

أو محلا يرد أن لهذا التراضي موضوعا  إلاكان التراضي هو قوام العقد وجوهره،   إذالكن . تراضي المتعاقدين

                                                 
�؛ ا���دة  - 1v#ا����� 24أ �Rtا q.# ]R.       
�؛  - 2v#دة  أ���1#0ن  03ا� ]R95  45��1995   .  
� ا�����، ص  - 3��� ا�����، ص  ؛�وU� �R>ھ 2G�1 <!G :=7111، ا����� ا�����، �وU� �R>ھ Z774> ا��X�[ ا��!> 1��Rن، ا����؛ ھ�#: kR�> دو<>ار، ا��

� ا�����، ص�وU� �R>ھ 174ص ��       . 171؛ #0Bى إ��اھ!2 ا�Z>ا�:، ا��
 4- Cass. Crim. 12 nov. 1979, D.1980, I.R., p.280, obs. Vasseur ; également, Cass. Crim. 14 fév. 1979, D.1979, I.R., 
p.177, note de boulée ; Paris, 20 mars 1978, D.1978.I.R., p.331 ; Reims, 25 juin 1985, G.P. 1985, p.722, note Bey. 
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ذلك فأركان ل تبعاو . الالتزامات وإنشاءالعقد  بإبرام، أي غاية معينة يراد تحقيقها إليهعليه، وله سبب يدفع 
  .التراضي، المحل، السبب: ثلاثالعقد 

ينعقد العقد يوجبها القانون في المحل والسبب وحده لتوافر الشروط التي و  وجود التراضييكفي  ولا
أن يكون رضى كل من العاقدين صحيحا، أي خاليا من  ،بل يجب علاوة على ذلك ه،صحيحا منتجا لآثار 

  .1الأطراف إرادة شوبأي عيب قد ي
الأركان الثلاثة السالفة الذكر، ركنا رابعا هو الشكلية، وهذا  إلىوقد يضيف القانون أو المتعاقدين 

  .2هو العقد الشكلي
يتطلب لانعقاده انعقادا صحيحا توافر  إذالعقود،  غيره منعن  الإيجاريعقد الاعتماد ولا يختلف 

يستوفي  أنّ وبعد . اللازمة لطرفي العقد والأهلية، المحل، السبب الأطراف ة من رضاالأركان الموضوعية العامّ 
 مع انفراد عقد الاعتماد الايجاري ببعض الخصائص، ينعقد صحيحا ،والشروط الشكلية الأركانالعقد هاته 

  .تمثلة في الحقوق والالتزامات التي تقع على عاتق طرفيهالم آثارهويرتب 
 أما ،الموضوعية للأركانخصصه أ لالأوّ  عرض هذا المبحث من خلال مطلبين؛أ سوف ،لذلك

  .خصصه للشروط الشكليةالمطلب الثاني فسوف أ

                                                 
�<4 ا�b?�w� 4R�Uام، ا�bBء اtول، �jRدر ا@�?bام، دار ا�4UR�B ا�B><>ة،  - 1v5ا� ،<UG 2!اھ�  .91، صc!Z#2004 إ�
2 - ��<4 ا��Uدة �b?�wا�Rت ;: ا��6#0ن ا��>#: ا�bBا��ي، ا�W?�ب اtول، ا���jدر اxراد<4، ا�6U> واxرادة ا��5.v5ي، ا�<Uي ا���Z" <�kR ب�?Wدة، دار ا�

 ،°><k77، ص2003ا�. 



�� ا����د أ���م ��ّ   :ا
	�� ا�وّل � �
��ري� ا�

 

 

51 

  ....الإيجاريالإيجاريالإيجاريالإيجاريالموضوعية لعقد الاعتماد  الموضوعية لعقد الاعتماد  الموضوعية لعقد الاعتماد  الموضوعية لعقد الاعتماد          الأركانالأركانالأركانالأركان: الأولالأولالأولالأولالمطلب  المطلب  المطلب  المطلب  
صفة عامة حتى ينعقد ة للعقود بالموضوعية العامّ  الأركان ،الإيجاريماد يتوافر في عقد الاعت أنيجب 

القانونية  بالأهليةيتمتعون  أشخاصخال من عيوب التراضي وصادر من  ،صحيح من رضا .صحيحا
على محل ممكن ومشروع، وأن يكون السبب موجودا  الرضاهذا العقد، وأن ينصب هذا  لإبراماللازمة 

 .عن سائر العقود الإيجاريالاعتماد  لا يختلف عقد ،وفي ذلك. والآدابللنظام العام ومشروعا وغير مخالف 
  .1فيما لم يرد نص خاص في القانون المنظم لهذا العقد ،القواعد العامةيق طببذلك يمكن تو 

        ....الرضاالرضاالرضاالرضا: للللالأوّ الأوّ الأوّ الأوّ الفرع  الفرع  الفرع  الفرع  
، 2طرفي العقد تيإراديكفي لانعقاده توافق  إذمن العقود الرضائية،  الإيجارييعدّ عقد الاعتماد 

ه غير  نّ أ إلالوجود العقد،  الإرادة يعتبر كافٍ وجود  ورغم أنّ . 3مع القبول الإيجابويتحقق ذلك باقتران 
، الإكراهكالغلط،   صحيحا، خالٍ من عيوب التي قد تصيبه الرضايكون هذا  أنيجب  ، إذكاف لصحته

كان   إذا إلااللهم  ،مثل هاته العيوب طرافالأ إرادةيصيب  أنوإن كان من النادر  .التدليس والاستغلال
لمشروع قبل للوقوف على المركز المالي والتجاري ل ،هناك غلط في المعلومات التي تطلبها المؤسسة المالية

 ،كأن يقدّم حالة مغايرة لمركزه المالي  ،حيل تدليسية المستأجرل استعموهذا في حالة ا .ويلالموافقة على التم
  .المؤسسة المالية للتعاقد معه وبالتالي الموافقة على المشروعوهذا دف اقتياد 

بمراحل تمهيدية تكون لازمة، لكي يدرس المؤجر المركز المالي  يبدأ ،الإيجاريفي عقد الاعتماد  الرضاو 
 .مرحلة التفاوض لتحديد مصدر المال المؤجر ،، ثم يعقب ذلكالتأجير أقساطفي دفع  وإمكاناته للمستأجر

صل فعلا، ويبرم العقد بين يكون الرضا قد ح ،وعلى سائر شروط العقد ،التوافق على ذلكتم  وإذا
  .4الطرفين

شركة الاعتماد  إلىبطلب استئجار يتقدم به المشروع المستفيد  ،الإيجاريويبدأ عقد الاعتماد 
وطبيعة نشاطه، ويطلب ومواصفاا الفنية بما يتفق  إليهاالتي يحتاج  الإنتاجية الأصول، يحدد فيها الإيجاري

  .له وتأجيرها الأصولمن الشركة تمويل مشروعه بشراء تلك 
  :البيانات والمستندات التالية طلب التمويل،ويرفق المشروع المستفيد 

                                                 
�<4 ا@�?bام �0�- �7م، �jRدر ا@�?bام، ا�bBء  - 1v# ،:#<�ح ا��6#0ن ا��9 :; ´!G00ري، ا�d5زاق ا����وت، Z701> ا�!� ،:��Uاث ا��، دار إX!�ء ا�?

�،ص ر21 f# 45G ھ� �68>ون<U� �Rو. 
�د أن <?R" :Z[ ا�?56![ ا��>#: Q=7 M5N ا#- 59ا���دة  - 2B�� <6U0ص ا��6#0#!4<?2 ا�j5��� لwrx?]��6?![ دون ا�ا� ��dN7[ إراد �!ZU?ن ا��;� ".�دل ا�]
� ا�����، ص  - 3�� .وU� �R>ھ� 206وU� �R>ھ� و  Z7100> ا��زاق ا��0d5ري، ا��
� ا�����، ص  - 4�� .144إ�!�س #�"! ، ا��
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�=�Gم ا
�?$وع ا
��2	!� : أو� B�
ا
 !�(�ت ا
 �<�����;#
��ري9$آ� ا����د  إ� .ا0

  :، وتتمثل فيالإيجارييم نوعين من البيانات لشركة الاعتماد بتقد) المستأجر(يلتزم المشروع المستفيد 
  :1على النحو التالي أقسامثلاثة  إلىتنقسم هذه البيانات : البيانات الخاصة بالمشروع المستفيد) أ(

ح في يوضّ  أن ،يجب على المشروع المستفيد): المستأجر(البيانات المتعلقة بشخصية المشروع المستفيد  .1
وفي . معنويا أومن حيث كونه شخصا طبيعيا  ،الة البيانات المتعلقة بشخصهح ،طلب التمويل

يذكر اسم الشركة وشكلها القانوني وحجم رأسمالها ورقم قيدها في السجل التجاري،  ،الأخيرةالحالة 
 .2تمويلالمديرين والشخص الذي يتولى عملية ال أسماءوبيان 

تحديد طبيعة نشاطه،  ،يجب على المشروع المستفيد: البيانات المتعلقة بنشاط المشروع المستفيد .2
 .4كان النشاط موسميا  إذا الإنتاج، ونمط 3والهيكل القانوني لمشروعه

ح موقفه الضريبي، يوضّ  أن ،يجب على المشروع المستفيد: ة بالحالة المالية للمشروعالبيانات الخاصّ  .3
ريخ طلب التعاقد ات مالية سابقة على تايزانية سنو وأن يرفق بطلب الاستئجار م، والمعلومات البنكية

 .5المستقبلية الإيجار أقساطعلى تحمل  للمستأجروالحسابات الختامية، والقدرة المالية 

تحديد نوع الاستثمار الذي  ،المستأجريتعين على : 6البيانات المتعلقة بالاستثمار المراد تمويله) ب(
عقارا،  أومن حيث كونه منقولا  ،الإنتاجي الأصل ذلك يتم تحديد نوع أساسيرغب في ممارسته، وعلى 

،    تأجيرهالمراد  للأصلبائعه ومعرفة ثمنه وتحديد العمر الاقتصادي المفترض  أو الأصلوتحديد منتج هذا 
  .7له الضريبي الإهلاكة مدّ و 
  
  

�!)�H :Q,�5 أ�:�
 .ا

فيد، تتخذ شركة الاعتماد بعد فحص ودراسة المستندات والبيانات المقدمة من طرف المشروع المست
على  الأخيرمن قدرة هذا  التأكدهذا بعد  .عدم قبول تمويل المشروع المستفيد أوقرارها بقبول  ،الإيجاري

                                                 
� ا�����، ص  - 1�� .وU� �R>ھ� 172وU� �R>ھ�، ص  238ھ�#: kR�> دو<>ار، ا��
� ا�����، ص أ - 2���، Z7> ا��X�[ ا��!> 1��Rن، ا��v#53 . ا�����، ص ��� .وU� �R>ھ� 240ھ�#: kR�> دو<>ار، ا��

3  - D.M du Chambon et M Alter, Initiation aux techniques contractuelles récentes, op, Cit, P 09 
� ا�����، ص  - 4��  .241ھ�#: kR�> دو<>ار، ا��

5  - D.M du Chambon et M Alter, Initiation aux techniques contractuelles récentes, op, Cit, P 09.Bey et Gavalda, Le 
crédit bail mobilier, op, cit, p 65  

� ا�����، ص  - 6��  .242ھ�#: kR�> دو<>ار، ا��
7 - �� #.�-، #.q ا��0}�� .ا��
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لا سيما وأن هذا العقد يمتد . الإيجاريالاعتماد  إبرام عقدالتي يتم الاتفاق عليها بعد  ،ةالإيجاريالقيمة  أداء
نة لقبول تمويل المشروع وضوابط معيّ  أسس ،الإيجاريتضع شركة الاعتماد لذا  ،لفترة زمنية طويلة نسبيا

معرفة حجم ، ويكون ذلك من خلال . منها ما هو خاص بالموقف المالي للمشروع المستفيد ،المستفيد
المالية  أعبائهمضاهاة  ،السيولة النقدية لديه، وكذا مدى بلوغه حد التشبع الائتماني الذي يتضح من خلال

 منها ،أخرى أسسهناك  أخرىومن جهة  .ية المشروع المستفيد هذا من جهةمدى ربح وأخيرا ،أعماله برقم
انقضائه وعدم  أو، الإيجاريه يمكن فسخ عقد الاعتماد نّ ، على اعتبار أالمال المؤجر بأوصافما هو متعلق 

، الإيجاريشركة الاعتماد  لىإ الأصلعودة  ،مما يترتب عليه .إعمال خيار الشراء من قبل المشروع المستفيد
ة بالمواصفات الفنية رص على معرفة المعلومات الخاصّ ، لذا تحأخرىة تسويقه مرّ  لإعادةتضطر  الأخيرةهذه 
من خلال دراسة ، ويتحقق لها هذا .ة اضمحلاله الاقتصادي المتوقعمدّ ، قدرته التشغيلية، الأصللهذا 

  .1تمويلالمعلومات المرفقة بطلب ال
  ....))))أشخاصهأشخاصهأشخاصهأشخاصه((((العقد  العقد  العقد  العقد          أطرافأطرافأطرافأطراف: لثانيلثانيلثانيلثانيالفرع االفرع االفرع االفرع ا

، المؤسسة المالية )البائع(المنتج  :أطرافيضم ثلاثة  الإيجاريالاعتماد  أنّ نجد  ،من الناحية العملية
  .2)المستأجر(والمستفيد ) المؤجر(

يرتبطون بعلاقات  وإنماالثلاثة لا تضمّهم علاقة ثلاثية،  الأطراففهؤلاء  ،من الناحية القانونية أما
هي تلك التي تربط طرفي عقد الاعتماد  والتي نظمها المشرع، ،والعلاقة التي منا في هذا المقام .3يةثنائ

  .والمستأجروهما المؤجر  ،الإيجاري
  .والمستأجربحث الشروط الواجب توافرها في المؤجر  ،حاوللذلك سوف أ  

  
  

 ا
�R/$: #ا�و
 ا
	�$ة

 إذ .09/96رقم  الأمرمن الأولى ة في المادّ  اد الايجاري،تعداد من له صفة المؤجر في عقد الاعتم جاء
المعتمدة قانونا والمعتمدة صراحة  التأجيرعدا البنوك والمؤسسات المالية وشركات  ،آخرلا يمكن لأي شخص 

 .الإيجاريالقيام بعمليات الاعتماد  ،ذه الصفة

  :كـــالبن ����
                                                 

� ا�����، ص  - 1�� .248ھ�#: kR�> دو<>ار، ا��
2  - Bey, op, p 14: Crémieux Israel, op, cit, p 39. Giovanoli, op, cit, n0 38,42 et 300. 

� ا�����، ص  - 3�� .95و  2G�1 <!G :=794، ا��
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عملياا الرئيسية على تجميع النقود الفائضة عن منشأة تنصبّ  ،بأنهّالبنك 1يعرّف الفقه القانوني 
استثمارها في  أومعينة  أسسوفق  ،للآخرين إقراضهاالدولة بغرض  أو الأعمالمنشآت  أو ،حاجة الجمهور

  .مالية معينة أوراق
المتعلق بالنقد والقرض الملغى  10/90من قانون  114فقد ورد في المادة  ،التشريع للبنك تعريف أما

  ).113-110اد العمليات الموضوعة في الموّ  إجراءمعنوية مهمتها العادية والرئيسية  أشخاصالبنوك ( :بقولها
البنوك :" بقولهعلى تعريف البنوك بحسب موضوعها ، 03/11رقم الأمرفي  المشرعّبينما اقتصر 

 .2"بصفة مهنتها العاديةأعلاه،  68 إلى 66من اد المبينة في الموّ بالقيام بجميع العمليات  ،لة دون سواهامخوّ 
 -من القانون الملغى 113الى 110التي تقابل المواد  – 68 إلى 68اد والملاحظ من خلال استقرائنا للموّ 

، أن من بين العمليات التي تقوم ا هذه البنوك هي عمليات الاعتماد الايجاري التي اعتبرها هذا القانون 
  .3عملية قرض

  :وهي 4من البنوك أنواعويوجد في الجزائر ثلاثة 
  ).البنوك التجارية(البنوك الابتدائية  -
 .وهي تضم بنك الجزائر والبنك الجزائري للتنمية ،البنوك العمومية ذات النظام القانوني الخاص -

 .ة كالبنك التجاري المختلط البركةالخاصّ  أوالبنوك ذات الطبيعة المختلطة  -

ن يمكنهما القيام بعمليات للذيهما ا ،الثالث من البنوكو  لالأوّ النوعين  أنّ  ،والجدير بالملاحظة
  .5متى تحصلت على ترخيص من مجلس النقد والقرض، الإيجاريالاعتماد 

في الوقت الحالي  من مجلس النقد والقرض، وهي تزاول ومن بين البنوك التي تحصلت على ترخيص
  :هذا النوع من العمليات المصرفية، نذكر

ج خاضعة لأحكام .د 2.500.000.000.00 رأسمالهاوهو شركة مساهمة  :بنك البركة الجزائري -
 .والمتعلق بقانون النقد والقرض 2003أوت  26المؤرخ في  03/11الأمر رقم 

 .ج.د 3.483.192.636.00الجزائر وهو شركة مساهمة رأسماله   NATIXISبنك -

                                                 
�ات ;: ا�j?1د ا�05Zك، د - 1{�kR ،:5>وbا�� �  .25، ص 1992ج، ا�bBا��، ا�]4UZ ا�45G ،4!#�s .م.�9_
�؛ ا���دة  - 2v#ر21  70أ �Rtا ]R03/11. 
�اء، @G!�� 7�=!�ت ا�6�ض ا@<�Bري :" -Q=7 أ#ّ  M5N68 ا�.6�ة ا�R 4!#�s[ ا���دة  - 3f��� ر�!r �k� 4#و�� ��4��s 7�=!�ت 1�ض، 7�=!�ت ا�B>xر ا��6Z?UN

 ".وN��رس "Xw!�ت ا��q=B إزاء ا�U�=!�ت ا��0j5ص �d!=7 ;: ھKه ا���دة
4  - Ammour Benhalima, Pratique de techniques Bancaires, référence à L'Algérie, Edition Dahleb, Alger 1997, P 30.31 

�؛ ا���دة  - 5v#75أ  �Rtا ]R03/11. 
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ام خاصة لعقد الاعتماد على أحك ،في قوانينهما الأساسيةولقد نص كل بنك من هاذين البنكين 
 ،والملاحظ. المتعلق بالاعتماد الايجاري 96/09ة الموجودة في القانون الأحكام العامّ  إلىالايجاري، بالاظافة 

لف الذكر الخاص بالاعتماد اأن هذه البنوك تتعامل في جميع الأموال التي نص عليها المشرع في القانون الس
  .ال سواء كانت منقولة أو غير منقولةالايجاري، أي يتعامل في جميع الأمو 

  : المؤسسة المالية ����
ؤسسات كالبنوك مكانا لالتقاء الم، وتعتبر 09/96 الأمروهي النوع الثاني من المؤجرين في مفهوم 

) القروض(وبالتالي تمنح الانتماء  ،من الجمهور في شكل ودائع الأموالوهي لا تتلقى . الطلب مع العرض
  .1ما تحصل عليه من قروض واعتمادات أو الذاتية أموالهامن 

لا يمكن : (منه بقولها 71في المادة  11/03رقم  الأمروقد ورد تعريف المؤسسات المالية في 
ها، وضعها تحت تصرف زبائن أووسائل الدفع  إدارة، ولا من العموم الأموالللمؤسسات المالية تلقي 

  ).الأخرىيات القيام بسائر العمل وبإمكاا
يقال ، بصفة اعتيادية الإيجاريبخصوص حصوله على الترخيص لمزاولة الاعتماد  ،قيل عن البنكوما 

  .2عن المؤسسات المالية
  :الإيجاريشركة الاعتماد  ����

كما صدر   .نون النقد والقرضقا لأحكام الإيجاريشركات الاعتماد  ،الجزائري المشرعّخضع لقد أ 
 02، حيث جاء في المادة 3وشروط اعتمادها الإيجاريعتماد شركات الا تأسيسيحدد كيفيات  ،نظام لأوّ 

على غرار البنوك والمؤسسات المالية القيام بعمليات الاعتماد  الإيجارييمكن لشركات الاعتماد : (منه
  ).كما هو منصوص عليها في التشريع المعمول به  الإيجاري

على ترخيص من  لاعتماد الايجاريشركات ا تحصل أنيجب  ،ومثلها مثل البنوك والمؤسسات المالية
، المنصوص عليها في النظام السالف والإجراءاتمجموعة من الشروط  إلى بالإضافة .مجلس النقد والقرض

  .ذكره
ه نّ في فرنسا، فمن المعروف تاريخيا، أ أما .بالجزائر الإيجاريهذا بالنسبة للمؤجر في عقد الاعتماد 

لم يكن هذا النشاط خاضعا لنظام قانوني خاص،  ،الإيجاريماد المتعلق بالاعت 1966قبل صدور قانون 

                                                 
� ا�����، ص  - 1�� .119ھ�#: kR�> دو<>ار، ا��
�؛  - 2v#دة أ��75ا�  �Rtا ]R03/11. 
9�_�ت ا@ 1996<�0!0  23ا��Fرخ ;:  96/06ا��v5م ر21  - 3 q!G8N د _!.!�ت<k> يKدھ�، ج7ا���وط ا7?�  .66ر . ?��د ا�B>xري و9
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نشاط لالشخص الطبيعي  ةزاوليه لم يكن هناك ما يمنع من موعل. فكانت القواعد العامة هي المطبقة
 لإنشاءة فإّا تخضع للقواعد العامّ  لهذا النشاط، شركة هي المزاولةالكانت   وإذا .الإيجاريالاعتماد 
الشركات  أنّ  ،وقد لوحظ .لرأسمالها الأدنىالحد  أويقيّد شكلها القانوني  أويوجد ما يحدد لا  إذالشركات، 

  .1كالبنوك وشركات التأمين الكبرى  ،هي فروع لشركات مالية ،التي كانت تمارس هذا النشاط
فقد فرضت  ،على نسبة التضخم الاقتصادي وتأثيرهونظرا للعلاقة الوطيدة لهذا النشاط بسوق المال 

التي تمارس بصورة اعتيادية نشاط الاعتماد  ،الإيجاريالدولة الفرنسية رقابتها على شركات الاعتماد 
  .2القوانين الخاصة بالبنوك والمؤسسات المالية إلى ،الإيجاري

 للأشخاص الإيجارييجيز عمليات الاعتماد  المشرعّه حتى في مصر، كان نّ والجدير بالملاحظة أ
نظرا لخطورة ما أقدم  ،لكن. 3بعد القيد في سجل المؤجرين التمويليين بمصلحة الشركات، باريةالطبيعية والاعت

على  الإيجاريممارسة نشاط الاعتماد  ،الطبيعية للأشخاصبسماحه  1995المصري في قانون  المشرعّعليه 
فقد . الائتمان اعأنو نوع من  الإيجاري،  لا سيما وأنّ الاعتماد 4النظام الاقتصادي عموما والمصرفي خصوصا

لسنة  16بالقانون  ،من القانون السالف الذكر 01من المادة  03عدل عن هذه الخطوة بتعديله للفقرة 
تتخذ شكل شركات  أنواشترط  .الاعتبارية الأشخاصعلى  الإيجاري، وقصر ممارسة نشاط الاعتماد 2001
  .5الها عن نصف مليون جنيه مصريوألا يقل رأسم ،وأن تحصل على ترخيص بممارسة هذا النشاط ،أموال

دا في كان مقيّ   إذا إلا ،يجوز للبنك أن يزاول نشاط الاعتماد الايجاري ه لاة، أنّ كما يتضح من نص تلك المادّ 
  .6البنك المركزي المصري إدارةوالحصول على ترخيص بذلك من مجلس  ،سجل المؤجرين التمويليين

 28وتحصلت على اعتمادها بتاريخ  ،في الجزائر أنشئت إيجاريشركة اعتماد  لأوّ  أنّ  ،والجدير بالذكر  
 Société                              التجهيزات ولوازم العتاد لإيجار، هي شركة السلام 1997جوان 

Algérienne de location d'équipement et de matériels ويرمز لها باختصار ،)S.P.A ،
S.A.L.E.M .( تعتبر فرعا للصندوق الوطني للتعاون الفلاحيأسهمذات وهي شركة عمومية ،)CNMA( ،

                                                 
� ا�����، ص  - 1�� .119ھ�#: kR�> دو<>ار، ا��
�؛ - 2v#دة  أ��0<=!4  02ا���ع ا�bBا��ي �R<57 أ وھKا �R؛ R1966[ �1#0ن ّf�ا� -� Krري ��6#0ن ا�5أ�B>xد ا��ت ا@7?�_�9 �arQ�=�ض ا�� .6> وا�6
  ).ا@7?��د ا�B>xري(ا��?�B>x�� �=Uر ا�?�0<=:  45��1995  1995ن R[ �1#0 01ا�.6�ة ا�R 4s��s[ ا���دة  - 3
� ا�����، ص  - 4�� .وU� �R>ھ� Z765> ا��X�[ ا��!> 1��Rن، ا��
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 c6> ]7 o�?W�ا� y=Z�0اد  % 50ا���6 �=Zا طK0ال ا���"4، وھRtا ]R4 ،6  م�v5ا� ]R96/06  ري�B>xد ا��ت ا@7?�_�9 q!G8N د _!.!�ت<k> يKا�
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الصندوق : بيار، الجزائر العاصمة ومؤسّسوها همشارع الأ 06مقرها  ،1مليون دينار جزائري 200رأسمالها 
 ،ويتضح من تسميتها، 2)% 10(كانيك يبنك العمومي للم ينغوالهولند) % 90(الوطني للتعاون الفلاحي 

  .المنقولة للأصول الإيجاريهو الاعتماد  موضوعها أنّ 
أنشئت بمشاركة البنك " ASL"، كشركة تنشط في هذا اال كما أنشئت عدّة شركات أخرى  

وهناك شركة القرض الايجاري لتمويل . الخارجي ومجموعة البركة، دف إلى تمويل الواردات بالعملة الصعبة
كل من الصندوق الوطني للتعاون الفلاحي والبنك الخاص قطاع الصيد البحري والفلاحة، أسست بمساهمة  

"Union Bank " والشركة الوطنية المتخصصة في صناعة الآلات الفلاحية، والشركة المتخصصة في بناء
  .3وإصلاح تجهيزات الصيد البحري

تزاول نشاط  الأولنوعين؛ النوع  إلى الإيجاريفي فرنسا، فيمكن تقسيم شركات الاعتماد  أما
، والنوع الثاني Les entreprises de Crédit Bail mobilierفي مجال المنقولات  الإيجاريعتماد الا

 Les                                             في مجال العقارات الإيجاريشركات تزاول نشاط الاعتماد 

entreprises de Crédit Bail immobilier . قارية للتجارة شكل شركات ع الأخيرةوتتخذ هذه
للاستفادة من  )Société immobiliers pour le commerce et l'industrie )S.I.C.O.M.Iوالصناعة 

  .4تخفيض رسوم نقل الملكية العقارية إلى بالإضافة 1967/09/28المزايا الضريبية التي قررا اللائحة 
 .ا
�L�2/$: �ا
*�(! ا
	�$ة

 أشخاصا، الأجانب أوالمتعاملون الاقتصاديون الجزائريون  :مهالأولى ة حسب نص المادّ المستأجرون 
  .الخاص أومعنويين تابعين للقانون العام  أمطبيعيين كانوا 

، شخصيته )أجنبي أووطني (من حيث جنسيته  ؟المستأجرتوضيح من هو  ،المشرعّوبقدر ما حاول 
غموضا حوله باستعماله  أخفى بقدر ما ،الخاص أوالقانون العام  أشخاص، من )اعتباري أوطبيعي (

  فما معنى هذا المصطلح ؟). المتعامل الاقتصادي(مصطلح 

                                                 
� ا�����، ص  - 1�� .0r371#: را�¨، ��X#: ر1!4، ا��
2 - Q4 إ�;�{x�� csR ،ى�rت أ�_��_4 ھ�5ك 7ّ>ة 9fه ا�K4 : ھ_�9"ASL " هKف ھ<dN ،4_�Z470 ا��BRي و�أ#� lÈf��fر_4 ا�h5Z ا���ر�: ا�bBا�

9�_4 ا�6�ض ا@<�Bري �?�c>0 1]�ع h�K_  ،ري�BN q!5: و�dR ط�f# Q4 إ�d��_4 إ�N Q�c>0 ا�0اردات ���U�=4 ا�R 4ZUj[ ا�?b!dBات ا��0fا�  <!jا�
�ي و ا�.kZا���ص ا� h5Zا� ،:Xw.ون ا��U?=� :55>وق ا�0طjا� ]R c_ 4�ھ���4 �_��_4 ا�0ط5!4 ا��?�4Xw)Union Bank(   :; 4jj، وھ: 9fوا�

�يkZا� <!jات ا�b!dBN حw"4 ;: ��5ء وإjj�?�4 ا�_�f4، وا�!Xw.ت ا�@º47�5 ا".  
�؛  . ��R <>b[ ا���R0=Uتv#أ# ،-�.# ���  ..q ا��0}�0r#: را�¨، ��X#: ر1!4، ا��

�ة وا��?R ،4[G0>اr=4 أ - 3!�jت ا���GF�0<=: �6]�ع ا��N c><Z_ -?!�وأھ �� ا�?�0<=: ;: ا�bBا�!��0r :; l!6#: را�¨، ��X#: ر1!4، وا1� وآ;�ق ا�?8
 :R0>  =f4، ا�!��U4 ;: ا�>ول ا�[G0?�ة وا��!�jت ا���GF�ا� c!8ھN ت�Z=[?R 0لX :ا�>و� Q6?=�18و 17ا�  c>� .371، ص2006أ;
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 إلى إطلاقالم تتطرق  اأّ نجد  ،09/96 الأمرالنصوص المتعلقة بالنقد والقرض، وكذا  إلىبالرجوع 
في نص  الوارد) العون الاقتصادي( به اصطلاح المشرعّفهل كان يقصد  .الاقتصاديتحديد مفهوم المتعامل 

  يعني به غير ذلك؟وكان أ 1المتعلق بالمنافسة 09/95 الأمرمن  03المادة 
 S.A.L.E.M(بالرجوع للناحية العملية، فإنّ ما جرى به العمل في الجزائر لدى شركة السلام ليزينغ 

Spa(  اهوا أنتقبل المهنيين والفلاحين وغيرهم، وتشترط  أأوسجلا تجاريا  ،يكون لمن يلجأ لخدما 
  .2قرار اعتماد رسمي أو) Statut Juridique Professionnel(نظاما قانونيا مهنيا 

واقتصرا على تسمية  ،فقد اجتنبا استعمال المصطلحات الفضفاضة ،لمصرياو  الفرنسي المشرعّ أما
تجاريا مشروعا  ،يكون هذا المشروع المستفيد أنيمكن  إذ. بالمستأجر الإيجاريالمستفيدين من عقد الاعتماد 

عقد الاعتماد  إلىاللذين قد يلجؤون  ،والمحامين كالأطباءالمهن الحرة   أصحاب أوزراعيا  أوصناعيا  أو
للقيام بعمليات  أومشروعهم  تأسيسسواء عند  ،من معدّات إليهللحصول على ما يحتاجون  الإيجاري
معنويا تاجرا  أوشخصا طبيعيا  ،تفيديكون المشروع المس أنويمكن  .والتجديد لمواكبة التطور التقني الإحلال

  .3غير تاجر أو
غير تاجر،  أواعتباريا، تاجرا  أويكون شخصا طبيعيا  أنيمكن  المستأجر أنّ  إلى ،نخلص مما سبق

سواء كان في  ،وليس استهلاكي إنتاجيلغرض  التأجيروأن يكون  .4التصرف لديه أهليةويجب توافر 
  .المنقولات أوالعقارات 

 الإيجاريين الفرنسي والمصري في اشتراط الاعتماد المشرّعالجزائري قد اتفق مع  المشرعّن يكو  ،وبذلك
  .إنتاجية لأغراض

  ....المحلالمحلالمحلالمحل: الفرع الثالثالفرع الثالثالفرع الثالثالفرع الثالث
وتتعلق فقط : "...المال المؤجر بأنهّ ،09/96من القانون رقم ة الأولى عرفّت الفقرة الثالثة من المادّ 

  ".بالمؤسسات الحرفية أوبالمحلات التجارية  أول المهني غير منقولة ذات الاستعما أومنقولة  بأصول

                                                 
� ر21  - 1Rtرخ ;: 95/06اF�ن �7م  23ا��ZU91415 0ا;� ل�25ا�  :.#�� .09ر .ا��?U=� �����5;�4، ج 1995

2  - M.DJELLABIA, Directeur général de la S.A.L.E.M, Montage d'une opération de leasing mobilier expérience de la 
S.A.L.E.M, Chambre de commerce et d'industrie du SAHEL Alger Boumerdes recueil de communications, Séminaire 
sur les nouvelles formules de financement de entreprise par crédit bail (Leasing) et crédit vente, Alger  les 24 et 25 mai 
1998, p 08 
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قد توسع في تعريف المال المؤجر محل عقد الاعتماد  المشرعّ أنّ  ،ة السابقةيتضح من خلال المادّ 
  .يسمح بوروده على العقار والمنقول المادي والمعنوي إذ، الإيجاري

  :ولات والعقارات على النحو التاليفي مجال المنق الإيجاريللاعتماد  ،يفيما يلتعرض وسوف أ
 .ا
�&�)�ت ا
��د��: #ا�و
 ا
	�$ة

خاص  إنتاجياللازمة لمباشرة نشاط  أدوات أوعتاد  أوعلى التجهيزات المنقولات المادية،  تنصبّ 
، 2للمستأجرالمنقولة ذات استعمال مهني بالنسبة  الأصولتكون هذه  أنم المهّ . 1بالمتعامل الاقتصادي

. حرفية أومهنية  أوصناعية  أوتجارية  لأغراضظر عن الغرض من استخدامها، أي سواء كان بصرف الن
  .يخصص له هذا المنقول بالغرض الذي وإنما ،فالعبرة ليست بطبيعة المنقول في حد ذاته

تكون لغرض  أنبشرط  ،الإيجاريجميع المنقولات تصلح لأن تكون محلا لعقد الاعتماد  إذن
 إليهوهذا ما ذهب  .3الإيجاريتستبعد السلع الاستهلاكية من نطاق تطبيق عقد الاعتماد  ، وبالتاليإنتاجي
فقرة الالمصري في  المشرعّ، وكذا 455/66من قانون  ة الأولىمن المادّ  الأولىفي الفقرة  ،الفرنسي المشرعّ

علما بأنّ ما . 2001 لسنة 16المعدلة بالقانون رقم  1995لسنة  95من قانون  ة الأولىالمادّ  من بعةاسال
تكون  أنجميع المنقولات يمكن  أنّ على سبيل المثال وليس على سبيل الحصر، مما يعني  أتى ،ذكرته المادتين

  .الإيجاريموضوعا لعقد الاعتماد 
��: �ا
*�(! ا
	�$ة(&:�
 .ا
�&�)�ت ا

ولما كان المحل  .4اريالإيجتكون محلا لعقد الاعتماد  أن ،المؤسسة الحرفية أويمكن للمحل التجاري 
فإنهّ  ،الإيجاريترد عليها الكثير من عقود الاعتماد  أنالمنقولات المعنوية التي يمكن  أهمالتجاري يعد من 

حكومة استخدام هذه الصورة لتنفيذ  لأييمكن  إذيساعد في نقل ملكية المشروعات التجارية والحرفية، 
تمويليا ينتهي غالبا بانتقال  تأجيراالمملوكة لها ) تجاري كمحل(المصانع  تأجيرعملية الخصخصة، عن طريق 

  .5ملكيتها للمستأجر
 الأمر من 09من خلال استقرائنا لنص المادة  ، إذالجزائري المشرعّينتهجه  أن أرادوهذا ما 

بمؤسسة حرفية  أوالمتعلق بمحل تجاري  الإيجارييعتبر عقد الاعتماد : "ه على أنّ  تنص نجدها، 96/09

                                                 
�؛ ا���دّة  - 1v#03أ  �Rtا ]R96/09. 
�؛ ا���دّة  - 2v#ه 07أ�� ا����  ذ_Rtا ]R. 
� ا�����، ص Z71> ا��X�[ ا��!>  - 3��751��Rن، ا�� <!G :=7 ا�����، ص ؛ ��� .2G�104، ا��
� ا����  ذ_�ه - 4Rtا ]R Qو�tدة ا��ا�. 
� ا�����، ص  - 5�� .Z776> ا��X�[ ا��!> 1��Rن، ا��
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مؤسسة حرفية من ملكه مع الوعد من جانب  أو ، محلا تجاريا...يمنح من خلاله، طرف يدعى المؤجر سندا
  ...".المستأجرواحد لصالح 
كما   .المؤسسة الحرفية ملكا للمؤجر أويكون المحل  أنقد اشترط  المشرعّ أنّ  من هذا النص، يتبينّ 

المحل  تأجير إمكانيةمع عدم  ،يع من جانب واحدوعدا بالب ،في هذه الحالة الإيجارياعتبر عقد الاعتماد 
أن المشرع قد استبعد ائيا الاعتماد  ، أيالأولالمؤسسة الحرفية في هذه الحالة لصاحب الملكية  أوالتجاري 

  .الايجاري اللاحق على المحال التجارية والمؤسسات الحرفية
قا عقد ألحاللذين  ،ي والفرنسي المصر ينالمشرّع إليها ذهب قد خرج عمّ  ،المشرعّوبذلك يكون 

تمتعها  تم ومن ،المنقولة المادية الأصولالتي تحكم  الأحكامبنفس  ،المنقولة المعنوية للأصول الإيجاريالاعتماد 
للمحلات التجارية والمؤسسة  الإيجاريعلى عقد الاعتماد  أسبغحيث . 1للمستأجربالخيارات الثلاثة المقررة 

 منح للمستأجر، كما  .من قبل المؤسسة المؤجرة الأصولثل في اشتراطه لملكية هذه يتم ،الحرفية طابعا خاصا
  .مُكنة تملك هذه الأصول عن طريق وعد بالبيع من جانب المؤجر لصالح المستأجر

التي  الإيجارييجيزان عملية الاعتماد  ،الفرنسي المشرعّالمصري ومن ورائه  المشرعّ أنّ  ،والجدير بالذكر
كالمحلات التجارية وحقوق الملكية الصناعية وبراءات الاختراع والعلامات   ،نقولات معنويةيكون محلها م

سواء كان المحل ملكا لشركة  ،هذه العملية أجازقد  ،المصري المشرعّ أنّ مع ملاحظة  .2الخ...التجارية
  .تشتريه من الغير أو الإيجاريالاعتماد 

 أنّ  ،ويترتب على ذلك .سبق الشراء 66/455رقم في القانون لم يشترط  ،الفرنسي المشرعّ أما
 إيجاريبيع  أوبيع بالتقسيط  أوكنا بصدد بيع مع الاحتفاظ بحق الملكية   ،كان هو نفسه المنتج  إذاالمؤجر 

المؤسسة : هملاعتماد الايجاري اأن أطراف عقد  إذ لتخلّف شرط سبق الشراء من الغير، ،3تبعا لبنود العقد
روابط قانونية ثنائية، فعقد البيع يربط بين المؤسسة هم بين هؤلاء تجمع. والبائع لمستفيد،المشروع االمالية، 

ابطة من تخلفت ر  فإذا .ها قبل المستفيدلتزامات المؤسسة المالية وحقوقيحدد ا الإيجارالمالية والبائع، وعقد 
كان   إذاا ما يتحقق في حالة ما ، وهذإيجاريفان العملية تفقد وصفها كاعتماد  ،ينهاتين الرابطتين القانون

  . 4المؤجر والمستأجر هو نفسه

                                                 
�ى أو إ�7دة اc"t إ�Q ا��4�GF ا���4�0ّ - 1r>ة أ�ه ��!�8N أو إ�7دة ��F�ا� c"tاء ا�9 �Rأ. 
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مند  إعمالهللمنقولات المعنوية، والذي يتم دراسة  الإيجاريمن صور الاعتماد  أخرىوهناك صورة 
، طالما أن عقد الاعتماد (Crédit-bail d’action)  للأسهم الإيجاريوهو الاعتماد  ،فترة في فرنسا

 إلىشركات الأسهم  إحدىحين تحتاج  ،ليةوتبدأ هذه العم. المنقولة بصورة واسعةال الايجاري يشمل الأمو 
 إصدارعليه من المصارف، ولا من الجمهور عن طريق  الحصولفي الاقتراض ولا تستطيع  بولا ترغأموال، 

دأ وبذلك تب. أسهم جديدة إصدارعن طريق  رأسمالهاوفي هذه الحالة تفكر الشركة بزيادة  ،سندات دين
 عملية الاعتماد الايجاري للأسهم 

زيادة رأسمال المؤسسة  أسهمبالاكتتاب في جميع  ،الأولىالمرحلة  تتم :بمرحلتين هذه العملية وتمر
بعد  ،)المؤجر( الإيجاريتتولى شركة الاعتماد  ،وفي المرحلة الثانية .التي ترغب في زيادة رأسمالها المستأجرة

ة محددة، مقابل دفع الشركة لمدّ  أصدرتهالشركة التي  إلىفي الحال  هاير جتأ ،دةالزيا أسهمالاكتتاب في جميع 
يتم من خلالها تغطية رأس المال الذي  ،متفق عليها أقساطللشركة المؤجرة مبلغ نقدي على  المستأجرة

تقوم الشركة  ،الإيجارة وفي اية مدّ . 1لتغطية نفقاته وتحقيق هامش ربح إجماليةوفائدة  الأسهماكتتبت به في 
من الأسهم، ثم تقوم  المتبقية مقابل الوفاء بالقيمة، المستأجرةالشركة  إلى الأسهمنقل ملكية  بإعادةالمؤجرة 

قد قامت بتمويل ، رأس المال إلىوبذلك تكون الشركة التي احتاجت  .2الأسهمهذه  بإلغاءهذه الأخيرة 
السابقين بالاكتتاب في الأسهم الجديدة، كما يمكن  الشركاء إلزامأو  ،رأسمالها من دون دخول شركاء جدد

  .3بالإيجارالبيع المقترن  أواللاحق  الإيجاريالاعتماد  ية، بعمليةتشبيه هذه العمل

* ا
	�$ة�*
 .ا
:��رات: �ا

المنقولة فقط، بل تخطاها لتشمل  الأموالعلى  الإيجاريلم يقتصر نطاق تطبيق عقد الاعتماد 
 09/96رقم  الأمرمن  ة الأولىالفقرة الثالثة من المادّ  وهذا ما نصت عليه. ةغير المنقول الأموال
، وما يلاحظ من هذا ..."ويتعلق فقط بأصول منقولة أو غير منقولة ذات الاستعمال المهني:"...بقولها

 Biens"الفرنسية  الترجمةالتي تقابلها في " أصول غير منقولة"التعريف، أن المشرع استعمل مصطلح 

Immobiliers "نون جويلية افي ق المشرع الفرنسي حذوا المشرع الجزائري أي أموال عقارية، وفي هذا حذ
1966"Les opérations par les quelles une entreprise donne en location des biens 

immobiliers à usage professionnel… "في استعماله نفس المصطلح.  
  رية في مفهوم هذا الأمر؟فما المقصود بالأصول العقا

                                                 
1  - Bey et Gavalda, Le crédit bail mobilier, op, cit, p 117. 

� ا�����، ص  - 2�� .38ھ�#: kR�> دو<>ار، ا��
3  - !Z>�aا� -?=R�UR :; 4!#0#�6ا� -N�W; �!�8N ،:=>0�?ا� �!���!4، ر�aRن "><�، ا�?8U4 ا�ad572،71، ص 41998، دار ا�. 
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مكان آخر  إلىالمستقر في مكانه، غير قابل للنقل منه  الثابتالشيء :" هبأنّ  ،1يعرف الفقه العقار
  ".بدون تلف

كل شيء مستقر بحيزه وثابت فيه ولايمكن نقله من :" بأنه ،المدني من القانون 683وعرفته المادة 
  ".هو منقولدون تلف فهو عقار، وكل ما عدا ذلك من شيء ف

عقارات بطبيعتها، وعقارات بحسب موضوعها، وعقارات : إلىتنقسم  ،والعقارات بوجه عام
أي مدى تكون هذه الأنواع محلا لعقد الاعتماد  إلى: ، وبذلك يمكن صرح السؤال التالي2بالتخصيص

  الايجاري؟
ولة، هي الأصول المبنية ، يتضح أن الأصول غير المنق3من الأمر السالف ذكره 04المادة  إلىبالرجوع 

  .أو التي ستبنى لسد الحاجات المهنية الخاصة بالمتعامل الاقتصادي
  :الأصول المبنية أو التي ستبنى -3-1

كان هذا النوع يدرك بالعقل،   وإذاد الأموال العقارية بحسب الموضوع، حسب هذا التعريف، نستبع  
أن يكون محلا لهذا العقد، وحتى ما شهد العمل به في يمكن لمسه بالحواس، فهو من حيث المبدأ لايمكن  ولا

ه لم يشهد مطلقا ورود الاعتماد الايجاري على حقوق عينية، والشيء نفسه في مصر، أي أن أنّ  ،فرنسا
  .4موضوع العقد هو الأشياء العقارية دون الحقوق العينية العقارية

ات بالطبيعة والعقارات بالتخصيص، ول العقارية بحسب الموضوع، تبقى العقار صبعد استبعاد الأ  
  فهل يصلح هاذين النوعين لأن يكونا موضوعا لعقد الاعتماد الايجاري؟

ير المبنية لا تصلح لحالها أن الأرض الفضاء غ ،)تبنى مبنية أو س(يفهم من استعمال المشرع عبارة 
د على هذه الأرض مشيّ  عقار هناك ه يجب أن يكونأنّ  إذ .تكون موضوعا لعقد الاعتماد الايجاريلكي 

فيد، فإما أن تشتري شركة الاعتماد الايجاري عقار مبني مسبقا، ثم تقوم بتأجيره للمشروع المست .5الفضاء
 للإلغاءير القابلة غ الإيجارة في اية مدّ  هتمتعالأقساط النقدية المتفق عليها، مع مقابل التزام المستأجر بدفع 

 إلىاستئجاره، أو رده  إعادةتملك العقار، أو  إما: لاعتماد الايجاري، والمتمثلة فيز لعقد االمميّ  بالخيار الثلاثي
                                                 

1- Bey et Gavalda, Le crédit bail mobilier, op, cit, p 119. 
2  -  ،�0�- �7م، ا��4�GF ا�0طW=� 4!5?�ب،  ا�bBا�� �k4 ا�>�v# :; b!� .�وU� �R>ھ 200، ص kR1985�5�X <![، ا�0
�ف ا@7?��د ا@<�Bري M5N- ":7 ھKه ا���دة Q=7 أ#ّ  -  3U>-#س أ�Gأ Q="065لR �!7 " 4!5d�ت ا����kا� <�� Q5Z?G 5!4 أوZR 4>أ"0@ �67ر M�> �R<57

 ". ا���"��� 4�cR�U? ا@�j?1دي
� ا�?�0<=:، درا4G ;: }0ء ا��6#0ن ر21  -  4!�، 1999، دار ا�4UR�B ا�B><>ة، ا5WGx>ر<4، 45��1995  95ھ�#: kR�> دو<>ار، اtرض _�0}0ع �?8

 .64ص
� ا�?�0<=:، 2إ��اھ!  - 5!�� ا�U=�:  ا�>10G: أ�N ،c!� 0]0رات 4s><X ;: ا�?8�NF�ل ا���د<4،أ7�j?1@ا��6#0#!4 وا ]!?d�ا�B><> ;: أ7��ل ا���jرف R[ ا�0

�وت، ��5Zن،ا�]!� ،106!4kا� :Z=k0رات ا�f5R ،:;�j�ا� c>0�?ا� :; <><Bا� ،:#�sء ا�bB4، ا�!��Uوت ا��!� 4UR�B� 06قk4 ا�!=W� ا��05ي ،Qو�t4 اUZ2007 ،
 .149ص 
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يكون له ذلك مقابل  حقه في شراء هذا العقار، )المستأجر( ا أعمل المشروع المستفيدم إذاف .المؤجر التمويلي
للعقار في اية مدة  ولقد جرى التعامل أحيانا في فرنسا على تحديد مقابل تملك المستأجر .دفع مبلغ رمزي

 ،أخد به بنك البركة الجزاري في قانونه الأساسي ، وهذا ما1بثمن رمزي يتمثل بفرنك فرنسي واحد الإيجار
 للأصولتملك  إمكانية، حين أعطى للمستأجر يغة التمويل بالاعتماد الايجاريص: التي ورد تحت عنوان

من الناذر أن نجد ، لكن في الواقع العملي. 2رمزيالدينار اليتمثل في  ،ثمن رمزي غير المنقولة مقابلالمنقولة و 
بناء هذا  إلى ،ا ما تلجأ شركة الاعتماد الايجاريلذلك كثير . عقار مشيد يتفق مع رغبات المشروع المستفيد

وهذه هي الطريقة الغالبة في عمليات الاعتماد الايجاري لغير  -العقار وفقا لرغبات المشروع المستفيد
القطعة  بدء أن تحصل على ذيلك، يجب عليها بادئ بذشركة الاعتماد الايجاري تقوم ، ولكي - المنقول
  .ثم بناء العقار، وبعد ذلك يبدأ انتفاع المستأجر بالعقار ،ة الأرضي

انت الأرض ملكا ك  فإذا .ية المستأجر نفسهملكفي  هي، أو للغير ةكو لمم إما ،وتكون هذه القطعة 
يلاحظ أن شركة الاعتماد  لكن ما .تملكها عن طريق شرائها إلىتماد الايجاري الاع للغير، فتسعى شركة

وهذا خوفا  اللازم للبناء، الإداريكثيرا ما تعلق شرائها للأرض على شرط حصولها على الترخيص   ،الايجاري
  .العقد بينها وبين المشروع المستفيد تنفيذوبذلك استحالة  ،من عدم حصولها على هذا الترخيص

فيقتصر دور شركة الاعتماد الايجاري على تمويل البناء، وتقوم  ،كان المستأجر مالكا للأرض  إذاا أم
ويمكن لهذا  .يل العملية بصفته صاحب المشروعوتمو  ،ال البناء لحسابهوكيل المشروع المستفيد لانجاز أشغبت

 )متبادل إيجارياعتماد ( بيع، لاعتماد الايجاري بموجب عقدبيع هذه القطعة الأرضية لشركة ا إما ،الأخير
Contrat de lease back3 ّفي عقد التأجير ة المحددةة تساوي المدّ ، أو تأجيرها له لمدBail-

emphytéotique  . وفي هذه الحالة الأخيرة، يجب أن تعود ملكية البناية للمستعمل بموجب العقد
  4Location-vente. )تأجير منتهي بالتمليك(

يبقى بالنسبة للعقارات  التساؤل، فان إشكالالمبني أو الذي سيبنى لايطرح أي  كان العقار  وإذا  
  أم لا؟الاعتماد الايجاري عقد اذا كانت قابلة لأن تكون محلا ل ا، ومبالتخصيص

                                                 
� ا�����، ا�!�س #�"!  -  1�� 198ص ، ا��
�وط ا�6U� 4R�U> ا@7?��د ا@<�Bري،  - 2fا� ]R 4UG�?دة ا���ا� :; hي،ورد ذ���_4 ا�bBا�Zا� h5Z� 4!;�j�ت ا��!=�U=� :#0#�6ا� c!�<0د ;: ا��"!�4  - 3 ا��0

�ى ا�?Q=7 cR�U أن <0Wن 1!�4 ھKا ا�><�5ر  ، أ�R 7[ 1!�4 ا�><�5را�?�c>0 ��@7?��د ا@<�Bري� ]Wا ا�><�5ر، و�Kd� دة<kR 4�!1  ا ا��6#0نKھ :[U> 2=; ،يbR�ا�
��F�ا� c"|� 4!6!6k4 ا��ا�6! �R 4#�6رR زھ!>ة.. 

� اX 0ھ Contrat de lease back  67> ا�=!��bك - 3R ،ض�?.�ظ- �6k- ;: إ�7دة 9�ا��d، إذا � <67��a?6ه <06م ا��6?�ض �³U� 4!W=R c65 أ0Rا�- إ�Q ا��6
� b=Rم �o#�B واX> ھ0 ا��6�ض!Z��� <70� ´ZN�R ر�B>6> إU� �6;و hوذ� ،�d5�� Q;أو.  

� ا�����، ص  ���؛ ا�!�س #�"! ، ا��v#؛ أc!j.?ا� ]R <>b��118.  
�؛ - 4v#دّ  أ��10ة ا�  ]R  ،ري�B>@د ا��6> ا@7?U� 4R�Uوط ا��f0د ;: ا��6#0نا���_4 ا�bBا��ي، G:ا�Gt ا��0Zا� h5Z� 057ان lkN : د��7?@�� c>0�?4 ا��!"

 ا@<�Bري
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 ، من هذا التعريف يتعينّ 1هو المنقول الذي يرصده صاحبه لخدمة عقار يملكه ،العقار بالتخصيص 
  :توافر الشروط التالية

   .الاعتماد الايجاري عقد أن يكون هناك عقار بطبيعته محل -   
على أن يكون المنقول المملوك للمؤجر قد أرصده لخدمة  ،أن يكون هناك اتفاق بين المؤجر والمستأجر -   

  .2واستغلال العقار المؤجر
بموجب عقد ففي الفرضية التي يضع فيها المستأجر منقولا بالطبيعة لخدمة عقار بالطبيعة، مستأجر 

، فان هذا المنقول لا يأخذ صفة العقار بالتخصيص بل يحتفظ بطبيعته منقولا، حتى ولو زعم إيجارياعتماد 
الحال بالنسبة وذلك لاختلاف المالك، وكذلك  .قار المستأجرهذا المستأجر أنه أرصد هذا المنقول لخدمة الع

  .3ير المؤجرلأي منقول مملوك لغ
المستأجر، فتخرج بذلك العقارات الحجز على  إجراءات اتخاذعند  ،قةأهمية هذه التفر تظهر  و

في حين تدخل المنقولات المملوكة له، ومن بينها  .جوزات لكوا غير مملوكة أصلا لهبالتخصيص من المح
  . المنقولات بالطبيعة التي جاء ذكرها في الفرضية السالفة الذكر

قولة موضوع عقد الاعتماد الايجاري، هي العقارات أن الأصول غير المن إلى ،خلص من كل هذاوأ
عقد الاعتماد الايجاري، العقارات  إبرامالوعاء العقاري، المباني التي ستشيد بغرض : المبنية بما فيها

الأراضي : بالتخصيص متى توافرت فيها الشروط السالفة الذكر، ويخرج من محل عقد الاعتماد الايجاري
    .لأصول العقارية بحسب موضوعها، وا-ير المبنيةغ-الفضاء
  :مهنية الأصول غير المنقولة -3-2

  .اص بالمتعامل الاقتصاديير المنقولة، يجب أن تكون مخصصة لغرض مهني خإن الأصول غ  
  هو معيار تحديد ماهو مهني؟ فما  

                                                 
� أن ا��065ل ا�Kي <�">ه "�ZX- ;: �67ر <�=W-، ر">ا 4R<r Q=7 ھKا ا��6Uر أو :" ... R[ ا��6#0ن ا��>#: Q=7 أ#- M5N683 ا�.6�ة ا�R 4s��s[ ا���دة  -  1!u

M!j�?��� �67را �Z?U> ،-�w�?Gا ." 
2  - R :#دو<>ار، ھ� <�kا�����، ص ���� ا�?�0<=:، ا��!� .64اtرض _�0}0ع �?8
�وع ا�� - 3f�ا� ��ري، �!5�B>@د ا��4 ا@7?_�f� h=R ر�B>xة ا<R ط0ال Q6Z> -#�; ، ري�B>@د ا��6> ا@7?U� ckR ره�Z?7�� �6رUأن ا� °!X <!.?�)��) ا���?8

�وط ا�?��!4 �!5�� وط�6Z �=06ا7> ا�W=; ،4R�U: .ھh��R 0 ا��065لfا� �� ا��065ل ���]4U!Z �67را ���?�0N oB!; M!jا;Z?U> :  
     -  ،4U!Z[��� 4 و�67رU!Z[��� 065لR 0ن ھ�5كW> أن  
  أن <0Wن h��R ا��6Uر ھh��R -�.# 0 ا��065ل ، -     
     - -�w�?G�6ر واU4 ا�R<�� 065ل�ا� h���ا� <"�  . أن <

�؛ X�>ي ���9v#ت؛ أ�R0=U�ا� ]R <>b��  ،�� وا�?0ز<f547 وا��Z[=� 4R0م، دار ھ�WXtث ا<Xت وأw><U?�6ر<4 ;: }0ء ا�U4 ا�!W=�ا� c6# ،��7
 .7،6ا�bBا��، ص
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مباشرة  كل الأشياء التي تساعد بطريقة:" االأشياء ذات الاستعمال المهني بأّ ، 1يعرف بعض الفقه  
 و ربما، الإيجاربحيث تتمكن هذه الأخيرة من دفع بدلات  ،فع من مردودية المؤسسةأو غير مباشرة في الرّ 

سب هذا التعريف، فان مهنية الشيء مرتبطة بتوظيفه لخدمة نشاط مهني ح". شرائها من عائداا ومردودها
  ،أما التأجير لأغراض شخصية .2الخ...  كالمصانع أو نشاط خدمي كالفنادق والمسارح والمستشفيات  ،معينّ 

09/96كالسكنى فإا تخرج من نطاق تطبيق الأمر 
الايجاري وظيفة  ، مما يضفي على عقد الاعتماد 3

  .اقتصادية
 يكون العقار مخصصا لسدّ  أنفي اشتراط  ،ين الفرنسي والمصريالمشرّعالجزائري مع  المشرعّويتفق 

 أوسواء أكان صناعيا  ،هذا العقار مستأجرالنشاط الذي يمارسه  حاجات مهنية بصرف النظر عن طبيعة
  .من قبيل المهن الحرة أوحرفيا  أوتجاريا 

تكون  أنتكون جديدة، وإنمّا يمكن  أن الإيجاريمحل الاعتماد  الإنتاجية الأصولكما لا يشترط في 
لممارسة  إنتاجية أصولمن  إليهج الهدف من الشراء هو تمويل المشروع المستفيد بما يحتا  أنّ  إذ. 4مستعملة

  .في اية المدة المتفق عليها للعقد الأصولنشاطه ومنحه مكنة شراء تلك 
يترتب على  إذالعامة؛  الآداب أويكون المحل مشروعا غير مخالف للنظام العام  أنيجب  ،وأخيرا

 .5مخالفة ذلك بطلان العقد

  ....السببالسببالسببالسبب :الفرع الرابعالفرع الرابعالفرع الرابعالفرع الرابع
لعملية  الأخيرالتحليل  أنّ حيث  .الاقتصادية الأسبابفي  ،الإيجاري عقد الاعتماد أسباب تتمثل

ه نّ ، نلاحظ أ)المستأجر(نظرنا للسبب من ناحية المشروع المستفيد  فإذاهي عملية تمويل،  الإيجاريالاعتماد 
 والأدوات الآلاتمين حاجته في استعمال واستغلال بعض تأ ،الإيجارييبتغي عن طريق عقد الاعتماد 

  .المالية المحدودة بإمكانياتهالتي لا يقدر على شرائها  ،عقاراتوال
  .  المشتري بدفع ثمن الأشياء المشتراة إلزامومن ناحية المورد أو المنتج، فهو  

                                                 
1-Jaques Coilloot: Initiation au leasing ou crédit-bail, Edition J.DELMAS & cie PARIS  1° Edition 1969, P1 37 

� ا�����، ص ھ�#: kR�> دو<>ار،ا��v5م ا�#0#�6: �= - 2��� ا�?�0<=:، ا��!�8?75. 
� ا�����، ص  - 3�� .0B#240 -241ى إ��اھ!2 ا�Z>ا�:، ا��
� ا�����، ص  - 4�� .2G�1 <!G :=7105، ا��
�  M5N93 ا���دة  - 5Rtا ]R05/10  21رخ ;:  10- �105#0ن رF�13ا�  Qو�tدى ا��� :ا��U>ل وا��?�2 �=�6#0ن ا��># 2005�0ان  20ا��0ا;� ل 1426

  ".إذا _�ن ckR ا@�?bام w!k?�R ;: ذاN- أو �v5=� �.���Rم ا��Uم أو اºداب ا�4R�U _�ن ��طQ=7" :�6=[R �#w[� w أ#ّ-
� ا�����، ص  ��� _h�K؛ Z7> ا��زاق ا��0d5ري، ا��v#ا�����399أ ��� .107ص  - ؛ ;�<U# b!2 ر}0ان، ا��
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حيث تقوم  ،هذه المؤسسة أموالفسبب العقد هو استثمار  ،من ناحية المؤسسة المالية المؤجرة أما
  .1ة العقدطول مدّ  الإيجارعن طريق بدلات  ،والأرباحمع فوائدها  والمبالغ المدفوعة الأموالبشراء 

يكون  أنأي  ،يكون مشروعا أنيجب  ،كغيره من العقود  ،الإيجاريوالسبب في عقد الاعتماد 
يؤدي  ،والآدابمخالفته للنظام العام  أوانعدام السبب  أنّ  ،ومؤدى ذلك .التعاقد مشروعا إلىالباعث الدافع 

  .2من القانون المدني 97تطبيقا للقواعد العامة المنصوص عليها في المادة  ،ويعدّ ذلك .دبطلان العق إلى
  ....الأهليةالأهليةالأهليةالأهلية :الفرع الخامسالفرع الخامسالفرع الخامسالفرع الخامس

والمشروع المستفيد  ،)المؤجر( الإيجاريهما شركة الاعتماد  ،الإيجاريطرفي عقد الاعتماد  إنّ 
  ).المستأجر(

  
  
  

?$آ� ا����د : أو� � 2&
��ري;��  .)ا
�R/$( ا0

الدائرة بين النفع  الأعمالمن " الإيجاربأنّ عقد  ،تقضي الإيجارقواعد العامة في عقد لكما كانت ا
لا يتعرض  الإيجارفي المؤجر، لأنّ عقد  3الإدارة أهليةه يكفي توافر إنّ ف .الإدارة أعمال، وتعتبر من "والضرر

مقابل القيمة  ،ة محدّدةالانتفاع ا لمدّ استثمارها عن طريق تمكين الغير من  وإنما ،بملكية العين المؤجرة
  .ة المتفق عليها في العقدواسترداد المؤجر للعين المؤجرة في اية المدّ  ،ة التي تم الاتفاق عليهاالإيجاري

بعد  )المؤجر( الإيجاريشركة الاعتماد المؤجر إلى  الأصلفقد لا يعود  ،الإيجاريفي عقد الاعتماد  أما
  .4خيار الشراء المقرر له المستأجرأعمل  ما إذا ،لعقدق عليها في اانتهاء المدّة المتف
على الوعد المنفرد بالبيع من جانب شركة الاعتماد  ابناءً  ،إعمال هذا الخيار للمستأجرويمكن 

باعتبارها تلتزم بتنفيذ الوعد بالبيع في  ،الإيجاريالتصرف في شركة الاعتماد  أهليةلذا يجب توافر  .الإيجاري
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ه يراعي في نّ ، وخاصة أخيار الشراء المقرر له) المستأجر(أعمل المشروع المستفيد  إذا ،الإيجاريالاعتماد  عقد
  .1الإيجارة عقد طوال مدّ  الأجرة أقساطتقدير الثمن ما تم دفعه من 

�!)�H : �!	�2�

=�?$وع ا � 2&
�;)$/L�2�
 .)ا

 الأهليةتوافر لديه ت أنيجب ، شخصا طبيعياكان   فإذا .معنويا أوشخصا طبيعيا  المستأجرقد يكون 
 ،الأجرة أقساطبسداد  الإيجارفترة  أثناءيقوم  هلأنّ  ،التصرف أهليةأي  ،اللازمة لمباشرة التصرفات القانونية

يقوم  أن للمستأجرالعادي، كما يمكن  الإيجارة في عقد الإيجاريالتي غالبا ما تكون مرتفعة على القيمة 
  .2المؤجر الأصلبإعمال خيار شراء 

ويقوم . ده القانونوفقا للشكل الذي حدّ  تأسيسهيكون قد تم  أنكان شخصا معنويا، يجب   وإذا
العقود  إبرام، يكون مزوّدا بصلاحيات المستأجرممثل عن الشخص المعنوي  الإيجاريعقد الاعتماد  بإبرام
الالتزامات التي يرتبها عقد الاعتماد  أنعلى اعتبار  ،الإدارة أهليةوتكفي بالنسبة للمثل القانوني . باسمه

  .والمالي الإداريالذي يتمتع بالاستقلال  ،المستأجرالذمة المالية للشخص المعنوي  إلىتنصرف  الإيجاري
باسم  الإيجاريعقد الاعتماد  إبرامالوكيل المتصرف القضائي في  أهليةحول  ،وقد يثور التساؤل

عقد  لإبرام أهليتهعلى عدم  ،3وقد استقر الفقه. تصفية المشروع توليّه مهام أثناءالشخص المعنوي في 
  .المستأجرولا يمثل المشروع  ،في هذه الحالة يعتبر وكيلا عن جماعة الدائنين إذ الإيجاريالاعتماد 
ة تقضي بأنّ فإنّ القواعد العامّ  .الإيجاريلخصوصية عقد الاعتماد  ه ونظراأنّ  ،وعليه يتضح مما سبق 

 التصرف، أعمالوليس من  الإدارة أعمالوباعتباره من  ،الدائرة بين النفع والضرر الأعمالمن  ،ارالإيجعقد 
 لأنّ التصرف،  أهليةفيه توافر ت أن يجب ،عكس المؤجر التمويلي .لدى المؤجر الإدارة أهليةيكفي توافر 

أعمل  إذا .الإيجاريعقد الاعتماد في اية ) المستأجر(المشروع المستفيد  إلى قد تنتقل  ،ملكية المال المؤجر
  .4الإيجاريبناء على وعد منفرد بالبيع من جانب شركة الاعتماد ، خيار الشراء المقرر له الأخير
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  ....الشروط الشكليةالشروط الشكليةالشروط الشكليةالشروط الشكلية :المطلب الثانيالمطلب الثانيالمطلب الثانيالمطلب الثاني
هو و  .شكل معينّ  إلىجة ادون الحتنعقد بمجرد تراضي طرفي العقد،  إذالعقود الرضائية، في  الأصل

 الإيجابوالذي يحكم تكوين عقد الاعتماد الايجاري، فيكفي اقتران  في مجال العقود التجارية،الغالب  المبدأ
  .1هذا العقد لإبرامبالقبول 

. ظاهر بالنسبة للمشروع المستفيد سرٍ ونظرا لخصوصية عقد الاعتماد الايجاري، وما قد يخلقه من يُ 
واردة على المنقولات، حماية لدائني المشروع اصة العقود النة، وخشهر معيّ  لإجراءاتعه المشرع أخض فقد

فحيازة المدين . محل الاعتماد الايجاري الإنتاجيةالمستفيد، الذين قد ينخدعون بحيازة هذا الأخير للأصول 
هذه أن  هؤلاء الدائنين قد يدخل في اعتقاد ،كانت من المنقولات  ما إذاوخصوصا  ،الإنتاجيةللأصول 

، فيمنحونه ائتمام، "الحيازة في المنقول سند الملكية"لقاعدة  إعمالا ،المستفيد المنقولات مملوكة للمشروع
نص المشرع المصري  ،لذلك. 2سراب إلاعلى أمواله وجدوا أن هذا الضمان ماهو  التنفيذما طلبوا  إذاحتى 

لمنقولات أو سواء كانت واردة على ا ،على وجوب شهر عقود الاعتماد الايجاري ،ومن قبله المشرع الفرنسي
  .على العقارات

، على وجوب 96/09ة السادسة من الأمر رقم أما بالنسبة للمشرع الجزائري، فقد نصت المادّ  
لوضع  صدر مرسومين تنفيذيينوبالفعل، . يفياته عن طريق التنظيمد كيحد ،شهر عمليات الاعتماد الايجاري

عمليات الاعتماد الايجاري   إشهاردد كيفيات يح ، والذي06/903رقم  ،لة حيز التنفيذ؛ الأوّ هذه المادّ 
عمليات الاعتماد الايجاري   إشهاريحدد كيفيات  ، والذي06/914أما الثاني رقم . للأصول المنقولة

المتضمن تنظيم  1996أكتوبر  22في  96/07كما أنه عند صدور النظام رقم   .للأصول غير المنقولة
   .الالتزام بالشهر المحاسبي لعقد الاعتماد الايجاري ،ستفيده على الممركزية الميزانيات وسيرها، فرضت أحكام

هما شرط الكتابة  ،الإيجاريشرطين شكليين لعقد الاعتماد  ،بحث من خلال ما يليأ لذلك سوف
  .وشرط نشر العقد

  
        ....الإيجاريالإيجاريالإيجاريالإيجاريكتابة عقد الاعتماد  كتابة عقد الاعتماد  كتابة عقد الاعتماد  كتابة عقد الاعتماد   :الأولالأولالأولالأولالفرع  الفرع  الفرع  الفرع  
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، أوجبا أن يكون هذا العقد لعرف والتعاملأن ا إلاضائية عقد الاعتماد الايجاري، ربالرغم من 
كما أن عقد الاعتماد الايجاري من . بدون تدوين االتي تستوجب عدم تركه ،وذلك لكثرة بنوده. مكتوبا

 ،التي تتضمن العديد من الالتزامات في ذمة كل من طرفي العقد، وبالتالي فلا بد من الكتابة ،العقود المركبة
  .  ويراجعها كلما اقتضى الأمر ذلك إليهاوأن يرجع  لتزامات المترتبة في ذمته؟هي الا حتى يعلم كل طرف ما

يجعل من كتابة  ،1الشهر القانوني والمحاسبي لإجراءات الإيجاريعمليات الاعتماد  إخضاعنّ كما أ
لم ما  الإجراءاتسيتعذّر استكمال هذه  إذ ،الشهر لإجراءاتمة الضرورية المقدّ  الإيجاريعقد الاعتماد 

من  المستأجرحماية لدائني  و .الاحتجاج ذا العقد اتجاه الغيروحتى يمكن  ،2يفرغ العقد في محرر مكتوب
ة العام ويمكنهم تدخل في ضمان ،التي في حيازته الإنتاجية الأصولا منهم بأنّ اعتقادً  ،الوقوع في الخطأ

  .3ا الوضع الظاهرومنحه الائتمان اعتمادا على هذ ،إفلاسهالتنفيذ عليها في حالة 
عقد الاعتماد الايجاري من العقود الشكلية، على اعتبار أن المشرع لم يشترط كتابته، ولم  ولا يعتبر

على اعتبار أن عقود الاعتماد الإيجاري  ،قضى بضرورا إنماو . ، جزاء على تخلف الكتابة4البطلانضع ي
والعقارات الأشياء،  ا تعريفوكذ ف طرفي العقد،كما أا تتضمن بيانات تتعلق بتعري  ،مستمرة في الزمان

ة الإيجار، موضوع العقد، وتحديد الأقساط التي يلتزم المستأجر بدفعها، والثمن الذي يلتزم بدفعه في اية مدّ 
التي لا يستطيع المتعاقدون حفظها  ،وسواها من التفصيلات والبيانات ،إذا رغب في شراء الأشياء المؤجرة

  .5كتابتها  والاستغناء عن
 ومن هذا المنطلق، يثور التساؤل. دالعقد وليس ركنا للانعقا لإثباتتعتبر الكتابة وسيلة  ،ذلكل
  ؟الإثباتوسائل  إحدىالعقد، أم هي  لإثباتبة هي الوسيلة الوحيدة كانت الكتا  إذاحول ما 

هي الوسيلة  وليست ،الإثباتوسائل  إحدىالنصوص القانونية، نجد أن الكتابة هي  إلىبالرجوع 
بالنسبة للغير، ومن تم  الوحيدة، وخاصة عندما لم ينص المشرع على ضرورا، لافيما بين المتعاقدين، ولا

ه من الناحية العملية وما جرى عليه العرف أنّ  إلا. الإثباتالعقد وفقا للقواعد العامة في  إثباتيجوز 
المشكلات و  إثارةالايجاري، لأا تحول دون  عقد الاعتماد إثباتوالتعامل، تعتبر الكتابة هي وسيلة 
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عقد  لإثباتالمنازعات حول شروط العقد، وبذلك يعتبر ما جرى عليه العرف والتعامل من ضرورة الكتابة 
    .  1الإثباتالعقود التجارية بكافة طرق  إثباتالاعتماد الايجاري استثناء من القواعد العامة التي تجيز 

ينص صراحة على ضرورة كتابة ه لم نّ في أ ،ي مع المشرعين الفرنسي والمصريويتفق المشرع الجزائر 
مع المشروعات التجارية  ونيتعامل نالذي ،حماية للغيرالعقد  هذا ه تطلّب شهرنّ أ إلا .الاعتماد الايجاري عقد

جميع بة اضرورة كت إلىظهرت الحاجة  ،ومن هنا. الإيجاريحماية لدائني شركة الاعتماد  وكذا. والصناعية
طالما  العقد،ن تصبح ركنا من أركان لأا لم ترق أّ  إلا ،ولكن رغم ضرورة الكتابة .عقود الاعتماد الايجاري

   . 2أن المشرع لم ينص على ذلك صراحة
  ....الإيجاريالإيجاريالإيجاريالإيجاريشهر عقد الاعتماد  شهر عقد الاعتماد  شهر عقد الاعتماد  شهر عقد الاعتماد  : الفرع الثانيالفرع الثانيالفرع الثانيالفرع الثاني

رف المستفيد من التجاري من ط أوحيازة المشروع الصناعي  ،الإيجارييترتب على عقد الاعتماد 
 ،، مما يهدد مصالح المؤجر والغيرالأصلوضع ظاهر بملكية المستفيد لهذا  توحي ،هذه الحيازة أنّ وبما  .العقد

منحه ائتمانا  أورهنها  أوبشرائها  ،باعتباره مالكا لهذه المعدّات) المستفيد( المستأجرالذين قد يتعاملون مع 
 المشرعّيضع  أن ،أهمية تأتيومن هنا  .كبيرة بالحياة الاقتصادية  رأضرا إلىذلك يؤدي  أنّ ولاشك  ،بضماا
  3على المال المؤجر المستأجرالغير بطبيعة وضع يد  إعلاممن شأا  ،الإيجاريعقد الاعتماد  لإشهاروسيلة 

  .اعتباره مالكا له، من جهة أخرىر بتحفظ حقوق المؤجر على المال المؤج  من جهة، وحتى
مع  ونيتعامل نبإعلام الغير الذي ،في هذا اال عملتؤسسات المالية التي ولقد حرصت الم 

، 4وذلك بوضع الملصقات اللازمة لتحقيق هذا الغرض .رةبملكيتها للمنقولات المؤجَ  ،المشروعات المستفيدة
المادة  من 03وجب المشرعّ الفرنسي في الفقرة أ ،المتعلق بالاعتماد الإيجاري 455/66وبعد صدور القانون 

وتحدد إجراءات هذا الشهر وشروطه عن طريق مرسوم  .عمليات الاعتماد الإيجاري للنشر خضوع 01
يصدر لهذا الغرض، ويحدد شروط عدم الاحتجاج ذه العمليات على الغير في حالة عدم استيفاء إجراءات 

1972جويلية  04 فيالمرسوم  هذا  وقد صدر. الشهر وشروطه
 لمشرع المصري بموجبواتبعه في ذلك ا. 5

  .19951لسنة  95القانون رقم 
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4 - �k� 4�GF�ج ا��B?X4 _!.!4 اB��UR ³UZول ا��X <6� ��?]Z!� أ�WXم ا��6#0ن ا�.�#�:  ،Î� �d?!W=R@ت وا��d��ت ckR 67> ا@7?��د ا�B>xري Q=7 ا��!

� �rص <2v5 ط�<.ا���ص ���bBk ا�?Q=7 :v.k ا9t!�ء واº@ت 17/01/1951ا��jدر ;: >�fN إ">ار :�#�� ا�.f�ا� Q=7 �rº³ اUZح ا��46 وا1?
  .�d9xر 67> ا@7?��د ا�B>xري

 ]R <>b�أ� ،c!j.?ا��v#؛ !U# b>�; ا�����، ص ���� _h�Kأ ؛2117 ر}0ان، ا��v#ا�����، ص  ؛ ��� .235إ�!�س #�"! ، ا��
5  - Décret N0 72/665, du 04 juillet 1972, relatif à la publication des opérations de crédit bail en matière mobilière et 
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عمليات الاعتماد  إشهار على 09/96 الأمرمن  06في المادة  ، فلقد نصالجزائري المشرعّأما 
صدر ولقد  .2الإشهارين الفرنسي والمصري في وجوب عملية المشرّعبذلك قد حذا حذو يكون  ، والإيجاري

و 06/90؛ بموجب المرسومين التنفيذيين -كما ذكرنا آنفا- لتنفيذحيز ا ةهذه المادّ  التنظيم الذي يضع
 المحاسبي لهذا العقد الإشهارلقيام بعملية با ألزم المشرع المستفيد ،القانوني الإشهار إلى بالإضافة. 06/91

  .96/073النظام رقم  بموجب
ر المشرع الفرنسي، أن المشرع الجزائري وعلى غراته بعد صدور هاذين المرسومين، ا يمكن ملاحظوم 

عكس  .تماد الايجاري للعقاراتشهر عقود الاعتماد الايجاري للمنقولات وعقود الاع إجراءاتق بين فرّ 
عقود الاعتماد الايجاري للمنقولات، وعقود الاعتماد الايجاري  إشهارالمشرع المصري الذي لم يفرق بين 

    . 4حدةقيد موّ  لإجراءاتأخضعها جميعا  وإنماللعقارات، 
��ري9>$ �� ا����د  إ/$اءات �����
=�&�)�ت ا0: 

الاعتماد  عمومي خاص لضمان الشهر القانوني لعملياتسجل  إعداد ،الجزائري المشرعّلقد تطلّب 
في المركز الوطني للأصول المنقولة والاعتماد الايجاري المتعلق بالمحلات التجارية والمؤسسات الحرفية  الإيجاري

ألزم أعوان الملحقات المحلية للمركز على مسك هذه السجلات، مع السماح للجمهور و  ،يللسجل التجار 
عاتق المؤسسة على  الإيجاريعقد الاعتماد  للاطلاع عليها تحت سلطتهم المباشرة، كما جعل عبء قيد

، الشهر عن مكان أما. 5المؤجرة للأشياءالغير بملكيتها  إعلامفي  صاحبة المصلحة أا إذالمالية المؤجرة، 
أما  .6المؤجرالأصل فيكون على مستوى ملحقة المركز الوطني للسجل التجاري، التي تم لديها تسجيل 

فإذا كان المشروع  .روع المستفيد التاجر وغير التاجرق في هذا الخصوص بين المشقد فرّ ع الفرنسي فر المش
في المحكمة التي يقع في  ،الإيجاري شهر عقد الاعتماد ،فيجب على المؤسسة المستأجرة ،المستفيد تاجرا

أما إذا كان المشروع  .المشروع التجاري أو التاجر الفردالذي قيّد فيه  ،دائرا مكتب السجل التجاري
فيجب شهر عقد الاعتماد الإيجاري في المحكمة التي يقع في دائرا المكان الذي  ،المستفيد من غير التجار

                                                                                                                                                                  
        Immobilière. 

�_�ت(UN> ا�4dB اxدار<4 ا���?�R ": 4j<=: 45��1995  95ة ا�R 4s��s[ ا��6#0ن ر21 ورد ;: ا���د - 1f4 ا�k=jR ( �rآ wBG <UN ��_ ،]>��F�6!> ا�� wBG
�d!�5دا إ�?G2 ا?N :?ا� �!Zو067د ا� ،�d!; ��!6R �d;ا��، أو <0Wن أX> أطjR :; K.5N م أو�ZN :?0<=: ا��ا�? �!�Kd� c><UNه ا�06Uد، و_h�K أي . �6!> 067د ا�?8

� و�!�ن أط�اف ا�6U> و".�Kd� 4Z�5��� 2dNا ا���ل وR>ة ا�?1�U> وا�Z!�#�ت ا�0اردة ;: 067د ا��F�ل ا���ا� <><kN <!6ا� ]�a?> أن oB>و�!Z . 4k�wد ا�<kNو
�اءات ا�6!> ;: ا��B=![ ا���fر إ�!d�� وا���?5>ات واtوراق وا���اءات c><UN ا�?d� 4>K!.5>ا ا��6#0ن أ�WXم و إ��ى ا�?: <?]=�dZ ا�6!> وإrt4 ا!=!�W?ت ا��#�!Z

 ...".  ا�6!> أو إ����- 
06��ء ;: ا���دة  - 2  �Rtا ]R96/09" :2!v5?ا� �>�� 7�=!�ت ا@7?��د ا@<�Bري إ�Q إ�d9ر، kN>د _!.!�N- 7[ طa�N." 
�؛ �ZG �R ذ_�ه ;: ص  - 3v#60أ. 
� ا - 4��� ا�����، ص�����85، صZ7> ا��X�[ ا��!> 1��Rن، ا���� .282؛ #0Bى إ��اھ!2 ا�Z>ا�:، ا��
� ا�����، ص  - 5��� ا�����، ص U# b>�;119!2 ر}0ان، ا���� .237؛ إ�!�س #�"! ، ا��
�؛ ا���دة  - 6v#ي ر21 02أK!.?50م ا�G� .R06/90[ ا��
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هو ضرورة أن يكون الإشهار في  ،والحكمة من تحديد هذا الاختصاص .1تستخدم فيه الأشياء محل العقد
  .للأشياء المؤجرة يازة المشروع التجاري أو الصناعيالمكان الذي يستطيع فيه الغير العلم بحقيقة ح

أن ينشر هذا الجزائري، وجب المشرعّ ، فقد أوإذا طرأ أي تعديل على الأموال أثناء تنفيذ العقد
عّد لذلك  الصفحةالتعديل ويؤشر في

ُ
وإذا كان التعديل الذي طرأ على عقد  .المخصصة في الدفتر الم

، فعلى المؤسسة للمركز الوطني للسجل التجاري  الإقليميل الاختصاص الاعتماد الإيجاري من شأنه تعدي
وهذا . 2يمياإقلفي سجلات ملحقة المركز الوطني للسجل التجاري المختصة المالية المؤجرة أن تعيد نشر العقد 

  .3 665-72 ما نص عليه المشرع الفرنسي في المادة الثانية من المرسوم رقم
أما بخصوص البيانات والمعلومات التي يجب تقديمها للقيام بعملية القيد، فلقد نصت المادة الرابعة 

يجاري سجيل عقود الاعتماد الاطلب ت يجب أن يقدم:" هالسالف الذكر، على أنّ  التنفيذيمن المرسوم 
 ".أعلاه، على جداول طبقا للنماذج المحددة في الملحقين الأول والثاني ذا المرسوم 2كور في المادة المذ 

وتحتوي هذه الجداول على معلومات خاصة بطرفي العقد المؤجر والمستأجر، وكذا معلومات خاصة بتاريخ 
  .الخ...العقد والمبلغ المستحق للأصل المؤجر، ومدّة الإيجار

ساريا  يظل هذا التسجيل على أنّ  ،هذكر سة من المرسوم التنفيذي السالف قد نصت المادة السادلو 
اكتسب أو قرار  بحكم  أو ،باتفاق الطرفين إلاولا يتم هذا الشطب  .يتم شطبه أن إلى ،بدون تحديد مدته

ا في من جانب واحد، وكذ ا للوعد بالبيععن طريق التنازل تنفيذ الإيجارأو بانقضاء  ،قوة الشيء المقضي فيه
فلقد نص على الحالتين  ،أما المشرع الفرنسي   .96/094من الأمر رقم 45الحالات المذكورة في المادة 

قد ف ،أما المشرع المصري .5الأولتين فقط، أي اتفاق الطرفين أو بحكم  اكتسب قوة الشيء المقضي فيه 
 -2 ة العقد دون تجديد،انقضاء مدّ  -1: وهيعلى ثلاث حالات  1995من القانون  35نص في المادة 

ويمحى قيد عقد الاعتماد الايجاري عند  .بالإلغاءصدور حكم ائي  - 3 بناء على طلب أطراف العقد،

                                                 
1  - Art 02: (la publication est. requise au greffe du tribunal dans le ressort de quel le client de l'entreprise de crédit bail 
est immatriculé à titre principal au registre du commerce. Si le client n'est pas immatriculé au registre de commerce, la 
publication est requise au greffe du tribunal de commerce ou du tribunal de grande instance statuant commercialement 
dans le ressort duquel il a l'établissement pour les besoins duquel il a souscrit le crédit bail) 

�؛ ا���دة  - 2v#05أ �_Kي ا����  ا�K!.5?0م ا�G� .R[ ا��
3  -  َ◌ Art 04:(Les modifications affectant les renseignements mentionnés à l'article 1er sont publiés en marge de 
l'inscription existante, dans le cas ou la modification intervenue implique un changement d’où résulte, selon les 
distinctions faites à l'article 03, la compétence du greffe d'un autre tribunal, l'entreprise de crédit bail doit, en autre faire 
reporter l'inscription modifiée sur le registre du greffe de ce tribunal)  

�اء ;: ا�?�ر<± ا��?.� M5N45 :=> �R Q=7 ":،-!=7 ا���دة  -  4f��� ا��!�ر �X ���ر ...إذا 1�ر ا���?8k> ،4!W=�=� c1�# <6U� ت�Z�x1><[ ا�U?�ا� Q=7 ]!U?> ،
�ي، ��d� ]!Rb=R>ى ا?f�وا� ���Zن، ا��;�� وا�d9xر ا�?: <Q6Z ا�]!Z��� 46=U?�اءات ا��6#0#!4 ا���x�� ��0 وا�6!�م��."... 

5  - Art 06: (Les inscriptions sont radiées, soit en vertu d'un jugement ou d'un arrêt passé en force de chose jugée) 
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شركة إلى المستأجر أو ردها إلى  ،بصرف النظر على انتقال ملكية الأموال المنقولة موضوع العقد ،انقضائه
  .الاعتماد الايجاري
د الايجاري نة يسقط بعدها قيد عقد الاعتماة معيّ لم يحددا مدّ  ،رع الجزائري والمصريالمش أن الملاحظ

من  ة الأولىالذي نص في الفقرة الرابعة من المادّ  ،عكس المشرع الفرنسي .في السجل المخصص لذلك
ة خمس على صلاحية القيد بالنسبة لعقود الاعتماد الايجاري للمنقولات لمدّ ، 66/455القانون رقم 
   . 1بعدها يسقط القيد إذا لم يجدد ،سنوات فقط

 للأشياءبملكيتها ) المؤجرة(احتجاج المؤسسة المالية  ،الإيجاريعقد الاعتماد  إشهارويترتب على 
من تاريخ نشر العقد في السجل  ،الأثرويسري هذا  .خلفه العامو  المستأجرموضوع العقد تجاه دائني 

فلا يسعها في هذه الحالة الاحتجاج  ،العقد بإشهارالمؤسسة المالية الالتزام  ذلم تنفّ  فإذاالمخصص لذلك، 
الغير الذي تعامل مع  أنّ  أثبتت إذا إلاوخلفائه،  المستأجرالمؤجرة في مواجهة دائني المشروع  للأموالبملكيتها 
الغير المتعامل مع هذا  ثبت سوء نيةأ إذاأي  ،جيريةأخلفه كان يعلم بوجود العلاقة الت أو المستأجرالمشروع 

  .2الإيجاريالمشروع المستفيد في عقد الاعتماد 
��ري9>$ �� ا����د  إ/$اءات ����� :ت
=:��را ا0

والذي يحدد كيفيات ، -السالف ذكره-  06/91رقم  التنفيذيتنص المادة الثانية من المرسوم   
 عقد اكتساب العقار، يجب أن يبينّ :" هعمليات الاعتماد الايجاري للأصول غير المنقولة، على أنّ  إشهار

المتعلق بتأسيس السجل  63-76وفقا لأحكام المرسوم رقم  موضوع عملية الاعتماد الايجاري، المعدّ 
تحديد المستفيد من " في الحفظ العقاري في باب خاص عنوانه  للإشهارل والمتمم والخاضع ، المعدّ 3العقاري

، العناصر الجوهرية الواردة في الاعتماد "للأصول غير المنقولة يجاريالقرض وشروط انجاز عملية الاعتماد الا
 19المؤرخ في  96/09من الأمر رقم  08الايجاري للأصول غير المنقولة، زيادة على ذلك المحددة في المادة 

  :والمذكور أعلاه 1996يناير سنة  10الموافق  1416شعبان 
 للأصول غير المنقولة،تعيين الموثق محرر عقد الاعتماد الايجاري  -

 تاريخ عقد الاعتماد الايجاري للأصول غير المنقولة ورقمه، -

                                                 
� -ھ�#: kR�> دو<>ار -  1�� .190 –ا�����  ا��

2  - Art 08: (Si les formalités de publicité n'ont pas été accomplies dans les conditions fixés aux articles 2 à 5, l'entrepris 
de crédit bail ne peut, en application de l'article 1er 3 de la loi modifiée du 02 juillet 1966, opposer aux créanciers ou 
ayant cause à titre onéreux de son client, ses droits sur les biens dont elle à conservé la propriété, sauf si elle établit que 
les intéresses avaient été connaisse de l'existence de ces droits) 

�<>ة رG�!4 7>د ، �R  45G1976رس 25ا��0ا;� ل  1396ر�!� اtول �7م  24ا��Fرخ ;:  - 3�30  :; 4rرF�13ا�  c>� .1976أ;
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 تعريف المستفيد من القرض، -

 مدة عقد الاعتماد الايجاري للأصول غير المنقولة، -

 ، الإيجارللمبالغ الواجب تسديدها بعنوان  الإجماليالمعدل  -

 ، عند الاقتضاء،خيار الشراء لصالح المستفيد من القرض إمكانيةالنص على  -

 ".التاريخ الأقصى المحدد لتبليغ خيار الشراء، عند الاقتضاء -

 إيجاري على المؤجر أن يقوم بنشر كل عقد اعتماد يتعينّ :" وتضيف الفقرة الأولى من المادة الثالثة
عملية الاعتماد أعلاه، لدى الحفظ العقاري التابع له العقار المعني ب 2للأصول غير المنقولة المذكورة في المادة 

 ".الايجاري

أن تسعى ب ،)شركة الاعتماد الايجاري(المؤجر  مألزّ  ، أن المشرعهاتين المادتين نص خلال يتضح من
له العقار المعني ذه  لدى الحفظ العقاري التابعشهر عمليات الاعتماد الايجاري للأصول غير المنقولة، ل

يجب أن يستوفي كل البيانات المتعلقة الحفظ العقاري، ر بسجل العقود لدى كما أن طلب النش. العملية
ة بتعيين الموثق محرر العقد، وتلك المتعلقة بطرفي العقد وتعريف المستفيد من القرض، تاريخ العقد ورقمه، مدّ 

خيار الشراء لصالح  إمكانية، النص على الإيجارللمبالغ الواجب تسديدا بعنوان  ،الإجماليالعقد، المعدل 
  .د عند الاقتضاء، والتاريخ الأقصى المحدد لتبليغ خيار الشراءالمستفي

، أن المشرع أوجب أن يكون العقد رسميا حين ة الثانيةلال المادّ وما يمكن ملاحظته أيضا من خ 
طبقا  فتعدّ  ،أما فيما يخص التعديلات المادية أو القانونية في حالة العقار .اشترط تعيين الموثق محرر العقد

  . 1السالف ذكره 76/63لمرسوم التنفيذي رقم لأحكام ا
بنفس الكيفية في مكاتب الرهن الرسمي  الإيجاريشهر عقد الاعتماد أما المشرع الفرنسي، فأوجب 

من القانون  37و  28الشكل الذي يشهر فيه الرهن الرسمي الوارد على العقارات، وذلك طبقا للمواد  أو
  .19552يناير  04المتعلق بالرهن الرسمي الصادر في 

بل هو  لا يعدّ استثناء ،الواقعة على العقار الإيجاريوهذا التدخل التشريعي بشأن عقود الاعتماد  
كما أن كل تعديل مادي   .3تطبيق للقواعد العامة التي تقضي بشهر جميع التصرفات الواردة على العقارات

                                                 
0�B=� :=><UN <67 o>ول  يإن _c><UN c إ�6U=� �Rر ا�K:" 68ا�.6�ة اtو�R Q[ ا���دة  - 1�5?- �>�UR 2?N ،رضtا �[6� �Rول ا�0".: وإ<B7=!- ا� �Z[5>

�;� 5R 4��#- ����0!46 ا�?: <�Z5: إ�d9رھ�N ´[��� 0بkjR ،:."0ا�". 
2  - Art 10: (Les contrats visés à l'article 1er 2 de la loi précitée du 02 juillet 1966 sont, selon les dispositions qu'ils 
comportent, soumis ou admis à la publicité dans le bureau du hypothèques suivants les modalités fixées pour les 
contrats de même nature régies par les articles 28 et 37 du décret sur visée du 04 janvier 1955) 

� ا�����، ص  - 3��� ا�����، ص U# b>�;122!2 ر}0ان، ا����� ا�����، ص 243؛ إ�!�س #�"! ، ا���� .193؛ ھ�#: kR�> دو<>ار، ا��
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ربيع الأول عام  24المؤرخ في  63-76قم يكون بعقد طبقا لأحكام المرسوم ر  ،أو قانوني في حالة العقار
اشترط أن تكون هذه العقود منظمة بواسطة مأمور  كما أن المشرع  ،19761مارس 25الموافق  1396

  .2)الكاتب العدل(رسمي 
  :3نشر الاعتماد الايجاري للأصول غير المنقولة كما يأتي وتزول آثار

  بموجب حكم أو قرار حاز قوة الشيء المقضي فيه،-
  عن طريق التنازل تنفيذا للوعد بالبيع من جانب واحد، الإيجاربانقضاء  -
  المتعلق بالاعتماد الايجاري 96/09من الأمر رقم 45في الحالات المذكورة في المادة  -

طبق نفس الجزاء على المؤسسة المالية التي تتقاعس في أما بالنسبة للجزاء المترتب عن عدم النشر، في
المتمثل في عدم احتجاجها بملكيتها على العقارات محل العقد في  ،الإيجاريعتماد شهر عقد الا أونشر 

   .الأخيراثبت سوء نية هذا  إذا إلا .خلفه العام أوالذي كان يتعامل مع ذلك المشروع  ،4مواجهة الغير
 يعد ركنا لا ،وهذا ما أخد به المشرع المصري، على اعتبار أن قيد عقد الاعتماد الايجاري في سجل العقود

يظل العقد صحيحا منتجا لآثاره  وإنما ،يترتب على عدم القيد بطلان العقد ولذا لا .من أركان ذلك العقد
  .5واعتبارا من تاريخ القيد يكون حجة على الغير ،ويجوز قيده في كل وقت بين طرفي العقد فقط،

، الذي 1955من سنة جانفي  04من مرسوم  30بنص المادة  وإعمالاأما المشرع الفرنسي، 
قيد عقود  إجراءاتيترتب على تخلف . 6السالف ذكره 665/ 72من المرسوم رقم  11في المادة  إليه أحال

على  ،يرفي مواجهة الغعدم الاحتجاج ا  ،عشر عاما اثنيالاعتماد الايجاري العقارية التي تزيد مدا عن 
  .19557جانفي من سنة  04سوم مر   30النحو الذي حددته الفقرة الأولى من المادة 

 أوبمقتضى تصرفات  العقاركل من تلقى من المؤجر حقوقا مشاة على نفس   ،ويراد بالغير هنا 
في مواجهة من تلقى من المؤجر حقوقا مشاة على  ،يحتج ذه العقود كما لا  .قرارات تخضع لواجب القيد

فان  ،وعلى ذلك. عتماد الايجاريبقا على قيد الاوكان قيدها سا ،نفس العقار بمقتضى تصرفات أو قرارات
                                                 

�؛  ا���دة  - 1v#ه 04أ� .R[ ا���0Gم ا�?K!.5ي ا����  ذ_
� ا����� ،#�"!  ا�!�س - 2�� .244 ص، ا��
�؛  - 3v#دة أ��ه 05ا�� .R[ ا���0Gم ا�?K!.5ي ا����  ذ_
 .53، ص2004#�در Z7> ا�b>bU �9;:، 67> ا�=!y5>b، درا�6R 4Gر#4، ا�bBء اtوّل، ا��4�GF ا�W=� 4s><k?�ب، ط�ا�=�5Z� ،qن، - 4
� ا�����، ص  - 5�� .Z790> ا��X�[ ا��!> 1��Rن، ا��

6  -  Art 11: (Pour l'application de l'article 1er de la loi du 02 juillet 1966, le défaut de publicité entraîne l'inopposabilité 
aux tiers dans les conditions prévues de l'article 30 du décret précité du 04 juillet 1955) 
7   - L’art 30/1 du décret du 4.janv.1955 dispose que : « Les actes et décisions judiciaires soumis à publicité par 
application de l’article 28 s’ils n’ont pas été publiés, inopposables aux tiers, qui sur le même immeuble, ont acquis, du 
même auteur, des droits concurrents en vertu d’actes ou de décisions soumis à la même obligation de publicité et 
publies…  »  
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الخلف :  يشمل -الذي لم يتم قيده  - بعقد الاعتماد الايجاري العقاري ير الذي لايحتج في مواجهته الغ
أي كل شخص تلقى حقا عينيا أصليا على العقار المؤجر كالمشتري من المؤجر، وكل  ،الخاص للمؤجر

أو تقرر له حق  احيازيكالدائن المرن رهنا رسميا أو   ،المؤجر شخص له حق عيني تبعي على العقار
، ومن تم فان دائني المشروع 1كما يشمل الدائنين العاديين للمؤجر  .صاص أو امتياز على العقار المؤجراخت

وذلك على عكس ما هو مقرر بشأن عقد الاعتماد الايجاري الوارد  .يدخلون في وصف الغير لا ،المستفيد
لايحتج بملكية المؤسسة المالية للأموال المؤجرة في مواجهة دائني المستأجر المستفيد أو  إذموال المنقولة، على الأ

الشهر القانوني، لأن الهدف من الشهر في حالة الاعتماد  إجراءاتخلفه الخاص عند عدم استكمال 
مظهر اليسار الذي توحي به حيازته  المشروع المستفيد منالايجاري للأصول المنقولة، هو حماية المتعاملين مع 

   .2أو المعدات المؤجرة للآلات
يتبين اختلاف الجزاء الذي يترتب على تخلف اجرءات شهر عقد الاعتماد الايجاري  ،ومن هنا

حق ملكية شركة الاعتماد  فاذ أو عدم نفاذللأصول المنقولة عنه عن الأصول غير المنقولة، والمتمثل في ن
كان الأصل   فإذا، )المستأجر( المشروع المستفيد إفلاسأهمية هذا الاختلاف، في حالة وتظهر . الايجاري

، فان الجزاء هو عدم نفاذ حق الشهر إجراءات قد أهملت شركة الاعتماد الايجاري كانت، و المؤجر منقولا
المنقولة أتجاه  الإنتاجيةالملكية، أي لاتستطيع الشركة المؤجرة في هذه الحالة الاحتجاج بملكيتها للأصول 

من حقوق في الغير، ومن تم استرداد الأموال المنقولة من التفليسة ، لكن يمكنها الدخول في التفليسة بما لها 
 إجراءاتفان الجزاء المترتب في حالة تخلف  ،أما إذا كان محل العقد أصول عقارية .ذمة المشروع المستفيد

دون المساس بالحقوق العينية المقررة  ،ي في مواجهة الغيرهو عدم نفاذ أحكام الاعتماد الايجار  ،الشهر
   .3للشركة المؤجرة على العقار المؤجر

الاعتماد  شهر عقد اوجب، أالفرنسيالجزائري ومن ورائه المشرع  المشرعّأنّ  ،من ذلك يتضح
للسجل  المركز الوطني يحفظ في ،وذلك في سجل خاص ،العقار أوسواء الوارد على المنقول  ،الإيجاري

بالنسبة  5لدى الحفظ العقاري التابع له العقار المعني ذه العملية أوبالنسبة للمنقولات  ،4يالتجار 
جزاء يوقع  المشرعّرتّب  وإنما ،الإيجاريالشهر بطلان عقد الاعتماد  إغفالولكن لا يترتب على . للعقارات

                                                 
� ا�����، صZ701> ا��زاق ا��0d5ري، ا�G0!´، ج  - 1��  .187، ا��
� ا�����، ص - 2�� .195ھ�#: kR�> ا�>و<>ار، ا��
� ا�����،  - 3�� .198ص ھ�#: kR�> دو<>ار، ا��
4 - 4�Wk�4 ا@�?>ا�!4 ا��Wk�ر<4 أو ا��B?4 � ا�Z�5���:�#��ع ا�.f�=. 
5 - :�G��ع ا�.�#�: ;: oN�WR ا��ھ[ ا�f�=� 4Z�5���. 
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م احتجاجها في مواجهة الغير بحق ملكيتها وهو عد، )المؤجرةلمؤسسة المالية ا(ذا الشهر على الملتزم 
ولكنه مسألة ضرورية لاحتفاظ  ،العقد أركانالشهر لا يعتبر ركنا من  أنّ وهذا ما يعني . محل العقد للأشياء

  .1المستأجرتجاه من يتعامل مع المشروع  للأشياءالمؤسسة المالية بحق ملكيتها 
في القانون  الشهر إجراءاتتحترم لا ية التي المترتب على المؤسسات المال الأثرهذا هو وكان  
بعد صدور  أمامنه جنائيا،  أكثرخطرا مدنيا  إلا، وهو لا يمثل 1996جانفي  01 غاية إلى الفرنسي،

ساري المفعول ابتداء من  أصبحوالذي  1995/02/04المؤرخ في  115/95القانون رقم 
حيث ، 2زاء المدني السابق جزاء جبائياالج إلى بالإضافة ،الإشهارجزاء تخلف  أصبح 1996/01/01

الضريبية  الإعفاءاتالتي تريد الاستفادة ببعض  ،الإيجاريالجديدة مؤسسات الاعتماد هذه النصوص  ألزمت
التاريخ الذي يجب فيه  إلىولم يشر هذا القانون  .الشهر القانوني إجراءات في احتراموالتسهيلات الجبائية 

  المؤجر؟ الأصلالعقد أم يوم اختيار اكتساب  إبراميوم يد يق هل، الإجراءاحترام هذا 

:�=!�ت ا����د  ���� B ,���
��ريا
&?$ ا� :ا0

ستفيد الالتزام على الم ، 3المتضمن تنظيم مركزية الميزانيات وسيرها 07/96رقم النظام  لقد فرض
المحاسبي  الإشهارللغاية من  تقديره وبيان مدى تحقيقه  أحكامهضوء  والذي يمكننا على. بالشهر المحاسبي

  .الإيجاريلعمليات الاعتماد 
مركزية  إلى ،الإيجاريالانضمام على مؤسسات الاعتماد  أوواجب الانخراط  ،المشرعّلقد فرض و 

 .لزبائنها الأخيرةوتزويدها بالمعلومات المحاسبية والمالية التي تتعلق بالسنوات الثلاث ، 4الميزانيات لبنك الجزائر
  .5الميزانية وجدول حسابات النتائج والبيانات الملحقة ،ن هذه المعلومات المحاسبية والماليةوتتضم

يكون لميزانية مؤسسة المستفيد وجود ظاهر، وتسهيل للمتعاملين مع المستفيد  أن ،والغرض من هذا
لناجمة عن ا الأعباءيتم قيد هذه  أنوبشرط  ،للاطلاع على حساب التشغيل العام ،وعلى رأسهم البنوك

 ،التي يبرمها المستفيد الإيجاريعلى نحو مستقل، وخاصة حالة تعدد عقود الاعتماد  الإيجاريالاعتماد 
 بالإشهاربالالتزام  الإخلال حالة فيو  .للعقارات وأخرىللمنقولات  الإيجاريوتنوعها بين عقود الاعتماد 

 ،اللجنة المصرفية إلىيجب التصريح ا  مهحكاأبأنّ مخالفة  ،07/96من النظام  10المادة  تقضي ،المحاسبي

                                                 
� ا�����، ص  - 1��� ا�����، ص . U# b>�;123!2 ر}0ان، ا���� .245- 244إ�!�س #�"! ، ا��

2  - Alain Cohein, le crédit bail immobilier et la réforme de 1995, 3eme édition, Dalloz, 1996,P 04 et 05 
 .1996أ_?�0�  22ا��0ا;� ل 1417���دى ا��s#!4  14ا��jدرة ;: 64ر21ر .ج - 3
�ھ�:"  03ا���دة  - 4!G <7م 01ا�?kN وأن ��_b<4ّ ا��!bا#!�ت �h5Z ا�bBا�R Q2 إ�v5N ري أن�B>@د ا��ت ا@7?�_� ".<Q=7 oB ا�05Zك وا��GFّ��ت ا����!4 و9
�؛ ا���دة  - 5v#ه 05و 04أ� .R[ ا��v5م ا����  ذ_



�� ا����د أ���م ��ّ   :ا
	�� ا�وّل � �
��ري� ا�

 

 

78 

  .1التي تخضع لها البنوك والمؤسسات المالية والأنظمةعدم احترام القوانين في حالة  تعاقب على كل مخالفةالتي 
، الإيجاري الاعتمادالمالية بشهر عقد  المؤسسات  بإلزامع الفرنسي، فلم يكتف بالنسبة للمشرّ  أما

التي أبرمها في  الإيجاريتوضيح عمليات الاعتماد  أو بإعلان ،ستفيد من ذلك العقدالمشروع الم ألزمبل 
على الشركات ، 1983نوفمبر  29الصادر بتاريخ  102/83ففرض بموجب المرسوم رقم  .ةميزانيته العامّ 

يمة الضرائب لدى توقيع العقد وق أموالها في ميزانيتها قيمة تبينّ  أن ،الإيجاريالتي تمارس عمليات الاعتماد 
  .2الأموالالحسابات والسعر غير المدفوع لشراء  إقفال دالواجب دفعها عن

الطبيعيين المتمتعون بصفات  والأشخاص، إليهاالمعيّنون من غير الشركات المشار  الأشخاص أما
  :عليهم ما يأتي المشرعّالتجار فقد أوجب 

ا تنفيذا لعقود التي يلتزمون  الإيجاراتيدرجوا كبند مستقل ضمن حسابات الاستثمار،  أن -
  ).المنقولات والعقارات( الإيجارمبيّنين المبالغ التي يتوجّب دفعها كبدلات  الإيجاريالاعتماد 

المنقولة أو  الأموالعلى  الإيجاريالتزامات الاعتماد "ملحق خاص للميزانية تحت عنوان  إنشاء -
التي  الإجمالية، تقدّر فيه المبالغ )"العقارية(ولة غير المنق الأموالعلى  الإيجاريالتزامات الاعتماد 

 .3التي يستفيد منها الإيجاريمازال المشروع مدينا ا تنفيذا للالتزامات المترتبة على عقود الاعتماد 

العقوبات التي يتعرض لها المشروع الذي لم ينفّذ الالتزام بالشهر  على  ،الفرنسي المشرعّوقد نصّ 
 1200وشهر والغرامة من  أيامما بين عشرة  تمتثل في الحبس الذي يتراوح، و الإيجاريعتماد المالي لعمليات الا

 إلىهاتين العقوبتين، وفي حالة العود تضاعف العقوبة لتصل  بإحدى أوفرنك  3000 إلىفرنك فرنسي 
  .4فرنك 6000 إلىشهرين حبس والغرامة 
 الإيجاريخضع عقد الاعتماد قد أ ،شرع الفرنسيالجزائري وعلى غرار الم المشرعّ أنّ  ،يتضح مما سبق

يقضي بنشر قانوني بمقتضاه تلتزم المؤسسة المالية بقيد هذا العقد حسب نوع  لالأوّ النوع  .لنوعين من الشهر
المشروع المستفيد  المشرعّفألزم فيه  ،النوع الثاني أما ).كان من المنقولات أو من غير المنقولات  إذا(محل المال 

                                                 
�، ا���دّ أ - 1v# 131ة  �Rtا ]R ھ�<U� �Rض 03/11و� .وا��?U=� ���65> وا�6
� ا�����، ص  - 2��� ا�����، ص U# b>�;123!2 ر}0ان، ا����� ا�����، ص 245؛ إ�!�س #�"! ، ا����؛ #0Bى إ��اھ!2 212؛ ھ�#: kR�> دو<>ار، ا��

� ا�����، ص �� .299ا�Z>ا�:، ا��
�؛ - 3v#دّ  أ��ا��6#0 12ة ا� ]R 21ر :�#� .04/07/1972خ ;: ا��Fرّ  72/665ن ا�.

4  - Art 13: (Toute infraction aux dispositions de l'article 12 sera punie d'un emprisonnement de dix jours à un  mois et de 
l'amende prévue pour les contraventions de la 5eme classe ou de l'une de ces deux peines seulement. En cas de récidive, 
la peine d'emprisonnement pourra être portée deux mois et l'amende sera celle prévue pour les contraventions de la 5eme 
classe en récidive) 
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حد ملاحق في ميزانيته السنوية، وتخصّص أ الإيجاريعقد الاعتماد  إبرامالمترتبة على  الآثاريح من توض
  .الآثارالميزانية لتوضيح هذه 

جيرية المترتبة على عقد الاعتماد إعلام الغير بحقيقة العلاقة التأهي  ،والحكمة من هذا النشر
 الأموالاحتجاجها تجاه الغير بحق ملكيتها على  من جهة، والحفاظ على حق المؤسسة المالية في الإيجاري

المتعلقة بتشجيع المؤسسات المالية على  ،المشرعّهذا فضلا عن الغاية التي ابتغاها . المؤجرة من جهة ثانية
  .1الإيجاريالتوسع في عمليات عقد الاعتماد 

من  03المادة ما ورد في ، هذا الشهر بإجراءات 2هو بدوره طرفي العقد ألزمالمصري، فقد  المشرعّ أما
ها في القانون المصري عن نظيرتي الإيجاريشهر عقد الاعتماد  إجراءاتوتختلف . 1995لسنة  95قانون 

  :الآتية الأمورفي الجزائري و الفرنسي  في القانون
 الإيجاريللمنقولات وعقود الاعتماد  الإيجاريعقود الاعتماد  إشهاربين  ،المصري المشرعّلم يفرّق  -

الفرنسي  الجزائري و المشرعّقيد موحّدة، وذلك عكس  لإجراءاتجميعا  أخضعهاعقارات، حيث لل
 الإيجاريتختلف عن عقود الاعتماد  ،لإجراءاتللعقارات  الإيجاريعقود الاعتماد  اخضعالذي أ

  .للمنقولات
عتماد ة معينة لسقوط قيد عقود الامدّ  على غرار المشرع الجزائري،، المصري المشرعّلم يحدد  -

الفرنسي الذي  المشرعّة العقد، على العكس من  يكون القيد صالحا طوال مدّ ومن تم. الإيجاري
 .سنوات فقط يسقط بعدها القيد 05جعل صلاحية القيد لمدة 

ولا  ،الإيجاريالمنظم لعقد الاعتماد  1995لسنة  95في القانون رقم  ،المصري المشرعّلم يشترط  -
القانون السالف الذكر  أحكامالمعدّل لبعض  2000لسنة  16القانون رقم  لائحته التنفيذية ولا في

 بإجراءاتتاجرا حتى يلتزم ) المستأجر(يكون المشروع المستفيد  أن ،الإيجاريفي شأن الاعتماد 

                                                 
� ا�����، ص  - 1��� ا�����، ص U# b>�;125،124!2 ر}0ان، ا���� .248؛ إ�!�س #�"! ، ا��
2 - �  :R95 :=> �R[ �1#0ن ر21  �03ء ;: ا���دة 
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يكون تاجرا حتى  أن ،الفرنسي الذي اشترط في المشروع المستفيد المشرعّعكس  .الشهر المحاسبي
 .1شهر المحاسبيال بإجراءاتيلتزم 

عمليات  إشهاريبتغي من وراء فرض  المشرعّ أنّ وما يمكن استخلاصه من خلال ما سبق، هو 
عن طريقه يثبت  إذالمؤجر،  للأصل الإيجاريبس حول ملكية شركة الاعتماد رفع كل لُ  ،الإيجاريالاعتماد 

خلفه  أومنازعة دائني المستفيد وتتفادى بالتالي الشركة  ،الأصلق للشركة من حقوق على للكافة ما يتعلّ 
 إلا المشرعّلا تعدو الملكية في نظر  إذ. دون مشقة الأصلالخاص حول هذه الملكية، ويتقرّر لها استرداد 

  .، يجب ضمان ملكيته في مواجهة كل ما يمكنه مزاحمة الشركة فيهالإيجاريعينيا يتقرر لشركة الاعتماد  تأمينا
، لا تكون للأصلحق الملكية ذاا فإنّ منازعة الشركة حول ملكيتها  يتمثل في ،ونظرا لأنّ التأمين

  .2خلفه الخاص إلىمقصورة على دائني المستفيد وإنمّا تمتدّ 

                                                 
� ا�����، ص  - 1�� .0B#303ى إ��اھ!2 ا�Z>ا�:، ا��

2  - Alain COHEN, op. cit. p 47 et 05 
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د ببعض التزوّ  إلى ،ية أو الصناعيةاجة أحد المشروعات التجار اري، بحتبدأ عملية الاعتماد الايج
للبدء في نشاطه أو تجديد أصوله الثابتة لمسايرة التطور  إما. أو بأحد العقاراتلآلات أو المعدات ا

قوم المشروع باختيار وي. التكنولوجي المعاصر، دون أن يكون لديه الأموال اللازمة لشراء هذه الأشياء
ويتفاوض بشأا مع  ،بحسب المواصفات التي تتفق مع طبيعة نشاطه ،لآلات أو المعدات التي يحتاجهاا

بتزويد المشروع ببعض التفاصيل  ،دما يقوم المورّ  اغالبو . ن يلتزم أمامه بأي التزامدها أو منتجها دون أمورّ 
  .أسعارها الخاصة بمواصفات الأشياء المراد شراؤها وكذلك

عقود الاعتماد  إبرامفي يتقدم المشروع بطلب التمويل لأحد المشروعات المتخصصة  ،بعد ذلك
فمن الضروري أن يتضمن معلومات  ،1من طرف المشروع المذكور إيجاباكان هذا الطلب يعتبر   ولماّ . الايجاري

شاط المشروع ورأس ماله مالك المشروع، سواء كان شخص طبيعي أو معنوي، وعن ن: وبيانات كافية عن
. وماضيه ومستقبله من الناحية المالية والأرباح التي يحققها و الأرباح المتوقعة بعد حيازته المال المطلوب تأجيره

اا وكيفية معلومات كافية عن المعدات أو المنشآت المطلوبة ومواصف ،كما يجب أن يتضمن الطلب
  . يرغب خلالها تأجير هذا المالالمدّة التي إلى هذا بالإضافة،. استخدامها
الاعتماد  شركةنات لوالأمانة فيما يدلي به من بيا أن يلتزم الصدق ،يجب على المشروع الطالبو 
  .2نة تؤكد صدق المعلومات المقدمة منهتقديم مستندات معيّ  ،لما يطلب الأخير من الأوّ  الباوغ .الايجاري

اطرة، المردودية، الضمانات والمطابقة، وفي حالة المخ :انبو الج كل  بعد دراسة ملف التمويل من
المؤسسة المالية بمقتضاه بشراء وتلتزم . م عقد الاعتماد الايجاريبرَ موافقة المؤسسة المالية على طلب التمويل، يُ 

  .ات التي اختارها المشروعلآلات والمعدّ ا
  :الطريقتين بإحدىوتتم عملية الشراء 

 الإجراءركة الاعتماد الايجاري بالتعاقد مباشرة مع المورد، ويعتبر هذا تقوم ش إذالشراء المباشر،  إما
  .3للمعدات ذات القيمة الكبيرة مناسبا

أمر شراء  إصدارفي  ا شركة الاعتماد الايجاري المشروع كوكيل عنهقد تعينّ  إذأو الوكالة في الشراء، 
عدّ 

ُ
  .فاتورة الدفع إليهال لاعتماد الايجاري التي ترُسَ باسم وعنوان شركة ا ،ة، وعلى المستأجر أن يخطر الموردالم

                                                 
1 - ،��	
 .53ص ��� ا����	ن ا�
�� ���	ن، ا���� ا�
ء ا�.,	د، ���6م �	�@6ا"�� ا?و��$، �:6د أو و>	;� *:�م �-�!& ط-7 ا�,�6*5 ��4ا:" �1 ا�,���0 ا�.�-/ �.�-�$ ا+�,�	د ا+*(	ري ��!& ا���%$ 02"!  ا��	دة  - 2

 ".أ�Cى �$�6-0
3 -  $D�	D�دة ا	��1 ا� $�E	D�@:�ة ا�%$"!  ا���!& ا��ري 	د ا+*(	.�-�$ ا+�,��.�-/ �,���0 ا�1 ا�... ":!�* ،F  ��"@6ا�ا G-��� 5��.�ا F�	H� 5*6�,�!& ا��ا

 IJ	� 4,�ى�J د	.,�ن اK� 6رده� I-.*$، و��.��5ا?و�6رد وا��1 ا�� 	M�-� �@,���4وط ا�	!& ���ا." 
YZون ا+�D,J	ر وا�,.	ون ا��و�/، ھ�W$ ا��	ل، دون J!$  وزارة $ ��*�ة �,�6*5 و"!6J U�4ق ا��	ل،و���K -�J ا�,�6*-/،ا�, �6�Rد ��MQ ��R/، أO% �PE�&؛

،�4E 47ص . 
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، من حيث 1للأحكام العامة لعقد البيع ،ويخضع عقد شراء الأشياء محل عقد الاعتماد الايجاري
  .2ة، وان كان هناك بعض الأحكام الخاصة بشراء هذه الأشياءة والخاصّ مّ اشروطه الع

ات لآلات والمعدّ يريد التمويل، يلتزم باختيار ا ذي أن المشروع التجاري أو الصناعي المن هنا يتبينّ 
تلتزم شركة  ،في مقابل ذلك. أو العقارات التي يحتاجها والتفاوض بشأن شرائها مع موردها أو منتجها

لم تنفذ شركة الاعتماد الايجاري التزامها  فإذا. الاعتماد الايجاري بشراء هذه الآلات عند تقديم فواتيرها
يستطيع هذا الأخير أن يطلب  ،تي اختارها المشروع المستفيد من عقد الاعتماد الايجاريالأشياء البشراء 

وذلك وفقا للقواعد  ،ابالتزاماالفسخ وتعويض الأضرار التي تسبب فيها عدم وفاء شركة الاعتماد الايجاري 
  .العامة في العقود الملزمة للجانبين

وتركها للأحكام ة المرحل هذه لم ينظم،96/09مر رقم المشرع الجزائري في الأأن  إلى الإشارةوتجدر 
  .3من العقود ي للمؤسسات العاملة في هذا النوعالعامة في القانون المدني، وكذا التطبيق العمل

ري، قصر الدراسة في هذا الفصل، على الآثار التي يرتبها عقد الاعتماد الايجاسوف أ ،لذلك
  .انقضائه وأسباب

  
  
  
  
  
  
  
    

� ا���
�� ���  :وّلا��� "� #�ا&%�ر ا���$�
 .ا�����د ا����ري

                                                 
 .و�	 �.�ھ	 40ول، ا���� ا�
	��، صا��(-� ا? ، ا�(aء ا��ا�، ا��� وا��:	*`$،�-_ ا��-^�$ ا�.:6د ا�,/ ": ،...ي، ا�U�J6 ��� ا��زاق أ��� ا�
!6Mر - 1
2 - ،��	
 .136ص Q	I�.E a* ر6bان، ا���� ا�
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من العقود الملزمة للجانبين، إذ يلتزم المؤجر بتمكين المستأجر من  ،يعتبر عقد الاعتماد الإيجاري
نظرا  ،ولكن .ابل انتفاعه ذا الأصلالانتفاع بالأصل المؤجر، ويلتزم المستأجر بدفع الأجرة المتفق عليها مق

وما يمثله احتفاظ شركة الاعتماد الإيجاري بملكية الأصل المؤجر  ،الخاصة لعقد الاعتماد الإيجاريللطبيعة 
نجد أنّ آثار هذا العقد لها خصوصية . 1ة العقد، من ضمان ضد خطر إفلاس المشروع المستفيدطوال مدّ 

 للطابع المكمّل لمعظم قواعد استغلالا ،عما تقرره القواعد العامة في القانون المدني بخصوص آثار عقد الإيجار
  .2عليها القانون المدني عقد الإيجار التي نصّ 

بفعل مؤسسات  ،عقد الاعتماد الإيجاري ت الصياغة الجديدة للآثار التي ترتب عنوقد جاء
 هذا الأخير بدأ ،ةه وفي خطوة تاليغير أنّ . التمويل في فرنسا، دون أن يتدخل المشرع الفرنسي في بادئ الأمر

  .عقد الاعتماد الإيجاري بين طرفي العقد د آثاريتحدفي التشريعات الحديثة  و
بحث فيما يأتي آثار عقد الاعتماد الإيجاري في أ لتشريعات المقارنةوعلى ضوء التشريع الجزائري، و ا

  :مطلبين
  .التزامات المؤجر: الأولالمطلب 

    .التزامات المستأجر: الثانيالمطلب   
  
  
  
  
  
  
  
  
  

        ))))المؤجرالمؤجرالمؤجرالمؤجر((((لتزامات المؤسسة المالية  لتزامات المؤسسة المالية  لتزامات المؤسسة المالية  لتزامات المؤسسة المالية  اااا: للللوّ وّ وّ وّ المطلب الأالمطلب الأالمطلب الأالمطلب الأ

                                                 
 .و�	 �.�ھ	 294ھ	��R� /E دو*�ار، ا���� ا�
	��، ص و�	 �.�ھ	؛  95، ا���� ا�
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. ر التمويلي بجملة من الالتزاماتفإنّ المؤجر يلتزم تجاه المستأج ،بمجرد إبرام عقد الاعتماد الإيجاري
إلا ما يتفق مع  ،1عقد الإيجار على عاتق المؤجر عن هارتبمات لا تخرج عن الالتزامات التي يوهذه الالتزا

  .الاعتماد الإيجاريعقد ة لالخاصّ طبيعة ال
  .كل التزامل افرعً  مخصصاً  ،درس هذه الالتزامات تباعاوسأ
  التزامات الشركة بالتمويلالتزامات الشركة بالتمويلالتزامات الشركة بالتمويلالتزامات الشركة بالتمويل: للللالفرع الأوّ الفرع الأوّ الفرع الأوّ الفرع الأوّ 

وتتميز عملية الشراء  2لا يملك المؤجر في عقد الاعتماد الإيجاري الأصل محل العقد، بل يقوم بشرائه
ومع . هو الذي يقوم بعملية الشراء نيابة عن المؤجر) المشروع المستفيد(أن المستأجر  ،هذه بخصوصية مفادها

، حيث أنّ العقد المبرم بين المؤجر في القانون المدني فإنّ هذه العملية تبقى خاضعة للقواعد العامة ،ذلك
  .والمورّد هو عقد بيع أو عقد مقاولة

الاعتماد ل عملية شراء محل عقد بتموي يلتزم أنّ المؤجر هو الذي ،ويظهر من خلال ما تقدم
باستثناء فرض بناء  .رالتزام الشركة بتمويل الأصل المؤجيذكر صراحة  لا ،رغم أنّ هذا العقد الإيجاري،
على  ،دور مختلف الأطراف في مرحلة البناء ويذكر فيه صراحة أنه تحديد الاتفاق التمهيدي يتولى إذالعقار، 

ينشأ عن الاتفاق التمهيدي، لكنه التزام  .المختلفة حسب مراحله شركة الاعتماد الايجاري تمويل تكلفة البناء
يمكن القول أن عقد الاعتماد لا  ،وعليه .قد الاعتماد الايجاري ويختلف عنهع لإبراميمهد عقد  إلاوما هو 

يقتصر محل هذا  وإنماالايجاري بمفهومه الضيق يرتب على عاتق شركة الاعتماد الايجاري التزاما بالتمويل، 
  .3بالعقارتمكين المستفيد من الانتفاع  ىعل ،الأخيرالعقد 

 في العقد وهو الثمن المحدد ويكون في حدود المبلغ المبينّ  ،4ويتخذ هذا التمويل شكل استئجار 
  .5لاقتناء الأشياء محل عقد الاعتماد الإيجاري

عتماد ويترتب على هذا التمويل، انتقال ملكية الأشياء محل العقد إلى المؤجر تنفيذا لعقد الا
  .الإيجاري المبرم بينه وبين المستأجر، ويلتزم الأخير عندها بتنفيذ التزاماته

على عدم إنكار عنصر التمويل في الاعتماد الإيجاري، إلا أنّ الخلاف  ،لقد استقر الفقه الفرنسي
ذا  إ ،لقولإلى ا 1حيث ذهب اتجاه فقهي. حول مدى اعتبار التمويل ركنا من أركان العقد ،يثور فيما بينهم

                                                 
و�	 �I *��6 ا"@	ق ��1 ...ا��!6Hص �-�M	 Q/ ا�:	6Eن ا���E/...ا���a-� ��Y	 �	�:�	م �	+�,aا�	ت*.,�� : (�:6�M	 1�96/09 ا?��  �HE38 �-�� ا��	دة   - 1
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3   - Calais-Auloy, op.Cit. n° 75. 
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إلا . 2ة التأجيراعتبار عقد الاعتماد الإيجاري عقد قرض يتم إهلاكه خلال مدّ  كان من الوجهة الاقتصادية
عقد  4اعتبر البعض الآخر في حين .3لا يمكن أن يوصف إلا بأنهّ عقد إيجار ،من الناحية القانونيةنه أ

  .تزم به شركة الاعتماد الإيجاريلإبراز عنصر التمويل التي تل ،عقد قرض الاعتماد الإيجاري 
فإنّ المؤجر يلتزم بموجب عقد الاعتماد الإيجاري، بتمويل شراء الأشياء  ،وبالرغم من هذا الخلاف

وهو  ،ق على شرطهو التزام معلّ  ،والتزام المؤجر بالتمويل .وتمكين المستأجر من الانتفاع امحل العقد 
  .5جميع تبعات عدم تحققه) المستأجر(قابل يتحمل المستفيد وبالم .مويلاكتسابه ملكية الأصل محل الت

  ؟؟؟؟هل يمكن للمؤجر رفض التمويل ؟هل يمكن للمؤجر رفض التمويل ؟  ::هوهو  لكن ما يثير التساؤللكن ما يثير التساؤل
يجب  ،لذلك. تاج إليه من أصول إنتاجيةبما يح) المستأجر(لمشروع المستفيد قد يرفض المؤجر تمويل ا

  .كان هذا الرفض قبل إبرام العقد أو بعده  ما إذاالتفرقة 
 خلّ فيكون المؤجر بذلك قد أ ،الإيجاري ذا افترضنا أنّ هذا الرفض جاء بعد إبرام عقد الاعتمادفإ

بالتزام تعاقدي، الأمر الذي يستوجب قيام مسؤوليته التعاقدية تجاه المستأجر، كما يمكن أن تقوم تجاه المورد 
  .6أو المقاول أيضا

يجاري، فهنا لا يكون المؤجر مسؤولا تجاه أما إذا كان هذا الرفض قبل إبرام عقد الاعتماد الإ
 ،ذلك. لصادر عن صاحب المشروع أو رفضهالمستأجر ولا المورد ولا المقاول، لأنّ له الحرية في قبول العرض ا

  .7أنه قبل كل شيء المؤجر هو مؤسسة مالية تبغي الحصول على منفعة مالية
عن عقد  ه قانونا، فهو التزام متميز ينشأأنّ التزام الشركة بالتمويل لا يعبرّ عن ،ويبدو واضحا

بالأصل ثر له بالقدر الذي يسمح تقديم ذلك الأداء بتمكين المستفيد من الانتفاع الاعتماد الإيجاري، ولا أ
بعد أن  ،وهو ما يصعب تصوره .ها إبرام عقد البيع أو دفع الثمنإلا في حالة رفض ولا تقوم مسؤولية الشركة،

  .قد الاعتماد الإيجاري وتحقق واقعة استلام الأصل دون منازعاتقبلت الشركة إبرام ع
  .التزام الشركة بالتسليمالتزام الشركة بالتسليمالتزام الشركة بالتسليمالتزام الشركة بالتسليم: الفرع الثانيالفرع الثانيالفرع الثانيالفرع الثاني

                                                                                                                                                                  
 .E29(6ى إ��اھ�I ا���ا�/، ا���� ا�
	��، ص  - 1

$ ا��	��$ ، ��� أ%� �-_ ا��ور ا�,�6*-/ ا��96/09�R���4ع ا�(aا;�ي Q/ ا?�� وھOا �	 ذھ7 إ��� ا - 2JY��ي "-.�� اO�د إذ . ا	��ا /Q  E 02ة ��6:� :
 ...).ME6%	 "4^5 ط�*:$ "�6*5 ا�,!	ء ا?6eلت ا+�,�	د ا�*(	ري ��-�	ت ��ض ".,�� ��-�	(

3  - Bey et Gavalda, le crédit mobilier, op, cit, p 30. 
 .296ھ	��R� /E دو*�ار، ا���� ا�
	��، ص  - 4
 .164ص  ا���� ا�
	��،��� ا��H	و��e ،$E أ - 5

	م ا��*1 - 6�  ��� ،��dH�ا /!d�ا   .31ص  ا�
	��،ا����
 .���165 ا��H	وE$، ا���� ا�
	��، ص ��e أ - 7
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من أهم الالتزامات التي  ،يعتبر التزام المؤجر بتسليم المال المؤجر إلى المستأجرطبقا للقواعد العامة، 
سواء كان عقارا  الأصل المؤجرالانتفاع ب ع المستفيد من العقدلا يستطي إذ. 1تقع على عاتق المؤسسة المالية

حتى يتمكن من الانتفاع به  ،جله حالة صالحة لأداء الغرض الذي أُجّر من أإلا إذا تسلمها في ،أو منقولا
  .بما يتفق مع طبيعة نشاطه

ن مك فَـيُ  ،تحت يد المؤجر ةوالتسليم قد يكون فعليا أو حكميا، فيكون فعليا إذا كانت الأموال المؤجر 
. 2عن طريق إزالة العوائق والموانع التي من شأا أن تحول دون انتفاعه ا ،وذلك .المستأجر من الانتفاع ا
وهذا ما نجده في  ،إذا كانت الأموال تحت يد المستأجر لأي سبب من الأسباب ،ويكون التسليم حكميا

  .3الاعتماد الإيجاري اللاحق
 .ة فيما يخص الالتزام بالتسليمبقواعد خاصّ  ،الإيجار العاديويتميز عقد الاعتماد الإيجاري عن عقد 

بل يشتريها بغية تأجيرها وفي سبيل إتمام عملية التمويل  ،إذ أنّ الأموال المؤجرة لا تكون مملوكة ابتداء للمؤجر
من  ربل أكث .د أو المقاولن الأموال مع المورّ للتفاوض على ثم) المشروع المستفيد(فإنهّ يفوّض المستأجر 

  .4غلب الأحيانمباشرة من المورد أو المقاول في أ بالاستلامفالمستأجر هو الذي يقوم  ذلك،
  :5تخذ واحدة من هاتين الصورتينفإنّ تسليم الأموال محل العقد ت ،حال وعلى أي

بعدما يتسلم المؤجر  ،ويتم التسليم فيه مباشرة من المؤجر إلى المستأجر: التسليم المباشر ����  
محل العقد من المورد أو المقاول، وقد يحدث التسليم مباشرة كما هو الحال في الاعتماد الإيجاري  الأموال
  .اللاحق
م المستأجر الأموال المؤجرة من المورد أو المقاول، وهذا وهي حالة تسّل: التسليم غير المباشر ����  

  .6الاعتماد الإيجاريوهذه هي الصورة الغالبة في عمليات  ،باتفاق المؤجر والمستأجر على ذلك

                                                 
1 - ،�PEدة   أ	��6ن  01/ 476اE	:�دة  1�07/05 ا	��ا;�ي واa)�ا /E���6ن اE	:-� I�,��.�ل وا��دة  654ا	��ي وا�H��ا /E���6ن اE	:�6ن  1�1720 اE	:�1 ا�

/
E�@�ا /E���ا. 
2 -M!
 .228ص  ، دار إ��	ء ا�,�اث ا�.��/، ���وت، ��ون �PE06،�4E $!J*$ ا+�,aام ���6 �	م، �H	در ا+�,aام، ا�(aء  6ري،��� ا��زاق ا�
 .���98 ا����1 ا�
�� ���	ن، ا���� ا�
	��، ص  ؛I�30 ا���ا�/، ا���� ا�
	��، ص E(6ى إ��اھ - 3
d�e$  - 3 ا��6�6د Q/ ا����5 ا�:	E6E/ �-.�-�	ت ا���Q�H$ ��!& ا���%$ ا�(aا;�ي،*(	ري، �1 ا��4وط ا�.	�$ �.:� ا+�,�	د ا+ ا��ا�.$ "!  ا��	دة  - 4

  ".*6%5 ا��!& ا�.��J+ 5,�م و"�%�7 ا�.,	د وا�:�	م �^5 ا���اءات ا�دار*$ أو أ�Cى �,.-:$ ��:" �-_ أ�E ا�,�6*5 �	+�,�	د ا+*(	ري
5 -  ��eص ��� أ ،��	
 .167ا��H	وE$، ا���� ا�
6 -  � �C �: ��?1 96/09ا� P!*  E دة أي	��ا /Q $ا��e 	M�-�  E ي�H���4ع ا��1 أن ا�� /Q ،$�	R�ه اOM� 	:Qو I�-
�1 ا�:	6Eن ر�I85  I أ�^	م ا�,

95  $!

,� ��K	J,�م ا��	ل �6b6ع ا�.:� ��	�Zة ����K" " 1 "�6*-/"��م �:� ا�,�	د إ*(	ري أإذا : (�:6�� 1995��-� ��Y��ول وأذن ا	:��6رّد أو ا��ا
و*(6ز �-�
,��K . *(7 أن *^6ن ا+J,�م وQ:	 �-�4وط وا��6اe@	ت ا��,@� �-�M	 و����Q ��D* �`R� 7�6 �	�$ ا��	ل ا����Y و�	 �� �1 ��6ب أن و��ت

 ،$:�	

Yو+ ��5 ا����Y �-_ أ*$ أن *��Q اJ,�م ا��	ل ا����Y إذا ا�,! ا��6رد أو ا��:	ول "R� �*�R`� ا+J,�م و:Q	 �I^R ا�@:�ة ا�� ��K,
و*^6ن ا��
 ).��	E	ت "O%� �-_ ا��	ل R� /Q`� ا+J,�م
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يقوم المستأجر باستلام المال المؤجر نيابة عن المؤجر الذي يلتزم أصلا بالتسليم إلى  ،ففي هذه الحالة
حيث يجب عليه أن يقوم  ،طبق على تنفيذ المستأجر للاستلام القواعد العامة للوكالة، نذلكوب. 1المستأجر
. ق للمواصفات المتفق عليها بين المؤجر والمورد أو المقاولنه مطابومعاينة المال المؤجر للتأكد من أبفحص 

  .والتي سبق أن حددها المستأجر ذاته
عليه، فإذا  مدى مطابقة المال المؤجر كما تمّ الاتفاقبموجب محضر يوضح فيه  ،ويتم إثبات الاستلام

 ،ثم بعد ذلك .2ضر للمستأجر أنّ هناك عدم مطابقة أو عيوب معينة، وجب عليه أن يثبتها في المحتبينّ 
   .يوقع الأطراف على هذا المحضر

  :على هذا المحضر، في الأمور التالية التوقيعوتظهر أهمية 
سلمة للمؤجر  .1

ُ
بموجب هذا المحضر الموقع من قبل المؤجر والمورد أو المقاول، تثبت ملكية الأموال الم

 .جرمن البائع إلى المؤ  لالأمواالتمويلي، بمعنى انتقال ملكية هذه 

مة االمعرفة الت و ، يفترض به قبول الأموال المؤجرةمجرد التوقيع من قبل المستأجر على هذا المحضر أن .2
 .بمواصفاا، وطرق استخدامها وكل ما يتصل بتشغيلها

مع ماهو حالة الأموال، وذلك ببيان مدى اتفاقها  إثباتكما أن من شأن التوقيع على المحضر  .3
للمستأجر أن يتحلل من الالتزامات التي يفرضها عليه عقد الاعتماد  نيمك متفق عليه، وعندها لا

 .3الايجاري، بسبب عدم صلاحية المال المؤجر

 :كما أن للتوقيع على محضر الاستلام أهمية من حيث .4

على أن يدفع المؤجر ثمن الأموال محل  ،تجري العادة في عقود الاعتماد الايجاري: أداء الثمن •
نسخة منه إلى المؤجر مع  إرسالا المحضر من قبل المستأجر، حيث يتم العقد بعد توقيع هذ

 . في الفاتورةالفاتورة ، وعندها يبادر المؤجر إلى دفع الثمن المبينّ 

المؤجر الثمن المبين في الفاتورة،  من تاريخ تسديد الإيجارة مدّ  تبدأ: بدء الايجار التمويلي •
ل فاتورة استلمها الايجار مند تسديد المؤجر أوّ تبدأ مدّة  ،كان الاستلام على مراحل  وإذا

   . 4المستأجر
                                                 

1  - E.M Bey, de la symbiotique…, op, cit, p 185. 
2 - HE 	� اOوھ� M�-�$��	@"ا 	دة ا 	��1 ا� $�E	D�@:�ة ا�ا /Q ء	$، ��� ��6ل �!:6eري �-_ أ	د ا+*(	+�,�	6*5 ��" �:� /Q $%���ا�.$�!& ا��م :" ...a,-*


-I ا?6eل ا��!:6�$ ا���`/ �1 ا��	; ا?ول إ�_ ا��!&" �`R� 1� $�
E ل	J.��5 ��ر�ا"...$
Q/ �	�$ �	 إذا ظQ �M/ "@,�� :" و"`�� ا��	دة ا��	�
 ا��	; ا?وّل، *(7 �-�� 	M�-� �@,��ا  ;	H�-� ة��C?ه اO:$ ھ�	$ ��م �0�!:6��6ل اe?.� أو %5 ا��.��5 �ا $�
E ل	J& ��ر�!& وذ��ا &�O� ���* أن �

 ".  �1 ا�Z.	ر ا��^,6ب ا���6ّ�ُ إ�_ ا��	; ا?وّل �R	+ت ��م ا��0	�:$ ا��^,4@$
 .���99 ا����1 ا�
�� ���	ن، ا���� ا�
	��، ص  - 3
 .$ ا�,�6*5 �	+�,�	د ا+*(	ري ��!& ا���%$دة ا�D	�E$ �1 ا��4وط ا�.	�$ �d�Hأ�PE، ا��	 - 4
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فإذا أهمل المستأجر في فحص ومعاينة المال المؤجر عند الاستلام أو  حماية لمصلحة المؤجر، وهذا كله
لم يقم بإثبات حالة المال المؤجر والعيوب الموجودة فيه، قامت مسؤوليته في مواجهة المؤجر طبقا للقواعد 

نه يصعب عليه أن يتحلّل من عقد الإيجار بعد ذلك بسبب عدم صلاحية إلى أ ،بالإضافة .1للوكالةالعامة 
  .2المال المؤجر

أن يمتنع عن استلام وحماية للمستأجر من الضغوط التي قد يمارسها عليه المورد أو المقاول، يجوز له   
ر محضر الاستلام بالصورة التي تثبت حالة المال إذا امتنع المورد أو المقاول عن تحريالمال المؤجر، في حالة ما 

لم المال المؤجر دون تحرير محضر، إذا قدّر تسيجوز للمستأجر أن ي ،ومع ذلك. المؤجر والعيوب الموجودة فيه
إذا أراد المستأجر بعد ذلك أن يثبت في مواجهة المورد أو المقاول حالة  ،ولكن .أنّ مصلحته في استلام المال

استلام  أن ، على أساسهفإنّ عبء الإثبات يقع على عاتق ،ر وما به من عيوب عند الاستلامالمال المؤج
  .3نه مطابق لما هو متفق عليه، دليل على أالمال المؤجر دون تحرير محضر

، إذ يدلّ دلالة قطعية على معرفة المشروع 4"جوهرية"أنّ محضر الاستلام له أهمية  ، يتضّح لنامما سبق
نه يجب أ ،ومؤدى ذلك .5عليها ابحالة المال المؤجر وقبوله له على الحالة التي تسلمه) ستأجرالم(المستفيد 

 ،أن يبذل عناية الرجل الحريص في اختيار الأصول الإنتاجية محل العقد) المستأجر(على المشروع المستفيد 
أية بيانات تذكر عن  بل المؤجر عنلأنه أكثر تخصصا في استعمال تلك الأصول وبصفته وكيلا مسؤولا قِ 

  .6المال في المحضر
دون الدخول في  ،في التمويل فقط) المؤسسة المالية(انحصار دور المؤجر  ،ويترتب على هذا القول

تفاصيل مواصفات هذه الأصول، فإذا ظهرت عيوب في المال المؤجر بعد استلام المستأجر لها نتيجة تقصير 
ينه وبين شركة مطالبة المستأجر بفسخ عقد الاعتماد الإيجاري بت إلى أدّ  ،منه في فحصها قبل الاستلام

يمكنها طلب التعويض عن الأضرار التي لحقتها من  ،فإنّ هذه الأخيرة في هذه الحالة .الاعتماد الإيجاري

                                                 
1  - Alain Cohen, op, cit, p 57 n0 94. 

 .���99 ا����1 ا�
�� ���	ن، ا���� ا�
	��، ص  - 2
3  - J. Calais, Auloy, op, cit n0 63 et 123. 


¤ �:� ا��� ا����م � ا��6رد �," - 4Q ��-0� ري	د ا�*(	ا+�,� �:� /Q ��Y��ا ��	6ن، �,_ أ�E	:�ا F�Re ��	eف �� أ	!W,J+ا $�^R� ن _ %"^6ن	
 ا��6رد و�6%� �1 ا��4%$ ا����Yة Q/ اJ,�م ا��.�ات و"R� �*�R`� اJ,�م ا� 	bو	@,� �E	�
R� 5@¥ا �� ��K,
��.�ات إذ *^6ن ھOا ا��
,��K �� ا��

  " � �R:6ق ا��4%$ ا����Yة ��5 ا��6ردbّ أ
Cass. Com. 8 déc. 1992. R des huissiers de justice  

/Q ���ر إ	6ى إ��اھ� ؛�4)E ص ،��	
  .I312 ا���ا�/، ا���� ا�
5  - Bey. Note sous C.A. Dijon, 1er ch, 2 Sept 1986, JCP 1987. 11. 2086. 
6  - Travaux de la journée d'études de la faculté de Droit de Lausanne du 08 Mars 1985, par Mario Giovanolli. 
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ويتمثل هذا التعويض في احتفاظها بأقساط الأجرة التي أداها المستأجر عن الفترة السابقة  ،اء فسخ العقدجرّ 
  .1فسخ العقد عن

  .الالتزام بالصيانةالالتزام بالصيانةالالتزام بالصيانةالالتزام بالصيانة: الفرع الثالثالفرع الثالثالفرع الثالثالفرع الثالث
أن يتعهد العين المؤجرة بالصيانة لتبقى على الحالة التي  ب ،على عاتق المؤجر 2ةضع القواعد العامت

 ذا تأخرفإ .ة بجميع الترميمات الضرورية لذلككانت عليها عند إبرام عقد الإيجار، وأن يقوم أثناء الإجار 
قا ه وفانة المطلوبة على حسابأن يقوم بالصيّ  ، جاز لهذا الأخيرمن المستأجر  هعذار بعد إ عن القيام بذلك

 .3لشروط معينة

ضرورية لجعل العين توفي  لأنّ هذه الأخيرة تختلف، من كوا. لا يلتزم بكل أنواع الصيانة والمؤجر
ير على عين أو التيسالصيانة التي يقصد منها تحسين ال ، عناالذي استأجرها المؤجر من أجلهبالغرض 

الضرورية  الإصلاحاتعلى ضرورة التفرقة بين  ،4ولذلك استقر الرأي .المستأجر في الانتفاع ا
جيرية، وقصر التزام المؤجر على الأولى دون الثانية التي تقع على عاتق أو الترميمات التأ والإصلاحات

لكنه . 5و المشرعين الفرنسي والمصريحذا حذ بذلك قد ويكون ،وهذا ما أخذ به المشرع الجزائري. المستأجر
ضرورية ومتى تكون تأجيرية، وترك مهمة هذا التحديد لتقدير  الإصلاحات متى تكون هذه لكنه لم يبينّ 

  .القاضي
لكن نظرا للطبيعة الخاصة لعقد الاعتماد الايجاري، فقد جرى عرف الشركات التي تعمل في هذا 

، وذلك بموجب  لتزام عليهالمستأجر كان على عاتقها لتصبح على عاتق لتزام بالصيانة معلى نقل الا ،اال
هذا بالنسبة للترميمات الايجارية فقط، لكن مانلحظه من الناحية العملية أن نص صريح في العقد، 

بما فيها  ،المؤسسات العاملة في هذا اال تحرص على نقل هذا الالتزام كله على عاتق المستأجر
  .تناول هذا الالتزام ضمن التزامات المستأجرسأ ،لذلك .6ريةالضرو  الإصلاحات

                                                 
 .E312 -313(6ى إ��اھ�I ا���ا�/، ا���� ا�
	��، ص  - 1
 �1 ا�:	6Eن ا���E/ 480، 479ا��	د"�1  أ�PE؛  - 2
و�	 �.�ھ	  1�1769 ا�:	6Eن ا���E/ ا���Hي، وا��	دة  568، 567ا��.�ل وا��,� I�:-	6Eن ا���E/ ا��	د"�� 1�07/05  1	6Eن  480، 479":	�5 ا��	د"�1  - 3

/
E�@�ا /E���6ن اE	:�1 ا�. 
 .Q193	I�.E a* ر6bان، ا���� ا�
	��، ص - 4
��1 �	 إذا %	�E ا���e	ت �bور*$ وا���e	ت أو ا�,����	ت  1�96/09 ا?��  Q03:�ة  39ة � ���P$ أن ا���4ع ا�(aا;�ي �� Qّ�ق Q/ ا��	دّ  - 5

� ��K,
,�^�1 ا����Y �1 ا�:�	م ا�,	���*$ أو ��H ا�,aام ا��
,��K �-_ ا���e	ت ا�D	�E$ دون ا?و�_ ا�,/ أ�:	ھ	 �-_ �	"� ا����Y، وأ�aم ا���4ع ا��
ا��
,��K وھOا �OMه ا�,����	ت، ھOا �	�!
�$ �6eل ¥�� ا��!:6�$ أ�	 ا?6eل ا��!:6���Q $^1 إدراج �C 1� 5:!* F*�e  E�� ا����Y �7ء ا��H	E$ إ�_ 

  .�E 1@� ا?�� �33	 ورد E /Q  ا��	دة 
,�6*5 �	+�,�	د ا+*(	ري �-_ أ6eل ¥�� �!:6�$ ا��1 �:�  08ة ا��	دّ  و%Oا  ،أ6eل �!:6�$ ,�6*5 �	+�,�	د ا+*(	ري �-_ا��1 �:�  08ة ا��	دّ  أ�PE؛ - 6

  .��!& ا���%$
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تثقل كاهل المستأجر المستفيد  أن تستطيعة يالمؤسسة المال بأنّ  ،وهكذا يتميز عقد الاعتماد الايجاري
فالمؤسسة المالية تمارس أنشطة مالية . أو الترميمات سواء كانت ضرورية أو تأجيرية بالإصلاحات ،من العقد

عقد  من الة بالأشياء المؤجرة، ولذلك يدرج في خاصّ  ى عدم تحملها أي التزام من طبيعة فنيةوتحرص عل
 ،أو الترميمات الضرورية أو التأجيرية للأشياء المؤجرة بالإصلاحاتتحُمّل المستفيد القيام الشروط ما 

بل أكثر . للإلغاء القابلة يرالإيجار غت من أجله طوال فترة للاحتفاظ ا بحالة جيّدة تفي بالغرض التي أجرّ 
عيّنه الحق في التحقق وعلى فترات دورية من حسن استعمال إذ أن للمؤسسة المالية أو لمن تُ من ذلك، 

      .1الأشياء محل العقد، ومن قيام المستأجر بأعمال الصيانة العادية والدورية اللازمة لاستعمالها
  ....الالتزام بالضمانالالتزام بالضمانالالتزام بالضمانالالتزام بالضمان: الفرع الرابعالفرع الرابعالفرع الرابعالفرع الرابع

موال المؤجرة أنّ التزام المؤجر في عقد الإيجار هو تمكين المستأجر من الانتفاع بالأ ،ليهمن المتفق ع
يضمن المؤجر للمستأجر التعرض له في العين المؤجرة وهذا الضمان من شأنه أن  ،لذلك .طيلة فترة الإيجار

  .2يمكّن المستأجر من الانتفاع بالعين المؤجرة انتفاعا هادئا كاملا
 سواء أكان ماديا أو مبنيا على سند ،ض يشمل التعرض الصادر من المؤجر شخصياوضمان التعر 

م المشرع الجزائري أحكام وقد نظّ  .قانوني ا على سندأو التعرض الصادر من الغير إذا كان مبني ،قانوني
  .3)ل والمتمم للقانون المدنيالمعدّ  07-05من القانون رقم  483-487(اد التعرض في الموّ 

بل يمتد ليشمل ضمان العيوب الخفية التي  ،ن المؤجر لا يقف عند حدود ضمان التعرضولكن ضما
أو تنقص من هذا الانتفاع انتقاصا محسوسا، شرط ألاّ تكون هذه العيوب مما  ،تحول دون انتفاع المستأجر به

  .ت التعاقدخطر بالعيب أو كان يعلم به وقوألاّ يكون المستأجر قد أُ  ،4جرى العرف على التسامح فيها
القواعد تلقي على عاتق المؤجر التزام بضمان التعرض والتزام بضمان العيوب  إذا كانت هذه ،إذن  

الضمانات هو المؤجر   ماد الإيجاري ؟ وهل الملتزم ذهفهل تطبق هذه القواعد بالنسبة لعقد الاعت ،الخفية
  كما هو الحال بالنسبة للقواعد العامة ؟

 ا��,$ض*��ن : ا�
�$ة ا�و�'
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وكذا الالتزام بضمان : (...هنّ على أ، 96/09من الأمر رقم  05فقرة  38ة في المادّ  المشرع لقد نصّ 
التزام المؤجر التمويلي  ة،هذه المادّ يتضح من ...). المستأجر ضد أي أضرار أو سبب قانوني من قبل المؤجر

  .1بضمان التعرض كما تقرره القواعد العامة
بشكل يتفق مع  ،المشرع على التزام المؤجر بالضمان نصّ  ،د الإيجاريولخصوصية عقد الاعتما

صاغ المشرع هذا الالتزام فقد  .خل طرف ثالث في تنفيذهوالتي منها تدّ  ،الطبيعة القانونية الخاصة لهذا العقد
تصرفاته مسؤولية أفعاله أو  ،المؤجر عاتق لذا نجده يلقي على ،2تتفق مع الظروف المحيطة ذا العقد بصورة
ان وانعقاد إلى تفعيل التزام المؤجر التمويلي بالضمّ  انحالتين تؤدي لذلك، نجد. ضت إلى هذا التعرّ التي أدّ 

  .3مسؤوليته
وهي الحالة التي يرتكب فيها المؤجر أفعالا أو تصرفات تؤدي إلى تمكين المورد أو : الحالة الأولى

في  ،ه الصورةقق هذوتتح. وجه في الانتفاع بالمال المؤجرعلى أي  ،ض للمستأجرالمقاول أو الغير من التعرّ 
إلى استرداد  ،مما يؤدي. 4حالة عدم تنفيذ المؤجر لالتزامه بدفع ثمن الأصل الإنتاجي للمورد أو المقاول

في عقد الاعتماد الإيجاري فهما  وعلى اعتبار، أنّ البائع و المقاول ليس طرفين. 5الأصل من يد المستأجر
  .ر التعرض الشخصين الغير، وتعدّ هذه الحالة من صوّ يعتبران م

يجب على المستأجر إخطار المؤجر ذا التعرض  ،وفي حالة وجود هذا التعرض من البائع أو المقاول
فإذا فشل تقوم مسؤوليته تجاه المستأجر  .، حتى يستطيع هذا الأخير رد هذا التعرض6طبقا للقواعد العامة

  .7لتالي يجوز للمستأجر طلب فسخ العقدوبا) المشروع المستفيد(
ت إلى غلط في اختيار الأموال أدّ  ،هي حالة صدور أفعال أو تصرفات من المؤجر: الحالة الثانية  

. 8جلهجّرت من أأُ  وترتب على هذا الغلط عدم صلاحيتها لأداء الغرض الذي ،محل عقد الاعتماد الإيجاري
تفويضه  لمؤجر عملية اختيار الأصل المؤجر بنفسه وعدمفي الحالة التي يتولى فيها ا ،ويكون ذلك. 8جلهأ

دّدها في ة لعدم مطابقتها للمواصفات التي حاستلام الأموال المؤجر  رفض المستأجر فإذا. في ذلك المستأجر

                                                 
1 -  ���K,�ھ�، �:� ا	1 �(
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4  - Cass civ, 1er ch, 11 avril 1995, R. des Huissiers et de justice, op, cit, n° 95-1384; cass com, 26 oct. 1993, R des 
Huissiers et de justice, n° 94-605. 
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م اللهّ  .جر الرجوع على المستأجر بالتعويضلا يجوز للمؤ  ،، ففي هذه الحالةطلب الاستئجار المقدم للمؤجر
شركة (قرّ بمعاينته للمال محل العقد، هنا حتى ولو كانت أفعال وتصرفات المؤجرد أالمستأجر قإلا إذا كان 

  .1تهفلا تنعقد مسؤولي ،ت إلى الغلط في اختيار تلك الأموالهي التي أدّ  )الاعتماد الإيجاري
 .ا��5ام ا��23$ ��01ن ا�,�/ب ا�-
�#: ا�
�$ة ا�����#

للمستأجر جميع ما يوجد في العين المؤجرة من عيوب تحول دون  ،2يضمن المؤجر وفقا للقواعد العامة
 .التي جرى العرف على التسامح فيهادون الانتفاع به أو تنقص منه نقصا فاحشا، ولا يضمن العيوب 

إذا كان المستأجر يعلم وقت التعاقد أو كان من اليسير عليه أن يعلم  ،وكذلك لا يضمن المؤجر العيوب
أن يكون مؤثرا وخفيا إذ ليس بالإمكان اكتشافه فيما لو قام المستأجر بفحص  ،ويشترط في العيب .3ا

العين المؤجرة وبذل في ذلك عناية الرجل العادي، كما يضمن المؤجر العيب الخفي إذا تعمّد إخفاءه بطريق 
  .4الغش

فاق على ولما كانت أحكام ضمان العيوب الخفية من القواعد المكمّلة، ومن ثم يجوز للأطراف الات
فانه يثور التساؤل عن مدى التزام المؤجر في عقد الاعتماد الإيجاري  ،ما يخالفها بالتشديد أو التخفيف

  .5؟بضمان العيوب الخفية
نجد أنّ  ،لكن بالنظر إلى خطوات تنفيذ عقد الاعتماد الإيجاري .مبدئيا، المؤجر ملزم ذا الضمان

فات المال المؤجر، وإنما يقوم المستأجر بذلك وغالبا ما يختار هو المؤجر لا يلعب دورا هاما في تحديد مواص
ض المستأجر في معاينة  جرت العادة على أنّ المؤجر فوّ ومن تم .المقاول الذي سيتعاقد معه المؤجرالمورد أو 

 .بهالكي يتأكد من مطابقتها للمواصفات التي طل ،وفحص الأموال المؤجرة واستلامها من المورد مباشرة
ه قد لا يراه ولا يعاينه وإنما نّ بل أ ،غالب عن اختيار المال المؤجريبدو أنّ المؤجر يبقى بعيدا في ال ،بذلكو 

يكون من المنطقي أن يشترط المؤجر إعفاءه من  ،ومن هنا. يتسلمه المستأجر من البائع أو المورد مباشرة
الصيغة الخاصة التي يتميز ا عقد  ضمان العيوب الخفية التي توجد في هذه الأموال، وهذا راجع إلى

                                                 
1 -  ��
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Cass com, 23 fev 1993, R des Huissiers et de justice, n 94-223 
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الاعتماد الإيجاري، إذ أنّ دور المؤجر فيه يقتصر على تمويل شراء الأموال محل العقد وتمكين المستأجر من 
  .الانتفاع به لقاء بدل إيجار يدفعه له المستأجر

  :1ةويمكن تلخيص أهم الأسباب التي تقرّر إعفاء المؤجر التمويلي من ضمان العيوب الخفي
  .المؤجر التمويلي لا يتدخل في شراء الأموال محل العقد ولا في اختيار المورد أو البائع -
 .المؤجر لا يتدخل بأمور التسليم والاستلام للأموال محل العقد، بل يوكّل المستأجر للقيام بذلك -

المدرجة في الطلب بتطابق المواصفات الفنية والتكنولوجية المطلوبة و  ،ويلتزم هذا الأخير عند الاستلام
 .المقدم من المشروع أو التأكد من خلو هذه الأشياء من العيوب

 .إذا كان محل العقد عقارا فعملية البناء تتم تحت إشراف المستأجر ومسؤوليته -

لا يكون للمؤسسة المالية الفرصة لفحص الآلات والتأكد من مطابقتها  ،وبوجود هذه الأسباب
اط للأمر، فتلجأ إلى إدراج شروط في العقد تعفيها من ضمان العيوب وتنقل لذلك تحت .وخلوها من العيوب

وعلى هذا الأساس ذهب الاجتهاد الفرنسي إلى أنّ المؤجر يمكنه أن  .هذا الضمان إلى المشروع المستفيد
 يضع في العقد شرطا يحرّره من مسؤولية ضمان العيوب الخفية، وفقا لما تقتضيه القواعد العامة المنصوص

وعندئذ يحق للمستأجر أن يرجع مباشرة على بائع الأموال موضوع  .2عليها في القانون المدني الجزائري
  .3العقد

نجدها تنص على  1995لسنة  95من قانون  13فالبرجوع إلى نص المادة  ،أما المشرع المصري
شأ للمؤجر عن العقد المبرم للمستأجر أن يرجع مباشرة على المورد أو المقاول بجميع الدعاوى التي تن:" أنه

بينه وبين المورد أو المقاول فيما عدا دعوى فسخ العقد، وذلك دون إخلال بحقوق المؤجر في الرجوع على 
نجد أن الرجوع المباشر للمستأجر على المورد أو على المقاول لا يكون إلا ". المورد أو المقاول في هذا الشأن

  . 4في حالة إعفاء المؤجر من الضمان
  

�,# ه7ك ا���ل: ا�
�$ة ا�����#�. 

                                                 
1 - ��e ص  أ��� ،��	
 .186ا��H	وE$، ا���� ا�
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3  - Com 30oct 1973, Bull, civ, IV, n° 303, 07 mai 1974, ibid. IV, n° 147, Bouer, Rev, com. 1980, 333, ibid. 1981, 41: 
(Le crédit bailleur peut, par une situation expresse du contrat s'exonérer de la garantie des vices cachées de l'art. 1721; 
c, civ, des lors que le locataire a un recours direct contre le vendeur du bien avec lequel il a déterminé les 
caractéristiquement de celui, civ) 
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من ) المستأجر(ملتزمة بتمكين المشروع المستفيد  ،)المؤجرة(لما كانت شركة الاعتماد الإيجاري 
قاهرة وبغير خطأ من القوة الفإنّ تبعة هلاك هذه الأشياء بسبب  .ة الإيجارالانتفاع بالأشياء المؤجرة طول مدّ 

انفسخ  ،، فإذا كان الهلاك كليا1طبقا للقواعد العامة في القانون المدنييقع على عاتق المؤجر  ،المستأجر
الشيء  إذا لم يترتب عليه عدم صلاحية ،أما في حالة الهلاك الجزئي للشيء المؤجر .2ة القانونالعقد بقوّ 

لاعتماد فإنّ عقد ا .جر من اجله، أو لم يؤدّ إلى نقص هذا الانتفاع نقصا كبيراالمؤجر لأداء الغرض الذي أ
امات بل يقوم المستأجر بإصلاح هذا الهلاك باعتبار الهلاك الجزئي يدخل ضمن  التز  ،الإيجاري لا ينفسخ

م إلا إذا كان الهلاك الجزئي من الجسامة بحيث لا يمكن إصلاحه، ففي اللهّ  .المستأجر بالصيانة والإصلاح
  .3هذه الحالة يأخذ حكم الهلاك الكلي

وإنما  ،ء المؤجر بسبب المستأجر، فإنّ المؤجر لا يتحمل تبعة الهلاك هناأما إذا كان هلاك الشي
ة، فإنّ المؤسسة ونظرا لطبيعة عقد الاعتماد الإيجاري الخاصّ  ،لكن من الناحية العملية. يتحملها المستأجر

لى المؤجرة تحاول الاستفادة من عقد الإيجار بصورة تحافظ على حقوقها وذلك باستمرارها في الخروج ع
وذلك بنقل تبعة الهلاك على  .المستأجر تبعة هلاك الأموال المؤجرةاعد العامة للإيجار، إذ تلقي على القو 

ن الأموال المؤجرة لدى شركات ، ووسيلتها في تحقيق ذلك اشتراطها على المستأجر، ضماعاتق المستأجر
موال المؤجرة بفعل القوة القاهرة أو وبذلك تنقل تبعة هلاك الأ .والاكتتاب لديها ضد كل الأخطار 4التأمين

وتحصل الشركة على مبلغ التأمين في حالة  ،باعتباره هو من يدفع أقساط التأمين ،فعل الغير إلى المستأجر
 .5باعتبارها المستفيد من وثيقة التأمين ،مّن عليه المستأجر لصالحهاك الشيء المؤجر الذي أهلا

  .ملكية إلى المشروع المستفيدملكية إلى المشروع المستفيدملكية إلى المشروع المستفيدملكية إلى المشروع المستفيدالتزام الشركة بنقـل الالتزام الشركة بنقـل الالتزام الشركة بنقـل الالتزام الشركة بنقـل ال: الفرع الخامسالفرع الخامسالفرع الخامسالفرع الخامس
عتماد ركنا جوهريا في عقد الا ،ة الإيجاريعدّ تمكين المستفيد من تملك الأصل المؤجر في اية مدّ 

لسنة  16المعدل بالقانون  المصري 1995لسنة  95وكذا القانون  ،09/96الأمر  وهذا ما أكّده .الإيجاري
ذلك أن تكون شركة الاعتماد الإيجاري ملزمة بنقل ملكية الفرنسي، ويترتب على  66-455والقانون  ،2001

  .عمل خيار الشراءأة الإيجار إذا ما الأصل إلى المشروع المستفيد في اية مدّ 

                                                 
1 - HE دة	��أ 1�96/09 ا?��  �37 ا _-��E،  	!E�Q ري	د ا�*(	ا+�,� �:� /Q$ ��1 ط��د	,���6ق ا:R�ت وا	ا�a,�+ا ا?�� �-_ �.� اO6ت ھ^J $�	� /Q

��e  !* I481  1ا�$ �-_ ا+�,aام �`�	ن ا�.�6ب ا��@�$ Q/ ا?�� ا�
	�� ا�!E�Q �%O	 E.6د إ�_ ا��	دة E.6د �!6Hص ا�:	6Eن ا���E/، و��	 أن ا���4ع �
 I6ن ر�E	:�ا /Q ھ�ة	:�:6ة ا�ا $�	� /Q ك�M�ا $.�" ��Y��5 ا�R" _-� $ا��e  E �:Q ي�H���4ع ا��ا 	ا;�ي، أ�a)�ا /E���6ن اE	:�95ا  $!
�1995.  


!$  1�95 ا�:	6Eن ر�Q01  I:�ة  :21	6Eن ا���E/ ا�(aا;�ي، ":	�-M	 ا��	دة �1 ا� 481ا��	دة  أ�PE؛ - 2�1995. 
 .E326(6ى إ��اھ�I ا���ا�/، ا���� ا�
	��، ص  ؛109
�� ���	ن، ا���� ا�
	��، ص ��� ا����	ن ا� - 3
 .290ا��	س E	��e، ا���� ا�
	��، ص  - 4

!$  1�95 ا�:	6Eن ا���Hي  Q02:�ة  :"10	�M-	 ا��	دة  �96/09 �1 ا?� 41وا��	دة  Q04:�ة  17ا��	دة  أ�PE؛  - 5�1995.  
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التزام المؤسسات المؤجرة بنقل ملكية  ،ومن ورائه النصوص التشريعية عموما 1الحديث ويؤسّس الفقه
وعد يلزم الشركة المموّلة  اس وعد بالبيع ملزم لجانب واحد، أيسعلى أ ،الأصل المؤجر إلى المشروع المستفيد

  .دون المستفيد
ذلك أنّ الوعد بالتعاقد  .متميز في إطار الاعتماد الإيجاريأنّ الوعد بالبيع له دور  ،والجدير بالذكر

عقد الاعتماد  اتفاق يمهّد إلى إبرام عقد من العقود، بينما يعد الوعد بالبيع سبيلا لانقضاء ،هو في الأصل
  .2الطرفان في الاعتبار منذ لحظة إبرام العقد هيأخذ ،الإيجاري

إذا أخدنا في الاعتبار الدور التأميني المنوط باكتساب شركة الاعتماد الايجاري ملكية  ،أنه إذ
موقوت  مًاهاا دورً  ،لةفان للملكية بالنظر لمصالح الشركة المموّ  .واحتفاظها ا طوال مدّة الإيجار ،الأصل
المستفيد، ولما تنقضي فترة  إعسارل ضمانا ضد مخاطر المستفيد التزاماته الناشئة عن العقد، حيث تمث بتنفيذ

إلى قصر مصلحة  ،هذا الأخير كامل التزاماته، يسمح الوعد بالبيع لشركة الاعتماد الايجاري بتنفيذالايجار 
 كثيرا  قلّ ت ،ذي يمثل القيمة المحاسبية المتبقية للأصلفثمن التملك ال .3خيار تملك الأصل إعمالالمستفيد في 

الأصل ك، مالم يصادف خياره بالتملّ  إعمال، مما يحثه على 4عن قيمته السوقية وقت تملك المستفيد له
   . هزف عن السعي لتملكيعيجعل المستفيد  ،اضمحلال اقتصادي حاد

فبه تأمن شركة الاعتماد : ين المتعاقدينعن مصلحة كلا الطرف ، الالتزام بنقل الملكيةعبر يُ  نإذ
ل المستفيد أهلكه استعما الايجاري من خطر التصرف في الأصل إلى شخص غير المستفيد، خاصة إذا ما

خياره  إعمالإلى ما تخلقه من أمر واقع يسلب حرية المستفيد في عدم  ،تحقيق ذلكوتركن الشركة ل. له
تملكه، وبالتالي أعباء مالية باهظة مقابل تمويل الشركة للأصل يستطيع د أما المستفيد، فبعد أن تكبّ . بالتملك

  .لةالاستئثار بمقابل التصرف فيه دون مزاحمة الشركة المموّ 
وتُكيّف . تعمد إلى تمكين المستفيد من تملك الأصل دون إلزامه بذلك ،وشركات الاعتماد الايجاري

ملزما للجانبين، حفاظا على مصالحها مع التخفيف من  ه وعد ملزم لجانب واحد وليس وعداعلى أنّ  ،العقد
  .5كبخلق حالة واقعية تملي على المستفيد إعمال خياره بالتملّ  ،آثاره

                                                 
1- J. Calais Auloy, op, cit, n° 112, et Bey et Gavalda, le crédit bail immobilier, op, cit, n° 48. 

 .1�96/09 ا?��  19و  16ا��6اد  ؛�PEأ - 2
 .366ھ	��R� /E دو*�ار، ا���� ا�
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 ،إلا أنّ في بعض العقود .الإيجار موّلة بنقل الملكية في اية فترةهو التزام الشركة الم ،وإذا كان الأصل
 ،مقابل أن يقوم بسداد جميع أقساط الأجرة الباقية ،لموعدقد تجيز للمستفيد طلب تملك الأصل قبل هذا ا

  .1فضلا عن ثمن التملك المتفق عليه
 في الأخير، إلى أنّ  الإشارةوتجدر 

ّ
ا كان عقد الاعتماد الايجاري يقوم على الاعتبار الشخصي ه ولم

تأجير الأصل  إعادة وعدم ،بالنسبة لشخص المستفيد، فان المستأجر ملزم بعدم التنازل عن حقه في الانتفاع
بالنظر  إلا ،قبل على التعاقد مع المستفيدتُ  ذلك أن المؤسسة المالية لا. المؤجر دون موافقة صريحة من المؤجر

الحفاظ والانتفاع بالمال المؤجر حتى اية فترة  ،إذنفعلى المستأجر  .مسيري المشروع ته المالية وصفةاإلى قدر 
 ، تنازل- الأحيانفي غالب –، قد تفضل المؤسسة المالية )نية وتجاريةتق(ولكن لأسباب عدّة  .2الإيجار

وفي هذه الحالة . نظرا لثقل الأعباء المالية المترتبة عن العقد ،وذلك .لمستأجر جديد المستأجر عن الإيجار
سخ الأخيرة، فانه من مصلحة المؤسسة المالية تغيير المستأجر، إذ تفضل ذلك عن استرجاع الأصل المؤجر وف

  .  لكن قبل قبولها ذلك، لابد أن تتأكد أولا من الحالة المالية للمستأجر الجديد. عقد الاعتماد الايجاري
، فيكون الإيجار بملكية الأموال المؤجرة طوال فترة كانت المؤسسة المالية تحتفظ  لمافي مقابل ذلك، و 

فبيع الأصل المؤجر إلى مؤسسة مالية . ؤسسة مالية أخرىبنقل ملكيتها إلى م ،فيها للغير من حقها التصرف
  .لأن شخصية المالك ليس أمرا ذا أهمية بالنسبة للمستفيد المستأجر ،ذلك. 3أو بنك آخر أمر ممكن

  
  

  
  .))))المشروع المستفيدالمشروع المستفيدالمشروع المستفيدالمشروع المستفيد((((التزامات المستأجر  التزامات المستأجر  التزامات المستأجر  التزامات المستأجر  : المطلب الثانيالمطلب الثانيالمطلب الثانيالمطلب الثاني

ملتزما بالالتزامات  يأخذ المشروع المستفيد في عقد الاعتماد الايجاري مركز المستأجر، وبالتالي يبقى
الناشئة عن القواعد العامة في عقد الايجار، كالالتزام بأداء بدل الايجار، والالتزام بالمحافظة على المال محل 

عن هذه الالتزامات، وفضلا . له، والالتزام برد المال المؤجر واستعماله بحسب الغرض الذي أعُدّ  ،العقد
 الطبيعة الخاصة لهذاهناك التزامات أخرى ناشئة عن لاعتماد الايجاري، وتوافقا مع الوظيفة التمويلية لعقد ا

                                                 
1 - Eأ�Pدة  ؛	��1�96/09 ا?��  10ا. 

2 -A. Cohen, op, cit, p67et s. 
 ���	�$*�^1 �-�!& أ>!	ء �J*	ن ھOا ا�.:� أن *:6م :" �1 �:� "�6*5 �	+�,�	د ا+*(	ري �-_ أ6eل ¥�� �!:6�$ ��!& ا���%$، �-_ أ�E  15"!  ا��	دة  - 3
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فيه حالة الشيء الذي يثبت  ،في فحص الشيء وتحرير محضر الاستلام الخصوصية، هذه وتتمثل .العقد
بوصفه وكيلا عن الشركة المؤجرة، ويلتزم بعدم نقل المال  ،ويتصرف المستأجر في هذه الحالة .ومواصفاته الفنية

الغير بكل واقعة تمس المال المؤجر، وأخيرا يلتزم بالتأمين على  وإعلامالمؤجر دون ترخيص الشركة المؤجرة، 
  .المال المؤجر

  .تي على ذكر هذه الالتزامات تباعاوسوف آ
  .الالتزام بالوفـاء بالأجرةالالتزام بالوفـاء بالأجرةالالتزام بالوفـاء بالأجرةالالتزام بالوفـاء بالأجرة: الفرع الأولالفرع الأولالفرع الأولالفرع الأول

 من لغ معينّ يضمن للمؤجر قبض مب: "...09/96من الأمر رقم  03فقرة  10تنص المادة 
يجب على المستأجر أن يدفع للمؤجر مقابل : "من نفس الأمر 32في المادة المشرع ، كما أضاف ..."الإيجار

  ".المبالغ المحددة كإيجارات في عقد الاعتماد الإيجاري ،حق الانتفاع بالأصل المؤجر، وفي التواريخ المتفق عليها
، وهو التزام تفرضه أيضا القواعد 1بالأموال المؤجرة ستأجرأساسيا نظير انتفاع الم ،هذا الالتزامويعتبر 

  .2ة لعقد الإيجارالعامّ 
والقواعد  09/96من الأمر  32ونص المادة  03فقرة  10لا يوجد اختلاف بين نص المادة  ،نهورغم أ

من نفس  20كان ضروريا لارتباطه بنص المادة   ،إلا أنّ ذكر هذا الالتزام بنص خاص في هذا القانون ،العامة
الخاصة باسترجاع الأصل المؤجر من طرف المؤجر في حالة عدم قيام المستأجر بسداد الأجرة المتفق  ،الأمر
  .3عليها

ومواعيد ومكان تسديدها 4حرية الاتفاق على الأجرة من حيث مقدارها ،ولقد ترك المشرع للطرفين
 .والتاريخ الذي يبدأ فيه تنفيذ هذا الالتزام

���� ا����# ا����ر�# �9 ��� ا�����د : 'ا�و� ا�
�$ة�

  .ا����ري
من حيث مقدارها وكيفية  ،حرية الاتفاق على الأجرة ،تترك لأطراف العقد إذا كانت القواعد العامة

بحث كيفية تحديد مقدار لذلك سوف أ. عقد الاعتماد الإيجاريدفعها ومواعيدها، فالأمر قد يختلف في 
وذلك  .الوفاء ا والجزاء المترتب عن إخلال المشروع المستفيد بالتزامه بالوفاء قبل التعرض لضمانات ،الأجرة

                                                 
1 - �PE$، ا�	.�-:6ا�� ا�& �ذ /Q   :�-���Y �� ��� ا�4/ء ا����Y �.�م �Jاد ا?��ة و�.�م "!@�O ا+�,aا�	ت و*�`

 Cass, civ, cass 1er ch., 30 juin 1992, R des huissiers et de justice, op, cit, n° 93-349 
�1 ا�:	6Eن  1244وا��	دة  1�1728/02 ا�:	6Eن ا���E/ ا���Hي وا��	دة  a)586/01ا;�ي ا�,/ ":	�-M	 ا��	دة �1 ا�:	6Eن ا���E/ ا� 498ا��	دة  أ�PE؛ - 2

/
E�@�ا /E���ا. 
 .���157 الله ���R ��� الله، ا���� ا�
	��، ص  ؛118
�� ���	ن، ا���� ا�
	��، ص ��� ا����	ن ا� - 3
، و��a*� �1 ا�,@K4� 5�Hن �6ا�� "�R*� ا?��ة Q/ �:� ا+�,�	د 1�96/09 ا?��  39و  32وا��	د"�1  �1 ا�:	6Eن ا���E/ ا�(aا;�ي �PE498 ا��	دة أ - 4
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وذلك المفهوم  ، اق أحكام عقد الاعتماد الإيجاري في شأن التزام المستفيد بالوفاء بالأجرةبقياس مدى اتسّ 
  .المبدئي لعقد الاعتماد الإيجاري

مل بفكرة الاعتماد وترتبط هذه العوا دفعها، فيةتحديد مقدار الأجرة وكية عوامل في حيث تلعب عدّ 
إذ  ،1ويل كامل القيمةحيث يغطي التم .لبرنامج الاستثمارينه ائتمان شامل لتغطية قيمة االإيجاري، إذ أ

يدخل في تقدير بدل الإيجار مقابل الانتفاع بالأشياء المؤجرة كما هو الحال في جميع عقود الإيجار، بالإضافة 
وتكاليف إبرام العقد ونسبة معينة من الأرباح التي  ،قابل استهلاك الأموال موضوع العقدإلى نسبة معينة ت

ترغب المؤسسات المالية المؤجرة في الحصول عليها عن طريق تمويل المشاريع، وهي ما تسمى امش الربح، 
فع عند تسديد كل وعند الاقتضاء سعر صرف عملة الد والفائدة المقررة من تملّك المؤجر للأموال المؤجرة

ت أسعار إذا تغيرّ  ،وتحتفظ المؤسسة المالية بحقها في تعديل الأجرة. وسواها والمصاريف الإدارية 2قسط
في الفترة الواقعة بين توقيع عقد الاعتماد الإيجاري وتسليم الأشياء محل العقد للمشروع  ،الآلات والمهمات

  .3المستفيد
ولو لم  ،ارية المتفق عليها في عقد الاعتماد الإيجاري كاملةالقيمة الإيج ،ويمكن أن يستحق المؤجر

وكذا ألا يكون عدم الانتفاع  .إذا تم الاتفاق بينه وبين المستأجر ،ينتفع المشروع المستفيد بالأصل محل العقد
يكون قد نفّذ التزامه  ،، وذلك لأنّ المؤجر بتسليمه الأصل محل العقد للمستأجر4بسبب راجع إلى المؤجر

  .5ذا المال أو لم ينتفع به) المستأجر(سواء انتفع المشروع المستفيد  ،واستحق عليه المقابل
وتدفع ة، ذه الأقساط بالشهر أو بالسنفقد يكون تقدير ه ،يحددها العقد وتدفع الأجرة في أقساط

من فترة  ، فقد تختلف6ولا يشترط أن تكون أقساط الأجرة متساوية القيمة .مامقدّ  أغلب الأحيان في
استعمل المستأجر خيار الشراء المتاح له يكون الثمن  ما إذا ،فتكون الأقساط صغيرة ثم تتزايد ،لأخرى

تكون الأجرة في  لمدّة أخرى، تجديد العقدأما إذا اختار . قية التي لم تغطيها أقساط الأجرةمقابل القيمة المتب
  .الأقساط المتبقية منخفضة مقابل ما كانت عليه

$�
 .*����ت ا�/�9ء 2��1$ة: #ا����� ةا�
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وإنما  .1ان الذي يتقرر لها من واقع ملكيتها للأصلبالضمّ  ،قد لا تكتفي شركات الاعتماد الإيجاري
بحقها  :تقديم بعض الضمانات للوفاء بالأجرة المتفق عليها، وتتمثل هذه الضمانات ،تفرض على المستفيد

  .والشرط الجزائيوالكفالة ة في حبس المال المؤجر والتأمينات العيني
  :التأمينات العينية ����

أمين عيني  لضمان الوفاء في بعض الأحوال تقديم المستفيد ت ،تشترط عقود الاعتماد الايجاري   
  الإنتاجيةتكتفي في بعض الأحيان بملكيتها للأصول  ،وان كانت شركات الاعتماد الايجاري .بالأجرة
ما تشترط الشركة رهن أحد كثيرا   ،أنه في مجال الأصول العقارية إلا .جرةن لها على وفاء المستفيد بالأكضما

  .2الأصول العقارية المملوكة للمستفيد
يمكن أن ينص  :"هذا النوع من التأمينات بقوله على ،09/96ولقد نص المشرع الجزائري في الأمر 

  :تعلقة بما يأتيعقد الاعتماد الايجاري باختيار من الأطراف المتعاقدة على الشروط الم
  ...".التزام المستأجر بمنح المؤجر ضمانات أو تأمينات عينية أو فردية -

. لة اران المحل التجاري للمستفيدتشترط الشركة المموّ  أما بالنسبة للاعتماد الإيجاري للمنقولات،
 .3ديرين في الشركةتشترط اران الحصص المملوكة للم كان المستفيد من الأشخاص المعنوية، كثيرا ما  وإذا

فتح حساب جاري في البنك الذي يعمل في مجال الاعتماد  ،كما قد يفرض العقد على المستفيد
يخصص لضمان وفاء المستفيد بالمبالغ المستحقة لشركة  ،مبلغ نقدي لدى أحد البنوك إيداع أو. 4الايجاري

   . 5ويا لعدد محدد من أقساط الأجرةأن يكون مبلغ الوديعة مسا ،لباويشترط في الغ. الاعتماد الايجاري
  :الكفالة ����

لة كفيلا يضمن الوفاء بالمبالغ أن يقدم المستفيد للشركة المموّ  ،تشترط عقود الاعتماد الايجاري دائما
ا في  الإدلاءمن البيانات التي يجب عليه  يعدّ وتقديم المستفيد كفيل للشركة،  .6التي تكون مستحقة لها

فالكفالة عنصر لازم في عقد الاعتماد الايجاري، لكنه لايرقى إلى مصاف الركن الرئيسي العقد،  إبرامطلب 
  .فيه
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تشترط تقديم شخص  وإنماكفيل، لل تقديم المستفيد طباشتراولا تكتفي شركات الاعتماد الايجاري 
في هذه ف ،ن المستفيد من الأشخاص المعنويةإذا كا ،ويحدث هذا في الغالب .د يقبل كفالة المستفيدمحدّ 

أو عضو مجلس  إذا كان المستفيد شركة ذات مسؤولية محدودة ،تشترط الشركة المؤجرة كفالة المدير ،الحالة
    .2الشركة لأغلبية الأسهم في المالكين أو أحد المساهمين ،1إدارة شركة المساهمة

  إذاالشركة الأم، أما كان المستفيد من الشركات الوليدة، تشترط شركة الاعتماد الايجاري كفالة   وإذا
  .من الأشخاص الطبيعية، فقد تشترط الشركة كفالة أحد البنوكستفيد كان الم

أن يحق للكفيل  لا وعليه. يجب أن تكون تضامنية ،والكفالة التي تشترطها عقود الاعتماد الايجاري
وع مباشرة على الرج ،كما تستطيع الشركة  .3بالدفع بالتقسيم أو التجريد ،يتمسك في مواجهة الشركة

  . يكون الكفيل أكثر يسارا من المستفيد ،وفي الغالب. الرجوع أولا على المستفيد إلىدون حاجة  ،الكفيل
أو عن طريق أمر غير قابل  ،في استرجاع الأصل المؤجر إما بالتراضي ،لمؤجرق لفي المقابل أعطى الح

عدم دفع قسط  ،وهذا في حالة. ؤجرعريضة عن رئيس محكمة مكان إقامة الم يصدر بذيل ،للاستئناف
، ومن تم يحق للمؤجر التصرف في الأصل المسترجع، يوما كاملة للمستأجر 15واحد بعد اعذار مسبق بمدة 

   .4أو عن طريق أي وسيلة قانونية أخرى لنقل الملكية احيازي ه رهناأو رهن ه، أو بيعهعن طريق تأجير 
ى كل الأصول المنقولة وغير المنقولة المملوكة حق امتياز عام عل ،كما منح المشرع للمؤجر

من القانون المدني  991و  990ويلي هذا الامتياز مباشرة الامتيازات المنصوص عليها في المادتين  ،للمستأجر
  .5الجزائري والمتعلقة بالمصاريف القضائية والمبالغ المستحقة للخزينة العامة

الرجوع إلى القواعد العامة التي لا تتعارض مع طبيعة يمكن للمؤجر  ،بالإضافة إلى هذه الضمانات
، وهذا ما يمكن تطبيقه على عقد  96/09لم ينص عليها المشرع في الأمر ، والتي عقد الاعتماد الإيجاري

ما     ،حيث يمكن للمؤجر حبس جميع المنقولات الموجودة في العين المؤجرة ،الاعتماد الإيجاري للعقارات
فإذا نقلت  ،ض على نقلهاوللمؤجر أن يعترّ  .ليها ولو لم تكن مملوكة للمستأجرع ثابت رحق المؤجأنّ  دام

  .6كان له الحق في استردادها من حائزها ولو كان حسن النية  ،من دون علمه أو رغم معارضته

                                                 
 .و�	 �.�ھ	 399ھ	��R� /E دو*�ار، ا���� ا�
	��، ص  - 1
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التزامات المستفيد  التزامات المستفيد  التزامات المستفيد  التزامات المستفيد          ––––صل المؤجر  صل المؤجر  صل المؤجر  صل المؤجر  الالتزام بالمحافظة وصيانة الأالالتزام بالمحافظة وصيانة الأالالتزام بالمحافظة وصيانة الأالالتزام بالمحافظة وصيانة الأ: الفرع الثانيالفرع الثانيالفرع الثانيالفرع الثاني
  ––––شركة الاعتماد الإيجاري  شركة الاعتماد الإيجاري  شركة الاعتماد الإيجاري  شركة الاعتماد الإيجاري  المتعلقة بحفظ ملكية  المتعلقة بحفظ ملكية  المتعلقة بحفظ ملكية  المتعلقة بحفظ ملكية  

يأتي  .يلتزم المستأجر بعدد من الالتزامات الناشئة عن عقد الاعتماد الإيجاري ،09/96طبقا للأمر 
التزامه بالمحافظة على الأموال المؤجرة وصيانتها وإصلاحها، ثم التزامه بتحمل المسؤولية المدنية  ،في مقدمتها

لأموال للغير، وأخيرا يلتزم المستأجر برد الأموال المؤجرة في اية عقد الناشئة عن الأضرار التي تسببها هذه ا
عرض لهذه الالتزامات ت، وسأ1إذا لم يرغب في شراء هذه الأموال أو تجديد عقد الإيجار ،الاعتماد الإيجاري

 .على التوالي
���1��9?# �<' ا�=� ا��23$: أو� ��
 .ا��5ا�Aت ا��@�

وضوع عقد الاعتماد الإيجاري في حيازة المستأجر، أن يلتزم بالمحافظة يترتب على وجود الأشياء م
استعماله استعمالا عاديا، وإعمال الصيانة التي  ،ويشمل التزام المستفيد بالمحافظة على الأصل المؤجر .عليها

  .يلتزم ا المستأجر للمحافظة على الأصل المؤجر وكذا الالتزام بالتأمين على الأصل
  :باستعمال الأموال المؤجرة الالتزام ����

في عقد الإيجار  في عقد الاعتماد الايجاري، عنه لا يختلف التزام المستأجر باستعمال الأموال المؤجرة
من حيث بذل المستأجر في كلا العقدين عناية الرجل  ،2من القانون المدني 491المنصوص عليه في المادة 

 ،غير أنه من الناحية العملية .3ستعماله في الغرض المخصص لهبمعنى ا ،المعتاد في استعمال المال المؤجر
وفقا للغاية التي  الإنتاجينلحظ أن المؤجر التمويلي يشترط على المستأجر أن يحرص على استعمال الأصل 

التزام  ،ومن قبيل ذلك. 4والحفاظ عليها حرص الرجل المحترف وليس الرجل العادي،أستئجرت من أجله 
، وعلى نحو يؤكد المنقول في موقع يضمن حسن استعماله خلال الساعات المتفق عليهاالمستفيد بوضع 

إلا  ،فانه لا يحق له نقله من موضعه ،وبالطبع متى قام المستفيد بتحديد موقع استعمال المنقول .المحافظة عليه
يتعلق فيما  ،البائعلكافة تعليمات  ،مع ضرورة إتباع المستفيد .بعد إخطار شركة الاعتماد الإيجاري بذلك

يحظر على المستفيد وضع مواد متفجرة  ،وفي مجال الاعتماد الإيجاري العقاري .بوضع المنقول موضع التشغيل
  .5أو ملتهبة بداخل العقار
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تفق الطرفان على  على كيفية استعمال الأصل المؤجر، فإذا لم ي ،وغالبا ما يتفق المؤجر والمستأجر  
التزم المستفيد بأن يستعمل الأموال المؤجرة بما يتفق مع الأغراض التي  ،-رض ناذوهذا فر  - كيفية الاستعمال

يفرض  ،فعقد الاعتماد الإيجاري. 1ويشترط في هذه الأغراض أن تكون لمباشرة نشاط اقتصادي ،أعدّت لها
الحا للاستعمال لمحافظة عليه صعلى المستفيد اتخاذ كافة التدابير اللازمة لاستعمال الأصل استعمالا عاديا وا

وطبيعة نشاط المستفيد  ،الوجه المخصص له، ويتوقف تحديد وجه الاستعمال على طبيعة المال من جانبب
  .من جانب آخر

بدون  ،2بعدم إدخال أي تعديلات على الأشياء محل عقد الاعتماد الإيجاري ،كما يلتزم المستأجر
  .ر للمؤجرير لا ينشأ عنه أي ضر إلا إذا كان التغيّ  ،إذن المؤجر

فيتمثل في عدم جواز قياسه بتأجيره من  ،أما التزام المستفيد باستعمال الأصل استعمالا شخصيا
  .3الباطن أو استبداله أو إعادته أو رهنه أو بيعه أو هبته أو مباشرة أي نوع من أنواع التصرف في شأنه

  :التزام المستأجر بصيانة وإصلاح الأصل المؤجر ����
يقع على عاتق المؤجر إذا كانت هذه  ،م بصيانة وإصلاح الأصل المؤجرالأصل أنّ الالتزا

عطاب بسيطة تحدث بالعين المؤجرة نتيجة ة، أما إذا كانت ترميمات لإصلاح أالإصلاحات ضروري
لكن بما أنّ القواعد المنظمة لالتزام المؤجر والمستأجر  .4فيقع التزام صيانتها على عاتق المستأجر ،استعمالها

فقد  .وكذا خصوصية عقد الاعتماد الإيجاري ،لةء الإصلاحات والترميمات هي من القواعد المكمّ بإجرا
 عليه المشرع في هذا ما نصّ  ).المستفيد(م ونقله إلى المستأجر بإعفاء المؤجر من هذا الالتزا ،يتفق طرفا العقد

09/96الأمر 
تزاما جديدا يضاف إلى الالتزامات ليصبح ال ،المؤجر من عندنه يمكن نقل هذا الالتزام أ إذ .5

  .التي هي في الأصل على عاتق المستأجر
التفرقة التي جاء ا المشرع المدني، بين الالتزام بالصيانة  إعمالوبذلك لايصبح من الضروري 

  .7التي هي التزام أصيل بالمؤجر ، والالتزام بالصيانة الضرورية6رجيرية التي يتحملها أصلا المستأجالتأ
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 وإنما .من الالتزام بالصيانة الضرورية إعفائهاص على بالن ، تكتفي شركة الاعتماد الايجاريولا 
القيام ا باعتباره التزاما على عاتقه، وكأن هذا الأخير هو الذي أصبح يضمن لشركة  ،تفرض على المستأجر

  .الاعتماد الايجاري عدم تلف الأصل المؤجر وزوال صلاحيته
يرجع إلى  ،قل الالتزام بالصيانة من على عاتق المؤجر إلى عاتق المستأجرل السبب من نولعّ  

نه لا يرد على منفعة الشيء فقط وعودته إلى المؤجر كما هو الحال في صوصية عقد الاعتماد الإيجاري في أخ
تقل ملكية فتن ،ة العقدعقد الإيجار العادي، وإنما قد يستعمل المستأجر خيار الشراء المتاح له في اية مدّ 

  .1وفي هذه الحالة يكون من المنطقي إعفاء المؤجر من الالتزام بالصيانة ،الشيء المؤجر إليه
حسب التعليمات التي يصدرها المنتج أو  ،عدات محل العقدالموعلى المستأجر استعمال الآلات أو 

ما إذا لم توجد هذه أ .والتي تختلف بحسب طبيعة الأموال محل العقد ،المورد عند تسليم هذه الأشياء
فيلتزم باستعمال الأشياء استعمال الشخص الحريص مع الالتزام بتنفيذ تعليمات أو توجيهات  ،التعليمات

  .2المورد أو المنتج
على التأكد من احترام المشروعات المستفيدة من عقود الاعتماد الإيجاري  ،وتحرص المؤسسات المالية

حتى تضمن عدم  ،التفتيش الدوري على الآلات والمعدات محل العقدلهذا الالتزام، فتحتفظ لنفسها بحق 
  . 3إدخال أي تغيير على هذه الأشياء

ة العقد، ويكون ذلك على فترات دورية تحدد في ويحق للشركة إعمال رقابتها في أي وقت طوال مدّ 
بشأن الاستعمال أو فإذا ثبت للمؤجر مخالفة المستأجر للتعليمات والأصول الفنية التي تسلمها  .العقد

  .أخطره بحتمية مراعاا وإلا أصبح من حقه فسخ العقد ،الصيانة
لا يعد تعرضا منه  ،أنّ قيام المؤجر أو من يمثله بمراقبة المستأجر بالوجه السالف ذكره ،والجدير بالذكر

  .4عتماد الإيجاريما دام ذلك يتم بالكيفية المتفق عليها في عقد الا ،للمستأجر في استعمال الأصل المؤجر
  :التأمينالالتزام ب ����
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ه إذا هلكت الأموال المؤجرة بفعل القوة القاهرة أو بسبب لا يد نّ أ ،الأصل وطبقا للقواعد العامة
ة القانون إذا كان الهلاك كليا، ويترتب على ذلك فسخ العقد بقوّ  .، فإا لك على مالكهاللمستأجر فيه

ولم يقم المؤجر في ، ت العين المؤجرة لا تصلح للاستعمال التي أعدّت لهأما إذا كان الهلاك جزئيا وأصبح
الوقت المناسب برد العين المؤجرة للحالة التي كانت عليها، يمكن للمستأجر طلب إنقاص بدل الإيجار أو 

  .1فسخ العقد
لمخاطر هو تحميل المستأجر كافة ا ،ز عقد الاعتماد الإيجاري عن عقد الإيجار العاديلكن ما يميّ 

باستثناء الهلاك الذي يرجع إلى  ،المتعلقة بالأصل المؤجر وتحميله تبعة هلاك هذا الأصل في كل الأحوال
التأمين ) المستفيد(وذلك عندما فرض المشرع على المستأجر  .اء كان هذا الهلاك كليا أو جزئياوسو  ،المؤجر

  .2على الأصل المؤجر
أنّ الأجرة  على اعتبار ،المحدد في العقد بالأصل المؤجر منونظرا لتعلق ضمان استيفاء الأجرة والث

لى أن يشترط المؤجر على ع ،هي الضمانة الوحيدة لذلك، فإنّ العادة درجت في عقود الاعتماد الإيجاري
  .3التأمين على الأصل المؤجر لمصلحته المستأجر

 ،أجهزا الخاصة بالتأمين ،قولاتوكثيرا ما تمتلك شركات الاعتماد الإيجاري التي تختص في تأجير المن
، وفي هذه الحالة لايعد ل من امتلك جهاز خاص بالتأمينهي أوّ  Loca FLoca FLoca FLoca Franceranceranceranceمثلا شركة 

 .4ل لهوإنما هو مكمّ  ،تمثل في الاعتماد الايجاريالم ،التأمين نشاطا متميزا يضاف إلى نشاط الشركة الرئيسي
 ،التأمين لدى شركات ذات السمعة الطيبة ،لى المستفيدلكن غالبا ما تشترط شركات الاعتماد الإيجاري ع

  .5ولا يترك للمستأجر الحق في اختيار حتى الشركة التي يؤمّن لديها
لصالح المؤجر  الإنابةأو تجديد التأمين ضد كافة الأخطار مع  يام المستأجر باكتتابوفي حالة عدم ق

 على نفقة العميلالتأمين  تتاب أو تجديد، يمكن لهذا الأخير باكالإنتاجي رغم إخطارهعلى الأصل 
   .6الخاصة
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الخسائر التي تنجم عن حريق أو سرقة أو فيضان أو زلازل أو  الأضرار أو ،وتغطي وثيقة التأمين
إعصار أو أية حوادث طارئة، كما يمكن أن تغطي وثيقة التأمين المخاطر الناجمة عن حراسة هذه الأموال أو 

  .1لأخص المسؤولية المدنية للمالك أو الحائز أو المستعملحيازا أو استعمالها وبا
الة حصول الهلاك الجزئي للمال ه في حنّ هو أ ،ه التأمين على الأصل المؤجروالسؤال الذي قد يثير 

الاعتماد الإيجاري القيام بالإصلاح والترميم، كما أنّ شركة عقد  فإنّ المستأجر ملزم وفقا لقواعد محل العقد،
 ، فهل يمكن لهذا الأخير)أي شركة الاعتماد الايجاري المؤجر(ض المستفيد من عقد التأمين وّ التأمين تع

  عليه والاحتفاظ به وإلزام المستأجر بالإصلاح والصيانة ؟؟؟ الاحتفاظ بمبلغ التأمين إذا حصل
ن م أنه يعُوّضعلى حساب المستأجر، حيث  ثرىا حصل ذلك، فإنّ المؤجر يكون قد أنه إذالواقع أ

ويقوم المستأجر بجبر الضرر لإعادة الأصل المؤجر إلى الحالة التي كانت عليها  ،قبل شركة التأمين من جهة
على أن يقوم  النصّ  ،لذلك غالبا ما تتضمن عقود الاعتماد الإيجاري .من جهة ثانية قبل الهلاك الجزئي

الذي  الإصلاحبعد استظهار بيان  ،2امقابل الإصلاحات التي قام  ،المؤجر بتسليم المستأجر مبلغ التأمين
  .3تم في حدود ماتحمله العميل من نفقات في هذا الشأن

 .ا��5ا�Aت ا��@�
�� ���1@3و��# ا�����#: %����

ة قل بعض الالتزامات التي كانت أصيلإمكانية ن ،لقد منح المشرع للمؤجر في عقد الاعتماد الإيجاري
 ،وإذا كان المشرع قد منح شركة الاعتماد الإيجاري .هذا العقد وهذا تطابقا مع خصوصية ،له للمستأجر

تسعى إلى البقاء  ،ن باب أولىفإا م .بانتفاع المستفيد بالأصل المؤجر إمكانية عدم الالتزام بكل ما يتعلق
أن تزيد من نطاق  ،وسبيلها إلى ذلك .عن كل مسؤولية يمكن أن تنشأ عن الانتفاع بالأصل بعيدة

  .مسؤولا عن كل ما ينشأ عن انتفاعه بالأصل من أضرار واعتباره ،المفروضة على المستفيد لتزاماتالا
لغير والناجمة عن تكون عن الأضرار التي تصيب ا ،والمسؤولية المدنية التي يمكن أن يتحملها المستأجر

هذه لتي هي محل ر المسؤولية المدنية ايمكن تصوّ  ،بالرجوع إلى نصوص القانون المدنيإذ . الأصل المؤجر
ل إذا كان الأصل المؤجر بناء، والثاني إذا كان الأصل المؤجر أشياء تحتاج إلى عناية الأوّ . في فرضين الدراسة
              .خاصة
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  :المسؤولية الناشئة عن تهدم البناء ����
البناء كليا أو دثها دم المسؤولية الناشئة عن الأضرار التي يح ،عالج المشرع الجزائري في القانون المدني

كايار البناء كله أو بعضه ولا يعفى   ،يضمن مالك البناء الضرر الذي يحدثه دم هذا البناء للغير جزئيا، إذ
  .1من هذا الضمان إلا إذا اثبت عدم تعديه أو تقصيره
  :2توافر شرطين ،ويشترط الفقه لتحقيق مسؤولية حارس البناء

، لكنها قرينة على إثبات الحراسة سند الملكيةو  ،على البناء ويقصد ا السيطرة الفعلية: الحراسة .1
لأنّ  ،والفقه لا يعتبر في الغالب المستأجر أو المستعير في حكم حارس البناء .قابلة لإثبات العكس

 .3السيطرة الفعلية تكون للمالك

المعروفة وما كل ما يشيّده الإنسان بالوسائل   ،ويقصد بالبناء: وقوع الضرر نتيجة انهيار البناء .2
كالجسور والمخازن والعمارات والبيوت، وايار البناء يقصد به بالمعنى   ،يتصل بالأرض اتصال قرار

على أساس افتراض  ،وتنعقد في هذه الحالة مسؤولية هذا الحارس. سقوط البناء أو جزء منه ،الواسع
م لا يرجع سببه إلى اثبت أن التهدّ إلا إذا  ،عنه هذه المسؤولية ولا تنفكّ  .خطئه في حراسة هذا البناء

 .اء دم البناءإهمال في الصيانة أو قدم في البناء أو عيب فيه، ويكفي أن يثبت الغير تضرره جرّ 

بحيث أصبح المستأجر هو الملزم  ،هذه القواعد العامة ويبدو أنّ عقد الاعتماد الإيجاري قد قلب
  .4إذا اتفق مع المؤجر على نقل عبء هذه المسؤولية إليهبالمسؤولية المدنية الناشئة عن الأصل المؤجر، 

نه قام ثبت أتعدّيه أو تقصيره، أما إذا أيسأل عن دم البناء إذا ثبت  ،وعليه فإنّ المستأجر التمويلي  
  .معيار الرجل المعتاد ، ومعيار العناية المطلوبة هيعندئذ تسقط عنه المسؤوليةبواجب العناية والصيانة، 

 ،5بسبب القوة القاهرة أو بسبب خطأ المقاول أو المهندس المعماري ،أيضا مسؤولية المستأجروتنتفي   
وكذلك يمكن للحارس  ،في هذه الحالة يرجع المستأجر على المهندس المعماري أو المقاول بدعوى الضمانو 
 .6أن يرجع على بائع المال المؤجر باعتباره ملزما بضمان العيوب الخفية) المستأجر(

  :مسؤولية المستأجر التمويلي في حراسة الأشياء  ����
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كل من تولى حراسة شيء وكانت له قدرة الاستعمال : "مايلي من القانون المدني 138ة المادّ  جاء في
  ...".والتسيير والرقابة، يعتبر مسؤولا عن الضرر الذي يحدثه ذلك الشيء

السيطرة  تتطلب حراستها ياء، فانالأموال المؤجرة عبارة عن أشإذا كانت أنهّ ح من ذلك، يتضّ 
ولم يشترط . ة ابالنظر إلى طبيعة هذه الأشياء أو للظروف المحيط إماعليها لاستغلالها، ويكون ذلك الفعلية 

ة، عكس ما ذهب إليه المشرع اصّ الخعناية ال إلى مستوى الأشياءيصل مستوى العناية ذه  المشرع أن
  .1المصري

ال الاعتماد الايجاري، لاشك في وجوب اعتبار المستفيد حارسا للأصل ذلك في مجوإذا ما طبقنا 
عقد  إطارفان كان من المقرر انتقال الحراسة إلى المستأجر في  .ؤجر، حيث يتقرر له استعمال الأصلالم

. يجاريعقد الاعتماد الا إطار انتقال هذه الأخيرة إلى المستفيد في ،فمن باب أولى التقليدي، الإيجار
  .  2يكون المستفيد مسؤولا عن الأضرار التي تلحق الغير بسبب الأصل أنتب على ذلك ويتر 

ويرجع . رجوع المضرور عليها بالمسؤولية إمكانيةمن  ،الاعتماد الايجاري ومع ذلك لا تأمن شركات
لهذه  ولا يخفى ما. التي يفترض بموجبها أن مالك الشيء هو الحارس له ،ذلك إلى قرينة الحراسة السبب في

عناصر  إثباتوتفاديه عبء  نقل الحراسة إلى شخص آخر، في حالة جهله بواقعة ،القرينة من أهمية للمضرور
  .3الحراسة في حالة رجوعه بالمسؤولية على شخص غير المالك

وهو ما  .شخص آخر إلى االدليل على انتقاله إقامة يجوز للمالك يطةقرينة بس ،أن قرينة الحراسة إلا
نظرا لموقف الشركة السلبي من الأصل والانتفاع به، وبتالي انتقال  ،عتماد الايجاريسيرا في مجال الاقد يبدو ي

أن  ،في العقد الإشارةمجرد  لكن. المستفيد إلى والإشراف التوجيهو  المرتبطة بالاستعمال جميع السلطات
 إليهوهذا ما ذهبت . إليهة مصاف الدليل على انتقال الحراس إلىيرقى  لا ،المستفيد يعد حارسا للأصل

العبرة دائما بالسلطة الفعلية والشخصية في توجيه الشيء  محكمة النقض الفرنسية، والتي قضت بأنّ 
  .4والإشراف عليه

ها من أي مسؤولية مدنية ناشئة عن يتتضمن عقود الاعتماد الايجاري شرطا صريحا يعف ،ذلك وإزاء
تأمين مسؤوليته المدنية على لزم المستفيد بوتُ  .6ل الأصول المنقولةأو عن استعما ،5دم البناء أو جزء منه
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  .�1 �:� "�6*5 �	+�,�	د ا+*(	ري �-_ أ6eل ¥�� �!:6�$ ��!& ا���%$ 10ا�@:�ة ا?و�_ وا�D	�E$ �1 ا��	دة   أ�PE؛ - 5
6 - �PE؛أ   $�E	D�_ وا�@:�ة ا?و�دة ا	��%$ 1�13 ا���!& ا��$ �6ل �!:6eري �-_ أ	د ا+*(	+�,�	1 �:� "�6*5 ��.  
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في حالة الأضرار الجسدية أو المادية التي يسببها العقار أو الأصول المنقولة أو جزء منهما  ،نفقته الخاصة
  . لمستخدميه أو للغير

حيث يكفي المضرور  .على أساس الخطأ المفترض ،في هذه الحالة) الحارس(وتقوم مسؤولية المستأجر 
 والقول أن هذه المسؤولية قائمة. تقوم مسؤولية الحارسل ،اء هذه الأشياءإثبات الضرر الذي أصابه من جرّ 

 .1نه قام بواجب الحراسةلا يستطيع إثبات العكس، أي أ على أساس الخطأ المفترض، يعني أن المستأجر
مثل عمل الضحية  ،ر حدث بسبب لم يكن يتوقعهثبت أنّ الضر ، إلا إذا أدفع مسؤوليته وبذلك لا يستطيع

  .2أو عمل الغير أو الحالة الطارئة أو القوة القاهرة
الالتزام بالامتناع عن القيام ببعض التصرفـات المتعلقة بالأشياء محل  الالتزام بالامتناع عن القيام ببعض التصرفـات المتعلقة بالأشياء محل  الالتزام بالامتناع عن القيام ببعض التصرفـات المتعلقة بالأشياء محل  الالتزام بالامتناع عن القيام ببعض التصرفـات المتعلقة بالأشياء محل  : الفرع الثالثالفرع الثالثالفرع الثالثالفرع الثالث

  .العقدالعقدالعقدالعقد
عتماد فشركة الا. 3من العقود القائمة على الاعتبار الشخصي ،لما كان عقد الاعتماد الإيجاري
وذلك بشتى  ،4إلا بعد التأكد من حالته المالية وقدرته على الوفاء ،الإيجاري لا تتعاقد مع المشروع المستفيد

التي  ،الامتناع عن القيام بالتصرفات التي من شأا أن تلحق ضررا بالمؤجر ،ويترتب على ذلك .الوسائل
نقل ملكية  ،ومن هذه التصرفات .تماد الإيجاريينه وبين شركة الاعتتعارض مع الاعتبار الشخصي القائم ب

أو إعارا إلى الغير أو التنازل  ،الأصول المؤجرة إلى الغير، أو نقلها من مكاا المتفق عليه إلى مكان آخر
 :وذلك على النحو التالي .5عن العقد إلى مستأجر آخر أو تقديمها إلى الغير

� :أو��A$فا	ا�� '>� ��
�9 ا�=/ل  ع ا��D$وع ا��@�
$��E� أو $�Eإ�' ا� �G��H>A ��  :�G��HA ا��23$ة 1

والى غاية يوم  ،ة الإيجارل محتفظة بملكية الأشياء المؤجرة طيلة مدّ تظ ،شركة الاعتماد الإيجاري بما أنّ 
ض ع عليه القيام بالتعر ، يمُنفإنّ هذا الأخير تبعا لذلك .ة من طرف المستأجرالمتبقيالأداء الفعلي للقيمة 

بالمحافظة على الأصل المؤجر ويلتزم  ،كما يلتزم .6الأصل هذا لأصل المؤجر أو ترتيب أي حق عيني علىل
 المخصص المكان من مكان إلى آخر غير ،-إذا كان الأصل المؤجر منقولا- قد بعدم نقل الأشياء محل الع

                                                 
 .1512ص  ، ا���� ا�
	��،a� ،01 �-)� ،02ء ...ا�6M!  U�J6ري،��� ا�
��� ا��زاق أ - 1
 .(aا;�يا���E/ �1 ا�:	6Eن ا�  Q02:�ة  138ا��	دة أ�PE؛  - 2
              E(6ى إ��اھ�I ا���ا�/، ا���� ا�
	��،  ؛I�.208 ر6bان، ا���� ا�
	��، ص Q	E a* ؛43�
�� ���	ن، ا���� ا�
	��، ص ��� ا����1 ا- 3

 .346ص 
4  - PM, di Chambon et M-Alter, Initiation aux technique contractuelle récentes, op, cit, p 09 

 .E347(6ى إ��اھ�I ا���ا�/، ا���� ا�
	��، ص  و�	 �.�ھ	؛ 208ا���� ا�
	��، ص  Q	I�.E a* ر6bان، - 5
6 -  
�Q	I�.E a* ر6bان، ا����@E 209، ص. 
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وف تشترطها طبيعته أو طرق بظر  ،ذلك لارتباط مكان المنقول . في عقد الاعتماد الإيجاريوالمبينّ  له،
  .وغالبا ما ينص المتعاقدان على هذا الشرط في العقد ،استعماله

عنه فسخ العقد، إلا إذا نص على  أنّ مخالفة المستأجر لهذا الشرط لا ينجرّ  ،وما تجدر الإشارة إليه
  .1يمكن للمؤجر أن يطلب التعويض عن ذلك ،ومع ذلك .هذا الجزاء صراحة في العقد

 :إ�' ا�E�$ �1ون �/ض إ��رة ا�=� ا��$23 :%����

بشرط ألا  ،دون عوضإلى الغير يمكن للمستأجر أن يعير الأصل المؤجر  ،عامةبالرجوع إلى القواعد ال
  .2ةبالمؤجر والعين المؤجرّ  يضرّ 

حكم مسألة إعارة الأشياء محل عقد الاعتماد الإيجاري إلى  لم ينضما ،والمشرعان الجزائري والمصري
هي التي تطبق بما لا يتعارض مع أحكام عقد  ،فإنّ أحكام عقد الإيجار العادي لذلك. بنص خاص يرالغ

نجد أن المؤجرين  قع العملي،الوابالرجوع إلى لكن  .الناحية القانونية على الأقل الاعتماد الإيجاري من
والتي  ،ه في العقدهذا التصرف، وذلك بموجب شرط صريح  يدرجون إجازةالتمويليين  يسعون إلى عدم 

كما أن المشرع،   .3عوضأو بدون  ، سواء بعوضيمنعون المستأجرين من إعارة هذه الأموال إلى الغير بموجبه
  .4منح المؤجر الحق في إجراء التفتيش على استمرارية حيازة المستأجر للأصل المؤجر وفحص حالته

����% :"I�� :ا����ر A" ا�

لا يجوز للمستأجر التنازل عن حقه في الإيجار أو يجري : "دني ما يليلقانون الممن ا 505المادة  جاء
  .5"إيجارا من الباطن دون موافقة المؤجر كتابيا ما لم يوجد نص قانوني يقضي بخلاف ذلك

، كان دون موافقة المؤجر أو إجازته عضه إلى شخص آخرفإذا قام المستأجر بتأجير الأصل كله أو ب
حلول المستأجر الجديد محل المستأجر  ،يترتب على هذه الموافقة أو الإجازةو  .هذا التصرف غير جائز

  .6لالأصلي في جميع الحقوق والالتزامات بالقدر الذي كان ملتزما به المستأجر الأوّ 
والتي  ،ونظرا لأنّ عقد الاعتماد الإيجاري من العقود القائمة على الاعتبار الشخصي ،ومن هنا

على عدم جواز تنازل المستأجر عن الإيجار  ،نص المشرع صراحة .جر ذات اعتبارفيها شخصية المستأتكون 
  .7إلى الغير أو التأجير من الباطن

                                                 
1 - 	E س	��ا  .209ص Q	I�.E a* ر6bان، ا���� ا�
	��،  ؛216، 215	وE$، ا���� ا�
	��، ص ��� ا����eH أ ؛��330، ص ا�
	��e، ا����
 .���216 ا��H	وE$، ا���� ا�
	��، ص ��e أ - 2
3 - b6��ا �@E ،�
@E  .ا����
 .1�96/09 ا?��  33أ�PE؛ ا��	دة  - 4

/� 1717ة ���H� /Eي، وا��	دّ  593ة ":	�-M	 ا��	دّ  - 5E�Q /E�. 
 .ا��.�ل وا��,� I�:-	6Eن ا���E/ ا�(aا;�ي 1�07/05 ا�:	6Eن  507ة ا��	دّ أ�PE؛  - 6
 .1�96/09 ا?��  39ة ا��	دّ  أ�PE؛ ا�@:�ة ا�.	�Zة �1 - 7
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تمنع  ، والتيهذه الشروطمثل  حتى بالرجوع إلى الواقع العملي، نجد أن المؤجر يعمل على تضمينو 
  .1ريحة من المؤجرإذا حصل على موافقة ص إلا ،المستأجر التمويلي من الإيجار من الباطن

  .الالتزام برد الأموال المؤجرةالالتزام برد الأموال المؤجرةالالتزام برد الأموال المؤجرةالالتزام برد الأموال المؤجرة: الفرع الرابعالفرع الرابعالفرع الرابعالفرع الرابع
، يلتزم المستأجر برد العين المؤجرة إلى المؤجر عند اية 2 القواعد العامة في عقد الإيجاربالرجوع إلى

 إذاف ،قد أصاب العين من هلاك أو فساد لسبب لا يد له فيه، إلا ما بالحالة التي تسلمها عليها ة الإيجارمدّ 
للعين  ةالايجارييمة الق ،فيه زما بأن يدفع تعويضا للمؤجر يراعىلم يقم بذلك دون مبرر قانوني وجيه، كان مل

  .من ضرر ةالأخير  وما أصاب هذه
يجب على المستأجر التمويلي رد  المحددة في عقد الاعتماد الايجاري، ة الإيجارعند اية مدّ  وعليه

وهذا . أو تجديد العقد حقه في شراء الأموال المؤجرة،لم يعُمِل إذا ما ة ، في حالللمؤجرالأشياء المؤجرة 
  .3لخيارات الثلاثة التي يمنحها عقد الاعتماد الايجاري للمستفيد من العقدلأحد ا إعمالا منه
ورغم أنّ هذا الالتزام قرّرته القواعد العامة على النحو السابق، إلا أنّ المشرع قد نص صراحة على  
 التي ظروفالعقد الاعتماد الايجاري و ويرجع ذلك، للخصوصية التي يمتاز ا  .96/09الأمر  ذلك في

 من الأمر السالف الذكر على ضرورة رد  16لذا نصت المادة . ذا العقدتقتضي وضع أحكام خاصة
وهذا . هذه الأصول بد المشروع المستفيد رغبته في شراءإذا لم يُ  ،الأشياء المؤجرة إلى شركة الاعتماد الايجاري

  .4 1995لسنة  95القانون رقم  في ه المشرع المصريما أخد ب
توافق حالة أصل مماثل وحسب حالة اشتغال واستعمال  إلى المؤجِر، في رويجب رد الأصل المؤجَ 

  .5عمره الاقتصادي
 وقع في ما إذا  في حالة  ،برد الأصل المؤجر إلى شركة الاعتماد الايجاري ،كما يلتزم المستأجر

فيلتزم الوكيل المتصرف القضائي أو المصفي  .تصفيته إذا كان شخصا معنويا تم ة أوأو تسوية قضائي إفلاس

                                                 

�F �-.��5 أن *,�Hف : "�أEّ "!  �-_  ، ا�,/�6�E 1ذج �:� ا+�,�	د ا�*(	ري �6eل ا��!:6�$ ��!& ا���%$ E �D�Q14  ا�@:�ة ا�D	�E$ �1 ا��	دة  - 1* +

�	<  �Z _�.:� إ�6*5 اR,� & و+ أن *:6م�ط1 أو ¥�� ذ	��ر �1 ا	أو رھ1 أو إ*(  ". � دون �6اQ:$ �^,�6$ �1 ا��!&Q/ ا?6eل ا��!:6�$ ���
 .�1 ا�:	6Eن ا���E/ ا�(aا;�ي 502 أ�PE؛ ا��	دة - 2
,��K �!� اE:`	ء ��ة ا�*(	ر � /Q	�� $	 �I *:�ر �� ا���	ر �	��4اء Q/ ا�,	ر*¤ ا��,@� �-�� أو Q/ *(7 �-_ ا��
" :36ا�@:�ة ا?و�_ �1 ا��	دة  "!  - 3

 ".�	�$ ��م "(�*� ا�*(	ر، أن *�د ا?5e ا��Q ��Y/ �	�$ أdZ	ل واJ,.�	ل "6ا�Q �	�$ أ5e ��	>5 و�
7 ���ه ا+�,H	دي

�� أو ?ي 7�J آ�C دون "(�*�ه ودون �Zاء ا��
,��K �-�	ل، *-,aم ا��
,��K أو �!� ا`:E	��E" :-_ أ20ا�@:�ة ا?و�_ �1 ا��	دة  "!  - 4Q 7�
ء ا�.:� �


7 ا?�6ال �Kن *
-Iّ إ�_ ا����Y ا?�6ال ا����Yة �	�R	�$ ا��,@� �-�M	 Q/ ا�R� /@H��أو ا $
.:�، �Qذا ا�,! �1 ور>,� أو �	�/ ا��4%	ت أو أ��1 ا�,@-�
�م ��*`$ إ�_ �	b/ ا?�6ر ا�� $�,�6	��R^�$ ا���,�H,J+ $Hار أ�� �	�,
-�I و*,� KZ /Qن ھOه ا�.�*`$ ا���اءات وا?�^	م ا�,
-�I �	ز �-���Y أن *:

ه وا� 1� IJ	6Eن ا���اQ.	ت ا����E$ وا�,(	ر*$، و*�Hر أ�� �	�,
-�I إذا %	�E ا�.�*`$ �4@�6$ �	�.:� و�	 *@�� اE:`	ء 194ا��!6Hص �-�M	 Q/ ا��	دة 
 .E349(6ى إ��اھ�I ا���ا�/، ا���� ا�
	��، ص  %O�&؛ �PEأ ؛"5R ا��-,aم �	�,
-�Iو�

 .1�69/09 ا?��  36ة ا?و�_ �1 ا��	دّ  ا�@:�ة أ�PE؛ - 5
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 إثباتيده بعد  تغلّ  الذي المستأجر هذا الأخير يحل محل ر ، على اعتبار أنرة إلى المؤجِ برد الأموال المؤجَ 
  .1حالة التوقف عن الدفع

سواء كان الوكيل - ،اطل المستأجر أو من يحل محلهر من تملمؤجِ على حماية ا ،ولقد حرص المشرع
اللجوء إلى المحكمة ليطلب  إمكانيةه عن رد الأموال المؤجرة، حين منح - صفيالمتصرف القضائي أو الم

هو الأمر على ذيل عريضة تقدم إلى قاضي الأمور المستعجلة  ،إلى ذلك وسبيله .تسليم هذه الأموال
 الإجراءاتمن قانون  190إلى  172اد من المنصوص عليها في الموّ  لإجراءاتوفقا  بالمحكمة المختصة،

هذا الأخير  صول المؤجرة، الحقوق التي رتبهاالمشروع المستفيد لالتزامه برد الأ تنفيذولكن قد يعوق  .المدنية
لايجاري وألزم عمليات الاعتماد ا إشهاربضرورة لذلك تفادى المشرع هذه الصعوبة . الإيجارطوال مدّة 

ويتم هذا . 2الغير بحقيقة حيازة المستفيد للآلات أو المعدات المستعملة لإعلام ،المؤجر بشهر جميع عملياته
سجل عمومي خاص موجود على مستوى ملحقة المركز الوطني  في -كما سبق التطرق إلى ذلك  - القيد

العقاري التابع له العقار المعني إذا تعلق ، أو لدى الحفظ 3منقولة تعلق الأمر بأصولإذا  ،للسجل التجاري
  .4الأمر بأصول غير منقولة

المشرع المصري تطرّق لحالة وفاة المستأجر وألزم الورثة برد الأموال  حتى أن ، هوومما تجدر الإشارة إليه
رع لمشوفي هذه الحالة الأخيرة ألزم ا .أو تصفيته إذا كان شخصا معنويا كما تعرض لحالة إفلاسه  ،المؤجرة
رة بالحالة المتفق عليها ر الأموال المؤجَ المؤجِ  إلىبأن يسلم  ،أمين التفليسة أو المصفي بحسب الأحوال ،المصري

بالمحكمة م عريضة إلى قاضي الأمور الوقتية أن يقد ، جاز لهذا الأخيرعن التسليمامتنع  فإذا. في العقد
والأحكام المنصوص عليها في  الإجراءاتلعريضة المختصة لاستصدار أمر بالتسليم، ويتبع في شأن هذه ا

    .5من قانون المرافعات المدنية والتجارية 194المادة 
 ،يتضح لنا مدى اتساع نطاق التزامات المستفيد الناشئة عن عقد الاعتماد الايجاري ،مما تقدم

العقد موضع  مسؤول عن جميع الأعمال اللازمة لوضع ،فهو من جانب. والمسؤوليات التي يتعرض لها
وبالرغم من أن شركة الاعتماد . التنفيذ، ويلتزم بالالتزامات التي يفرضها عقد الايجار العادي من جانب آخر

 من كل التزامأن العقد يعفيها  إلاتكتسب وتحتفظ بملكية الأصل المؤجر على سبيل الضمان،  ،الايجاري

                                                 
1 - �Zس و را�Qر*$ ا�	,(�ا?وراق ا ،�Z�0.$ را�ا;�ي، اa)�ري ا	,(�6ن اE	:�ا /Q $�;	`:�6*$ ا
 .248ص  ،، د م ج2005ا��	�
$، ا�,
2 - Q I�.E a*	 ص ،��	
 .213،212ر6bان، ا���� ا�
 .��-�	ت ا+�,�	د ا+*(	ري �6eل ا��!:6�$ إMZ	را�Oي *�Rد %�@�	ت  1�06/90 ا���6Jم ا�,!@�Oي  ر�I  02ا��	دة أ�PE؛  - 3
 .$¥�� ا��!:6�6eل ا�Oي *�Rد %�@�	ت اMZ	ر ��-�	ت ا+�,�	د ا+*(	ري � 1�06/91 ا���6Jم ا�,!@�Oي  ر�I  03ا��	دة أ�PE؛  - 4

!$  � 1�95	6Eن  20ا�@:�ة ا?و�_ �1 ا��	دة  أ�PE؛ - 5�1995. 
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المشروع هذه الالتزامات تصبح على عاتق  فانّ  ،بل أكثر من ذلك .يتعلق بحسن استعمال المستفيد له
  .المستفيد

توازن بين أداءات الطرفين، فان الأمر  للدلالة على ما يعتري العقد من لا ،ولئن كان ما تقدم كافٍ 
  . حاول دراسته في المبحث المواليتحليل أحكام فسخ العقد، وهو ما سأيتأكد جليا عند 
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ــ��� ــ� ا�� ��ــ�د  :ا�� ــ� ا���� ــ�ء �� ا��0
 .ا����ري

  تنفيـذ، بعـد  النهايـة الطبيعيـة لـهتـؤدي إلى  ، بعـض هـذه الأسـباب1يزول العقد عموما لأسـباب كثـيرة  
وهنـاك أسـباب  .هتنفيـذبتمـام  العقـد الالتزامات المفروضة عليه، وفي هذه الحالـة ينقضـي كل طرف من أطرافه

، بسبب عيب أصاب ركن من أركانه عند بالحكم ببطلانه إما وهذا، تنفيذهقبل تمام  ه زوال إلىؤدي ت ،أخرى
ممـا يفرضـه عليـه  ، وبالتالي يتحلل كل منهمتفاق أطرافه على التنازل عنهبا ،إبرامهوقد يزول العقد بعد . إبرامه
  .العقدهذا 

 المنفـــردة لأحـــد الطـــرفين بنـــاء علـــى نـــص صـــريح في العقـــد أو في بـــالإرادة ،وكـــذلك قـــد ينتهـــي العقـــد  
  .القانون، كما هو الشأن في عقد الوكالة والعارية

قـم أحــد لم ي إذالزمــة للجـانبين، حيـث أنــه وذلـك في العقـود الم .، كـأثر لفســخهوأخـيرا قـد يــزول العقـد  
كمــا يجــوز لكــل مــن المتعاقــدين في هــذه . 2هأن يطلــب فســخ جــاز للطــرف الآخــر ،التزامــه قــدين بتنفيــذالمتعا

لم يقـم المتعاقـد الآخـر بتنفيـذ مـا التـزام  إذا ،فسخ العقـد أن يمتنـع عـن تنفيـذ التزامـهالحالة، بدلا من أن يطلب 
   .به، وهذا مايسمى بالدفع بعدم التنفيذ

قـد ينتهـي ايتـه  إذ .، عمـا تقـرره القواعـد العامـةيخرج عقد الاعتماد الايجاري في أسباب انقضائه ولا  
وقــد ينتهــي قبــل . 3ة المحــددة في العقــد، وذلــك بانتهــاء المــدّ الإيجــارشــأنه في ذلــك شــأن ســائر عقــود  ،الطبيعيــة

، وذلــك إمــا بــالحكم ببطلانــه لعيــب أصــابه في أحــد أركانــه أو شــروطه، وقــد تكــون ايتــه حلــول هــذا الأجــل
الأساسـية إذا أخـل الطـرف الآخـر بأحـد الالتزامـات  ،بنـاء علـى طلـب أحـد طـرفي العقـد ،بسـبب فسـخ العقـد

. طلــب فســخ العقــد لكــي يعفــى مــن التزاماتــه المقابلــة ،لحيــث يجــوز للطــرف الأوّ  .قــدالــتي يفرضــها عليــه الع
ن نفـــرد لـــه دراســـة فـــلا حاجـــة لأ ،وعلـــى اعتبـــار أن عقـــد الاعتمـــاد الايجـــاري يخضـــع للقواعـــد العامـــة للـــبطلان

ة العامّـنطبـق عليـه القواعـد ة، وبـذلك فلم يرد بشأنه أحكام خاصّـ ،وحتى بالنسبة للدفع بعدم التنفيذ .خاصة
  .4من القانون المدني 123الواردة في المادة 

  :حاول دراسة هذا المبحث في مطلبينومن هذا المنطلق سوف أ   
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  .فسخ عقد الاعتماد الايجاري: المطلب الثاني         .ة عقد الاعتماد الايجاريانتهاء مدّ : المطلب الأوّل  
        ....ة عقد الاعتماد الايجارية عقد الاعتماد الايجارية عقد الاعتماد الايجارية عقد الاعتماد الايجاريانتهاء مدّ انتهاء مدّ انتهاء مدّ انتهاء مدّ : للللالمطلب الأوّ المطلب الأوّ المطلب الأوّ المطلب الأوّ 

، فـان انتهـاء المـدّة المحـددة لـه تعتـبر النهايـة الطبيعيـة ة في الزمـانمـن العقـود الممتـدّ  لما كان عقـد الإيجـار
عندما لا يوجـد اتفـاق علـى تحديـد هـذه  ،إما باتفاق الأطراف أو بنص القانون ،وقد يكون ذلك. لهذا العقد

مات التي يرتبها عليه هـذا العقـد لمصـلحة الطـرف ينقضي العقد بتنفيذ كل طرف للالتزا ،وذه النهاية. 1المدّة
  . الآخر

يمكــن أن  أمــا بالنســبة لعقــد الاعتمــاد الايجــاري، فانــه ونظــرا للطبيعــة الخاصــة الــتي يتميــز ــا، فانــه لا
يشــترط في التجديــد أن يكــون  وإنمــا ،أو التجديــد الضــمني الإيجــارنطبــق عليــه أحكــام الامتــداد القــانوني لعقــد 

لرغبــة المســتفيد في الحصــول علــى معــدّات  ،المــؤجر إلىخيــار رد الأصــل المــؤجر  إلى بالإضــافةه أنــ إذ. 2صــريحا
يمـنح المسـتفيد  ،فـان عقـد الاعتمـاد الايجـاري. 3أخـرى أكثر حداثة، وخيـار تجديـد العقـد لمـدّة إنتاجيةوأصول 

اط الأجــرة الــتي دفعهــا مقابــل ثمــن يراعــى في تقــديره أقســ ،محــل العقــد الإنتــاجيخيــار ثالــث وهــو شــراء الأصــل 
 بإرادـــاعلـــى الوعـــد بـــالبيع الصـــادر مـــن شـــركة الاعتمـــاد الايجـــاري  طـــوال مـــدّة العقـــد، وذلـــك بنـــاءً  المســـتأجر

  .المنفردة
عكـس عقـد . للإلغـاءيكون المستأجر أمـام خيـارات ثـلاث في ايـة مـدّة العقـد غـير القابلـة  ،وبذلك 

. تأجيرهـا مـرة أخـرى لإعـادةة، وذلـك ر على استرداد العين المؤجرَ الذي دائما ما يحرص المؤجِ  ،العادي الإيجار
. والحصـول علـى هـامش ربـح عقد الاعتمـاد الايجـاري، هـو اسـترداد ثمـن الأصـل ر منفي حين أن هدف المؤجِ 

  . في حدّ ذاا له ليست هدفا ، فهيملكية الأصل أما
       :التالي لتلك الخيارات بشيء من التفصيل على النحو ،يعرض فيما يلوسأ

  
  
  

 

                                                 
	E:`	ء �� ا+J,.�	ل *!,M/ ا�*(	ر �:6ة ا�:	6Eن �:" ا��.�ل وا��,� I�:-	6Eن ا���E/ ا�(aا;�ي �07/05^�ر �1 ا?��  469"!  ا�@:�ة ا�D	�E$ �1 ا��	دة  - 1

1^
  ".و�� ا�
 ". *!,M/ ا�*(	ر �	E:`	ء ا��ّ�ة ا��,@� �-�M	 دون �	�$ إ�_ "!��� �	��Cء:" �E 1@� ا?�� ا�
	�� ذ%�ه �01^�ر 469و"`�� ا�@:�ة ا?و�_ �1 ا��	دّة 

 .E369(6ى إ��اھ�I ا���ا�/، ا���� ا�
	��، ص - 2
 ا�(	7E ا?�IP �1 >�1 ا?5e ا�E,	�/ وھ!	 "^6ن ا�:��$ ا+*(	ر*$ �!�@`$ - 3Q6ن �� د^* $�	R�ه اOھ /Q ��K,
 �:	رE$ �	�:��$ ا+*(	ر*$ ا�
	�:$، ?نّ ا��



ا�
	� ا�����                           
��
 ����ري��� ا�����د ا �

 

 

118 

        ....شراء المال المؤجرشراء المال المؤجرشراء المال المؤجرشراء المال المؤجر: الفرع الأوّلالفرع الأوّلالفرع الأوّلالفرع الأوّل
وغالبا ما يلجـأ المشـروع . 1عقد الاعتماد الايجاري عن باقي العقود ، أهم خاصيةُ تميزهذا الخيار يعدّ   

الأصــل  هــو شــراء إبرامهــابــل أن أغلــب عقــود الاعتمــاد الايجــاري، الغايــة مــن  .هــذا الخيــار لإعمــالالمســتفيد 
لتكنولـوجي، ات بطيئـة الهـلاك اكان محل العقد أصول عقارية، أو معدّ   إذاآخر المطاف، وخاصة في الإنتاجي 
رأس المـال المـؤجر خـلال مـدّة  إهـلاكل بسرعة تزيد عن معدّ  التكنولوجيا المستخدمة، فيها تتقادم لا أي التي 

مـــع  إيجـــاريعقـــد اعتمـــاد  بـــإبرام ،يقـــوم المشـــروع طالـــب التمويـــل ،فـــي هـــذه الحالـــةف .عقـــد الاعتمـــاد الايجـــاري
دها عـبمثابـة مرحلـة انتقاليـة، يقـوم ب ،ويعتـبر هـذا العقـد. الشـركات أو المؤسسـات العاملـة في هـذا اـال إحدى

  .ؤجرةلحقه في شراء هذه الأموال الم إعمالاالمشروع المستفيد بشراء هذه اللآلات أو المعدات 
تجنــب عقبــات التمويــل  محاولــة هــو فيد لهــذا الحــل،ســتة مــن وراء ــج المشــروع المل الفائــدة المرجــوّ ولعّــ   

عجـــزه عـــن شـــراء المـــال  ،ويكـــون مـــن نتيجتيهـــا .الـــتي يصـــطدم ـــا عنـــد طلـــب التمويـــل الـــداخلي والخـــارجي،
أو عدم رغبته في ذلك لارتفاع تكلفتـه أو عـدم ملائمـة شـراء هـذه المعـدّات لسياسـة المشـروع الماليـة  ،2لحسابه

  . اجيةالإنتأو الاقتصادية أو 
م المشروع المستفيد على شراء الأصل المؤجر لانخفاض قيمته عـن القيمـة السـوقية، نظـرا ما يقدّ  ،فغالبا

والــتي تكــون في . دها طــوال مــدّة العقــدأقســاط الأجــرة الــتي ســدّ  ،عنــد تقــدير الــثمن خــذ بعــين الاعتبــاريأه لأنــّ
المشـروع المسـتفيد علـى  إقبالهذا ما يفسر . عاديال الإيجارالغالب مرتفعة نسبيا عن القيمة الايجارية في عقد 

، 3يجـاريخيار شراء المال المؤجر، والذي يتم تنفيذا للوعد المنفرد بـالبيع مـن جانـب شـركة الاعتمـاد الا إعمال
 ،وتلتــزم بمقتضــاه هــذه الأخــيرة ببيــع المــال المــؤجر إلى المســتأجر، إذا مــا أعلــن هــذا الأخــير عــن رغبتــه بالشــراء

الامتنـاع عـن إبـرام عقـد الوعـد بـالبيع إذا  ،ولا يسـتطيع المـؤجر .ددة وبالشروط المعينـة في العقـدة المحخلال المدّ 
 ؛مــا أعلــن المســتأجر رغبتــه في الشــراء، وإلا كــان مــن حــق هــذا الأخــير اللجــوء إلى القضــاء لاستصــدار حكــم

ة علـى عاتقـه في حـال إذا مـا تقـاعس الملقا ،يقوم مقام عقد الوعد بالبيع بعد قيام المستأجر بجميع الالتزامات
  . 4المؤجر عن تنفيذ التزامه بالبيع

 .L/ا�� K$اء ا�A/ال ا��23$ة: �أوّ 
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للمستأجر في شراء الأصل المؤجر عند انتهـاء  الحق ،96/09في الأمر رقم  لقد منح المشرع الجزائري
هذا مـا أخـذ بـه المشـرع و . تم تحديدها في العقدمقابل دفع القيمة المتبقية التي  ،للإلغاءغير القابلة  الإيجارفترة 

لكنـّـه لم  ،إذ مــنح للمســتأجر الحــق في شــراء المــال المــؤجر ،455-66مــن قــانون  1الفرنســي في المــادة الأولى
و المشرعين الجزائري والفرنسـي، ، فقد حذا بدوره حذ2وحتى بالنسبة للمشرع المصري. يفصّل في كيفية الشراء
للمشــروع المســتفيد أن يــرد اختيــاره علــى بعــض  ل خيــار الشــراء كــل المــال، بــل أجــازملكنــه لم يشــترط أن يشــ

  . 3المال فقط بما يتفق ومصلحته، المهم أن يكون هذا الأصل قابلا للتجزئة
علـــى جميـــع المســـائل  ،وعلــى كـــل حـــال يجـــب أن يتفـــق المـــؤجر والمســتأجر في عقـــد الاعتمـــاد الايجـــاري

  :سيما الأمور الآتيةالخاصة باستعمال خيار الشراء، ولا
 :المال المؤجر شراءالرغبة في  إعلان  .1

أن يحـددا في العقــد الميعــاد الـذي يجــب علــى المسـتأجر فيــه إبــداء ، علـى طــرفي عقـد الاعتمــاد الايجــاري
مـن  45قـررت الفقـرة الأولى مـن المـادة  ،وفي هذا الصـدد. رغبته في الشراء، إذا ما قرر هذا الأخير هذا الخيار

إذا قـــرر المســـتأجر حـــق الخيـــار بالشـــراء في التـــاريخ المتفـــق عليـــه عـــن طريـــق رســـالة :" هبأنــّـ 96/09مالأمـــر رقـــ
ــــام ) 15(مضــــمونة الوصــــول موجهــــة إلى المســــتأجر خمســــة عشــــر  ــــاريخ والقي ــــل هــــذا الت يومــــا علــــى الأقــــل قب

  ".بالإجراءات القانونية المتعلقة بالبيع والإشهار المنصوص عليها في القوانين المعمول ا
الرغبـة في شـراء  إعـلانه يجـب أن يتفـق المـؤجر والمسـتأجر علـى موعـد أنّ  ،ةالمادّ  هذه يتضح من خلال  

أعتـبر المسـتأجر متنـازلا عـن  وإلاشـهر أو شـهران أو أكثـر أو أقـل،  :مـثلا هذا الموعـد ويكون ،الأموال المؤجرة
ن للمسـتأجر أن يعلـن عـن رغبتـه بالشـراء لم يتفق الطرفـان علـى هـذا الموعـد، كـا إذاأما . حقه في خيار الشراء

حـتى يتسـنى للمـؤجر أخـد الاحتياطـات اللازمـة  ،قبل اية العقـد بمـدّة كافيـة أن يكون ذلكيجب  وللمؤجر، 
 ةبالنسبة للأموال المؤجر.  

تحديــد موقفــه مــن حقــه اســتعمال خيــار شــراء الأمــوال  ،كمــا يجــوز للمــؤجر أن يطلــب مــن المســتأجر  
وذلـك مـالم يعلـن . حـين ايـة مـدّة العقـد إلىخيار الشـراء  إعمالن سقوط حق المستأجر في المؤجرة، هذا دو 

                                                 
1-Art 1/1 “Les opérations de la location de biens d’équipement ou de material d’outillage achetés en vue de cette 
location par des enterprises qui en demeurent propriétaires, lorsque ces opérations, quelles que soit leur qualification, 
donnent au locataire la possibilité d’acquérir tout ou partie des biens  loués, moyennant un prix convenu tenant compte, 
au moins pour partie, des versements effectués à titre de loyers ”: 

/ ا����6 وا�1�D ا���Rد Q/ ا�.:�، �-_ �-�
,��K ا�Q �R/ اC,�	ر ا��	ل %-� أو �.`� Q:" �-_ أ�E 95"!  ا�@:�ة ا?و�_ �1 ا��	دة ا��	�
$  �� 1	6Eن  - 2
"�-&  �:	E6E/ "�-& ¥�� ا���H*�1 �-.:	رات ا���!�$ و ا?راb/ ا�@`	ء، و��P ا��Cلأ�E *�ا�_ �R" /Q*� ا��� 1�D	�G ا?��ة ا�,/ أداھ	، وذ�& � ��م 

 ".ا?�	7E �راb/ ا�aرا��$
  .41	��R� /E دو*�ار، ا���� ا�
	��، ص ھ ؛ ���153 ا����1 ا�
�� ���	ن، ا���� ا�
	��، ص  - 3
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و مهمـا       ، وفي كلتـا الحـالتين1المـؤجر إعـلاما علـى سـواء مـن تلقـاء نفسـه أو رد  ،المستأجر رغبته في الشراء
 رغبـــةلمشـــرع أن يكـــون إبـــداء ألـــزم اه وفقـــا لـــنص الفقـــرة الســـالفة الـــذكر، فقـــد الرغبـــة، فانــّـ إبـــداءكانـــت كيفيـــة 

يومـا  15عن طريق رسـالة تكـون مضـمونة الوصـول ترسـل إلى المـؤجر قبـل  ،المستأجر في شراء الأموال المؤجرة
  .من التاريخ المحدد لإعلان الرغبة في الشراء

 :تحديد ثمن الشراء  .2

المـؤجر  إلىجر بدفعـه الـثمن الـذي يلتـزم المسـتأ ،في العقـدعقـد الاعتمـاد الايجـاري ما يحدد طرفي غالبا 
أو علــى الأقــل يتفــق الطرفــان علــى الأســس الــتي يــتم ــا تحديــد هــذا الــثمن  في حالــة شــرائه للأمــوال المــؤجرة،

يعتـبر وسـيلة مـن  ،لأن هـذا التحديـد. أو عن طريـق الخـبراء أو المحكمـين ،بواسطة القضاء في حالة اللجوء إليه
ســـتأجر عنـــد ايـــة ا التحديـــد لفـــرض المـــؤجر إرادتـــه علـــى المولا هـــذلـــوســـائل الضـــمان بالنســـبة للمســـتأجر، إذ 

عـدم  إلى، ويطلب ثمنا مرتفعا مما يضـطر المسـتأجر ل بيع المال المؤجر لهفي حالة طلب الأخير من الأوّ  ،العقد
غـير القابلـة  الإيجـارل فـترة هذا النوع من التمويل وتحمّـل طـوا إلىحقه في خيار الشراء، وهو الذي لجأ  إعمال

   .2المرتفعة على أمل تملك هذه الأموال في اية العقد الإيجاربدلات  ،لغاءللإ
المؤجر طوال فترة  إلىاها المستأجر أقساط الأجرة التي أدّ  ،كما يجب مراعاة عند تحديد الثمن

، العادي  تكون مرتفعة نسبيا مقارنة بعقد الايجار ،أنّ القيمة الايجارية في عقد الاعتماد الايجاري إذ. الإيجار
تشمل ثمن شراء الأصل المؤجر خلال الفترة غير القابلة  إنما نظرا لأا ليست مقابل الانتفاع فقط، و

على ) المستأجر(ا يقبل المشروع المستفيد لذ. الصفقة وهامش ربح و الفائدة إتمامنفقات ، وكذلك .للإلغاء
وهي في الغالب تدور  ،لتي لم تغطيها أقساط الأجرةا 3استعمال خيار الشراء، لأنهّ يتم مقابل القيمة المتبقية

أقل  ،يكون الثمن المتبقي الغير المدفوع في هذه الأصول ،وبذلك .4من تكلفة الشراء %06أو  05حول 
 .بكثير من القيمة السوقية لها

حقه  إعمالشركة الاعتماد الايجاري في حالة  إلىونظرا لتفاهة المبلغ الذي يدفعه المشروع المستأجر 
لقد جرى التعامل أحيانا في فرنسا على تحديد مقابل تملك المستأجر للعقار في اية ف ،في شراء المال المؤجر

                                                 
  .E371(6ى إ��اھ�I ا���ا�/، ا���� ا�
	��،ص ؛  365ا��	س E	��e، ا���� ا�
	��، ص - 1

�، ص - 2@E  .366ا��	س E	��e، ا����
  .1�96/09 ا?�� ر�I  14ا��	دة - 3

4-  Bey et Gavalda, Le crédit-bail mobilier, op. cit, p.46; Cass, Com. 20 nov.1978, JCP, 1979, IV, 37, BULL. CIV. 
1978, IV, p 220 n° 267.  
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ري في قانونه ئأخد به بنك البركة الجزا وهذا ما .1بثمن رمزي يتمثل بفرنك فرنسي واحد ،ة الإيجارمدّ 
حين أعطى للمستأجر إمكانية تملك  .رياصيغة التمويل بالاعتماد الايج: الأساسي التي ورد تحت عنوان

وهذا في حالة التأجير المنتهي  رمزييتمثل في الدينار ال ،للأصول المنقولة وغير المنقولة مقابل ثمن رمزي
  .2بالتمليك

وفي حالة . على كيفية أداء ثمن شراء الأصل محل عقد الاعتماد الايجاري ،وغالبا ما يتفق الطرفان
يجب دفع الثمن في مكان  إذتطبق القواعد العامة الموجودة في القانون المدني،  ،فاقخلو العقد من هذا الات

أما إذا لم يكن ثمن المبيع مستحقا وقت . ما لم يوجد اتفاق أو عرف يقضي بغير ذلك ،تسليم المبيع
  . 3وجب الوفاء به في المكان الذي يوجد فيه موطن المشتري وقت استحقاقه الثمن ،التسليم

آ�
�# أداء %�" K$اء ا�=� ا��23$ و �HAن  :%����
N9ا��. 

على كيفية أداء ثمن شراء الأصل محل عقد الاعتماد الايجاري  ومكان  ،يتم الاتفاق بين طرفي العقد
من القانون  387ة ة لعقد البيع المنصوص عليها في المادّ تطبق القواعد العامّ  ،وفي حالة عدم الاتفاق .دفعه

البيع ما لم يوجد اتفاق أو عرف يقضي بغير يدفع ثمن البيع في مكان تسليم :" هبأنّ  التي تقضي المدني،
  .ذلك

فاذا لم يكن ثمن المبيع مستحقا وقت تسلم المبيع وجب الوفاء به في المكان الذي يوجد فيه موطن للمشتري 
  ".وقت استحقاقه الثمن

  .عقد بيع الأصل المؤجر �

الوعد بالبيع من جانب على أساس  ،المال المؤجر، وهذا حق لهإذا أعلن المستأجر رغبته في شراء 
، التزم المؤجر بإبرام عقد البيع، وفقا لما تم الاتفاق عليه في عقد 4الملازم لعقد الاعتماد الايجاري واحد

ان من حيث توافر الأرك ،ة المنصوص عليها في القانون المدنيولما تقضي به القواعد العامّ . الاعتماد الايجاري

                                                 
1  - ��e	E س	��ا، ��	
 198ص ،ا���� ا�
 3 -  $d�e	E6E/ �-.�-�	ت ا���Q�H$ ��!& ا���%$ ا�(aا;�ي،ا��6�6د Q/ ا����5 ا�:ة ا�,	J.$ �1 ا��4وط ا�.	�$ �.:� ا+�,�	د ا+*(	ري، ا��	دّ  أ�PE؛ - 2

ھOا ا�:	6Eن  ���$ ��Rدة �OMا ا��*!	ر، و�^1 ��ى ا�,.	�5 �-_ أن *^6ن ���$ ھOا ا��*!	ر  1 ���$ ا��*!	ر ا���aي ، U.* I-Q، أ�	 �ا�,�6*5 �	+�,�	د ا+*(	ري
��Y��5 اe� $�:�:R�:��$ ا�ا � $Eر	زھ��ة �:.. 

3 - PEدّ �؛ أ	��387ة ا /E���6ن اE	:�1 ا�.  

$ ���Q$، أ�	 إذا %	ن ا��	ل ا����Y �:	ر - 4JYري و�	5 "(R� 6ل أو:!� ��Y��ل ا	��ن ا	ا إذا %Oء . ھa� أو ��Y��5 اe?ا $�^-� _-� ��Y��6ل اH� ن	Q

  :�!� *,O�@!" Iا �d�H$ �1 ا�G�H ا�,	��$
      - �   � 1	7E وا��،�1 ط�*� ا�,!	زل "!@�Oا �-��6 �	���
  أو �1 ط�*� ا+%,
	ب ا���	�Z أو ¥�� ا���	 �Z�R:6ق �-^�$ ا?رض ا�,/ ��Zت �-�� ا�.�	رة أو ا�.�	رات ا����Yة، -      
  .أو �1 ط�*� ا�,� 5*6R	E6E	 �-^�$ ا?رض ا�,/ �Zّ�ت �-�M	 ا�.�	رة أو ا�.�	رات ا����Yة -      

 I1 ا?�� ر�� $!�	D�دّة ا	��؛ ا�PE96/09أ   . 
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، ومحل وسبب مشروعين وغير مخالفين للنظام الإرادةة، من رضا صحيح وخالي من عيوب الموضوعية العامّ 
  .1والآثار التي تترتب على هذا العقد. العام والآداب

ة في عقد البيع، والمحافظة مراعاة القواعد العامّ  ،3والمصري 2ذلك، أوجب المشرع الفرنسيوفضلا عن 
المبنية و الأراضي الفضاء، وحضر تملك تعلق بالحد من ملكية الأجانب للعقارات على النظام العام الم

لتصبح سارية  لذلك، صةخصكما أوجبت قيد عقد البيع في السجلات الم  ،4الأجانب للأراضي الزراعية
المتعلق  96/09في الأمر رقم  فلم ينص على هذه الأحكام ،أما المشرع الجزائري .المفعول على الغير

  .عتماد الايجاريبالا
بعـــد أدائـــه الـــثمن  إلاالمشـــروع المســـتفيد  إلـــىعـــدم انتقـــال ملكيـــة الأصـــل المـــؤجر  �

 .المحدد في العقد كاملا

ينتج عن تطبيق القواعد العامة في عقد البيع على الأشياء المشتراة على أساس عقد الاعتماد  
وتكون الأموال المنقولة معينة بذاا، على . الايجاري، أن محل عقد البيع قد يكون مالا منقولا أو غير منقولا

تنتقل ملكية  ،وبذلك .-المشتري في عقد البيع - اعتبار أا من الناحية العملية تحت يد المشروع المستفيد 
فلا تنتقل ملكيته إلى  ،المال المؤجر عقارا كان  أما إذا. 5فورا بمجرد تمام العقد ،هذا المال إلى المشروع المستفيد

  .6إلا بعد تمام إجراءات التسجيل في الشهر العقاري ،تري المستأجرالمش
أما عن انتقال ملكية المبيع في عقد الاعتماد الايجاري إلى المشروع المستفيد، في حالة إعمال هذا 

م يلتز  إذ فان الأمر يختلف عن القواعد العامة ، ،الأخير لحقه في شراء المال المؤجر ، فمراعاة  لمصلحة المؤجر
مقابل  ،تحديدها في العقد بدفع القيمة المتبقية كما تمّ  ،- الذي يصبح في مرتبة المشتري –المشروع المستفيد 
قد علّق انتقال ملكية المال المؤجر إلى المشروع المستفيد  ،أي أنّ المشرع .7إليه لأصل المؤجرانتقال ملكية  ا

ه يتناول الأموال على أنّ  ،وقد فُسر هذا الحكم .هو سداد كامل الثمن المتفق عليه ،واقف شرطأساس على 
  . المنقولة المعيّنة بذاا

                                                 
1 - ��e	E س	��ا، ��	
  .373،372ص، ا���� ا�
 .72/665ا�:	6Eن ر�I �1  08أ�PE؛ ا��	دة  - 2

!$  1�16 ا�:	6Eن  23و%Oا ا��	دّة  1995�
!$  95ا�:	6Eن ر�I  �1 1�03 ا��	دّة  06، 01أ�PE؛ ا�@:�ة  - 3�2001. 
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جرت عادة ، أما في فرنسا فقد 1995لسنة  95وهذا ما أخد به المشرع المصري في القانون رقم   
على دفع كامل  ،لكيةإذ تعلق نقل الم. عقد العلى إدراج مثل هذا الشرط في  ،شركات الاعتماد الايجاري

   . -أي القيمة المتبقية  – 1ثمنال
فطبقا للقواعد العامة فانّ الملكية لا لعقارات، المنقولات، أما بالنسبة ل نتقال الملكية فيلاهذا بالنسبة 

قضى  96/09من الأمر رقم  45المادّة في  ،غير أن المشرع .تنتقل إلا بإتمام إجراءات الشهر القانوني
عقد الاعتماد الايجاري قد انتهى بشرط أن يكون المتعاقدان قد أوفيا  وفي هذه الحالة، يعتبر...:"بأنهّ

ويعتبر بيع الأصل المؤجر قد تم فعلا من تاريخ تحرير العقد الرسمي المتعلق به، بغض النظر عن . بالتزاماما
  . عدم القيام بإجراءات الإشهار القانوني التي يبقى البائع والمشتري ملزمين بالقيام ا

ءا من التاريخ المذكور أعلاه تحل محل العلاقات التي كانت تربط المؤجر والمستأجر، علاقات وابتد
  .2"تربط مشتري العقار ببائعه وتخضع لأحكام القانون المدني المتعلق ببيع العقارات

أن يكون  ،اشترط لتنتقل الملكية إلى المشروع المستفيد يتضح من خلال هذه المادّة، أن المشرع  
 ،ولكن في المقابل. ها أداء الثمناقدان قد أوفيا بجميع الالتزامات الملقاة على عاتقهما، والتي من أهمّ المتع
بعد الوفاء بالالتزامات – قد اعتبر أن الملكية قد انتقلت إلى المشروع المستفيد بمجرد تحرير العقد الرسميفل

ة في  هذا الحكم خروج عن القواعد العامّ  يشهر عقد البيع بعد، وفيلم ، حتى ولو -الملقاة على عاتقهما
لكن مع ذلك يبقى كل من البائع  .التي تستلزم بالاظافة إلى الرسمية إشهار عقد البيع ،عقد بيع العقارات

والمشتري ملزمين بالقيام ذه الإجراءات، و إلا أعتبر العقد باطلا، لأنّ الشهر في هذه الحالة يعتبر ركنا من 
   .عقارأركان عقد بيع ال

فان انتقال فإذا كان محل عقد الاعتماد الايجاري عقارا،  ،لمشرع الفرنسي و المصريبالنسبة ل أما  
كامل الثمن المحدد في العقد، مع اتخاذ إجراءات التسجيل طبقا   سداد تتوقف علىالملكية فيه إلى المستأجر 

الأموال غير المنقولة بالنظر إلى أهميتها  اع الفرنسيون إلى أن انتقال ملكيةرّ وذهب الشُ . 3للقواعد العامة
 . 4الاستثمارية، يستتبع عمليات أكثر تعقيدا من انتقال ملكية الأموال المنقولة

 

                                                 
1 - Alain Cohen, op.cit, p.92, n°151 : « le prix de cession de l’immeuble doit être versé au comptant, le jour de la 
signature de l’acte authentique de vente». 
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        ....تجديد عقد الاعتماد الايجاريتجديد عقد الاعتماد الايجاريتجديد عقد الاعتماد الايجاريتجديد عقد الاعتماد الايجاري: الفرع الثانيالفرع الثانيالفرع الثانيالفرع الثاني
حاجتـه  انتهت مدّة عقد الاعتماد الايجاري، ولم يرغب المستأجر في شراء الأصل المؤجر، رغم أنّ  إذا

له هذا الحق المشـرع الجزائـري في قد خوّ  و. الإيجارهذا المال ما زالت قائمة، فيمكنه أن يختار تجديد عقد  إلى
  .2المصري وكذا المشرع،89/10081والمشرع الفرنسي في القانون رقم ،  96/09الأمر رقم 

لاتفـــاق علـــى لعقـــد الاعتمـــاد الايجـــاري الأوّل، لـــذلك لا بـــد مـــن اامتـــدادا  ،ولا يعتـــبر عقـــد التجديـــد  
الأسـس الـتي يــتم  ،ومـن الأفضـل أن يتضـمن عقـد الاعتمـاد الايجـاري .وط التجديـد بـين المـؤجر والمسـتأجرشـر 

  .بناء عليها تجديد العقد، لما يوفره ذلك من حماية للمستأجر
ويؤســس الــبعض مــن الفقــه أن حــق المســتأجر في طلــب تجديــد العقــد، يكــون بنــاء علــى وعــد بتجديــد   

المؤسسة المالية المؤجرة في العقد الأصلي، ويؤيد هذا الرأي ما جاء في الفقرة الثانية من المادة  العقد صادر من
يتضـح مـن خـلال  إذ. المصـري 1995لسـنة  95ة  الخامسة مـن القـانون والمادّ  96/09من الأمر رقم  16

  .الإيجارردّه أو تجديد عقد  اإملم يعمل المستأجر حقه في شراء المال المؤجر، يمكنه  إذاأنه  ،هاتين المادتين
يكــون ثمــة وعــد  عكــس ذلــك، معتــبرا أنــه لا إلىذهــب  ،3ومــع ذلــك ثمــة رأي آخــر في الفقــه المصــري  

كـــان هنـــاك شـــرط صـــريح في العقـــد الأصـــلي يعطـــي الحـــق للمشـــروع المســـتأجر   إذا إلا، الإيجـــاربتجديـــد عقـــد 
 فــلا تلتــزم المؤسســة  ،لم يوجــد هــذا الشــرط فــإذا .ءايــة مــدّة الإيجــار غــير القابلــة للإلغــابتجديــده للعقــد عنــد

  .المالية المؤجرة بتجديد العقد
وخلافـــا للقـــانونين الجزائـــري والمصـــري، فانـــه اعتـــبر أن حـــق  ،89/1008أمــا القـــانون الفرنســـي رقـــم    

  .4المؤجر أي شركة الاعتماد الايجاري وليس المشروع المستفيد إلىيعود  ،التمسّك بتجديد العقد
 ،آخر، فانّ التجديـد لا يعتـبر مـن النظـام العـام إلىوان كان الأمر يختلف من تشريع  ،كل حالوعلى    

 ،يجوز الاتفاق عليـه لكن ما لا .عدم التجديدبتجديد العقد أو  إما ،بل يجوز الاتفاق صراحة بين المتعاقدين

                                                 
1- L.n° 89-1008 du 31 Déc: «En cas d’opération sur le droit au renouvellement d’un bail, celui-ci ne peut être invoqué 
que par le crédit-bailleur, par dérogation aux dispositions de l’article 4 du décret n°53-960 du 30 Septembre 1953 
réglant les rapports entre bailleurs et locataires en ce qui concerne le renouvellement du baux à loyer d’immeubles ou 
des locaux à usage commerciale, industriel ou artisanal. Les autres droits et obligations que le locataire tient des 
dispositions dudit-preneur  ».  
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مــا  إذاالايجــاري  الاعتمــادقــد هــو ألا يعُطـَـى المســتأجر في ايــة العقــد الحــق في شــراء المــال المــؤجر موضــوع ع
  .عاديإيجار عقد  إلىفقد عقد الاعتماد الايجاري صفته وتحوّل  إلا ارتأى ذلك، و

أن يكــون العقـد الجديــد أقـل وطــأة مـن العقـد الأصــلي، ولا سـيما فيمــا يتعلـق ببــدلات  ،ومـن المنطقـي  
ويبقـى المسـتأجر ملـزم . 1في الفـترة الأولى رالإيجـاتكون الأجرة في الفترة الثانية أقل بكثير من بـدل  إذ، الإيجار

ا وكـــذ بالقيــام بالالتزامــات الـــتي كانــت علـــى عاتقــه في العقـــد الأصــلي، كقيامــه بالتـــأمين علــى الأصـــل المــؤجر،
وكـذلك الشـرط الجزائـي الـذي قـد يدرجـه المـؤجر في العقـد لتعويضـه  التأمين على المسـؤولية المدنيـة للمسـتأجر،

   .ة أو فسخ العقد لسبب يرجع إلى المستأجرفي حال عدم سداد الأجر 
أمــا عــن مــدّة تجديــد العقــد، فقــد تكــون مســاوية للمــدّة الأولى أو مختلفــة عنهــا بالزيــادة أو بالنقصــان،   

  .2لم يتضمن العقد مدّة محددة، فيعتبر مجددا لفترة مماثلة للمدّة الأولى وإذا
 لاســترداداحتياطاتــه في المــدّة الأولى  يتخــذ أن المــؤجر ، إلىتخفيــف شــروط تجديــد العقــد يعــود ســبب و   

علــى الأربــاح الــتي أمــل أن  اســترداد أموالــه والحصــولفيضــع في حســابه  .أكــبر قــدر ممــا كلفتــه عمليــة التمويــل
، ليـــه المســـتأجر في ايـــة العقـــدالـــذي ســـيلجأ إ ،لأنـــه لا يعلـــم مســـبقا الخيـــار. في الفـــترة الأولىيحصـــل عليهـــا 

أمــا إذا اختـــار المســتأجر شــراء المـــال . أ الفــروض والمتمثلــة في رد الأمـــوال المــؤجرة إليــهوبالتــالي فهــو يتوقــع أســـو 
ففي هذه الأحوال  سيراعى ذلك عند تقدير ثمن شراء المستأجر للمـال المـؤجر  ،المؤجر أو تجديد عقد الإيجار

  .أو الأجرة التي يلتزم بدفعها في عقد تجديد عقد الاعتماد الايجاري
ــــد صــــريحايجــــب أن يكمــــا    في عقــــد الاعتمــــاد  تجديــــد ضــــمنيال عالمشــــرّ  ، حيــــث منــــع3كــــون التجدي

ينتهي  ة للإلغاء المحددّة في العقد، إذولا يسمح بامتداده بطريقة ضمنية بعد انتهاء الفترة غير القابل الايجاري،
ما عليه إلا إبرام اتفاق وإذا أراد المستأجر شراء المال أو تجديد العقد، ف. ته في جميع الأحوالالعقد بانتهاء مدّ 

  . بينه وبين المؤجر طبقا للشروط والإجراءات المحددة في العقد
التي تقرر ، ، استثناء من القواعد العامة96/09قرة الثانية من الأمر الف 44و يعتبر حكم المادة   

جر، ودون اعتراض بعلم المؤ وبقي المستأجر منتفعا بالعين المؤجرة  الإيجارانتهى عقد  إذاالتجديد الضمني 
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ويعتبر هذا التجديد . نةد في هذه الحالة بشروطه الأولى ولكن لمدّة غير معيّ يعتبر الإيجار قد تجدّ  إذمنه، 
  .1إيجارا جديدا لا مجرد امتداد للإيجار الأصلي ،الضمني

حيث لا يجوز في أي حال . شترط أن يكون التجديد صريحاي إذوهذا ما أخذ به المشرع المصري،  
ويكون هو كذلك قد خرج عن القواعد العامة الموجودة في القانون . من الأحوال أن يكون التجديد ضمنيا

  .2المدني المصري، التي يجوز فيها التجديد الضمني
، طالما تنبيه على المستأجر أم لم يقم بذلك سواء قام المؤجر بال ،ته الأولىبانتهاء مدّ  وينتهي العقد   

فان لم  .انتهاء مدّة العقدقبل  بإعلان رغبته بتجديد العقد لمدّة أخرى، الملزم بالمبادرةهذا الأخير، هو  أن
، في هذه الحالة ويتوجب على المستأجر .ولىالعقد ينتهي بانتهاء مدته الأيقم بذلك في الوقت المحدد، فانّ 

  .المؤجر بدون أن ينتظر طلبا منه إلىالايجاري  الاعتمادمحل عقد رد الأموال 
جديد تحتى بالنسبة ل وتلزم الكتابة كذلككما يشترط أن يكون عقد الاعتماد الايجاري مكتوبا،   

العقد بالتأشير على هامش قيد  ،عقد التجديد إشهارويكون  .هذا التجديد يتسنى إشهارحتى  ،العقد
للسجل  الموجود على مستوى ملحقة المركز الوطني ،3الاعتماد الايجاري عقودالأصلي في سجل قيد 

لغير؛ إذ أن التجديد حجة على ا ،وضع يد المستفيد على المال المؤجر ذه الصفةيصبح  إذ. التجاري
لذا لم يشترط المشرع إشهار التجديد بذات إجراءات إشهار  .صل العقد الجديد عن العقد الأصليلايف

تماد الايجاري على هامش العقد وإنما اكتفى بالتأشير ذا التعديل في سجل قيد عقود الاع ،العقد الأصلي
  .4الأصلي
ل للمستأجر عند ايته وتجديد عقد الاعتماد الايجاري يعتبر عقدا جديدا، وهو ذه الصفة يخوّ   

 إلىشراء الأصل محل العقد، أو رده  إماوهي : التي كانت ممنوحة له في العقد الأصلي الخيارات الثلاث
  .المؤجر، أو تجديد العقد لفترة أخرى

 ....رد الأشياء محل عقد الاعتماد الايجاريرد الأشياء محل عقد الاعتماد الايجاريرد الأشياء محل عقد الاعتماد الايجاريرد الأشياء محل عقد الاعتماد الايجاري: الفرع الثالثالفرع الثالثالفرع الثالثالفرع الثالث

يلتزم المستأجر برد الأشياء في عقد الاعتماد الايجاري،  للإلغاءغير القابلة  الإيجار عند اية  فترة  
هو التزام  ،فالالتزام برد الأشياء المؤجرة. عن رغبته في شراء المال المؤجر محل العقد إلى المؤجر، إذا لم يعلن

                                                 
1- Lamy, droit du financement 2000. n°2883, P1374 M « … Il se distingue d’une simple prorogation pour la quelle les 
conditions du contrat demeurent les mêmes… ». 
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حقه في شراء المال المؤجر،  إعمالفي  - المستأجر -المشروع المستفيدق على شرط واقف، هو عدم رغبة معلّ 
  .1- المؤجرة–وبالتالي عدم الاستفادة من الوعد بالبيع من جانب المؤسسة المالية 

 له مصلحة من شراء هذا المال، وخاصة لا يرىهذا الخيار، حين  إعمال إلىو قد يلجأ المستأجر   
من  شركة الاعتماد الايجاري، حين تستفيد على هذه الأموال ما كانت هناك التزامات ضريبية إذا

راد أ  فيصبح هو ملزما بدفعها إذا ما  .ية عند شراء الأموال موضوع العقدالجمرك الإعفاءاتالتخفيضات أو 
ات اثة وتقنية من المعدّ ثر حدّ ، أو أنه ظهرت معدات أك2د تصفية أعمالهأو في حالة ما إذا كان يري. شرائها

قد انتهت بدون أن يختار المستأجر شراء المال المؤجر أو تجديد  ،الإيجاروبذلك تكون مدّة . التي كانت لديه
   .المؤجر إلىتالي السند القانوني للانتفاع بالمال المؤجر، ويلتزم برده الب د، فيفقالعقد

وكيل المتصرف الزاما على المستأجر أو من يمثله قانونا كالت ،المال المؤجر في هذه الحالة رد ويعتبر  
كما يجب عليه أن يرّد هذا المال على اشتغال واستعمال توافق حالة   .الأحوالالقضائي أو المصفي بحسب 

شرط في عقد الاعتماد  إدراجوتحرص المؤسسات المالية على . 3أصل مماثل وحسب عمره الاقتصادي
 ،وقد جرت العادة .بالحالة المثبتة في محضر التسليمالمستفيد برد الأموال محل العقد يلتزم بمقتضاه  ،الايجاري

المورد أو المنتج كوسيط  إلىبمقتضاها يجب الرجوع  ،شروط تحكيمية من جانب المؤسسات المالية إدراجعلى 
لمؤسسة المالية عن يلتزم المستأجر بتعويض ا ،فإذا أصاا أي تلف أو ضرر .لاتأو حكم يقيّم حالة هذه الآ

  .4هذا الضرر أو التلف الذي أصاب هذه الآلات
صادف هذا  وإذاالمحددة في العقد،  الإيجارلانتهاء مدّة   فيكون في اليوم الموالي ،دأما عن موعد الرّ   

لعقد على لم ينص ا إذاالرسمية، هذا في حالة ما  للإجازةاليوم الموالي  إلىرسمية، امتدّ ميعاد الرّد  إجازةاليوم 
  .5ومن المقرر أن المستأجر هو الذي يتحمل تكاليف رد المال المؤجر. ميعاد آخر لرد المال المؤجر

المستفيد  لإجبارعلى حق المؤسسة المالية في رفع دعوى مستعجلة  ،وينص عقد الاعتماد الايجاري  
 قاضي الأمور المستعجلة، هولولعّل الهدف من هذا الامتداد ، 6على رد الأموال المؤجرة عند اية العقد

الذي يجب توافره في الدعوى حتى ترفع أمام القضاء المستعجل  ،التحايل على ضرورة توافر شرط الاستعجال
  .والذي لم يتوافر في دعوى المال محل العقد
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 أو ديد لإجبارشرط صحيح  ،على أن اختصاص القضاء المستعجل، 1واستقرّ الرأي القضائي
 في يتطلب .2يتوافر عنصر الاستعجال لم، حتى ولو الإيجارالأموال المؤجرة عند انتهاء عقد رد المستأجر ل

تفادى خطر الاستعمال ، حتى نلاختصاص القضاء المستعجل  ضرورة توافر شرط الاستعجال 3الفقه
ركات أيضا احتمال لجوء شتفادى كما ن. للأشياء محل العقدالمخالف للقانون من جانب المشروع المستفيد 

    .في كل الحالات إلى مقاضاة هذه المشروعات أمام القضاء المستعجل الاعتماد الايجاري،
على حق المؤجر في اللجوء إلى القضاء المستعجل لمطالبة  والجدير بالذكر أن المشرع الجزائري، نصّ   

قد أعطى  ،رع الجزائريوبذلك يكون المش. 4المستأجر بإخلاء المكان الذي يشغله في إطار الاعتماد الايجاري
لكن هذه . للمطالبة باسترداد العين المؤجرةأعطى الحق للمؤجر إلى إمكانية اللجوء إلى القضاء المستعجل 

دون  ،تكون في حالة الاعتماد الايجاري للأصول غير المنقولة فقط ،الإمكانية التي منحها المشرع للمؤجر
 .الاعتماد الايجاري للأصول المنقولة

في حالة  يتعرض المستأجر إذالاعتماد الايجاري لها ضمانا آخر في القانون الجنائي، وتجد شركات   
عقوبة خيانة  إلى ،رغبته في شراءهاعن لم يعلن  عندما، عند اية مدّة العقد ردّ الأشياء المؤجرةعن امتناعه 

لت التي عُد  408ي، والمادة الجزائر  من القانون العقوبات 375في المادة الأمانة المنصوص عليها في المادة 
   .5من قانون العقوبات المصري 341 الفرنسي، والمادة من القانون العقوبات 314بالفقرة الأولى من المادة 

بجريمة  ةود المعنيّ عقد الاعتماد الايجاري من ضمن العق أنّ  إلىلم يشر  ،ورغم أن القانون الجنائي
رفع الدعوى الجنائية ضد المشروع  حق شركة الاعتماد الايجاري في لىع ،أن الرأي مستقرإلا . خيانة الأمانة

ع عن رد خيانة الأمانة على المشروع المستفيد الممتن طبق عقوبة وتُ المستفيد من عقد الاعتماد الايجاري، 
    .6الأموال المؤجرة بصفته مستأجرا لها

                                                 
1 - Trib.com. Paris.03 mars 1971 Jour. agrees 1971, p111. 
2- Dominique Legeais. Note sous cass- com., 26 oct. 1993, Ste coopérative Cooptât ce époux Mauro, la semaine 
juridique, (JCP), E.D.E ? N° 10.pp.47et 50: « … et que les loyers demeuraient dus, même en cas de résolution de la 
vente, d’où il suivait que le juge des référés était compétent pour se prononcer sur la demande dont il était saisi par le 
crédit-bailleur… ». 
3- M.Cabrilac « Le leasing » Rep. Dalloz dr. Civil.1973 n°77. 

و Q/ �	�$ ر�Q ا��
,��K إ�Cء ا��^	ن، *�^1 ا����Y أن *-O� ��a�& ��:,`_ أ�� *�Hره �	b/ :"... �-_ أ�E 1�96/09 ا?�� ر�I  44��	دة "!  ا - 4
 ".ا+J,.(	ل �	��R^�$ ا��Yھ-$ إ�-���	

 .و�	 �.�ھ	 Q232	I�.E a* ر6bان، ا���� ا�
	��، ص  - 5
6- Trib. Com, Paris 22 avr. 1969 et com. Crim. 19 mai 1969 J.C.P. 1969 II 16104 note R.de LESTANG-crim 24 mars 
1969 J.C.P. 1969 IV 123 crim. 12 nov 1979 D.1980 I.R. 202 obs. VASSEUR. 
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ت التي يتأخر فيها المشروع المستفيد في كل الحالا ،يعني أن نطبق عقوبة خيانة الأمانة ولكن هذا لا  
هذا التأخير تلف أو قد لا يصاحب  إذ. لات والمعدات محل العقدعقد الاعتماد الايجاري عن رد اللآمن 

لات أو المعدات الذي يشترط إصابة اللآ في هذه الحالة، ذه الجريمةنتفى الركن المادي لهإذ ي. هلاك للمعدات
وفي هذه . رد هذه الأموال لشركة الاعتماد الايجاري تأخر المستأجر فيعن  محل العقد بتلف أو هلاك ناتج

عن  ،1طبقا للقواعد العامة في القانون المدني ،يقتصر الأمر على المسؤولية المدنية المتمثلة في التعويض ،الحالة
أركان المسؤولية الأضرار التي لحقت شركة الاعتماد الايجاري من جراّء التأخير في الرد فقط، دون توافر 

  .2الجنائية
كوسيلة من وسائل تمويل الاستثمارات، وهو بذلك   و نظرا للطبيعة الخاصة لعقد الاعتماد الايجاري،  

العادي، فقد كان من الطبيعي أن ينص المشرع على  الإيجاريختلف اختلافا كبيرا عن الدور الذي يلعبه عقد 
بالصورة التي رأيناها في الفرع  -  3تم على تجديد العقد إذا لاإعدم تطبيق أحكام الامتداد القانوني للعقد 

وامتداد  ،لعقد الإيجارالتي تقضي بإمكانية التجديد الضمني وفي هذا خروج عن القواعد العامة  -السابق
  . 4العقد الأصلي من دون تحديد في المدّة الجديدة

لا تسري :" هعلى أنّ  95قانون ال من 18 ةالمادّ  نصّ في إذ ،المشرع المصري إليهوهذا ما ذهب 
أو أحكام تحديد الأجرة المنصوص عليها في قوانين تنظم العلاقة بين  الإيجارأحكام الامتداد القانوني لعقد 

. "المالك والمستأجر على عقود تأجير العقارات المبنية والأراضي الزراعية  التي تبرم وفقا لأحكام هذا القانون
على عقد  ،طبيقأن حتى المشرع المصري استبعد أحكام الامتداد القانوني من التّ  ،ةيفهم من هذه المادّ 

ليست مقابل الانتفاع  إلى ذلك، الإشارةالأجرة كما سبقت  لأنّ . 5الاعتماد الايجاري وأحكام تحديد الأجرة
اس على أس ،ولكن يتم تقديرها بالاتفاق بين الطرفين ،فقط كما هو الحال في عقد الإيجار العاديالانتفاع 

ثمن شراء الأصل المؤجر وتكاليف إتمام الصفقة، وهامش الربح الذي تسعى إليه شركة الاعتماد الايجاري، 
  . والعمر الافتراضي للأصل المؤجر

                                                 
 .�1 ا�:	6Eن ا���E/ 124ا��	دة  - 1

2-  Crim. 23 mars 1971 D. 1971 somm. 93. J.C.P. 1971 II 16869 note de LESTANG-crim 19 Nov 1969 J.C.P. 1969 II 
16104 note de LEASING. Trib.RR Paris 22avr 1969 et crim. 9 dec 1965 D1966 P.145. 

  .4�234	ر إ���، Q /Q	I�.E a* ر6bان، ا���� ا�
	��، ص 
 .1�96/09 ا?�� ر�I  44، و36، 16ا��6اد  - 3
 .ا��.�ل وا��,� I�:-	6Eن ا���E/ 1�07/05 ا?�� ر�I  1�08 ا�:	6Eن ا���E/ ا�,/ أ���d ��7�6 ا��	دة  509ا��	دة  - 4
 .�4� I^� _-�  !* I	�� �I^R- ا�Oي �	ء �� ا���4ع ا���Hي ا��,.-� �	+�,�	د ا+*(	ري 96/09ا?��  إ�_ أن ا���4ع ا�(aا;�ي، Q/ ا�Z	رة"(�ر  - 5
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وجدير بالذكر أن هذه المادة لم تعد لها فائدة عملية بعد العودة إلى تطبيق القواعد العامة في القانون 
   .2المتعاقدين التي تجعل العقد شريعة 1المدني

 إلغاءوبانقضاء عقد الاعتماد الايجاري سواء بشراء الأموال المؤجرة أو بردها إلى المؤجر، فانه يجب 
القيد كل  إلغاءالقيد في هذه الحالة عن طريق شطب التسجيلات من السجل المعد لذلك، ويتقدم بطلب 

  :في عدة حالات وهي طب التسجيلذي مصلحة من دوي الشأن سواء كان المؤجر أو المستأجر، ويتم ش
  ،- بالنسبة للأصول المنقولة فقط–بناء على إثبات اتفاق الطرفين *

  بموجب حكم أو قرار حاز قوة الشيء المقضي فيه،* 
  بانقضاء الإيجار عن طريق التنازل تنفيذا للوعد بالبيع من جانب واحد،* 
  .3المتعلق بالاعتماد الايجاري 96/09من الأمر رقم  45في الحالات المذكورة في المادة * 

غير أن إلغاء القيد لا يكون له أثر بالنسبة إلى القيود والتسجيلات التي تمت في الفترة الممتدة ما بين 
تاريخ القيد وإلغائه، وذلك حماية للغير حسن النية، الذين تعاملوا مع المؤجر أو المستأجر اعتمادا على 

   .في سجل القيد الثابتةالبيانات 
وهذا ما سأحاول التطرّق . لكن، قد لا ينتهي العقد بانقضاء المدّة المحدّدة له، بل ينتهي قبل ذلك

 .له في المطلب الموالي

 
 
 
 
 
 
 
 
 

        ....فسخ عقد الاعتماد الايجاريفسخ عقد الاعتماد الايجاريفسخ عقد الاعتماد الايجاريفسخ عقد الاعتماد الايجاري: المطلب الثانيالمطلب الثانيالمطلب الثانيالمطلب الثاني

                                                 
1 -  ،�PEأ I6ن ر�E	:�04ا  $!
�1996   .أو �ّ�ة ا�.:� ��Q +"@	ق ا�1�Q�0 ":�*� ا?��ةا��	ص �	�*(	ر ا����Y ا�Oي *�`

1 �(	ھ�، ا���� ا�
	��، ص - 2R�أ�6 ا $�	Jص143أ ،��	
 .169؛ ��� ا����1 ا�
�� ���	ن، ا���� ا�
�1 ا���6Jم ا�,!@�Oي  �05@�	ت إMZ	ر �:6د ا+�,�	د ا+*(	ري �6eل ا��!:6�$؛ وا��	دة ا���Rد �^ 1�06/90 ا���6Jم ا�,!@�Oي ر�I  06ة ا��	دّ  أ�PE؛  - 3
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نه، فانّ تنفيذ هذه كان الهدف الأسمى من العقد هو أن ينفذ أطرافه الالتزامات الناشئة ع  إذا  
تسري في طريقها الطبيعي، ويحدث من  أن الأمور قد لا إلا. للعقد طبيعيةالنهاية إلى ال الالتزامات يؤدي

وفسخ العقد طبقا . ايته الطبيعية، فيتم فسخه إلىانتهاء العقد قبل أن يصل  إلىالعوارض ما يؤدي 
ما أخلّ الطرف الآخر  إذالب أحد طرفي العقد ة هو حل الرابطة العقدية بناء على طللقواعد العامّ 

  1بالالتزامات التي يفرضها عليه العقد، على أن فسخ العقد الملزم للجانبين يكون نتيجة تحقق شرط فاسخ
ب أجنبي نفساخ بقوة القانون إذا استحال على أحد الطرفين تنفيذ التزامه بسبقد يقع الا كمااقترن به،  

  .2عنه
) المستأجر(عتماد الايجاري من العقود الملزمة للجانبين، فيمكن للمشروع المستفيدكان عقد الا  ولماّ   

وقد يكون الفسخ بناء . امة الموجودة في القانون المدنيتطبيق للقواعد الع إلاهذا  طلب فسخ هذا العقد، وما
 إدراجهات على للشرط الفاسخ التي تحرص تلك الشرك إعمالا) المؤجر(على طلب شركة الاعتماد الايجاري 

الشرط الجزائي التي تحرص  إعمال إلىالشرط الفاسخ الصريح، قد يؤدي  إعمالمع ملاحظة أن . في العقد
  .وهذا ما يسمى بالفسخ القضائي. في نموذج العقد إدراجهعلى  3شركات الاعتماد الايجاري

تفاق فيما بينهم على ا، يجوز للمتعاقدين الا إذعقد الاعتماد الايجاري اتفاقا،  قد يكون إلغاءو   
، كما يلغى عقد الاعتماد الايجاري بقوة القانون. العقد عند عدم التنفيذ يلُغى حتما بدون واسطة القضاء

إذا انقضى الالتزام بسبب استحالة  أنه في العقود الملزمة للجانبين إذ  ى في هذه الحالة انفساخا،ويسم
  .4فسخ العقد من تلقاء نفسهتنفيذه تنقضي الالتزامات المقابلة له، وين

وبــالرغم مــن أن عقــد الاعتمــاد الايجــاري يخضــع للقواعــد العامــة للإلغــاء إلا أن ثمــة بعــض التشــريعات،   
الجزائري والمصري، وضـعت أسـبابا خاصـة لإلغـاء عقـد الاعتمـاد  ع اللاتيني الذي يأخذ به المشرعومنها التشري

  .واالايجاري أضيفت للقواعد العامة أو فسرت مضم
  .حاول دراسة هذه الأسباب على ضوء هذه القوانين من خلال هذا المطلبوسأ  

        ....أسباب فسخ عقد الاعتماد الايجاريأسباب فسخ عقد الاعتماد الايجاريأسباب فسخ عقد الاعتماد الايجاريأسباب فسخ عقد الاعتماد الايجاري: الفرع الأولالفرع الأولالفرع الأولالفرع الأول

                                                 
1 - ،��	
  .385، صJ ،1996-0	ن، ا��H� /Q a�6	در ا+�,aام، �!K4ة ا��.	رف ر؛ أ3806Eص ���e ��Rي ا�
.�ي، ا���� ا�
2 - �E،��	
 .349، ص 2001؛ �-/ ��Q�/، ا+�,aا�	ت، ا�!�P*$ ا�.	�$ �-.:�، �IQ6 �-!�4 وا�,6ز*، ا�(aا;�،308ص  �5 إ��اھ�J I.�، ا���� ا�
 .و�	 �.�ھ	 463ھ	��R� /E دو*�ار، ا���� ا�
	��، ص  - 3
�1 إذا اE:`_ ا+�,aام �
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¤ ا�.:� Q/ ا�.:6د ا��- $�a�)-	�E:" �1 ا�:	6Eن ا���E/ 121"!  ا��	دة  - 4
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فــاق رفي العقــد المســتأجر والمــؤجر الاتيجــوز لطــعلــى عقــد الاعتمــاد الايجــاري، لقواعــد العامــة ا لتطبيقــ
ولكــن هــذه . ك بموجــب الشــرط المــدرج في هــذا العقــدفســخ العقــد ويكــون ذلــ إلىعلــى الأســباب الــتي تــؤدي 

الحالة تثير مسألة جواز فسخ العقد من قبل المستأجر، حيث أن مسألة فسخ العقـد مـن قبـل هـذا الأخـير قـد 
لـــذلك فــان تضـــمين عقـــد  .للإلغــاءغـــير قابلـــة  الإيجــارلا تســتقيم مـــع أهــم خصـــائص هـــذا العقــد في أن مـــدّة 

حرمــان المــؤجر مــن أقســاط  إلىقــد يــؤدي للمســتأجر فســخ العقــد قبــل أوانــه،  يــزشــرطا يج ،الاعتمــاد الايجــاري
ورغـم  .فـه لممارسـة هـذا النشـاطعن المدّة المتبقية مما يترتب عليـه خسـارة لجـزء مـن رأس مالـه الـذي وظّ  الإيجار

حيـة العمليـة أنه مـن النا إلا، 1فسخ العقد إمكانيةقد منح لطرفي عقد الاعتماد الايجاري  ،أن المشرع الجزائري
فمن الصعوبة بما كـان أن يطلـب المسـتأجر الفسـخ، وهـذا نظـرا لمـا يصـطدم بـه هـذا الطلـب مـن عقبـات أهمهـا 

تــالي فهــو ملــزم الاعتــبر المشــرع الفســخ تعســفيا خــلال هــذه الفــترة وب إذ، للإلغــاءهــذه غــير القابلــة  الإيجــارفــترة 
زامات التي نجدها على عاتقه والـتي زادـا وطـأة الحقـوق المتبقية، وكذا الالت الإيجاربتعويض المؤجر عن أقساط 
عدم الالتزام بالضمان، : ، والتي من شأا الزيادة في التزامات المستأجر ومن أهمهاالتي أعطاها المشرع للمؤجر

عقــد  علـى اعتبــار أن ،طلـب الفســخ إلى تجنــب لمسـتأجربا هـذا مــا أدى . الخ...عـدم ضــمان العيـوب الخفيــة،
خرج عن القواعد العامة، وأدى استغلال شركات الاعتماد الايجاري للطـابع المكمّـل الـذي الايجاري الاعتماد 

التعاقديـة المتقابلـة، وجعلـت عقـد الاعتمـاد الايجـاري قريبـا مـن  بالالتزامـات الإخـلال إلى يتسم بـه هـذا العقـد 
  .الإذعانعقود 

 ،ر أن أغلــب عقــود الاعتمــاد الايجــاريعلــى اعتبــا ،الواقــع العملــي بوضــوح صــحة هــذا الفــرض يبــينّ  و
مــا أخــلّ هــذا الأخــير  إذا ،تحمــل في طياــا بنــودا تعطــي الحــق للمــؤجر دون المســتأجر في طلــب فســخ العقــد

  .للضمان صانتقابأحد الالتزامات العقدية أو كان هناك 
الحــالات الــتي يمكــن مــن  مــن خــلال،أســباب فســخ عقــد الاعتمــاد الايجــاري ومــن هنــا ســوف أدرس 

   ).  الفسخ القانوني للعقد(نفساخ العقد طلب فسخ العقد،ثم أتعرض لالمؤجر ل خلالها
  
  

  

                                                 

¤ �:� ا+�,�	د ا+*(	ري �Cل ا�@,�ة ¥�� ا�:	�-$ إن:" �-_ �	 *-/  1�96/09 ا?��  �13	دة ا� "!   - 1Q ء	d�Ä� ،1 ��5 ط�ف �1 ا?ط�اف�."... 
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الحالات التي يمكن فيها لشركات الاعتماد الايجاري طلب فسخ عقد  الحالات التي يمكن فيها لشركات الاعتماد الايجاري طلب فسخ عقد  الحالات التي يمكن فيها لشركات الاعتماد الايجاري طلب فسخ عقد  الحالات التي يمكن فيها لشركات الاعتماد الايجاري طلب فسخ عقد  : ولىولىولىولىالفقرة الأالفقرة الأالفقرة الأالفقرة الأ
        ....الاعتماد الايجاريالاعتماد الايجاريالاعتماد الايجاريالاعتماد الايجاري

 لا ، يجـاريعقـود الاعتمـاد الا إلا أنّ  ،العقـود فسـخة نظمت أحكـام القواعد العامّ  على الرغم من أنّ 
المسـتأجر بأحـد الالتزامـات  أخـلّ  إذا مـاعقـد قبـل أوانـه، هـذا الفسـخ  للمسـتأجرمـن نصـوص تجيـز  تكاد تخلـو

  .ل لقواعد هذا العقدالطابع المكمّ  شركات الاعتماد الايجاري  وذلك باستغلالة على عاتقه، الملقا
عتمـاد يـه العمـل في عقـود الادرجت على ترديد ما جـرى عل ،والملاحظ أن بعض التشريعات الحديثة 
دون الحاجة إلى إنذار أو إشعار مسبق أو أية إجراءات  ،حيث أعطت المؤجر الحق في فسخ العقد .الايجاري

قضـــائية في بعـــض الحـــالات الـــتي يخُـــلّ فيهـــا المســـتأجر بـــبعض الالتزامـــات الموجـــودة علـــى عاتقـــه أو حـــتى دون 
  .إخلال منه بذلك

  :كن فيها للمؤجر طلب فسخ عقد الاعتماد الايجاري فيتتلخص أهم الحالات التي يم و
��م أداء ا��D$وع ا��@�
�� �2O$ة �9 ا��/ا��ـ�  :�أوّ 

�G�>� P
 .ا���

جـاز للطـرف الآخـر طلـب فسـخ  ،ما أخلّ المتعاقد بأحد الالتزامات العقديـة إذا، وفقا للقواعد العامة
لرئيســية الــتي تقــع علــى عــاتق المشــروع المســتفيد، وبالتــالي والالتــزام بــدفع الأجــرة هــو أحــد الالتزامــات ا. 1العقــد

ـــهيترتـــب علـــى   وإخـــلال. 2هـــذا الالتـــزام حـــق المـــؤجر في طلـــب فســـخ عقـــد الاعتمـــاد الايجـــاري بتنفيـــذ إخلال
ومـا   ،الفرصة أمام المـؤجر في اسـترداد مـا دفعـه مـن ثمـن الأمـوال المـؤجرة إهدارالمستأجر ذا الالتزام من شأنه 

لذلك يـنص الشـرط  .من خلال عملية الاعتماد الايجاريلحصول على ربح جراّء تمويله للمستأجر توقعه من ا
 بتنفيــــذالمســــتفيد  إخــــلالعلــــى اعتبــــار هــــذا الأخــــير مفســــوخا في حالــــة  ،الفاســــخ الصــــريح الــــوارد في العقــــد

ترتيـب هـذا الأثــر،  الالتزامـات الـتي يلقيهـا العقـد علـى عاتقـه، مـتى أعلنــت شـركة الاعتمـاد الايجـاري رغبتهـا في
امتنــع المســتفيد عــن دفــع أقســاط الأجــرة  إذاالشــرط الفاســخ الصــريح  إعمــالوبالتــالي تســتطيع هــذه الأخــيرة 

  .المتفق عليها في مواعيدها
:" ، بقولـه96/09مـن الأمـر رقـم  20على هـذه الحالـة في الفقـرة الأولى مـن المـادة  ولقد نص المشرع

يومـا كاملـة، أن  )15(أو اعـذار لمـدة /مسـبّق و إشعارماد الايجاري وبعد يمكن المؤجر، طوال مدة عقد الاعت
                                                 

 .Q216	I�.E a* ر6bان، ا���� ا�
	��،ص  - �45
	م ا��*1 ��� ا�d!/ ا���dH، ا���� ا�
	��، ص  - 1
2  - PM, di Chambon et M-Alter, Initiation aux techniques contractuelles récentes, op, cit, p 22 ; C.A Angers. 7 fév. 1994, 
R. des Huissiers, op.cit., n° 94-825 : le juge des référés, et non le juge de l’exécution, est compétent pour constater la 
résiliation d’un contrat de crédit-bail sous forme notarié en application d’une clause résolutoire pour défaut de paiement 
des loyers et prononcer l’expultion du débiteur de l’immeuble objet du crédit-bail. 
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يضــع حــدا لحــق المســتأجر في الانتفــاع بالأصــل المــؤجر واســترجاعه بالتراضــي أو عــن طريــق مجــرد أمــر غــير قابــل 
المـؤجر، وذلـك في حالـة عـدم دفـع المســتأجر  إقامـةللاسـتئناف يصـدر بـذيل عريضـة عـن رئـيس محكمـة مكــان 

يتصـرف في الأصـل المسـترجع، عـن طريـق تـأجير،  وفي هـذه الحالـة، يمكـن المـؤجر أن ،الإيجاراحدا من قسطا و 
أو بيـــع أو رهـــن الحيـــازة أو عـــن طريـــق أيـــة وســـيلة قانونيـــة أخـــرى لنقـــل الملكيـــة، ويعـــد كـــل بنـــد مخـــالف لعقـــد 

  ".الاعتماد الايجاري بندا غير محرر
المـؤجر رغبتـه في ذلـك،  إعلانه الحالة يتوقف على نستشف من خلال هذه المادّة، أن الفسخ في هذ

. بالتراضــي أو عــن طريــق القضــاء إمــامــا أعمــل هــذا الحــق المقــرر لــه، اســترجاع الأصــل المــؤجر  إذايمكــن لــه  إذ
أو اعـذار المسـتأجر بأنـه يريـد فسـخ العقـد بعـدما امتنـع عـن  بإشـعارولقد اشترط المشـرع علـى المـؤجر أن يقـوم 

  .ة المحددة في العقدفي المدّ  الإيجارقساط دفع قسط واحد من أ
تحـرص شـركات الاعتمـاد  إذـذا الشـرط،  الأخـذوذا يتفق القانون الجزائري مع القانون الفرنسي في 

في عقـود الاعتمــاد الايجــاري، والـذي يتقــرر بموجبــه فســخ  1شـرط فاســخ صــريح إدراجالايجـاري في فرنســا علــى 
، وفي هـذه الحالـة يـتم الفسـخ بمجـرد 2دفـع الأجـرة المتفـق عليهـا في مواعيـدهاما امتنـع المسـتأجر عـن  إذاالعقد 
قضائي ولكن بشرط اعذار المشروع المستفيد  إجراءاتخاذ  إلىالشركة عن رغبتها في ذلك، دون الحاجة  إعلان
ه عقود الاعتماد الايجاري تفرض علـى تلـك الشـركات، اعـذار المسـتأجر بالفسـخ بسـبب امتناعـ أن إذ .بذلك

ـذا الالتـزام رغـم  بإخلالـهاسـتمر المسـتأجر  إذا إلاعن سداد الأجرة، وفي هذه الحالة لا يعتبر العقد مفسوخا 
هذا الاعذار، وهذا ما أخد به المشرع الجزائري في المادّة السالف ذكرها، حين اشـترط ألا تقـل هـذه المـدّة عـن 

  .3يوما كاملة 15
المســتأجر فرصــة تجنــب فســخ العقــد بمجــرد توقفــه  إعطــاءشــأا أــا مــن  في وتكمــن أهميــة هــذه المهلــة،

، بحيث يستطيع ترتيب أوضاعه المالية وسداد قيمة الأجرة المستحقة خـلال هـذه المهلـة، الإيجارعن دفع بدل 
و   يمكـن لـه التمسـك بعقـد الاعتمـاد الايجـاري يتحمل تبعات هذا الفسخ، لأنه بعد مرور هذه المهلة لا وإلا

ما مارس المؤجر حقه في استرجاع الأصـل المـؤجر،  إذاوفقا للشروط المتفق عليها أوليا،  الإيجارواصلة بالتالي م
    .4وجد موافقة صريحة من المؤجر بذلك إذاما  إلااللهم 

                                                 
  .480ھ	��R� /E دو*�ار، ا���� ا�
	��، ص - 1

2-Mario Giovanolli, le crédit-bail  « leasing » en Europe, op, cit, n°311 p.249 ; Bey et Gavalda, le crédit-bail mobilier, 
op, cit. p20. 

 .1�96/09 ا?��  20ة ا?و�_ �1 ا��	دّة ا�@:� - 3
 .20 ا�@:�ة ا�D	�E$ �1 ا��	دّة - 4
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ــــــار مختلــــــف ــــــة أوتــــــاوا بمعي العجــــــز الجــــــوهري أو الحقيقــــــي عــــــن " وهــــــو معيــــــار 1ولقــــــد أخــــــدت اتفاقي
الاتفاقية يؤخذ عليهـا عـدم تحديـدها الـدقيق  هذه لى الرغم من أن، وع) substantiel défaut"(الدفع

بـأن العجـز الجـوهري هـو الـذي مـن شـأنه أن ينبـئ عـن :"القـول إلىذهب  2أن بعضهم إلالمفهوم هذا المعيار، 
 صعوبات عابرة  إلىكان التوقف عن الدفع راجعا   فإذاسوء حالة المستأجر المالية وزعزعة ائتمانه، 

ّ
ت به فلا ألم

التوقـف المـادي : فـالتوقف عـن الـدفع يضـمن عنصـرين لازمـين؛ الأوّل. يكون المستأجر في حالة عجز حقيقي
وعجـزه عــن الاســتمرار في هــو أن يكـون هــذا التوقـف ناشــئا عـن فقــدان التـاجر للائتمانــه : عـن الــدفع، والثـاني

لا يعــد عجــزا  الإيجــارلــذا فــان توقــف المســتأجر عــن دفــع قســط واحــد مــن أقســاط . ممارســة نشــاطه التجــاري
    .3"حقيقيا يبرر للمؤجر طلب فسخ العقد

اشــترط مــرور  وإنمــاأمــا القــانون المصــري، وعلــى عكــس المشــرع الجزائــري لم يشــترط الاعــذار للفســخ، 
كمــا . 4تضـمن العقــد مــدّة أطـول ليقضــي بالفســخ إذا إلاثلاثـين يومــا علــى فـوات ميعــاد دفــع الأجــرة )  30(

القضاء عكس المشرع الجزائري الذي اعتبر عدم دفـع  إلىبر العقد مفسوخا دون اللجوء المشرع المصري اعت أن
القضــاء في هــذه الحالــة،  إلىقســط واحــد مــن الإيجــار بمثابــة فســخا تعســفيا لهــذا العقــد، وبــذلك يلجــأ المــؤجر 

ة وما فات المـؤجر ستحقة وكذا التعويض المغطي للخسائر المحتملالمتبقية والم الإيجاراتليفصل القاضي في دفع 
 .5من القانون المدني 182من كسب بمفهوم المادة 

 .إ�@�رS إ�7نا��@�2R$ أو  إ79س إ�GKر :%����

عقـــود الاعتمـــاد الايجـــاري مـــن العقـــود الـــتي تبـــنى وتؤســـس علـــى الاعتبـــار الشخصـــي، حيـــث لا يوافـــق 
تندات مـا يجعلـه محـلا للثقـة، وجـديرا بـأن الأوراق والمسـ المسـتأجر إليـه أن يقدم بعد إلاالعقد  إبرامالمؤجر على 

نظـير أجـرة تـدفع علـى أقسـاط،  ،ثم يؤجرها له خلال المدّة المتفـق عليهـا إليهايموّل له شراء الأموال التي يحتاج 
لـذلك كـان . الصـفقة، والفوائـد وهـامش ربـح إتمـاموالتي تغطي في مجملها ثمن شراء الأصل المؤجر، ومصـاريف 

عقــد الاعتمــاد الايجــاري واســتمراره بــدوام احتفــاظ المســتأجر بالمقومــات الــتي بــنى عليهــا  مــن الطبيعــي أن يتــأثر

                                                 
 .��e243 أ��� ا��H	وE$، ا���� ا�
	��،ص �1 ا"@	��$ أو"	وا؛ ��a*� �1 ا��.-�6	ت أ�PE، 13ا�@:�ة ا�D	�E$ �1 ا��	دة  - 1
 .��e243 أ��� ا��H	وE$، ا���� ا�
	��،ص - 2
 .���359وت، ص  1988، ا��ار ا�(	�.�$، وا��Qسا?وراق ا�,(	ر*$  ،�,(	ري، ا�:	6Eن اط�  �0H@_ %�	ل - 3

� دون ا�R	�$ إ�_ ا��ار أو :" ... �-_ أ�E 1�95 ا�:	6Eن  16"!  ا�@:�ة ا?و�_ �1 ا��	دة  - 4@E ء	1 "-:� 	C6
�`	;�$ Q/ أي  إ��اءات ا"�	ذ*.� ا�.:� �@


�اد ا?��ة ا��,@� �-�M	 Q/ ا��6ا��� ووQ:	 �-�4وط ا��,@� �-�M	 Q/ ا�.�، و��ور >�>��6* 1	 �6Q _-ات ��م ��	م ا��
,K -1: �	�$ �1 ا�R	+ت ا·"�$� ��
 ". �I *,`�1 ا�.:� ��ة أط6ل ھOه ا��6ا��� �	

 .�1 ا?�� ا�
	�� ذ%�ه 21ا��	دة  أ�PE؛ - 5
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شرط ابتداء وانتهاء من وجهة نظر العقد، على أساس أن الاعتبار الشخصي والثقة  إبرامالمؤجر ثقته فيه عند 
  .1المؤجر

طلــب فســخ عقــد علــى حــق المــؤجر في ، مــن الأمــر الســالف ذكــره 22و 13في المــادتين  نــص المشــرع
المسـتأجر  إفـلاسعن طريق بند خاص يـدرج في العقـد يقضـي بالفسـخ في حالـة شـهر  إما، الاعتماد الايجاري

، أي 3أن يكـــون ائيـــا ،ويشـــترط في الحكـــم .لاستصـــدار حكـــم بـــذلك القضـــاء إلىأو بـــاللجوء  2إعســـارهأو 
 هـــذا النشـــاطوايـــار ) المســـتأجر( يتـــأثر نشـــاط المشـــروع المســـتفيد مســـتنفدا لكـــل طـــرق الطعـــن فيـــه، حـــتى لا

كانــت طــرق   إذاهــذا الحكــم  إلغــاءوخاصــة أن المعــاملات التجاريــة تتــأثر بصــمعة التــاجر في الســوق، وقــد يــتم 
  .أن يكون الحكم ائيا لت مفتوحة أمام المستأجر لذا يجبالطعن مازا

فاذ المعجّـل، أي أنّ هـذا هو من الأحكام المشمولة بالن الإفلاسالحكم بشهر أنّ إلى  ،الإشارةوتجدر 
  .4الحكم ينفذ من يوم صدوره رغم المعارضة والاستئناف

في حالـة عـدم قـدرة المسـتأجر علـى الوفـاء، :" على أنّ نفس الأمر  من 22في المادة  كما نص المشرع
أو ، أو في حالة حل بالتراضي أو قضائي الإيجارأقساط  قانونا من خلال عدم دفع قسط واحد من إثبااتم 

المـــؤجر لأيـــة متابعـــة مـــن دائـــني المســـتأجر العـــاديين أو  أصـــلالمســـتأجر، لا يخضـــع  إفـــلاستســـوية قضـــائية أو 
مهما كان وضعهم القانوني وصفتهم، سواء أخذوا بعـين الاعتبـار بصـفة فرديـة أو علـى شـكل كتلـة  الامتيازين

  ". قضائي جماعي إجراء إطارفي 
اللــــذان  91-06و 90-06 التنفيــــذييندور المرســــومين هــــذه الفقــــرة، ربمــــا كــــان لهــــا فائــــدة قبــــل صــــ

عقـود الاعتمـاد الايجـاري للأصـول المنقولـة وغـير المنقولـة علـى التـوالي، علـى اعتبـار أن  إشـهاريحددان كيفيات 
أنــه هـو مالــك  ،عـدم شـهر عقــود الاعتمـاد الايجـاري يعطــي وضـعا ظــاهرا للغـير اللـذين يتعــاملون مـع المسـتأجر

اللـذين ألزمـا المـؤجر بـأن يقـوم بشـهر هـذه العقـود لكـي -لكـن بعـد صـدور هـاذين المرسـومين  .المـؤجرةالأموال 
أي فائـــدة تـــذكر، علـــى اعتبـــار أن هـــذه الأمـــوال لا يمكـــن أن تـــدخل في أمـــوال  لم تعـــد لهـــا -يعلـــم ـــا الغـــير

ذه الأمـوال هـي أن ه بقا للقواعد العامة، لسبب بسيط هوالتفليسة و لا في الضمان العام لدائني المستأجر ط
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طــوال مــدّة  ،شــركة الاعتمــاد الايجــاري محتفظــة بملكيتهــا للأمــوال المــؤجرةتظــل  و ،1ليســت ملكــا لهــذا الأخــير
حيــازة المشــروع المســتفيد للأمــوال انّ تــالي فــال، وبإفلاســهالمســتأجر أو  إعســاركضــمان لهــا ضــدّ مخــاطر   الإيجــار

اشــترط لهــذه الأمـوال ولـيس مالكـا، لـذلك  ه كمسـتأجرالايجــاري هـي حيـازة بصـفت المـؤجرة محـل عقـد الاعتمـاد
الاحتجاج بأي حـق  يمكن للغير لا وبقيده في السجل المخصص لذلك .الاعتماد الايجاري عقدالمشرع شهر 

دخل لا تـ ولهـذا السـبب فهـي .ةوأهمها ملكية المـؤجر للأمـوال المـؤجر  ،يتعارض مع البيانات المقيدة في السجل
 الأمــوال الحالــة أو المســتقبلة إلاى اعتبــار أن الأمــوال الــتي تــدخل في الضــمان العــام هــي علــفي الضــمان العــام 

  .فقط )المستأجر(ملوكة للمدين الم
الضـــمانات التعاقديـــة  إلى بالإضـــافة–للمـــؤجر في نفـــس الأمـــر ضـــمانة أخـــرى لـــه  ،ولقـــد مـــنح المشـــرع

نقولــة الــتي هــي للمســتأجر ومســتحقاته حــق امتيــاز عــام علــى كــل الأصــول المنقولــة وغــير الم -المتحصــل عليهــا
 991و 990يلي هذا الامتياز مباشرة الامتيازات المنصوص عليها في المادتين  إذ. والأموال الموجودة بحسابه

مــن القــانون المــدني الجزائــري والامتيــازات الخاصــة بــالأجراء، وذلــك بالنســبة للحصــة غــير القابلــة  للحجــز مــن 
 إجـــراءأي  إطـــاريـــدفع للمـــؤجر مســـتحقاته قبـــل أي دائـــن آخـــر في  ،ســـته امتيـــازهوعليـــه وبمجـــرد ممار  .الرواتـــب

، وتتمثـل هـذه المسـتحقات الماليـة 2تصفية أموال المسـتأجر إلىقضائي جماعي يرمي  إجراءقضائي مع الغير أو 
ائر المحتملـة المغطيـة للخسـالمتبقيـة والمسـتحقة وكـذا التعويضـات  الإيجـاراتفي دفع  3التي يرد عليها هذا الامتياز

  .من القانون المدني الجزائري 1824وما فاته من كسب حسب مفهوم المادة 
أن يقـوم الـدائن باعـذار المـدين،  ،وطبقا للقواعد العامة الموجودة في القـانون المـدنيكما اشترط المشرع 

مـن تلقـاء  علـى أن العقـد يعـدّ مفسـوخا 95الذي نص في القـانون المشرع المصري  إليهوهذا عكس ما ذهب 
المسـتأجر  إفـلاس إشـهارقضـائية في حالـة  إجـراءاتاتخـاذ  إلىالقيـام باعـذار أو اللجـوء  إلىنفسه دون الحاجـة 

  .5إفلاسه إعلانأو 
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، يجـوز للوكيـل المتصـرف مـن القـانون التجـاري 298 وطبقا للقواعد العامة، المنصوص عليها في المـادة
ع الأجـرة مـن المـدّة المتبقيـة، وتقـديم ضـمان كـاف للوفـاء بـالأجرة بشرط أن يـدف الإيجارالقضائي الاستمرار في 

  .المستقبلة
كيــل علــى جــواز اســتمرار الو  96/09الأمــر في يجــاري، فلــم يــنص المشــرع أمــا عــن عقــد الاعتمــاد الا

بـنص عليـه في بنـود  الأطـراف لإرادةالمتصرف القضائي في العقد وفضل ترك ذلك لمـا تقـرره القواعـد العامـة أو 
جماعــة دائــني مــا ارتــأى الوكيــل المتصــرف القضــائي أن مــن مصــلحة  إذا ،لــذلك وطبقــا للقواعــد العامــة. 1قــدالع

العقــد كمــا كــان مــع المشــروع المســتفيد  يســتمر تــاليالالمســتأجر المفلــس الاســتمرار في العقــد كــان لــه ذلــك، وب
ميـع مـا يرتبـه العقـد مـن آثـار وخاصـة المفلس، ويلتزم الوكيل المتصرف القضائي باعتباره ممثل جماعة الدائنين بج

   .2أداء القيمة الايجارية في مواعيدها
الحكمـــة مـــن مـــنح الوكيـــل المتصـــرف القضـــائي الحـــق في الاســـتمرار في العقـــد ترجـــع إلى رغبـــة  ولعـــلّ    

المشرع الحفاظ على نشاط المشـروع المسـتفيد وعـدم ايـاره بصـورة مفـاجئ و منعـا للإضـرار بـه وبمصـالح دائنيـه 
وفي حالــة الاســتمرار في عقــد الاعتمــاد الايجــاري مــن قبــل الوكيــل المتصــرف . اللــذين يكونِــون جماعــة الــدائنين

القضــائي فــان أقســاط الإيجــار بعــد الحكــم بشــهر الإفــلاس يعتــبر دينــا في ذمــة جماعــة الــدائنين، وبــذلك تلتــزم 
دين الأجـرة الـذي كـان مسـتحقا علـى أما . الجماعة ممثلة في الوكيل المتصرف القضائي بتسديد هذه الأقساط

المســتأجر قبــل الحكــم بإفلاســه، فــالراجح أن المــؤجر يأخــذ حــق امتيــاز عــام عليهــا، باعتبارهــا مــن الــديون الــتي 
 .Des créances dans la masse  3تدخل ضمن التفليسة

ذا الحـق على مدّة محددة يجـب خلالهـا علـى الوكيـل المتصـرف القضـائي أن يعُمـل هـ ولم ينص المشرع  
الوكيــل   المشــرع المصــري الــذي نــص علــى حــق إليــهعكــس مــا ذهــب  مثــل في طلــب الاســتمرار في العقــد،والمت

ثلاثــين يومـــا  مـــن ) 30(ومنحــه مهلـــة  الإيجـــارفي طلــب اســـتمرار عقــد  )أمــين التفليســـة( المتصــرف القضـــائي
لم  إذا أمـا .4تاب مسـجلوذلك عن طريق ك هذا الحق لإعمال، الإفلاسالقاضي بشهر تاريخ صدور الحكم 

                                                 
  1�NATIXIS ALGERIE �:� ا+�,�	د ا+*(	ري %�	 *�	ر�J �!&  08ا��	دة  - 1

L’art 08 : Résiliation du contrat : « …La renonciation expresse ou présumée de liquidateur, du  juge-commissaire ou du 
syndic à la continuation du contrat, vaut résiliation de plein droit du contrat de crédit-bail, à la date de ladite  
renonciation… ». 

 
2- Cass-com. c. partielle 9 Mai SA.SOLOMAC/STE Européenne véhicules et matériels industriels SELVMI et a. arrêt 
de cour d’appel de Poitiers. Revue trimestrielle de droit commercial et de droit économique RTD Com  50 (Y) Oct, Déc 
1997, p669.  
3 - Gavalda, Crémieux Israe, op. cit, p 75,76 
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يوّد الوكيل المتصرف القضائي الاستمرار في العقد فان العقد يعتبر مفسـوخا مـن تلقـاء نفسـه، وفي هـذه الحالـة 
 .مـا كــان المـال المــؤجر منقــولا إذايـدخل المــؤجر بـدين الأجــرة في تفليسـة المســتأجر المفلـس باعتبــاره دينـا عاديــا 

فــان الــدائن المــؤجر يتمتــع بحــق امتيــاز عــام علــى المنقــولات الموجــودة بالعقــار  ،كــان المــال المــؤجر عقــارا  إذاأمــا 
الـذي مـنح المـؤجر حـق امتيـاز  ،المشـرع الجزائـري إليـهوهذا عكـس مـا ذهـب . 1المؤجر باعتبارها ضمانا للأجرة

  .عام على أموال المستأجر سواء تعلق الأمر بأصول منقولة أو غير منقولة
عقـــد  مكنـــة الاســـتمرار في)ُ الســـنديك(لوكيـــل المتصـــرف القضـــائي ل مـــنح د، فقـــالقـــانون الفرنســـيأمـــا 

رغـــم وجـــود الشـــرط الفاســـخ الصـــريح الـــذي حرصـــت شـــركات الاعتمـــاد الايجـــاري علـــى  ،الاعتمـــاد الايجـــاري
 ،متعلقا بالنظام العـام لوكيل المتصرف القضائيإدراجه في عقود الاعتماد الايجاري، وجعلت هذا الحق المقرر ل

 85/98رقـم  القـانونو 1967جويليـة  13قـانون  صـدوربعـد ، وهذا الي لا يجوز الاتفاق على مخالفتهوبالت
  .2 1985يناير  25 المؤرخ في

، حــول الســلوك الــذي يجــب الوكيــل المتصــرف القضــائي ومــن بعــده مــدير الأعمــال ،ولقــد ثــار خــلاف
ولقــد . مفعــول ذلــك الشــرط طــالإبمــن شــأن ترتيــب الشــرط الفاســخ الصــريح آثــاره أو علــى العكــس  إتباعــه

مـن طـرف  صـريح بالفسـخ فمنهـا مـن اشـترطت اتخـاذ قـرار ايجـابيتضاربت أحكـام المحـاكم الفرنسـية في ذلـك، 
تفسـير  إلىأن بعض المحاكم الفرنسية ذهبت  إلا ،مفعول الشرط الفاسخ لإبطال المتصرف القضائي أو الوكيل

عقــد  تنفيــذبالمضــي في  إقــرارر باســتمرار العقــد  علــى أنــه القــرا اتخــاذســكوت الوكيــل المتصــرف القضــائي علــى 
صــــريح مــــن الوكيــــل المتصــــرف القضــــائي  إقــــراريجــــب صــــدور  ،الاعتمــــاد الايجــــاري، أي حســــب هــــذه المحــــاكم

أن ســــكوت الوكيــــل المتصــــرف القضــــائي يســــمح لشــــركة الاعتمــــاد الايجــــاري  4بينمــــا يــــرى الفقــــه. 3بالفســــخ
  .رد في العقدبالتمسك بالشرط الفاسخ الصريح الوا

                                                 
 *^6ن �-�Y:" �1 ا�:	6Eن ا���E/ ا���Hي �-_ أن 589"!  ا�@:�ة ا?و�_ �1 ا��	دة  - 1��� ��R* ر، أن	ا�*( �:� _`,:�� �� ��D* �� 5^� 	E	�b ،��

-�
,��K و�-���Y ا�Q �R/ أن �1 ��-$%6 ^" I� 6�و ��Y��ز ا	�,�	� $-:D� دا�� 	ة ���Y��.�1 ا�ا /Q 6�6دة��ا a)R-� $-�	:�!:6+ت ا��ذا ا�Q ، 	M-:E /Q E	�*
 ".ھ	 �1 ا�R	 a;�M	 و�6 %	ن �
1 ا�!�$، � ��م ا��Cل ��	 *^6ن �OMا ا�R	a; �1 �:6قE:-� ر¥I �.	رb,� أو دون �-�� %	ن �� ا�Q �R/ اJ,�داد

  .و�	 �.�ھ	 489ھ	��R� /E دو*�ار، ا���� ا�
	��، ص  -2
3 - Tribunal de Grande Instance de Lille, 14 mai 1975, Actualité Juridique Propriété Immobilière, janvier 1977, note 
SOLAL. 

/Q 	M��ر إ	ص ؛�4 ،�
@E  .491ھ	��R� /E دو*�ار، ا����
4- Bey et Gavalda, le crédit-bail mobilier, op, cit. p106. 
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وجوب تقـدير كـل حالـة علـى حـدى للوقـوف علـى موقـف  إلىذهبت قد  كمة النقض،وإن كانت مح
عــدم وجــوب  ،أنــه صــار ممــا لا ريــب فيــه إلاالوكيــل المتصــرف القضــائي مــن الاســتمرار في العقــد مــن عدمــه، 
  .1العقد تنفيذصدور قرار صريح من الوكيل المتصرف القضائي يفيد المضي في 

   :الإفلاسقد الاعتماد الايجاري بعد انتهاء حالة مصير ع ••••

المشروع المستفيد بناء على طلب الوكيـل  إفلاس إشهاربعد  ،لما كان استمرار عقد الاعتماد الايجاري
علـى عـاتق جماعـة الـدائنين الـتي  و المتصرف القضائي، يرتب نفس الآثار المترتبة على عقـد الاعتمـاد الايجـاري

 إلىبــأداء القيمــة الايجاريــة المتفــق عليهــا في العقــد  ، يلتــزمهــذا الأخــير فــانّ . صــرف القضــائيهــا الوكيــل المتثليم
يلتــزم المســتأجر           والــتي كــانعلــى عقــد الاعتمــاد الايجــاري  المترتبــةباعتبارهــا أحــد الالتزامــات  ،المــؤجر

ســـابقة علـــى تكـــوين جمعيـــة مشـــكلة خـــلال الفـــترة ال ،ولا يثـــير الوضـــع الســـابق. إفلاســـه إشـــهاربســـدادها قبـــل 
معـه والتنـازل عـن  الصلحالتي تعقد ليقرر الدائنون مصير التفليسة والمفلس، من حيث موافقتهم على  ،الصلح

أو منحه آجالا للسداد لإعطائه فرصة ليعود سيدا على أمواله مـرة أخـرى، أو عـدم مـوافقتهم جزء من ديوم 
ه قبـــل انعقـــاد جمعيـــة الصـــلح يبقـــى عقـــد لأنـّــالـــة اتحـــاد، الـــة يصـــبحون في حوفي هـــذه الح .علـــى الصـــلح معـــه

المــؤجر والمســتأجر المفلــس والــذي يمثلــه بعــد شــهر إفلاســه الوكيــل : الاعتمــاد الايجــاري منتجــا لآثــاره بــين طرفيــه
اســـتمرار العقـــد في هـــذه الحالـــة يـــتم  لأنّ  ،المتصـــرف القضـــائي والـــذي يمثـــل في نفـــس الوقـــت جماعـــة الـــدائنين

  :عد انعقاد جمعية الصلح نكون أمام فرضينأما ب. لصالحهم
الصــــلح مــــع  إلىالوصــــول  إلى) المســــتأجر المفلــــس(أن يــــتمكن المشــــروع المســــتفيد : الفــــرض الأوّل*

وخاصـة مـا يتعلـق بغـل  الإفـلاسوفي هـذه الحالـة تـزول آثـار . 2ا أو قضـائياسواء كان هـذا الصـلح وديـّ الدائنين
لي علـى رأس تجارتـه ويلتـزم في مواجهـة المـؤجر بمـا كـان يلتـزم بـه في بدايـة أمواله، ويعـود بتـا إدارةيد المفلس عن 

عقـــد الاعتمـــاد الايجـــاري وبمـــا كـــان يلتـــزم بـــه الوكيـــل المتصـــرف القضـــائي خـــلال الفـــترة اللاحقـــة لحكـــم شـــهر 
  .و السابقة على الصلح الإفلاس

كمـــة التصـــديق علـــى رفـــض المحأن يصـــبح الـــدائنون في حالـــة اتحـــاد مـــع المفلـــس أو : الفـــرض الثـــاني*
الصـلح أو الحكـم بــبطلان أو فسـخ الصـلح، وفي هــذه الحالـة يبــدأ الوكيـل المتصـرف القضــائي في تصـفية أمــوال 

                                                 
1- Cass. Com, 3 juin 1986, Bulletin Civil 1986, IV, P.95. 
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 .و�	 �.�ھ	 503، ص 2006�-!�4، ا�J^!�ر*$،  وا�,
6*$ ا�:`	;�$، دار ا�(	�.$ ا�(�*�ة ا��Qس



ا�
	� ا�����                           
��
 ����ري��� ا�����د ا �

 

 

141 

) شـركة الاعتمـاد الايجـاري(وبـذلك يـدخل المـؤجر . المستأجر المفلس لتوزيع ناتج التصفية على جماعة الدائنين
  .1جر المفلسئني المستأبما له من حق امتياز عام في ترتيب مختلف أصناف دا

����% : $2R�@ا�� #�
/�� إذا�	,A �	-K آ�ن. 

تحديد ما لهذا الشخص  يتم خلال مرحلة التصفية،. الشخص الاعتباري تصفيتهيترتب على انقضاء 
مجموعة من  إذنفالتصفية  .ديون فيقوم بسدادها لدائنين وما عليه من فيقوم المصفي باستيفائها؛ ،من حقوق
العمليــات الــتي بــدأا الشــركة وتحديــد مــا لهــا مــن حقــوق، ومــا عليهــا مــن ديــون  إــاء إلىلــتي تســعى الأعمــال ا

والتصـــفية هـــي أثـــر مترتـــب بقـــوة .2ـــدف تحديـــد الأمـــوال الصـــافية بعـــد تســـوية الـــديون لقســـمتها بـــين الشـــركاء
  .طبقا لنصوص القانون المدني والقانون التجاري 3القانون على انقضاء الشركة

ل أن التصــفية تــتم طبقــا لمــا تم الاتفــاق عليــه في عقــد تأســيس الشــركة، وفي حالــة عــدم الاتفــاق والأصــ
ومـا  443وما بعدها من القـانون التجـاري، والمـواد  765على ذلك تطبق القواعد المنصوص عليها في المواد 

ويتــولى المصــفي . يمــن القــانون التجــار  7824م تعيــين المصــفي طبقــا للمــادة يــتو . بعــدها مــن القــانون المــدني
الصــفي مـــن  القيــام بجميــع الأعمــال اللازمــة لتصــفية الشــركة مـــن تحصــيل الحقــوق وســداد الــديون لاســتخراج 

  .5أموالها لقسمته على الشركاء
ـــو 

ّ
مـــؤدى ، ف6ا كـــان الشـــخص الاعتبـــاري يظـــل محتفظـــا بشخصـــيته القانونيـــة بالقـــدر الـــلازم لأعمالـــهلم

. مملوكــة لــه طـوال فــترة التصــفية وليســت ملكــا شــائعا للشــركاء فيهــاأن أمــوال الشــخص الاعتبــاري تظــل  ،ذلـك
وتمثل هذه الذمة الضمان العام لدائني الشركة وليس لدائني  .متها الماليةاحتفاظ الشركة بذ ،ويترتب على ذلك

    .الشركاء الشخصيين

                                                 
 .1�96/09 ا?�� ر�I  23ا��	دة أ�PE؛  - 1
؛ أ%�م  91، ص 1997، ا�J^!�ر*$/، ا�:	6Eن ا�,(	ري، ا��4%	ت ا�,(	ر*$  و�Z%	ت ا?�Z	ص وا?�6ال، دار ا�(	�.$ ا�(�*�ة �-!�Q ��R� ،�4*� ا�.�*! - 2

 .102ص ا?ول، ا��eار/، ا��0.$ ا?و�_2006، دار ا�:D	Q$ �-!�4 وا�,6ز*، )دراJ$ �:	رE$(*	�-^/، ا�:	6Eن ا�,(	ري، ا��4%	ت
،   1992ا��4%	ت ا�,(	ر*$، ا�(aء ا?ول، ا�!�P*$ ا�.	�$ �-�4%	ت و�Z%	ت ا?�Z	ص، ا��0.$ ا�D	�D$، دار ا�!M`$ ا�.���$، ا�:	ھ�ة،R��J$ ا�:-��6/،  - 3

 .193ص 
  .*.�H� 1@/ وا�� أو أ%�D �1 ط�ف ا��4%	ء إذا �5H ا+�REل ��	 "`�!� ا�:	6Eن ا?J	J/ أو إذا ��ره ا��4%	ء:" ة"!  ھOه ا��	دّ  - 4

1�.* /@H��ا:  
 ����	ع ا��4%	ء �Z /Q%	ت ا�,`	�1، - 
 �	?¥-��$ ��أس �	ل ا��4%	ء Q/ ا��4%	ت ذات ا��
Yو��$ ا���Rودة، - 
  ".  و��4وط ا�!H	ب ا�:	��Q $�E6E	 *�  ا�(�.�	ت ا�.	�$ ا�.	د*$ Q/ ا��4%	ت ا��
	ھ�$ - 

 ا�
	��، ص و�	 �.�ھ	؛ ��Q ��R*� ا�.�*!/، ا R��J202$ ا�:-��6/، ا���� ا�
	��، ص - 5����94.  
؛ أO% �PE�&؛ ��� ا����1 "�	ت ا�,H@�$ إ�_ أن *,I إ�@	�M	و"�:_ ا��H�4$ ا��.!6*$ �-�4%$ �	;�$ +�,�	"  :�-_ أEّ� "!  766ا�D	�E$ �1 ا��	دة  ا�@:�ة - 6

، �1997 ا��ا�، �^,�$ ا�:D	Q$ �-!�4 وا�,6ز*، ؛ 6Qزي �J ��R	��Z ،/ح ا�:	6Eن ا�,(	ري، ا�(aء ا��ا�، ا��(-194ا�
�� ���	ن، ا���� ا�
	��، ص
 .360ص
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ر بــذلك في اتفــاق الشــركاء المتعلــق بكيفيــة التصــفية أو الحكــم الصــادكــذا و  ،يجــب شــهر اســم المصــفي
. الشــهر حــتى يحــتج قبــل الغــير بالمصــفي وبطريقــة التصــفية إجــراءاتويتــولى المصــفي متابعــة  .الســجل التجــاري

أن يتحـــدد الصـــافي مـــن أموالهـــا بعـــد تحصـــيل حقوقهـــا وســـداد  إلىيتها المعنويـــة صـــوتظـــل الشـــركة محتفظـــة بشخ
ول شخصـــية الشــــركة في هـــذه الحالــــة  وفي هــــذه الحالـــة يــــتم قفـــل التصــــفية وتنتهـــي مهــــام المصـــفي وتــــز  ،ديوـــا

اسـتمرار المصـفي  ،يترتب على احتفاظ الشخص الاعتباري بشخصـيته القانونيـة إذن. كشخص معنوي ائيا
ولمـا كـان عقـد الاعتمـاد . 1في تنفيذ العقود التي يلزم اسـتمرارها لتصـفية أعمالـه ومنهـا عقـد الاعتمـاد الايجـاري

على الاعتبار الشخصي أي أن شخصية المستأجر تكون محل اعتبار  الايجاري من العقود الذي تؤسس وتبنى
 إلىبـالعودة و         مـع هـذا الاعتبـار بالنسـبة للمـؤجر؛ لـذا فان وجود المصفي قد يتعارض  ،بالنسبة للمؤجر

تضــمين عقــد الاعتمــاد الايجــاري بنــد خــاص يخــوّل لأحــد طــرفي  إمكانيــة الــذي نــص علــى ،96/092الأمــر 
الواقــع  إلىلكــن بــالرجوع  .في حالــة تصــفية شخصــا معنويــا الطــرف الآخــركــان   إذا ،العقــد العقــد طلــب فســخ

غالبـــا مـــا نجـــد هـــذه  إذ، )المـــؤجرة(هـــذه الحالـــة تطبـــق علـــى شـــركة الاعتمـــاد الايجـــاري ، نـــاذرا مـــا نجـــد العملـــي
ن هنــاك حــل إذا مــا كــال لهــا فســخ العقــد و شــرطا يخُــ ،تعمــل علــى تضــمين عقــد الاعتمــاد الايجــاري ،الأخــيرة

و هذا استغلالا منها للطابع  تعلق الأمر بشخص معنوي إذامسبق للمستأجر  ينجر عنه تصفية هذا الأخير 
طلــب  إمكانيــة لمــؤجرل أعطــى  ؛ وهــذا مــا أكــده المشــرع في الأمــر الســالف ذكــره، حــين3المكمّــل لهــذا العقــد

إذا  ،ينجـر عنـه تصـفية هـذا الأخـير مـا كـان هنـاك حـل مسـبق للمسـتأجر  إذا ،فسخ عقـد الاعتمـاد الايجـاري
   .4 تعلق الأمر بشخص معنوي

لم يتطــرق لحــق المصــفي في طلــب اســتمرار عقــد الاعتمــاد الايجــاري خــلال ،ورغــم أنّ المشــرع الجزائــري 
ه مــن الناحيــة العمليــة نجــد بعــض عقــود الاعتمــاد الايجــاري تعمــل ــذا الشــرط وتســمح فــترة التصــفية، إلا أنـّـ
  .5لاستمرار في العقدللمصفي في طلب ا

                                                 
 .�Q ��R�96*� ا�.�*!/، ا���� ا�
	��، ص  - 1
 .13ا�@:�ة ا?و�_ �1 ا��	دة  أ�PE؛ - 2
�1 �:� "�6*5  19ا��	دة �1 �:� "�6*5 �	+�,�	د ا+*(	ري �-_ أ6eل ¥�� �!:6�$ ��!& ا���%$ ؛ و %Oا ا�@:�ة ا?و�_ �1 14ا�@:�ة ا�D	�E$ �1 ا��	دة  "!  -3
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 ".أو "��6 ا�!4	ط
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¤ �:� ا+�,�	د ا+*(	ري �Cل ا�@,�ة ¥��Q 1� 7"�,*  $-�	:�ءا	d�Ä�،."... 
 1�NATIXIS ALGERIE �:� ا+�,�	د ا+*(	ري %�	 *�	ر�J �!&  08ا��	دة  - 5

L’art 08 : Résiliation du contrat : « 1-Le contrat de crédit-bail peut être résilié de plein droit par le crédit-bailleur sans 
qu’il ait à accomplir aucune formalité judicaire huit jours après mise en demeure par lettre recommandée restée sans 
effet,...,de mise en faillite… ». 
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شخصــا معنويــا في  ر فســخ عقــد الاعتمــاد الايجــاري إذا كــان المســتأجرفلقــد قــرّ  ،أمــا المشــرع المصــري
ويؤخذ على المشـرع المصـري مثلـه مثـل  .1، وذلك دون اعذار مسبق ودون اتخاذ إجراءات قضائيةحالة تصفية

يكـون مـن ضـروريات  ه قـدرغـم أنـّ ،تمرار العقـدللمصفي الحق في طلـب اسـ الم يقرر  مافي أ ،المشرع الجزائري
حـــتى يتجنـــب الشـــركاء الآثـــار الســـيئة الـــتي تترتـــب علـــى توقـــف أعمـــال الشـــركة فـــور انقضـــائها عمليـــة التصـــفية 

  .2مباشرة وخاصة الأعمال التي بدأا ولم تستطع أن تتمها قبل الانقضاء
حيـث نـص  .زائـري وهـي حالـة الانـدماجتطـرق لحالـة لم يتطـرق لهـا المشـرع الج ،غير أن المشرع المصري

ق لكـن اشـترط عـدم الاخـلال بحقـو  ،على استمرار عقد الاعتماد الايجاري في حالة الاندماج ،المشرع المصري
إذا مـا نـتج عـن هـذا الانـدماج إخـلال بحقـوق المـؤجر  ،إذن بمفهـوم المخالفـة .المؤجر المنصوص عليها في العقد

  . 3الحاجة إلى اعذار أو اتخاذ إجراءات قضائيةدون  ن تلقاء نفسه،انفسخ العقد م
و�9ة ا��@�2R$ أو ا�U�$D ا���K �9 "A�0ـ$آ�ت  :را1,�

 .ا�K-�ص ا��@�2R$ة

، مــا لم يوجــد اتفــاق علــى خــلاف الإيجــاره لا يترتــب علــى وفــاة المســتأجر انقضــاء عقــد أنـّـ ،الأصــل
العقـد لأنّ  إـاءعلـى  أشـهر) 06(ورثهم ستةاتفق الورثة اللذين كانوا يعيشون مع م إذاذلك، أو في حالة ما 

  .4تكاليفه أصبحت باهظة
عــدّ مــن قبيــل العقــود القائمــة علــى يُ  بحســب الأصــل لا الإيجــارووفقــا للقواعــد العامــة، فــانّ عقــد  إذن

أن المــؤجر يأمــل في الحصــول علــى ربــح المــال الــذي يقــوم باســتغلاله عــن طريــق تمكــين  إذالاعتبــار الشخصــي، 
تتــوافر في الانتفــاع بــه، ولا يتوقــف تنفيــذ التزامــات المــؤجر والمســتأجر علــى مقومــات خاصــة شــخص آخــر مــن 

يبقـــى الورثـــة مـــن بعـــدهم  إذبوفـــاة المـــؤجر أو المســـتأجر،  الإيجـــاروكقاعـــدة عامـــة، لاينتهـــي عقـــد . شخصـــيتهم
  .5كل بمقدار حصته في الميراثملتزمين بجميع التزامات مورثهم  

ي، فيمكن تضمينه شـرط، يكـون لشـركة الاعتمـاد الايجـاري بموجبـه الحـق في أما عقد الاعتماد الايجار 
وهـــذا مـــن أجـــل  .6مـــا تـــوفي المســـتأجر أو الشـــريك المتضـــامن في شـــركة الأشـــخاص المســـتأجرة إذا فســـخ العقـــد
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مــن عقــود  اعتبــار عقــد الاعتمــاد الايجــاري  إلىيــذهب الفقــه الفرنســي  إذالحفــاظ علــى خاصــية هــذا العقــد، 
وهـي مـن بـين العلاقـات ، لأنـه يقـوم علـى علاقـة تمويليـة في جـوهره 1القائمة على الاعتبار الشخصـيالائتمان 

، ويســتخلص الفقــه طــابع الاعتبــار الشخصــي مــن نصــوص عقــد الاعتمــاد الايجــاري، المبنيــة علــى عنصــر الثقــة
  . 2لذلك ينقضي العقد إذا ما توفي المستفيد منه

علـى اعتبـار العقـد مفسـوخا مـن تلقـاء ، 1995لسـنة  95رقـم  المشرع المصري في القانون ولقد نصّ 
في حالـــة وفـــاة المســـتأجر أو الشـــريك المتضـــامن في  ،قضـــائية إجـــراءات اتخـــاذأو  إنـــذار إلىنفســـه  دون حاجـــة 

ولقـد أعطـى المشـرع  .تضمن الجديد استكمال تنفيذ العقـدشركة الأشخاص، مالم يطلب الورثة أو الشريك الم
 . 3حقهم في استمرار العقد إعمالشخاص مهلة ثلاثين يوما من تاريخ الوفاة من أجل المصري لهؤلاء الأ

لموقف المشرع الجزائري الـذي لم يـورد نصـا شـبيها بمـا أورده المشـرع المصـري، يثـور التسـاؤل  أما بالنسبة  
  المشرع المصري في الفقرة السالف ذكرها؟ إليهالعقد مثل ما ذهب  تضمين إمكانيةفي 

  :على هذا التساؤل، نتصور فرضين للإجابة
تضمنت اتفاقية الاعتماد الايجاري نصا يقضي بفسـخ العقـد في حالـة وفـاة المسـتأجر أو  إذا: الفرض الأوّل*

  .العقد يعدّ مفسوخا في هذه الحالة  من تاريخ الوفاة أو حسب الاتفاق الشريك المتضامن، فانّ 
 الإيجــارذلــك يعــني تطبيــق القواعــد العامــة في عقــد  فــانّ  ،ةأمــا في حالــة عــدم وجــود اتفاقيــ: الفــرض الثــاني*

 إلاينقضي بوفاة المستأجر  لا -كما ذكرنا آنفا– الإيجاروشركة التضامن، هذه القواعد التي تقضي بأن عقد 
 الإيجـارمالي، وما  إيجارهو  وإنما ،عقد الاعتماد الايجاري ليس عقد تقليديلكن  .4ما طلب الورثة ذلك إذا
  .بير قانوني لعلاقة تمويلية تتسم بالاعتبار الشخصيتع إلا

العادي على عقد الاعتماد الايجاري بوصف  الإيجاربعدم جواز ترتيب آثار عقد  ،لذلك نادى الفقه
جب ترتيب الآثار الناشـئة عـن ذلـك بغـض و ي ذي يقوم على الاعتبار الشخصي، مماالثاني أنه عقد ائتمان وال

  . ي للعقد ومواجهته لحالات زوال الاعتبار الشخصيالنظر عن المضمون الاتفاق
 فـانّ الـة وفـاة أحـد الشـركاء المتضـامنين، ه في حوالتي تقرر أنـّ ة في شركات الأشخاصأما القواعد العامّ 

انقضاء هذه الشركة ويقع هذا الانقضاء بقوة القانون حـتى ولـو كـان الأجـل المحـدد للشـركة في  إلىذلك يؤدي 
                                                                                                                                                                  

��¥ ،	M� 1*���$ ور>$ ا��	و*�^1 �0 ،$:R,
أ�E *�^1 �6ر>$ ا���*1 ا+J,@	دة �1 ھOا ا�.:� ��4ط أن *^6E6ا �	در*1 �-_ ":�*� ا����Y ¥�� ا�:	�5 �-��ا�.$  �
/Q6,��*1 ا���ت ا	ا�a,�ز�$ �-_ ا�,�ام وأداء ا	!��أو ا."  

1- Bey et Gavalda, le crédit-bail mobilier, op, cit. p44; Calais-Auloy, op.cit. n° 92. 
2-  Calais-Auloy, op.cit. n° 92. 
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قـــويض للاعتبـــار أن وفـــاة أحـــد الشـــركاء فيـــه ت إلىيحـــل بعـــد، والســـبب في ذلـــك يرجـــع  عقـــدها التأسيســـي لم
ــــتي تقــــوم ع ــــري .1ليهــــا هــــذه الشــــركاتالشخصــــي ال ــــه في اســــتمرار  ،2ويلاحــــظ أن المشــــرع الجزائ تشــــجيعا من

يعطــي الحريــة للشــركاء في الاتفــاق علــى اســتمرارية الشــركة بعــد هــلاك أحــد الشــركاء  الشــركات لممارســة أعمالهــا
علـى  لاتفـاقالمتضامنين، وذلك بتضمين هذا الـنص بموجـب عقـد الشـركة أو أي عقـد آخـر، وفي حالـة عـدم ا

  .3ذلك تنقضي الشركة بقوة القانون
وفي حالة استمرار الشركة، يبقى القصر أو القصر من ورثة الشـريك، غـير مسـؤولين عـن ديـون الشـركة   

 .5شـركة توصـية بسـيطة إلىتتحول الشركة في هذه الفـترة  ، لذلك4بقدر أموال شركة مورثهم إلامدّة قصورهم 
لــذلك وجــب تضــمين عقــد الاعتمــاد الايجــاري شــرطا يجيــز فســخ العقــد في حالــة وفــاة المســتأجر أو الشــريك 

  .المتضامن في شركة المساهمة ما لم يتفق الورثة أو الشريك المتضامن الجديد مع المؤجر على استمرار الشركة
        ).).).).الفسخ بقوة القـانونالفسخ بقوة القـانونالفسخ بقوة القـانونالفسخ بقوة القـانون( ( ( ( انفساخ عقد الاعتماد الايجاري  انفساخ عقد الاعتماد الايجاري  انفساخ عقد الاعتماد الايجاري  انفساخ عقد الاعتماد الايجاري  : نيةنيةنيةنيةالفقرة الثاالفقرة الثاالفقرة الثاالفقرة الثا

، يترتــب علــى الهــلاك الكلــي المنصــوص عليهــا في القــانون المــدني الإيجــارطبقــا للقواعــد العامــة في عقــد 
ويتحمل المؤجر تبعة هلاك العين المؤجرة باعتباره مدينا بـالالتزام؛ لأنّ . المؤجرة فسخ العقد بقوة القانون للعين
العــين المــؤجرة للمســـتأجر فــالمؤجر مـــدين بــالالتزام لالتزامــه بضــمان وجــود . عقــد ملــزم للجــانبين يجــارالإعقــد 

هلكت العين المؤجرة هلاكا جزئيا ولم يكن للمستأجر دخل في ذلـك ، يجـوز  إذاوتمكينه من الانتفاع ا، أما 
الحالـة الـتي كانـت عليهـا، أن يطلـب  إلىلم يقـم المـؤجر في الوقـت المناسـب بـرد العـين المـؤجرة  إذالهـذا الأخـير، 

   . 6أو فسخ العقد الإيجاربدل  إنقاص إماحسب الحالة، 
قواعـــد خاصـــة تـــنظم انفســـاخ عقـــد  96/09وبالنســـبة لعقـــد الاعتمـــاد الايجـــاري، لم يتضـــمن الأمـــر 

الأمـر،  مـن نفـس 26الاعتماد الايجاري بقـوة القـانون في حالـة هـلاك الأصـل المـؤجر، غـير أنـه نـص في المـادة 
ـــة الهـــلاك الكلـــي أو الجزئـــي للأصـــل المـــؤجر . علـــى حـــق المـــؤجر بقـــبض التعويضـــات الخاصـــة بالتـــأمين في حال

هلك الأصل المؤجر هلاكـا كليـا ينفسـخ العقـد بقـوة القـانون  إذا، الإيجارالقواعد العامة في عقد  إلىوبالرجوع 
كـان الهـلاك جزئيـا للمـال المـؤجر، فـان ذلـك   إذاويكون المؤجر مؤهل لقبض التعويضات الخاصة بالتأمين، أما 
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يدخل في نطاق التزام المستأجر بحفـظ  وإنماانعدام محل الالتزام،  إلىانفساخ العقد لأنه لا يؤدي  إلىلا يؤدي 
  .1المال المؤجر الذي يلقيها على عاتقه عقد الاعتماد الايجاري وإصلاحوصيانة 

الحريق أو دم بناء أو بسبب حرب أو هلاكا قانونيا  ماديا ك إماويكون سبب هلاك الأصل المؤجر، 
  .كمصادرة المال المؤجر

 وإذاصـدور حكـم بـذلك،  إلىوينفسخ العقد بقوة القـانون مـن وقـت هـلاك المـال المـؤجر دون حاجـة 
القضــاء ليستصــدر حكمــا في هــذا الشــأن، فــان هــذا الأخــير يكــون   إلىاقتضــى الأمــر أن يلجــأ أحــد الطــرفين 

  .ساخ وليس منشئا لهكاشفا للانف
علـى  1995لسـنة  95قد نص صراحة في القانون رقم خلافا المشرع الجزائري، فأما المشرع المصري 

    .2انفساخ العقد بقوة القانون في حالة الهلاك الكلي للمال المؤجر
  . ؤجرأما فيما يتعلق بتبعة الهلاك؛ فلقد سبق دراستها في التزام المستأجر بالتأمين على الأصل الم

        ....الآثار المترتبة عن فسخ عقد الاعتماد الايجاريالآثار المترتبة عن فسخ عقد الاعتماد الايجاريالآثار المترتبة عن فسخ عقد الاعتماد الايجاريالآثار المترتبة عن فسخ عقد الاعتماد الايجاري: الفرع الثانيالفرع الثانيالفرع الثانيالفرع الثاني
فسـخ العقـد يعـاد المتعاقـدان  إذا:" من القـانون المـدني علـى أنـه 122طبقا للقواعد العامة تنص المادة 

يتضـح مــن ". اسـتحال ذلـك جــاز للمحكمـة أن تحكـم بـالتعويض فـإذاالحالـة الـتي كانـا عليهـا قبــل العقـد،  إلى
الحالـــة الـــتي كانـــا عليهـــا قبـــل  إلىعـــودة المتعاقـــدان هـــذه المـــادة أن الأثـــر المترتـــب عـــن فســـخ العقـــد هـــو  خـــلال

التعاقد، بغض النظر عن سبب الفسخ، سوءا أكان هذا الفسخ اتفاقيا أو قضـائيا أو انفسـاخا بقـوة القـانون، 
  .استحال ذلك إذامع جواز الحكم بالتعويض في حالة ما 

علـى حـق المـؤجر في اسـترجاع  96/09في الأمـر لمشـرع اد الايجاري، فلقـد نـص اعتمعن عقد الاأما   
الأصول المؤجرة، وتمتعه بحق امتياز عـام علـى هـذه الأصـول، مـع اسـتحقاقه لتعـويض عـن الفسـخ الـذي اعتـبره 

ام هذا عكس المشرع المصري الذي لم ينص علـى أحكـ. للإلغاءغير القابلة  الإيجارالمشرع تعسفيا خلال فترة 
  .خاصة تنظم الآثار المترتبة عن فسخ عقد الاعتماد الايجاري

ولدراســة هــذا الموضــوع، يجــب أولا بحــث التعــويض عــن فســخ العقــد، ثم بحــث حــق المــؤجر في الرجــوع   
  .المباشر على المورد أو المقاول

        . . . . التعويض عن فسخ العقدالتعويض عن فسخ العقدالتعويض عن فسخ العقدالتعويض عن فسخ العقد: الفقرة الأولىالفقرة الأولىالفقرة الأولىالفقرة الأولى
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تضـمن لهـا قيمـة الخسـائر الـتي قـد تتعـرض لهـا  اشـروط ،عتماد الايجـاري في كثـير منهـاعقود الاتتضمن   
حيـــث  .2ذا العقــدلــدور الاقتصــادي لهـــيجُســـد ا الــذي ،1اء فســخ العقـــد، وذلــك مـــن خــلال شــرط جزائـــيجــرّ 

العقد بصـورة   تنفيذية تكلفها نفقات باهظة في حالة عدم مخاطر جدّ  إلىالاعتماد الايجاري،  شركاتتتعرض 
هـــذه  الهـــفي التعـــويض عـــن قيمـــة الخســـائر الـــتي قـــد تتعـــرض  لشـــرط الجزائـــيتكمـــن أهميـــة وجـــود اكاملـــة، لـــذا 

وفي المقابل، تمُثل جزاءات رادعة بالنسـبة للمسـتأجر تجَعلـه يفكـر أكثـر مـن مـرةّ قبـل أن يتخّـذ قـرارا  .الشركات
د وجانبـا  لباقية حتى اية العققساط االأد الشرط الجزائي بمجموع على تحدي ،ةوقد جرت العادّ . فسخ العقدب

  .3كبيرا منها يكون على سبيل التعويض
بعـــدها مـــن ومـــا  176أمـــا عـــن المشـــرع الجزائـــري، فطبقـــا للقواعـــد العامـــة المنصـــوص عليهـــا في المـــواد 

في العقـد  إمـاهـذا الاتفـاق  إدراج، يجوز لطرفي العقد الاتفاق مقـدما علـى قيمـة التعـويض، ويـتم القانون المدني
يعتـبر هـذا الاتفـاق في هـذه  رط أن يتم هذا الاتفاق اللاحـق قبـل الفسـخ حـتى لاذاته أو في اتفاق لاحق، بش

  .الحالة صلحا
:" بقولــه 96/09الأمــر  مـن 13في الفقــرة الأولى مـن المــادة  ،زائــيالجعلــى الشـرط المشـرع  ولقـد نــصّ 

تمـنح الطـرف مـن قبـل طـرف مـن الأطـراف،  للإلغـاءفسخ عقد الاعتماد الايجاري خلال الفترة غير القابلة  إن
  ...".،بند خاص إطارالآخر حق التعويض الذي يمكن تحديد مبلغه ضمن العقد في 

 ،كـان المسـتأجر في حالـة عـدم قـدرة حقيقيـة عـن الوفـاء  إذامبلغ التعـويض في حالـة مـا  ويجب ألا يقلّ 
اتفــاقي عــن فســخ  المســتحقة المتبقيــة، والــتي تعتــبر في هــذه الحالــة بمثابــة تعــويض بالإيجــاراتعــن المبلــغ الخــاص 

يمكــن أن يشــتمل مبلـــغ التعــويض عــلاوة علـــى مــا ك. وجــد اتفـــاق علــى خــلاف ذلـــك إذا إلا ، اللهــمّ 4العقــد
الــتي لم  الإيجــارالمســتحقة وغــير المدفوعــة مــع كــل ملحقاــا، مبلــغ مــالي معــادل مــوع أقســاط  الإيجــارأقســاط 

  .5الضرائب والرسوم المستحقة للمستأجر يحن وقت استحقاقها بعد عند تاريخ فسخ العقد، وكذا الحقوق،
وغالبا ما يفوق الجزاء الـذي يـنص عليـه هـذا الشـرط مقـدار الضـرر الـذي لحـق المؤسسـة الماليـة، فضـلا 

أن  إذفالشرط الجزائي قد يكون مجحفا بحق للمسـتفيد، . عن إلزام المستفيد برد الأصول محل العقد إلى المؤجر
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. فيد علـى تنفيـذ التزامـه وإلا يتعـرض للجـزاء الـذي يفرضـه هـذا الشـرطالهدف من هذا الشرط هـو حـث المسـت
  :، وهذا في حالتين1لكن في المقابل منح المشرع سلطة تقديرية، يمكنه من خلالها تخفيض الشرط الجزائي

 إذا نفذ المدين الالتزام الأصلي في جزء منه، -

 . تزامه التعاقديإذا أثبت المدين أن الدائن لم يلحقه أي ضرر بسبب إخلاله بال -

وبذلك فان المشرع الجزائري سمـح مـنح الحريـة للأطـراف علـى الاتفـاق علـى قيمـة التعـويض مـن جهـة، 
ولكنه في المقابل منح للقاضي سـلطة الرقابـة علـى الشـرط الجزائـي سـواء بـالتخفيض أو بالزيـادة أو يمكنـه حـتى 

   .2أن يلغي هذا الشرط، وذلك تبعا للحالة المعروضة أمامه
رغـم عـدم نصـه علـى الشـرط الجزائـي في أنـه  إذلقد سـار المشـرع المصـري علـى ـج المشـرع الجزائـري، و 

 إلىبـــالرجوع إلا أنــّـه ، 2001لســـنة  16رقـــم  ديل الـــوارد في القـــانونعـــولا الت 1995لســـنة  95قـــانون رقـــم 
اري شرطا يعطي بموجبه ، يمكن تضمين عقد الاعتماد الايج3القواعد العامة المنصوص عليها في القانون المدني

  .شركات الاعتماد الايجاري الحق في التعويض
تســمح لــه  للقاضــي ســلطة تقديريــة امنحــ ،الجزائــري والمصــريهــو أن المشــرعين  إليــه الإشــارةومــا تجــدر 

تخفـيض التعـويض ب هـذه السـلطة حـين لم يسـمح لـه ، لكنـه مـن جهـة أخـرى قـوّض بتخفيض قيمـة التعـويض
يكون مبالغـا فيـه لدرجـة كبـيرة،  حتى لاه تخفيض بل لهرر الفعلي الذي أصاب المؤجر، لدرجة التعادل مع الض

  .4وفي هذه الحالة قد يتعادل مع الضرر أو يزيد عنه
علـــى إدراج شـــرط جزائـــي صـــريح في عقـــد  ،، فقـــد درجـــت شـــركات الاعتمـــاد الايجـــاريأمـــا في فرنســـا

يرة مــن خطــر فســخ المســتأجر للعقــد قبــل انتهــاء الاعتمــاد الايجــاري، وهــذا مــن أجــل حمايــة مصــالح هــذه الأخــ
لا    1975جويليـة  09قبـل صـدور قـانون  ،أن القانون الفرنسي إلى الإشارةوتجدر  .مدته المحددة في العقد

شـركات الاعتمـاد الايجـاري تسـتحق التعـويض في كـل الحـالات سـواء  يجيز نقض الشـرط الجزائـي، وبـذلك فـانّ 
     .5دة على أنّ القاضي لم تكن له سلطة تقديرية في تعديل العقدلحقها ضرر أم لم يلحقها، زيا
 6منح للقاضي سلطة تقديرية في تعديل العقد إما بالزيادة أو بالنقصـانقد  ،سيورغم أن المشرع الفرن

 أنّ  إلا.1975جويليـــــة  09الصــــادر في  75/579المعدلــــة بالقـــــانون رقــــم   1231في المــــادة  6بالنقصــــان
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الــتي كانــت تجيــز للقاضــي تخفــيض ، المــادة هــذه اســتقرت علــى عــدم تطبيــق 1أحكــام محكمــة الــنقض الفرنســية
فتتعلــق بخفــض  ،مــن نفــس القــانون 1152ة أمــا المــادّ . التعــويض المتفــق عليــه في حالــة التنفيــذ الجزئــي للالتــزام

ر الذي التعادل بين الضر  حدّ  إلىه دون ردّ  ،درجة كبيرة إلىالحد الذي لا يكون مبالغا فيه  إلىقيمة التعويض 
  .2أصاب الشركة المؤجرة وقيمة التعويض المتفق عليه في العقد

سلطة القاضـي  ، لأنّ إليهما كانوا يصبون  إلىولم تصل م ة لم تحقق أمل المستأجرين وحتى هذه المادّ 
لغـة الحالـة الـتي ينتفـي فيهـا وصـف المبا إلىتقتصر على تخفيض التعويض الاتفاقي المبالغ فيه بدرجة كبيرة ورده 

اللـذين منحــا  ،وبـذلك يتضـح أفضـلية المشـرعين الجزائـري والمصـري. دون التعـادل بـين التعـويض والضـرر ،فقـط
   . للقاضي في تطبيق الشرط الجزائي تقديريةسلطة 

        ....حق المستأجر في الرجوع المباشر على المورد أو المقـاولحق المستأجر في الرجوع المباشر على المورد أو المقـاولحق المستأجر في الرجوع المباشر على المورد أو المقـاولحق المستأجر في الرجوع المباشر على المورد أو المقـاول: الفقرة الثانيةالفقرة الثانيةالفقرة الثانيةالفقرة الثانية
، ووسيلتها في ذلك هـو توكيـل التخلص من المسؤوليةغالبا ما تحرص شركات الاعتماد الايجاري على   

السعر، التسـليم و (مع المورد أو المقاول على شروط الشراء التفاوض في  المستفيد من عقد الاعتماد الايجاري
 عقــدالــذي يتــولى عمليــة اســتلام المــال محــل  مــا أن المســتأجر في العقــد هــوك. 3)الخ...الضــمان مــا بعــد البيــع

ويترتــب علــى هــذا كلــه أن عقـد الاعتمــاد الايجــاري يمــنح للمســتأجر في . 4المـؤجرري نيابــة عــن الاعتمـاد الايجــا
في كـل الحقـوق والرجوعـات الـتي يحـق للمـؤجر التمســك  العقـد مـن حـق الرجـوع المباشـر علـى المـورد أو المقــاول

يـة الأصـول المنقولـة أو عـير ا اتجاه البائع الأوّل على سبيل الضمان القانوني والتعاقدي الـتي تـرتبط عـادة بملك
  .5المنقولة

، حــين 6لم يـنص المشـرع الجزائــري علـى هــذه الحالـة، عكــس المشـرع المصـري الــذي نـص عليهــا صـراحة  
بالمطالبــة  ومــؤدى ذلــك أن للمســتأجر الحــق. 7لمســتأجر حــق رفــع دعــوى مباشــرة علــى المــورد أو المقــاولمــنح ا

يــع المــبرم بينــه وبــين المــورد أو عقــد المقاولــة المــبرم مــع المقــاول، باسمــه بجميــع حقــوق المــؤجر الناشــئة عــن عقــد الب

                                                 
1-  Gavalda, Crémieux Israel, op. cit, p 42, 43. 
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ويعتبر هذا استثناء على قاعدة نسبية آثار العقد، لأن المستأجر ليس طرفا في عقد البيع أو عقد المقاولة وإنما 
  . 1أجنبي عن هذا العقد

مـاد الايجـاري في عـدم أما المشرع الفرنسي، فقـد جـرى القضـاء في فرنسـا علـى قبـول شـرط شـركة الاعت  
الرجـوع عليهــا بالضــمان مــتى سمــح للمســتأجر بــالرجوع المباشــر علــى المــورد أو المقــاول بموجــب شــرط مــدرج في 

  .2عقد الاعتماد الايجاري يضمن له ذلك
 .3ما إذا كان نوعا من الحلول أو الإنابة أو حوالة الحق ،ولكن ثار خلاف حول تكييف هذا الشرط  

 .3الحق

        ....فسخ العقد المبرم بين المؤجر وبين المورد أو المقـاول بالنسبة للمستأجرفسخ العقد المبرم بين المؤجر وبين المورد أو المقـاول بالنسبة للمستأجرفسخ العقد المبرم بين المؤجر وبين المورد أو المقـاول بالنسبة للمستأجرفسخ العقد المبرم بين المؤجر وبين المورد أو المقـاول بالنسبة للمستأجر        أثرأثرأثرأثر: الفرع الثالثالفرع الثالثالفرع الثالثالفرع الثالث
أنــه يســتلزم لوضــع هــذه  إلا، طرفــاه المــؤجر والمســتأجر، عقــد الاعتمــاد الايجــاري عقــد ثنــائي الأطــراف

يتفــق معــه لشــراء الأمــوال  العلاقــة القانونيــة موضــع التطبيــق تــدّخل شــخص ثالــث هــو المــورد أو المقــاول الــذي
مـن الناحيـة الاقتصـادية  كـان مقـاولا، لـذلك أعتـبر عقـد الاعتمـاد الايجـاري  إذاؤجرة أو لتصميمها وتنفيذها الم

  .4عقدا ثلاثي الأطراف
من هنا يظهر أن هناك علاقتان قانونيتان، الأولى علاقة مابين المـؤجر والمـورد أو المقـاول، والثانيـة هـي 

مدى استقلال العلاقتين عن بعضـهما  واضحا، ويبدو 5والمستأجر التي تربط بين المؤجر إيجاريعلاقة اعتماد 
مــع ذلــك هنــاك ارتباطــا وثيقــا بينهمــا بحيــث تــؤثر العلاقــة الأولى بالثانيــة مــن حيــث وجــود . بعضــهما الــبعض
  .6، وذلك لانصباب عقد الاعتماد الايجاري على الأموال التي يشتريها المؤجرالثانية أو عدمها

اعــترى  إذافي حالــة مــا  ،ى قــد تتــأثر العلاقتــان مــن الناحيــة القانونيــةهــذا مــن ناحيــة ومــن ناحيــة أخــر 
 .)البيـع أو المقاولـة(د أو المقاول عارض مـن العـوارض، كـأن يحكـم بـبطلان أو فسـخ العقـد علاقة المؤجر بالمورّ 

ن لهـذا العقـد الحالة التي كانا عليها قبـل التعاقـد، ممـا يكـو  إلىالمتعاقدين  بإعادةتقضي  ،7البطلانأن قواعد  إذ
ل في هـذا الصـدد الأمر الـذي يثـير التسـاؤ . المورد إلىوال مأثر رجعي، ويتعين في هذه الحالة قيام المؤجر برد الأ

عــن مــدى أثــر زوال هــذا العقــد المـــبرم بــين المــؤجر والمقــاول أو المــورد علـــى العلاقــة الثانيــة القائمــة بــين المـــؤجر 
                                                 

 .���132 ا����1 ا�
�� ���	ن، ا���� ا�
	��، ص - 1
2 - « Elle est cependant admise par la jurisprudence : le crédit-bailleur peut se retirer (en privant le preneur de ses 
recours contre lui), mais à condition. En contre partie, d’organiser le recours du locataire contre le fournisseur »   
PM, di Chambon et M-Alter, Initiation aux techniques contractuelles récentes, op, cit, p 19. 
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 إلىالمــورد أو المقــاول الأمــر الــذي يــؤدي  إلىالأمــوال المــؤجرة  دةإعــابمعــنى هــل يترتــب علــى ذلــك  والمســتأجر؟
عقـد الاعتمـاد  لإبرامالمشرع في اعتباره الخلفية الاقتصادية  يأخذايار أعمال المستأجر وفشلها؟ أم ينبغي أن 

فـلا  رالايجاري وظهور المورد أو المقـاول بـدور بـارز في سـبيل وجـود هـذا العقـد ومـن ثم يقـدر مصـلحة المسـتأج
برم بين المؤجر و المورد أو المقاول أثرا على العقد الـذي يـربط المـؤجر بالمسـتأجر يجعل بطلان أو فسخ العقد الم

  ).عقد الاعتماد الايجاري(
وانقسم الرأي بيـنهم بـين زوال  ،هذه التساؤلات كانت محلا للنقاش من قبل الفقه والقضاء الفرنسيين

أن  إلى، ولم يحســم هــذا الخــلاف 1د الشــراء وبقــاء عقــد الاعتمــاد الايجــاريعقــد الاعتمــاد الايجــاري بــزوال عقــ
اجتمعــت الغرفــة المختلطــة بمحكمــة الــنقض الفرنســية لــتعلن رأيهــا حــول هــذا الخــلاف بصــورة توفــق بــين الآراء 

عقـد الاعتمــاد الايجــاري، مـع مراعــاة تطبيــق  إلغــاء إلىفقــررت أن فسـخ عقــد البيــع يـؤدي بالضــرورة  ،2السـابقة
 إلىوفي هـذا اـال يكثـر الالتجـاء . عقـد الاعتمـاد الايجـاري إلغـاءالشروط التي تنظم النتائج التي تترتـب علـى 

الشروط الاتفاقية إلي تحرص مشروعات الاعتماد الايجاري على إدراجهـا في العقـد لكـي تحـافظ علـى حقوقهـا 
لمنازعـة حـول صـحة هـذه الشـروط مـن إلى أقصى حد، ولو كان على حساب المستأجر، ممـا يـؤدي غالبـا إلى ا

بالاظافـــة إلى الخـــلاف حـــول التـــاريخ الـــذي يلغـــى فيـــه عقـــد الاعتمـــاد الايجـــاري، وكـــذلك . الناحيـــة القانونيـــة
  .الشروط التي تنظم آثار إلغاء عقد الاعتماد الايجاري

اري والعقـد بين مصير عقد الاعتماد الايج حين فصل ، 3هذه الحالة إلىه فقد تنبّ  ،أما المشرع المصري
والعقــد المــبرم بــين المــؤجر والمــورد أو المقــاول، حيــث لم يجعــل لفســخ العقــد الأخــير أو الحكــم ببطلانــه أثــرا علــى 

ة خروجا عن القواعد العامة التي تقضي بعودة ، ويعتبر نص هذه المادّ العقود المبرمة بينه وبين المؤجر والمستأجر
  .عاقد في حالة ما إذا فسخ العقد أو حكم ببطلانهالمتعاقدين إلى الحالة التي كانا عليها قبل الت

إلى أثــر فســخ العقــد المــبرم  ،ولا في نصــوص لاحقــة 96/09ر في الأمــر شّــم يُ أمــا المشــرع الجزائــري، فلــ
فان ما أثير من مسائل اختلف الفقه الفرنسي  ،وذا الموقف. بين المؤجر والمورد على عقد الاعتماد الايجاري

وخـيرا مـا فعـل المشـرع . في القـانون الجزائـري سـبة فسـخ العقـد بـين المـؤجر والمـورد أو المقـاولقد تثـار بمنا ،حولها
  .حين لم يربط بين مصير العقدين بعضهما البعض ،المصري
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ه مــن الناحيــة أنــّرغــم . في هــذا الصــدد و المشــرع المصــري، أن يحــذو حــذعلــى المشــرع الجزائــريوكــان  
ه من غير المتصور أن يتم فسخ العقد المـبرم بـين المـؤجر والمـورد لأنّ ما، يمكن فصل العقدين عن بعضه ة،العملي

كبــيرا في   إســهامالســبب أن الأمــوال غــير مطابقــة للمواصــفات المتفــق عليهــا، علــى اعتبــار أن المســتأجر يســهم 
 ،واضـحنص صـريح و بـ ذلـك يجـب تكـريس قاعـدة الفصـل بـين العقـدين،ومـع . 1دالعقد المبرم بين المؤجر والمورّ 

   .د أو المقاول على فسخ العقدول دون أية عوارض قد تنشأ في العلاقة القانونية مابين المؤجر والمورّ حتى لا تح
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 �ــــا�����

في الآونة الأخيرة، ويلعب  ماد الايجاري من العقود التي استحدثها الواقع التجاريعقد الاعت

ومساعدة المشروعات على استخدام أحدث تقنيات العصر  الإنتاجيةدورا كبيرا في تمويل الاستثمارات 

تعاقدية مختلفة اندمجت فيما يتركب من عناصر  .لزيادة الإنتاج ورفع جودة المنتج وقدرته على المنافسة

، وفقدت ذاتيتها الخاصة الإرادةلمبدأ سلطان  إعمالابينها بمقتضى شروط يدرجها الأطراف في العقد 

الفصل بين الملكية والاستعمال،  إلىلتقدم لنا هذه الأداة القانونية الجديدة للائتمان، والتي تستند 

فيستحوذ المشروع على . التملك أو الاقتراض لىإوتوفر التمويل اللازم للمشروعات دون اللجوء 

دفع ثمنها في الحال، ولا حتى دفع مقدمة كبيرة منه،  إلى اللازمة له دون أن يضطر الإنتاجيةصول الأ

، كما أنه يستفيد من وعد بالبيع مقرر الإيجاريلتزم فقط بدفع الأجرة الدورية طوال مدّة عقد  نأو 

 ،بتملك هذه الأصول المؤجرة أن يعمل خياره الإيجارعند اية فترة  لمصلحته وملزم للبائع، فيستطيع

  .ة طوال مدة العقدفيدفع ثمنا يدخل في الاعتبار عند تقديره مجموع ما سدده من أجرة دوري

، أكبر الضمانات القانونية )المؤجر(وتوفر هذه الوسيلة الجديدة لشركات الاعتماد الايجاري 

من استرداد هذه الأصول إذا ما  اتظل مالكة للأصول الإنتاجية مما يمكنهوأعظمها على الإطلاق، إذ 

عن دفع أقساط الأجرة، فضلا عن ضمانات أخرى تحاول شركات  )المستأجر(امتنع المشروع المستفيد 

. الاعتماد الايجاري إدراجها في العقد مستغلة الطابع المكمل الذي يتميز به عقد الاعتماد الايجاري

كن عجبا أن يسارع المشرع في كثير من البلاد المتقدمة والنامية على السواء إلى تنظيم لذلك لم ي

  .  الاعتماد الايجاري

ومقارنته مع  الجزائري،تسليط الضوء على النظام القانوني لهذا العقد في القانون  حاولت قدو 

بار أما ينتميان إلى التجارب الأخرى في هذا اال، خاصة القانونين الفرنسي والمصري على اعت

  .طائفة القوانين اللاتينية التي ينتمي إليها القانون الجزائري
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الحلول،  المطروحة في المقدمة والوقوف عند بعض الإشكاليةعلى  الإجابة خلال، هذا من

التوازن العقدي لهذا  إعادةمن خلالها فتح نقاش حول  حاولت أنني إلابحلول سهلة،  ليست والتي

ضة أكثر على اعتبار أا هي المعرّ ) المؤجرة(بحقوق شركة الاعتماد الايجاري  الإخلالن العقد دو 

من  )المستأجر(المشروع المستفيد  إعسارأو  إفلاسفسخ العقد قبل أوانه وهذا في حالة   إذاللأضرار 

ديدة ومن جهة ثانية جلب انتباه أصحاب البنوك والمتعاملين الاقتصاديين لهذه التقنية الج. جهة

للتمويل في بلادنا، رغم أننا بدأنا نلحظ في الآونة الأخيرة أن هناك بعض البنوك أدخلت هذه التقنية 

وبنك  1الحديثة نسبيا في التمويل في منظومتها المصرفية ومن هذه البنوك نذكر بنك البركة الجزائري

NATEXIS ALGERIE.  

  :التالية نتائجلإلى اتوصلت لقد و  

قتصاد السوق كبديل لا، واعتناقها 1988لإصلاحات الجديدة منذ سنة ئر لعند تبني الجزا

، فرض عليها جملة من التغييرات تتماشى والنهج عن الاقتصاد الموجه الذي انتهجته مند الاستقلال 

 إلاالجديد الذي اتبعته، وكان من بين هذه التغييرات تنمية البنوك وإعادة هيكلتها، ولا يتأتى ذلك 

لقائمين على الاقتصاد الوطني بوضع وسائل جديدة ومنتجات مصرفية جديدة تتماشى ا بإلزام

  ).قروض، دفتر ادخار، اعتماد(والتغيرات الجديدة في هيكل الاقتصاد الوطني 

زائر في الاعتماد الايجاري كنوع جديد من أنواع تمويل الاستثمار لتشجيع و لذلك فكرت الج 

فره هذا النوع من التعامل للمشاريع الاقتصادية المتوسطة والمشاريع إنعاش الاقتصاد الوطني، لما يو 

 ضمانا لمسايرة الأجيال الجديدة منها؛ وكذا ،الصغيرة من فرصة لتمويل احتياجاا من الأصول

يسمح  حلا ويعد ذلك.  ل التي ظهرت بسبب تبني الجزائر اقتصاد السوقلمواجهة مشاكل التموي

 .في الحال أي أنه بديل عن الشراء عقارات دون أن تدفع كامل المبلغو معدات أ للمؤسسات بحيازة
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. وس الأموال المستثمرة من قبلبتحريك رؤ إنما فقط، و فقط بتمويل استثمارات جديدة  لا يسمح فهو

 تيمثل في الواقع أنماطا و أشكالا متنوعة قد نمت وتطورت  من أجل أن تغطي احتياجا إذ

  . المشروعات  المتنوعة

  كطاقية انقاد كن بالرغم من هذه الخصائص، إلا أنه لا يمكن اعتبار الاعتماد الايجاري  ل

منه، إذ هي تقنية مالية ليست سهلة المنال إلا للمؤسسات  ميئوسللمؤسسات التي هي في وضع 

  . السليمة والتي تتمتع بمردودية حسنة

له بأنه ذو طبيعة خاصة، وتظهر  يتميز عقد الاعتماد الايجاري عن باقي العقود المشاةكما 

هذه الخصوصية من خلال أن فترة الإيجار فيه غير قابلة للإلغاء، وكذا في الخيارات الثلاثة الممنوحة 

والمتمثلة في إما اكتساب الأصول المؤجرة مقابل  في اية مدة العقد،) المستأجر(للمشروع المستفيد 

ارات التي تم قبضها، في حالة ما إذا يقرر مزاولة حق الخيار دفع قيمة متبقية تأخذ بعين الاعتبار الإيج

تجديد عقد الاعتماد الايجاري بتجديد مدة المتعاقدة في بالشراء، دون أن يحد ذلك من حق الأطراف 

ن حق المستأجر في استرجاع ، ولا مأسهل وأيسر من شروط العقد الأصليالإيجار ولكن بشروط 

ويتفق القانون الجزائري مع القانونين الفرنسي . ترة الأولية من الإيجارالأصل المؤجر عند اية الف

 .والمصري في منح المستأجر حق خيار الشراء

، إلا أن معظم أحكام هذا العقد عقدال هذا العنصر التعاقدي الأساسي في الإيجاريعد  

ذ تعددت الضمانات التي إ. تتضمن خروجا غير مألوفا عما تقرره أحكام القواعد العامة بشأن الإيجار

عسار  أو إفلاس المشروع المستفيد؛ وذلك تشترطها شركة الاعتماد الايجاري المموّلة لمواجهة مخاطر إ

 تعمد -مانحة الائتمان -ل لهذه القواعد، الأمر الذي جعل هذه المؤسسات باستغلالها الطابع المكمّ 

وما على المشروع المستفيد إلا القبول بالشروط  ،1إلى الإعداد المسبق لنماذج عقود الاعتماد الايجاري

، 2المحددة سلفا في هذه العقود كما هي أو رفضها، مما جعل هذه العقود أقرب إلى عقود الإذعان
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وخاصة تلك الشروط (على اعتبار أن المشروع المستفيد لا يمكنه أن يناقش الشروط الموجودة في العقد 

  .1على  هذه الشروط نوعا من التعسف مما يضفى) المتعلقة بانقضاء العقد

الشروط  وتتمثل الضمانات التي تدرجها شركات الاعتماد الايجاري في هذه العقود، في بعض

التي تحمي مصالحها كشرط الإعفاء من الضمان والالتزام بالصيانة، وتحمل تبعة الهلاك الناتج عن 

غير ذلك من الالتزامات التي عرضناها في هذه المذكرة، لذلك  إلىالحادث الفجائي أو القوة القاهرة، 

في الوهلة الأولى  أن الشروط الموجودة في العقد هي شروط تعسفية، لكن إذا ما أذهاننا  إلىيتبادر 

رجعنا إلى مراحل العقد لا نجدها كذلك على اعتبار أن المؤجر لا يشارك في غالب الأحيان في عملية 

فالمستأجر هو الذي  المعدات وفي بعض الأحيان حتى بالنسبة لتسليم هذه الأشياء،اختيار الآلات و 

يتولى التفاوض مع المورد أو المقاول ويحدد احتياجاته ويتفق معه على ثمن هذه الأموال، ويقوم المؤجر 

لا أ؛ لذلك من المنطقي بتمويل شراء هذه الأموال  مفوضا المستأجر بالاستلام بموجب محضر الاستلام

يتحمل المؤجر الالتزامات التي كان من الطبيعي أن يتحملها في عقد الإيجار العادي لكن تظهر 

 .الشروط التعسفية في فسخ هذا العقد

بين إشهار عقود الاعتماد الايجاري للأصول  فرق المشرع الجزائري أن إليهومما تجدر الإشارة 

) المؤجر(غير المنقولة، وألزم شركة الاعتماد الايجاري المنقولة وإشهار عقود الاعتماد الايجاري للأصول 

بذلك على اعتبار أا هي صاحبة ملكية هذه الأصول؛ ويكون بذلك قد أعطى ضمانا للغير من 

يمكن للغير  الاطلاع على هذا السجل لمعرفة كل ما يتعلق ذه الأصول محل عقد  إذالوضع الظاهر، 

 .المشرع المصري إليهه المشرع الفرنسي، وعكس ما ذهب الاعتماد الايجاري، وهذا ما أخذ ب

لم ينظم العلاقة  لم يستفد من تجربة المشرعين الفرنسي والمصري حين المشرع الجزائري ويبدو أن

لم يجز للمشروع المستفيد حق الرجوع المباشر على والمورد، كما أنه ) المستأجر(بين المشروع المستفيد 

المشرع  ه بالمقابل استفاد من تجربةلكن .ري الذي نص على ذلك صراحةالمورد، عكس المشرع المص
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. عقد ذا طبيعة خاصة ونظم أحكامه على هذا الأساس ، حين اعتبر عقد الاعتماد الايجاريالمصري

وبذلك يكون المشرعين الجزائري والمصري قد تجنبا الدخول في الخلاف حول تلك الطبيعة كما حدث 

    .في القانون الفرنسي

اجة الاقتصاد الوطني الماسة من وجود شركات وبنوك تقوم بعملية لحلقد تفطّن المشرع الجزائري 

حين أثبت  ،لأهميته المتزايدة على المستوى الدوليالاعتماد الايجاري، نظرا التمويل عن طريق عقد 

وأدخله إلى ، هإلى تقنينالمشرع ، لذلك سارع سنوات وتطوره في بلدان كثيرة طبقته منذ فعاليته

  .96/09منظومته التشريعية بموجب الأمر رقم 

ولكن رغم كل المزايا السالفة الذكر، وتقنين المشرع لهذا العقد، إلا أن تجربة الاعتماد الايجاري 

لم ترق بعد لتصبح بديلا تمويليا يلجأ إليها أصحاب المشاريع  -الحديثة العهد نسبيا –في الجزائر 

  .  حيث حجم التمويل المتاح من طرفهاالصغيرة والمتوسطة من 

ولكي يتم النهوض ذا البديل التمويلي، يجب التقليل من العوائق التي تواجهه وذلك من 

  :خلال

على اعتبار أن هذه الأخيرة هي الأكثر نشاطا في هذا –البنكي  الإصلاحتسريع وثيرة  -

 والصيغ التمويلية الحديثة والمبتكرة بدلحرية أكثر للبنوك في مجال التعامل بالبدائل  وإعطاء - اال

فرص أكبر لرأس المال الخاص للاستثمار في القطاع  إعطاء إلى افةالاكتفاء بالقروض الربوية، بالإض

  .البنوك الخاصة وإنشاءالبنكي 

على ترقية هذه الصيغة التمويلية كالجانب التشريعي، الأخرى الاعتناء أكثر بالعوامل المساعدة  -

  .الجبائية والجمركية وشبه الجبائية المصاحبة للاعتماد الايجاري التحفيزات

وخاصة أن العملاء يكونون فئة  العملاء لجذبعن هذا القانون بطريقة جيدة  الإعلاميجب  -

فنشر القوانين يكون في الجريدة الرسمية، ولا . معينة محدودة الثقافة كالمقاولين و أصحاب الصناعات

لذا يلعب . عينة من المختصين والباحثين أو القائمين على تنفيذ هذه القوانينيطلع عليه إلا شريحة م

الإعلام دورا هاما في توضيح مزايا هذا القانون سواء بالنسبة لفئة المستأجرين أو المؤجرين أو الاقتصاد 
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ته كافة فئات اتمع بكل طبقا  إلىويجب أن يتم الإعلام بطريقة سهلة و مبسطة حتى تصل . الوطني

قيات تمل تنظيمالفكرية من خلال تنظيم أيام إعلامية تعقد من طرف جهات رسمية أو غير رسمية أو 

للتعريف أكثر  ،يهمه الأمر وأصحاب القرار ومنوطنية ودولية في الجامعات بحضور رجال الأعمال 

 . بالنسبة للأطراف المشاركة فيهعليها ذا العقد وتبيان أهم مزاياه التي يقوم 

داد كتيبات دورية للمتعاملين في نشاط الاعتماد الايجاري تشمل على كافة التعليمات إع -

إلى دليل إرشادي لهم مشتمل  ومات والدراسات، بالإضافةحسب آخر ما وصلت إليه القواعد والمعل

على قدر كاف من المعلومات عن المؤجرين التمويليين ونوعية الأموال المؤجرة لديهم لتكون تحت أعين 

  .  من يرغب الاستثمار في هذا اال
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  .2002طبعة 

الإشعاع الفنية، الطبعة  ، مكتبة ومطبعةيالتأجير التمويل ،سمير محمد عبد العزيز       �

 .2001ولى،الأ

، عمّان، قارنة، دار وائل للنشر، عقد التأجير التمويلي، دراسة مصخر أحمد الخصاونة      �

  .2005 ، الطبعة الأولى،الأردن

 .1997، عقد التأجير التمويلي، دار النهضة، القاهرة، عبد الرحمن السيد قرمان       �

  .1990، القاهرة، دار النهضة العربية ،وانب القانونية للإيجار التمويليالج ،علي سيد قاسم       �

 .1997، ، دون ناشرمويلي، الطبعة الثانيةعقد التأجير الت، فايز نعيم رضوان       �

، موسوعة التأجير التمويلي، منشأة المعارف بالإسكندرية قدري عبد الفتاح الشهاوي     �

2002. 

 النهضةة في معاملته الضريبية، دار ه القانونيتأثير فكرت ، التأجير التمويلي،رمضان صديق       �

 .1998العربية، 

، عقد الليزينغ، دراسة مقارنة، الجزء الأوّل، المؤسسة الحديثة للكتاب، نادر عبد العزيز شافي       �

 .2004طرابلس، لبنان،

 ، عقد الإيجار التمويلي، دار الجامعة الجديدة للنشر، الإسكندرية،نجوى إبراهيم البدالي       �

2005.  
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 وزارةة جديدة لتمويل وتنشيط سوق المال، وسيل، التأجير التمويلي، محمود محمد فهمي �

 .دون سنة نشر شؤون الاستثمار والتعاون الدولي، هيئة المال،

، التأجير التمويلي الجوانب القانونية والمحاسبية محمود فهمي، منير سالم، عبد االله سالم       �

 .1997، بدون ناشر، والتنظيمية

 95 ضوء القانون  رقم دراسة في ، الأرض كموضوع لتأجير التمويلي،هاني محمد دويدار       �

  .1999 ، دار الجامعة الجديدة، الإسكندرية،1995لسنة 

، النظام القانوني للتأجير التمويلي، الطبعة الثانية، مكتبة ومطبعة هاني محمد دويدار       �

 .1998الإشعاع الفنية، الإسكندرية،

، البنوك الإسلامية وعقودها مع إشارة خاصة لنظام التأجير التمويلي، دار الفكر هشام خالد       �

 .2007الجامعي، الإسكندرية،

        ::::المقـالاتالمقـالاتالمقـالاتالمقـالات •
، تطورات حديثة في التأجير التمويلي، الجديد في أعمال المصارف إبراهيم الدسوقي أبو ليل        �

ؤتمر العلمي السنوي لكلية الحقوق بجامعة بيروت أعمال الم من الوجهتين القانونية والاقتصادية،

الطبعة  العربية، الجزء الثاني، الجديد في التمويل المصرفي، منشورات الحلبي الحقوقية، بيروت، لبنان،

 .2007الأولى، 

 ة، النظام القانوني لإيجار الطائرات، مجلة الدراسات القانونية، كليحمد االله محمد حمد االله        �

 .1999 ،22 ، جامعة أسيوط العددالحقوق

، الملتقى الدولي ، الاعتماد الايجاري للأصول غير المنقولةخدروش الدراجي، سقاش ساسي �

 . 2006فيفري  08-07يومي  - جامعة ورقلة -*الواقع والآفاق* حول الترقية العقارية

هميته كبديل تمويلي ، واقع وآفاق التأجير التمويلي في الجزائر وأخوني رابح، حساني رقية       �

لقطاع المؤسسات الصغيرة والمتوسطة، مداخلة ألقيت في الملتقى الدولي حول متطلبات تأهيل 

 .2006أفريل  18و 17يومي  ،الشلف جامعة المؤسسات الصغيرة والمتوسطة في الدول العربية،
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صغيرة والمتوسطة ، الائتمان الايجاري كأداة لتمويل المؤسسات العاشور مزريق، محمد غربي       �

في الدول العربية، مداخلة ألقيت في الملتقى الدولي حول متطلبات تأهيل المؤسسات الصغيرة 

 .2006أفريل  18و 17والمتوسطة في الدول العربية، جامعة الشلف، يومي 

، عقد الليزينغ، الجديد في أعمال المصارف من الوجهتين القانونية عبد الحميد الأحدب       �

صادية، أعمال المؤتمر العلمي السنوي لكلية الحقوق بجامعة بيروت العربية، الجزء الثاني، والاقت

 .2007الطبعة الأولى،  الجديد في التمويل المصرفي، منشورات الحلبي الحقوقية، بيروت، لبنان،

،صناعة التأجير التمويلي مع دراسة تحليلية للسوق المصري، مجلة مصر فخر الدين الفقي       �

  .1998أكتوبر/، القاهرة، يونيو452، 451المعاصرة، العدد 

لسنة  95،  نظام التأجير التمويلي، الملامح الرئيسية للقانون الجديد رقم محمود فهمي      �

أفريل / ، القاهرة، يناير441،442ولائحته التنفيذية، مجلة مصر المعاصرة، العددان  1995

1996. 

لي في تعاملات البنوك الإسلامية، الجديد في أعمال المصارف من التأجير التموي ،هشام خالد      �

قوق بجامعة بيروت العربية، أعمال المؤتمر العلمي السنوي لكلية الح، الوجهتين القانونية والاقتصادية

الطبعة الأولى،  الجزء الثاني، الجديد في التمويل المصرفي، منشورات الحلبي الحقوقية، بيروت، لبنان،

2007. 

        ....ةةةةلمراجع النصيّ لمراجع النصيّ لمراجع النصيّ لمراجع النصيّ اااا •
 .ا���ا��� :أو

يونيو  23الموافق ل  1425جمادى الأولى عام  05خ في المؤرّ  04/02القانون         �

  .44رقم  رج، المطبقة على الممارسات التجارية،  والذي يحدد القواعد 2004سنة 

ماي  13الموافق ل  1428ربيع الثاني عام  02خ في مؤرّ  07/05قانون         �

  .31ر عدد .، جم للقانون المدنيل والمتمّ لمعدّ ا 2007

  

  .ا�وا�� :�����
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يتضمن  1966جوان  08هـ الموافق لـ1386صفر  18خ في المؤرّ  66/154الأمر رقم       �

  .، منشورات بيرتي2006/2007طبعة  م،ل والمتمّ ية المعدّ دنقانون الإجراءات الم

يتضمن  1966جوان  08 الموافق لـ هـ1386صفر  18خ في المؤرّ  66/156الأمر رقم       �

 .1991م، الطبعة الأولى، الديوان الوطني للأشغال التربوية، ل والمتمّ قانون العقوبات المعدّ 

يتضمن القانون  26/09/1975الموافق 1395رمضان 20خ في ؤرّ الم 75/58 مر رقمالأ      �

  .تي، منشورات بير 2006/2007، طبعة مل والمتمّ المدني الجزائري المعدّ 

 1975سبتمبر ستة  26الموافق  1395رمضان عام 20خ في ؤرّ الم 75/59مر رقم الأ      �

  .2003ن الوطني للأشغال التربوية، الديوام، ل والمتمّ يتضمن القانون التجاري الجزائري المعدّ 

 1975نوفمبر سنة  12الموافق ل 1395ذو القعدة عام  08خ في المؤرّ  75/74الأمر رقم       �

  .30رقم  ر.، جضمن إعداد مسح الأراضي العام وتأسيس السجل العقاريوالمت

المتعلق  ،1996يناير سنة  10الموافق  1416شعبان عام  19خ في المؤرّ  96/09الأمر رقم       �

  .03رقم  ر.ج ،بالاعتماد الايجاري

لق المتع 1995جانفي  25الموافق ل 1415شعبان عام  23خ فيالمؤرّ  95/06الأمر رقم       �

  .09 قمر ر .بالمنافسة، ج

 2003أوت سنة  26الموافق ل 1424جمادى الثانية عام  28خ في المؤرّ  03/11الأمر رقم       �

 .52رقم  ر.جالمتعلق بقانون النقد و القرض، 

المعدل  2005جوان  20الموافق ل 1426جمادى الأولى  13خ في المؤرّ  05/10رقم  الأمر      �

 .52ر رقم .ج،والمتمم للقانون المدني

  
�����: ���  .ا���ا
مارس سنة  25الموافق ل  1396ربيع الأول عام  24خ في المؤرّ  76/63المرسوم رقم       �

  .1976أفريل  13خة في المؤرّ  30عدد  ر.ج العقاري،المتعلق بتأسيس السجل  1976

اير فبر  20الموافق ل 1427م عام محرّ  21المؤرخ في  06/90المرسوم التنفيذي رقم       �

  . 10ر .ج ،ات إشهار عمليات الاعتماد الايجاري  للأصول المنقولة، الذي يحدد كيفيّ 2006
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فبراير  20الموافق ل 1427محرم عام  21المؤرخ في  06/91المرسوم التنفيذي رقم       �

ر .جالايجاري  للأصول غير المنقولة،  عمليات الاعتماد إشهارات ، الذي يحدد كيفيّ 2006

10.  

سبتمبر سنة  10الموافق ل  1427شعبان عام  17المؤرخ في 06/306لمرسوم التنفيذي ا      �

، والذي يحدد العناصر الأساسية للعقود المبرمة بين الأعوان الاقتصاديين والمستهلكين 2006

 .56ر عدد .ج ،البنود التي تعتبر تعسفيةو 

 
  .إ#"��ت و�"!�ت :را���

المتعلق بالشروط الواجب توافرها  1992مارس  22خ في المؤرّ  92/05النظام رقم       �

 .35ر .، جفي مؤسسي البنوك والمؤسسات المالية ومسيريها وممثليها

يحدد كيفيات تأسيس شركات  1996يو سنة ليو  03خ في مؤرّ  96/06نظام رقم       �

     .  03/11/1996المؤرخ في  66ر العدد.جعتماد الايجاري وشروط اعتمادها، الا

المتضمن  1996جويلية  03الموافق   1417صفر  17خ فيالمؤرّ  07/96رقم نظام ال      �

الموافق  1417جمادى الثانية  14الصادرة في 64ر رقم.ج ،مركزية الميزانيات وسيرهاتنظيم 

 .1996أكتوبر  22ل

المتضمن اعتماد شركة اعتماد  1997يونيو  28خ في المؤرّ  37/03المقرر رقم       �

  .71 ر رقم.،جإيجاري
 

        ....القواميسالقواميسالقواميسالقواميس •
، قصر الكتاب، "المصطلحات القانونية في التشريع الجزائري : "  امابتسام القرّ       �

  .1998البليدة، 

،القاموس القانوني الثلاثي، قاموس صلاح مطر -روحي البعلبكي - موريس نخلة      �

لطبعة افرنسي، منشورات الحلبي الحقوقية، - انجليزي- قانوني موسوعي شامل ومفصّل، عربي

 . 2002 الأولى،

  .متفرقـاتمتفرقـاتمتفرقـاتمتفرقـات •
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صيغة التمويل  -3 الدليل القانوني للعمليات المصرفية لبنك البركة الجزائري،      �

   .بالاعتماد الايجاري
 

 

 

 

 :ا���ا�� ����	 ا�&��%�	: �����

                   Ouvrages en langue français 

 
• Ouvrages généraux et spéciaux : 

 
� Alain Cohen, Le crédit-bail immobilier et la réforme de 1995, 

Dalloz, 3éme édition, Juin 1996.  

�        Ammour Benhalima, Pratique de techniques Bancaires, 

référence à L'A lgérie, Edition Dahleb, A lger 1997. 

�        Bey et Gavalda, le crédit-bail mobilier  Que sais-je? PUF., 

Paris, 1981. 

�        Cabrilac, le crédit-bail, rép. Civ, ency.Dalloz, Droit Civil, 1973. 

�        Calon, la location des biens d’équipement au (Leasing), Dalloz, 

1964. 
�        Israel Cremieux, « Leasing et Crédit-bail» Dalloz, 1975. 

�   J. Calais Auloy, « Le crédit-bail » ency. Dalloz Droit 

Commercial, 1èr Sept 1981. 

�   Jaques Coilloot: Initiation au leasing ou crédit-bail, Edition 

J.DELMA S & cie PA RIS  1° Edition 1969. 

�   Jean-François Gervais, les clés du leasing, Editions 

d’organisation, Paris, 2004.  

�        Lamy, droit du financement 2000. 

�        Larroumet, Responsabilité du fait des choses inanimées, 

Eneclopédie Dalloz Civil. 

�        Mario Giovanoli, le crédit-bail « leasing » en Europe, 

Développement et nature juridique, Librairies Téchniques, Paris, 

1980. 
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�        P-M. Du Chambon et M. Alter, Initiation à la technique 

contractuelle récente, Cours de doctorat, d’A in-Chams et 

Mansourah, Mars, 1985. 

 

• Articles : 

�    Dominique Legeais. Note sous cass- com., 12 oct. 1993 et  

26 oct. 1993, Ste coopérative Cooptât ce époux Mauro, la semaine 

juridique, (JCP), E.D.E. 

�        Ch, Champeaud, le leasing, J.C.P, 1965, doct, 1954. 

�        M.Djellalbia, Montage d'une opération de leasing mobilier 

expérience de la S.A .L.E.M, Chambre de commerce et d'industrie 

du SA HEL A lger Boumerdes recueil des communications, 

Séminaire sur les nouvelles formules de financement d’entreprise 

par crédit bail (Leasing) et crédit vente, A lger, les 24 et 25 mai 

1998. 

 

• Dictionnaire : 

 

�       Josette Peyrard: « dictionnaire de Finance », édition 

Vuibert, 1999. 

�        Pierre Conso, Robert Lavant et autres, ″Dictionnaire de 

gestion Financière″, Paris, Dunod, 3ème édition, 1986. 

 

• Publications divers : 

�      Les conditions générales de Crédit-bail de NATIXIS 

ALGERIE. 

•  Sites Internet : 

www.google.com 
الملتقى الدولي حول متطلبات تأهيل المؤسسات الصغيرة والمتوسطة في الدول العربية             
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www.calindex.com banque crédit-bail la location de longue durée bruneau 

c ; le crédit-bail, eyrolles, 1999. 

www.jora-dp.dz 

http://www.ladis.com 

http://ratoulerechercher.yeeram.com/ index2.htm   

http://www.startime2.com/ 
 :ا�&��%) ا�����ن*

�      CODE CIVIL Français, Paris, Dalloz, 1981. 

�      Loi n° 66-455 du 02 Juillet 1966 relative aux entreprises 

pratiquant le crédit-bail. 

� Décret n°72-665 du 4 juillet 1972. 

 :ا�����ن ا��*�ي*

) الاعتماد الايجاري(في شأن عقد التأجير التمويلي  1995لسنة  95قانون رقم       �

 .1995يونيو  02ؤرخة في الم 22رقم  ر.ج ،1995يونيه سنة  02المؤرخ في 

 291عدد ر .ج ،1995لسنة  846رقم  نفيذية لقانون التأجير التمويليالت ةاللائح      �

 .1995ديسمبر  21ؤرخة في الم

في  1995لسنة  95المعدل لبعض أحكام القانون رقم  2001لسنة  16رقم  قانون      �

  .2001ماي  10ؤرخة في الم 19ر رقم .أن التأجير التمويلي، جش

 .القانون المدني المصري      �
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على  استثمارات المشروعات الاقتصادية، يقومالاعتماد الايجاري وسيلة حديثة نسبيا لتمويل عقد 

الحصول على ما يحتاج إليه من أصول رأسمالية، دون  العيني، الذي من خلاله يستطيع الشخصفكرة التمويل 

إلى إحدى  م هذا الأخيرحيث يتقد. أن يستنفد الموارد المالية الموجودة لديه في حالة شراء هذه الأصول

ة حدد مواصفاا مسبقا مع البائع وثمنها، بطلب تمويل شراء معدّ  الشركات المتخصصة في مزاولة هذا النشاط

ة يكون للمستأجر ثلاث اية المدّ وفي . لمدة محددة) المالكة(وبذلك أصبح المال المؤجر بمعرفة الشركة 

 وإماالعقد،  وإاء، أو رد المال المؤجر الإيجارخصم أقساط  شراء المال بثمن متفق عليه مع إما: خيارات

 . تجديد العقد لمدة أخرى وبشروط جديدة

 .الاعتماد الايجاري، تمويل، شركة، مستأجر، مؤجر :الكلمات المفتاحية

  
Le contrat du crédit-bail est un outil relativement moderne de 

financement des investissements de projets économiques. Il se base sur 

l’idée de financement concret dont on peut avoir tout ce qu’on veut de 

capitaux (actif) sans épuiser ses ressources financières dans le cas de l’achat 

de ces capitaux ; Ou celui qui désire s’équiper contracté avec une société 

spécialisée de crédit-bail un contrat aux termes du quel le crédit-bailleur 

acquiert un matériel choisi par le futur utilisateur (qui en arrête les 

caractéristiques techniques et le prix avec le vendeur). Le bien acheté est 

immédiatement loué par la société de crédit-bail (propriétaire), pour une 

période déterminée. A l’issu de celle-ci, l’utilisateur dispose d’une triple 

option : soit acquérir le bien pour un prix sensiblement égal à sa valeur 

résiduelle et initialement convenu ; soit mètre fin au contrat est restituer la 

chose louée ; soit s’engager pour une nouvelle location à de nouvelle 

conditions.        

Les mots clés : crédit-bail, financement, société, crédit bailleur, crédit-

proneur.  

 

The leasing contract is relatively a new instrement for financing 

économique projects. It is based on phisical financing projects by which 

investors could acquire capital assets without using their over capital when 

buyig thein. The investor could get this financing from specialized 

companies by estrablising a recquest stroming the characteries of the 

machine (or any capital asset) and the price. Thus, the amoment gored on 

will be the property of the company that has med the contract for a defirend 

period. At the end of the period, the borrouer whould have thrée atternatives: 

Either buying the capital assed with the agreed price and disconting the paid 

instelments, or paying back the borowed money and pathingend to the 

contract or reusing the contract for another period whith new condition.        

: leasing, financing, company, borrouer, ender.Key words   



  

  

  

  

  

  

  

  

  

  


