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2 Selon la signification linguistique; le notaire estun officier public etministériel qui rédige, recoit les contrats
etautres actes auquels des particuliers veulent donner un caractére d’authenticité, en deliver des copies et en assure
la conservation. AUZOU, Dictionnaire encyclopédique, EdiCulture Sarl, Italie, Mai 2012, Relié en France, Mai
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SArt. 1 de l'ordonnance n° 45-2590 du 2 novembre 1945: "Les notaires sont des officiers publics, établis pour
recevoir tous les actes et contrats auxquels les parties doivent ou veulent faire donner le caractére d’authenticité
attaché aux acte de 1’autorité publique, et pour en assurer la date, en conserver le dépot, en délivrer des Grosses™ et
expéditions.Voir Code notarial, LexisNexis, Mayenne, France, 2012, p. 8.Voir également Stéphane BERRE- Jean-

Yves CAMOZ- Martine KADDOUCH, BTS Notariat "Droit général et droit notarial”, T. 1, 2eme édition,
Defrénois,Lextenso éditions, Paris, France, 2012, p.5.
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3 La mission du notaire ne s’arréte pas a I’instrumentation des actes, elle comporte également plusieurs devoirs tel
que le devoir de conseil qui a été largement interprété par les tribunaux et confére a I’intervention du notaire une

grande securité. BTS NOTARIAT —Droit généralet droit notarial, T. 1, DEFRENOIS, Lextenso édition, Paris,
France, 2012, p 66.
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! La loi organise une garantie professionnelle au profit de la clientele des notaries en Assurant les offices notariaux
a I’égard de la responsabilité civile professionnelle, mais aussi il faut créer au sein de chaque chamber régionale
des notaries une caisse commune afin de satisfaire leur clientele. VVoir dans ce contexe RICHARD Crdne,po.cit,
p.14.
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2 Les fautes disciplinaires sont sucseptibles de sanctions de gravités variables. Dans ce contexte il n’existe pas
d’indication textuelle quant a la nature de la sanction adéquate a telle ou telle faute ceci signifie qu’il y a un
pouvoir dicrétinnaire des organes disciplinairescompétenrts.donc horslescas ou laloi impose telle sanction
particuliere, il est de pronocer unepeine en fonction dela gravité des manquements constatés. RICHARD Crone, la
responsabilité cuvile des notaires, 5¢™ édition, DEFRENOIS, lextenso édition, Paris, France, 2008, P. 13
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! L’acte authentique a la force probante etla force executoire depuis sa signature en présence d’un tiers témoin que
constitue le notaire, cet acte a une décision de justice et a une force executoire permettanta un huissier de justice
de poursuivre le recouvrement d’une somme d’argent due parkun débuteur aux termed d’un contrat de prét regu en
la forme authentique sans necessiter le recours a un jugement pour engager les poursuites contre le débuteur.
Stéphane BERRE- Jean-Yves CAMOZ- Martine KADDOUCH, op. cit, 2012, p 6.
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! L’étude de contenu des actes de la pratique juridique intéresse I’histoire, ceux du droit, de la famille, des
mentalités ; etc.; la caractéristique essentielle des actes juridiques est de comporter beaucoup plus de
renseignements chiffrés tels que les necessités administratves en recenssant les hypothéques, également 1’utilité
fiscale pour mieux surveiller ultérieurement le calcul des plus-values lors des reventes d’immeubles et autres
questions importantes. Voir Jen-Paul POISSON, ESSAIS DE NOTARIALOGIE, ECONOMICA, Paris, France,
2002, p.27-28.
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! Les notaires sont tenus d’une obligation de conseil. Mais en cas d’absence de textes, c¢’est la jurisprudence qui
est venue éclaircir d’une fagon progressive le contenu de ce devoir, par I’intermédiaire du droit commun. Voir
Florain MAUME, Essai critique sur la protection du consentement de la partie faible en matiére contractuelle,
these de doctorat, Université d’Evry-Val-d’Essonnem, France, 2015, p. 179.
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2 On retrouve un des traits fondamentaux du statut du notaire qui est a la différence de I’avocat d’étre un conseillé
nécessirement impartial quidoit principlement son conseil aux deux parties,, JEAN — MARC MATEU, La

vente de I’immeuble construit, Chambre Nationale des Notaire, 2°™ Séminaire national, "Approfondir les
connaissances juridiques du notaires", Sous le Haut Patroage de Monsieur BELAIZ Tayeb, Ecole Supérieure de la
Magistrature, Alger, les 29-30 2005, P.22
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L 11 faut noter que les actes authentiques électroniques sont conservés dans des minutes au sein de 1’office notarial
rédacteur, mais encore plus dans le serveur sécurisé. Marianne ROLAIN, les limitations au droit de propriété en
matiére immobiliere, These de doctorat, Université Nice Sophia Antipolis, Faculté De Droit Et Science Politique
De Nice, 2015 p. 195.
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2 Une discordance entre la signature habituelle du scripteur et celle figurant a I’acte ne saurait priver ce dernier
d’effet il serait contraire a la sécurité juridique de lier la validité de 1’acte a la permanence de la morphologie
d’une signature celle-ci pouvant se trouver modifiée par divers éléments voire par la volonté malicieuse de son
auteur. Jean Marc Mousseron, Pierre Mousseron, Jacques Raynard, Jean-Baptise Seube, Technique
contractuelle, Edition Francis LEFEBVRE, LEVALLOIS, France, 3°™ édition, 2005, P.688.
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2 L’impartialité, en tant que norme indispensable, fondatrice du notariat, a une fonction capitale de limite par
rapport a d’autres professions quant au conseil juridique et économique. Le notaire doit assurer son impartialité
également sur demande unilatérale dans ses taches de conseil, lors de 1’instrumentation des actes relatifs aux
projets ou inhérents de rapports d’expertise. ROLF Gaupp, I’impartialité¢ du notaire: garantie de I’ordre contractuel
, congres international du notariat latin, 15 décembre 2003, p.8 - p.13.
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2 |l faut savoir que le notaire est considéré comme un auxiliaire fiscal, il est chargé en outre de ses missions
principales d’apporter son concours a la perception fiscale, il est chargé également de veiller au payement des
droits et impots suivant : le droit d’écriture qui est déterminé en fonction de la nature de I’acte et le droit de timbre
qui est percu en fonction de nombre de feuilles utilisées pour 1’acte, de la taxe sur les affiches (annonces de vente
publique), du droitd’enregistrement, du droit de I’hypothéque car c’est lui qui signe le bordereau et demande
I’inscription de I’hypotheéque et c’est lui qui veille au paiement, des impots directs, de la taxe sur la valeur ajoutée,
de I’imp6t sur la plus value... voir Hélene CASMAN, Précis du notariat, Editions Bruylant, Bruxelles, Belgique,
2011, p. 35 et suivant.
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! En droit francais, ’acte de bail commercial comportera différente clauses notamment: le préambule, la
composition des parties, la designation du bien objet du bail, la destination des lieux loués, la durée du bail, le
droit a renouvelement, le loyer et ses modalities de revision les droits et obligations respective des parties, clauses
de non-concurrence, kle depots de garantie, la clause résolutoirs et la fiscalité.aprés il fautdélivrer une copie
excutoire au bailleurs lorsque I’acte authentique et une copie certifiée au preneur, et en cas de cession de droit au
bail il fautdélivrer une notification au bailleur lorsqu’il n’est pas intervene a I’acte. Stéphane BERRE- Jean-Yves
CAMOZ- Martine KADDOUCH, BTS Notariat , Volume 2, 2éme édition, Defrénois,Lextenso éditions, Paris,
France, 2012, p 376 et suivant.
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! « Le mriage des mineurs doués de discernement, possible en cas de dispense, exige ’autorisation du wali. Sans
cette derniére le mariage est inefficace. Il est vrai cependant qu’il peut devenir parfait par la suite,
parl’approbatrion intervenue du tuteur. Cette ratification est donc subséquente a la conclusion du mariage et elle
équivaut a une autorisation antérieure. L’appel devant le magistrat, en cas de refus abusif, est toujours ouvert au
mineur ». Djilali TCHOUAR, REFLEXIONS SUR LES QUESTIONS EPINEUSES DU CODE ALGERIEN DE
LA FAMILLE, OPU, Ben Aknoun (Alger), Algérie, 2004, p.65.
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2 Etlmologlquement le mot “minute”(du latin medieval minuta, écriture menue)désigne 1’oriinal de 1’acte recu par
le notaire. Voir précis du notariat, Héléne Casman,op.cit, p. 47.
3 “L’acte notarié est un acte public qui fait partie du domaine public de I’Etat. La conservation estrequise aussi
bien dans I’intérét des parties q’en vertu de I’intrét public”. Voir précis du notariat, Héléne Casman, lbid, p. 47.
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Résumé : Le cadre juridique de I'acte notarial: Etude selon les nouveautés législatives et jurisprudentielles
algériennes.

Le sujet de cette thése de doctorat s'insére dans le cadre de I'étude des étapes a respecter pour la finalisation
d'un acte notarié en matiére juridique, et les décisions émanant des juridictions afin d'assurer la sécurité juridique
pour cet acte et concrétiser I'évolution jurisprudentielle quant aux transactions conclue par les notaires. L'acte
notarié est un document authentique instrumenté par un notaire au profit de ses clients, il se différencie de l'acte
sous seing privé signé exclusivement par les parties contractantes, donc le notaire octroie a I’acte un caractere
d’authenticité puisqu'il est un officier public mandaté par l'autorité publique, la loi confie principalement au
notaire d'accomplir la formalité fiscale relative a I'enregistrement ainsi que le paiement de la taxe de publicité
fonciére, il est chargé également de conserver les archives pour y avoir recours en cas de besoin. Enfin, on peut
dire que le progreés technologique permet désormais d'utiliser une plate-forme numérique qui sauvegarde toutes les
informations en intégrant des signatures électroniques aux transactions realisées par les notaires afin de dynamiser
le processus notarial.

Mots clés : Acte norarié, Loi, publicité, enregistrement, consevation des archives notariales, authenticité.

Summary : the legal framework of the notarial act: Study according to Algerian legislative and jurisprudential
innovations.

The subject of this thesis of doctorate inserts within the framework of the study of the stages which we
must respect in order to the finalize a notarial act in legal matters, and the decisions emanating of the jurisdictions
in order to ensure the legal safety for this act and to concretize the jurisprudential evolution as for the transactions
concluded by the notaries. The notarial act is an authentic document instrumented by a notary for the benefit of his
customers, it's different from private deed signed exclusively by the contracting parts, therefore the notary grants
the act a character of authenticity because he is a public officer delegated by the public authority, the law entrusts
mainly to the notary to carry out the fiscal formality relating to the registration as well as the payment of the tax
attached to land publicity, he is also charged to preserve the archives for use if needed. At last, we can say that
technological progress permits it now possible to use a numerical platform that saves all information by
integrating electronic signatures into the transactions realized by the notaries in order to instigate the notarial
process.

Key words : Notarial act, law, notary, publicity, registration, conservation of the archives, authenticity.
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