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Résumé

Oran La radieuse, classée la deuxiéme métropole de 1’ Algérie, chargée de son histoire de
1000 ans de création purement liée a la méditerranée. Son positionnement stratégique,
grace a ses potentialités, ses ressources et ses capacités humaines, aspire a devenir une ville

compétitive a rayonnement méditerranéen.

Pour donner a la ville sa place de mérite, et dans un cadre de planification
stratégique, notre projet vise a une reconquéte de I’ancien noyau historique de la ville avec
une ré exploitation des friches urbains et une reconversion des fonction incompatible tout
en rapprochant la ville a la mer, et I’introduction d’un processus de valorisation et
d’exploitations de patrimoine culturelle et naturelle en faisant des propositions de
développement de nouveaux programmes urbains ,et en garantissant le maintien de
caractere historique et de I’activité portuaire de cette noyau. Une reconversion du vieux
port a un port de plaisance et de transport maritime et de péché. Réfléchir aussi a la mixtes
tout en incluant des programmes résidentiels, tertiaires, d’activités commerciales,
d’hotelleries, mais aussi culturels, de loisirs, d’activités sportives et nautique. Il s’agit aussi
de renforcer les liaisons ville-ville et ville-mer avec la projection d’une passerelle
promenades entre jardin historique d’étang et le nouvelle Park urbain, trimé sous le vieux
port, placettes en escalade, d’ascenseurs panoramiques, et de revoir le vieux port comme
un espace ouvert, commun et continu a la ville et flexible en usage, ainsi que d’améliorer
son image a travers la mixtes entre le cadre urbain et portuaire hérité avec celle de nouvelle

création.
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Introduction générale

La ville dés I’antiquité est le centre de décision politique ; économique et socio
culturelle. La ville est toujours au cours de changement comme un étre vive. Passe de 1
génération a la présent 3éme genération ; selon Christian de Portzamparc « un age |
Caractérisée par lenteur, I’accumulation, la continuité urbain autour des places ; la ville
industrielle a inventé la révolution de I’age II fascinée par la technique et 1’idéale table
rase ; 1’age III quant a la prend compte ce double héritage contradictoire et essaye de la
repenser avec une nouvelle approche est une nouvelle philosophie urbaine ».la ville de
3éme génération est dans un autre nouvelle contexte celle de la mondialisation caractérisée
par les changements de mode de vie ; les réformes politiques économique sociale ;et
environnementales avec la naissance de démarche de développement durable ; la
dominance de secteur tertiaire .ces aspects ce sont des défis avec les quelles la ville héritée
de deux génération précédents doit étre adopter ; qui conduite les modes de planifications
urbain de planification classique vers une autre stratégique souple itérative intégrent le
dimensions temporelle ; comme une nouvelle réflexion il insiste sur la réparation des ville
« faire la ville sur la ville » ; que sur la continuité de 1’étalement et la création de nouvelle
espace urbain de planification classique rigide souvent dépassée par le temps . Cette
nouvelle pratique planificatrice elle inscrite dans le cadre de projet urbain ; qui porte sur
des problématiques tel que la reconquéte ; la régénération ; le renouvellement urbain ; etc. ;
selon Francois Delarue il définit le projet urbain « un cadre de penseée pour régénérer la
ville au profit de ses habitant ; ¢’est également ;... un guide de I’action pour adapter la
ville a la demande sociétale et jour comme levier économique et sociale »

On peut dire que cette nouvelle vision de projet urbaine peut le concrétiser par la
réorganisation de la ville a travers des opérations de I’urbanisme opérationnel sur trois
champs disposent des disfonctionnement alarmants : d’intervention essentielle sur les
centres ville ; cités précaires spontanées et les grand ensemble

Pour la ville d’Oran c’est une métropole et un pole de forte attractivité mais ne pas
compétitive, Oran a connaitre une forte croissance urbain sous la forme d’une massif
’étalement incontr6lée et au méme temps ignore 1’ancien centre historique de la ville, qui
présenter des véritables opportunités non exploitée et mal valorisée talque le patrimoine
architecturelle ; le paysage naturelle et urbain, les friches urbain, etc. , qui peuvent étre des
base sur lesquelles on renforcer I’'image de la ville culturellement socialement et
économiquement afin d’aider la ville d’Oran de reprendre leur véritable place permis les
grandes célébres villes de la méditerranée,

Donc le présent travaille est de cherchée comment on fait la reconquéte de noyau
historique de la ville d’Oran dans le cadre de la démarche de projet urbain et de
développement durable, pour Oran ville méditerranéenne compétitive.

Problématique

Oran la radieuse, deuxieme ville de Ia I’ Algérie avec des potentialités humaine
historique culturelle et mémé économique Oran une véritable métropole d’une répétition
régionale nationale et méditerranéen.

Oran est considéré 1’une des trois grand portes de 1’ Algérie sur le monde ; une pole
multifonctionnelle de forte attractivité. Cette importance est traduise par un processus
d’urbanisation trés rapide caractérisée par un fort étalement urbain, surtout dans la derniers
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décennie, dans une logique d’urgence liée aux problémes de logement, ou la planification
est vocaliser toutes ces efforts sur le relogement et le développement des zone
périphérique surtout la partie Est dans un temps ou il négligée et marginalisé le noyau
historique et les anciens quartiers de la ville, qui sont Iésée tout seul face au dégradation
de cadre de vie et un dépeuplement progressif estimé selon le RGPH 2008 de -0.3 par
année liée ; qui donne des quartiers entier au fantbmes , un risque de perte d’un héritage
patrimoniale tres riches ;de I’image et ’identité de la ville fournier par cette noyau, et au
méme temps la ville caractérise par une disfonctionnement entre le centre ancien et de
les nouvelles parties de la ville.

Dans un temps ou les villes travers le monde qui possédent de 1’héritage patrimoniale
« Barcelone ; Marseille ; etc. » ils sont entrée dans un processus de développement
durable et de ; renouvellement ; régénération etc., pour assurer une place compétitive
permis les villes du mondes dans le cadre de mondialisation.

On peut tirer comme problématiques générales pour la ville d’Oran :

* QOran métropole attractive mais n’est pas compétitive

*

le fort étalement urbain non maitrisée et I'urbanisme de 1’urgence

* la male connexion entre 1’ancien noyau et les nouvelles parités de la ville

* probléme de logement
* 1 anciens parties de la ville possédé un riche patrimoine de multi dimension mal

exploiter

* la ville d’Oran dans ces origine et attachée a la méditerranée la ville actuelle ne travaille
pas sur cette atout historique

*Comment Oran donc peut devenir une ville méditerranéenne compétitive tout en
appuyant sur la potentialité historique et actuelle ?

Hypothese

— Continue la facade maritime de la ville par la rétablisse de la partie ouest ; en
reconstituent la relation ville- mer, cette action est accomplir par la reconquéte de
L’ancien noyau de sidi el houari par I’exploitation de ces atout et potentialité, dans
un logique composer de quatre entités sidi el houari ; la mer ; santa Cruz et la ville

Objectifs

— Appliquer la démarche de Développement durable dans 1’étude

— L’utilisation de projet urbain comme une démarche de planification stratégique
principale dans I’étude d’intervention

— Renforcer la compétitivité touristique culturelle d’Oran dans le bassin
mediterranéenne

— La préservation et la valorisation du I’ancien noyau de sidi el houari et leur
modernisation

— Renforcer le rayonnement, touristique ; socioculturelle ; et portuaire de sidi el
houari avec I’ensemble de la ville

18



Revive la relation sidi el houari et le vieux porte

Renforcer le carrée sidi el houari ; santa Cruz ; vieux porte et le reste de la ville
Recrée la relation porte -place émir Abdelkader «I’ancien place d’arme »
Redynamiser, repeupler les quartiers de sidi el houari tout en respecter les réalités
historique, et la mixiteé sociale.
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Chapitre I:

Approche théorique et définition des concepts
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Introduction

Le premier chapitre qu'on va traiter définit les différents concepts qui peuvent
servis & améliorer notre intervention urbaine. Rassemble les théories qu'on va aborder dans
L’¢étude et le développement de projet, de rependre aux différentes exigences et problémes,
Et rendre ville d’Oran une ville compétitivité méditerranéenne. C’est pour cela on a
Décomposé le chapitre en deux grandes parties : Définition des concepts d’urbanisme :

Premiérement on va commencer par 1’intitulé¢ de notre intervention de I’aire urbaine,
Oran vers competitivité mediterranéenne, ou on va définir les concepts relatifs a ce theme
(urbanisme durable, développement urbain durable, la planification urbaine stratégique,
projet urbain, Les problémes des centres anciens).

Deuxiémement on va définir I’intitulé de notre projet de la zone d’étude, La reconquéte
des friches de I’ancien noyau historique de la ville d’Oran pour une compétitivité
méditerranéenne, en commencant par la définition de la compétitivité urbain, la reconquéte
urbain et les différents types des friches et on se termine par la relations ville-port .

1.1.1 Urbanisme

Défini comme science, art et /ou technique de I’organisation spatiale des établissements
humains. L’incertitude de ces définitions appelle une approche historique de la notion. Du
latin urbs, la ville, ce terme récent a été forme sur le modéle du néologisme espagnol
urbanisation, créé en 1867 par I’ingénieur- architecte 11 définit Cerda dans sa Teoria
général de I’urbanisation (tard. Et adaptation franc. Paris ,1979) pour désigner une
discipline nouvelle, 1a science de 1’organisation spatiale des villes : «je vais initier le
lecture a’ I’étude d’une matiére completement neuve, intacte et vierge.1

1.1.2 Métropole

Ville (ou agglomération) importante susceptible de constituer un péle de développement
Capable d’attirer des activités et les habitants, échappant ainsi a Iattraction d’une région
urbaine dominante, le plus souvent la capitale. C’est donc une métropole régionale a
laquelle est fixé un réle particulier dans le cadre d’une politique d’aménagement du
territoire. En fait, cette expression a surtout été utilisée en France. Apres diverses études
sur le rayonnement des grandes villes francaises.?

1.1.3 Ville

La ville nait des besoins d’interaction des gens et des avantages que celle-ci procure ; elle
se trouve limitée par les contraintes qui pesent sur la vie de relation, ou par les
désavantages qu’elle fait naitre. La ville nait donc fondamentalement de fonctions centrales
d’échange, de confrontation ou de rencontre collective.3

! Dictionnaire de l'urbanisme et de I'aménagement Puf 2015 Page 791
2 Dictionnaire de l'urbanisme et de I'aménagement Puf 2010 Page 469
3 Dictionnaire de l'urbanisme et de I'aménagement Puf 2010 Page 822
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1.1.4 Quartier

Dans certains cas, le nom du quartier peut étre donné a une division administrative, D’une
ville (Paris est divisée en 20 arrondissements, composes chacun de 4 quartiers), mais, le
plus souvent, le quartier est indépendant de toute limite administrative. On parle encore de
quartier pour désigner la communauté des habitants d’une partie de la ville. Le terme de
quartier est aussi utilisé en milieu rural, comme fraction de finage (territoire d’un village).4

1.2 L’urbanisme et développement durable

1.2.1 Développement durable

On parle donc de développement durable pour décrire des modes de développement
économique qui ménageraient mieux les grands équilibres naturels, notamment en
réduisant la consommation d’énergies fossiles et donc 1’émission dans 1’atmosphére de gaz
carbonique, principal gaz a effet de serre. Le développement durable suppose la recherche
de sources d’énergie renouvelables et non et la réduction des pollutions et des risques liés
aux autres formes d’énergie5.

1.2.2 L’urbanisme durable

« Dans ce contexte, il faut promouvoir autant que faire se peut, la mixité des fonctions,
c'est-a-dire des espaces ou les citoyens peuvent habiter et travailler, a la place de politiques
restrictives de zonage. Les urbanistes et les autorités devraient revoir et réévaluer le
caractére approprié ou non des politiques de zonage dans les plans d'urbanisme. ©

1.2.3 Economie urbain

— L’économie des villes, ¢’est-a-dire I’étude du réseau qu’elles forment dans I’espace
national, I’analyse de leurs interrelations, de leurs zones d’influence réciproque, de leur
pouvoir de commandement, de I’armature qu’ensemble elles constituent et qui confére a un
Pays ou une région sa trame territoriale ;

— L’économie de la ville, congue comme une entité spatiale et un systéme d’organisation,
Largement ouvert sur I’extérieur, qui ordonne la localisation de ses agents (ménages,
entreprises, pouvoirs publics) et affecte son territoire a des usages du sol concurrents : le
logement, les activités économiques, les équipements d’infrastructure, etc., en fonction
d’impératifs divers, notamment d’ordre économique.7

1.2.4 Citoyenneté

La citoyenneté:_en réactivant la vie associative, afin que chaque habitant, citoyen
et usager de la ville pourra défendre d’une manicre collective et organisée des

4 Dictionnaire de lI'urbanisme et de I'aménagement Puf 2010 Page 653
> Dictionnaire de l'urbanisme et de I'aménagement Puf 2010 Page 522
6 (Article 2-4) 1] nouvelle charte d’Athénes 1998

" Dictionnaire de l'urbanisme et de I'aménagement Puf 2010 Page 282
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intéréts légitimes. L’utilisation du Projet Urbain dans la requalification des grands
ensembles. (Un passage d’une gestion traditionnelle vers une gestion stratégique) ®

« La participation f(t bien cette prise en compte de la particularité des gens et de leur
cadre de vie »°

“’La participation est 1’action de prendre part. Ce terme est surtout utilisé par la
réflexion politique pour différencier, selon les régimes, les niveaux d’implication des
citoyens dans la décision politique, en matiere de gestion urbaine. La notion de
participation a connu une vogue considérable dans les années 60, ou elle est
apparue dans le double contexte des études et des luttes urbaines, répondant a | a
critique des modes de production urbaine ainsi qu’a leurs effets sur
’environnement. %>’

1.2.5 Marketing urbain

Tour d’abord le marketing d’une Vville, comparé a celui d’une entreprise, se singularise

Par la multiplicité de ses cibles et de ses objectifs : attirer de nouvelles entreprises, certes,
mais aussi retenir celles qui sont déja emplantées et encore créer un climat de confiance
avec les investisseurs, donner aux habitants un sentiment de fierté, celui de résider dans la
ville considérée, séduire des cadres hautement qualifiés pour peser sur leurs choix
résidentiels en sa faveur, etc. En outre, le marketing urbain comporte des risques de dérive
particuliers. En premier lieu, émerge fréqguemment le risque de confusion entre le
marketing des politiques urbaines et celui des hommes politiques trop tentés d’orienter la
communication urbaine pour soutenir leur réélection. Deuxiemement, il ne faut pas
négliger I’éventuel*!

1.3 Planification urbain stratégique

1.3.1 Planification urbain

Ensemble d’études, de démarches, voire de procédures juridiques ou financieres, qui
permettent aux collectivités publiques de connaitre 1’évolution des milieux urbains, de
définir des hypotheses d’aménagement concernant a la fois ’ampleur, la nature et la
localisation des développements urbains et des espaces a protéger, puis d’intervenir dans la
mise en ceuvre des options retenues. Les documents d’urbanisme, a cet égard, font partie
de la planification urbaine. ; Mais cette expression n’a pas de signification précise et ne
correspond pas & une démarche particuliére et organisée des pouvoirs publicst?.

1.3.2 Planification stratégique

Par opposition a la planification rigide, intervenant a 1’aide de mod¢les finis et
outils contraignants, se développe ces derni¢res années la pratique d’une gestion
stratégique et Prospective de production urbaine. Cette derniere peut se définir comme
étant une gestion souple Et dynamique, relevant d’une approche interactive des
mécanismes de controle. La gestion stratégique est fondée essentiellement sur une

8 MémoirePour 1’obtention du diplome de Magistér Option : Urbanisme. Présenté par : Melle Boucherit
Sihem UNIVERSITE MENRTOURI de CONSTANTINE-. P261

° (Article 2-4) 1] nouvelle charte d’ Athénes 1998

10 Merlin P, Choay F : Dictionnaire de 1’urbanisme et de I’ Architecture, Paris, 1988, P.U.F.

11 Dictionnaire de l'urbanisme et de I'aménagement Puf 2010 Page 465

12 Dictionnaire de l'urbanisme et de I'aménagement Puf 2010 Page 586
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approche systémique, consciente de la complexité du systeme urbain et sa
dynamique interactive, recherchant pour son Contréle et sa gestion, des modalités
appropriés, souples et actives. Ainsi dans ce contexte 1’ensemble des acteurs urbains
sont invités a participer dans la Production et gestion urbaine. Il s’agit donc
d’associer tous les acteurs concernés, dans une logique qui s’articule désormais
autour d’un processus permanent et dynamique de la Planification. la planification
stratégique intervient essentiellement grace a :

La fonction du contréle continu: Désormais on procéde périodiquement a la
vérification de la trajectoire du systéme, afin d’évaluer le degré déviation par
rapport aux objectifs initiaux, pour procéder ensuite & la definition de nouvelles
décisions, en vue de redresser la trajectoire.

L’approche interactive: Dans cette approche on doit reconnaitre les effets mutuel s
intervenant entre les différentes phases du processus de planification. Selon une
logique qui exige un mouvement permanent de va et vient ( Feed-back) , entre les
différentes étapes du systéme, de I’évaluation jusqu'a I’action.

L’approche probabiliste : Cette approche se matérialise essentiellement par la
prévision de plusieurs scénarios, en opposition a la planification déterministe et a |
’intervention directe et contraignante. Ainsi 1’approche probabiliste est fondée sur la
pluralité¢ d’hypothéses, a travers une démarche de simulation pour évaluer
comparativement les effets des différents scénarios, afin de choisir les éventuelles
options®3,

Par son approche dynamique et flexible, la planification stratégique se substitue
progressivement & [’approche programmatrice, par la mise en place d’un dispositif
de mécanismes de régulation, qui auront a orienter et a maintenir les tendances du
systeme conformément a | a stratégie globale préétablie. L’introduction de ces
mécanismes se substituera progressivement a la pratique des outils contraignants de
I’approche programmatrice, et met en avant la démarche de projet urbain. Cette
derniere intervient par I’inscription de I’intervention urbaine dans une logique
d’approche globale, dynamique et interactive, qui essaye d’appréhender la réalité
urbaine selon une approche systémique. L’utilisation du Projet Urbain dans la
requalification des grands ensembles. (Un passage d’une gestion traditionnelle vers une
gestion stratégique®*

Planification stratégigue :

Ce type de planification a pour objet d’étude aussi bien 1’'usage des sols et les
infrastructures, que la prévision économique. Elle adopte une vision prospective de la ville
en intégrant le long terme dans le processus. En plus du temps, elle accorde aussi de
I’importance aux acteurs publics et privés. Elle met en rapport les effets de la décision
publique avec celles du privé sur le long terme. La planification stratégique introduit aussi
la notion d’optimisation des prises de décision des pouvoirs publics par le choix entre
différentes alternatives.

1.4 Projet urbain

13 Brahim Benyoucef, Globalisation et dynamique des territoires,OP.Cit.
14 Mémoire Magister Option : Urbanisme. Présenté par : Melle Boucherit Sihem , P56-57
1510 Lacaz, J.P., <<introduction a la planification urbaine>>, éd. Presse des ponts et Chaussées, Paris, 1995
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1.4.1 Définition du projet urbain

Ariella Masboungi « a essayé de definir le Projet Urbain comme étant : « une stratégie
pensée et dessinée de la ville. Selon elle, il est une expression architecturale et urbaine de
mise en forme de la ville qui porte des enjeux sociaux, économiques, urbains et
territoriaux. »

1.4.2 Les echelles du projet urbain

Cependant, il est toujours lié a un contexte, s’exprimant de manieres variées :
Schéma stratégique a grande échelle, politique d’espaces publics, Nouveaux
quartiers et nouvelles centralités, régénération de quartiers en difficultés ou préservation
de centres anciens. Dans ce sens le Projet Urbain peut étre échelonné selon les cas de

figures comme suit :

1. Projet urbain global: a I’échelle de 1’agglomération (communautaire).
2. Projet urbain local : a ’échelle de la ville (de secteur).

3. Projet urbain ponctuel : a I’échelle du quartier (ou projet de proximité).

L’utilisation du Projet Urbain dans la requalification des grands ensembles. (Un passage
d’une gestion traditionnelle vers une gestion stratégique) 1’

Selon I’urbaniste italien, Cagnardi Augusto, le Projet Urbain, peut étre lu en
superposition de quatre couches :

La_ville a ne pas construire: interrompre le processus de croissance de la ville
implique de redéfinir un bord, donner identité, différencier la ville du territoire non
urbain. il s’agitderévéler les différences, de les rendre a nouveau lisibles, tout en
minimisant la croissance physique. Aux questions d’ordre environnemental s’ajoutent
des raisons d’identité, de définition du phénomene urbain.

la ville a sauvegarder : ne pas admettre qu’un age dela ville n’efface les autres,
ne pas effacer les témoignage du passé et laisser la modernité redécouvrir des principes
significat ifs, non répétitifs.

La ville a améliorer: c’est la partie la plus étendue de 1’organisme urbain. il
s’agit d’améliorer les lieux la ou I’intervention est encore possible, intégré des
réalisation autonomes dans la forme de la ville. une vision historique et unitaire de
1 ’espace urbain est indispensable au projet, a 1’échelle générale du plan comme aux
échelles plus ponctuelles. La qualité urbaine exige de reprojeter I’espace urbain,
défini r la nouvelle ville a construire, conformer de nouveaux espaces. Lé récupération
de terrains grace a la transformation permet d’augmenter le patrimoine disponible.

La ville a transformer: friches industrielles, ferroviaires .....Offrent de grandes
opportunités de modifications, en termes de destination et de rdle. La planification d’aires

16 Ariella Masboungi, Le Projet Urbain a la francaise,. P : 23.

17 Mémoire de Magistér Option : Urbanisme. Présenté par : Melle Boucherit Sihem ,P70
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comme les zones d’expansion est similaire, il s’agit en fait de transformer des sites
pour améliorer la ville, en adoptant des principes innovants en terme de planification.®

1.4.3 La multidisciplinarité du projet urbain
L’urbanisme rassemble plusieurs savoirs (disciplines) et donc plusieurs acteurs, institutions
publiques, organisations privées, des «décideurs», des «concepteurs», et méme 1’habitant

(et pas résidant).

1.4.4 Les politiques d’interventions du projet urbain

a Renouvellement urbain

(19le concept de renouvellement urbain implique un réinvestissement sur des sites ayant un
potentiel économique sous-utilisé, un remodelage des quartiers avec une part de
démolition-reconstruction qui complet la réhabilitation de 1’habitante existant .1l implique
aussi une nouvelle articulation des quartiers avec le reste de la ville « nouveau dessin des
voiries, développement des transports en commun »)

b Régénération
La régénération urbaine ou physique : cette derniere étant entendue comme I’ensemble
des « stratégies de reconversion visant a redynamiser des économies urbaines défaillantes

tout en visant a doter les villes de fonctionnalités nécessaires a I’émergence de nouvelles
images ». %

« Auparavant, les pays occidentaux percevaient leur économie comme fondée sur
I’industrie et sur un rayonnement en matiére de commerce et d’administration, le tourisme
n’était globalement pas considéré comme important malgré que toute les villes possédaient
des activités touristiques. C’est avec la récession du début des années 1980 contraignit
beaucoup de grandes villes a revoir leur politique de planification économique pour
désordre le chomage engendré par la fermeture d’activités. Beaucoup de villes avaient
besoin d’une régénération physique et économique. Parmi les activités envisagées, a cet
effet le tourisme sembla recéler de nombreux avantage. » 2

¢ Revitalisation

L'opération de revitalisation urbaine est une action visant a lI'intérieur d'un périmetre défini,
I'amélioration et le développement intégré de I'habitat, en ce compris les fonctions de
commerce et de service, par la mise en ceuvre de conventions associant la commune et le
secteur privé.

Au travers de ces conventions, la Région Wallonne peut octroyer a la commune une
subvention a concurrence de 100% couvrant le co(t : Des aménagements du domaine

18 www.urbanisme.equipement.gouv.Fr/cdu/bibliographies/italie/italie/htm..

19 Dictionnaire de l'urbanisme et de I'aménagement Puf 2015 Page 663

20 326Guinand Sandra, « La patrimonialisation dans les projets de régénération urbaine a Porto », Annales
de géographie, p. 129.

2L Christopher M LAW « tourisme et revitalisation urbaine dans un environnement concurrentiel »,
L’Harmattan.P 129
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public (équipement ou aménagement en voirie, égout, éclairage public ...); I'aménagement
d'espaces verts,....
L'objectif principal est entre autres de respecter le principe selon lequel pour chaque euro

pris en charge par la Région, les personnes physiques ou morales de droit privé doivent
investir deux euros. %2

1.5 Les problemes des centres ancienes

1.5.1 Marginalisation

La marginalisation est le fait de rendre marginal, de se marginaliser ou d'étre marginaliseé.
En sociologie, la marginalisation est le fait, pour un individu ou un groupe d'individus, de
s'écarter de la norme de la société, de s'en exclure ou d'en étre exclu avec une rupture,
parfois brutale des liens sociaux. Le terme est d'un usage récent (seconde moitié du XXe
siecle).Ex: la marginalisation dessins-logis.

La marginalisation sociale peut étre choisie par un individu désireux de vivre en marge de
la société, de manifester le refus d'un mode de vie, de protester contre certains travers de la
societé. Mais, souvent elle est subie, comme la conséquence d'une ségrégation,

d'une stigmatisation, d'une exclusion sociale, d'anomie, d'une désocialisation, d'un
handicap, d'un comportement a risque, d'une déviance...?®

1.5.2 Ségreégation

La ségrégation urbaine est souvent considérée comme un facteur essentiel de la crise
urbaine, liée a I'idée de ghetto et aux quartiers populaires stigmatisés a forte concentration
d'immigrés. Réduite a cette seule figure, elle est vue comme contraire a I'idéal républicain,
et sa réduction est un axe central de la politique de la ville en France. Mais, pour en
comprendre la nature, les causes et les effets, il faut aller au-dela de cette simplification, la
définir rigoureusement et considérer la diversité des profils sociaux et ethniques des
quartiers d'une ville.?*

1.5.3 Dépeuplement

Si le concept des unités urbaines repose uniquement sur le critére de continuité de I'habitat,
la délimitation des zones de peuplement industriel ou urbain (ZP1U) répond a un concept
plus extensif qui tient compte en outre du niveau des migrations quotidiennes domicile-
travail, de I'importance de la population non agricole ainsi que du nombre et de la taille des
établissements industriels, commerciaux et administratifs. Par définition, chaque unité
urbaine appartient & une seule et méme zone de peuplement industriel ou urbain. 2°

22 http://www.charleroi.be/node/52

23 www.toupie.org/dictionnaire la reconquéte urbaine

24 Drapres :Marco Oberti et Edmond Preteceille

25 https://www.insee. fr/fr/metadonnees/definition/c1222
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http://www.toupie.org/Dictionnaire/Segregation.htm
http://www.toupie.org/Dictionnaire/Stigmatiser.htm
http://www.toupie.org/Dictionnaire/Exclusion_sociale.htm
http://www.toupie.org/Dictionnaire/Anomie.htm
http://www.toupie.org/Dictionnaire/Deviance.htm

1.6 La reconquéte de ’ancien novau historique de la ville
d’Oran pour une compétitivité méditerranéenne

1.6.1 Lacompetitivite et I'attractivité urbain

a Définition de la compétitivité urbain

La compétitive : Il est opportun de rappeler que la notion d’attractivité, s’est développée
parallelement a celle de compétitivité urbaine

La premiere définition de compétitivité urbaine a été donné par la Banque Mondiale dans
un de ses rapports : « la compétitivité urbaine a trait a la capacité de toute région urbaine
de produire et de commercialiser une série de produits (biens et services) qui représentent
une valeur non négligeable (mais pas nécessairement au prix le plus bas) pour des produits
comparables a d’autres régions urbaines ». Puis sa définition évolue. Elle concerne non
seulement des performances commerciales des économies urbaines, mais aussi le moyen
de relever le niveau de vie et d’améliorer le bien -étre social. 2

b Définition de I'attractivité urbain

Sans étre véritablement un néologisme, I’attractivité est un terme récent dont on se sert pour
Désigner un produit, une profession, une implantation... Mais s’agissant d'un territoire, d’une
ville, que recouvre ce concept ? Que désigne-t-il et que contient-il exactement ?

« La ville, lieu créateur de richesse, qui concentre les talents, les capitaux et les matieres
Premiéres. C’est aussi le lieu des échanges de ces richesses entre ceux qui les produisent et
ceux qui les consomment ou qui les transportent vers d’autres consommateurs. La puissance de
sa capacité a transformer ces ressources en richesse est définie par la notion d’attractivité »*’

c Lescritéres de la compétitivité urbain

Le cluster c’est une stratégie d’attractivité qui nécessite des conditions de réussite. A ce
propos , la Délégation Interministérielle a I’Aménagement et a la Compeétitivité des
Territoires Francaise(DIACT)315, met en place quatre éléments principaux déterminant le
succes d’'un podle de compétitivité : « la mise en ceuvre d’une stratégie commune de
développement économique cohérente avec la stratégie globale du territoire ; des
partenariats approfondis entre acteurs autour de projets ; la concentration sur des
technologies destinées a des marchés a haut potentiel de croissance ; une masse critique
suffisante pour acquérir et développer une visibilité internationale » 28

v Le high-tech et «I’économie urbaine d’exportation», peuvent attirer
I’investissement et « la classe créative» mais risquent de sacrifier tous les autres.
v L’économie résidentielle a outrance (services a la population), c¢’est peut-étre
sacrifier le futur au présent.
Rechercher une dynamique féconde entre les deux : developper la qualité du cadre de vie,
I’accessibilité de la ville, des espaces publics et des paysages, valoriser les patrimoines et
richesses non dé localisable, miser sur la qualité territoriale et sociale comme élément de
compétitivité.

26 Friboulet Jean-Jacques, « La construction de l'attractivité : une analyse en termes de capacité »

27 Jean-Pierre SUEUR, Sénateur, « Villes du futur, futur des villes ; Quel avenir pour les villes du monde ? ». Rapport
d“information, Tome I .enjeux. SENAT, session ordinaire 2010-2011. p 139
28 « Les clusters en France ».L’Harmattan. Paris, 2008.p 151
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d Lesenjeux de la compétitivité urbain

Une attractivité globale mal maitrisée est génératrice d’effets pervers (flambée des prix
immobiliers, inégalités sociales, insécurité, pollution, etc.). Elle peut méme provoquer des
phénomenes de répulsion qui se traduisent notamment par la difficulté & conserver une
partie des habitants?®

En effet ces territoires d’accueil bénéficient de 1’apport de revenus que représentent les
nouveaux arrivants, mais aussi de dépenses d’infrastructures en direction de ces entrants.
IIs héritent parfois aussi des difficultés économiques et sociales dont leurs nouvelles
populations peuvent étre porteuses371. A I’inverse, Iattractivité peut :

e Etre une source croissante d’opportunités de développement d’entreprises et de
création d’emplois, ainsi que de stimulation des investissements et de soutien aux
services locaux, méme dans les communautés relativement isolées ;

e Conférer une valeur économique tangible aux ressources naturelles et culturelles,
ce qui peut se traduire par des revenus directs (dépenses des visiteurs et touristes)
pour leur conservation, et par un soutien accru des communautés locales a la
conservation ;

e Etre un facteur de compréehension interculturelle de paix et d’animation sociale ;

e Exercer une pression directe sur les écosystemes fragiles, provoguant la
dégradation de I’environnement physique et perturbant la faune et la flore sauvages
(attractivité touristique mal maitrisée).

e  Exercer une pression considérable sur les communautés d’accueil et conduire a la
désorganisation des sociétés traditionnelles.

e Etre en compétition pour 'utilisation de ressources rares, principalement le sol

Et’eau ;

e Apporter une contribution majeure a la pollution locale et globale.

e  Etre une source de revenus vulnérable et instable, car souvent trés sensible aux
modifications, percues ou réelles, de 1’état environnemental et social des
destinations.

1.6.2 La reconquéte urbain

a Définition de la reconquéte urbain

« Reconquéte » signifiant la volonté de certaines villes a récupérer des tranches de son
tissu urbain autrefois accaparé par son port (Henry, 2006). Née aux Etats-Unis sous le nom
de < water front> :%

b Les enjeux de la reconquéte urbain de ’interface ville/port
Les enjeux des stratégies d’aménagement qui se résume selon Gauthier a (Gauthier, 2010) :

1.6.2.b.1.1 Un nouveau quartier

Ces quartiers portuaires sont les espaces laissés par le port et qui constituerent une
opportunité pour le développement et I’extension de la ville. Cette opération de
recomposition offre I'occasion de recentrer la ville et de I'ouvrir sur I'eau. Ce qui pousse les

29 Hervé Alexandre, Frangois Cusin .Claire Juillard, op.cit., p 11
30 Mémoire de fin d’étude (Vers une reconquéte urbaine de 1’interface ville/port Cas de la ville de Bejaia)
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villes a concentrer tous leurs efforts pour attribuer des fonctions valorisantes a ce nouveau
morceau de ville en créant une nouvelle image a la ville toute entiére. Ces fonctions
peuvent étre diversifiées entre économiques a titre d’exemple le centre d’affaire
international & Lisbonne, culturelles, universitaires ou encore touristique comme les quais
de Bordeaux. L’animation du site qui est souvent recherchée, ne doit étre négligée :
expositions, festivals sont régulierement organisés et I’exemple le plus significatif est
certainement le Parc des Nations a Lisbonne qui a accueilli I’Exposition Universelle de
1998.

1.6.2.b.1.2 Une nouvelle attractivité
Pour avoir cet aspect d’attractivité la ville portuaire doit étre agréable, moderne, belle,

Intelligente. L'aménagement du port qui était un élément indispensable dans le
développement de la ville est devenu maintenant un facteur de développement important.
Les projets d'aménagement doivent donc reposer sur un passe tout en garantissant de la
modernité. Mais I'image du port repose sur la ville portuaire qui sert de diffuseur
promotionnel. Le port ne doit pas devenir un monument mais il doit alors se fondre
également avec les futurs projets.

1.6.2.b.1.3 Une nouvelle relation ville/port

1.6.2.b.1.4 Anticiper les futurs conflits

Il est nécessaire de prévoir et estimer de futurs conflits dans les réaménagements des
interfaces urbains- portuaires, qui sont résumeés en deux conflits majeurs comme suit :

e Le conflit social/commerces

Une recomposition engendre généralement un changement social des quartiers portuaire
qui peut avoir comme conséquence la reproduction d’une rupture avec le réaménagement
proposé.

e Le conflit conservation/redéveloppement

Entre les anciennes parties du port existantes et les nouveaux améliorations et
aménagements,

Entre la ville et le port, il est compliqué de trouver un réaménagement raisonnable tout en
respectant tous les intéréts. « C'est repenser une partie de la ville mais c'est aussi
s'interroger sur ce que sera la ville portuaire de demain. Le choix des aménagements est
donc prépondérant » (Gauthier, 2010) 3

1.6.3 Les friches urbaines

a Définition des friches urbaines

Terrains laissés a ‘I’abandon en milieu urbain. On distingue :

-les friches de la périphérie urbaine : terrains non encore construits, mais qui ne sont plus
cultivés en attendant une utilisation de type urbain ;

-les friches urbaines dans le tissu urbain béti : parcelles antérieurement baties, mais dont
les batiments ont été démolis. Les terrains sont provisoirement inutilisés, soit pour des
raisons spéculatives, soit dans 1’attente d’un regroupement de plusieurs parcelles pour une
nouvelle construction, soit pendant la phase de montage administratif et financier du projet

31 These de Doctorat en Sciences de la Vie Vers une reconquéte urbaine de 1’interface ville/port
Cas de la ville de Bejaia (1993/1996)
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de construction .les terrains peuvent aussi recevoir une utilisation provisoire : dans les
centres villes d’Amérique du nord, leur utilisation comme parcs de stationnement est
habituelle 32

b Typologies des friches urbaines
Les friches peuvent étre caractérisées selon leur usage antérieur.

e Les friches industrielles :

Leur apparition résulte de la mutation progressive des activités dépendantes des mutations
de I’économie. Elles se localisent principalement dans les zones industrielles qui pour
certaines trés anciennes sont bien situées (zone portuaire proche du centre-ville, le long
d’axes routiers importants...). Ce sont souvent ces friches qui sont I’objet d’études, car
elles constituent des enjeux majeurs. De par leur localisation, elles nécessitent parfois une
dépollution lourde qui les positionne hors des marchés fonciers et immobiliers.

e Les friches militaires (En France) :

Jusqu’au milieu du XXe siecle, le ministere de la Défense était le plus important
propriétaire foncier du pays, en raison notamment de 1I’importance des effectifs liés a la
conscription qui nécessitait de vastes casernes et terrains de manceuvre. Depuis plusieurs
décennies, les évolutions stratégiques et I’introduction massive de la technologie a rendu
obsolete de nombreuses implantations militaires. Suite a cette réorganisation des forces
militaires, des friches militaires, espaces et batiments militaires, se sont constituées.

Elles peuvent représenter de trés grands espaces et sont souvent placés en coeur
d’agglomération. Le devenir de ces friches repose sur un programme immobilier conjoint
entre le ministere francais de la Défense et 1’acquéreur, principalement les collectivités
locales. Un grand nombre de ces friches, dont certaines sont polluées, a été céde¢ a I’euro
symbolique.

e Les friches d’habitat :

Malgré leur présence notamment dans 1’est et le nord de la France, les friches d’habitat ne
constituent pas un sujet d’urbanisme en tant que tel en France. Elles le sont par exemple
aux Etats-Unis, comme & Détroit a la suite de la crise financiére de 2008, a cause de
I’ampleur du phénomene.

Les friches d’habitat ne sont pas les logements qui connaissent une courte période de
disponibilité entre deux occupations successives, mais les logements dont I’abandon se
prolonge au-dela de la vacance frictionnelle que nécessite la bonne fluidité du marché.

Elles existent en France dans 1’habitat individuel ancien trés dégradé. C’est loin d’étre un
probleme rare et quand il est constaté, il risque de s’étendre en tache d’huile sur des
quartiers entiers comme par exemple dans certaines cités minieres dans le nord de la
France. D’autres types de friches existent tels que les friches médicale, touristique,
artisanale, portuaire, ferroviaire (délaissés de voies)...

e Les friches commerciales :

Ces friches sont le produit d’une trop grande profusion de centres commerciaux situés en
périphérie des villes. Elle provoque la fermeture de petits centres commerciaux de

%2 Dictionnaire de I'urbanisme et de I’aménagement, Page 355

31



proximité qui ne générent plus assez de bénéfice, mais également de centres commerciaux
d’ancienne génération situés en périphérie ou au sein des quartiers d’habitat social. 33

1.6.4 Les interventions sur les friches urbaines

a Restauration

Certes, on ne peut parler de conservation ni de restauration avant que 1’ceuvre d’art soit
J’appréciée, connue et respectée en tant que telle, et avant que s’impose la nécessité de lui!
Conserver ses caracteres techniques et stylistiques originaux. Autrement dit, ces concepts
sont solidaires, du point de vue historique et logique, de ceux de monument historique, '
d’art, d’histoire et d’archéologie, et comme eux, ils ont, sous des terminologies diverses,
Eté progressivement élaborés a partir de la révolution culturelle du Quattrocento italien,

En résumé, on observe que la «conservation» du patrimoine se passe difficilement des
Outils de la «restauration». Celle-ci en adoptant une démarche plus « globale », tend a
sentir le patrimoine d’un statut figé et immuable pour le replacer dans un réle social et
culture vivant, animant avec vitalité les réflexions, et les débats, et mobilisant I’évolution
doctrinale.®*

b Réhabilitation

C’est donc un ensemble des travaux visant a transformer un local, un immeuble ou un
quartier en lui rendant des caractéristiques qui les rendent propres au logement d’un
ménage dans des conditions satisfaisantes de confort et d’habitabilité, tout en assurant de
facon durable la remise en état du gros ceuvre et en conservant les caractéristiques
architecturales majeures des batiments.

Bien que le concept de réhabilitation suppose un respect du caractére architectural du
Batiment, il s’oppose a la restauration qui implique un retour a 1’état initial, au moins des
facades et des toitures.®

(Toute opération qui consiste en l'intervention sur un immeuble ou un groupe d'immeubles
en vue de leur Restituer ou regagner 1’estime et la considération perdues.

Donc: est un processus d’intervention sur le bati ancien pour améliorer les conditions de
vie des habitants sans porter atteindre aux valeurs patrimonial de 1’édifice) °

¢ Reénovation

Démolition, en vue d’une construction nouvelle, d’un secteur urbain occupé par des
logements, des activités ou de fagon mixte .cette définition montre que le terme, consacre
par I’'usage et par la réglementation, est impropre : on devrait parler de démolition —
reconstruction et réserver 1’expression de rénovation a’ la réhabilitation.la rénovation

3 (Les friches : entre contrainte et potentiel de renouvellement urbain (Agence d’urbanisme de Caen
Normandie Métropole))

3 Dictionnaire de l'urbanisme et de I'aménagement Puf 2010 Page 684

% Dictionnaire de l'urbanisme et de I'aménagement Puf 2010 Page 665

36 Selon le robert
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urbaine est une opération d’ensemble qui concerne la totalité , ou I’essentiel ,du bati d’un
secteur 3

d Reconstruction

Reconstructions are new and the result of changes to the pre-existing heritage. It can be
argued that, in addition to their being a form of witness, they are also themselves valuable
as heritage to the extent that they possess pastness and contribute to societal future-making.
In addition, recent research suggests that heritage values are not inherent in the tangible
fabric of heritage but derive from its intangible perceptions and uses in society. Finally, it
can be argued that reconstructions, whether creative or faithful, enhance the societal
benefits of heritage, for example by providing communities with a common purpose and
promoting joint values of peaceful cohabitation®,

1.6.5 Port

a Définition du port

Le port est I’élément caractéristique de la ville portuaire. Il est le lieu artificiel d’une
centralité ‘ouverte’ ou circulent les marchandises embarquées et débarquées sur les quais et
les méles (boeri, 2001).

Dans I’étymologie grecque, port est un mot dérivé du mot latin « portus » qui signifie «
passage ».

Dans le domaine marin, un port est un endroit situé sur le littoral maritime, sur les berges
d'un lac ou sur un cours d'eau, il est destiné a accueillir des bateaux et navires. Un port peut
remplir plusieurs fonctions, mais doit avant tout permettre d'abriter les navires, en
particulier pendant les opérations de chargement et de déchargement. Il facilite aussi les
opérations de ravitaillement et de réparation. Il est un lieu de séjour®

b Type des ports

Selon leurs activités et les types de bateaux accueillis, on distingue les ports de commerce,
de péche, de plaisance, et les Chantier navale

1.6.5.b.1.1 Ports de commerce
Lieu aménagé sur le littoral maritime, sur le bord d'un lac ou en certains endroits d'un cours
d'eau important, pour recevoir et abriter les bateaux et leur permettre de charger et de
décharger ce qu'ils transportent.

1.6.5.b.1.2 Port de péche

Les ports de péche sont les plus nombreux dans le monde, et sont souvent les plus petits.
Leurs dimensions varient selon les bateaux accueillis : les chalutiers de haute mer partant
pour plusieurs semaines auront besoin de plus d'espace de quai en revenant décharger leur
cargaison, tandis que les petits bateaux de péche partant a la journée auront besoin de
pouvoir décharger rapidement pour la criée®

1.6.5.b.1.3 Ports de plaisance

37 Dictionnaire de l'urbanisme et de I'aménagement Puf 2015 Page 664
38 www.icomos.org

39 Selon (aouissi, 2013).

40 http://www.poissonnerielachenal.com
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Un port de plaisance est un port situé en bord de mer ou de riviére dédié aux bateaux de
plaisance a voile et a moteur.

Il accueille des bateaux résidant a 1’année ou des bateaux visiteurs en offrant des services
variables d’un port a 1’autre.Un port de plaisance offre généralement plusieurs centaines de
places de taille variable pour des bateaux allant d’environ 5 métres a une vingtaine de
meétres de longueur. Seuls quelques ports de plaisance peuvent recevoir des bateaux de
taille supérieure.*

1.6.5.b.1.4 Chantier navale

Un chantier naval est I'endroit ou sont construits les navires et bateaux. Les chantiers
navals ont évolué dans le temps depuis la forme la plus simple, un coin de plage ou sont
évidés les troncs pour faire une barque, jusqu'aux usines modernes, ou sont assemblés les
paquebots et autres superpétroliers

¢ Larelation ville/port

En rétablissant un lien entre le port et la ville, le port redeviendra un atout pour la ville et
Non Un outil technique.

Le port et la ville ont des intéréts distincts en matiere du développementl1l. La
compétitivité du port sera utile a la ville et I’'image de la ville sera un atout indispensable
au port. Ce dernier redonnera a la cité un réle d’interfaces internationales. Il se présente
comme un anneau essentiel d’une ville portuaire qui ne peut plus le négliger. La
recomposition urbaine peut alors servir a créer une nouvelle relation entre le port et la ville.
Ajoutant a cela la coupure sociale a diminuer en utilisant la réintroduction de I’urbanité
dans les ports a fin de réduire cet écart en implantant des ¢léments de loisir et d’animation
pour ajouter au port I’aspect d’attractivité. Il s’agit d’humaniser ces espaces et de les
rendre accessibles a la société urbaine*?

Conclusion.

Nous avons tenté dans ce chapitre de faire le point sur les différentes notions et
concepts théoriques qui se rapportent au contexte urbanistique actuel.

L’objectif donc est de bien comprendre les bases de cohésion entre les techniques de
gestion de I’urbanisme durable et la planification stratégique et de 1’applique cette
démarche dans notre projet urbain.

Enfin de compte, il s’agit 1a de relever le défi et d’atteindre ces objectifs par rapport
au contexte algérien ou on a déduit que 1’exécution des politiques durable n’est pas encore
arrivé a maturation

41 https://montmerle.wordpress.com
42 Thése de Doctorat en Sciences de la Vie Vers une reconquéte urbaine de ’interface ville/port
Cas de la ville de Bejaia (1993/1996)
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Introduction.

Dans ce chapitre, on va présenter les différents instruments d’urbanisme algériens,
afin d’étre au courant avec les différentes politiques d’aménagement et de développement
de territoire dans le pays, et avoir un apercgu sur les orientations données par ces documents
pour la ville d’Oran , puis on a critiqué ces instruments en soulignant ses handicapes et ses
limites, afin d’arriver au choix de la Wilaya d’Oran et finalement le centre historique de
Sidi El Hawari.

La ville est un systéeme complexe et 1’urbanisme est pluridisciplinaire, et pour cela on a
décortiqué ce systeme en plusieurs entités et parties distinctes (paysage urbain,
infrastructures et mobilités, économie urbaine, paysage naturel), et ressortir justement les
hypothéses et les problématiques spécifiques.

Ensuite on va ressorti la problématique et les hypotheses générales, tout en superposant et
combinant les problématiques et hypotheses spécifiques.

2.1 Lectures des instruments d’urbanisme

C’est dans le but de développer I’ Algérie que 1’état a initié une nouvelle politique de
I’aménagement du territoire a I’horizon 2025. Cette derniére ne peut étre élaborée qu’en
concertation et en coordination avec les différents acteurs du développement du territoire.
Un ensemble d’instruments de planification spatiale et urbaine ont été mis en place par la
politique de planification urbaine pour une meilleure organisation de 1’espace. Il s’agit des
instruments d’aménagement des territoires (National, régional et des willayas), et les
instruments d’urbanisme qui concernent 1’échelle de la ville ou de 1’agglomération. Cette
démarche s’inscrit dans la logique descendante de la planification urbaine.

2.1.1 Présentation des instruments d’urbanisme algérien

a Politiques et législations

Dans le contexte de la nécessité de réflexion de Trouver une planification qui n’est pas
seulement locale mais qui commence du haut (de I’échelle nationale, régionale jusqu’aux
niveaux urbain) dans la période entre 1978 et 1988, 1’ Algérie a connu la promulgation de la
Premiere loi N°87/03 du 27/01/1987 sur ’aménagement du territoire qui fixe les nouveaux
Schémas d’aménagement du territoire notamment :

- Le S.N.A.T (Schéma national d’aménagement du territoire).

- Le S.R.A.T (Schéma régional d’aménagement du territoire).

- Le P.A.W (plan d’aménagement de wilaya)

Une nouvelle loi est promulguée suite a la période de la crise économique que connait

L’ Algérie (entre 1988 et 2000), la loi N°01-20 du 12 décembre 2001 relative a
I’aménagement et au développement durable du territoire qui définissent les orientations et
les instruments d’aménagement du territoire de nature a garantir un développement
harmonieux et durable de I’espace national.

b Objectifs

Les différents instruments d’aménagement sont mis en ceuvre afin de garantir une
Evolution équilibrée et durable et assurer 1’équité de la solidarité territoriales en mettant en

36



Place les conditions d’attractivité et de compétitivité a différentes échelles.

2.1.2 Schéma national d’aménagement territorial SNAT :

a Définition du SNAT

Le Schéma National d’Aménagement du Territoire « SNAT » est un acte par lequel 1’Etat
affiche son projet territorial. Le SNAT montre comment 1’Etat compte assurer, dans un
cadre de développement durable, le triple équilibre de 1’équité sociale, de 1’efficacité
économique et de la soutenabilité écologique, a I’échelle du pays tout entier pour les vingt
années a venir. Il est, de ce fait, un instrument qui traduit et met en forme les orientations
stratégiques d’aménagement durable du territoire.*

b Systeme et diagnostique du SNAT

«63 % des Algériens vivent dans le Nord, soit 4 % du territoire national 28 % sur les
Hauts-Plateaux soit sur 9 % du territoire alors que le Sud, c'est-a-dire 87 % du territoire
n’accueillent que 9% de la population.» « Page 9/ Ce diagnostic est articulé en six
systemes :

2.1.2.b.1.1 _Le systéme de I’eau et des sols :

e La fragilité de I’eau en Algérie : La premiere solution réside dans le dessalement
de I'eau de mer La seconde solution consiste a réutiliser les eaux usées

e Des sols fragiles: Entre 1960 et 2006, la SAU (Surface Agricole Utile) a
fortement baissé passant de 1ha/hab. en 1960 a 0,52 ha en 1970 ; 0,34 ha en 1985
et 0,24 ha en 2008.

2.1.2.b.1.2 Des milieux sensibles et des risques majeurs prégnants :
« La question environnementale est une problématique nouvelle »

1.45 %

Figure 1 : les couts des dommages environnementaux (source: SNAT)

4 JOURNAL OFFICIEL N° 61 du 21 octobre 2010 (Page 97 )
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2.1.2.b.1.3 Le systéme patrimonial :

« protéger et mettre en valeur le patrimoine culturel national dans une stratégie générale
d’aménagement et de développement du territoire

2.1.2.b.1.4 4. Le systéeme des transports et des infrastructures :

L’objectif stratégique d’aménageant est celui d’une desserte intégrale et hiérarchisée du
territoire avec

2.1.2.b.1.5 Le systeme productif :

L’agriculture et les hydrocarbures sont les deux secteurs déterminants de la croissance
économique nationale. L’objectif est d’atteindre10% d’énergie renouvelable en 2030
2.1.2.b.1.6 Le systéeme urbain :

Les tissus urbains se sont distendus et dégradés, ne permettant pas aux villes d’assumer
I’ensemble de leurs fonctions et de développer les services et équipements nécessaires a
leur bon fonctionnement et a leur rayonnement.

e L’Algérie en transition urbaine ; Un systéme urbain aux fonctions mal assumées.
e Lemonde rural :

N’a pas connu la mise en ceuvre d’un « projet économique et social » cohérent, complet et
susceptible de lui offrir les chances d’un développement porteur de progres et de
modernité.

¢ Les Scénario et les Orientation du SNAT
Scenario 1: L’équilibre Volontariste :

L’Etat pose les bases productives des Hauts Plateaux par la délocalisation des institutions
des grandes unités économiques pour freine le développement anarchique du littoral et
équilibre le territoire, et I’Etat doit controler 1’exécution des politiques décidées au niveau
central

Scenario 2 : La Dynamique De L’équilibre -

Une double valorisation du territoire par le développement des Hauts Plateaux et Sud,
d’une part, et la restructuration de la frange littorale et tellienne, d’autre part. Mais
également celui entre équilibre urbain rural et équilibre durable du territoire.
Scenario 3 : Le Territoire Compétitif :

Limitée et ciblée, conforte le développement des pdles les plus dynamiques pour appuyer
une transition efficace, mais avec les inégalités socio-spatiales qui se traduisent par des
réactions de rejet, des phénomeénes d’exclusion, de paupérisation et le développement
d’une économie paralléle.

Scenario 4 : Le Territoire Disperse :

Une image du territoire, réevélant les aspects les plus profonds du « désordre territorial » et
la Conséquence c’est une transition économique, lente et partielle, ne permet pas les
mutations nécessaires aux enjeux de la libéralisation et de I’ouverture

Le scenario acceptable : Equilibre territorial et compétitivité :
Rétablir un équilibre durable entre les grandes composantes du territoire national et
adapter les territoires aux exigences de I’économie mondiale
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Figure 2 : Equilibre territorial et compétitivité (source: SNAT)

d Synthése

Le SNAT est inscrite dans le concept de développement durable avec les trois
échéances économique sociale et environnementale par :

_la protection et la valorisation de patrimoine naturelle et culturelle PAT3 et 5

--vise une développement basé sur les potentiel de territoire algérienne économique et
de réaliser 1’équité sociale

-Oran est concernée par le PATS5 par la protection et la valorisation des site historiques
de centre ancien d’Oran (punique et espagnole )

Oran parmi les4 métropoles dominantes en Algérie désignée par Le SNAT est avec :
-le réle d’ouverture et d’échange a’ I’Internationale « LINK-PROT» PAT10 & 16
-Oran métropole a double réle d’échange et d’ouverture I’ Algérie a I’ouste de la
méditerranée et un pdle d’échange entre le ouest de sahel et de méditerranée, Alger
portail sur le monde, Annaba la partie est de la méditerranée PAT10

I’aire métropolitaine d’Oran englobe quatre wilaya A t’émouchent ; Sidi Bel Abbas ;
Mascara ; Mostaganem

Renforcement de 1’attractivité des 4 grandes villes, parmi eux Oran par :

- la modernisation des 4 grand villes pour développer leur compétitivité PAT10 et
PAT12 -renforcer I’attractivité d’Oran par des Zones Intégré De développement
industriel d’Arzew polyvalent et autre specialisée PAT13

-développement des plateformes logistique d’échelle international et national pour
meilleure accessibilité a ces 4 grande ville PAT11

-développement des transportes urbain métro pour Alger et la Oran

le SNAT fait appel au concept de renouvellement urbain, et mise en place d’une
politique de la ville pour les grandes villes, en premier temps pour les villes de plus de
100000 hab. afin de limiter I’étalement urbain, éviter la ségrégation sociale sous la
forme des quartiers marginalisée « centre ancien »

- par des opérations déférents, de réhabilitation ; rénovation ; restauration ; renforcer
les laissons intra-urbain ,structuration.
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- Protection et la valorisation de paysage urbain « bati et Natural » des villes par le
plan de paysage urbain intégré au PDAU et POS

e Oran est une ville concernée par la délocalisation des structures industrielles trouvent
dans le centre-ville talque unités de SOTEX et SOTINAF ; SNTA.

Algérie est un pays qui risques majeurs par exemple Oran est située dans une zone
sismique Il a présent

2.1.3 Schéma régional d’aménagement territorial de la région nord-ouest
SRAT

a Définition du SRAT
Le S.R.A.T peut étre définit comme le schéma de détail.

Le S.R.A.T n’est pas une institution intermédiaire entre 1’état et la wilaya, mais un
instrument de relais et d’appui. Il permet d’affiner les schémas d’organisation.

Le S.R.A.T est a I’échelle inter-wilaya le, c’est-a-dire des régions et est initié comme le
S.N.A.T par I’Etat centrale.

En harmonie avec le S.N.A.T, il fixe les orientations de développement durable du
territoire régional.

b Les Scénario et les Orientation du SRAT

Scénario 1 « Préparation aux mutations »
Concernant les facteurs du changement et de rupture , on souligne le facteur de la
métropolisation .Ses
Données sont :

e L’agglomération Oranaise entre dans un processus de métropolisation.
Les actions envers ces données sont:

e La restructuration de la ville.

e Les grands projets de services supérieurs.

e Un grand pole de recherche.

e Des liaisons améliorées entre et avec les autre villes de la région.

e U affinement des fonctions industrielles.
Un report de croissance sur les villes du bassin d’Oran et sur les villes de I’axe médian
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Figure 3 : Scénario 01« préparation aux mutations » (source: SNAT)

Scenario 2: Conservatoire de rattrapage
Dans le deuxiéme scénario, on reste toujours sur le méme facteur du changement et du
rupture qui est le facteur de la métropolisation.
Ce dernier est caractérisé par les données suivantes :
e La croissance d’Oran sans métropolisation avec une dimension régionale,
nationale et internationale.
Les actions envers ces données sont:
e Amélioration des échanges radioconcentriques.

SCENARIO 2 . Conmarvatoire

LES ACTIONS
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Figure 4 : Scenario 02: conservatoire de rattrapage (source: SNAT)
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Scénario souhaitable : rééquilibrage territorial et du peuplement
Dans le troisieme scénario, on reste aussi sur le méme facteur du changement et de la
rupture qui est le facteur de la métropolisation .Ce dernier est caractérisé par les données
suivantes :

e [’agglomération Oranaise entre dans un processus de métropolisation avec un

objectif de rayonnement régional débordant sur H .P Ouest et le Sud Ouest.

Les actions envers ces données sont:

e Larestructuration de la ville.

e Les grands projets de services supérieurs

e Des liaisons régionales améliorées.

e Un report de croissance sur les villes de 1’axe médian.

Figure 5 : Scénario souhaitable » rééquilibrage territorial et du peuplement
(Source: SNAT)

Les orientations du SRAT pour I’armature urbaine d’Oran
La mise a niveau du territoire du Nord-Ouest peut donc étre déclinée en fonction de trois
exigences :

e L’efficacité économique.

e 2- Lacohésion sociale et territoriale.

e 3- La protection du milieu naturel.

c Synthese

Le but majeur du SRAT sera la complémentarité régionale en vue de développer
I’économie du pays, tout en prenant en compte les enjeux autours des axes d’équilibre
néanmoins le scénario doit définir un programme regroupant un investissement dans la
participation, la coordination et la collaboration des différents acteurs concernés et une
spécialisation par zoning des pdles prévu sans les villes ce qui peut engendrer des
difficultés socio-economiques a long termes et une ségregation social par catégorie
D’activités a dominance.
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2.1.4 Schéma directeur d’aménagement de I’aire métropolitaine d’Oran
SDAAM

a Définition du SDAAM

La loi 01-20 du 21.12.2001, relative a I’Aménagement et au Développement Durable
du Territoire, définit le SDAAM en son article 52, ainsi Libellé :

Art. 52. - Conformément aux dispositions du schéma national et aux prescriptions du
Schéma régional d'aménagement du territoire concerné, le schéma directeur
d'aménagement De I'aire métropolitaine détermine notamment :

- les orientations genérales d'utilisation du sol.

- la délimitation des zones agricoles, forestiéres et pastorales steppiques ainsi que les
Zones a protéger et les aires de loisirs.

- la localisation des grandes infrastructures de transport et des grands équipements
Structurants.

- les orientations générales de protection et de valorisation de I'environnement.

- les orientations générales de protection du patrimoine naturel, culturel, historique et
Archéologique.

- la localisation des extensions urbaines, des activités industrielles et touristiques, ainsi
que les sites des agglomérations nouvelles.

b Les objectifs du SDAAM

L’objectif central peut donc étre résumé en un mot; il s’agit de doter 1’Algérie de la
métropole dont elle a besoin pour desservir, encadrer et impulser le développement de son
flanc occidental. Cela implique une série d’options et surtout un outil de mise en cohérence
de ces options :

. Se doter d’un projet portuaire et logistique de haut niveau.

. Requalifier le Centre et prévoir de nouveaux points de centralité.

. Impulser la nouvelle industrialisation.

. Régler la question du logement en utilisant les deux instruments disponibles.
. Initier une urbanisation intégrant les données écologie.

¢ Programmes d’action territoriale du SDAAM

PAT 2 : Les espaces logistiques

La fonction logistique recouvre deux domaines:

Le traitement de la marchandise.

Le transport de la marchandise entre les sites de production et les lieux de
commercialisation.

PAT 4 : La requalification du centre ville : réhabilitation, rénovation, restructuration

(Proposition)

1. Réhabilitation du quartier historique de Sidi EI Houari

2. Rénovation urbaine (des quartiers EI Emir et de Yaghoumracen
3. Restructuration (deux quartiers de Mnaouar et Médina Jadida)
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Figure 6 : La requalification du centre ville : réhabilitation, rénovation,
restructuration (source: SDAAM)

PAT 7 : Le projet de réhabilitation des planteurs (site)

Elle s’étend sur environ 258 ha. Elle se présente comme une tache linéaire
d’orientation nord-est/sud-ouest s’allongeant sur plus de 4Km.

Elle est limitée au nord par le quartier Sidi Houari et au sud par le quartier Cheikh
Bouamama.

Gebhha Morali 4
i

Figure 7 : Le projet de réhabilitation des planteurs (source: SDAAM)
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Pat 9 : Les Projets Touristiques Objectifs (objectifs)

Le secteur touristique peut jouer un role majeur au sein de I’économie algérienne
Et Oran passer, grace a lui, de capitale provinciale au rang de métropole maghrébine
Et mediterranéenne.
Dans cette optique, nous proposons deux actions :
- la réhabilitation, la rénovation et I’amélioration des zones touristiques existantes

- la création de stations touristiques intégrées.

Situation des ZET dans la partie littorale centrale de I'agglomération
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Figure 8: Les Projets Touristiques Objectifs (source: SDAAM)

d Synthese
Le SDAAM doit permettre :

-D’établir une articulation entre le SNAT et le SRAT et les projets métropolitains

-D’identifier et de localiser sur cette base les actions structurantes et leurs programmes
d’investissement respectifs dans la zone métropolitaine, L’étude comprend les quatre
missions suivantes :

e Délimitation de I’aire métropolitaine d’Oran, analyse de ses fonctions et de ses
potentialités

e Diagnostic, problématiques et scenario de 1’aire métropolitaine

e Schéma directeur d’aménagement : développement du schéma territorial,
composantes et choix stratégiques de développement a long terme, programme
prioritaire d’intervention
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e Outils de mise en ceuvre et de suivi: cadre institutionnel, systeme de suivi-
évaluation (observatoire) avec les techniques du SIG, recueil des cartes (atlas

2.1.5 Analyse de L’armature urbaine de la wilaya d’Oran

Oran (la radieuse) da la deuxiéme ville de I’ Algérie chef-lieu de la wilaya ; capitale de
I’ouest algérien ; et de la métropole oranais ; I’une des grandes villes de la méditerranée et
de Maghreb.

a Situation géographique :

La wilaya d’Oran est ce située dans la région nord-ouest de 1’ Algérie a I’Ouest est bordée
par la wilaya de Ain-Temouchent le sud par Sidi-Bel-Abbés et lest par Mascara et
Mostaganem ; au nord par la mer méditerranée.

ESPAGNE

Laghouat
|

El Bayadh

nOoRPZ

iocése de Laghou

Ain Sefra
-

Figure 9: Oran dans la région nord-ouest de I’Algérie (source: PDAU d’Oran)

b Accessibilité et infrastructure de la wilaya :

La wilaya d’Oran a présenter de bonne accessibilité que ¢a soit niveau régionale et national
par une multitude des routes nationale

Route R-N 02 qui relie la wilaya d’Oran avec Tlemcen et la Ain T’émouchent ; la route R-
N 11 avec Mostaganem ; R-N 13 avec Sidi-Bel-Abbés et R-N 04 avec Mascara avec et
I’autoroute Est Ouest, et aussi a I’Internationale par des infrastructures logistiques ; le
porte ; I’aéroport ; autoroute Est Ouest a ‘I’échelle de Maghreb.
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Figure 10: réseaux routier de la wilaya d’Oran (source: PDAU d’Oran)

c Découpage Administrative:

La wilaya d’Oran est composée de 9 daira et de 25 communes

wilaya de
Mostaganem

Les Dairas D'Oran

Daira de Arzew -
Wilayade  Daira de Gdyel -
Mascara Daira de Ain Turk -
Daira de gir £1 Djir [N

Daira de Boutlelis [N

Daira de oued Tielat [N

Daira de Es Senia [

Oran la ville mére @ Commune @ Daira de Bethiova [

wilaya de
Ain Témouchent

Figure 8 : Découpage administrative de la wilaya d’Oran (source: PDAU d’Oran)
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d. croissance de la population de la wilaya :

CROISSANCE DE LA POPULATION PAR COMMUNE
ENTRE 1998 ET 2008

BETHIOUA

ALAIMIA

RAS EL AIN
AMIROUCHE

OUED
SEBBAH O

Taille de la population en 2008 Taux D'accroissement
moyen annuel (%)
581 500
-
0a15
115670 15a3 Moyenne de |'aire métropolitaine élargie: 1,95 %
| 3a45
N >45
5760 -
Legende commune aux 3 cartes
Limite de commune
0 20 Km Limite de wilaya

L S— Limite du grand Oran

Figure 11 : croissance de la population de la wilaya (source: PDAU d’Oran)

2.1.6 Plan directeur d’aménagement et d’urbanisme de groupement
d’Oran PDAU
a Définition du PDAU

Selon le ministére de 1’habitat et de I’'urbanisme algérien « le PDAU C'est un instrument de
planification et de gestion urbaine qui, en divisant son territoire (commune ou groupement
de communes) en secteurs urbanisés, a urbaniser, d'urbanisation future et non

urbanisables :

-Détermine la destination générale des sols;

- Définit I'extension urbaine, la localisation des services et activités, la nature et
I'implantation des grands équipements et infrastructures;

- Détermine les zones d'intervention sur les tissus urbains existants et les zones a protéger
(sites historiques, forets terres agricoles, littoral. »

48



b Orientations du PDAU

Le PDAU il fait devisée la ville d’ornais en quatre centres, afin de soulager I’hyper centre
I’agglomération ornais de caractére historique et de vocation culturelle touristique et
historique il fait proposer comme actions sur cette agglomération de la préservation et la
mise en valeur de patrimoine culturelle et de la éradication des poches d’habitat précaire ,
la requalification et la rénovation des bétis

La deuxiéme centre de Bir el Djir de vocation suburbain universitaire et balnéaire avec la
proposition de réalisation des équipements structurent et ces ¢léments d’appelle et de
repére “’hotels ; loisirs ; centre d’affaire etc. ; avec aussi du réaménagement et de
restructuration.’’

Le troisieme centre de Es Sania de vocation aéroportuaire industrielle et agraire et le
quatrieme centre de Sidi Chami de vocation agraire avec des orientations qui touche
I’ensemble de la ville : modernisation du transporte et la promotion de transporte en
commune avec I’option rails tramways et funiculaires densification de certaines tissue
terrains inexploité ; Injection des équipements de proximité ; continue 1’extension dans la
coté Est préservée les terre agricoles ; projeté la réalisation de 5émé boulevard
périphérique.

¢ Critiques du PDAU

e Dépassee par les réalités urbaines sur site
o Le PDAU actuelle encourage la politique des extensions et I’étalement et de
fragmentation

d Synthese

- Le tissue urbain de la ville d’Oran est évoluer selon une organisation radioconcentrique
avec Cing boulevards périphériques avec continuité de la planification coloniale

- Le PDAU est un groupement de quatre communes alors Ilya une partie de la commune
mais en réalité grace a I’étalement urbain la commune de Misserghin (hai el hassi et
rochée)

- Le PDAU il fait fixée comme orientation la préservation des terres agricoles ; mais grace
au forte demande de logement ; la ville trouve uniquement la solution facile de conquérir
des terres agricoles. (Processus d’étalement et de conurbation)

- Le PDAU fixe des actions de préservation et de mise en valeur qui pas encore prise en
charge devient aussi partie de groupement

Conclusion

- La majorité des orientations proposées par les différents instruments d’urbanisme
(SNAT, SRAT, SDAAM, PDAU) reste juste dans le domaine théorique et ne sont pas
toutes appliqué sur le terrain.

- L'absence de la notion "penser global» : ces instruments se basent sur des projets
sectoriels
- L'absence de la notion de gouvernance participative dans I'élaboration des différents
instruments d'urbanisme
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- La majorité des orientations proposées ne prennent pas en compte la spécificité de
chaque région.

2.2 Analyse urbaine de la ville d’Oran

2.2.1 Définition du groupement urbain d’Oran

a Délimitation de I’aire urbaine :

La ville d’Oran est trouvée sous la forme d’un groupement composée de quatre communes
d’Oran ; Es-Senia ; Sidi Chami et de Bir El Djire, avec la concentration de 90 % de la
population du groupement sur une superficie représentant a peine 13% du territoire de
celui-ci».

HASSI BEN OKBA

A\

" HASSI BOUNIF

> e SO
. BOUFATIS
A ¢ KARMA(\ EL BRAYA K

MISSERGHIN

T — -

lavile  [-Bir EIDjir ~ Sidi Chami Essenia | Oran [0

Figure 12 : les groupements de la ville d'Oran (source: Auteur)
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b Accessibilité

“

,‘._ _

| R-N°4-108

& S A

Planche 1 : Accessibilités de la ville (source: Auteur)

La ville d’Oran est principalement accessible
par trois directions ; a I’ouest par la RN02 ;
qui constituée une axe de liaison régionale
secondaire avec Ain Timouchent et Tlemcen,
et deux axes d’importance régionale avec la
RN1lavec la wilaya de Mostaganem ; sur le

cotée sud la ville est accessible par une

q entrée stratégique ; une autoroute qui fait la

+ liaison entre la ville d’Oran et 1’autoroute

est-ouest (importance nationale et de
Maghreb) ; et aussi d’autre routes nationale
la RNO4 & RN108 avec sidi bel abbes et

Mascara.

Et non seulement Ila ville d’Oran est
accessible par d’autre accés ; qui sont le port
des voyageurs et des marchandises
d’importance nationale et fenétre sur la
I’internationale et un aéroport internationale

de Ahmad ben bala.
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¢ Découpage administrative

SeblkhadOre

Planche 2: Découpage administrative de la ville (source: Auteur)
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2.2.2 Analyse de paysage urbain :

a La morphogénese

,5
A

R La méditerrané€

s Axe
structurent

T
i ) e T

. T —

Planche 3 : Morphogenése (source: Auteur)
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Histoire de la ville d’Oran :*

2.2.2.a.1.1 Périodes arabe :

(903) : sur un territoire occupé par des tribus berbéres Azdadja,les Nefza et les Mosguen,
par Mohammed ben Abou' Aoun, Mohammed ben' Abdoun et une bande de marins
andalous venus d'Espagnel. Sans nul doute, ils avaient en vue de créer un point

D’appui pour les relations commerciales de leur contrée d'origine avec l'intérieur du pays
africain, notamment avec Tlemcen, ville marchande déja importante qui devait devenir
capitale du Maghreb central 45

-1081 : 1238 sous le regne des Murabitoun puis des Muwahidun, Oran continue a
prospérer. Il est considéré comme le 4éme port du Maghreb et commerce avec les
principaux ports de la Méditerranée : Barcelone, Valence, Marseille, Génes, Venise. Abd-
eIMu'min vy installe des chantiers navals. Ville de commerce, Oran est aussi une ville
d’intense activité culturelle.

- 1238 -1509 : Durant le long régne des ABDELWADIDES de Tlemcen, Oran va
affirmer son réle de carrefour du Sahara, du Maghreb central et de la Méditerranée. La
ville et ses habitants vont prospérer a I'ombre des luttes qui opposent les sultans du
Maghreb central a leurs voisins de I'Ouest et de I'Est.

Si ABU HAMMOU MOUSSA 1l renforce les murailles et en fait la seconde ville de son
royaume, la ville doit au Mérinide ABU AL HASAN la construction des donjons du Bordj
El Ahmer (le Chateau neuf). Au XVéme siécle, la ville devient un centre important
d'études littéraires et théologiques grace en particulier a Mohamed El-Houari (1350-1431)
et Ibrahim Tazi (m. en1436)

2.2.2.a.1.2 Périodes espagnols :
La premiére occupation (1509-1708) :

C’est avec la premiere occupation de la ville par I’Espagne en 1509, que 1’évolution
urbaine commencait a se poser en termes de modernité.

En effet, la vieille ville qui constituait la ville proprement dite, était initialement congue sur
le modele arabo-musulman.

Au lendemain, elle va, sous I’influence de I’occupation militaire espagnole, rapidement
évoluer durant la premiére occupation (1509-1708) vers le modele de ville européenne
fortifiée. Ce qui faisait que la

Structure urbaine se ressentait fortement du caractére militaire des équipements, sacrifiant
ainsi, délibérément les commodités de la vie urbaine aux impératifs de défense.

4 PDAU
4 Tableau historique de la province d'Oran, depuis le départ des Espagnols en 1792, jusqu'al’élévation
d'Abdel- Kader en [...]
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Oran 1535
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Figure 13 : Périodes espagnols (source: PDAU)
La deuxiéme occupation (1732-1792) :

Lorsque les Espagnols réoccupent Oran pour la seconde fois en 1732, la ville
paraissait si dépassée, tant sur le plan de son urbanisme que sur celui de son systéeme de
défense, qu’il par(t urgent d’y introduire des aménagements au tissu urbain pour donner a
la ville un peu d’air et de lumicre; et de procéder au renforcement du dispositif de défense
par I’adoption de nouvelles techniques de fortification largement inspirées a I’époque des
théories de Vauban.

En raison méme de cette configuration défensive de la ville, le tissu urbain était agencé
sur le modele d’un plan en échiquier, doté d’un réseau de voies extrémement étroit. On
peut constater le remarquable tracé des voies que le quartier de Sidi EI Houari a gardé de
nos jours. Ce type de réseau viaire avait pour résultat 1’organisation des unités d’habitation
en Tlots compacts, leur confinant manifestement une certaine agglutination qui ne manquait
pas de donner au tissu urbain dans son ensemble un aspect fortement densifie.

Ce qu’il y’avait de singulier pour I’époque, c’était 1’incroyable invention dont avaient
fait preuve les Espagnols en donnant aux éléments de la voirie (rues, places, promenades
etc.) des appellations officielles, comme par exemple:

- Calle de la Carrera, devenue rue du Vieux Chéateau, actuelle rue Sidi ElI Houari

- Calle de la Amargura, devenue rue de la Moskowa.

- Calle Amor de Dios, devenue rue Montebello.

- Calle de la Parra, devenue rue de Dresde.

- Plaza de Mercado de la Verdura, devenue la place aux Herbes,

- Plaza de Carmen, dans le quartier de la Marine.

- Plaza Mayor, devenue place de la Perle, actuelle Place Cheikh Abdel Baki Benziane
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Cependant, un élément particulierement structurant du tissu urbain venait d’étre introduit
dans I’aménagement, c¢’était la “Plaza Mayor”. Ce nouvel espace urbain dont beaucoup de
villes en Europe d’une maniére générale et en Espagne en particulier faisait figure
d’innovation,  était devenu a Oran 1’élément autour duquel s’organisait le plan
radioconcentrique que les ingénieurs espagnols avaient imposé a la ville.

C’est sur l’actuelle place Cheikh Abdel Baki Benziane que se dressait la “Piciza
Mayor” appelée aussi “Plaza de Armas” (Place d’Armes) qui, dés cette époque était passée
dans la toponymie algérienne sous le nom de Balanga, appellation qui a fini par désigner
toute la vieille ville. La Plaza Mayor constituait par conséquent la place centrale de la
ville, vers laguelle convergent toutes les voies. Elle était devenue tres vite

Le lieu des grandes manifestations officielles, ou d’ordinaire on faisait défiler la parade de
garde. C’est pourquoi les gouverneurs espagnols de la ville prétérent une attention
particuliére a son aménagement et son embellissement

2.2.2.a.1.3 Leremodele ment de la ville pendant les périodes algéro-ottomanes :
La période de la premiére reconquéte (1708-1732)

Durant le cours intermede de la premiere reconquéte de la ville par les Algéroottomans
(1708-1732), le Bey Mustapha Bouchelaghem (el Bigotillos) aménagea les alentours de la
Plaza Mayor en procédant a quelques modifications dans I’aspect architectural des édifices
espagnols, en y introduisant notamment les arcades (Agouas). Comme il transforma
également les lieux de cultes, les couvents et églises, en synagogue et en mosquées.

L’Alcazaba appelée également par les Espagnols Castillo Viejo (le Vieux Chateau), la
Cashah des Algéroottomans, formait la citadelle militaire proprement dite de la ville. Il fit
particulierement 1’objet de travaux de réaménagement tout a fait singuliers; en créant
notamment des équipements collectifs adaptés au style de vie et d’habitation algériens :
palais beylical, harem, bains, magasins, écuries, silos etc. dont trois inscriptions datant de
cette période témoignent des travaux entrepris par ce bey

La période de la deuxiéme reconquéte (1792-1831) :

- La Villeneuve du Bey Mohamed el Kébir

Au lendemain de 1’évacuation de la ville par les Espagnols, en 1792, le bey Mohamed El
Kébir, en prenant possession de la ville, la trouve complétement dévastée par le séisme
d’octobre 1790. Il décide aussitot de relever les constructions de la vieille ville. Mais il
apporte surtout, une innovation, en créant sur la rive droite de 1’oued Raz cl Ain, la moins
éprouvée par le séisme, une Ville Neuve, qui représente le parfait modéle de micro
urbanisme de la période ottomane en Al 1y fit doter la Ville neuve d’un certain nombre
d’édifices religieux et d’équipements collectifs; en acceptant notamment sur la demande de
la population juive, la création d’un quartier qui leur serait réservé, c¢’était L’origine de
“Derb el Houd”
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Figure 14 : périodes algéro-ottomanes (source: PDAU)

2.2.2.a.1.4 Le quartier Sidi El Houari : Le Centre de la ville coloniale (1831-1880) :

En occupant définitivement Oran en 1832, les Francais recensérent 65 rues dont 27
rues contenues dans la Ville Neuve et 38 rues dans la vieille ville espagnole.

A partir de 1840, les militaires y commencerent des travaux de déblaiement et de
pose des réseaux d’assainissement et d’adduction d’eau.

IIs commencerent aussi les premicres opérations d’alignement et d’ouvertures des voies
intérieures. Ces derniéres portérent le nombre de rues de 65 en 1840 a 163 en 1901.

Durant cette période de la moiti¢ du XIX¢ siecle, ’aménagement de la Vieille ville
est achevé avec la creation notamment du quartier de

La Préfecture, dont le tracé est dii a l’ingénieur Auguste Aucour. La ville
commengcait déja a s’étendre sur le plateau de Karguentah. L’enceinte militaire, fut
déplacée en 1866, ce qui donna a I’espace urbain une superficie totale de 420 hectares.

Mais, sous les effets conjugués de I’entassement urbain et de la pression démographique, la
vieille ville commengait a partir de 1870 a sentir vraiment qu’elle ne pouvait plus continuer
a accueillir plus d’habitants qu’elle ne pouvait en contenir. Sa densité démographique était
estimée au dénombrement de 1866, a 302 habitants a 1’hectare.
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Figure 15 : Le Centre de la ville coloniale (1831-1880) (source: PDAU)

2.2.2.a.1.5 La période postindépendance :

Le départ massif, de la population européenne a majorité d’origine espagnole des
quartiers de la ville basse, et de la population israélite des quartiers de la ville haute; a été
remplacé par des habitants d’origine musulmane qui, jadis étaient trés minoritaires dans
ces quartiers. Mais, 1’origine rurale des nouveaux occupants, n’avait pas permis d’assurer
une continuité dans la maniere d’habiter et d’entretenir les maisons qui étaient quasiment
“squattérisées”.

Cette situation conduit a une dégradation rapide du pare logement dont une trés grande
partie, un millier de maisons qui avaient 100 & 150 ans d’age ¢étaient déja signalées durant
la période d’avant I’indépendance, comme vieux bati.

Il va sans dire que le vieillissement inquiétant des constructions mettait manifestement
en grand danger de nombreux monument historique et partant tout le patrimoine culturel de
Sidi El Houari. A telle enseigne, que dés 1967, le quartier de la Calere commencait a
perdre a vue d’ceil la majorité de ses maisons; ce qui bouleversa sa physionomie de
quartier jadis connu pour son pittoresque et sa vitalité.

Les opérations de demolition, initialement cantonnées a certaines constructions, toucha
par la suite des ilots, et enfin des quartiers entiers, comme c’est le cas de la Calére qui, a
son propos un architecte disait que c’est un “Beyrouth silencieux”.

Ces opérations commencées en 1974, étaient menées dans le cadre de travaux urbains
non planifiés ou dans le cadre d’opération d’urgence, contribuent grandement a la
dégradation des tissus urbains anciens, notamment des quartiers de Sidi EI Houari. Ces
opérations €taient également conduites sans enquétes préalables sur 1’intérét historique,
architectural ou archéologique de la zone concernée, ce qui a donné a la ville d’Oran la
réputation peu ¢élogieuse de “ville du bulldozer”.
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b Mode de croissance

sebkha

Planche 4 : Mode de croissance (source: Auteur)

-

L’évolution de la ville d’Oran est une
croissance radioconcentrique orientée vers
I’est dirigée par la facilitée des terrines
plats sur le cOté est & sud par contre au
cOté  ouest caractérisée par une
topographie difficile ; matérialisée par les
massifs de Mardjajou, la vile d’Oran était
initialement dans le noyau historique de
sidi el houari; puis pendent la période
francais au et grdce a la croissance
démographique les planificateur sont
déecider détaler la ville vers le plateau Est
au la ville a connaitre une grande
évolution ;qui  va  continuer  aprés
I’indépendance d’une manier treés rapide
poussée par des massif programmes des
logement sur le c6té Est ;et récemment sur

le cOté sud-ouest
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Surface urbanisé (ha)
SC00

8000
7000

6000
5000
4000
3000
2000
1000

0

1966 | 1977 1987 1988 | 2008 | 2015
e—Commune d'Oran| 2350 | 2810 | 3229 | 3292 | 3347 | 3363
s COmmunes

périphériques

w— Agglomération
d'Oran (total)

64 70 905 2695 | 3646 | 4687

2414 | 2880 | 4134 | 5987 | 6993 | 8050

Figure 16: Mode de croissance (source: L’agglomération oranaise par :
Youcef Kadri et Mohamed Madani)



Cc Les centralités d’animation de la ville
N 1
A

Planche 5 : Les centralités d’animation de la ville (source: Auteur)

~ V:historico-culture|le
\* touristigue et-portuaire

V: suburbaine; balnéaires
et universitaire

V: rurale .'_gricole

L’agglomération ornais est animée par les

quatre centralités majore

Le centre historigue qui caractérise par la

vocation historico-culturelle, touristique,
portuaire, commerciale et méme

administrative 1’échelle régionale

Bir el jir cette centralité est de vocation
balnéaires, loisirs universitaire et dernierement
d’affaire

Sidi chahmi de vocation agricole et

industrielle suburbain

Es senia vocation aéroportuaire et industrielle

et agricole en voie de de disparation
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d Fonctions urbaines

Planche 6 : Forme et Typologie urbain source: Auteur)
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Le centre historique de sidi el houari: caractérisée avec 1’habitat collective et
individuelle avec des petites résidences « les houch Jils2¥! » ; des résidences sous la
formes des immeubles de la période coloniale, généralement on peut observer une certaine
balance entre les déférentes formes d’habitat qui se trouve actuellement dans une état de
dégradation trés inquiétent ; d’un patrimoine architecturelle en danger.

Rayonnement portuaire par le porte de peche et de trafic maritime des marchandises et des
voyageurs

Vocation historique culturelle touristique
Le centre colonial :

-Caractérisé par la dominance de 1’habitat collective sous la forme des résidences et
rarement de 1’habitat individuel

-La présence des équipements a I’échelle de la ville et de la région ouest
-Vocation administratif et commerciale

Le coté Est de Bir EI-Djir :

-Caractérisée par la dominance de 1’habitat collective de la période poste coloniale des
années 70et 80, renforcer recemment avec le nouvelle pole de Bel-gaide destinée a
I’habitat collective avec la présence aussi des lotissements d’habitat individuelle

-Vocation balnéaire touristique et de formation pole universitaire de Belgaid et de ’'USTO

Sur le coté sud et sud-ouest : Es Sania ; El hassi ; Ain baida ; El karma ; sidi el Chami

-La dominance de I’habitat individuelle de 1’auto-construction
Dernierement lancement des grands projets de 1’habitat collective

-Vocation agraire pour sidi el Chami
-Vocation industrielle et portuaire pour Es senia
-Vocation agraire vers la disparition de El hassi ; Ain biada

-Vocation commerciale pour El hassi
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Planche 7 : Forme et Typologie urbain (source: Auteur)
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e Systéme viaires

Planche 8 :

Systéme viaires: urbain (source: Auteur)

Routes nationale :

. -Sur le cotée sud :

-La Route Nationale N°04 qui faite la jonction Oran -
Mascara

-La Route Nationale N°13 qui faite la jonction Oran —
sidi bel abbesse

-La jonction d’Oran avec 1’autoroute EST/ OUEST
d’échelle national et internationale

Sur le cotée OUEST : Par la Route Nationale

N°02de laissons régionale classé secondaire avec

la wilaya d’Ain témouchent & la wilaya de Tlemcen

Sur le cotée EST : avec la wilaya de Mostaganem

par la Route Nationale N°11

Chemines de wilaya :

CW 44: Oran -Ain turc, CW?75: Oran bir el djir
CW?73 : Oran —Ain el baida CW32: Oran — gdyel
CW 35 Oran- sidi Chami CW 33 Oran — Es senia

Les rocades: qui formalisée le mode croissance de la

ville avec quatre boulevards périphérique

Chemin de fer : fiat le relais sur I’axe Oran - Ain

témouchent -Tlemcen & I’axe Oran —Arzew —
Mostaganem et méme Oran -Alger en plus llya le
tramway sur une longueur de 18.5Km et qui participer
au transporte intra urbain
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f Transport urbain

Planche 9 :

Systeme viaires (source: Auteur)

Transporte urbain :

Le réseau de transport urbain de la ville
D’Oran est trouvé sous la forme d’une

Vaste maille ; entre le bus, tramway et navale.

Suburbain navale : Ain Tirk-sidi el houari

Autobus :

Linge 23 gare routier -sidi el houari
Linge 18 hai yghmouracen —sidi el houari
Ligne B les amandiers — sedikiai

Linge H hai bel Arabie — hai akide Lotfi
Ligne 37 hai bel Arabie — Oran

Linge S medina djdida — kanstale
Linge 103 gare routier —bir el jir

Linge 4G hai yghmouracen — USTO
Linge 03 Es senia —Oran

Linge C akide lotfi — Oran

Réseaux Tramway : la liaison

Oran centre -Es Senia

Oran centre -USTO- hai shahe
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Synthés

Tableau 1 : Synthese et orientation (source: Auteur)

Observation

Orientation

-Bon accessibilité :
-Large Game des voies (route notionnel,

-Développer la qualité des
services par:

-Lingue téléphérique en cour de la réparation

Accessibilite rocades...) -La réhabilitation de la gare
-Un aéroport international maritime et ferroviaire
- L’un des grands ports de I’Algérie ; pour | -L’agrandissement du port
les voyageurs et pour les marchandises
-Centre historique: vocation commerciale, -Préserver et valorisée le
historico-culturelle et touristique balnéaire, | patrimoine de centre
patrimoine mal valorisé et non exploiter historique et développer
-Centralité de Bir El jir: vocation leur rayonnement historico
universitaire, d’affaire et balnéaire culturelle
Les - Centralité de Sidi EL CHAHMI: vocation | -Développer la vocation
centralités industrielle, agriculture en voies de d’affaire et balnéaire
d’animation | disparition Préservée la vocation
de la ville -Centralité de ES SENIA: vocation agricole et développer
industrielle et d’activité et aéroportuaire, -Décentralisation de la zone
agriculture en voies de disparition industrielle et d’activité d’Es
senia
-Tissu urbain en croissance rapide avec une | -Limiter taux les éléve de
rupture urbaine I’étalement urbain
-Diversité des équipements -Entamer des travaux de
(a I’échelle notionnelle, régional, a I’échelle | réhabilitation de rénovation
de la ville) reconstruction et remodelage
Forme & -Centre ancien avec habitat coloniale en urbaine
Typologie état de dégradation inquietent, patrimoine | -Améliorée les conditions de
urbain en risque de dégradation vie pour les planteurs
-Planteurs avec habitats illicites -Récupération des déférentes
-L’ancien centre ville avec des friches friches urbaines
urbains non exploite des points noirs au sien
du tissus urbain de la ville
- Un large réseau de transport urbain en -Réalisation de métro
commune -L’extension des lignes de
-Légers divers reseaux du bus tramway
Transport -Métros projets par le SNAT -Développer la ligne
urbain -Lingue du tramway maritime entre Oran et Ain

Turk
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2.2.3 Analyse du paysage naturelle et Enviremontale

a Topographie

La disposition des massifs littoraux explique la topographie en crémaillére constitué¢ d’une
série de baie plus au moins large, aires d’effondrement (baie d’Oran et de Mers El Kebir ), de
subsidence (baie d’Arzew). Elles se présentent comme des anticlinaux faillés. Le Djebel
Murdjadjo est le relief le plus caractéristique de la topographie du site : un horst au substrat de
schistes et calcaires du Jurassique et du Crétace résulte du plissement pré-Miocene.

8Km

Figure 18 : coupe AA (source: Auteur)
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147 m

Figure 19 : coupe BB (source: Auteur)

b Sismicité
La ville d’Oran est située dans une région de forte séismicité classée selon le RPA zone Il a

” CLASSIFICATION SISWYIQUE DES WILAYAS DALGERE

ajsjuny

Figure 20 : Sismicité (source: RPA)

¢ Climatologie
Oran bénéficie d'un climat méditerranéen classique marqué par une sécheresse estivale, des

hivers doux.
- une saison entiérement seche et chaude avec des sur échauffements estivaux.- une saison

fraiche et pluvieuse, qui concentre les 3/4 des précipitations.
Plus que I’insuffisance des précipitations c’est leurs variabilités saisonniéres et annuelles qui

sont les plus marquées.

Ce climat par bien des égards, chaleur, luminosité, peu pluvieux, a favorisé un développement
urbain et est considéré comme potentiel touristique. Cette image est vraie, méme si elle est
imparfaite. Ses caracteres capricieux, irréguliers, en font souvent une contrainte surmontable
dans le cadre d’une planification et d’une stratégie de développement. La littérature, ancienne
ou récente, est abondante sur tous ces aspects de mesures, de statistiques, de cartographie...
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Tableau 2 : Données climatériques a Oran (source: https://fr.climate-data.org )

Mois

jan.

fév.

Mars

avril

mail

juin

Jjui.

Température
minimale
moyenne

O

10

13

Température
moyenne
Mois

12

fév.

13

Mars

15

avril

18

157/

19

mai juin jui.

“o

Température
maximale
moyenne

co

15

16

18

Précipitations

(mm)

60

50

50

30

20

aout  sep. oct. nov. déc. Année
17 11523 9 b7 12
18 15 12 17
aout  sep. oct. nov. déc. Année
16 22
(0] 10 30 60 70 420
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d Les contraintes & limites naturelles

‘La ville d’Oran comme toute une grande
“;% agglomération urbaine est caractérisée par

a2 . R .,
June multitude des servitudes liée aux

-Routes nationales de
RNO02.RN04.RN11.RN13

Et les quatre rocades périphériques

-La deuxiéme types de c’est les servitudes
ac¢ronautiques liée a 1’aéroport de Es Senia
sur le cote Nord EST & Sud-ouest de
1’aéroport qui limitée les gabarits des batis a

L voisinent des batis

-Le troisieme type des servitudes est lié aux
lignes électriques de haut de 200Kv qui
trouvent aux extremites OUEST SUD EST de
la ville, est aussi celles lié aux lignes de
moyennes tensions 30Kv qui trouvent en
partie apparent a cotée de la quatrieme
arocade boulevardes et sur le mont de
Mardjajo et une autres parties encastrée

souterraines

-Quatrieme types est celles liée au chemin de
fer qui pénetre dans la ville jusqu’a le centre-

ville

Planche 10 : Les contraintes & limites naturelles (source: Auteur)
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L R Al Y

Figure 21 : Les contraintes & limites naturelles (source: Auteur)

2.2.4 Analyse socio economique

a Lecture sociale

Selon les Statistiques de La population de la wilaya d’Oran de I’ONS (en 2008) :
L’agglomération (9 communes) est passée de 574.000 en 1977 a 1.085.000 a 2008, soit une
croissance annuelle moyenne de 2,07%.

L’accroissement global est de 511.000 dont

e 77.000 pour la commune D’Oran

433.000 pour les huit communes environnantes
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Tableau 3 : la population en 2008 et le taux de croissance entre 1998et 2008
Source : (SDAAM 2010)

Population en 2008 | Taux de croissance 1987-2008
Oran 581498 -0.3
Bir el djir 157688 10.2
Sidi el Chami 104459 0.9
Essenia 97773 5.2
Hassi Bounif 63 452 5.7
Misserghin 26 261 4.7
El Karma 23379 4.3
Hassi Ben Okba 13 147 3.8
Mers El Kebir 17 346 2,0
600000 /‘ 2 — N--..
500000 / ...'..
.'.‘..
400000 <
. A
300000 ..' - s —¥-onn
o L4 ~&-3 COMMUNES
200000 .,-'. g —4—5 COMMUNES

Pop 1977 Pop 1987

Bounif

Pop 1998

- Les trois communes = Es Senia, Sidi Chahmi, Bir Djir

- Les huit communes : 'ensemble proche et périphérique

Pop 2008

- Les cinqg communes = Mers El Kebir, Messerghin, El Karma, Hassi Ben Okba, Hassi

- 2010 est I'année de croisement des deux courbes; a partir de la, la commune centre est
de plus en plus minoritaire au sein de 'ensemble.

Figure 22:1'évolution de la population de I'agglomération Oranais
Source : (SDAAM 2010)
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MIGRANTS (en milliers)

iEySs
&5 o0 19 000

ORAN
3/communes
3 600

S —————
7 300

5 communes

15 000

B Entrants
Sortants

35 000

Autres
communes

Figure 23 : les flux d'immigrations de la population al’ intra oranais avec les autres
wilayas, Source : (SDAAM 2010)

b Analyse économique :

Selon le PDAU la ville d’Oran est caractérisée par quatre centralités majore : Oran ; Bir el
djir ; Es Senia ; Sidi el Chami, chaque centralité est caractérisée par une dynamique
économique particulier (vocation)

2.2.4.b.1.1 L’entité d’Oran centre : vocation de secteur tertiaire

1°" activités dominantes est portuaire avec le trafic maritime des conteneurs avec une
croissance de 10% par an. , et avec le commencement d’exportation, il faudrait tabler sur
une croissance globale du trafic de ’ordre de 15%.

2¢me activités est liée au commerce avec un pdle commercial important de (médina el
Jadida ; plateaux ; les castors)

3¢éme activités économique touristique liée a la vocation historico-culturelle, par des
établissements culturelle talque ; musée ; opéra ; les hotels ; etc.,

2.2.4.0.1.2 L’entité de Bir el djir : vocation balnéaire et de tertiaire

1°" L’activité qui domine ¢’est une activité touristique et de loisirs ; avec la construction
des hotels et des parcs urbaines

2¢me selon le PDAU et dans le cadre de SDAAM-2010 cette partie de la ville est destinée
comme un centre d’affaire « projet de el Bahia cantre » en cours de réalisation
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2.2.4.b.1.3 L’entité d’Es Senia : vocation industrielles et aéroportuaire
18" activité est de I’industrielle avec des zones d’activités divers talque de el karma ; ES
Senia etc.

2¢me activité est de ’agriculture mais cette activité est en risque de dégradation grace au
fort étalement urbain qui consomme énormément des terres agricoles

3¢éme activité est I’aéroportuaire « 1’aéroport Ahmed ben Bella »

2.2.4.b.1.4 L’entité de Sidi el Chami: une vocation agricole et industrielle
1" activité dominante est de 1’agriculture avec des surfaces agraires importantes 5510ha

2¢me activité est industrielle avec la zone d’activité «hassi bounife » de 303ha

Donc comme conclusion en peut dire que I’économie de I’agglomération d’Oran est
dominée par le tertiaire « service et commerce » surtout dans la ville centre ; avec la
domina de I’industrie et 1’agriculture dans les périphéries

Tableau 4 : Les activités commerciales dans la périphérie oranaise Source : (Enquétes
de terrain ,2001(BENDJELID, MESSAHEL...))

Tableau 15 : Les activités commerciales dans la périphéric oranaise
(Répartition selon l2 nature des activités ef par agglomération en 2001)

—_——

. o T
Catigocies O | BirelDjir | BUEF | Comastel | Khemim | 54| Netima | Bssma [ SRR
commerciales B"L".'!.‘i.‘;.
mwmmmmmmmmmmm&mﬂm&
Alimentation | 3649 (255 | 28 | 27 [ 126 (463 | 12 | 26 | 61 | 3¢ |13 |37 | 12| 46 | 136 | 20 | 11| 54
m 2009 (140 | 02 [ 18 [ 00 |00 |00 |00 |07 [37)] 16 |as|os 19|22 |ar] @] s
Bquipements | 1733 [120] 13 | 124 33 121 07 | 147 ] 2 | 12 | 27 | 76| 31 | 117 4 | 94 | 07 | 34
Loisirs etculture | 1223 | 85 | 06 | 57 [ 14 |50 [ 02 |42 | 06 [32] 24 [67] 08 [ 03 | 25 |53 | @3 | 15
Servioes 3119 (28| 28 |265| 63 |20 | 20 (424 | 51 | 28 | 122 )| 82 |308 | 104 [415] 65 307
Artisanat 1296 | 09 | 20 | 19 | 26 [ 96 | 06 |127] 35 |19,1] 30 |84 13 | 49 | 25 | 53| 16 | 78
Services &
carsctére 1029 |72 | o8 | 76| 10 |37 | 00 | 00 | oo | 00| o7 [19] 04 |15] 18|38 co| 00
|___commercial
“"m“‘ 64 |04 |00 |00 |00 |00| 00 |00 00|00/ 00 00|loo| 00| oe|or| o000
nultiples
Ensemble | 14132 100 | 108 | 100 | 272 | 100 | 47 | 100 | 182 | 100 | 361 | 100 265 | 100 | 468 | 100 | 205 | 100

Source : Enquétes de terrain, 2001 (Beadjelid, Hadeid, Messahel, Trache).
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Problématique générale

On peut tirer comme problématiques générales pour la ville d’Oran :

Oran métropole attractive mais n’a pas compétitive

probléme de logement

le fort étalement urbain non maitrisée et ’'urbanisme de 1’urgence

la male connexion entre I’ancien noyau et les nouvelles parités de la ville

le dépeuplement de la population de 1’ancien centre par les opérations de
relogement

I’ancienne partie de la ville possédée un riche patrimoine de multi dimension mal
exploiter et grande partie non valorisée

la ville d’Oran dans ces origine et attachée a la méditerranée la ville actuelle ne
travaille pas sur cette atout historique

« comment Oran donc peut devenir une ville méditerranéenne compétitive tout en
appuyant sur la potentialité historique et actuelle ? »

Hypothese générale :

Continue la fagade maritime de la ville par la rétablisse de la partie ouest .

la reconstitution de la relation ville- mer, cette action est accomplir par la
reconquéte de L’ancien noyau de sidi el houari par 1’exploitation de ces atouts et
ces potentialités.

Dans un systeme composer de quatre entités sidi el houari ; la mer ; santa Cruz et la ville
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Synthése

@ Etalement urbain rapide

- - conurbation urbain
& Ville attachée a la mer

%,\ rupteur N-historique/ mer
route nationale

Chemin de fer
Rocades

Ligne tramway

Ligne téléférique

LEGENDE

Planche 11 : Synthése (source: Auteur)
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Les Orientations

Planche 12 : les Orientations (source: Auteur)

gire urbain
Agglomération a voisinent

- Aire urbain actuel

- Réhabilitation / restructuration
- /rénovation

. Activité Jindustrie a
‘geloc fée .
emo elage urbain

g Couronne vert a préservée

‘ Extension urbain

-

~_~  Réhabilitation urbain

- ceniralités / atiractivité

01 centralités touristique
02 vocation historico culturelle

03 centralités d'affaire a développer
04 parc urbain

05 ceniralités aéroportuaire

06 vocation universitaire

07 tourisme de montagne

%pc‘ile industrielle a développer
* exploitation des énergies des

vents
W pdle agro-industrie

ZI

les axes de de communication
route nationale

Chemin de fer
Ligne framway projetée
Ligne tframway existent

Rocades
Ligne téléférique

Soles saturée d’eau

LEGENDE
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Tableau 5 : Syntheése et orientation (source: Auteur)

Observation

Orientation

Les
contraintes
et les limites
naturelles

-La courront vert a reséque disparaitre
grace ou forte étalement

-Les massifs montagneux de djebel
maurdjajou (Malgré leur potentialité
touristique et énergétique non exploiter, et
méme au djebel khar)

-Terres fertiles sont consomme par
I’étalement urbain incontrélable cotée Sud
; Sud -ouest et Est

-Sebkha d’Oran come limite au sud de la
ville non exploité

-Petit lac une potentialité naturelle
touristique non exploiter

- La front maritime ; caractérise par des
falaises non exploiter

-Développer un parc
urbain Petit lac

-A La front maritime
développer une corniche
au borde de la mer
-Intégrée la sebkha
comme systeme
écologique a valorisée
-Préservée les limites de
domaines agricoles

L’économique

-Commerce avec un role primordial, grace
au port avec des poles célabre (médina el
Jadida, castor ...)

-La zone industrielle hassi bounif
-Délocaliser la zone Es Senia (pole
industrielle)

- Secteur de I’agriculture important a
risque de disparition

-Tourisme une potentialité mal exploiter,
de (Sidi el Houari djebel maurdjdjou, la
mer, montagne khar,etc.)

-Développer un pole
commerce Esesnia au
place de la zone d’activité
-Réalisation d’une unité
d’exploitation sel de
sebkha

-Délocaliser le pole
industrielle Es Senia
-Développer un pole
d’agro-industrie a karma
-Tourisme : développer le
rayement touristique et
cultural de la ville par
exemple

montagne ( khar,
Murjdjou ) pour une
tourisme de montagne
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3 Chapitre llI:

Etude du site et projet urbain
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Introduction

Dans cette phase de notre projet de fin d’étude nous avons essayé de distinguer entre la
démarche d’analyse et la démarche de projet

On va commencer dans ce chapitre par la justification de choix de la zone d’étude, dans
laquelle on va faire une étude de site, a travers une analyse typo-morphologique, afin
d’arriver a la problématique spécifique de cette zone, proposer convenablement les
hypotheses spécifiques et les matérialiser sous forme de deux scénarios d’aménagement.

Une analyse référentielle thématique, nous a permet d’avoir une idée sur la urbaine, alors
que la définition de programme urbain a été faite selon les besoins, selon les criteres pour
une ville compétitive et les stratégies d’aménagement qu’on a développé, tout en
ressortant la capacité d’accueil.

Le plan d’aménagement global de la zone d’étude et donc dicté a la fois par le programme

urbain et par les stratégies d’aménagement, et finalement on va présenter une fiche
technique comprenant les détails de I’aménagement urbain.
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3.1 Choix de la délimitation de site d’étude

Wipya® 2017 Bytaiciol;

Planche 13 : Choix de la délimitation de site (source: Auteur)
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Justification de choix de la délimitation de site d’étude : Notre site d’étude c’est le centre historique de la ville d’Oran (sidi el Houari ) d’une superficie totale de

au nord Ouest de la ville d’Oran il est limite au nord par le vieux port, a I’Ouest par la montagne du Murdjadjo , et I’Est par le chateau Neuf et le mur de la deuxieme enceinte

Espagnoles, Au sud par le méme mur qui rejoint le fort de saint Philippe, apres avoir été relié dans son tracé par le fort de saint Andre.

Se choix du site est justifie par rapport I’histoire d’Oran : Cela signifie que I'histoire de sidi el Houari ou le centre historique est la méme histoire de la ville d’Oran, C'est-a-

dire que il y a une forte relation Entre le centre historique et le port de veille port cette articulations elle a existe

elle fait le changement commercial entre le nord Afrique et d’ ou a I’Europe.

Concerne la promenade 1’étang créé en 1836 par le général francais qu’il s’appelle 1’étang puis elle a convertie en jardin botanique, Est un balcon sur mer destine pour les

générations oranaises.

Qu’elle que indice m’entre 1’existence des jardins andalouse méme lieu avec I’arriver des espagnole a Oran au 16eme siecle.

Torre de Madrigal,
Castillo de Rosalvazar.
Puerta de Canastel.
Ifre, Lugar de Meros,

. Castillo de Santa—Cruz.
. Iglesia de Santa Maria.

SRR =

la Merced,

. Castillo de San Phelipe.
Castillo de San-Andrés{

. Corrales de las Bareas.
La Montafa de la Mesela. . Ermita de Nuesira Sefcra del
. Clastillo de 8. Gregaoria.
Bahia, o Puerto de Mazarquivir,
Castillo de Mazarquivir,

. Convento de Nuesira Sefiora de

VuE PERsPECTIVE D'ORax, d'apris une gravure espagnole de 1732
(Ieonographie historique de 1'Algérie, tome II, Gabriel Hsquer),
. Convento de 5. Domingo.
. Comvento de 8. Francisco.
. Huertas de Oran.

. Molinos Harineros.

21, Atalaya.

22 Montafia del Santo.

23, Puerta de Mallorea.

24 la Aleazaba.

25, Puerta de Tremecen,

26. Arroyo, o Rio,

27. Camino pora el Castille de Sa
ta Cruz,

Figure 24 : vue perspective d’Oran, d’aprés une gravure espagnole de 1732
(source : livre de iconographie de I’Algérie, tome II, Gabriel Esquer )

Planche 14 : Justification de choix de la zone d’étude (source: Auteur)

116,40 Ha , située

, ¢’ est que se centre Comme ils étaient un point stratégique, méme

21 ORAN - Promenade de Létang et le Popt 53
D S




3.2 Analyse typo- morphologique

a Plein et vide

Le fragment d’étude a d’une superficie totale de 116,40 Ha

Ce périmetre est caractérisé par un pourcentage important du 40
% de fragment est non béti, et 60 % de fragment est bati,

Généralement :
‘  CESentrel1&0,1
‘ e COSentre3et4
)

vides

voies mécanique

— p——

LEGENDE

Planche 15 : Plein et vide (source: Auteur)



b Forme urbaine

e Medoferranee

e sen ).

ST
. hu,'_-_. y

o
SIEFESe et v
T A e e

- parcelle irrégulier

- parcelle carrée

l | parcelle rectangulaire
- parcelle triangulaire

|

~ parcelle trapézoidale

‘F ilote irrégulier

ilote régulier

L
“

ilote trapézoidale

LEGENDE

Planche 16 : Forme urbaine (source: Auteur)



La Structure urbaine globale :

Le caractére organique et irrégulier de la structure morphologique de ce quartier est
divertissement représentée, ce qui met en évidence des entités homogeénes avec des
variations au sein méme de ses sous quartiers.
De manic¢re générale deux types de tissus constituent I’essentiel de ce quartier :

e un tissu issue d’une logique urbaine additive (exemple ; le sous quartier ‘la Calére’),

e ctun autre majoritaire respectant une logique urbaine d’alignement (exemple ; le sous
quartier ‘Stalingrad’).
Cette différence est due principalement a des considérations de temporalité historiques.
Cependant une densité assez importante est présente dans tout le quartier, mis a part au
sein des entités présentant une forte déclivité topographique, ou un taux de vétusté tres
élevé (exemple ; la ‘Casbah’ ou une partie de la ‘Calére’)

La Structure des flots:

Selon la logique structurelle décrite ci dessus, deux familles typologiques d’ilots sont
mises & jour au quartier de Sidi EI Houari. Les premiéres sont irrégulieres et diversement
dimensionnées, les autres sont géométriqguement plus réguliéres (quadrilatéres, parfois
triangulaires, ...), leur dimension est variable selon les sous entités spatiales et les fonctions.
Par exemple des lots tres grands pour le sous quartier de ‘la pécherie’ avec des équipements
portuaires, et des ilots moyens pour le sous quartier de ‘Stalingrad’, a caractére résidentiel ou
équipements de services.

La Structure parcellaire:
Le quartier Sidi El Houari est caractérisé par trois types de parcelles

- la parcelle résidentielle collective de geométrie réguliére (quadrilatere en général), de
dimension moyenne, alignée sur le plan topologique (exemple; Bd Stalingrad).

- la parcelle résidentielle individuelle petit collectif de géométrie réguliere (quadrilatére
en général), de petite dimension, alignée sur le plan topologique (exemple ; sous quartier de
la ‘Blanca’).

- la parcelle équipement monument (éléments morphologiquement exceptionnels) de
géométrie irréguliere, relativement de dimension importante (Baudens, la mosquée du Pacha,
...). lls sont parfois alignés (Bd Stalingrad), et d’autres fois Iégérement mis en retrait ou en
avant (église ‘St Louis’) pour des raisons de valorisation monumentale.
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¢ Ladensité urbaine

-Une forte concentration des batis dans le sous quartier de sidi el

houari (au sud de centre du fragment en allons vers I’EST.
-Existence d’un important jardin qui occupe une grande surface du

Fragment (Nord Est) et d’autres espaces verts ainsi la présence

d’espaces libres dus a L’effondrement des batiments.

- Un grand espace vide dans le sous quartier de la Calere suite a des
travaux de démolition des habitations qui etaient dans un état
dégradé dans les années 1980 (sans aucune intervention jusqu’a nos

jours).

densité tres faible

densité  faible

‘ densité élevée

LEGENDE

Planche 17 : La densité urbaine (source: Auteur)
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Tableau 6 : La densité urbaine (source: Auteur)

Densité urbaine élevée

Densité urbaine trés faible

Densité urbaine faible
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d Trame viaire et mobilité

. i ¥, <
Planche 18 : Trame viaire et mobilité (source: Auteur)

La trame viaire est relativement hiérarchisée (rues, ruelles, impasses)
irréguliere dans son maillage, respectant cependant la nature du
terrain dans son tracage original ou ré-profilé pendant la période

coloniale francaise.

C’est dans I’ensemble une voirie étroite sinueuse selon une logique
de ville ancienne.

Les différents sous quartiers sont reliés avec des voies primaires.

Les places sont généralement de forme réguliére, de taille moyenne,
structurés par des parois faisant d’clles des places fermées (place de

‘la Perle’) ou partiellement ouverte (place de la république’)

mécanique forte & piéton moyenne

mécanizue ‘orte / giéton trés ﬁible
égnie itte Lniéeon ks oibe,

mécanique faible/ piéton moyenne

L
mécanizue & giéton ‘aible

 mécanique & piéton Trés forte

u |

"n_wécanique & piéton forte
meécanique & piéton moyenne

mécanique tres faible / piéton

“

aires mécaniques
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Tableau 7 : Trame viaire et mobilité (source: Auteur)

Mécanique forte& mécanique& Aires piétons
piétons trés faible piétons faible

Mécaniques faibles & mécanique & mécanique&
piétons tres faible piétons tres forte piétons tres forte

Mécanique tres faible& Mécanique faibles & Mécanique tres faible&
piétons moyenne piétons piétons moyenne
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e Typologie urbaine

Planche 19 : Typologie urbaine (source: Auteur)

habitat collectif

habitat houache
- habitat individuel
. équipement religieuse

- équipement sanitaire
- équipement éducatif
B £ -administrative

- équipement sportif
B équipement culturelle
- équipement culturelle
- équipement portuaire
~ équipement militaire
- site historique

. jardines

LEGENDE
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Tableau 8 : Typologie urbaine (source: Auteur)

Habitat collectif

Habitat individuel

Equipement religieuse

Equipement administrative

Site historique

Equipement commerciale

;
N

e

L

Habitat Petit collectif

Habitat houache
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f Activités

Planche 20 : Activités (source: Auteur)

Afin de mieux connaitre le cadre de vie au niveau local nous allons établir

un inventaire des commerces, services et equipements fréquentés par les

habitants du quartier. Ainsi on pourra mesurer la densité d'implantation de

ceux-ci et la proximité d'accés aux services. Et cibler les attractions

générées par la fréquentation de certains équipements Nous remarquons :

une dominance d’animation au niveau des axes structurants, des activités

commerciales qui se focalise surtout dans la zone portuaire, avec une

volonté du pouvoir public pour Créer une animation a travers

I’implantation de quelques équipements publics.

Equipements portuaire

-—portuaire_en. friche

E —urbaine en'friches

Locaux commerciaux

.y 7 ! : - ot
Activité commercent informelle
.c. .'. .c. .o. .c. .c. .c. .c‘ .o.

a® a® a® a® av a® a® av

a®v
Voies commercent premiers

Voies commencent secondaire

Voies secondaires

Voies principales

P- publique de fable animation

LEGENDE
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Tableau 9 : Activités (source: Auteur)

Locaux commerciaux fermée

Voies principales

Voies commercent premiers
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g Les monuments historiques

Le fragment est qualifié en matiére de richesse patrimoniale résultant
d’une stratification historique diversifié, on note la présence de
nombreux edifices et élements aillant une valeur patrimoniale
indéniable : hopital boudins, porte de manutention, palais du bey,
place de la république, promenade de I’étang..., des monuments

classés et non classés

Planche 21 : Les monuments historiques (source: Auteur)

m Les fortes
01 donjon de Saint Gregorio
02 donjon Marinide
m Les remparts
02 de chéteaux neuf

04 de ville espagnol
03 de las barcas

bl batis militaire

03 corrales de las barcas
@] tunnel
Tunnel la Blanca -la celére
'l lesportes
01 puerta de canstale

02 puerta de Tlemcen
04 puerta de mallorca

ity Jardines
promenades de I'étang

%J kiosque de musique

lace de république

06 église de Saint louis
07 siége des sceurs

= les mosquée
08 mosquée de Mohammed el Kabir
09 mosquée de bacha

01 de sidi el houari
02 de saint Andrée

M batis administratives
01 ancien palis de justices

02 la préfecture

03 [l'ancien hétel de ville

bl 1o casbah

citée intra muros a l'origine de tribu
difrie

fh  palis de bey

plais de résidence de bécha d'Oran
lssq maison du tabac

35 vous e

LEGENDE
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Tableau 10 : Liste des monuments et sites historiques et naturels classes de sidi el houari

(source: pos sidi el houari)

Désignation

Emplacement

Date de classement

Chapelle de la Vierge
dite de Santa Cruz

Montagne du Murdjadjo

6/10/1950 - 20/12/1967

Porte de Canastel

Place Boudali Hasni (ex: Place
Kléber)

2/01/1952 - 20/12/1967

Ancienne Eglise St Louis

Vieille ville

2/101/1952 - 20/12/1967

Porte du Santon

Bab-el-Hamra, Route des
Planteurs)

6/08/1953- 20/12/1967

Fontaine Espagnole

Place Emerat (La Calere)

2/01/1952 - 20/12/1967

Porte d'Espagne

Site de la Vieille-Kasbah,
attenante a la Kasbah

29/12/1906 - 20/12/1967

Ecusson espagnol

n°1 rue Sidi EI Houari (ex. rue du
Vieux Chéateau)

21/10/1952 - 20/12/1967

Ecusson de la porte de la
Manutention militaire

Rue J.F. Kennedy (Quartier de
la Marine)

26 /11/1907 -20/12/ 1967

Porte de la Manutention
Militaire

Rue J.F. Kennedy (Quartier de
la Marine)

26/11/1907 -20/12/1967

Tambour San José

Rue Sidi Brahim Tazi (ex. rue
des Jardins)

2/01/1952 - 20/12/1967

Ancien cimetiére espagnol dit Route du ravin Ras El Ain 23/07/1952 20/12/1967
des "concessions "

Minaret de la mosquée Imam | Place Abdelbaki Benziane (ex. 29/12/1906 20/12/1967
El Houari Place de la Perle)

Quoubba de Sidi EI Houari rue Sidi El Houari (ex. du 29/12/1906 20/12/1967

Vieux-Chéteau)

Parc du Murdjadjo

Site du Murdjadjo

6/10/1950 20/12/1967
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Tableaull . Les monuments historiques (source: Auteur)

Tambour San José Ancienne Eglise St Louis Ancien Hopital militaire
Baudens

v = l
- an qug_’ €L Sidl E/ Houari.
Via ,Iji-)gx«r S di El Houari et Ia rue du vieux
chatead

Mosquee de bay Elkhbir Mosquée Imam El Houari Mosquée du Pacha

Palais de bay La célere Les bains Tirk
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h  Nature juridiques

N ~ 3
A ¢ |
! sy BEf b

Planche 22 : Nature juridiques (source: Auteur)

v' 75 % des domaines sont étatique
v" 15% des domaines sont individuelle

v 10% des domaines sont de copropriété

Propriété domaniale
Propriéte privee
Proprietes wakfe
Proprieté copropriete

Propriete militaire

LEGENDE
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i Etatde bati

Planche 23 : état de bati (source: Auteur)

Etant un quartier ancien la majorité des batiments sont dans un état
ancien, concernant la partie haute du fragment peu de maisons
sont en bon état autres sont des maisons ancien tandis que le reste
c’est des édifices en péril. Hormis les batiments en bon état le
C.E.M Ibn Batouta et autres batiments sur la rue John Kennedy
(usine SNTS) et méme sur cette derniére on retrouve des

batiments dans un état délabré.

bonne état

moyenne état

mauvaise état
Etat en ruine

bdtis déja démolie
voies mécanique

Espace piéton

LEGENDE
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Tableaul? : état debati (source: Auteur)

Etat en ruine

Bonne état

1UU



j Etat d’hauteur
Une variation importante entre les niveaux allons du Niveau RDC

U jusqu’au R+5
7~ - ” /
Lo Medoterranee @ . o - .
Une grande partie de constructions dispose trois niveaux au maximum

P
P T |
- —

i)

a I’exception de 1’'usine de la construction qui se trouve au chateau

neuf R+21.

Y s

Sy S

R g e

niveau RDC

niveau R+1

niveau R+2
niveau R+3
niveau R+4
niveau R+5

niveau R+21

LEGENDE

Planche 24 : Etat d’hauteur (source: Auteur)
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Tableau 13 : Etat d’hauteur (source: Auteur)

R+2

R+2

R+3

R+3

R+3

RDC

R+1

R+21
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k Contraintes

Notre périmetre d'étude est caractérisé par différentes potentialités

naturelle (forets, topographies, la mer...).

Cette richesse physique représente les conditions naturelles qu’on peut
les intégrer avec des activités qui rentrent dans un contexte de

développement durable tel que (activités de loisir, culturel, ...)

Des potentialités artificielles pour faciliter la délimitation, et elle est
structurees par une rocade

= g Xe male ensoleillée
~ axe bien ensoleillée

ﬁ espaces vert / boisée

t W limites urbain
KON % topographie

)J f limites portuaire
-Mms les vents dominantes

LEGENDE

77im

Coupe AA

a6m

67

Coupe BB Oom

Planche 25 : les Contraintes (source: Auteur)
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I Paysage urbain et naturelle

Les caracteres du climat du littoral oranais, C’est un régime méditerranéen,

avec une opposition nette de deux saisons bien tranchées:

- une saison entierement seche et chaude avec des sur échauffements

.= estivaux.
- une saison fraiche et pluvieuse, qui concentre les 3/4 des précipitations.

Plus que I’insuffisance des précipitations c’est leurs variabilités saisonnieres

et annuelles qui sont les plus marquées.

Ce climat par bien des égards, chaleur, luminosité, peu pluvieux, a favorisé

un developpement urbain et est considéré comme potentiel touristique.

Cette image est vraie, méme si elle est imparfaite. Ses caracteres capricieux,
~irréguliers, en font souvent une contrainte surmontable dans le cadre d’une
planification et d’une stratégie de développement. La littérature, ancienne
ou récente, est abondante sur tous ces aspects de mesures, de statistiques, de

N

cartographie...

I\ <@

L

éléments de repére

il

vue panoramique

—

jardines

aires pitonnes

LEGENDE
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Planche 26 : Paysage urbain et naturelle (source: Auteur)
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Tableau 14 : Synthése par systéme de SWOT (source: Auteur)

ATOUTES

Faiblesse

-Vue panoramique sur un paysage naturelle
et urbain agréable sur

-Rechasse patrimoniale (chateaux neuf ;
casbah etc.)

-Situation intéressent dans un triangle (ville
; mer ; montagne)

-Large gamme des équipements

- La majorité des terraines sont de nature
domaniale pas de problémes d’expropriation
-Bonne accessibilité et bien alimenter avec
les réseaux de transporte

-Typologie d’habitat variée et mixité sociale
- proximité au porte la péche et la gare
maritime

-Présence des terrains et batiments on friche
-Patrimoine mal valorisée et non exploiter
-Marginalisation et cadre de vie dégradée
-Des Ruptures urbaines grace au terrain
vides et de rupture d'accessibilité .Pas de
relation ville mer

-Centralité historico culturelle non exploité
-Bétis dans un état de dégradation inquietent
-Grande pourcentage des ilotes sont de forme
vernaculaire

-Préséances des impasses et des voies
étroites

-Préséances des activités de commerce
informel

-Espaces publics mal aménagés et espaces
verts non valorisée (jardine de I'étang)

-Pas d’une politique urbaine stratégique
-Habitat illicites

Opportunités

Menaces

-Exploiter le patrimoine architecturale et
naturelle dans une vision de -développer le
rayonnement culturelle historique
touristique I'échelle de méditerranée
-Terraines et batiments possible a utiliser
pour des usages divers d’habitat
-Préséance d’un grandes boulevarde qui
peut utiliser comme axe d’animation
-Faible densité urbain possible de
I’augmenter

-Développer un mode de mobilité avec la
dominance de piétonne

-Patrimoine en risque de disparition
-Activités commerciale en vois de
disparition

-Dépeuplements

-Problémes sociales

-Construction des béties illégales non
conformes au contexte

-Marché d’emploi limité

-Taux d’abandon scolaire élevé
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Synthese

' danger de dégradation
o

m monuments historiques

4\ des impasse

Terraines en friches

site historique
! - Bdtiments en friche

-Bc‘itiments mauvais état
.~ espace piétonne
\ ! Friches portuaire

.| espace verts

. nuisance sonore

. € Dbdtimentincompatible
=1

Y
’ =t
Jg <l sl talus
@@&& ‘~..._ ilot fermé
QOAQ@Q\\; N rupture urbaine
)

- LEGENDE
PN

-~

Planche 27 : synthése (source: Auteur)

106



Problématique spécifigue :

Comme tout opération sur les sites historiques celle de la reconquéte urbain des noyaux
historiques dans notre cas d’étude “’sidi el houari’’ ces dernier seront des réponses aux
problémes relevée pendent la phase diagnostique talque : des monuments patrimoniale mal
valorisée et non exploiter ; un Park de foncier trés un important abandonner (nombreux
friches urbain et portuaire) ;des rupture urbain ( exemple entre Ras calére et la Blanca) et
autres topographique ( promenade de I’étang veaux port par exemple) ; état du bati trés
enquétent de cadre bati et urbain;des axes structurent mal fonctionner au bien
abandonner ;des ilote fermée ( talque la casbah et chateau neuf le port etc. ) et aussi aux
objectifs de notre étude de compétitivité méditerranéenne

Dans ce contexte notre problématique serait articulée sur les questions suivantes :

e Comment recréer la relation entre la mer et sidi el houari ?

e Comment renforcer la relation St Cruz ; S houari ; ville ?

e Comment on peut revitaliser la centralité historico-culturelle de la ville ?

e Comment on peut faire de marketing urbain a travers 1’histoire et le patrimoine ?

e Comment integrent des nouvelles fonctionnalités au patrimoine existent ?

e comment adapter notre intervention avec les principes de développement
durable ?

Hypotheses spécifigues :

e la culture et I’histoire base génératrice d’intervention et une centralité d’histoire et de
culture.

e L’ouverture de la fagade maritime.

e Lareconversion de vieux port vers un port de plaisance.

e Extension du port pour une nouvelle péchere.

e La modernisation de gare maritime et dotée d’une nouvelle fonctionnalité talque
I’accule des navires touristiques.

e La création d’un Park urbain multi fonctionnelle a la calére en continuité avec la
promenade de I’étang.

e Louverture des ilotes fermee sur leur contexte talque le chateau neuf et la casbah.

e Réalisation d’une trimée sur la rencontre des deux axe RN02& RN04.

e [L’extension de Bd Stalingrad jusqu’a le vieux port.

e Lapiétonisation et la semi piétonisation de certains axes.
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3.3 Analyse thématique

3.3.1 Lescritéres du choix

Dans ce chapitre qui porte sur I’analyse thématique nous allons nous baser sur I’analyse des
exemples qui auront pour but fondé une assise théorique qui nous servira de guide lors de
notre intervention, selon des critéres du choix suivants.

L’emplacement sur la méditerranée
Centre historique et un vieux port

Les prospectives du projet

Projet urbain recent
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3.3.2 Analyse des exemples

a ler exemple : projet vieux porte -centre ville

L'emplacement

* 'emplacement de la ville de
Marseille sur la méditerranée
rassemble avec situation de la ville

Marseille 2012-2020

L'importance de la ville

*Marseille est considerée la deuxieme
meétropole francais et permis les grand ville de la
méditerranée; Oran aussi la deuxiéeme

La pertinence Les prospectives

* Comme objective Marseille devient une
ville méditerranéen compétitive a
I'échelle de I'euro-méditerranéen

* |le projet vieux porte -centre ville
est dans une vision de reconquétes
de l'ancien centre ville de Marseille

d'Oran métropole de I'Algérie et rétablie la relation la ville -mer * Reconquéte du centre historique
Centre historique a proximité d’un Rétablie la relation ville mer
vieux porte *Marseille possédé une long

et riche histoire liee a la méditerranée

scomme la ville d'Oran
Localisation

Problématiques

Ao RP Y
% qﬂg

Carte de La France

* Le projet exemple ce Située au
sud-est de la France,

Provence de Marseille,

sur la 1¢ et la 2°™M€ arrondissement,
ville de Marseille .

Aire urbain de Marseille ville

Le disfonctionnement des Relations ville -mer

Patrimoine naturelle & architecturale non exploiter
Dépeuplement pour le centre historique

La question de la durabilité et la compétitivité de la ville sur la
méditerranée

Objectif fixés

L\
L]

‘?
v “I‘
\ -
\

i

«

,..
L]

Périmetre d’étude du projet

La reconquéte et la Requalification de Centre-Ville/Vieux-Port
Produire des logements de, accession aidée, locatif adapté et
locatif social (production neuve et remise sur le marché apres
restructuration lourde ou restauration).

Créer les locaux d’activités ou a vocation d’équipement,
enseignement, petite enfance, social, associatif, ... ;

Requalifier d’espaces publics ou a vocation publique en lien
avec les péles de projet.

Planche 28 : projet vieux porte -centre ville Marseille (source: (Source : Révision du POS de Marseille » Projet Centre-ville/Vieux-Port « Agence d'urbanisme de I'agglomération Marseillaise.

www.agam.org ))
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Objectif fixés Orientation

* Valoriser le patrimoine urbain, naturel, culturel et paysager
du littoral marseillais et le rendre davantage accessible.
* Semi piétonisation de centre historique et vieux porte

* Préserver le «génie des lieux» des quartiers
construits tout en permettant leur modernisation

* Préserver les vues emblématiques sur la rade
depuis le littoral

Principes & normes du projet  Aménager les installations pour les grands
événements nautiques

» Un Projet d’aménagement et de développement durable (PADD) | ® Valoriser les ports de plaisance et intégration
urbaine et paysagere

* Performance énergétique et protectionde

POURSUIVRE UN .
DEVELOPPEMENT EE‘EEDL‘L’QB'-E I’environnement.
URBAIN DE LA METROPOLE » offre d’Habitat diversifié et un Bon niveau de
INNOVANT, SOLIDAIRE A LA PROXIMITE : : D
ET DURABLE services urbains Pour tous Les marseillais
* Respecter le patrimoine architecturale et naturelle
* Organiser et maitriser le stationnement& mobilité
) \ plus durable
- | MARSEILLE - oy 7
MARSELLE CAPTALEEURO- || VILLE RESPECTUUSE | | VILLE DES PROXIMITES * Rechercher une continuité pour la promenade
VILLE MARITIME MEDITERRANEENNE DE SON ENVIRONNEMENT | | Lreofre dlabitat .
A J ATTRACTIVE ET DE SON PATRIMOINE urbains pour tous les Marseillais Iitto ra Ie
MARSEILLE * Réseau de TCSP structurant a terme
_CAP SURLERENOUVELLEMENT URBAIN - , , . , .
Une ville économe en foncier et énergie, favorisant les écomobilités ® renoue avec une evolutlon demographlq ue
les cinqg axes stratégiques du PADD positive
* renouvellement urbain mode de développement » développement économique maitrisé .
et d'aménagement durables. * habitat déplacements réorganisés.

* La culture et I'histoire comme base de projet

Planche 29 : projet vieux porte -centre ville Marseille (source: (Source : Révision du POS de Marseille » Projet Centre-ville/Vieux-Port « Agence d'urbanisme de I'agglomération MARSEILLAISE.
www.agam.org ))
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liaisons piétonne a renforcer

square planté ou ombragé

Espaces verts a conforter ou a créer

Raconsiructiadn

—— Patonnisation du bas de La Canebiére - § mars 2012
_—— Moddication du sens de la circulation - 5 maes 2012

— Les boulevards urbains du centre-ville bénéficieront d'aménagements ponctuels
aux principaux carrefours afin de fluidifier la circulation

I Piétonnisation du bas de La Canebiére - 5 mars 2012

W Modification du sens de la circulation - 5 mars 2012

projet

lignes de Tramway Piétonisation des rues

Lignes de bus

Planche 30 : projet vieux porte -centre ville Marseille (source: (Source : Révision du POS de Marseille » Projet Centre-ville/Vieux-Port « Agence d'urbanisme de I'agglomeération Marseillaise.
www.agam.org ))
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2 (Vieux port, fort st Nicolas, Esplanade 15)

Programmation

(Re tasrants et logements)
Logements etodiants.

- & dont internat Thien)
s
X mgigy
X Sty | X {143 prépar atoises aux Grandes fcoles)
! AW
A

Espaces publiques avec une animation diurne et nocturne: 56 520 m2

Réalisation des parkings: classiquesur I'espace publique &
résidentintégrée au batis

" Mook e

Porte e
it €7 o0 s 80 Frimt

e e e

e

<‘\..'~_‘~J’, - =
W La valorisation de porte du |'apora
Ll e

Réhabilitation de I'opéra municipale

Reconversion du plais du Pharo vers
palais des congrée municipale

Esplanade J4

musee regarde de Provence Réalisation d’habitat intégrée
L'ancienne centre sanitaire sur des terrines en friches

ﬁ_ LT
:%an PIE -

AR LRLIY 4 6
rnl MmN e

~z-..villa méditerranée le musée de mucem =
5 Earelationaveslafort'de Esplanade J4 avec des future logements projeté

- piétonisation d’'un rue commerciale Bd de canebiére priorité a I'espace
Centre commercial programmée  Reconstruction d’un immeuble piétonne St jean

Planche 31 : projet vieux porte -centre ville Marseille (source: (Source : Révision du POS de Marseille » Projet Centre-ville/Vieux-Port « Agence d'urbanisme de I'agglomération Marseillaise.
www.agam.org ))
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Synthése :

L’analyse de cet exemple nous a été utile de ce fait les points qu’on peut retenir lors de notre
intervention sont les suivants :

» Lavalorisation de parc du logement en friche et leur promotion.

» Penser a la participation des citoyennes dans le projet et initiation de réhabilitation des
logements privés.

» Préservation et la modernisation des espaces publics et batis.

* le maintien d’une partie des activité existent et 1’injection des nouvelle activités de
service ; culturelle ; formation; etc.. .

* Rendre attractif le vieux port par I’implantation des nouvelles activités (culturelles,
loisir, service, etc....).

» Laréalisation des nouveaux batis culturels en relation avec les batis historigques.
» Protection des vue panoramique et leur valorisation.

» La réflexion a la réalisation des aires de stationnement et adaptation d’un nouveau
plan de mobilité urbain.

» Lapriorité a le circulation piétonne par la piétonisation de certains axes.
» Architecture singulier des espaces publics et pour la construction a réalisé.
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b 2éme exemple : projet Marina port Vall —la remballa ville de Barcelone

L'emplacement L'importance de la ville La pertinence Les prospectives du projet
* ['emplacement de la ville de * Barcelone est considérée la deuxieme métropole * le projet est dans une vision de faire la continuité d’un * Renforcer le rayonnement
Barcelone sur la méditerranée d’Espagne et permis les grand ville de la méditerranée. circuit touristique de l'ancien centre ville avec l'interface touristique de la ville sur la
rassemble avec situation de la ville * Barcelone possédeé une long et riche histoire liée a la maritime meéditerranée
d'Oran meéditerranée comme la ville d'Oran. (axe major de centre ville avec le vieux port ) Rétablie la relation ville mer
* Centre historique a proximite d’un * Barcelone ville attractive & compétitive sur la
vieux porte meéditerranée
Localisation Problématiques

* Disfonctionnement pour la relation ville—mer

* Probléemes du circulation et stationnement sur 'avenue de isabelle 1.
* Port Vall Patrimoine non exploiter

* demande croissante de navires de passage.

Objectif fixes

* La reconquéte et la Requalification de Vieux-Port

Aire urbain de Barcelone ville

v

Carte de L'Espagne « Etablir la continuité de circuit touristique la remballa port Vall

* Le projet exemple ce Située a’ I'Est
de la I'Espagne , Provence de la
catalogne, Dans le centre historique
de Barcelone.

* La promotion et I’exploitation du patrimoine.

i § X * Créer les locaux d’activités ou a vocation d’équipement.

* répondre a la demande croissante de navires de passage.

Périmétre d’étude du projet

Principes & normes du projet

* Préserver le «génie des lieux» des quais construits tout en permettant leur

e modernisation
REBENIrat; * Préserver les vues emblématiques sur la rade depuis le littoral

on

urbain * Aménager les installations pour les grands événements nautiques

* Valoriser les ports de plaisance et intégration urbaine et paysagere

Planche 32 : projet Marina port Vall —la remballa ville de Barcelone (source: https://www.econostrum.info/Le-Vieux-Port-de-Barcelone-transforme-en-marina-de-luxe_al3422.html &

www.marinaportvell.com) )
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« reconversion “
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Planche 33 : projet Marina port Vall —la remballa ville de Barcelone (source: https://www.econostrum.info/Le-Vieux-Port-de-Barcelone-transforme-en-marina-de-luxe_al3422.html &

www.marinaportvell.com) )
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Synthése :

L’analyse de cet exemple nous a été utile de ce fait les points qu’on peut retenir lors de notre
intervention sont les suivants :

» penser a la valeur culturelle historique de vieux port et leur génie de I’espace.

* D’amélioration de la gare maritime existe & Penser a la création d’une gare maritime
pour les navires touristiques.

* Rendre attractif le vieux port par I’implantation des nouvelles activités (culturelles,
loisir, service, etc....).

» Laréflexion a la réalisation des aires de stationnement.
» Architecture singulier des espaces publics et pour la construction a réalise.
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¢ 3éme exemple : la reconversion du port de Tanger au Maroc

L’emplacement L’importance de la ville Les prospectives
*situé dans la ville de Tanger, le port se *Origine : 'origine du port remonteau * le projet de reconversion du port de Tanger au Maroc
trouve au croisementde I'Océan 17eme ssiecle, date a laquelle les Anglais ont |l est caractérisé par sa typologie, son origine, localisation ainsi que
Atlantique et de la Mer Méditerranée, construit un mole de 225 m de long et de 33 accessibilité .
dans une baie, entre le Cap Spartel et le m de large qui fut détruit en 1684.

Cap Malabata ouvert face au Nord-

Ouest.

Localisation Problématiques

* le boum immobilier, I'accroissement démographique

* fermeture de port aux navires de commerce. Cet état a détourné une
partie de la population de la mer perdant ainsi leur culture maritime
et surtout la capacité d’innover et de s’adapter a la nouvelle ére du
XXI° siecle.

* Disfonctionnement de la relation ville -mer

Objectif fixés

« positionner Tanger a l'échelle internationale en tant que destination
phare du tourisme de croisiére et de plaisance al'échelle de la
Méditerranée

- Assurer une reconversion optimale du site :

» Infroduire de nouvelles activités créatrices de richesses et d'emplois

« L'intégration du port dans son environnement immédiat : la corniche,

la médina et le reste de la ville ;

» Garantir un développement respectueux de I'environnement

Aire urbain de de la ville Tanger

Périmetre d’étude du projet

Planche 34 : la reconversion du port de Tanger au Maroc (source: la Société d’Aménagement de la zone Portuaire de Tanger ville (SAPT))
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Orientation

* le meilleur équilibre de surface et d’organisation entre les espaces Publics et les espaces privés, d’équilibrer les fonctions urbaines

pour faire du site un lieu de destination vivant et animé en réalisant des plates-formes d’accueil d’envergure dans le respect de I’environnement et du patrimoine bati.

La programmation : Le projet a été divisé en deux dimensions distinctes :

1-La dimension portuaire : 2 -La dimension urudine :

Lasolution optimale serait 'aménagement a court terme de 3 postes a quai pour pouvoir -Manque de parcs et d'espaces publics dans la ville.
accueillir les paquebots de derniére génération : un poste d'une longueur de 360 metres, un Le Projet prévoit 'aménagement de 5 places publiques :

second de 270 métres et un troisieme de 260 métres. Les travaux se sont étalés en 2 phase.
Réutilisation des structure existante

- La plaisance :

Le port de Tanger Ville ambitionne de devenir,
le premier port de plaisance du Maroc et de la V g
région du Détroit. Son objectif, a terme, est de
devenir la méga marina de sa région .

e
Longuer < 270m, - “-‘ﬂb‘

Longueyr (- 220,

Poste troisiere 1

Poste croisiére 2

Poste crolsiére 3
1@«‘

S Commerce et animation :
. s L'aménagement de cinq (05) places publiques pour le port. Une surface de plancher de 50 000 m2
Les extensions établies pour 'aménagement des 03 (Source : Site officiel de la SAPT)

postes a quai. (Source : Site officiel de la SAPT)

o

v

Phase 01 : Constructiondu  Phase 02 : Elargi
nouveau port de plaisance, du vieux port.

Planche 35 : la reconversion du port de Tanger au Maroc (source: la Société d’Aménagement de la zone Portuaire de Tanger ville (SAPT))
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Synthése :

Cet exemple aborde des problémes urbaines proches ou semblables a notre projet, le port est
caractériser par différent activite la peche, chantier navale et la plaisance malgré sa la ville est
décocter, tourne le dos a la mer et le port.

L’objectif recherché est de réintégrer la ville au port et de favoriser une meilleure cohérence et
une meilleure mixité entre les espaces urbains et portuaires
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Les orientations d’aménagements

Tableau 15 : Les Orientations d’aménagements

Parties Proposition

Louverture de sidi el houari sur le vue port
La reconversion de porte de péche vers un port de plaisance

Le agrandissement de la gare maritime pour les transporte des
voyageurs & les navires touristiques

Le maintienne & La modernisation de I’ancienne capitainerie

La création de musée de la méditerranée et le mater en relation aves le
fort de S t lamounn

La réalisation des hotels

La reconversion de la Corrales de las Barcas vers un musée le histoire
de la marine

La création des restaurants, cafeteria, discothéque
La création d’une salle de cinéma imax3d
. la création d’un complexe maritime (aquarium & musée des mers)

. Deux ascenseur urbain pour liée le vieux port la promenade de 1’étang
& une ligne de téléférique St Cruz la veux port

. réalisation d’un tunnel sur la RN 02 reliée Oran A-Turk
. Réalisation des places publique

. L'extension de Bd Stalingrad jusque le veux port

. La création d’une poissonnerie

. Des passerelles de 1’escalade pour la liaison entre le V-port & la calére

. Création du parking souterrain et d’autres superficielles

Figure 25 : vue general sur le vieux port (source: Auteur)
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La Calére

1. La création d’un village des micros entreprises
2. La création d’un Park urbain en continuité avec la promenade de
I’étang :
-Aire des jeux et des aires de sport
-Promenades
-Théatre en plein aire
-Club & association
-Restaurants ; cafétérias & kiosques
3. La matérialisation de la liaison avec une passerelle promenade

4. Intégration des I’habitat individuel haute standing & I’intermédiaire a
ras Calére

5. Lacréation des parkings souterraines et d'autre classique
6. Réhabiliter la tune de la parele
7. Création des escaliers pour la relation Blanca la Calére

Figure 26 : vue général sur la Calére & la Ras Calére (source: Auteur)

Parties

Proposition

1. la mixité fonctionnel sociale ‘’la culture et ’histoire ¢’

2. Le maintien et la modernisation de Park batis par : Réhabilitation ;
rénovation ; reconversion ; reconstruction

3. La restauration des monuments historique (la maison du tabac ; I’église
de St louis; Hopitales Boudens ; mosquée de pacha; les portes de
Canstale et de St Gregor Bab el Hamera , etc

4. Programme de logement prendre par la reconquéte des friches habitat
et la reconstruction d’autre nouvelle

5. Laréhabilitation des escaliers et les impasses et La semi piétonisation
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des rues

6. La réhabilitation des placettes public de Kleber ; de parelle ; Ras el
aine

7. Larestauration de la place de la république
8. lareconstruction de la placette de Hbiche

9. lapréservation el ’organisation de marchée informelle de sidi el
houari et les activités commerciales

10. La réhabilitation de la piscine municipale

La Blanca 11. Intégration des activités et service au RDC des batiments et revivre
celles qui ancien

12. La réalisation des aire multi -fonctionnelle sport if ; airs de
stationnements de proximité

13. La reconversion de I’hopital de boudins vers une faculté d’architecture
d'urbanisme & d’architecteur navale

14. I'agrandissement de centre de santé de sidi el houari

15. La récupération des friches scolaires pour le réexporter et la
modernisation des écoles existent

16. Mettre la casbah en relation avec la Blanca
17. La délocalisation de I'annexe APC ver 1’ancienne préfecture

18. L'intégration des sieges admiratifs et bureaux

Figure 27 : vue général sur la Blanca (source: Auteur)
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Parties Proposition

Restauration et réhabilitation de la casbah
L’implantation de si¢ge du département de patrimoine
La création des ateliers d'artisane de 1’oranais

La création de salles d’exposition des arts

La casbah Le maintienne et la modernisation de CEM et 1’école premier

© o > w D oE

Crée un parcoure touristique nouvelle la placette de ras el aine —la
cashah — la calére

7. Siége de institue des recherches archéologiques & de I’anthropologie

Figure 28 : vue genéral sur la casbah (source: Auteur)
Parties Proposition

1. L'extension de la place de 1* novembre vers le C neuf
2. Lacréation des aires de stationnements souterraines
La création des passerelles pour 1’accessibilité au chateau neuf

Chateaux La démolition de la tour squelette

neuf La restauration de complexe patrimoniale de chateau neuf

la réhabilitation de la promenade de 1’étang

N oo o M w

La création des deux ascenseurs urbains pour la liaison avec le veux port

o

L’intégration des services de restauration

Figure 29 : vue général sur le chateaux neuf (source: Auteur)
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3.4 Scénarios d’aménagement :

3.4.1 Scénario 01 : La reconstruction de la Calére pour une relation ville-
mer clé d’une reconquéte urbain effectif du noyau historique

a Princeps
-La durabilité

-Garder I’aspect architecturel urbain de I’espace par actions de: restauration réhabilitation ,
rénovation , reconversion ,& restructuration

-Utiliser L histoire et la culture sont les ¢léments de base générateurs de 1’opération
-Renforcer le rayonnement touristique culturelle par les potentielle patrimoniale et naturelle
-Revivre la relation ville -mer

-Republier et crée une mitée sociale & fonctionnelle

b Orientations
-Reconstruction de la Calére
-Ameénager des circuits touristiques passe par les monuments historiques
-Réaménager et moderniser le portail maritime de la ville
-Restauration des sites & monument historiques
-Mettre en valeur la relation vieux port-St Cruz par un Ligne téléférique

-Assurer une mixité sociale et renforcer les liens sociaux a travers un programme d’habitats
mixte

-Reconstruction de la calére

¢ Enjeux
-L’aspect historico-culturel de site
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Scénario 01 : La reconstruction de la Calére pour une relation ville- mer clé d’une reconquéte urbain effectif du noyau historique

Principaux Actions Fonctions& activités

Restructuration &
Réaménagement Reconversion du V-Porte vers

rt de plai
Quais & brise vague a Lt e

créer

- Batis de bonne état

fonction a maintenir
Monuments a restauvrée &
reconstruire

Gare maritime & touristique

La nouvelle pécherie

complexe aqua maritime

Batis a réhabiliter &
reconvetrsion du fonction

- Batis a rénover /

reconstruite

- Agrandissement de G
maritime

W Réhabilifation de
promenade de I'étang

\_* Création d’un Park urbain

marché artisanale

centre commerciale

Restavuration & club

hétellerie

Stationnement

culturelle

Axes : voies & mobilité

vues panoramicgues
Circuit de bus touristique

rimée sous RN 04 &

loisirs & airs de jeux

péche adisanale

Route Nationale n°02 piscine semi olympique

relaxe & détend

Route Nationale n°04 L
faculté universitaire

Ligne téléférique Scolaire

protection civile
elation avec le vieux port

circuit de caliche
E EEEEEEEEEEEENI

polyclinique

Mis en valeur de tunnel

LEGENDE

Planche 36 - Scénario 01 (source: Auteur) 125




3.4.2 Scénario 02 : La reconversion du vieux port &la mise ne valeur de la
relation ville- mer pour une centralité attractive
a Princeps
- La durabilité
- Continuée la facade maritime
-Travailler a la mise en valeur les potentialités naturelle, historico-culturelle de site

-Garder 1’aspect architecturel urbain de ’espace par actions de: restauration rehabilitation,
rénovation, reconversion, & restructuration

-Utiliser L’histoire et la culture sont les éléments de base générateurs de 1’opération

-Renforcer & valorisée la relation ville —mer

b Enjeux
-L’aspect historico-culturel de site
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Scenario 02 : La reconversion du vieux port &la mise ne valeur de la relation ville- mer pour une centralité attractive

Planche 37 . Scénario 02 (source: Auteur)

Principaux Actions
Restructuration &
Réaménagement

Quais & brise vague a
créer

- Batis de bonne état
fonction a maintenir
Monuments a restaurée &

reconstruire

Bétis a réhabiliter &
reconversion du fonction

- Batis a rénover /
reconstruite

Batis a démolir

\\\ Esplanade a créer

& - Réhabilitation de
e promenade de |'étang

“\\m Création d’un Park urbain

T T

Circuit de bus touristique

Trimée sous RN 04 & 02

Route Nationale n°02

Route Nationale n°04

iifension revitalisation du Bd
asserelle promenades

voie piéton

voie semi piéton

valorisation du tunnel
ouverture de casbah

‘elation la calére V- !ort

= station framway

arréte de bus

ascenseur urbain

JED

. Reconversion du V-Porte vers
un port de plaisance

Gare maritime & touristique

-La nouvelle pécherie

complexe aqua maritime

marché arisanale

cenire commerciale

bureaux &administrative
Restavuration & club
hétellerie

Stationnement

salle de cinéma IMAX 3D

culturelle

loisirs & airs de jeux

places publics

peche artisanale
piscine semi olympique
sport

relaxe & détend

Théatre en plaine aire

vues pahoramigues

jeux d’attraction

faculté universitaire

Scoladire

C

protection civile

LEGENDE

polyclinique
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3.4.3 Choix de scénario retenu : L’ouverture de la ville sur mer & la mise en
valeur de patrimoine pour une centralité attractive compétitive

a Objectifs & orientations

-Crée une centralité culturelle et touristique compétitive sur la méditerranée et encourager le
tourisme culturel

-Augmenter la démographie urbain de site par un offre de logement de divers modélistes
-Basée sur les optionnelle naturelle et urbain pour crée une image originale de site
-Travailler sur le principe de durabilité & la présence de la nature

-Un projet qui favoriser les liens sociale et de la mixité fonctionnelle

-Revivre la relation ville -mer & réaménager le portail maritime d'Oran

-Fournier les espace d’échange et de développement pour les micros entreprises et la vie
associative

-Garder I’aspect architecturel urbain de I’espace et la récupération des friches urbains par
actions de: restauration et réhabilitation, rénovation, reconversion, restructuration, etc.

-Développer une mobilité basée sur la piétonisation et semi piétonisation des voies
-Continuée la facade maritime par un Park urbain a la calére

-Flexibiliser la circulation sur ’axe Rn02 par un tunnel
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Scénario retenu : L’ouverture de la ville sur mer & la mise en valeur de patrimoine pour une centralité attractive compétitive

Planche 38 - Scénario retenu (source: Auteur)

Principaux Actions
Restructuration &

Réaménagement

Quais & brise vague a
créer

- Batis de bonne état
fonction a maintenir
Monuments a restaurée &

reconstruire

Bétis a réhabiliter &
reconversion du fonction

Batis a rénover /
reconstruite

Batis a démolir

N Esplanade a créer

Réhabilitation de
e 1promenc|de de I'étang

m Création d’vn Park urbain

Axes : voies & mobilité

Trimée sous RN 04 & 02

Route Nationale n°04

tension revitalisation du Bd

asserelle promenades

voie piéton

voie semi piéton

valorisation du tunnel

II ouverture de casbah I.

relation la calére V- Port

= station framway

arréte de bus

b ascenseur urbain

extension du place 1¢f Nov

- passerelle des piétonnes

Reconversion du V-Porte vers
un port de plaisance

. Gare maritime & touristique

-La nouvelle pécherie

complexe aqua maritime

marché adisanale

centre commerciale

bureaux &administrative
Restauration & club
hétellerie

Stationnement

salle de cinéma IMAX 3D

culturelle

loisirs & airs de jeux

places publics

péche ardisanale
piscine semi olympique
sport

relaxe & détend
Théatre en plaine aire
vues pdanoramiques

jeux d’attraction

faculté universitaire

Scoladire

3

club des plongeur

@

protection civile

polyclinique
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3.4.4 Programmation urbain

Programme de base : Basé sur les secteurs clé et la vocation de site

+»» Fiche technique de site :

Surface totale : 116,40ha

surface d’eau : 30,33ha

a
a
O Nbdu logement individuelle compris les houaches 1371gts en exploitation
O Nb du logement Collective 416 Igts en exploitation

a

Population du 4147,5habitents

Figure 30 : Vues globale sur Sidi el houari (source: Auteur)

« Augmenter la population actuelle environne de 12 000,00 hab.

Culture & histoire

Service de bas

Formation & scolarisation

Commerce

s Selon la grille d’équipement :

12000hab —#600Igts
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Tableau 16 : Programme de base (source: Auteur)

Fonction Sous Fonction Nb | Surface | Gabarit | Ces
(m2)
Lgts sociale Individuelle 400 32000
Collectif
Lgts sociale Collectif intégrée 600 60000
promotionnelle Intermédiaire R+2/R+8 | 0.7
Résidentielle Lgts haut standing _Col_le_ctlf intégrée 300 45000
individuelle
Hotellerie Hotel5* 1 1000 0.7/1
A *
Hotel 3 4 1500 R+2/R+8
Hotel (1&2)* 5 800-1000
Jardin d’enfant 1 600 R+2 0.6
Ecole premier 8 2234 R+1 0.4
Educatif .
Ecole moyenne 4 22674 R+2 0.4
Ecole secondaire 2 10000 R+2 0.4
Bureaux 24 5400 R+2/R+8
Commerce de la 1ére nécessité 25 800
Boutiques de luxe 5 400 x5
Restaurants +Cafétérias 14 2000
Mini centre commerciale 3400
Pécherie et marché de gros 3400 RDC
Police 1 400 RDC 0.7
Activité
Et service Annexe APC 1 1000 R+1 0.5
Poste 1 1500 RDC
banque 1 500 R+1 1
Protection civile 1 250 R+2 1
Marchée 2 1000 / /
Centre commerciale 1 7000 R+1 1
Reconversion des dép6ts portuaires en | 5 2980 x5 R+1 1

des restaurants et cafétérias
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La modernisation de marchée de poison 3470 R+1 1
La réhabilitation de ’ancienne 1700 R+3 1
capitainerie de port
Caserne de protection civile 230 R+2
Musée de mer (aquarium) 16270 R+4 0.7
Musée de la méditerranée 1973 R+3 1
Musée histoire de la marine 7500 R+2 1
Annexe de musée 15
Musée histoire de 1’Oranaise 1900 R+2 1
La reconversion de I'hdpital boudines en :
Faculté d’architecture navale 7500 R+4 0.3
Faculté d’architecture & d’urbanisme 7000

Culturelle Complexe socio -culturelle : S polyvalent 1120 R+2 0.6
Bibliotheque M des jeunes
S de Cinéma IMAX 3D, 500places 1050 R+2 1
Theatre en plein air 1000 place 2000 / /
Palais des expositions & conférence 2000 R+2 /
Association SDH 835 / /
Chéteaux neuf a restaurée 56547.95 |/ /
Complexe des recherches historiques & 13000 / /
patrimoniales :
-Institue d’archéologique
- Département de patrimoine
- Institue de 1’ Anthropologie
Réhabiliter le tunnel entre la P-perle et la 78m
célere
Réaménagement de la gare maritime
Création d’un tunnel sous vieux port 17598m 1 1
Création des passages sous la forme des 6411 / /
placettes a étages
Passerelle promenade « promenade de 3760 / /
I’étang — Park urbain la Calére »
Stationnement 300
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Mobilité Parking a étage vieux port 3360 R+4 1
Parking a étage au dessous de 5900 x1 /
I’extension de place 1° novembre
escalators 2
Gare maritime 3400 R+2 1
Réhabiliter 1’escalier exemple Habiche 15 318m
Ascenseurs urbains I'étang -port 2 16x2
La continuité de Bd Stalingrad jusqu'a le | 1 239
vieux port
Extension de la ligne du tramway jusqu’a
le vieux port
Restaurations de la muraille de la Blanca | 1 714m
Réhabiliter les impasses 16 580m
Création d’un port de plaisance 1 25,92ha / /
Restaurée la place Kibaer & de perle 1 2200 / /
Réhabilitation de place Ras Ain 1 950 / /
Extension de place d’arme jusqu'a’ |1 18450 / /
Chéteau neuf
Piscine municipale a réhabilité 1 2180 R+2 1
i .. Terrain de foot 4 1080 / /
Sportif & loisir
Salle polyvalents 1 620 R+2 1
Centre sportif de proximité 0 4000 R+2 0.7
Maison des jeunes 3300 R+2 0.7
Park urbain 80563 / /
Restauration de la promenade de I'étang 50627 / /
Club des plongeurs 1500 R+2 1
Restaurée la place de république 4000 / /
Sanitaire Centre de santé 800 R+2 0.8
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3.5 Stratégies d’aménagement :

Travailler sur la mixité sociale et fontinale

Tableau 17 : La mixité fonctionnelle

Pour quoi

Comment

Orientation

désignation

-Renforcer la liaison avec
le vieux port

-crée une centralité entre
la mer et Sidi EI Houari

-Moderniser le bord de
mer

-usages mixtes incluant des
programmes  résidentiels et
tertiaires, des services afférant
au port, projets de commerce
local et d’hoétellerie, loisir et
d’activit¢é nautiques, a des
équipements de quartier,

-Une stratégie de rayonnement
& de compétitivité culturel,
touristique de loisir, de
formation et méme de
logement

-augmenter la  démographie
vers de 4000 a15 000 habitant

> Résidentielle :

-800 Habitat collectif intégré avec
commerce, restaurants et bureaux
par la récupération des friches
d’habitat

-300 Habitat collectif intégré
nouvelle

-50 Habitat Individuelle
-200Habitat intermédiaire

Incitation a la réhabilitation privée
de I’habitat

» hotellerie :
-Deux Hotel de 5 étoiles
-Quatre Hbtel de 3étoiles
-Huit Hotel entre 1et 2 étoiles

Educatif :

Sanitaire:

activités & service :
Culturelle& formation :
Equipements culturelles :
Sportif & loisir :
Mobilité:

VVVYVYVY
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3.5.1 Stratégie n°1 : Travailler sur la mixité sociale et fonctionnelle

L Medoteryanee

m.m;umj
my - -

. Reconversion du V-Porte vers
un port de plaisance

. Gare maritime & touristique

e = e - \ . P -I.a nouvelle pécherie
g 4 ‘ complexe aqua maritime

marché artisanale

centre commerciale

bureaux &administrative

m Restauration & club
hétellerie

Stationnement

F
.
9

Ax.

&

@

3

culturelle

salle de cinéma IMAX 3D

places publics

péche artisanale

piscine semi olympique
sport

relaxe & détend
Théatre en plaine aire

vues panoramiques
jeux d’attraction

faculté universitaire
Scolaire

club des plongeur

protection civile
polyclinique

LEGENDE

Planche 39 . Stratégie n°1 (source: Auteur)



3.5.2 Stratégie n°2 : Moderniser le bord de mer et Ouvrir la fagade maritime le bord de mer

Planche 40 . Stratégie n°2 (source: Auteur)
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SSES, LA CRIEE AVEC LES PECHEURS DU'GUILVINEC

eloppée la poissonnerie

I

ots pour

Reconversion des anciens dépd

% Lo
E——

les équipements culturelle

Création du tunnel sur RN0O2

150



3.5.3 Stratégie n°3 : Revivre la relation ville mer et favorisée le piétonne

i }‘IJ ﬁ N;ﬂl‘" \\::

Utiliser la iopdgraphie pour créé des escalier placette

%y T

A s 1
3 .:-h‘gj";‘ai:‘ #i| Mg §R

}

| ii A:: -

<L Y

La piétonisation & semi-piétonisation de certaines rue

Planche 41 : Stratégie n°3 (source: Auteur)




3.5.4 Stratégie n°4 : la Continuation de la fagade maritime

Lo Medoteryanee

sport

relaxe & détend

bureaux &administrative
. Théatre en plaine aire

m Restauration & club
(%]

— Stationnement
ﬂ vues panoramiques

Passerelle promenades mohurehls diteslavré

500m
Ty T m— LEGENDE

Planche 42 . Stratégie n°4 (source: Auteur)




3.5.5 Stratégie n°5 : Utiliser & valorisé le patrimoine pour encouragé le tourisme & la culture

Lo Medvferranee

.l
\

"3
B A e

Wl
e

Intégration le patrimoine dans le presseuse de
développement

travaux de restauration hétellerie
~ réhabilitation/ reconversion 7
Stationnement

monuments de bonne état

f’ﬁ Réhabilitation de . faculté vniversitaire
w38 promenade de I'étang - Scolaire

ﬂ vues panoramiques ’Q‘ club des plongeur

3

- Reconversion du V-Porte vers Gare maritime & touristique
un port de plaisance

bureaux &administrative . .
La nouvelle pécherie

Restauration & club Passerelle promenades

ouverture de casbah
jeux d’attraction M
LEGENDE

culturelle

]
orerveren

Planche 43 . Stratégie n°5 (source: Auteur) 139



3.6 Master plan (Plan d’aménagement global : Echelle 1/2000) :

L/

‘"
g

= - ) \
iy
| E.FP:" A
/l //
| S
LN
=q U Us &y
e S
..
N7

M

! LEGENDE

Planche 44 : Master plan (Plan d’aménagement global : Echelle 1/2000) ;(source: Auteur)
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3.6.1 Facades urbaines (échelle1/2000)

Figure 31 : vue en 3D de la fagade urbaine (source: Auteur)

Figure 32 : skyline (source: Auteur)

Planche 45 : facade urbaine & sklyline (source: Auteur)
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3.6.2 Coupes urbaines (échelle1/2000)

= = N 2
i E = s J\A £244 A =
Figure 33 : Coupe AA (source: Auteur)
1
Za ] P .
4 .,;‘ 2> AN e - R ——— | rgiz‘%e ’,-" -
L

Figure 34 : Coupe BB (source: Auteur)

Planche 46 : coupes urbaines (Echelle 1/2000) ; (source: Auteur)
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3.6.3 Plan d’aménagement détaillé (Echelle 1/1000)

fort

i it

. de lamoune

S, Sy
S

Planche 47 : Plan d’aménagement détaillé (Echelle 1/1000) ;(source: Auteur)
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3.6.4 Plan d’aménagement détaillé (Echelle 1/500)
J ' i i 5 7 Musée De
~JL J ; La Méditerran,

700m

Planche 48 : Plan d’aménagement détaillé (Echelle 1/500) ; (source: Auteur)
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3.6.5 Vues 3D

Planche 49 -Vues 3D (source: Auteur)
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-

Planche 50 :Vues 3D (source: Auteur)
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Vues 3D (source: Auteur)

Planche 51
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Planche 52 : Vues 3D (source: Auteur)
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Planche 53 : Vues 3D (source: Auteur) 145



3.7 Partie technique de I’aménagement urbain :+

3.7.1 Mobilite urbain transport doux :

Stationnement :

Est un espace spécifiguement aménagé pour le stationnement des véhicules, on le trouve le plus
souvent a coté des batiments publics (gare, aéroports...), des liecux de travail, des centres
commerciaux ou devant les grands surface pour accueillir les utilisateurs

Stationnement oblique & 45°, circu- Stationnement oblique & 60*, circu-
B tation dans un seul sens. ® ation Gang o seul bane 20" dre

Parking ouvert

d

Conducteur en
ot foukant

Mur au genhors

W W 0 W
s B e

Lorsque es places de stafionnement s déimitées sur cetang de leurs ofés
P des colones, des murs ou s pirs, augmente alargeur

Places de parking pour handicapes Stationnement vélo

Arrét de bus :

46 Area mobilier, Ali baba (borne), Google, expose de 18 a™ées (Mobilier urbaine)
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Circulation piétonne pour handicapée :

=
=
=]
=

Garde corps préhensible si dénivelé de hauteur > 0,40 m

. N Chasse roue
N recommandé

<5 A
. i d
’L—%’rﬁ’—l Palier de repos an mam st mvan N N T R
6; , 6 : > . } >10m | l 2 140m _;
: 4% : 5% : 8% H 12% entre 4% et 5%: palier de repos > 1.40m de long tous les 10 m Palier de repos
Idéal Facile Convenable Besoin d'aide Dangereux tolérance exceptionnelle: §% si longueur < 2m

et 12% silongueur < 0,5m.

3.7.2 Les matériaux de revétements de sol :

a L’espace public :

L’espace public est formé des espaces libres, pouvant étre couverts d’un vert dense ou arboré et
généralement affectés a des usages publics, et de ce qui est visible depuis ces espaces. Il
comprend donc pour partie le paysage urbain et les facades formant interface entre 1’espace
public et I’espace privé de I’intérieur des batiments

b Matériaux de revétement de sol :

3.7.2h.11 Les criteres de choix des matériaux et revétement de sol :

Les matériaux de revétements de sol ont été choisis selon les criteres communs suivants :
- Qualité esthétique,

- Localité,

- Durabilité,

- Facilité d’entretien et de maintenance,

- Optimisation des colits d’investissement et d’exploitation,

- Adaptés a chaque typologie de lieu

- Intégrés dans leur environnement

3.7.2.b.1.2 Les palettes de matériaux et revétements de sol :

Usage place vieux port (places et trottoirs)

! as
[ L= 2
ol .
boioes ||| Eo MR E )
| 3 B
Briques de parement FIORE Brique de parement JAUNE Carrelage en pierre naturelle
NANCE par 0.5m?
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Pavés rouges

Pavés en pierre gris

brique de parement
MARANELLO

Usage voie mécaniques :

07 (3 DR YT
v

Dalles & paveés de béton

Pavé en pierre

Béton désactivé

Stable stabilise

Pavé de grés de joint engazonnes

Béton imprimé
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3.7.3 Les dispositifs de contréle du stationnement :

Le developpement trés important de la circulation automobile depuis les années 60 a conduit les
élus et les services techniques des villes a introduire, sur les trottoirs, et dans les rues, de
nombreux ¢élément de protection .leurs fonctions est d’empécher I’acces et le stationnement des
véhicules sur les espaces disponibles et d’améliorer le confort du piéton dans la rue.

a Borne Marine:
Matériaux : fonte peinte

Dimension : hauteur 35.50 ou 70cm —diametre 25a31cm
Matériaux : fonte grise
Dimension : diametre 30cm
Poids : 32Kg

b Borne d'amarrage :

e Bitte d'amarrage pour les petits

Yachts En croix de hauteur 180 mm

En inox 304

e Bitte d'amarrage de bateau
Bollard en Inox 316. Disponible en

Hauteur 100 Et 120 mm et pour 550 KN

c Barriére grand siécle :
Matériaux : acier éléctrozingué et laqué.
Dimension : hauteur 100cm, longeur100a200cm
Poids : 16Kg
Couleur : standard brun
Fixation : scellement
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Ireomsbirie o

3.7.4 Mobilier de repos :

L’espace publique est un lieu essentiel de la vie sociale, or pour la personne captive de la ville :
jeunes, personnes agées ...., les bancs peuvent favoriser les relations avec ’autre. Leurs formes
sont trés diverses : banquettes, chaises, poufs, causeuse simple ou double face ... llIs sont parfois
intégrés a des murets ou aux soubassements des batiments Certains sont associes a des tables ,
notamment sur les airs de repos ( espaces naturels et autoroutes ) , et il serait souhaitable qu’ils le
soient plus souvent en milieu urbain en pied d’immeuble ou dans les parcs

a Banquette colonia : Martial Duplaix Mobilier urbain
Matériaux : Acier Galvanisé, peinture polyuréthane
Dimension : Longueur, 125 ou 200 cm — largeur, 50cm .
Couleur : Gamme Ral .

Pose : Sur un mur par deux points

Wi

rnrml.-({r-(--t‘l( (ATt
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b Banquette Pin Laon: Lou boy

Matériaux : Pin de Gascogne
Dimension : longueur, 200cm largeur, 50cm — hauteur , 45cm — épaisseur du bois , 45cm
Poids : 40kgs

Pose : scellement dans plots de béton

¢ Banc Atrium : Sabla Bonna

Matériaux : Béton Armé teinté dans la masse

Dimension : longueur, 178cm - largeur, 60cm — hauteur d’assise , 40a 48cm
Couleur : Bleu, Gris, Rose ou jaune

Poids : 450Kgs

Pose : auto stabilité ou scellement.
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3.7.5 Les objets pour I’hygiene et la propreté :

a  Les poubelles :

Indispensable pour 1’espace public, elles recueillent les déchets les plus divers : légers, liquides,

dangereux, encombrants

3.7.5.a.1.1 Les corbeilles :
Matériaux : caillebotis acier galvanisé laqué, anti — affichage

Dimension : hauteur, 66 a 78cm

Couleur : Gamme Ral

Capacité : 30 a 60l

Vidage : ouverture du couvercle, verrouillage par clé, panier

Fixation : par tiges d’ancrage sur platine

3.7.5.a.1.2 Conteneur enterreé cityspot TM
Matériaux : Cuve, acier, mat, polyester

Dimension : emprise au sol 130X130CM, Profondeur
De fosse 150cm,

Capacité : 1,50 a 2,50 m3

Vidage : levage puis ouverture par trappe

3.7.6 Sanitaires publics:

Les sanitaires publics, autrefois trés nombreux
Dans les villes, ont peut a peut disparus
Notamment a cause des difficultés d’entretient

Qu’ils présentaient.

3.7.7 Les Objets liés aux végétaux et a I’eau :

a Lesgrilles d’arbre :

Appelées aussi I’entourage d’arbres, assurent une protection du systéme racinaire des arbres
plantés dans les rues, sur les trottoirs ou les parcs du stationnement
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b Bacsa fleurs:

Pour embellir les villes et les rendre plus chaleureuses, ou encore empécher le stationnement sur
les trottoirs ou délimiter un espace de stationnement

Bac a fleurs rond béton azalea jardiniere ronde beton bac carre

jardinieres bancs jardinieres zitbank bloembak banc bac a fleurs Bac a fleurs En bois

bancs beton

¢ Fontaine de puisage :
Matériaux : corps, bois granit, pédalier, inox
Dimension : emprise minimum 72x36 cm, surface
De réception 109X128Cm, hauteur 130cm
Option : commande électrique par horloge
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3.7.8 Les lumieres :

L’éclairage public représente le marché le plus important dans le domaine de 1’équipement des
villes. Un luminaire est généralement mise en place pour 20 ans.

De plus, I’éclairage constitue dans le champ du mobilier urbain, le secteur ou il est le plus facile

de proposer un objet répondant a un probleme particulier.

Un lampadaire sphérique  Un lampadaire conique Un lampadaire chapeau

. Deux lampadaires design

Un lampadaire tube

Lampe d’aire a énergie solaire

Réflective surface

extérieure

3.7.9 Les supports d’informations et de communications :

Selon les types d’information & communiquer, les supports sont trés divers :

-L’affichage publicitaire utilise des panneaux de différentes tailles

-L’information culturelle a recours a des colonnes, des panneaux d’affichage libre, des plaques

culturelles sur les batiments et les jardins.
-Les signalétiques directionnelles
-L’information touristique propose le fléchage de monuments

-L’information commerciale
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a Fléchage directionnel :
Matériaux : support : bois lamellé-collé ;
Plaque en aluminium
Dimension : hauteur : de 1.30a2.50m

b Relais information service :
Peut é&tre surmonté du logos « | »le signalant.

Circuit des Pécheries |
La Fléchouzerie

Les informations sont municipales —culturels-touristiques et de services

Le relais peut intégrer banc-corbeilles-téléphone-borne télématique et sanitaire

Matériaux : structure en bois ; vitrine : Polycarbonate ou verre sécurit ; toiture : Polycarbonate

transparent ou opaque ; boulons zingués.
Dimension : 2.42.4 ; hauteur : 3.5m

du Cene Ve - Lotirot
8] SRS AT OSSN O

Vom s

Le lion symbole d’Oran

Crevette
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3.7.10Les végétaux :

a Les principaux objectifs :
- Créer un environnement de qualité,
- Choisir des végétaux adaptés aux différents milieux (urbain et naturel) : nature de sol,
Espaces dédiés, environnement, ...
- Planter et préserver durablement les arbres d’avenir,

- Preserver, valoriser et accroitre le patrimoine arboré : inventaire du patrimoine arboré,
protection de I’arbre pendant des travaux de voirie par exemple, conservation des arbres

Crevassés en tant que niches écologiques si leur état sanitaire n’influe pas sur la sécurité
Des habitants,
- Limiter les pertes en eau potable,

- Apporter des solutions alternatives respectueuses de I’environnement

b Critéres de choix des essences végétales :
- Espéces locales adaptées au climat et au sol (climat méditerranéen).
-Espéces végétale qui garantit un bon paysage naturel qui s’integre a ['urbain.
- Végétaux nectariferes et melliferes, a fruits comestibles pour les oiseaux et la petite faune
- VVégétaux peu exigeant en eau (adaptés aux milieux secs).
- Végétaux résistants a la pollution et aux maladies.
- Palettes végétales a floraisons étalées dans le temps,

- Palettes végétales composées d’espéces et de variétés différentes afin de limiter les risques
d’épidémies

Cupressus sempervirens Les palmiers
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Les olives

Palmier a chanvre

Arbuste de latanier

¢ Lesfleurs:

Lavandes

Romarin-Barbecue

sauge-royal-bumble

Thym

Valerian

3.7.11Les jeux :

Les jeux sont regrouper en plusieurs catégories qui sont définies par les tranche d’age des
personnes aux quelles ils s’adressent :

Parcours sportifs

Jeux pour tout — petits (jusqu’a 6ans)
Jeux pour enfant (de 6 a 10 ans)
Espace de jeux pour adolescent

jeux collectifs (table de pingpong, jeux d’échecs, piste de planche a roulette ...)
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Matériaux :
Le bois — les matieres plastiques et le métal les assemblages et la visserie sont le plus souvent
En acier protégé de la corrosion (zingué, laqué et inoxydable)

162



Conclusion générale :

En conclusion, notre projet mis en question I’inscription de la ville dans le cadre de
développement durable et qui s’intéresse a renforcer la compétitivité de la ville sur la mer.

A fin d’arriver a cette résultat en entame le travaille selon trois chapitres et reposée sur une
planification stratégique, ou on a commencé par une lecture urbaine global pour arriver au local.

Le 1* chapitre, consacré a différentes définitions des concepts théoriques ayant une relation avec
le théme. Dans le deuxiéme, on a présenté une lecture d’instruments d'urbanisme algérien, afin
d’étre au courant avec les différentes politiques d’aménagement et de développement de
territoire dans le pays, puis sélectionner la ville et délimiter I’aire urbain a étudier ; cette étude
prend en considération la complexité de systéme urbaine, qu’on a décortiqué en plusieurs entités
et parties moins complexe (paysage urbain, infrastructures et mobilités, économie urbaine,
paysage naturel), ressortir justement les hypothéses et les problématiques spécifiques a chaque
partie, les combiner et superposer pour ressortir la problématique et les hypotheses générales

Dans le dernier chapitre, on a délimité la zone d’étude avec justification historique, dans
laquelle on utiliser la méthode typo morphologique, afin d’arriver a une problématique
specifique de site , proposer les hypothéses convenable et les matérialiser sous forme de deux
scénarios d’aménagement et un scénario retenue renforcer par une analyse référentielle
thématique, nous a permet d’avoir une idée sur la programmation urbaine, alors que la définition
de programme urbain a été faite selon la vocation et besoins de base , les stratégies
d’aménagement qu’on a développé, tout en ressortant la capacit¢ d’accueil ; Le plan
d’aménagement global de la zone d’étude et donc dicté a la fois par le programme urbain et par
les stratégies d’aménagement.

Ce travail a permis de faire ressortir un certain nombre d’enjeux et d’expériences que
L’on peut synthétiser comme suit :
Notre projet : La reconquéte de I’ancien noyau historique de la ville d’Oran pour une

compétitivité méditerranéenne « cas d’étude sidi el houari »

Se base sur les potentiels patrimonial historique et naturels qui nous considérons comme
pointes de guidage essentielle pour aller d’Oran vers une compétitivité méditerranéenne basse
sur le développement durable et qui intégré implicitement avec les facteurs socio-économique,
culturelle, naturelles, vise I’articulation de la ville avec son heritage méditerranéenne passe par
une stratégie de liaison a différents niveaux: éclaircissement au niveau de la perception d’un
ensemble cohérent, soit par la récupération des friches urbaine et la reconversion de certaines
fonction tout en gardent I’aspect historique du site , soit par la création d’espaces publics et
privés. En outre une mixité fonctionnelle sociale a été choisie pour sidi el houari de fagon
originale. Elle ne prend pas seulement les fonctions urbaines en considération. 1l vise également
d’une mixité ville-port a part entiére dont I’aménagement est en adéquation avec la société de
loisirs des bureaux de transport et de péche : se promener, consommer en dessus ou a c6té du
port, tout en contemplant le port moderne, a la fagon d’un musée ouvert au ciel et aux échanges
urbains. L’approche a adopter ne peut étre toujours la méme et gagne a étre complétée par
La redeéfinition des liens entre port et ville. Il s’agit alors de sortir de la vision traditionnelle et de
restreinte de la ville
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Portuaire, ou le port n’est qu’un nceud de circulation a ’interface des réseaux maritimes et
Terrestres.
Et enfin le principe de reconversion des territoires ville-port, revive le port de la
Et redonne a la ville un énorme potentiel pour les années a venir, en renforce une
L’image a la ville, plus d’attraction, plus d’emplois, plus de culture et meilleur cadre de
vie pour les citadins, une destination attractive pour les visiteurs, tout cela permettre aux
A laville d’étre plus dynamique et plus compétitive, que ce soit sur le plan national ou le plan
meéditerranéenne.
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