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Résumé :

En Algérie, le bati colonial dug™ et début d(F™ siécle persiste jusqu’a nos jour, et
représente une partie considérable du parc imneopiliais son état actuelle a des impacts
néfastes sur I'image et le fonctionnement de lie vde qui influence directement la qualité de
la vie urbaine et la sécurité des habitants. Cstabest clair et net pour tout le monde.

Comme suite logique, la question se pose suritéigt la possibilité de la conservation
de ce vieux tissu. Pour qu’on puisse donner unengpscientifique, unévaluation s'impose
avec I'étude approfondie des éléments de baseequéit cette problématique.

La ville de Ghazaouet a été comme cas d'étude peibg regroupe les criteres
nécessaires pour décortiquer le theme de notremgwod, afin de pouvoir sortir I'ancien bati
de I'époque coloniale de la marginalisation et tolir les orientations pour les meilleurs
choix d’intervention possibles dans le cadre deelidnpement durable et tegouvernance.

Mots clés :

Bati ancien, tissu colonial, typo-morphologie, edtén, pathologies, diagnostic,
conservation, développement durable.
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Abstract:

In Algeria, the 18 and 28' centuries colonial constructions persist until adays
representing a considerable part of its real eskiwgvever, the actual status of the buildings
has harmful impacts on the city’s image and itscfiom, influencing directly the quality of
urban life and the security of the citizens. THis@rvation is, of course, clear for everyone.

The logical question is on about the ytiind on the possibility of conservation of this
old tissue, to answer scientifically; the assesdnmaposes within a deep study on the basic
elements which surround the subject.

We choose Ghazaouet city as a case of $ftedguse it gathers the necessary criteria to
amylase our topic of research, in order to squedme colonial constructions of
marginalization. So as to obtain the best seleabopossible interventions in the frame of
sustainable development and governance.

Keywords:

Old buildings, colonial tissue, typo-morphologythizElogical, deterioration, diagnosis,
conservation, sustainable development”
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Le chapitre introductif :

INTRODUCTION :

La ville autour du monde soufre des différents fBotes causés par le développement
rapide et la mondialisation. Cette situation infleequotidien des habitants et nuiticur
confort. Ce mal rend l'urbanisme et I'architectane coeur des recherches modernes, et ces
deux disciplines sont a la une dans les médiasgirbjets politiquedes nations.

Le vieux bati représente un important pourcentaggetbsus existants, et seldnne-
Marie CIVILISE «La ville ancienne n’est plus limitée a son centBon influence le
dépasse® donc les résultats de leur difficultés retombmntla totalité de la ville est comme
suite logique. La santé de cet organe vivent sénjést son état est epéril. A ce propos
Edward T. HALL déclare« il nous faut sauver de la ‘bombe’ de la rénaratirbaine des
batiments et quartiers anciens possédant une veséhgtique et demeurant inutilisablés »

L’occupation francaise de I'Algérie, qui a duré ld’'un siecle, a permis a ce
colonisateur de beaucoup construire. Le résultait €extension des villes existantes et
'apparition d’autres nouvelles, dgbabriel WACKERMANN a essayé de simplifier ce
processus «chaque époque crée sa Vville, ou/etrpmgge a la ville -aux villes-
précédente(s)®» Ce qui nous a donné un immense parc immobiliér ppute le caché
occidental. Ce bati vit ses plus difficiles jours son état dégradé, maisbila OULEBSIR
a expligué ce phénomeéne « la notion de conservatsbmdissociable de celle de destruction.
Elle nest spécifique a un lieu ou a une époquke & manifeste partout ou la construction
d’une nouvelle identité s'imposé »

Pour les décideurs, agir face a la vétusté n'est ph choix mais un devoir, qui doit étre
précédé par des études profondes et spécialiseedeaféparer les dégats et de ralentir le
processus des détériorations, le probleme ipsn-Marie VINCENT le constate « nous
somme sans doute a un moment particulierementatié@ic tout le monde ouvre grands les
bras au patrimoine, mais c’est trop souvent paioliffer ... 3.

Sans oublier de mentionner que l'intervention d&rgien tissu et sa gestion est 'une
des premiéres préoccupations du développementldub consiste a assurer la continuité
dans le temps au profit des générations futures; & projection des fonctions adaptés a la
nature du batiment comme I'expliqigancoise CHOAY «le réemploi est sans doute la
forme la plus paradoxale, audacieuse et difficéelal mise en valeur patrimonial® st la

! patrimoine et développement durable, patrimoirdgeeloppent durable : un atout ?, édition conftesn
renaissance des cités d’Europe12 P12

2 La dimension cachée, Edward T HALL, éditions duilsaris,1971,P 220,

% Le développement durable, la ville durable ?, @AMWACKERMANN, ellipses édition Marketion S.2008
P271

* Les usages du patrimoine, Nabila OULEBSIR, éditida la maison des sciences de 'homme, p20i34
P16.

® Patrimoine architectural, urbain et paysagere@njuridiques et dynamiques territoriales, Jeamidla
VINCENT, éditions I'harmattar2002 P 76. )

® Francoise CHOAY, « L'allégorie du patrimoine », Editions du Se&ihris1983 P170
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méme chose était dictéVenise« La conservation des monuments est toujoursifaé® par
I'affectation de ceux-ci & une fonction utile Sstaciété ».

Dans ce méme ordre d'idée, on se croise avec tiwtnee de recherche, dont le principe
et d’évaluer la qualité des anciennes béatisses pauwoir prendre des décisions responsables
concernant leurs conservation, c’est a dire fas®ahoix logiques et des actions a mener dans
le futur, et d’'apreAndré CHASTEL « mai il y'a toujours un site, des souvenirs os de
monuments & préservet. »

|- La problématique :

a) Justification du choix du theme de recherche:

Motivation :

Il est a remarquer que la conservation de ce hidiguerre est devenue primordiale,
pour la sauvegarde de la mémoire nationale autpdes futures générationqui est la
responsabilité de tout le monde.

L'objet d’étude :
Ghazaouetest ma ville natale, et la préservation de sohigcture m’intéresse depuis
longtemps. J'ai fait des analyses de ce site dlagmteéparation de mon projet de fin d’études

pour I'obtention du dipldme d’architecte. Et pendn 1°© année de post-graduation, jai
essayé d'orienter les travaux des différents madodeir qu’ils m’initient a cette thématique.

Mon terrain d’étude est vierge et il n'a pas étgetsde recherche universitaire ou autre
scientifiquedans le passé. Avec la proximité de la mer, sohgi@a zone industrielle, la ville
de Ghazaouetrassemble un nombre importants d’agents agreasgisbatiments. Accentué
par leur vétusté et le manque d’entretien, cesnigdiis agressés, vieux ou modernes,
réclament une réflexion, un diagnostic et surtog temise en valeur reposant sur un travail
scientifique assez rigoureux.

Pertinence scientifique :

Ce sujet est d’actualité et ld#férentes recherches scientifiques, que soientiaeau
national ou mondial, s’orientent de plus en plusve domaine de la conservation du vieux
bati. Le développement urbain dans la période ¢allena fait en sorte que la ville de
Ghazaouetpossede actuellement un patrimoine bati trésaag&mt dont plusieurs éléments
ont une valeur architecturale appréciable.

Pertinence sociale :

Que soit habitants ou décideurs, ils sont en @&tées nouvelles solutions a ce bati pour
le bien étre et le confort.

! La charte d&/enisg 1964 article4.
2 Architecture& patrimoine, choix de chroniques prdans le monde, André CHASTEL, éditions du
patrimoine, centre des monuments nationaux, 202 P 28.
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b) Identification du probléme de recherche :

Aprés plus de cinquante ans d'indépendance, la basi du19"™ et 20°™ siécle est
actuellement en danger ; a cause de son état etk risque d’effondrement qui le menace
a chaque instant. Suite a tout ¢ca, on peut dirdaque humaine est en jeux d’horreur dans les
anciens centres de villes.

Ces constructions n'ont pas bénéficié des travanmdintenance, d’entretien ou de
réparation, mais les interventions qui ont eu ktaient des travaux de bricolages par les
occupants, ou bien des travaux de raccommodagdyadsicle facades meneés par I'état pour
améliorer I'image de la ville. En général, ce tygatervention augmente la vitesse des
détériorations et amplifie la souffrance de ceiéts face aux agents pathologiques.

c) Les Questions de la recherche :

* Quelle est la nature des constructions de la périétudiée ? Typologie
architecturale et structurelle ?

« Comment est fait le développement urbain de |& d# Ghazaouet ? Historique
et stratégie ?

* Quels types de détériorations ? Et gu’elles semithuses ?

* Pouvons-nous techniquement conserver le vieuxebatindre sa gloire perdue ?

* Quelle est la position de la population face aulxis de ce vaste parc
immobilier ?

* Quelles seront les interventions appropriées ?

lI- L’hypothese :

Ce parc immobilier vétuste peut étre conservé samsin probléme. Il représente le
noyau et la référence de la ville, dont les cit@ystidentifient grace a son architecture et sa
centralité.

D'un c6té, on suppose que laltération n'a touchée gles parties réparables de
'ensemble, et la structure dans sa globalité@olevoir de supporter d’autres années en plus.

De l'autre c6té, la population refuse la suppmssie leur mémoire matérielle, qui est
ces constructions historiques, et ne voit pas guissu est étrange de leur cultetede leur
quotidien.

lll- Les objectifs de recherche :

On a fixé les grandes lignes dans ce travail pawvgir répondre aux questions de
recherche posées, et confirmer notre hypothése :

a) La définition du cadre théorique de la thématiqoarpouvoir I'exploiter dans
la phase pratique.

b) Donner une appréciation générale de I'ancien tilssGhazaouet, sur la lumiére
de ce qui est apparent.
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c) L’étude détaillée d’au moins uneconstruction, pouravoir une idée st
I'application d’une étude d’évaluatic
d) Contacter la population et prendre leurs avis pessortirle vcel de la majorité.

V- La méthodologie :

L’'adoption d’'une méthode de recherche adéquate lavihéme d’étude est le prem
pas dans la bonne voie, et puisque notre sujet garl’évaluzion d’un objet non protégé p
la Iégislation locale, et qui a une structure qai nespecte pas les normes moderne
construction, on a choisi la méthode phénoménolagmpur explorer le vieux bé

La phénoménologiest uneapproche scientifique, qgie développet se transforme en
fonction de la quantité et de la qualité des infations sur le suj. Elle a trois élément
constitutifs selorHeidegger, qui sont

La réduction

 Décrire au plus
prés des
phénoménes
repérables.

» Centré sur la
tache de
percevoir et
repérer ce qui s
passe pour
pouvoir le saisir
et le décrire
précisément.

La constructionw

.

» Ecouter ce que le
phénoméne pourrait
vouloir nous signifier
en accompagnant le
processus
d’explicitation, en
laissant venir les
idées, les mots qui
émergent a partir du
phénoméne
expérientiel et de la
dimension implicite
de I'expérience.

J

h—p

~

La destruction

* Réintroduire les

couches du sens,
laisser se développ
la ou les
significations
implicitement
contenues dar
I'expérienct.

Le sens émerg
comme exigenc
interne, directionne
e de la dimensio
expérientielle

Figure [01] : Les étapes de la démarche phénoménologique, ! : l'auteur.

«La Phénoménologie met en ceuvre le processus dietbréférenc?.

Pour se familiariser avec ce theme de rechercha,apié pour deux approcl:

* Larecherche documentaire se——p connaissance théoriq

» Les visites fréguentedu site

—

connaissance duite

La recherche était faite par étape, avec le respeqirincipe de I'entonnoir dans
développent du travajlc’est a dire qu’on a avancé doucement avec isation de zoom e
méme temps, pourug les idées et les résul aientl’hiérarchie inéluctableet pour qu’elles

soient claires et explicites.

! Heidegger(1889- 1976, un important philosophe alleind.
2 Edmund Husserl (1859- 1938, le pére de la phénoménolog
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La section qui traite déa ville a I'époque étudiée dans le monde avec ks
d’exemples avait un rble important dans notre agpep qui touche la relation avec
I'idéologie par la projection sur le local vécu.

Le travail du terrain nous a imposé I'utilisatida certains outils expérimentaux:

* Lereleve.
* La photographie.
* Le guestionnaire.

VI- La structure du mémoire ;

Ce mémoire est structuré d’'une facon logique, gitiles démarches scientifiques de la
recherche académique, dont on a une introductiogrgée ou début suivi par deux parties
distinctes, l'une d’elles traite le sujet du cotédrique, et l'autre rentre dans le terrain
d’étude.

a) Le chapitre introductif :

Il définisse la thématique de ce modeste travarkedberche, et donne un apercu général
sur son contenu.

b) La 1°° partie :

Le volet théorique est composé de quatre chapitres

v Le 1% chapitre « L’évaluation de la dégradation du bati »;
L’altération est un phénomeéne naturelimévitable, mais il mérite I'étude et la
compréhension pour qu’'on puisse le contrbler etetra&es dégats. C'est la cause
pour laquelle on a consacré ce chapitre a explitpues ce qui tourne autour de la
détérioration du vieux bati, et exposer les meilsuapproches méthodiques de ce
type étude.

v Le 22™chapitre « La ville de1§™ et début 26™ siécle » :
On n’est pas les seuls au monde qu’on a un tel tiskain. Dans ce chapitre, on
retrouve la reglementation internationale du vibék et I'évolution de la Iégislation
de quelque pays phares dans le domaine avec degaraples.

v Le 3™ chapitre « La ville algérienne du colonialisme fragais » :
Ghazaouet n’est gu’'un maillon dans le tissu urlakEn’Algérie. On a fait le zoom
sur son histoire, sa création, sa compositiompmretsat actuel.

v Le 4£™chapitre « Les caractéristiques de I'ancien bati »
Aucune analyse ou synthese de ces constructiopsuiese faire sans passer par la
connaissance des matériaux et des anciennes taekrdg construction, c’est la base
de toute étude ou bien intervention. Et ce chapstaun inventaire des chantiers du
19°™ et débuC*™ siécle.
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c) La 2°™partie :

Le volet pratique est composé de trois chapitres :

v Le 5™ chapitre « La ville de Ghazaouet » :
La présentation de la ville de Ghazaouet est urselimportante dans ce travail :
son histoire, ..., et son état actuel qui est le fgoical de la recherche.

v Le 6™ chapitre « L'étude du batiment de I'hétel de villede Ghazaouet» :
Pour l'application des méthodes scientifiques diéa@on, I'étude d’'un batiment
s’'impose, avec toutes les étapes nécessaires poartiquer ce vieux batiment afin
de le comprendre.

v Le 7*™chapitre « L’enquéte »
L’idée est de traiter le sujet d’un autre anglelpasrincipe d’'impliquer la population
dans ce sujet, et pour cela on a utilisé la teclendp I'enquéte.
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La premiere partie ;

Le volet théorigue

-Le chapitre | :

L’évaluation de la dégradation du bati................... 26
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Le chapitre | :_L’évaluation de la dégradation du bati

INTRODUCTION :

Le bati pour gu'il soit habitable, il doit étre etat stable, respecter les normes de
sécurité, et remplir les conditions du confort ausagers.Ces conditions peuvent étre
garantiesaprés une expertise qui évalue ce bati et explsgsepoints forts et ses faiblesses
dans un rapport détaillé.

L’age et les conditions environnantes d’'un immeuytaavent I'altérer, mais puisqu’on a
des immeubles a sauvegarder et la vie humaine sermve¥, on est obligé a évaluer les
constructions périodiguement pour avoir une idédesus états et pouvoir intervenir a temps.

L’altération du bati est un phénomeéene qui n'a pes fdontieres ni des limites qu'il faut
le prendre en charge sérieusement par des étugesf@pdis qui cernent le sujet de tous ses
cotés pour trouver ses causes et les remédes aiggrop

Dans ce chapitre, on traite I'évaluation du ba#, qui nous raméne a expliquer
I'altération, la typologie pathologique, et les sasi possibles, les méthodes d’approches et les
types d’intervention conservatrice.

|.1- Les méthodes d’approches :
[.1.1- La méthode RehabiMed:

RehabiMed a établi un guide méthodologique pouyrddection et la mise en valeur de
I'architecture traditionnelle selon deux échell&atdrvention : I'échelle urbaine qui prend en
charge les groupements construits, et puis faise zt®ms sur l'unité constitutif de ces
anciens tissus qui est le batiment que soit maegtou modeste.

Les batiments, classés au patrimoine, bénéficieattthvaux deestauration, mais la
plupart des constructions n'ont pas ce statu mdgmarque identitaire qu'il les porte. La
réhabilitation est la solution pour la récupératoes batis et la préservation des villes et
villages.

a. La phase préliminaire est une inspection oculaie ge familiariser avec le batiment.

b. L’'analyse des anciennes constructions est une @luddisciplinaire qui implique les
domines social, historique, architectural et cartdif.

c. Le diagnostic est la synthese de I'étude pour doaone évaluation critique par la
présentation de différentes données et la rédadtionrapport d’expertise.

d. La réflexion sur la faisabilité de l'interventiont & fixation de ses critéres, pour
décider d’agir.

e. Le projet est la phase du détail du programme efirgintion avec tous ses parametres
techniques et ses documents.

f. Une fois les procédures administratives sont régliss travaux de la réhabilitation
peuvent commencer avec un suivi.
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g. Un batiment nécessite des inspections périodiqudssentretiens que soit préven
ou correctif pour prolonger sa vie u. Unenouvelle réhabilitation s'impose quand
a le risque de démolitic

LA VIE 3 [ Préliminaire

UTILE I- N

Entretien LA
CONNAISSANCE{ Analyse ] z

Réhabilitation] o
Diagnostiqu

LA REFLEXION /

Réflexion

-
LES TRAVA

Figure [02] : La méthode RehabiMed pcla réhabilitation des anciens batimel
source : l'auteur.

|.1.2- La méthode d’inspectior :

L’inspection est définie par 'académie francaisel986 comme d’action d’examirer
cequ’on a mission de controler, de surveiller, d'éxa »*

L’inspecteur doit avoir | bagage scientifique nécessaieé I'expérience dans ¢
domaine pour qu’il puisseffectuer cette tache avec succes.

[.1.2.1-La connaissance préalabl :

C’est l'actiond’approfondir les connaissances de ce batimerawits la collecte d
différents types d’informations sur le st par deux méthodes qui sont :

! http:/lwww.définition/inspection.
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* Documents graphique
(plan, coups, facades,
» Documents littéraire

les données (récits, articles, rapports,
enregistrees | « Les images (photos, cart
postale, illustrations,.
/ * Documents aud-viuelle
(vidéos,...)

La connaissance
préalable

* Les interviews avec le
gents qui ont fréquenté
batiment dans un mome
donné.

» Les histoires; elles sero
des hypothéses a vérifi

les données
orales

Figure [03] : Les sources de la connaissance, soulfaeaeteur

1.1.2.2-Les points clef::

Lors des visites abatiment concernél’expérience et le discernement technicien
jouent un rdle important dans la découverte desetedu site. @s deux parametr
influencentla qualité du rapport fin et I'exactitude de I'intervention qui va le sui\

Afin de réussir la visite, il y a tropoints a ne pas négliger qui sont

Les saisons Les conditions climatiques ont leurs effets sur le bat
qui peut influencer la fiabilité de l'inspectis

Les endroits Dans chaque batiment on a des points plus ser
sensibles spécifiques, dont on les trouve le départ de tc
pathologie, comme les fondations, la toiture

Les anomalies I'observation minutieuse nous aide a découverir
viclales problemes comme la condensation, les champignor
insectes, et les animauy, ...

Figure [04] : Les points clefs pour réussir un relevé, sc: I'auteur
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[.1.2.3- Le Relevé :

Le dossier du rele' se compose de troiparties qui forment un docume
descriptif du bati relev

e Le relevé architectural et dimension :

C’est le relevé des proportions exactes d’'un batinesigtantsous forme d’'un
croquis pour pouvoir le représer sous forme graphique selon les nori
internationales de dessin technic

Le passage par cette opération est obligatméme siles plansoriginaux du
batimentont été récupérédans les archives ; puisque on ne peugja étreslrque la
réalisation du batimerdtait fidele au plans, en plus l'usage et I'aget pedraine a des
déformations odles modifications de I'ceuvre origi. On a alors :

Le relevé manuel: Le relevé topographique Le relevé photogrammeétrique
* il est effectué par = | ¢ les instruments d * il est basé sur I'utilisation de
des mesures mesures optique so appareils photographiques
directes a l'aide utilisés a cause de précisions et des programir

des outils grandeur du bat d’'informatique dernie
classiques. cri, pour faciliter la tach

-

Figure [05] : Les types de releve, source : I'aute

Le choix de & méthode optée pour effectuer le relevé dépend ddficulté du
cas et demoyens disponible

e Le rapport technique

Il décrit I'état des lieux, et rassemble les infiations qui ne peuveipas étre
représentées sur le dessin, mais qui ont de l'itapoe pour mieux comprendre le
relevé.

e Le relevé photographiq :

Il compléte et enrichi le relevéarchitectural et dimensionrgrace aux
informations contenues dans les photos que st détails, la couleur, la volumétrie .
vue gue les prises de vues nous donne |'état adtuslijet gelé dans la phc

|.2- L'altération du bati

« Changement qui dénature I'état normal de quelqast ». (Larousse*

« Rendre autre. Modifier dans nature, dans sa constitution Acdémique France
1986"

! http://www.larousse. fr/dictionnaires/francais/alt3GA9ration/2551?q=alt%C3%A9ration#2"

29



L’évaluation de I'ancien bati de ’époque coloniale Laville de Ghazaouet

« Modification de I'état qui réduit l'intérét patronial ou la stabilité, qui peut étre
physique, chimique, biologique, eté.».
D’apres les définitions, I'altération du bati sify@ila détérioration de ses différentes

parties constitutives et la dégradation de sesrimatéde construction ; et comme résultat
direct, son état devient vétuste ; ce qui le rahdbitable et risque d’effondrement.

|.2.1- Les causes des altérations :

L’altération des constructions a ses causes quigrglétre découverts aprés des études
et des investigations.

Cet inventaire des causes possibles des dégrasiatiassemble les facteurs et les
phénomenes dont chacun des effets connus d’apsésd®erches spécialisés antérieurs sur le
batiment. Dans les conditions de vie normale, laml@oaison d’un nombre de ces causes
aggrave |'état du batiment dans un laps du tempd.co

Tableau 1011 : Les causemaieures ¢ I'altération du batiment. sour :

La nature La cause L’effet sur le bati
Naturelle Vieillissement » Réduire les qualités des matériaux|de
construction.
Agents Vent e Réduire les qualités des matériaux|de
climatiques ) construction.
Pluie » La déstabilisation physique du
. batiment.
Rayons solaire
Humidité
Catastrophes Séisme » Pousser la résistance du batiment a
naturelles ) ses limites.
Inondation | . Ajtération de la structure.
e Risque d’effondrement.
Orage
Glissement
Facteurs végétation * La déstabilisation physique du
biologiques ) batiment.
Animaux e Toucher la structure ou I'enveloppe,
_ ca dépend du facteur, de la nature |du
Micro- batiment.
organismes

! hitp://iwww.la-definition. fr/definition/alterer
2 Termes relatifs aux interventions sur les monumémstoriques, glossaire, Ministére de la cultwele la
communication frangaise - direction générale désmpaines - janvie2013
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Conditions Air e Le tassement.
environnantes « Altération de la structure.
Eau » La déstabilisation physique du
batiment.
Sol
Humaines| Pollutions Chimique » Réduire les qualités des matériaux|de
construction.
Sonore e La déstabilisation physique du
_ batiment.
Lumineuse
Interventions Manque » Dénaturer I'édifice.
d’entretien » Réduire sa valeur patrimoniale.
_ » La déstabilisation physique du
Vandalisme batiment.
Transformations
Modernisation

|.2.2- La typologie pathologique :

Par la présence des causes d’altération, et suitentanque d’entretien, le désordre de
la construction apparait clairement sur ses comysgaysiques.

Les grandes familles des altérations sont regraudages le tableau suivent, avec leurs
définitions et leurs sous-types qui nous donnengravité de la situation des batisses
victimes :

Tableau [02] : Les formes d’altération du béti, source : I'auteur

Le type pathologique La définition Les sous-typepathologiques
Fissure Discontinuité linéaire plus ou Superficielle
moins réguliére a la surface ¢t
dans la masse d'un matérfau. Profonde
Endommagement Etat & partir duquel un solide Avec la présence des parties

se sépare en parties disjointes:
Avec des parties manquantes

4

Déformation Ensemble des variations De la forme
dimensionnelles et des
distorsions qui affectent un
solide autour d'un poirit.

De la composition

! http://www.editions-eyrolles.com/Dico-BTP/defimiti. htm|?id=4334
2 http://www.larousse.fr/dictionnaires/francais/ruf 0272?q=rupture#69512

3 http://www.larousse.fr/dictionnaires/francais/d%CR9formation/22743?q=d%C3%A9formation#22624
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Pourriture ) Moisissure
Etat d'un corps en
décompositiort. Corrosion
Erosion

Ce phénomeéne se manifeste avec des natures ebrdessfdiverses suivant la cause,
son intensité et le type diélément touché.

|.3- L’évaluation du bati:

« Démarche permettant de porter un jugement, & pl@rhormes ou de critéres établis,
sur la valeur d'une situation, d'un processus oo élément donné, ... I'évaluation comprend
une description a la fois qualitative et quantiatiies comportements ainsi qu'un jugement de
valeur concernant leur pertinence.» (Office quélséde la langue francais2(04?

« Par manque de connaissance, de prudence, patehédeupérer 'aspect économique
du bien, par une mauvaise appréciation du problemg |'utilisateur et le restaurateur,
n‘accomplissent pas toujours leur intervention avecrespect di a I'expressivité de
I'ceuvre. »

Pour faciliter la lecture et la compréhension doprat d’évaluation du batiment, on a
opté pour le représenter sous forme d’'un tableawégume les informations récoltées sur le
site et notre évaluation. Donc les cases videsaoanplir dans le cas d’étude.

Tableau [03] : La synthése de I'’évaluation, sol : I'auteur

Détaille des Ampleur des Evaluation
éléments évalués désordres

La structure | oo

Les facades | ...l

Latoitureetles | ..
couvertures

La menuiserie | ...

Lesréseaux | cciieiiiiiiin..

Les équipements | ...l

L'espace libre | ...l

! hitp://lwww.larousse.fr/dictionnaires/francais/padiune/63142?q=pourriture#62433

2 http://www.granddictionnaire.com/fiche Oq|lf.aspx?Riche=1199565

® Giancarlo PALMERIO , « Préservation et mise en valeur des monumentsted historiques, cours de
restauration », EPAU Alger ; édition du Centro Asiadociale Progetti s.r.l, Rom&993 P 61.
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|.4- Les types d’intervention conservatrice:

Le principe est de limiter les dégats et de prodorig vie de I'ancien batiment au profit
des futures générations ; dans ce contexte appa@hcept de « conservation ».

« Action de conserver, de maintenir en bon étatacadémie Francaisk986.

« On entend par conservation tous les processogatlen d'un lieu dans le but d'en
conserver limportance culturelle. Cela peut comgre, selon les circonstances, les
processus de maintien ou de réintroduction d'ugeydas processus de maintien de souvenirs
et de significations, les processus de maintenadeepréservation, de restauration, de
reconstruction, d'adaptation et d'interprétationrgilique le plus souvent une association de
plusieurs de ces processys.»

« Les monuments arrivent jusqu’'a nous aprés avairetsé de longues périodes de
temps, affaiblis dans leurs structures, alourdis ges adjonctions et des défigurements,
souvent altérés dans leur aspect et méconnaisgadries que mutilés. lls ont besoin d’étre
réparés pour se conserver et parfois d’étre sesquour récupérer ne flt-ce qu'un peu de la
stabilité de leur organisme et de leur fornte. »

Sous le terme général « conservation » s’enveloppgombre important d’intervention
qui ont des effets directs sur le bati mais quinb’pas les mémes principes et les mémes
démarches ; puisqu’on trouve des actions prévesjtidgautres curatives, et d'auirele
restauration.

|.4.1- Entretien :

Action périodique destinée a préserver la totaliéel'ouvrage par la correction des
effets du temps et de son utilisation.

Cette opération se déroule sans modifier le batinyur conserver sa valeur
patrimoniale.

|.4.2- Reconstruction :

pY

Une construction a nouveaux de la totalité d'uninb@bt ou bien de ses parties
endommagées avec ou sans prise en considératgnfdame initiale.

|.4.3- Reconstitution:

Vue l'altération des matériaux d'origine de l'anti®atiment, cette opération nous
permet de les remplacer par des matériaux neufs.

Mais cette réfection a l'identique est conditionpée la lisibilité des travaux et la clarté
de lintervention.

1 http://www.la-definition.fr/definition/conservati

2 ICOMOS, déclaration d'engagement éthique des mesnMadrid, novembr2002

3 Giancarlo PALMERIO , « Préservation et mise en valeur des monumentstest historiques, cours de
restauration », EPAU Alger ; édition du Centro Asiadociale Progetti s.r.|, Rom&993 P61
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|.4.4- Réhabilitation :

Ensemble des travaux d'amélioration du confort eetndse en conformité dans un
batiment:

Interventions sur un bien immobilier afin de lustijuer une fonctionnalité antérieure
présumée, de l'adapter a une fonction différenté a@es normes de confort, de sécurité et
d'acceg.

|.4.5- Anastylose:

Reconstruction d'un édifice ruiné, exécutée en umajepartie avec les éléments
retrouvés sur place et selon les principes ardhitegx en vigueur lors de son érection sans
négliger une éventuelle consolidation visible ates matériaux modernes. (Laroudse)

C’est un remontage des parties effondré a parsigtlaments retrouvés sur les lieux.

|.4.6- Rénovation :

Régénération et remise a I'état de neuf par tramsifiton et substitution d'éléments de
méme nature. (Union internationale des Architec8%().*

Cette opération n'impose pas le respect de I'cewd/eigine, par la prise en
considération des matériaux de construction, dertae ou du fonctionnement, ce qui ravisse
au bati son intérét patrimonial.

|.4.7- Réparation :

Opération consistant a remettre partiellement dalégment dans son état de service
initial un ouvrage ayant subi un accident ou ungra@ation non conforme aux conditions
normales de vieillissement.

Le but de la réparation est de lui mise en étattionnelle et/ou formelle, en plus
stopper les détériorations.

|.4.8- Restauration :

« La restauration est une opération qui doit gatatecaractére exceptionnel. Elle a
pour but de conserver et de révéler les valeut®tigies et historigues du monument et se
fonde sur le respect de la substance ancienneddalenents authentiques. Elle s'arréte la ou
commence I'hypothése,.%»

L’action vise la protection de l'authenticité du muwnent, améliorer sa stabilité et le
rendre apte a l'usage.

! http://www.editions-eyrolles.com/Dico-BTP/definitichtmI?id=7823

2 Ministére de la culture et de la communication ¢aise - direction générale des patrimoines -, «iéer
relatifs aux interventions sur les monuments higtas, glossaire », janvie013.

3 http://www.larousse.fr/dictionnaires/francais/aillste/3289?q=anastylose#3285

* http://www.granddictionnaire.com/ficheOq|f.aspxkiche=17094280

® http://www.editions-eyrolles.com/Dico-BTP/defimiti. htm|?id=7885

® Charte de Venisd,964
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1.4.9- Restitution :

En termes d’architecture, la représentation d'umuneent, d’'un édifice entierement
détruit. (L'académie Francaid835*

La restitution est basée sur le dessin ou la niguet désigne toutes les figurations
virtuelles, sa traduction matérielle est la recusbn.

1.4.10- Modifications :

Ces travaux comprennent tous les travaux qui nersatientretien, ni de réparation, ni
de restauration, c'est a dire les constructiorsrginagements nouveaux réalisés dans ou sur
un monument historigue.

|.4.11- Nettoyage :

L’action d’éliminer les saletés et les dépbts desuaace des batiments, afin d’éviter
l'influence néfaste de ces substances étrangerd'msage ou la sauvegarde de ce bien.

Cette opération ne vise pas le rajeunissemengddite, par I'effacement des signes de
vieillissements naturel, ni l'altération de la sué originelle.

CONCLUSION :

Le bati est I'abri qui nous protege de tous typeslanger, donc il faut qu’on évite qu'il
soit en danger.

Son état est un point trés important, donc I'ef@retet l'inspection périodique des
constructions sont des opérations primordiales mue le bati garde sa fonction et son
attractivité.

« La conservation des monuments est toujours iE&®mpar |'affectation de ceux-ci a
une fonction utile & la société »

L’évaluation d’'un batiment par des experts et lagpdes décisions correctes concernant
les actions qui doivent étre mis en place et lexesutions par les spécialistes du domaine de
la construction est le seul garant de sa sécurité.

« S'il est un vandalisme qui détruit, il en estautre qui restaure, et celui-ci n'est pas
moins & craindre que le premier» BOURASSE? J.J.

! http://www.la-definition.fr/definition/restitution

2 Ministére de la culture et de la communication ¢aise - direction générale des patrimoines — jafvie
Termes relatifs aux interventions sur les monumkisteriques, glossaire 2013

%La charte de Venisd,964 article4.

* Archéologie chrétienne ou précis de I'histoire demuments religieux du Moyen age. Tours : éditibtasne
& C 1842
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Le chapitre Il : La ville del9"™ et débuR0"™ siécle

INTRODUCTION :

En effets, on n’est pas les seuls sur la planéte,tet I'échange d’expérience est une
facon fondamental du développement et de maturasnidées, ce qui rend I'étude des cas
réussis un fait primordial.

Le monde développé a bien avancé dans la réflefeom a I'ancien bati, donc une
tourné générale autour de sa législation, sesrecébces villes conserver serra bénéfique.

Notre étude cible une ville précise, mais on troses semblables par tout dans le
monde, dont les points communs sont illimités @ade principe d’implantation, les
matériaux, les technigue constructifs, ...).

Dans ce chapitre on focalise I'évolution de la amisiidéologique au vieux bati, la
position des différentes nations, et la créatios tates et chartes d’influence mondiale, en
plus les grandes étapes du développement legidiatiieux pbles importants, Faance et le
Royaume Unis; qui avait des positions contradictoires par cap@u patrimoine, avec
guelgues exemples de conservation des quatre doimsnde.

I.1- La ville de 19°™ et début 26™® siécle :

[1.1.1- Le contexte historigue:

L’atmosphére générale de I'Europe 49°™ siécld, a permet la naissance d'une
idiologie révolutionnaire ; basé sur lI'impérialisc@onial et la recherche scientifique, ce qui
a permet le développement des techniques et desiawet, qui ont influencé directement le
domaine de la construction, de l'autre coté I'offfempois (L'ouverture des usines) et les
services urbain ont provoqué I'exode rural quitéaivi par I'expansion des villes, comme
résultat logique du phénoméne.

[1.1.2- Présentation:

Les nouvelles énergies (I'électricité, le gaz,...)es | nouveaux moyens de
communications (le télégraphe, le téléphone...)eetra@nsport ('automobile, le train,...) ont
contribué a la diversification et la multiplicatiates réalisations a cette époque ; dont on
trouve les barrages, les ponts, et les batimantahgitent des fonctions qui n’a jamais existé
avant.

Ces conditions a permet I'ouverture des grandessvomiécanique, et d’étaler les villes
existantes avec la création d’autre nouvelles, daemodernisation des réseaux et des
constructions elles méme.

Cette méme ville qui était pleine des nouveautdgmiideplus d’'un siecle, est devenu
vieille est démodé a 'aB00Q marqué par des styles d’architecture dépassésstuncture
affaibli, une taille et des gabarits limités, et fmsuite la question se pose sur la réalité de
cette ville et son avenir.

La révolution industrielle d&80041914
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Que doit-on faire de ce parc immobilier immense gauvegarde la mémoire de
’humanité dans ses murs et ses toits ?

11.2- La politique de vieux bati :

[1.2.1- La politigue mondiale de I'ancien bati :

Le début de la prise en charge de I'ancien béiti étaltalie aul6®™siéclé, par la suite
ce mouvement diffuse dans le monde, mais il nyitguvas une logique commune de travail,
dont la vision générale était divisé ; la Francesen célébreViollet-le-Duc® avec une
approche de restauration qui reconstitue les éltndiaparus ou inachevées, et corfigge
imperfections d'origineet le Royaume Uni qui a adopté les idéesalen Ruskin® qui refuse
toute restauration et considére qu’'un monumenhe ame et a le droit de mourir, et la
construction elle-méme est un ceuvre sacré qui enkxitconservation. Enfin la théorie de
Camillo Boito* a donné fin a cette polémique par ses principedaiiin équilibre logique
entre les deux poles, pour gardé la restauratiom léaespect de I'authenticité de monument
historique.

11.2.2- Les chartes internationales :

Apres les grandes destructions des villes d’Eurapeause des conflits armése6, la
protection des monuments est devenue une urgeaapjiémplique la coopération des pays
et la création d’'un code qui organise et unifiarilgerventions. Les plus importantes chartes
qui traites le patrimoine immobilier sont les sunies :

[1.2.2.1- La charte d’Athénes :

C’est la premiére Charte pour la restauration desiWhents Historiques adoptée en
1931, lors du premier Congrés international des archétedt techniciens des monuments
historiques, elle pose les principes de base deskauration, qui considére I'édifice comme
un document qui porte son histoire sans nier auphase de sa vie.

La conférence d'Athénes exige la participation aletds les disciplines afin de trouver
les méthodes et les techniques modernes converahlesine restauration conservatrice lion
des restitutions, sans oublier 'usage adéquattitebson entretien régulier.

[1.2.2.2- La Charte de Venise :

A Toccasion du deuxiéme congrés des ArchitectesTethniciens des monuments
historiques eri964a Venise les participants ont confirmé les principes deaeration de la
charte d’Athénes surtout que la restauration doit g’'arréte la ou commence I'hypothése »,
avec la protection de voisinage originel du monumen 'élargissement de la notion du

! Le premier texte Iégislatif pour la protection @etifices romain sous l'ordre de Léon X, papel 82341521
2Eugéne Viollet-le-DucX814- 1879, paris, France.

% John Ruskin¥819- 1900, Londres, Royaume Uni.

* Camillo Boito(1836- 1914, Rome, ltalie.

® Les chartes expliquent le point de vue des intelidtes et les conciles des spécialistes mais reoune
obligation juridique.

®La premiére guerre mondiale 81441919
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patrimoine qui a sorti d'un seul édifice vers lssti, sauf que cette fois ils ont permet
I'utilisation nouveaux matériaux, et I'ajout lesrfig manquantes mais a condition que ces
reconstitutions soient claire qu’ils sont des rggou

Cette charte était adoptée pa€EOMOS?* en1965
[1.2.2.3- Charte de Washington :

Adoptée par 'assemblée générale dEOMOS a Washington D.C efh987, pour la
sauvegarde des villes historiques, c'est-a-dire faice aux démolitions vandales qui résulte
la perte des centres urbains ou ruraux, qui poet \dleurs et conserve la mémoire de
’humanité.

Cette charte définit une approche pluridisciplieatintervention qui fixe les principes
et les objectifs, avec des méthodes scientifiqiestidn spécifique a la sauvegarde selon une
planification préalable. L'étude de restaurationt despecter I'authenticité des lieux sans
négligé I'adaptation a la vie contemporaine etdefort des occupants.

[1.2.2.4- La charte de Cracovie :

Elle remonte a I'arR000 a Cracovie, c’est la derniere a nos jours ; elle compléte et
approfondie les chartes précédentes, en paralEdetextes défini et actualise le cadre
conceptuel, dont le projet de restauration étafilles important point, ce dernier doit porter
les principes qui suit : I'intervention minimumadthenticité, I'intégrité, et I'identité.

Elle s’intéresse a I'utilisation des nouvelles taalogies, aux systemes d’'informatiques,
et les techniques de présentation virtuelle. Biga kutilisation les nouveaux matériaux doit
étre testée, garanti.

[1.2.3- La France et son ancien bati :

La politique francaise du patrimoine a passé parxdgrandes étapes ; la premiere
s’étend de178% au 1913 dont l'invention de la notion du patrimoine étaibn théme
principal, au début la France & lancé une politideeréservation des biens natiorayuis
au fil du temps, la vision change et la politigeensature jusqu’a I'an de la publication du
premier Inventaire des monuméhtSette phase se caractérise par la naissancepdétique
du patrimoine, et tout ce qu’il I'a suivi de digoiss importantes ; par la création d’institutions
et d’administration spécialisé dans ce domaines papparition des lois et décrits qui fixent
les régles de la conservation, et définie les d¢mmdi de lintervention étatiqde et
I'apparition de la loi des monuments historicfues

! |COMOS (conseil international des monuments et siéss), c’est une organisation internationale non
gouvernementale.

21789 I'année de la révolution francaise.

% Les biens de I'Eglise sont mis & la dispositionlaléNation par décret de I'’Assemblée constituarge)2
novembrel 789

“* Ordonnance royale portant réorganisation des muBéssication du premier Inventaire des monumeat&2
juillet 1816

® La loi du30 mars 1887 sur la conservation des monuments et objets dightaun intérét historique et
artistique national.

® La loi sur les monuments historiquesStedécembrel 913
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Dés 1913 les responsables ont travaillé pour I'élargissgmee la protection du
patrimoing, se qui a produit I'apparition d’une nouvelle motidu patrimoine par la création
des secteurs sauvegardésuivi par l'intégration de I'architecture civilde 19°™ sigcle et
début20°™ siécle, et la reconnaissance de I'architecturealiigte et industrielle dans les
annéed 9803 et le parc immobilier qui nécessite la protecstiargi dans le temps.

[1.2.4- Le Royaume-Uni (Angleterre) et son ancien i :

La premiére |égislation qui traite la préservaties sites historique et archéologitjue
était suivie par le classement®@préhistoriques sites, et le lancement des inspeti

Aprés la deuxiéme guerre mondiale, le changemaittréis en place par la création
d’'un systeme d’inscription des édifices.

Malgré les textes, les démolitions continu et Iaon des nouveaux instrumehts
s‘impose pour fixer et détailler les régles de fatgction et de la conservation des anciens
batiments.

L’appellation « monuments anciens » s’élargi pauneir tous les monuments qui sont
d’intérét public et leur voisinage, et consideretéointervention sur un monument classé sans
permission des autorités ; un acte crininel

Des nouvelles mesures prennent des les constraajigront un intérét spécial que soit
architectural, historique, ou culturel en consitléré.

La regle des30 ans$ a permit le classement d’'un grand nombre d’édjf& I'exemple
des batiments da0°™ siécl€, avec la possibilité dans des cas exceptionna®uter aux
listes des édifices qui ont seulement dix ans.

A noté que les biens ecclésiastiques, et les lnieda Couronne ont leurs propres textes
|égislatifs de protection.
1I.3- Le développement durable :

Le développement durable est le moyen de facilitBaanélioré le bien vivre ensemble,
dans des conditions harmonieuses.

Ce concept vise la préservation de I'écosystemle e¢spect de l'intérét des futures
générations dans la réponse aux besoins du présemjui impose la création d'un équilibre
entre l'action économique, la protection de I'enominement et le progrés social.

! La loi de02 mai 1930 instaure le site protégé et prévoit a I'instas d®numents historiques un double niveau
de protection, le classement et I'inscription.

2 Loi dite loi Malraux sur les secteurs sauvegardgs,étend aux ensembles urbains historiques lmmate
patrimoine et permet de gérer ceux-ci au moyen Hilen de sauvegarde et de mise en valeur'4l@oiit1962.
31980 I'année du patrimoine en France.

* The Ancient Monuments Protection Act of 1882

® The Town and Country Planning Act of 1947

®The Planning Act of 1968

’ Ancient Monuments and Archaeological Areas Act 1979

8 Planning -Listed buildings and conservation areas- Act 199Q

® En 1971 une cinquantaine d'édifices de la péridd¥ 9 a 1939 ont été inscrit dans la liste English
heritage ».Puis er1988 les édifices construits entt®39et19590nt été ajouté.
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Figure [06] : Les principes du développement durable, soureeitelur.

L’age est I'état de la ville ancienne prouvent dj@’possede un bati de qualité, qui avait
les meilleur capacités d’adaptation ; dans ce caslnge le travail sur le patrimoine est sa
relation indissociable avec le développement deraldans la méme réflexion s’inscrit
'agenda2l' comme outil d’évaluation et d’expérimentation desivelles idées sur terrain,
pour la gestion du cadre bati. Un tel plan perreganisation des actions a menai et leurs
bonnes exécutions.

« Le neuf n’est pas nécessairement bon, ni 'anciaavais .

Les matériaux de construction des batiments datamntint 1948 sont particulierement
isolantes et sont moins énergivores sedmme-Marie CIVILISE 3, mai 1a probabilité de la
présence des substances toxiques existe malgréagoeésence est limité dans les peintures,
les étanchéités, les matieres de protection dudbale I'acier.

Ce courant exige la durabilité des constructioesqui évite la production des déchés ;
dans se point les spécialiste préfere I'intervensior I'existant, pour le rendre habitable selon
les normes et le confort contemporain, que la diéiom et la reconstruction. Donc le
développement durable soutien la conservation ptdduction de I'existant et condamne le
vandalisme destructif des biens immobiliers dusgagui porte une multitude de valeur :
culturel, historique, économique, et social.

! L'Agenda21 est un plan d'action pour B1°™siécle orienté vers le développement durable, &dtgrs du
sommet de la Terre,Rio de Janeirg en1992

?Edward .T.HALL , « la dimension cachée », éditions du Seuil, pa8ig1,P 122

3 « Patrimoine et développement durable », actesafggrences (octobre 2011 — mai 2012), éditions
confluences, renaissance des cités d’'Europe, naes20h2 P 13.
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Figure [07] : Le développement durable et le batiment, sc: I'auteur.

11.4- Les exemple :

On a pris dans les exemples des villes diversesece@s commipatrimoine mondi:
malgréque leur architecture n’a pas une valeur excepélbmnleurs états varies suivent
culture locale de leurs habita, maisavec un point en commun, qui est l'origine colomia
ces tissus, pour montré que cette préserval augmenté la valeur de ces biens et mi:
evidence la mémoire des lie

[1.4.1- La ville de Québec :

L’arrondissement du vieux QuébecCanada fondé par les francé, elle a connue
deux colonisateurs successiles frangais puis les britanniqguesaimelle econservé jusqu’a
maintenant son tissu d’origirqui remonte ol 8™ siécleet reste la seule ville Amérique
entouré des remparts.

7 ot "Fn

Figure [08] : Photos de ldiversité architecturale de vieux Québec, sc : la press@015.

!Samuel de CHAMPLAIN a fondé la ville d«Québecen tant que capitale de la Nouv-France en1608.

Zhttp://www.lapresse.ca/voyage/destinations/quel®d@20/24/0-4586433-les-vieuxhouchou-des-

touristes.php
http://wwwlapresse.ca/maison/architecture/201501/(-4831995-les-merveilles-duieux-quebec.php
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La ville de Ghazaouet

Le vieuxQuébecest une ville portuaire, quikB85 hade superficie, elle se compose de
deux secteurs, la partie haute située sur uneséaleégroupe les administrations, les
éguipements, et les forteresses. La partie balsseatation résidentielle avec des commerces

modestes, son tissu est divisé en quartiers.
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! http://whc.unesco.org/fr/list/300/multiple=1&uniqueumber=336
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Figure [10] : Photos de I'état de conservation de vieux Quédmace : la pressz014-.

Cette localité était protégé par décrit nationgbude 1964 et inscrite sur la liste du
patrimoine mondiale eh985 et malgré qu’elle comprerid400batiments, et soit habitée par
un demi-million d’habitants elle est toujours auttigue, ses batisses sont entretenues et
restaurées dans le respect des normes de 'UNISCO.

I1.4.2- Le Grand Bassam :

Le Grand Bassam est une ville portuaiadéricaine, du Cote D’ivoire, ex-capitale du
payé, avec un urbanisme et une architecture duniedieme francafs de la fin du19™™
siécle, adapté a la nature du site et au climé dégion.

Figure [11] : Photos de la diversité architecturale de Grand&as source : la presge14’.

Depuis1974les travaux de restauration ponctuelle des édifite cette localité ont été
lancé pour gu’elle soit inscrite dans la liste dérimoine mondial e2012 la superficie de la
zone protégée est d€9,90 haet sa zone tampon est 45,50 ha

! http:/fici.radio-canada.ca/nouvelles/politique/2@411/005-patrimoine-parcs-etat.shtml
http://www.journaldemontreal.com/2015/07/30/lewx-quebec-en-grande-vedette

2Colonisé francaise dE870au196Q

®http://news.abidjan.net/p/214140.html
http://www.journaldumali.com/article.php?aid=1832
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Figure [12] : Carte de la délimitation de la zone classée dadBassam, source :

UNISCO"
Le bien se compose dune zon- GNEVILLE g
résidentielle, une autre administrative, avec v ‘?h,{,
o

zone du commerce et le village des pécheurs.

La ville est connue par ces villa et jardi f .
depuis sa création, avec l'age elle a perdu
verdure, la cause pour la quelle une opération
retapage d’'arbre était lancé 2614 a I'occasion
de la centenaire d®n statu communal, par la mi
en valeur du restant et le plantage des arbres -
le long des axes des boulevards, pour restat %
'authenticité de son paysage et lui rendre s .
image d’origine. b‘*?nm{}mﬁ Mnr*"w
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Figure [13]:Le logo de la re-végétalisation
du Grand Bassam, source : UNISEO

I1.4.3- Valparaiso:

Valparaiso est une ville Amérique latine, se trouve ohili, 8120km ou nord-ouest
de la capitaleSantiagq sa création était d’origine coloniale, qui mérmerile passage
espagnol&par ces terres. Construite sur les cotes estadédh pacifique pour étre la ville
portuaire de I'ére industrieffede '’Amérique latine qui garde son authenticité jusqu'a nos
jours.

http://whc.unesco.org/fr/list/1322/
Zhttp://whc.unesco.org/fr/levenements/1204/

®Le Chili était une colonie espagnole H@4021844.
“L’ére industrielle ; finlg™ début20"™ siecle.

44



L’évaluation de I'ancien bati de ’époque coloniale Laville de Ghazaouet

Figures [14] : Photos de la diversité architecturale de Valparasurce : Google Earth,
prise par l'auteur.

Un grand nombre de
batiments de Valparaiso, que s
propriété étatique ou privé on
étaient classer en monumen
historiques dechili en 1998 qui
s'étend sur une superficie d
23,20 hadans une zone tampo
de 44,50 ha, cette action était
suivi par l'inscription de tout le
guartier ancien avec SO
extension portuaire dans la list
de patrimoine mondial e2003
par I'Unesco.

OCEANO PACIFICO

.

POSTULACION VALPARAISO
COMO ST DEL PATRIMONI
MUNDIAL

ConTErce PLANO DE LiwTES
GimoLao

ZONA DE POSTULACION =

ZONA DE AMORTIGUAGION s ‘

Figure [15] : Carte de la délimitation de la zone classée de
Valparaiso, source : UNISCO

! http://whc.unesco.org/fr/list/959/multiple=1&unigunumber=1123

45



L’évaluation de I'ancien bati de ’époque coloniale Laville de Ghazaouet

La préservation de cette localité n’était pas pajge ses monuments sont rares et
exceptionnels, mais la cause c’était son authédtgiobale, sa variété architecturale, ses
matériaux de constructions originels, méme le sawndes territoires et les places, les rays et
les infrastructures portuaire revient a I'age dierla ville"

Cette reconnaissance mondial n’a pas gelé la willelogué son évolution ; mais ou
contraire elle lui a donné une dimension tourigiqui a contribué a son économie.

Les autorités ont pris I'exemple de Barcefoneour établir le programme de
réhabilitation de vieux bati, avec I'ajout des nelles fonctions adaptés a la vie moderne.

Coogle earth

Figures [16] : Photos de la juxtaposition de I'ancien et de nauvé& Valparaiso, source :
Google Earth, prise par l'auteur.

En paralléle et aprés les destructions causéipeedie de2007et le séisme d201Q
malgré que les reconstructions avaient le cachéenyorain ils sont bien intégrés dans leur
environnement.

CONCLUSION :

La ville du19°™ siécle & le méme statu que les plus anciennes dins le monde, elle
est conservé et protégé de toute sorte des risdessucteurs ; que soit par les textes
législatifs ou par les actions sur terrain.

Le passage par les exemples thématiques n’avaihgeul but, qui est d’expliquer un
cours d’ouverture des esprits, et le pouvoir deadser les tabous et le passé chez lez autres
nations pour construire des belles images et derowar leur civisme.

Les exemples ne manquent pas avec des richesses wriétés, des différents coins du
monde. Méme si on trouve des villes classées éridates, la volonté existe, et I'action va
venir dans le temps.

« Aucun plan n’est parfait, mais les plans sonteoelant nécessaires pour éviter le
chaos. %

! Le déclin de la ville était le résultat de I'ouver de canal de panamak3i4

% La compagne de réhabilitation de BarcelorBarcelona ponte guapa » (Barcelone fais-toi belle) ;début de
I'exécution de programme était &892

®Edward .T.HALL , « la dimension cachée »2R1
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Le chapitre Il :_Laville algérienne du colonialisme francg

INTRODUCTION

Le parc immobilier algérien est tres riche en mecture (qualité et quantité), i
'ancienneté de notre nation et la succession d#&sehtes civilisations

L'ancien bati
| | | |
le classé le non classé
| | | |
| | | |

les anciens | les fermes des
villages colons

les sites

archiologique I'néritage colonial

|— les médinas

Figure [17] : Lacomposition du I'ancien bati algéri, source I'auteur™.

Dans ce vaste paron a les réalisations du colonialisme francais reuiontent a I
deuxieme moitié da9"™siécle et le débuR0”™ siecle.

[11.1- Historique

Dés183(F, I'Algérie ed devenue une colonie francaiset pour que ce nouveau pouv
s'installe, le génie militair@ superposé les villes colonialesur les tissus existants, pa
projeté d’autre nouvelles Vvilles selon la vision urbanisgéq romain® « urbanisme
hygiénique ».

Les travaux de construction étaient en marcheléolaing de I'occupatic francaise, qui
a durée jusqu'd96Z. Les vitesses de travail changent et les caractgrésti de produ
varient selon les parametriesernes et externes qui se résumenéconomie ela sécurité, ce
gue nous a donné un tissdéti tres riche.

La France a @ssedé la totalité de I'Algél et selon les historie, elle était un
colonisateur constructeuruacontraire des britanniques. Eli@ exploité notre patrieau
maximum mas en méme temps elle a beaucoup construit pountiy: les bonnes conditior
d’invasion et son confort pendant sa présence sks$erre

! Résumé de l'article deachid SIDI BOUMEDINE , «Le patrimoine architectural colonial en Alge
Evolution des représentations et des Prat », 2009

ZLe début de I'invasion francaise en I'Algérie étai05 juillet 1830,

®La vision urbanistique romaine est basée sur kaytmalitc et la création d’un espace central de regroupe.
“L'indépendance de I'Algérie était officiellementatgrée 1€05 juillet 1962.
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[11.2- Présentation :

On trouve les traces de la France dans tout lédieer algérien, dans l'urbain comme
dans le rural, avec une empreinte occidentale quijoe son identité et sa présence.

Cet héritage abrite toute sorte de fonction et td/aé; il se compose des
administrations, des immeubles d’habitation, deblétsements publics, des ouvrages d’art,
et les réseaux et les voie de communication, ...

Il était au service des autochtones depuis le tié&f®a colons, mais ce bati a vieillie
aujourd’hui, il n'a pas la méme valeur fonctiodeglni le méme statut structurel, et
malheureusement il représente un risque majedasug des personnes qui le fréquente.

Les réalisations architecturales du colonialishrancais en Algérie n’ont pas les
mémes caractéristiques vue leurs compositionss lgualités et leurs états actuels, donc on ne
peut jamais les considérer comme une catégorie atrsemblable, mais le traitement de ce
bati nécessite un approfondissement et une étudasapar cas.

[11.3- La richesse stylistique de l'architecture cdoniale :

De la période qui s’étend de830 a 1962, le colonisateur Francais a adopté quatre
grands styles architecturaux en Algémegis aussi un nombre d’autres styles qui n’avaient
pas une large diffusion qu’on a préféré de ne @asiter dans ce travail.

[11.3.1- Style néo-classique (vainqueur) 1830 — 1900 :

L’approche néo-classique mis en scene le styleashqueur et I'architecture officielle
de I'empirefrancais. Il a matérialisé leur pouvoir et leur dominancegent70 ans.

Le style néoclassique apparue &@5Q il recouvre des réalités variées, par ses
différentes tendances ; I'épilogue « BEAUX-ARTSe»1B30a 1915est un jeu décoratif sur
le vocabulaire classiqligtiout en y ajoutant des caractéristiques proppesieurs courants.

Ses principales caractéristiques sont :

. La symeétrie, la rythmicité des ouvertures.

. L'emploi des colonnes et des ordres.

. Le fronton triangulaire ou segmentaire.

. Les balustres et les corniches.

. Les RDC sont réservées a des commerces.
. La présence des balcons.

. La hiérarchie des espaces.

. Une ornementation extrémement riche.

[11.3.2- Style néo mauresgue (protecteur) 1900 — 59 :

Suite & la visite déNapoléon IlI* en Algérie en 'anl865 la destruction des tissus
existants est arrétée avec la conservation etstaugtion des monuments de l'architecture
locale.

! Le vocabulaire classique a des références gamaines.
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Cette politique protectrice et avec larrivé dmnnart? a donné naissance a
I'architecture néo mauresque (I'Arabisance) dassaltnée490Q Ce mouvement artistique a
résulté une nouvelle empreinte morphologique etb®jique d’action psychologique qui a
survécu jusqu'a9sa

Le principe était d’abriter la fonction occidentalans un batiment qui a des éléments
architectoniques locaux et une surcharge décorative

Ses principales caractéristiques sont :

. Les portes monumentales.

. Les arcs outrepassés, a lambrequin, en stalactite...

. La coupole.

. La boiserie des balcons, encorbellements,

. Des colonnes a fats cylindriques ou cannelés sades.

. Les merlons et les pinacles.

. Décoration en carreaux de céramique, stucs, plawe motifs trés variés de
fleurs, et d’arabesques.

. L'utilisation de I'élément minaret dans les édifigaiblics.

111.3.3- L’art nouveau 1914 :

C'est un style qui a renouvelé I'architecture oeciile de la fin dd9"™ siécle en
dénoncant le langage néoclassique. Ce mouvemesticare est inspiré de I'art d’Extréme-
Orient et de la nature.

Mais des son apparition, il a déclenché une pajémintense, ce qui a contribué et
préparé I'arrivé du modernisme.

Ses principales caractéristiques sont :

» L’alliance du beau et de I'utile.

* Le renouvellement des matériaux.

* Les peintures et les sculptures devenues des sikpnesarchitecturales.

e Le maximum de lumiere et de ventilation naturelle.

» L'utilisation des anciennes traditions artisanalfe fer, le verre, la
céramique,...).

» L’introduction des nouvelles technologies.

111.3.4- Style moderne depuis 1920 - 1962 :

Ce mouvement d’architecture est apparu dans legéesrd® et prit une dimension
international@

! Napoléon Ill 1808- 1873, président de la 1République francaisel848- 1852, empereur des Francais
(1852- 1870.

% Charles Célestin Auguste JONNART867- 1927, le gouverneur général de I'Algérie £80Q

3 Arabesques : ornements géométriques ou décor céntiessmotifs variés.

*L’ouverture du japon aux étrangers, 60

®La charte d’Athéne$933
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Les architectes qui travaillent localement sontveot des disciples des deux maitres
Perret’ etLe Corbusier?, et considérent I'Algérie comme un laboratoirereieherche ol ils
expérimentent leurs idées avant de les exportes l@rmonde ; ce qui a produit une
architecture intéressante qui porte le cachet mdditéen et matérialise les principes purs du
modernisme.

Les principales caractéristiques sont :
. Le plan libre, la fagcade libre, et la transparence.
. Le rejet de la décoration, et les facades en damie
. La toitureterrasse.
. Des volumes simples.
. La structure en béton arme.
. Les ouvertures en longueur.
. La réduction des surfaces baties.
. La construction en hauteur.

l11.4- La politique nationale:

Pendant la colonisation, l'arsenal législatif frais était appliqué dans ses colonies,
donc la gestion du bati algérien qui avait des waletait plus ou moins garantie par le
gouvernement général.

Aprés I'indépendance, I'’Algérie a continué le trihearec les lois francais&ssauf pour
les textes qui touchent la souveraineté nationagy'al967, 'année de I'apparition de sa
premiére législation, qui était inspirée de laftancaise d4913.

Trente ans de sommeil a I'exception de quelgudsrorances, la reglementation de
1998 est venue avec des modifications des conceptsjéfizstions, la création des "secteurs
"secteurs sauvegardeés” et des nouvelles mesum@steetion.

Le plus important dans ses textes pour ce sujits el’éliminent pas la ville du
colonialisme francgais de bénéficier d'un classenmantrang du patrimoine nationale et en
méme temps ne défend pas son droit d’étre préseméne témoin d’'une période donné.

Malgré ce grand pas, ce guide |égislatif resteciangi en déphasage avec la |égislation
du monde développé, en plus il n'est pas bien gp@lsur terrain ; la preuve se résume a la
réalité vécue par notre patrimoine bati.

! Auguste Perretl@74—1954), Paris, France.

% Le Corbusier, Charles-Edouard Jeanner#887- 1969, La Chaux-de-Fonds, Suisse.

3La loi n°62-157du31 décembre 962

*L'Ordonnance n67-281du 20 décembrel 967 relative aux fouilles et & la protection des Seesonuments
Historiques et Naturels.

® Loi du31 décembre 913relative aux monuments historiques

®La loi n°98-04du 20 Safarl419correspondant al5 juin 1998relative & la protection du patrimoine culturel.
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1998
[1967 B loi culturelle
1962 :
l'indépendance . lrglocrjli%ents - « Actualisation de:
historiques concept_s "
< * Des définitions
« Continuer le - ~ plus developp
travail avec - Calquer la * La succession da
la Iégislation réglementation le temps
francaise . francaise de * La légitimité des
1913. produits de chaqt
période
\ y,

Figure [18] : L'évolution de la législation algérienne, sol : I'auteur
l11.5- L’état de conservatior :

On ne peut pas parler de I'état de conservatiorvilles de la période étudié, puisq
I'état de leurs tissus n’est pas homogéne, chatimént a son propre hista ; suivent ses
occupant et propriétaires, ce qui définie pourcchacun d’eux a des sffrances spécifique
a lui seul.

I'héritage colonia

I 1
les tissus centraux les tissus denseés |les villas et les pavillot
- haute qualité de moindre . .
architecturale qualité varie selon le propreta
- forte valeur symboligt 3 3
# état vétuste en voie de disparitic

entretenus périodiquem

valeur " transformatior
d'utilite delesser - démolitior

Figure [19] : L'état de conservation de vieux bati de I'époquieriale, sourc: : I'auteur’.

Concernant le domaine public, les autorités ndemaipas ce vieux bati de la mé
facon comme les autres anciens tissson approche est un peu ségrégationniste qui
I'édificateur.Mais on ne peut jamais nier les travaux de retapagefacades dans les cen

! Résumé de l'article deachid SIDI BOUMEDINE , «Le patrimoine architectural colonial en Alge
Evolution des représentations et des Prat », 2009
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villes, car tellement la détérioration de ce batiavancée qu’on avait besoin de maquiller la
partie apparente des immeubles.

111.6- Exemple d’intervention :

Les immeubles qui bordent les grands axes desimlusrtantes villes du nord algérien
étaient jugés en risque. La cause pour laguellerénabilitation en urgence était une décision
présidentielle e201Q qui lui a consacré une enveloppe conséquente.

Skikda

Figure [20] : Les villes algériennes concernées par le progradimirvention, source :
Google Earth, traité par I'auteur.

Oran compte600 batiments, Alger enviroB00, plus d'autre batisses a Skikda, et
Annaba, quiont bénéficié de ce programme d’intervention, gomsiste a reprendre les
facades, réparer I'étanchéité et les toitures,les @e consolider les cages d'escaliers, les
balcons et les planchérs

Ces travaux ne se basent pas sur une étude detialléhague immeuble avec un
diagnostic et un programme d’interventions appé®gs;j mais elles se réesument a des
interventions superficielles.

Les travaux sont exécutées par des sociétés spéembtrangeres (Espagne, ltalie,
France, Etats-Unis,...) avec un savoir faire recaunce type de batiment.

Les chantiers ont dépassé les délais prévus cacdesaintes sur terrain ont été
nombreuses et difficiles a gérer, qui bloguentdiaement des travaux des entreprises de
réalisation. Le fait que ces batiments étaientthabors des travaux posait probleme, en plus
des caves et des terrasses occupées par desgamille

http://www.aps.dz/regions/20495-vieux-b%C3%A2ti-98@80-alger-1%E2%80%990p%C3%A9ration-de-
r%C3%A9habilitation-progresse-lentement,-nombrebgtacles-techniques
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Figures [21] : Photos des chantiers de réhabilitation & Algercula press2015.

De cette situation, on peut dire que la compétateeces bureaux d’études et ces
entreprises n'a pas de valeur réelle pour sortiville algérienne de la misere, ettifre
d’exemple, le chantier de la grande poste d'Qpairest en arrét depuis plus de trois?ans

Les résultats sont impressionnants, qui ont ré&stawaleur patrimonialperdue, avec
la mis en scéne de la macgonnerie et des stylepafeits, le traitement de la ferronnerie, la
restitution des éléments décoratifdeetéhabilitation du jeu des couleurs.

Figures [22] : Photos des chantiers de réhabilitation & Oranceaua pressg015'.

Le malheur estjue cette réhabilitation est superficielle, puisgeesonne n’a cherché
les causes des détériorationsanéssaye de les soigner pour que le drame ne &t nggs.
Donc cette peinture et ce décor ne vont pas dangtémps.

! http://www.elwatan.com/regionscentrealgerrehalitita du-vieux-bati-a-alger-l-operation-lifting-aalent-02-
04-2015-291337_148.php
http://www.aps.dz/regions20495-vieux-b%C3%A2ti-%G8%alger-1%E2%80%990p%C3%A9ration-de-
r%C3%A9habilitation-progresse-lentement,-nombrebgtacles-techniques

2 http://www.elwatan.com/actualite/oran-la-grandetpdsientot-rehabilitee-04-09-2015-302743_109.php
®http://www.prescriptor.info/images1816.jpg

http://www.prescriptor.info/images1817.jpg
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CONCLUSION :

Malgré I'évolution de la Iégislation et la volorpélitique traduites par les travaux déja
entamés, on est toujours en déphasage par rappréalité de ce précieux patrimoine bati,
et ceci augmente le risque d’avoir des conséquemnéesrsibles.

Selon Freud « Le chez soi n'est pas seulement parggment ou un pavillon mais un
territoire oll sont vécues certaines des expéridesasus signifiantes de I'existencé. »

! Frangoise CHOAY, « Pour une anthropologie de I'espace », EditiinSeuil, France2006 P 287, « Malaise
dans la civilisation », par Ch. et J, Odier, pafigF,1971, P 12sq.
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Le chapitre IV :_Les caractéristiqgues de I'ancien bati

INTRODUCTION :

Pour mieux comprendre le bati d'une période donihdaut connaitre sa composition,
et ses technigques constructives. Donc les matér@daixconstruction et le niveau de
développent scientifique dii9"™ et début du2(®™ siécle rentrent directement dans notre
terrain de recherche puisqu’ils se croisent awecelprincipale qui traite de I'évaluation de ce
batiment.

Ce chapitre entame la description des matériaugamstruction et I'explication des
systemes constructifs utilisés depuis plus d’'unlsidans le monde entier avec la mention des
spécificités locales.

Presque chaque matériau de construction est suimiednote qui mentionne sa
disponibilité en Algérie. Ces informations sontraikes d’'un ancien ouvrage écrit dans les
débuts de la colonisation « La colonisation degéhle, ses éléments » écrit gasuis de
BAUDICOUR ' en1856

IV.1- Les matériaux de constructions :

L’homme a domestiqué la nature a son servicea léXploité depuis des millénaires tels
gue les matériaux de construction.

« Jusqu’a la fin da&™ siécle, I'architecture est dépendante des matéoéferts par
la nature. Les constructions sont en bois, eneamdilen pierre. La forme architectonique est
imposée par les propriétés de ces matériaux éaarce limitée de 'lhomme 5.

Mais avec les découvertes H&F™ siécle, et I'apparition de la machine, I'extraotide
ces matériaux est devenu plus facile, abondantaréte, dont on peut les classer en cing
grandes familles :

* Lapierre.

* Labrique et la terre cuite.

* Les chaux, ciments et mortiers.
e Les bois.

e Les métaux.

« En architecture historique, on utilisait, dans rfe&éme é&difice, des matériaux
différents,..., tout cela étant tres souvent le tésufle travaux réalisés a des époques
différentes. Et pourtant, la connaissance de tass rhatériaux et des caractéristiques
physiques et mécaniques des anciens comme desawsunatériaux a appliquer, permet de
nuancer les interventions de conservation et dapsat les techniques de travail. »

! Louis de BAUDICOUR (18151883.

2 Christian SCHITTICH , « Construire en verre », Editions presses pdiytieies et universitaires romandes
Lausanne, Suissgp01, P 19.

? Giancarlo PALMERIO , « Préservation et mise en valeur des monumenssitest historiques », cours de
restauration, EPAU Alger ; édition du Centro Aniadisciale Progetti s.r.l, Rom&993 P 47/48.
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IV.1.1- La pierre :

La roche est le produit dla naturequi varie selon son origine géologique et
composition minéralogiqué&es propriétésa classe comme matériau de construction ot ;
dont on trouve dans les pierres de constructionlamge gamm ; qui se different par s¢
caractéristiges, sa disponibilité et sccolt. Ces parameétres ont donné a chaque famille
propre role dans la construction dont on trouveep@mpl: :

* Le calcaireest apprécié pour la constructi

* Les pierres volcaniques com le trachyte sont utilisés pour leappareils.

» Le granite qui est une pierre lourde, dure et tres difficile@gler, utilisée pour
les travaix maritimes (jetées, phares, et le soubassement des édifi

» L’ardoise qu se divise en feuillets minc et résiste a I'action mécanique
chimique de l'atmosphere, luisante et soliutilisée pou le dallage et les
revétements.

* Le marbre utilisé dans son état brut comme moellon, taillé béen poli poul
servir a la décoration architectur:

» Les pierres dureet économiques comnhes gresutiliséspour le pavag

L’Algérie est riche en matériaux de construction durs deesnatures tels
que lemarbre d’onyx éBensekraneet le trachyte d&kikda par exemple.

Les autochtones exploitent peu les carr et n'utilisent que les pierre
détachés pour la construction, a I'exemple des loeelet les cailloux de
oueds.

IV.1.2- La brique et la terre cuite:

La terre cuite est une pier
artificielle, de forme varié
dimensions inédas, originaire dt
Moyen-Orient et remonte a de ‘ la régularité

milliers d’années. ‘

d’argile (avec I'ajout du sable et d - la durete
escarbilles), utilisé d’abord cru s

puis avec le temps ce produit &
passé par la cuisa pour améliore

sa résistance. Il @ une variété d

produits qui se différenant dans
les couleurs (selon les gisements’ . . .

( g ’ Figure [23] : Les propriétés de la terre cui
source : 'auteu

I'homogénéité

Cest un produit a bas Les propriétés de

la terre cuite

les proportions qui revierert aux
choix des artisans.

* La brique desstructures massiv, nous donne aussi lesaconneris légeres,
utilisé dans la confection des arcs et des voetedes maconnerigponctuelles.
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Elle est facile a exécuter, et trés résistante,c avee valeur décorative
remarquable.

* Les tuiles sont des tablettes en terre cuites utilisées comowwerture des
batisses. Elle garantie la protection aux intengseri

» Les carreaux sont utilisés comme revétement horizontale des sblerticale
pour les murs.

la terre cuite

la brique la tuile les carreaux
- pliene plate - ordinaire
—|  creuse creuse - encaustique
— circulaire pane —  émaillé
— cannelée a emboitemen}
— réfractaire vernisée
- |égere spéciale

Figure [24] : Les produits de la terre cuite, source : l'auteur.

Les architectures locales prouvent que le savaie fdans ce domaine a
existé avant la colonisation.

Dans des réalisations francaises, on trouve Katilons des produits de terre
cuite traditionnel algérien comme la brique etdagraux de ciramique.

IV.1.3- Les liants :
IV.1.3.1- La chaux :

La fabrication des chaux est basée sur la caloinates calcaires, que soit des calcaires
purs ou avec d’autres ajouts selon la nature dedax voulue.

La chaux se divise en trois types comme suit :
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L4
elle est produite par I'extinction a I'eau de calcaires purs
Chaux 1100C.
grasse C'est une pate oncttueuse et liante, durcissant
A N
4
Chaux ell est produite par la cuisson de calcaires sableux il
maigre Elle donne avec 'eau une pate non lia
N
Chaux elle est produite par la cuisson de calcaires arg
hydraulique Elle donne avec I'eau une pate moins liante que la ¢

grasse, mais a l'avontage de durcir sous

Figure [25] : Les types de chaux, sou : I'auteur
La pierre calcair était abondante en Algérisurtout dans la provinc
d'Oran auemps de la colonisatic Il y avait une fabrication localimportante.
IV.1.3.2- La pouzzolane:

Ce matériau tire son nom

Pouzzolesen Italie. Il est utilisé dans | neAf;)rme pa}'s un
construction depuis I'ére roma pate avec e
C’est un produit volcanique trou ’

dans la nature mais vue la demanc
élevée,il est industrialisé par la cuiss:
des argiles puresK@olinl) a plus de

. poreuse
600°C.

La pouzzolane forme avec la che s
une pate qui durcit a I'eau.

propriétés de
pouzzolane

Les géologues absorbe I'humidi

découvert un  nombi
important des gites d
pouzzolane juste apres
lancement des exploratio
en Algérie, celui d
Ghazaouetet deBeni Saf
par exemple.

Figure [26] : Les propriétés de pouzzolat
source l'auteur

! Le kaolin est composé principalement de Isilice, de I'alumineet de I'eau
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IV.1.3.3- le ciment :

Le ciment est un liant hydraulique, qui donne quelques jows un maximum de
résistance. Il résultge la cuisson et le broyage de la pierre cal@veclargile.

On trouve gu'’il ya des typede ciments qui se distinguent selon leur cui :

L4

S C'est un ciment a prise rapide. Il est ancien, appelé ciment rc

prompt Utilisé dans les traveaux qui nécessitent un tccourt pour le
prise et le durcissement.

AN

4

C'est ciment a prise lente. Il est nouveau comme prodi
construction.

Utilisé dans différentes situations.

Ciment
portland

«

Figure [27] : Les types des ciments, soL : I'auteur

Ce produit se différencie de la clx hydraulique par la nature cses éléments
constitutifs(la silice, I'alumine et leurs proportions.

IV.1.3.4- Le platre:

C’est un produit artificie qui résulte d’'un processus de fabrication :

7~ N\

‘ La cuisson | r
* || se trouve dans . * || est réduit er
la nature sous . poudre dans de
forme de la + Elle se fait dans moulins & meule

. un four a S
pierre du gypse. 130°C, et dure en pierre

del0al5 '
{ L'état brut | heurs. \—-{ Le broyage |

Figure [28] : La fabrication de platre, soui: 'auteur

Au confacte d’eau le pléatre fait pri etdurcit tres vite.

Il faut éviter de l'utili®r dans les endroits humidgsiisqu’il reste toujours soluble
'eau.

| La pierre de platre ne manque pasAlgérie avec sa qualité tres éle et la
majorité des gypses sontrs.
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IV.1.3.5- Lesproduits noirs :

Ces produits noirsontconnus depuis l'antiquité. lls rentredans la fabrication de
mastiques, des bétons, la confection des trottbides chauss. Ce sont :

L4

_ C'est un combustible minéral, avec une composition sembl:
Bitume celle des corp gras.

Il se trouve dans la nature sous déffirentes foi

C'est un calcaire bitumineux sous forme des grains r

Asphalte Il se trouvent en desssous des couches de calcaire, d
molicules de chaux pure sont imbibées de vapeure bitumi

Figure [29] : Les types de produits noirs, sot : I'auteur

| Les francais ont trouvé les traces d'asphalte d&es carriere:
d’autochtonesge quisignifie qu’il était exploité.

IV.1.4- Le bois :
Le bois est un matériau de construct
primitif. Chaque région dumonde [I'utilise écologiqu:

selon ses propres techniques gs par sa
disponibilité et ses qualités.

On atrois genres du bcnaturels: le Les
bois dur, le bois blanet le bois résineuxen Dzjopgé'_fés . lisolation
u bois

plus du lois artificiel, dont chacun’eux a ses
caractéristiques, ses domaines d’utilisatior

sa duré de vie. .
Grace aux nouvelles techniques la durabilite

construction, le matériau a rticipé dans
I'essor des villesauf que I'incendi* reste so
plus grand point faible.l létail employé pot
les charpentes, les plamsh, lesparquets, le
escaliers, les fenétres et les porte:

Figure [3(C] : Les propriétés du boi
source l'auteur

| Presque toutes les constructioru début de la colonisation €'Algérie
étaient erbois de sapil

La France, au ™ siécle, décide d’exploitee$ foréts de I'Algér comme
celles @ cedres de Bat, car ses réserves en France commencent a di
insuffisantes.

!Le grand incendie d&871 &Chicagc.
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IV.1.5- Les métaux:
IV.1.5.1- Le fer:

Le fer était employéour le renforcement des structures en bois ouiemepdepuis
longtemps, mais &b la révolution industriellson utilisation est élargie pournglober les

La ville de Ghazaouet

éléments décoratifgui avaient une finition remarquat

Le développement des techniqiau19°™ siécle a permikapparition de la sidérurgi

et enfince métal est devenu un matériau de constructionepeellence Les différents

procédeés de fabrication noasi donné trois produits qui sont :

L4

C'est le produit des hauts fourneaux, moulable, dure et ca
Utilisé pour les colonnes ou les éléments décor

La fonte

Il résulte de la décarburation de la fonte, ce quile rer
Le fer maliable, plus résistant, et solide.

Utilisé pour les poutres et les charper

L’acier Il est obtenu par affinage de la fonte, peu utilisé a1889

Figure [31] : Les produits de fer, sour : 'auteur

Vers la deuxiéme moitie d19"™ siécle
la standardisation des élments de
construction commenceour normaliser |
marché et rependre a la demande augme
VU que ce métal était adopté par les nouve
styles d’architecture.

Ce matériau était utilisé seul ou
technique mixte. la permis les grandes [tées
avec des structures plus légget plus hautés
Ces innovations étaientcélebre lors de
I'exposition universelle d&889a Paris.

1 En1836 par l'ingénieutCamille Poloncea.

la résistance a

feu
W ( lasolidit

l'imputrescibilite

Figure [32] : Les propriétés de mét
ferrique, sourc: 'auteur.

Les
propriétés
de métal
ferrique

ZLe premier gratte-ciel dlome Insurance Buildir » aChicagoen1884
¥ Commémoration du centenaire de la révolution freseganarqué par la construction de la t d’Eiffel .
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IV.1.5.2- Le cuivre :
Le cuivre est un métal brun rouge. Il était pedisétidans la construction durant la
période étudiée, mais en le trouve comme mémesmsudeux formes : naturelle et alliage.

Le C'est un produit naturel, d'origine miniere.
cuivre Utilisé pour remplacer le fer dans les constructions maritimes.
C'est un alliage du cuivre et de I'étain. Il est plus dur que le cdivre.
b Utilisé pour les status, les clochers, les robinets, et les poignées de
ronze
porte.
C'est un alliage du cuivre et de zinc, il est ductille et malléable a
Le :
_ froid.
Flitei Utilisé en horlogerie et en plomberie.
Figure [33] : Le cuivre et ces alliages, sou: l'auteur
IV.5.3- Le plomb :

Le métal a une couleur blanche bleuatre utilisé pesicouvertures de batiments et sert
comme soudure des autres meétaux.

IV.5.4- Le zinc :
Un métal trés malléable, d’'une couleur blancheddley utilisé sous deux formes :

L4
L'humidité ne l'altére pas puisque une couche superieure d'oxyde

Le zinc de zinc se forme automatiquement pour la protection.
laminé Utilisé pour recouvrir les toitures et les terrasses.

\

L
Le fer = C'estle produit du traitment éléctriqgue des deux métaux, pouyr que
les molécules de zinc recouvrent la surface du fer.

galvanisé ] ) _ .
Le résultat est de protéger de la rouille avec une bonne longévité.

N\

Figure [34] : L'utilisation du zinc, sourc : I'auteur

La région de Constantine et d’Annaba est richeisengents de fer facile a

I'extraction.
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IV.1.6- Le verre :

Le verre est le produit de la cuisson de la silige,est le premier constituant du sable.

La gamme du verre utilisé dans la construction aescdimensions, des couleurs et des
formes variés, se présente sous forme de vitreitdil, de dalle, de tuile, et du pavé.

Le Sahara algérien est une source inépuisablebdie. sa

L’extraction du sable algérien est facile, ce quréauit les frais et a
encourageé la fabrication.

IV.1.7- La peinture :

C’est un matériau utilisé pour la protection desemumatériaux de construction, et pour
ses effets décoratifs.

« La peinture est un enduit que I'on pose a lligfaide. La partie liquide s'évapore et il
ne reste que la substance solide tenue en suspgensioforme une crodte plus ou moins
adhérente & la surface qu'elle doit protéger. »

Il y avait quatre types de peinture :

L4
Au lait C'est le mélange de la chaux aérienne a l'eau.
de chaux Il doit étre épais pour que deux cuches soient sufisentes
N\
En Une colle soluble dans I'eau ou bien de la gélatine.
détrempe Un enduit a l'interieur, dans les endroits secs
N

Des huiles siccatives comme I'huile d'oeillette, de noix et de |lin.

A I'huile
Elle doit étre épaisse par I'application de plusieurs couches.
A Le goudron doit étre appliqué chaud sur les surfaces.
Goudron Il sert pour I'étanchiété et la protection des bois.

Figure [35] : Les types de peintures, soi : 'auteur

! DEBAUVE Alphonse, « Procédés et matériaux de constructiot886 Source : gallica.bnf.fr, B71.
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Concernant les teintes des peintures, les pignientouleurs bien broyés sont délayés
dans les liquides avec des mesures précises afioidles résultats voulus.

En générale, ces pigments de couleur sont des gesaninéralogiques qui contiennent
des proportions variés des oxydes de métaux looedgui est néfaste a la santé humaine, a
I'exemple de I'oxyde du plomb.

]D L’enduit utilisé en Algérie, avant la période calme, était un badigeon a la
chaux.

I\VV.2- Les techniques de construction :

Le choix des techniques dépend des matériaux dsraction utilisés et de la date de la
réalisation puisque le domaine était en évolutiomtiaue.

IV.2.1- L'infrastructure :

C’est la partie enterrée d’'un batiment, réalisélessous du niveau du sol, pour ancrer
la construction dans son terrain d’assiette.

IV.2.1.1- Les rigole en magonnerie:

Ce sont des murs épais en moellons ou bier]
pierres taillées construits a I'aide d’un mortier.

Figure [36] : Fondation en rigole,
source : l'auteur.

IV.2.1.2- Les murs banchés :

On est toujours dans le méme principe des murs daais ce cas le matériau utilisé est
le béton qui se compose d’éléments solides somsefates moellons ou des pierres et d’'un
liquide qui représente lant.

Il y avait deux types de bétons utilisés dansr&sstructures :

4

Béton du La colle est pate a base de ciment ordinaire.
ciment Il peut étre employé dans déffirentes conditions.

\

La colle est un mastique d'asphlte et du bitume employer slur

Béton chantier.
d'asphalte yjjis¢ dans les endroits humides, et les région immergé d'edu ou
maritime.
N

Figure [37] : Les types de béton pour les murs banchés, soliezgeur.
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L'utilisation des coffrages s'imposent puisque lbesiches gardent la forme voulue de
ce mélange avant son durcissement.

IV.2.1.3- Les fondations en béton armé:

Elles résultent du coulage du béton sur des aresmtm acier, qui sont posées dans des
fouilles isolées ou en tranchés.

I\VV.2.2- La superstructure :

IV.2.2.1- Le systeme des murs porteurs :

Ce sont des murs épais en maconnerie qui fonctimreretransmettant les charges (la
charge d’exploitions et le poids propre) aux forafes.

lls sont construits en maconnerie (pierre, bricg@)s différents appareils et consolidé
par un choix varié déléments, des chaines d'angles chaines verticales, des arcs de
décharges, des éléments rectilignes (bois, mé&atpdtreventement et des tirants.

-

-

Chaine verticale

Contreventement

Chaine d’angle

Arc de décharge

Figure [38] : Les systemes de consolidation des murs en magenseurce : I'auteur.
IV.2.2.3- Le systeme poteaux-poutres :

Ce systeme est basé sur la transmission des clargegeau des appuis. Il est composé
des éléments qui ont prouvé leur résistance adéreiftes formes d’effort pour former une
ossature légere et plus pratique.

L4
Atalli Les éléments porteurs en profilé métallique en forme vari§ :
S S IPN, IPE, HEA, HEB, HEM, ...
N\
L4
Béton L@ fabrication des éléments nécessite le coffrage et un temps pour
; le durssissement, ce qui a contribué a l'apparition de la
arme préfabrication
AN

Figure [39] : Les types des matériaux utilisés pour le systembegoix-poutres, source :
l'auteur.
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IV.2.3- Les toitures et les enveloppt:
IV.2.3.1- Le plancher:

Elémentporteur horizontal et séparz qui forme le plafond pour des espaces et le
pour d’autres.

IV.2.3.1.1-Le plancher en vouts :

Il se compose de trois couches principales supég: :

L4

Poutraison Une couche structurelle, qui a changé dans le temps, dont ol
troncs d'arbre, les madriers en bois et les profilés métall
Coffrage Une couch qui est le support de la dalle. Elle peut étre
perdu planches, des dalles de pierres taillées ou de terre
Dalle Une couche de remplissage fabriqué par coulage d’'un mo

base de terre, de platre ou de chaux, ou bien de la terre

N\

Figure [40] : Les composants d'un plancher en voutsource: I'auteu..

Plancher en voutin: _ _ i

Le par sol ; | o S, f | =

/ Le mortier de pose > Rl **/' 4
La couche de remplissage | - h— L 3
Ardoise 1 ; :

Solive en bois
Brique pleine
Brique creuse
Solive métallique

00) (=) (@) (W) () (W) (1) (=

Phase 111

Figure [41] :_Les principales phases de développement des planehe/outai, source :
l'auteur.
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IV.2.3.1.2- Les dalles en béton armé :

Ce sont des corps en béton armé, elles peuvent fé@mqués sur chantier ou
préfabriqué :

Pleine C'est une dalle mince, constituée uniqguement du béton armé.

4

ACOIPS | e corps creux (brique, hourdis) représente le coffrage perdl de
creux la dalle et améliore son isolation.

\

Figure [42] : Les types des dalles en béton armé, source : linute

IV.2.3.2- La charpente:

L’invention de la machine a clous a
fin du 18°™ siécle, plus dda demande
importante du marché de constructig
étaient derriere linvention de ballon === -
frame house® » entre 1830 et 1840 & ' '
Chicago. Cette technique de constructid
consiste a la préfabrication des éléments
bois de taille moyenne, dans la logique

la facilité et d’accélérer le montage. Ferme pour combles perdus
avec appui sur mur.

Figure [43] : Ferme pour combles perdus
avec appui sur mur, source : l'auteur.

CONCLUSION

La plupart des matériaux qui composent le batL @il siecle et du déb@0"™ siécle
ont des origines naturelles avec la présence teitdhe humaine dans les réalisations.

Mais lindustrialisation, la notion du gain et I'mmisation du temps a changé le
processus de la construction. Donc cette périodmariée des moments charnieres du
développement de I'humanité.

« Car le patrimoine, ..., c'est le fil de I'histoiger'il faut continuer & tisser?»

La composition riche de I'ancien bati le rend wstr qui mérite la conservation.

!Par George Washington SNOW (1797-1870).
2 Anne-Marie CIVILISE , « Patrimoine et développement durable », actesdeférences (octob@911— mai
2012, éditions confluences, renaissance des citésrdfie, novembre012 P13,
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La deuxieme partie:

Le volet pratigue

-Le chapitre V :
La ville de Ghazaouet.............cocooiiiiiiiiiiieinn, 69

-Le chapitre VI :

L’hotelde ville ..o, 79
-Le chapitre VII :
L eNQUETE...... e e 113

68



L’évaluation de I'ancien bati de I'époque coloniale Laville de Ghazaouet

Le chapitre V :_La ville de Ghazaouet

INTRODUCTION
Le quatrtier portuaire de la ville (Ghazaouetest un bon exemple dans notre < de

recherche. Il égroupe tout les critéres d'une ville 19°™ siécle qui soufre des actio
transformables de son tissu origi

V.1- Situation :

Ghazaouet est une daira de la wilaya de Tlemcemsemgitue au no-ouest de I'Algérie
sur les cotes de la méditerra

Maroc |4 ’ Oran
i ]\

Maghnia

Tlemcen

Nedroma

Figure [44] : La position de Ghazaouet dans sa région, s : I'auteur.
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Figure [45] : Carte de la ville de Ghazaouet soi: PDAU 2007, traitépar I'auteur.
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Le centre ville de Ghazaouet

vG

RN 07 "émwm

e
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Figure [46] : Plan du centre de la ville de Ghazaouet, source

: I'auteur.
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Le vieux quartier colonial est une portion de la ville de Ghazaouet actuelle. pleogna
place stratégique et charniére entre la mer et le reste du tissu.

Figure [47] : Vue aérienne du quartier portuaire de la ville de Ghazaouet, source :
Google Earth, traité par I'auteur.

V.2- Historique :

Le terrain d’assiette de la ville d@hazaouetétait une plagesablée désignée par les
autochtoneSsous le nom de Rjamaa Ghazaouet»®.

Le centre de laille a été construit par les troupes des militaires fraficsir les terres
d’alluvions de I'ouedGhazouanahqui débouche a I'Ouest, et de I'ou€duent® qui coulait
jadis a I'Est et sur les jardins et les vergers en arriére de la plage.

Au début, le but était la création d’'un poste-magasin. Ce choix du site est justifié pa
I'approvisionnement des postesTemcenet deMaghnia et a facilité le ravitaillement des
troupes francaises opérant pour I'invasioBujda.

Le site était maitrisé par les forces dertiir Abd El Kader °, ce qui a imposé la
fortification de la ville de toutes les directions. La muraille qui entourdléaest percé par
trois portes, chacune d’elles porte le nom d’une localité : la pofféedecena I'Est, la porte
deTaount a I'Ouest et celle ddedroma au Sud.

! Le début de la construction du port étaitl&08

2 Les habitants de la bourgade berbér@ateunt, situé sur le plateau de la colline Est, était oléapar les
colonisateurs francais 845

3 Appellation turque qui signifié soit (la réunioagpirate) ou bien (la mosquée des butins).

* Suite & la décision du maréclialgeaud.

® Le oued Taount était détourné au pied de la falB:.

® L'Imir Abd EI Kader, le fondateur de I'état algén moderne, suite a sa soumission le : 23/12/liBd passé
sa derniere nuit a Ghazaouet dans la demeure deaodant avant son départ vers l'exil le : 25/127184

—————————
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Figure [48] : Photo de Ghazaouet et la montagne de Taount vue de I'Q@83}, (
Source : Récits d’Afrique, SIDI BRAHIM

Les travaux commencent dés leurs arrivée 1&#4 La nouvelle ville prend
officiellement enl847le nom de Nemoufsuite & une ordonnance royale.

ALGERIE ADMIiNISTRATION ws BATIMENTS ClviLs- G[NIL//

Départemsat  Diwisien Drshe somst dws proshs worbens u soets o ineeiay et L i
. o el sy ey Sty Srigpephapug Sy /

¢ MER MEDITERRANEE

A
A B P 0 s % P T
LT PP —— e s e ] w2 g b s e & it

I P
~= Plan de Nemours en 1859, j

Figure [49]: Plan de Ghazaouell&59, source : NEMOURS (Djemaa-Ghazaouat)
MONOGRAPHIE ILLUSTREE, Francis LLABADOR

! Paul AZAN « Récits d’Afrique, SIDI BRAHIM », édition milifee, P46, source : http://www.gallica.bnf.fr.

2 En I'honneur du second fils du roi de la Franceisdhilippe

————————
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En 1862,une centaine d’arbre (bellombras, acacias et palmes) splainiés le long
des rues, sur les jardins et les places.

«1844-1914: c’'est la période des tracés des grands boulevards plantégsassdeis
squares et places publics, basés sur le principe de substitution aux remparsstét

En 1868 I'exécution du nouveau plan de la ville dessiné par le génie naljainr
remplacer les baraques de planches par des pavillons en magonnerie.

Dés lindépendance, ce centre perd de plus en plus son importason efqchet
architectural suite ka dégradation du cadre bati. Ces contraintes résultent des changements de
type formelle par les démolitions et les transformationdééments et fonctionnelle puisque
la plupart des administrations sont délocalisées en dehors du quartier.

V.3- Présentation :

La ville est enclavée par des limites naturelles de tousaés ; la mer au Nord, le
talus au sud, la falaise daount a I'Est et ouedshazouanaha I'Ouest ; ce qui a influencé
son extension.

Le centre
ville de
Ghazaouet

Figure [50] : Les limites naturelles de la ville de Ghazaouet, source : 'auteur.

Il s’agit d’'un quartier portuaire, longuement marqué par la pogsele tous les
établissements publics et administratifs.

Le centre ville
de Ghazaouet

v | La montagne

P

Figure [51] : Une coupe schématiqde terrain d’assiette, source : I'auteur.

! Francis LLABADOR « NEMOURS (Djemaa-Ghazaouat) MONOGRAPHIE ILLUSTREEEdition LA
TYPO-LITHO et Jules CARBONEL, Alget948 P 446

Z Insaniyat, revue algérienne d’anthropologie esaences sociales, CRASC N°2 1997, Ammara
BEKKOUCHE, 'espace vert urbain public : entre jpyat et conception, P 69.
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. . S DCDTMEDOIESE
Le centre colonial de la ville de Ghazaouet I | LEGENDE
ettt WEESES [ | Parcellaire colonial
I Parcellaire post colonial

| Les places
|| station taxis

] Mer

[ | Domaine portuaire
[+ ] Foret
wll Talus
_~. Limite de la ville
— anciens ramparts
& accée du port

(1) La sureté urbaine

(2) Les ponts et chaussé

(3) Mosquée Abou Bekr Essidik
(4) La douane

(5) La banque CPA

(6) La poste

(7) La banque BNA

(8) Ecole secondaire

(9) Ecole primaire

(10) Le marché couvert
(11) Le centre culturel ex église
(12) Boutiques ex cinéma
(13) L'ancien ensemble administratif (I'hétel de ville -
la justice de paix - le commissariat de police -
l'école des gargons)
(14) La gendarmerie
(15) La CNEP ex synagogue
(16) Le club des moujahids ex maison de commandant
(17) Poly-clinique ex hopital militaire
(18) Bibliothéque ex école des filles
(19) Logements de fonctions
(20) Ecole primaire
(21) Casemne militaire
(21) La direction de la marine
0

Figure [52] : Plan détaillé de la composition en équipement du quartier portuaire de la ville do@GHagource : I'auteur.

e
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C’est un tissu de forme réguliere découpé en damier, orientdéefarant a la cote,
d’un urbanisme hygiénique avec des gabarits qui ne dépasséttdas

La trame varie en axes orthogonax coté du port. On a une double veiBavenue
1*" novembre »ex- « charretiére des quais pun axe structurant qui a orienté la croissance
urbaine de la ville. Le boulevard principal est une voie a sens urid@erue de la
république » ex-« boulevard Gambetta »et la troisieme voie la rue des chouhada ex-
« rue Taount ».

V.4- L'architecture de la ville :

Le quartier porte le cachet architectural occidental avecaiohesse de styles et une
variété des systemes constructifs, mais avec le tengpsacactéristiques sont en mutation
rapide et continu, ce qui change I'image générale de ce tissu.

De la ville, on a plusieurseaux édifices qui remontent au début du colonialisme
francais, comme I'hétel de ville de style néoclassique tendance beaexfaitaant le
prestige de I'architecture de cette période, et I'église de I'acthiteromanéaint-Jean-de-
Matha.

i Bats : [ e

Figures [53] : Phots des beaux batiments de I'époque coloniale, source : l'auteur.

Sur les mémes rues, on a des batiments de style néoclassique, simples esntpdest
ne possedent pas une particularité architecturale.

. a

e batiments

Figures [54] : Photos d

modestes de I'époque coloniale, source : l'auteur.
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En circulant dans la ville, 'image des constructions modernes c@structions
nouvelles qui ont remplacé celles anciennes), élancées en hauteiwque une coupure
brutale dans les séquences de la fagade urbaine.

Figure [55] : Photos des nouvelles batisses, source : I'auteur.

V.5- Evaluation technique :

Sous la demande des responsaptdgiques, une expertise du vieux bati dans la ville
de Ghazaouet a été faite @010 par les services dE€TC. Le but était d’évaluer les
constructions pour régulariser la situation critique du centre.

Suite a cette opération des immeubles portent une croix rouge,igmifiesque
I'héritage colonial risque de tomber en ruine a n'importe quel mantgette croix rouge
donne aux propriétaires la justification de démlelirsbatisses.

V.6- Etat de la conservation :

L'état de la conservation est le point focus de ce travail. Pour cela, inéliapénsable
d’établir une carte qui présente I'état de fait de ce tissu colonial.

Une étude détaillée est le moyen fiable pour juger un batiment. L'inspeeticmaque
construction nécessite le temps suffisant qui peupéiseou moins long. Et puisque la durée
de cette recherche était limitée, on était obligé de se baserspadiaxtérieur des batisses
afin de les évaluer, et puis superposer les informations et réaliser umeaséell qui
représente I'étagénéral de la ville.
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L'état de conservation du bati | - ” _3 A LEGENDE

Batiment en bon état
Batiment en moyen état
Batiment vétuste
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Figure [56] : Plan de I'état de conservation de quartier portuaire de la ville de Ghazaouet, autear.
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CONCLUSION :

Malgré I'importance historique de la création de cette ville et malgrétéutie ce
vieux tissu jusqu'a maintenant, son état ne refléte pas sa valeur et ne nous ddiesppias
pour qu’il puisse supporter plus et rester debout longtemps.

L’état de fait du centre de la ville @&hazaouetnous donne une idée sur I'état du vieux
bati de I'époque étudigur tout le territoire Algérien. En parallele, malgré que la superficie du
guartier soit modeste, il regroupe presque tous les problemes qui altérent terpabdier ;
ce qui rend son étude trés enrichissante.

Surtout, que parmi ces batiments, on a des ceuvres architectotétessantes, et des
monuments qui se distinguent par une solidité exceptionnelle offertéa pgualité des
matériaux utilisésPuisque les techniques constructives soient simples et modetdss, el
manguent donc aux normes assez rigoureuses de l'ingénierie actuelle.
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Le chapitre VI : L’hétel de ville

INTRODUCTION :

Pour I'approfondissement de I'étude, on a décidé decsgiser sur un batiment. Notre
choix s’est porté sur un lieu symbolique qui a une double dimension foncteretell
historique, c’est le groupement administratif de Nemours « Hétel de gilNechours ».

VI.1- Justification du choix du batiment :

On a choisi I'h6tel de ville, qui a des valeurs historique, architglet et structurelle.
C’est un projet d’étude assez intéressant qui se caract@nssapgrande surface et cuii
connu une extension et plusieurs interventiar$ées. Et finalement, son point fort est le fait
gu’il a pu préserver, a travers le temps, sa position architectlaas la ville, son esthétique,
et son prestige jusqu'a maintenant, malgré le vandalisme directe ou indirdaesqbit.

VI.2- Situation :

Le batiment se situe au quartier portuaire de la vill&dazaouet,au voisinage de la
Poste et de la Polyclinique (ex-hépital militaire).

Cas d'étude

Figure [57] : Plan de situation I'h6tel de ville, source : l'auteur.
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Il est limité de ses quatre c6tés par des voies de circulatgmanique : au Nord la
rue de la république » ex- « boulevard Gambetta » a I'Est «la rue SALAH Abd
Elkader » ex« rue MANTAGNAC », au sud« la rue des Chouhada »xex-« rue Taount »
et & 'ouesk la rue MAHDAOUI Rabah » ex« rue de NEDROMA ».

V1.3- Historique :

Cet édifice a été construit avec des matériaux locaux danslainddén an sous la
direction deM. Blanchot', et inauguré ett882 Son style architectural est le néoclassique.

. =
'

LEGENDE

F= Les blocs de
1882.

1] Le bloc de

1937.
["] Nouvelle

extension.

.
.

Figure [58] : La stratification de la construction du batiment, source : I'auteur.

Dans les années trente, une extension était faite pour agraudilel’des garcons et
répondre aux besoins de la population. Ces nouvelles classes étaiantéegpdans la méme
parcelle, occupant une portion de la coure.

VI.4- Présentation :

L’hotel de ville est un groupement d’équipements composé de (I'hételllde- la
justice de paix — le commissariat de police — I'école desogajg qui occupent un méme
batiment de44 mde facade principale.

Le terrain d'assiette est un flot di8 lots urbains, avec une superficie H820 nf, et
notre batiment se compose de quatre blocs.

La stratification historique a résulté un volume Ende la premiére phase de
construction qui délimite I'ilot, plus le bloc, au Sud, en barre de laigie@xphase, avec une
emprise totale au sol d&ES = 69.64%

1 M. Blanchot inspecteur de la voirie départementale.

—————————————
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Figure [59] : Vue aérienne de I'hotel de ville, source : Google Earth, traité par lrauteu
VI1.5- Décision :

Le batiment étudié porte des croix rouges sur touts ses blocs constitutifs, cesuttad r
de I'expertise dUCTC. Cette évaluation a justifié le vandalisme des autorités, qndate
moment convenable pour la démolition.

Figure [60] : Photos des facades de I'hétel de ville qui portent des croix rouges, source :
lauteur.

V1.6- Descriptif du batiment:

VI.6.1- La partie architecturale :

VI1.6.1.1- La volumétrie :
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Le batiment se compose de quatre blocReh qui bordent le terrain d’assiette, ce qui
nous donnent les quatre facades de I'édifice, avec un espacediittral qui a un double
intérét : il représente I'aire du regroupement pour la padade, et un espace dégagé pour
I'ouverture des bais pour les autres blocs.

Accés principal

Acceés v Acces
v ) = v
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e it

o ] Le bloc -B-
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——
%} /;'// »
N ;<: _///: La cour § c‘.l‘? 7]
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s <

s

Accés mécanique

Figure [61] : La composition volumétrique du batiment, source : I'auteur.

Chaque bloc a ses propres acces vers l'extérieur pour assureorstionihement
indépendamment de I'ensemble.

VI.6.1.2- La conception:

Le style architectural du batiment est le néo-classique, qtuuétsé dans la premiéere
phase de la colonisation. Puisque cet édifice représente le pouldiprsence Francaise
dans les lieux, le style du vainqueur était un choix systématique.

Le blocB est le bloc principal. Sa facade en décrochement met e \&leatiment.
Il se compose d’'un porche d’entrée remarquable avec le balcéragel’et le fronton de style
renaissance qui a permis I'accés vers le hall I'accueil, gtrilolie la circulation horizontale
et verticale. Cette derniére est assurée par une cage d'escafier eaiées superposées.

Les blocsA et C représentent les ailes de I'édifice. Leurs facades sostgpnples que
la facade principale avec des murs plans.

Le blocD malgré qu'il était construit tardivement, et porte les touchdsdshitecture
moderne par la taille de ses fenétres et la simplicitécdasches, il respecte I'existant et
forme avec lui une entité cohérente.

—————————————
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VI.6.2- La partie fonctionnelle :

La construction de I'édifice était destinée a répondre aux bedeida communauté
européenne qui vivait a Ghazaouet a I'époque. Pour cela, ses dimehsionaménagement
intérieur sont démesurés pour gu'’il garde son fonctionnement initial actuellement.

Il a abrité ses fonctions administratives originelles jusqu’dwidées années quatre-
vingts, puis il a rassemblé différentes administrations, desssi@gssociations, et quelques
familles dans des parties transformées en habitats illicites.

Tableau [04] : Les fonctions du batiment, source : I'auteur.

La fonction d’origine La fonction actuelle
Bloc RDC e Les impdts. * Logement
A * Lapolice. * Logement
1°" Etage « Leslogements de fonction] e« Logement
Bloc RDC * Le hall d’entrée. * Vacant.
B * Lajustice de paix. e Vacant.
o L’état civil. * Lesiége de 'UGTA.
1°" Etage « La mairie. « Vacant.
Bloc RDC * Les salles de classe. » Le siége de 'ONA.
C | I*Etage » Les logements de fonction| ¢ Vacant.
Bloc RDC e Les sanitaires. ¢ Vacant.
D * Les bureaux. * Vacant.
1* Etage » Les salles de classes. « Vacant. .

VI.7- Le relevé :

On a entamé le relevé du batiment la premiere semaine dudmjaisvier 2015, dans
des conditions climatiques correctes. Ce choix est basé sait lgue la saison d’hiver
emmene certains problemes existants a apparaitre en sutfaes @athologies plus
apparentes.

C’est un relevé manuel a l'aide d’outils de mesures classique &lémetre laser qui
nous a facilité la tache dans des endroits diffieteselles des hauteurs.

VI.7.1- Le croquis :

Vue la taille de I'édifice, on était obligé de le diviser en blat effectuer les
prélevements dimensionnels et pathologiques de chacun d’eux séparément.

La premiere étape consiste a prendre les mesures ene&Dngtntionner sur un croquis
plus ou moins précis et proche de la forme globale du batimentawiéna que le dessin soit
lisible et compréhensif.

A titre indicatif, on n'a pas relevé la totalité de I'édificar les familles qui occupent
certaines parties du batiment (bléc) nous ont empéchés d'y accéder. Mais on a découvert
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gue la symétrie était I'un des principes architecturaux ésildans la conception. Ceci nous a
permis de dessiner la partie manquante.

Lgil

i

fior 4w

Figure [63] : Le croquis de I'étage du bld&; la premiére partie, source : l'auteur.
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1k

Figure [64] : Le croquis de I'étage du bld; la deuxieme partie, source : I'auteur.

Figure [65] : Le croquis du rez de chaussé du hsource : l'auteur.

85



L’évaluation de I'ancien bati de I’époque coloniale Laville de Ghazaouet

g, ROC | .
Ll e Raid
5] TEYT
P Ct “’I 1. .a
i ofte 17
i =
= eh b e
J’i,z : n}l nenLy b
=y B B P S e R R L |
s Ak 4] |
R il |
vl i
a, |
'-\.1“"/
S
1 \.I,
e 3 i |
Ch it I
Loy

Figure [66] : Le croquis du rez de chaussé du lpsource : l'auteur.

Figure [67] : Le croquis de I'étage du bld2, source : I'auteur.

VI.7.2- Les représentations graphigues :

C’est I'étape de reprendre les dessins en propre avec touttils dé I'édifice en
respectant les normes internationales du dessin technique durhltest de créer un

document graphique exact et actualisé.

86



La ville de Ghazaouet

L’évaluation de I'ancien bati de 'époque coloniale

PLAN DE MASSE

v}rl X
7

!
A
:,/,/, \
W
| %

\

\
\
\

/ _
/,////

NN
LA
L
// ﬁ//l /, /////%
. M
TN N
AN : , AL
\ LA

\

I'auteur.

oOtel de ville, source :

Plan de masse de I'h

[68]

Figure

87



L’évaluation de I'ancien bati de 'époque coloniale

La ville de Ghazaouet

@)

N

7.00

F00

7.00

7,00

216 0,10

1L

i

240

50 100

240 g0l

250 G10)
30,00

aso]

e

=

@09 9

g 3 T 5 i
d mnmnmnl
oy P g il il

i)

o

010

1990

88

Figure [69] : Plan de rez de chaussé de I'hotel de ville, source : I'auteur.
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Figure [70] : Plan de L'étage de I'hétel de ville, source : I'auteur.
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Figure [71] . Plan de Terrasse de I'hotel de ville, source : I'auteur.
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HOTEL DE VILLE - GHAZAOUET-

Alignement

o3
=
o=
e

¥
T T

+

=

=t
==

HERHHEEHHEEHEEH

REREEEEEN

T

i

i

I
]
T

! |
Chaine d'angle : |
I , : :

I
Colonne
bt i

Cheminée

Toiture enpente

FA¢ADE OUEST

Figure [72] : Facade Ouest de I'hotel de ville, source : I'auteur.
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Figure [73] : Facade Nord de I'hotel de ville, source : I'auteur.
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Figure [74] : Facade Est de I'h6tel de ville, source : I'auteur.
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Figure [75] : Facade Sud de I'hétel de ville, source : l'auteur
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Figure [76] : Les coupes de I'h6tel de ville, source : l'auteur.
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Figure [77] : Lesdétails de construction I'h6tel de ville, source : I'auteur.
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V1.8- Le systéme constructif :

Notre batiment est composé de deux parties distindsesonstruction d’origine et son
extension. Ce sont donc deux périodes distinctes descsystemes constructifs et des
matériaux utilisés différents.

LEGENDE

I Mur porteur.

- Poteau.

_+
|

et et Ml

Figure [78] : Les systemes constructifs du batiment, source : I'auteur.

VI.8.1- La partie construite en 1882 :

Cette partie se compose de trois blocs, construits a I'exemgleodstructions de sa
période, avec des matériaux locaux et une technique occidentale.

V1.8.1.1- Les murs porteurs :

La stabilité de la construction es
garantie grace a des muperteursépais en
pierre, qui sont répartis régulierement sur
totalité du batiment, pour assurer
transmission des charges et la stabilité de
structure.

S EEEEEEEE N

Les murs porteurs sont construits
moellons, dans les deux directions principal
(longitudinale et transversale) avec la hautg
nécessaire pour qu’ils supportent la toiture.

Figure [79] : Photo des murs porteurs,
source : l'auteur.

97



L’évaluation de I'ancien bati de 'époque coloniale Laville de Ghazaouet

VI.8.1.2- Les planchers en voutains :

Les voutains sont construits en briqu
pleines de couleur jaunappuyéessur des
poutrellesen acier en profilé typePN qui
prennent les murs porteurs comme appuis.

Figure [80] : Photo des planchers en
voutains, source : 'auteur.

VI.8.1.3- La charpente en bois :

Pour la charpente, on voit a travers ¢
faux plafonds cassés, des grands troncs d’a
posé obliqguement pour s’appuyer sur de
murs porteurs croisés avec un comble const
en dessus.

Figure [81] : photo de la charpente en bois
des anciens blocs, source : 'auteur.

VI.8.2- La partie construite en 1937:

A cette époque, le monde est en plein modernisme ; donc la conceptioritede ce
extension ne peut que suivre le mode constructif contemporain pasatitih des derniéres
techniques et matériaux qui sont celui du béton armé.

VI.8.2.1- Le systéme poteaux-poutre :

Le bloc est divisé en trames régulieres, ; ;
section des poteaux est 8@ cm sauf pour les ! 3
poteaux des coins qui ont une sectiorideen
utilisant desmaconneries en brique pleine.

La retombée des poutres estolecm.

Figure [82] : Photo du systéme poteaux-
poutre de I'extension, source : l'auteur.
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V1.8.2.2- Les dalles pleines :

Le plancher est une dalle pleine nervur
en béton armé supportée par des chaing
croisés. Cette dalle est continue vers le nord
dela pour supporter un couloir de circulatig
non couvert de 2m de largeur.

La finition superficielle de ce béton
armé et son aspedtisuel sont remarquables
malgré son agactuel.

Figure [83] : Photo de la dalle pleine de
I'extension, source : l'auteur.

VI.8.2.3- La charpente en bois :

On voit que le systeme de charpente
bois a changé. Il est adapté aux innovatio
modernes et est devenu plus pratique qu’ava

Figure [84] : Photo de la charpente en bois
de I'extension, source : l'auteur.

VI.9- Les altérations :

Le batiment souffre de la dégradation, diverse et variée, vuésamre d’'un nombre
important des agents pathologiques.

Les difficultés physiques du batiment ont une relation directe aescdifficultés
fonctionnelles, puisque les espaces vacants présentent une comgedgatpathologies d’un
point de vue qualitatif et quantitatif. Donc l'utilisation de certapsetie a protéger des
fragments du batiment des agents pathologique grace a I'entretien et lenaradet

Les dégradationse sont manifestées sous différentes formes dans la constmmtipn
on a essayé de rassembler dans chaque type pathologique quelques exemples :

VI.9.1- Les fissures :

Les fissures ne touchent que I'enveloppe du batiment et se liddestles enduits et
les peinturesOn peut les classer comme fissures superficielles. C’esahejue d’entretien et
I'apparition d’autres altérations qui ont contribué a cette fissuration.
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La présence timide des fissures ne signifie pas que ledy@itest en bonne santé mais
¢a peut étre le signe que, malgré I'effet du temps, lenkati résiste bien, donsatisfaction
par rapport aux actions mécaniques, climatiques et chimiquesfieheafses qualités
exceptionnelles de résistance et de stabilité.

Figure [85] : Photos de fissures et ruptures d’enduits ; a) Les murs de fagade des
anciens blocs, b) Le balcon de I'extension, source : l'auteur.

VI1.9.2- Les endommagements :

Les causes desndommagements varient et ses origines sont multiples mais I'apport
humain est important par 'ampleur des dégats et sa gravité.

VI1.9.2.1- Avec la présence des parties :

L'age a plus d’effets sur les batiments abandonnés. C’est ldecastre édifice, les
poutres en bois sont cassées et les éléments des charpentqaalesbriques des cheminés
sont éparpillées dans les combles avec plusieurs tuiles cassées.

Figure [86] : Photos des endommagements ; a) La cheminée, b) La poutre en bois, source :
I'auteur La rupture des cheminés et des poutres en bois, source : I'auteur.

VI1.9.2.2- Partiesmanquantes:
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Depuis que I'équipement était abandonné, il est deveny un
abri illicite pour des familles nécessiteuses. Les autooiédait
retour au vandalisme et aux destructions pour chasser
nouveaux occupants.

Ce type d’agression a accéléré la détérioration du bati
puisque les éléments qui ont été touchés étaient diverses
cloisons, les cages d’escaliers,....

Figure [87] : Photos des endommagements ; a) L’escalier en bois, b) Les cloisons, c)
Le poteau, source : 'auteur.

V1.9.3- Les déformations :

Les déformations dénaturent I'édifice et touchent son esprit aigtherdt ses valeurs
architecturale et historique par la transformation de ses contpeset la falsification de son
image.

V1.9.3.1- La déformation de la forme :

D’un hoétel de ville, les fonctions et les occupants se sont sucdéadé<et edifice et a
chaque fois, il a été adapté a une nouvelle vocation : subdivision adativést siege
d’association,... Donc on trouve des ouvertures fermés par la macodiagties récemment
crées, I'ajout et la suppression des parois, le changemen&de=né en bois par d’autres en
béton, ...
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Figure [88] : Photos des modifications de I'architecture originelle ; a) La nouvelle
magconnerie, b) La condamnation de fenétre, c) L'escalier en béton a lbemelat d’escalier
en bois, source : l'auteur.

En plus, la toiture soufre en premier lieu par I'invasion de la végétation et par l@gouss
des arbustes variés. Il y a aussi le décrochement les cherauweawe pluviales dus a la
rupture des éléments de fixation qui ont amplifié la dégradation.

Figure [89] : Photos de la végétation sur le toit ; a) La facade principale, b) La facade
latérale, c) les racines des arbres éclatent les enduits dedlint&ource : I'auteur.

VI1.9.3.2- La déformation de la composition :

Le jeu combiné de I'humidité ambiante saline venant de la mdaaigité de I'air (la
zone industrielle dégage des oxydes de soufre) et le facteps nt attaqué la construction
chimiquement, et changer la nature des matériaux de constructiont destenduit et les
pierres de construction. Ce qui est le ppparent dans les enduits est qu’ils ont changé de
couleur, aspect et devenus trés friables.

102



L’évaluation de I'ancien bati de 'époque coloniale Laville de Ghazaouet

Figure [90] : Photos des enduits dégradés, source : I'auteur.

VI1.9.4- La pourriture :

La pourriture diminue considérablement les qualités du batimenia pégradation de
ses matériaux de construction et de les fragiliser. De ¢adté, elleréduit son image et
cache son esthétique.

VI1.9.4.1- La moisissure :

Les fuites d’eau, 'humidité tres éleeé la pollution sont les facteurs qui contribuent a
I'apparition des moisissures et compliquent la santé du batiment.

Ce batiment est un terrain fertile des moisissures et gespgnions, que ce soient a
son interieur ou bien a I'éterieur. Les parties en bois (chargaatend) sont les plus touchés
accélérés avec le manque de ventilation et d’entretien. Lesessintérieursont devenus
inhabitables.

Figure [91] : Photos des traces d’humidité ; a) Le plafond, b) Le mur, source : I'auteur.

VI1.9.4.2- La corrosion :

Les problémesu niveau de I'étanchéité ont permis le contact fréquent du bét@n arm
avec de I'eau ; ce qui a provoqué la corrosion des armatures a@itbiafger On voit clairement
I'acier corrodé a travers les bétons éclatés par 'augmentation dessele barres.
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Ce phénomeéne s&tue dans le bloc su@pnstruit en béton armée, mais il est assez
limité.

Figure [92] : Photos de la corrosion des barres d’acier ; a) Le poteau, b) La dalle pleine,
source : l'auteur.

V1.9.4.3- L'érosion :

Les agents climatigues (le vent, la pluie et le soldil)
participent dans les détériorations du béati par des actpns
mécaniques qui résultent de I'érosion de la couche superficiell¢ du
batiment. On voit clairement le décapage des enduits extéripurs
dans plusieurs endroits, et méme les joints en modes
maconneries qui sont touch&s profondeupar ce phénomene.

Figure [93] : Photos de I'éclatement des enduits sur les fagades extérieurs, soureir.l'aut
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Figure [94] : Plan — Relevé pathologique de rez de chaussé de I'hétel de ville, source :.I'auteur
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Figure [95] : Plan — Relevé pathologique de L'étage de I'hotel de ville, source : I'auteur.
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HOTEL DE VILLE - GHAZAOUET-

&
®

LEGENDE

B Cheminée caccée
® Décente cassée
-zt, Arbuste
2| Tuiles cassées
|:| Terrasse inaccessible
: Terrasse accessible

PLAN TERRASSE

Figure [96] : Plan - Relevé pathologique de la terrasse de I'hétel de ville, source : I'auteur.
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Figure [98] : Plan — Relevé pathologique des facades Est et Sud de I'hétel de ville, source - 'auteur
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VI.10- L’évaluation :

L’évaluation du batiment est une action trés délicate. Laeniedti a été fragmentn
parties structurelles homogéenes, afin qu’'on puisse détaillesylstemes employés pour

chaque patrtie.

On a essayé deompéter le tableau ci-dessous par les informatieaseillies sur site

pour pouvoir évaluer I'édifice.

Tableau [05] : L’évaluation de I'h6tel de ville, source : I'auteur.

La superstructure

Dégradation trés limité

Détaille des Ampleur des désordres Evaluation
éléments évalués
L’infrastructure Il 'y a pas des signes d’altération
La structure Bon état

Les enduits et les
pientures

Fissuré et décapé sur des périmetres

étendus

Les facades

L’appareillage

En danger vue la dégradation de
enduits

5 Etat moyen

Les éléments
décoratifs

Une légere dégradation

La charpente

Des dégradations localisées

La toiture et Les planchers

Il 'y a pas des signes d’altérati

:)rFtat moyen

les
COUVErtUres | | o5 faux plafonds Dégradé
Les portes Le manque de la majorité des portes
Lg . Les fenétres La dérgadatin est visible Tres Grave
menuiserie
Les réseaux Abondonné Grave
Les équipements Disparu dans les éspaces vacants Tres

L'espace L’espaces vert

Disparu

libre
La coure

Abondonné avec I'implontation dé¢

nouvelles batisses

S STres grave

grave

Chaque entité constitutive du batiment a été évaluée. Et leatébnitl est la somme
des différentes informations recueillies, évaluation, diagnostigrehese sur I'importance du
détail et la gravité de son probléme. Dans cette évaluationyrclicces détails analysés a
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une importance grande ou petite dans I'évaluation globale du batimedbnetdes poids
différents par rapport a la prise de décision sur I'avenir du batiment.

Puisque la structure est globalement en bon état, la toitues eblvertures peuvent
étre réparées, et les facades facilement repris. Qedyéta la possibilité’'étre réhabilité et
ainsi I'héritage historique sauvegardé et notre édifice pénatureer son gloire au sein de la
ville ou centre ville de Ghazaouet.

CONCLUSION :

La démolition est plus facile que la conservation. Mais la comgaar des bienfaits et
des méfaits de chaque action nous facilite le choix. Et puisqgaiteéconomique est un
parameétre essentiel dans cette équation, la conservation selégigdvidans la mesure du
possible.

Dans ce cas d’étude, la conservation est possible avec des chitiptes concernant le
type d’intervention a adopter. Les actions a mener pour le projéhdbilitation auront pour
principe la restitution a ce batiment son identité historiquereimipre importance du centre
de la ville deGhazaouet Ceci permettra, par conséquent, a valoriser tout le quartielaper
et donc le centre ville de Ghazaouet.
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Date de construction1:882
» Etat des hauteurdR+1.
» Etat de fonction :

v" RDC : administrations.

v Etage : inaccessible.
» Etat de conservation : moyen.
« Type d'altération : divers.
Evaluation : réparable.

Date de construction1937.
» Etat des hauteurR+1.
» Etat de fonction :

v RDC : vacant.

v Etage : vacant.
» Etat de conservation : vétuste.
» Type d’altération : divers.
» Evaluation : réparable.

» Date de construction1:882
» Etat des hauteurR+1.
» Etat de fonction :
v RDC : vacant.
v Etage : vacant.
» Etat de conservation : vétuste.
« Type d'altération : divers.
» Evaluation : réparable.

Bloc -A-

» Date de construction1:882
» Etat des hauteurR+1.
* Etat de fonction :

v" RDC : habitation.

v Etage : habitation.
» Etat de conservation : moyen.
e Type d'altération : divers. /I
» Evaluation : réparable.

é

s

Figure [99] : La synthese3D de I'étude de I'hotel de ville, source : l'auteur.

B —————
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Le chapitre VII : L'enquéte

INTRODUCTION :

La ville se gére par décision ddgcideurs politiques a travers des gestionnaires et
techniciens pour servir la totalité de la société dans une duréengs tllimitée. Mais la prise
de décision a propos de 'avenir d’'une ville vivante et active a plus d’importance.

Ce type de décision touche la vie quotidienne dé&syens et implique ce simple
individu, que soit habitant, usager ou passager de la ville. Donc son awig@aids non
négligeable.

Le moyen le plus scientifique pour la connaissance de ce que viadegegnts est le
sondage, qui se rapproche d’eux, pose des guestions claires et sintigleshe le sujet de la
complexité des théories et des concepts pour le mettre dans engéadral, guidé par les
normes et les limites de la recherche afin qu’il devient céhsrsif par la totalité de
I'échantillon sélectionné.

Ce chapitre explique toute les étapes de ce sondage, de latpéasgque jusqu’a
'analyse tout en passant par le déroulement et la collecte des avis.

VIl.1- La nécessité de I'enquéte dans notre rechehe :

Dans le1® chapitre, il a été démontré que I'évaluation de I'état dudpé@nte toute les
interventions.

Mais dans le cas de vieux bati qui a des valeurs historiqusthétigques, et qui n’a pas
le statu du patrimoine qui le protége des difféerents types digresous des textes
législatifs, avec I'absence d’une stratégie étatique étpdiar sa gestion et son amélioration,
la question se pose de qu’est ce qu’on peut faire ?

Apres la démonstration de I'état des batiments de la ville deg®@bat et son ancien
hotel de ville, le retour aux avis de la population est devenu une attigadur obtenir les
réponses sur les questions clés qui entourent ce théme de recHarphbsition sociale d’'un
batiment de la période coloniale, la relation du citoyen avec unageérimatériel du
colonialisme, la nécessité de la réhabilitation et I'interaction du batilevatoyen ?

En plus, est-ce que l'avis des citoyens est compatible avedlitaque urbaine et le
mode de gestion de I'héritage colonial ?

VIl.2- La base théorique de I'enquéte :

Les principaux points qu'on a pris en considération dans ['élaboratiorcede
guestionnaire sont :
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*

Tous les tranches d’age, les citoyen d'age dépassant
* Tous les niveaux intellectue

Echantillon

*

La clarté; un simple vocabulaire loin des mots technit
Criteres * La neutralité; I'objectivité et la liberté du cho
* L'adéquation; les questions a la porté de I'’échantillon en.

* La longueur; des questions courtes qui ne dépassent

Structure nombre de20.

* L'ordre; une organisation en entonr qui articule et enchair
les idées

Figure [100] : Les points clefs pour réussir une enqusource: I'auteul.

L'interprétation des résultats se fait par le croissende la parti signalétique
(variables explicatives) avéa partic d’opinions (variables a expliquer).

VIl.2.1- La taille de I'échantillon :

La taille de I'échantillon est un élént essentiel qui détermire fiabilité du sondage ;
dont il doit étre représentatif de la population e pour qu’on puisse générali les
résultats.

Le nombre de la populaticenquétée estalculé suivant cette formule statistii :

t?xPx(1-P)
ez

no=

n. : la taille théorique de I'échantillon.
P : proportion de la population homog-.
t: le niveau de confianée
e :la marge d'erredr
On a choisb% comne niveaude précision, et le niveau de confiance ége95%"*.
Ce sontles chiffres les plus utilis dans les sondagéesorsque le degré d’homogéne est

inconnu, on utilisd® = 0.5
[ 1.962*0.5*(1—0.5)]
no=

0.052

no=384.16

1P estle paramétre qui expriteedegré de I'lhomogénéité de la populat

% Le niveau de confiance exprime le pourcentage gepalation qui vont donner des repenses procheslts
du total de groupe interrogé.

% La marge d’erreur est le degié précision choi ; puisque la valeur estimé est point, donc la valéel esun

intervalle égale a la valeur estihdéa marge d’erreur.

* Quand on utilise univeau de confiancde 95% on applique= 1.96dans la formule selon les tas statiques.

i ———————————————
114




L’évaluation de I'ancien bati de I’époque coloniale Laville de Ghazaouet

On introduit la taille de la population mémans le calcul par la formule suivante :

no

n=—--—-—
(no=1)
I+

n. : la taille théorique de I'échantillon.
N : la taille de I'échantillon.
N : la taille de la population mere.
Puisque la population d8hazaouetétait de33 774habitants 'ar200&, I'application
numérigue nous a donné :

38416 )
n= . (38216 —1)
. 33774

n = 379.85= 380

[n _ 380 _ 001121
N 33774

\ J
Et le pourcentage de la population qu’on va interroger edt X% de la population

mere.

Pour la composition de I'échantillon, on a préféré l'utilisation denéahode appelée
quotas qui élimine le hasafdet fixe les caractéristiques de I'échantillon selon celleda
population mere.

VIl.2.2- Le découpage en tranches d’age :

D’aprés les spécialistes, le développent des conditions de véesdeieté moderne (le
confort, la santé,...) a contribué dans la transformation de sa composition démogrdpmsque
études sociologiques s’intéressent a la division de la sociétéoepeg d’ages homogenes,
gui ont vécu les mémes événements historiques et passés par urecsotextconomique
précis. Donc ces tranches d’age ne se ressemblent pas ; ondeswliférences de valeurs,
de normes, et de croyances.

La société algérienne a vécu un nombre important d’événements teepodstié du
19°™ un mélange d'instabilités politiques, de la violence, des crisesogiques, de la
mondialisation, ... ce qui a produit des générations différentes qui habitent dansdeay@m
mais qui n'ont pas les mémes caractéristiques, et par la suite n’ont pasdavisiém.

Les études ont montré que la superposition des criteres de divisiodorme un bon
résultat. Dans notre cas, on a pris trois facteurs en considération :

! La taille de I'échantillon ne change pas beaucaup ples populations de plus 2@ 000
2 Le dernier recensement de la population algérieem2008
% La méthode empirique ; basé sur la compositioka g@pulation mére.
* La méthode probabiliste ; consiste a un choixtaléades interrogés.
> http://www.crasc-dz.org/article-1026.html
e gladl 5V se 0l o 5 Aikuies L ol g S0 - g s Al 53 1 5 Jadl (8 2l s Jla¥) e laia¥) il

—————————————
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La politique:

* L'indépendance de
I'Algérie.

L'économie:
* Le changement d'une

économie orienté vers
['économie de marché.

Laville de Ghazaouet

La culture:

* 'ouverture médiatiqu

* la révolution des moyer
de communicatior

Figure [101] : Les criteres de division de la société algérienne, s : I'auteur.

Enfin, on a ressorti quatre catégories princif :

A

55ans et plu

De 30a mois de
55ans

De 20 a moins de
30ans

Moins de20 ans

A\
Figure [10Z7] : La pyramide de

. La premiere, représente les plus de 55 ans
et plus, sont les individus q@e souvienent de la
ville comme elleétait dans ses belles jo et gardent
une image mentale de ces villes dans leur apt

. La deuxieme, d80 & moins de55 ans, sont
ceux qui se rappellerde la ville qui fonctionne e
abrite tous les administrations et les équipes

publiques.

. La tranche d’age d20 a moins de30 ans des
jeunes qui ont conn@lville dans son état actue

. On préfere de ne pas prendre l'avis des gel

moins de20 ans, donc c’est une catégorie a éce

Lorsqu’on étudie les donnés du gouvernen

couches d’age utilisé dans

_ concernant les estimations pour 12013 & propos
travail, source l'auteul.

de la structure de la population algérienne pas I
on trouve les chiffres suivent pour ces qui

catégories :
Tableau [06] : Le nombre des habitants de Ghazaouet pour chaque catégorie d’'age :
l'auteur.
Catégories Nombre d’habitants Pourcentage (%
Mois de 20 ans 14067931 36.76
De 20 a moins de 30 ansg 7488899 19.60
De 30 a moins de 55 ans 12220442 31.90
55 ans et plus 451589 11.80
Totale 38296862 100.00

Puisque la catégorie d’age d’avant 20 ans ne nous intéres, on I'a éliminé de no
calcuk et les pourcentages changent de la fsuivante :

! http://www.ons.dz/IMG/pdf/demographie_algerienne2@if
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Tableau [07] : Les pourcentages des couches d’age utilisés dans le travail, source r.I'auteu

Catégories Pourcentage (%)
De 20 a moins de 30 ans 31.00
De 30 a moins de 55 ans 50.40
55 ans et plus 18.60
Totale 100.00

Finalement, par I'application de ces pourcentages sur la taille de I'édraqtii est de
385 personnes, on trouve la composition suivante :

Tableau [08] : Le nombre des enquétés pour chaque catégorie d’age, source : I'auteur.

Catégories Pourcentage (%) Nombre d’enquétés
De 20 a moins de 30 ans 31.00 11'~8018
De 30 a moins de 55 ans 50.40 19%801
55 ans et plus 18.60 70.6871
Totale 100.00 380

VII.2.3- Le résultat final des calculs :

La taille de I'échantillorest de380enquétés composé de :

e 20ans< 118enquétés d0ans.
* 30ans< 191enquétés &5 ans.
» 55ans< 71 enquétes.

Il faut prendre en compte dans nos calculs les questionnairesépanseas ou perdus.
Pour obtenir la taille exacte des documents a tirer et @bdist, on ajoute un pourcentage
général d&20% de I'échantillon.

T=n+ (0.2 *n)

T : le nombre de questionnaires.
n : la taille de I'échantillon.

T = 380 + (0.2 * 380)

T =456 = 460
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VII.3- Le déroulement de I'enquéte :

On a effectué ce sondager la ville deGhazaouet notre cas d’étude, sur une période
limitée, dul2 au 30Mai 2015 Cette période était choisie selon trois critéres :

* Climat : temps dégage.
* Avant le début des congés.
* Avant l'arrivé du ramadhan.

Puisque notre population cible se compose de tout age sauf les moins de 20 ans, et on ne
fait pas de différence concernant leur niveau intellectuel, |2gsmn et le sexe, on a essayé
au maximum de varier nos enquétés pour qu’on puisse avoir un résultat représentaltif du ré

La longueur du questionnaire et la nature des questions nousypodge d’offrir un
temps suffisant pour que les enquétés répondent. De cela, on a choespdess bien
réfléchis pour la collecte des donnés, par exemple les terdesesfés, les associations, les
établissements (administrations, écoles, ...), les cabinés médiatigues et privés) et les
moyens de transport public.

Loin du bénéfice scientifique de ce sondage dans notre rechetad, he expérience
riche et intéressante car le contacte directe d’informatioers las citoyens, leur collaboration
et leur sympathie offre au chercheur plus de motivation et de vodtntéprésente une
occasion de mieux connaitre la sociéte.

Comme tout travail sur terrain, on a rencontré quelques difficui§slus importante
est celle des autorisations, en deuxieme position, un nombre densitpyien’ont pas accepté
de participer. Méme si ce phénomeéne était limité, cette exmérinous a donné la preuve que
notre société n'a pas encore la culture de la libre expression.

VIl.4- Description du questionnaire :

C’est un imprimeé de trois pages (annexe |), écrit en deux lar{jasabe et le francais)
pour que tout le monde puisse les lire, comprendre et répondre aux questeées. Il
commence par une petite introduction descriptive du but du sondageyasuivie indication
sur la fagon de répondre aux questions qui suivent, et a la fin, on sépyéetcette opération
s’intégre dans le cadre d’'une recherche scientifigue et on a donnéfatesations sur la
personne responsable.

Cette mis en forme respecte les normes de rédaction d'unajueste pour donner
une valeur scientifique au travail et en méme temps rassurer les participants

On a opté pour un questionnaire qualitatif, avec des questions fecuaéaps facilite la
tache a I'enquété et a moi-méme dans les analyses. On niapase une seul réponse par
guestion, mais c’étaient des réponses multiples a cocher selondiogmichacun puisqu’il y
a des questions qui peuvent avoir plusieurs réponses.

On a fixé dix-huit questions avec des choix multiples, largesletsj qui se composent
de deux volets une partie des renseignements signalétiques qui nous donne une vue général
de la personne patrticipante, et une partie d’opinions qui s’organise en entonnoinehpesn
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chargel’enchainement des idé en traversant par I'enquété les trois s du sujet: ses
appréciatios, ses avis techniqt et sa position idéologique.

Il y a plusieurs questions gportentla réponse< Autre choix »avec la possibilité de
mentionner en dessopsur donner au gents la possibilitéparticiper daagrémerer le travail
par des nouvelles idées.

VIL.5- L’analyse :
VII.5.1- Le logiciel utilisé :

On trouve plusieurs logiciels qui permettent de concevoir et ¢seral un
guestionnaire. Les pluslébres sont Sphinx, Ethno, Modalis, mais ce sondes logiciels
chers, et non disponibles dans le marché alg

Excel 2007 est un programme bureautique quiappartient a la base des donn
intégrée de Microsoft office 20. Son affichage seompose des feuilles de cal et son
fonctionnement ressemble & celui du Microsoft V.

Il est utile dans les traitements et analyses d’ens puisqu’i enregistre les
informations et créales tableaux edes graphiques croisés |
dynamiquesavec la présence des options de tde filtrage.

Mais pour qu’on puisse transformer les imprimées
sondage en donnéasimériquss, on est obligé de codifier toute
les questions avec leurs ch et de faire rentrer ces donnée
manuellement dans un classeur de ce logicielur. C’est un
travail long pour obtenir une base ddonnées enregistrée
accessible et facile a exploiter

Figure [103] : Le logo du logiciel
Excel, source Microsoft office.

VII.5.2- L es caractéristigues de I'échantillo :

On a signalprécédemme que I'échantillon était umélangealéatoire des deux sex
de niveau intellectuel varié atissi d professions.

Apres les analysesn a ressorti le
propriétés de notréchantilloinage, qui L'age : 1 De 20 & moins
a respecté legonditions imposée@au de 30 ans
départ;, qui fixent les limites d’age et 71P 118P |, 5o 30 4 moi
nombre de chaque catégc pour que —— _de655 gnrsnoms
'échantillon soit représentatif de
population cible. 155 ans et plus

191P

Figure [104] : L'age des enquétés, sou:
l'auteur.

! http://lesdefinitions.friexcel
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Laville de Ghazaouet

La composition de  notr
échantillon concernant le lieu
résidence nous a montré que la mc
des enquétés sont des halts des
banlieues de la ville, en deuxiél
position on trouve la population
centre ville, les citoyensors Ghazaoue
se classenten troisieme position,
méme les hors Algérie(expatriés)
existent par un faible pourcenta

Plus de trois quart des enqué
sont desindividus qui visitent le centr
ville chaque jour. B moitié du quai
restant fréquentent lgentre ville chaqu
semaine, et le un huitiéme se divise e
les autres choix.

Malgré que I'échantillon était u
vrai mélange, on a comme méme
grand pourcentay des enquétés ¢
s'intéresse au bati (47.61%puis on ¢
qui s'intéressent un peu, et les r
intéressés représentent nwique le ur
septieme du total.

Lieu de résidence : i Le centre ville

LI Les banlieues

16,84%
de Ghazaouet

—

\2,63% 31,84%

“'Hors
Ghazaouet

48,68% ' Hors 'Algérie

Figure [105] : Le lieu derésidence des enquét
source: l'auteu..

La fréquence de visite au centrt
ville :
1,84% 4 Chaque jour
3,68%
_\ 6,05% 1 Chaque semairje
12,37% /-
.S | . Chaque mois
1 Chaque année
0, .
76,05% L Autre choix

Figure [106] : La fréquence de visite au cen
ville, source: I'auteul.

Le bati vous intéresse :
13’56%‘\ 47,61% 2p
eaucoup
ﬁ i
- “Un peu
\_38,83% - Pas de tout

Figure [107] : Le pourcentage des gel
intéressés par le bati, sou : I'auteur.

VI1.5.3- Les appréciations de la ville :

Aux yeuxde la moitié deenquétés, la ville est jugéemme une villnormale. Pour un
guart des enquétédle est ennuyeu. Le un cinquiéme la voit attirant®@mme ville.
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En parallele, elle est archaique pour pres60% patrimoniale pour le un quart, le
dixieme la considere moderret le reste ont d’autreginions.

La ville est: La ville est:
60,000 >183% 80,00% 58,40%
50,00% | V) 60,00% +——

40,00% i I — ° 24,559

30,00% T 19,370/0— — 40,00% ‘70 -]

20.00% Taaos | |2000% 1 %°0% | 7,49%)

0 +— — '

18:88(;3 T T T ’= 0. 0100% 1 T T T —/

& & & & & & &
& & & ¢ ¥ ¢ & ¢
M S =

Figure [10€] : L'attractivité du centre d Figure [10€] : L'aspect du centre ville

la ville, sourc : I'auteul. source: 'auteul.

Pour 64%a ville est composée d'un bati détérioré, le un cinquiéa voit en ruine,
normal pour le un huitiemet en bon état pour un centie

L’état des anciennes batisses n’a pas caches valeuresrchitecturals ; dont plus
gue la moitié la consideteelle, normale pour trente pourcent, diverse pour le un douziér
moche pour le un seizieme.

L'état des anciennes batiss: : L'architecture de vieux bati es!:
70,00% ———— 64,45% —————— 60,00% 1 54,31%
60,00% 50,00% || |
50,00%
! 40,00% — I 0
40,00% ’ 29,24%
% _
30,00% | 20,46% 30,00%
20,00% +—— 13:04%. 20,00% .8,88%
10,00% - 1,02%1_ - 1,02% | | 10,009 | 6010 g
| — I
0,00% I T T T T 1 0’00% . . I:I . . — .
X > ) & &
«z},‘b > & &Q > \\6 q}@ &@ &%@ &
> o & ¥ & 5
o < S S && % %o&\ & & &@o
Kot Ao
Figure [11(] : L'état de conservation dt Figure [11]] : Les qualités esthétiques
ancienne batisses, sour : 'auteu.. I'architecture du vieux bati, sou:

VII.5.4- Le cbté techniqut :

Malgré que ce sondage ne vise pas les spécialistesvoulu poseilquelques questions
d’un aspect technique.
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Les trois quarts croient que ce vieux bati est abandonné, et le ureanegerioier qu’il
est massacré, de l'autre cdgéun seizieme pensent qu'il est entret

Malgré cette situatiorla moitié des

enquétés pensent que anciennesconstructions

sont solides, bien que les choix faible et fragile ont presqueélae valeur, et leautres

disent qu’ils n’ont pas d’opinio

Les vieux immeubles sor : La structure de vieux béati es :
0,
80,00% 73,06% 60,00% 48,45%
70,003/0 | 50,00% =
60,00% 40,00% -
50,00% 22,02 21,249
40,00% 30,00% —{ | <~ ' ‘
30,00% - 19,69 20,00% T 11 7,779
20,00% -+ 6,22% | 10,00% 0,52%
10,00% —— 1,04%: 0.00% , : : [] N
0,000 1 ' - | ¢ &
‘ ‘ , RS SR I
@@% Q&% & & 50\\ Qq:\o &“’Q? &
& P & 2 SHR
& & S S
w o =it

Figure [117] : Le quotidien de vieux bat
source: l'auteul.

Figure [117] : La solidité de vieux bat
source: l'auteul.

Les cause des détériorations est un sujet tres img. La sélectio des enquétés
classe le manque d’entretien en premier rang, le vieillisaé en deuxieme, la pollution
troisieme, le vandalisme en quatrieme, les intempéries en eémquies transformations
sixieme, la modernisation en septieme, puis les cathe naturel, et bien sur tout le ten
on a d’autre propositions en ajc

Les causes des détériorations :
45,00% 40,19%
40,00%
35,00% o
30,00% |- 2/,65%
25,00% +—
20,00% +—
15,00% +— 10,45%— |—
’ ’ 9,32%
10,00% +— }—6,11% 0 0
5,00% - 1,45% L 2,57%_1,93%
0000/2 : - O. | | I = == 0,32%
& ° QJG" ‘Z)%.. . OQ . @Q < S i Q> ‘d.,
© oS > & . O 3
I R e
'\é}\\x '\Q@ Q‘!'@ N @86 & é@(@ & ?'&
< \/@% Qo‘:" \@Q (b@
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Figure [114] : Les causes dedétériorations dwieux bati, sourc : I'auteur.
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VII.5.5- L e cOté idéologiqu :

Dans cette étapéenquété exprime sa position de ce parc bati, pour gu’on puisse
travers ses yeux la valeur réelle de ce qu’on €

Pour cinquante pource, I'ancien bati a L'effet de I'ancien bati sur la
enrichi la ville, et pour trente pourcen l'a ville -
déformé. mtre les deux group, on a plus de 60,00% 49,22%
dix-sept pourcentqui pensentque I'ancien 50,00%
bati n’a pas d’effet. 40.00% | 31,77%

Par conséquence, en premier I, on a 30,00% | |17 199
ceux qui croient que ce bati a participé d 20,00% | ’
I'évolution de la ville ;en deuxiem, ceux qui 10.00% ] | 1800
supposent gu'il était neutre dans I'évion ' '
de son environnement, puiceux qui le 0,00% ' ' B
responsabilisent dansl'état actuel de %q;»{‘ g&é\ & x@‘\*
degradation, sauf que le un dixieme n’ont g,&% @Q’ ‘g&@ &@c‘
d’avis. @‘\‘0 < o v

Figure [115] : L’effet du vieux bati sur
I'aspect de la ville, sour : I'auteur.

Ce batia participé dans Ses batisses sor
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Figure [11€] : L’effet duvieux bati sul Figure [117] : La valeursymbolique du
I'évolution de la ville, sourc : I'auteur vieux bati, sourc : I'auteur

Cinquante pourcerdes interrogé confirment que ce parc immobilier est une pag
notre histoire, en paralléle, il est un symbole du colonialisme pouarmfeapourcent, et L
butin de guerre pour dix pource
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Laville de Ghazaouet

Plus que les troiguartsdes réponsegouvent que la conservation de (batisses est
une obligation. Au contrairaun peu plus gue le un dixieme pensent que c'est une bét
moins que le un dixieme exigent une justification pour une telle ¢

90,00% -
80,00%

La conservation de ce
batisse: est:

1 76,50%

70,00% -
60,00% -
50,00% -
40,00% -
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[ 10,979
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I I I I e

0,00%

<
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L'action a mener :
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Figure [11€] : Le jugement de |
conservation de vieux bati, sou : I'auteur.

Figure [11¢] : Le choix de l'action i
mener pour le vieux bati, sou : 'auteut

La restauration a pris les deux tiers des résultats, le unpparta rénovation, et le t

huitieme pour la démolition.

Les nouveaux immeuble:

50,00%
45,00%
40,00%
35,00%
30,00%
25,00%
20,00%
15,00%
10,00%

46,49%

5,00%

— 33,77%

— 14,81%
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]
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L’ancienne mairie mérite:
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Figure [12(] : Le jugement des nouvells
constructions, sourcd’auteur
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Figure [12]] : L’action a menepour
I'hotel de ville, sourc : I'auteur.
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La moitié des enquétés acceptent les nouvelles batisses cerf'éissu, en deuxieme
position les citoyens qui les voient étranges pour 33% et le Wem&xpréférent de ne pas
donner leurs avis.

L’ancienne mairie reste un monumentconserver chez soixante cing pourcent mais
presque le un quart préférent la démolir, un petit pourcentage n’ord’qgasion et cing
pourcent proposent d’autre alternatives.

CONCLUSION :

Malgré que lesndividus de I'échantillonnage ne se rassemblent pas sur les mémes
idées, ils ont presque les mémes mécontentements. C'est laiat®odpt voir la ville
algérienne, en général, en détérioration continue.

Chacun des enquétés a sa propre vision mais l'insatisfactiondétégtion sont des
points communs a ne pas négliger. En paralléle, I'envie d’am@iorde ce patrimoine est
un veeu général.

La partie majoritaire de la population voit que ce parc immoltldonial estoeau et
mérite une préservation et des travaux de mise en valeur puisprésente une page de
I'histoire de notre nation sans nier sa valeur architecturale et urbaine.
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Conclusion génerale :

La détérioration des constructions n’est pas un phénomene local, @saisne réaction
naturelle due a un nombre illimité de facteurs et d’act®esce fait, toute intervention doit
étre précédée par une évaluation de I'état réel de la cormmtrude son état de sante, des
causes éventuelles de défections ou endommagements qui peuvent nous doruder sue i
la possibilitéde I'exécution des travaux de réhabilitation et de leurs natOres essayé de
présenter une approche scientifique pour étudier le vieux bati basdéad'autres expériences
et autres travaux antérieurs d’analyse et d’investigation dmameiere explicite avec des
étapes faciles et applicables.

Le bati du fin19™ et débu20°™ siécle enAlgérie occupe une immense aire urbaine,
mais ce qui est clair et net, il n’est pas en bonne santét l@'eause pour laquelle on était
obligé d’explorer d’autres expériencéfrangeres traitant les tissus urbains anci@ette
recherche nous a montré le retard ou le décalage anguiseau national. Plusieungtions
mettent en valeur leurs vieux batis, y compris colonial, sans aocoplexe. L'essentigdtait
de profiter du « présent » par une exploitation réfléchie surtoustique par exemple et
d’assurer sa conservation pour le présent et le futur.

Le plus grand probléme est que d’'une pariégislation algérienne n’exclpas la
production artistique et architecturale d’aucune pértadmrique de la protection juridique,
et d’autre part I'applicatioméelle de ces textes n’est pas effective puisti@et de fait des
constructions, de I'époque du colonialisme francais, parlent d’ellessmEarealité est que,
aprés plus d’'un demi-siecle de notre indépendance, on a toujourdifii@dtés de se
réconcilier avec certaines périodisnotre mémoire et notre histoire nationale.

Malgré toutes les difficultés du terrain, on a réussi a applidegrdémarches
méthodologiques d’évaluation de vieux bég. choix s’est porté sur un site rédqiii est le
quartier portuaire de la ville d8hazaouetet un batiment existant qui est celui de I'ancienne
mairie ouHotel de ville de Ghazaouet

Résultats de recherche :

Les résultats de notre recherche a confirmé que :

* L’héritage colonial n’a pas les critéres pour qu’il soit preé tout entier ; puisque
ses caractéristiques sont diverses et variées, donc il egbsérdu beau, du modeste
et du mauvais.

» En parallele, méme si la préservation de la totalité dermmératissu colonial est
impossible, on n'a pas le droit de le détruoe bien de le laisser proies facile aux
agents pathologiques.

* Les résultats du sondage résument les veux de la population queypoimé leur
attachement avec ces vielb&tis qui représentent pour eux leur vraie ville.

e Le croisement des axes ouvre les grandes portes pour les diygesventions
conservatrices qui commencent par la restauration des eédifiesapiacables

—————————————
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jusqu'a la rénovation qui consiste a garder I'essentiel d’une cotistrpour qu’elle
soit le socle d'une autre nouvelle avec des degrés variables detitilitdh@t de
conformité.

Limites de la recherche :

La perfection n’est que divine et modestéravail a logiquement ses propres faiblesses
ou limites qui sont le résultat direct des conditions environnanteEssetontraintes retrouvees
sur le terrain :

» La disparition des archives communales de la vill&tazaouetnous ahandicapé
du c6té documentaire atinfluencé sur notre travail decherche.

» Le relevé n'est pas complet car notre batiment contient desesspwccessibles a
cause de I'impossibilité de la circulation verticale, et dedidiction des occupants
illicites, ce qui a diminué la précision du travail.

Perspectives de recherche :

Méme si on a pris la ville d8hazaouetcomme cas d’étude, les résultats s’applique sur
tous le territoire algérien, et si on réclame I'état de vieux bati damespsgite ville, on est sir
gue I'état de bati des grandes villes n’est pas mieux.

Le constat amer a souligner est que son état général est assez vétudtared@mn;a
d’ou matiere de travail pour architectes et techniciens de plusieurs tg@msra

Prospectif de recherche :

Le temps était notre ennemie pendant la préparation m@deste travail, qui n’était
gu’un exercice d’initiation a la recherche. Pour continuer dans cette théndhdigsiée futur,
ces étudedoivent étre plus développées en détails et en profondeur caratiest un sujet
gui a une importance majeure sur le plan académique et professionnel.

Dans ce travail, on a essayé de répondre a nos questions cibles et finalemérg on a
preuves donc pour confirmer I'hypothese initialendére recherche : on peut dire et a haute
voix que le bati de la fin dB®™ et débul(F™ siécle a les capacités de persister et a le droit
d’étreconservé.
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[13] :http://www.prescriptor.info [29] :http://www.montaigle.be

[14] :http://www.gallica.bnf.fr [30] :http://www.artnouveau.eu

[15] : http://questionnaire-pro.fr [31]

[16] http:/vww.ons.dz -http://www.archeologiesenchantier.ens.fr

[32] :http://www.ons.dz
[33] :http://www.crasc-dz.org
[34] :http://www.parkdatabase.org
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Annexe | : L'enquéte
UNE ENQUETE PAR QUESTIONNAIRE

Le but recherche de ce questionnaire est de connaitre I'avis de la pdgation a propos
du cadre bati de XIX°™ et début XX*™ siécle « la ville de Ghazaouet ».

M g3l Ada™ 20 GAN Ayl 5 19 AL Al paadl sladll & Sl o 5 48 ga Al Al o2 (e Ciagl)

Veuillez tracer une croix (X) dans la Gl 2 A B (X) Al g sl
case correspondante a votre choix ) ) aS LAl
De 20 & moins de 30 ans ] 4w 30 0o 8 ) 200
De 30 & moins de 55 ans [] 43w 55 e Jil ) 30 e
55 ans et plus ] sslidan 55
Lieu de résidence : P oSl (e
Le centre ville ] Lpaal) o
Les banlieues de Ghazaouet [ ] G g yall ) g
Hors Ghazaouet H PRI FB e
Hors I'Algérie BUBENIFIEN
La fréguence de visite au centre ville : FAaal) Ja gl 8l 31 Jara
Chagque jour ] as S
Chaque semaine O] g sl JS
Chaque mois ] oed K
Chaque année 1] L JS
Autre choix... [] Gl A
Lequel 2. St e
Est-ce que la ville est: dbadll A
Attirante n ERIKYN
Normale ] e
Ennuyeuse ] ‘ daa
Autre choix... H oAl @l
Lequel 2. St e
Est-ce que la ville est: dibadll A
Moderne ] Ay e
Patrimoniale ] a il
Archaique ] a8 Sl 3
Autre choix... ] oA Al A
Lequel 2. et e
Le bati vous intéresse : Ll aSags Ja
Beaucoup ] | S
Un peu (] Sl
Pas de tout L] &)
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Quel est I'état des anciennes béatisses :

La ville de Ghazaouet

Lagad) el Ja 8 L

Bon état ] s Alls
Normal ] Lol
Déterioré ] &l
Ruiné ] ‘ PURYIN
Autre choix... ] ALl LA
LLequel 2. A
Voyez vous que les vieux immeubles sont : LAl el O s 5 A
Entretenus ] Bl U ma
Abandonnés ] Uega
Massacrés ] 4 yha
Autre choix... ] GoAl Al LA
Lequel 2. A e
Quelles sont les causes des détériorations : Al il A L
Vieillissement [] ]
Les intempéries (le vent, la plu[_] DY) L) &) J1saYi
Catastrophes naturelles ] Al &) Sl
Pollution ] g_,)m\
Manque d’entretien ] Jlaal)
Vandalisme ] Al
Les transformations ] <yl
La modernisation ] fxs).aaj\
Autre choix... N AL L
Lequel 2. S e
Trouvez-vous l'architecture de vieux bati : dgadl) dleal) dwdia a3
Belle ] N
Normale ] Lol
Moche ] iand
Diverse ] Ae 5
Autre choix... H oAl b
Lequel 2. ... St L
Pensez vous gque la structure de vieux bati est : Ayl e i) JS o oS Ja
Solide Ol
Faible ] i
Fragile ] i
Sans opinion ] BT
Autre choix... ] GoAl Al LA
Lequel 2. e S e
Qu’elle est I'effet de I'ancien bati sur la ville : Alaal)  do dapadl) cplil) A oA L
Enrichissant L] Lea
Sans effet ] il s
Déformant ] ;Lg.a)::ﬁ
Autre choix... ] AL L
Lequel 2. e S e
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Pensez-vous que ce bati a participé dans :

La ville de Ghazaouet

(b el Llial) a2 o (il A

L’évolution de la ville L] Al shat
N’avait pas d’effet O Al ol
La dégradation de la ville ] Apaall ) sa s
Sans opinion ] Sl s
Autre choix... ] ALl LA
Lequel 2. L
Ses bétisses sont-elles : s Jiad bl o2
Un butin de guerre L] Con davie
Une page de notre histoire [ ] Lol (e dadia
Un symbole du colonialisme [7] § Janiusl
Autre choix... ] ALl kA
Lequel 2. A e
Pensez-vous gue la conservation de ces batisses est: Ll oda e Bliad) o G5 Ja
Une obligation L] s
Une action & justifier ] i ) gling (o peat
Une bétise ] ool
Autre choix... ] wodl ol s
Lequel 2. f2

Proposez vous une action a mener : Casbial) JAa ) ga 380

Restauration ] s il
Rénovation ] 2aal)
Démolition ] el
Sans opinion ] %\J R
Autre choix... ] ALl LA
Lequel 2. i St Lo
Trouvez vous gue les nouveaux immeubles : sBasaad) clblial) aad Ja
S'intégrent dans la ville L] 204l e danasic
Etranges de la ville ] Lgadl e 4y 2
Sans opinion ] Léij GELY
Autre choix... ] SN alla
Lequel 2. St e
Est-ce que 'ancienne mairie mérite : g dagadl) aldl 1o Ja
La réparation L] bl
La demolition ] axgl)
Sans opinion ] “ib SrY
Autre choix... ] AL La
Lequel 2. St e

Votre avis est extrémement précieux, merci d’avoir participé.
AS Ll o ) S8 Jaa ol aSil
Cette enquéte a des fins purement scientifiques Aalls duale Calaal gh Cuaill 13a

M™ O.H.S | Département d’architecture, Université Abou Bakr Bel Kaid - Tlemcen
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La ville de Ghazaouet

Annexe Il : Les journaux

El Watan - \dercredi 17 décembre 2014 - 8

REGION OUEST

GHAZAQUET

Le vieux bati menace ruine

@ En mal d'entretien, plusieursimmeubles delaville de Ghazaouet risquent de s'effondrer
exposant ainsi la vie des habitants a un danger permanent.

&5 itnme hles du centre-ville dont 1a

construction tome 3 Uére colo-

niale, sott devenus une rnenace en
maizon de lenr dégradation trés mmncée.
Le danger wient surtout des constructions
fortetnent dégmdées et qui e sont pas
lahitées. Leur délabretme it estendemigue
acanse surtoutdes négligences en matifre
entretien et de maintenance . Parfois des
cibris de béton se détac ke 1t de ces viedlles
et lngubires bitises ef finisment sor le tot-
toit ave tismnt ains le passantd un réel et
permanant danger. En effet, ces bitises
e n'ont subi aucune opdration de res
fanmation, sont € perioriées comme des
cotefructions A haut risque powant, 4 tout
moment, S'eftorndrer e présenter un risgue
fout lews rieraing et les éventuels passa-
gets de progimité. Lews propriftaives les
ont abandonnées et les powoits publics
tiont pas pris, jusepe-1a, les tnesnres
técesmaites g 8 imposatt. Fourtan, en
209, apes la démolition d'one maison
i s'éait partiellement effondrée, les
porrvous publics 52 sont réellemment pen
chés sur le probléme du vienx bit gui
ton senletnent défigure 1o timsy whain
ais gui tnetace 1a séourité des citovens.
L& Vépogue, tne cotnission cotaposés
ks services technigues de UAPC et des
techniciens du CTC (conirdle techmigue
& 13 construction) a enclenché en grands
potnpe ure opération de recetsetert des
lbifations vétustes (Uopération a doré
wie dizaine de jouts) et guelgue 20 habi-
fations ot &t irventoriées. Bt depnis, ren
na été fait. exernple du marché cowvert
tout en ruine est édifiant. Le toit de cette
siructure commemiale, gui date de 'ére
colomale, s'est complétement efondee.
Craillenss, tous les cornmetcants, excephé
w1, ont shandonné lents stands de pewr

U Ediffce mengpantruine & Giazgoret

de finir sous les Ecombres. Lex- hitel
de wille en est un aotre exemple gui
démontre le pen d'intérét gu’accordent
les tesponzables au probléme vieus bt
Cette impomnte bitime sifude en plein
ce ttte wille cowrere une superficie de 1000
. Byutee dbis, elle abdtait 1hitel de wille,
utle école pitaaite, le palais de justice, les
services des itnpdts et des appartements.
Cette bitisse, selonun mpport éabli far e
CTC, devvait Etre dérnolie.

Le CTC mait pivilégié 1a démolition
car I3 resfansation coutera ure forfone.
De touks les fagons, le batiment ne
poséde plus une grande salenr patrimo-
niale puisepe les tavanx de rafistolage
occasionnels effectués cd et 13 an fil des

ans ont compléte ment détruit le cachet
histotigme de labitime. Ensomme, quelle
gue s0it 1a salution pe conisée, le batiment
est tonjours 14 et contitme de sbit, non
sme grande tésistnce, 18 corrosion des
etrbruns manm: de norelles fissures
sont apparues, des mEnsde béton ont céds,
heurensetnent sans faie de victitmes. Ei,
ce comstat effarant de vetste et de déeré-
pituce touche pesgue tout I tismu uibain
do cenfresdlle. Les avtorités desraient
prendie sAtensement en chage 1a ques-
tion du wieux bt & Ghazaouet, et ne pas
g iteguiéter seule tnent de etmbe llissement
de 18 ville, Un coup de chavlage ne pour-
fait et au plus urgent gui est I vie des
CiioTELE. O EL Bty
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Mercredi {1 Mars 2015

hazaouet ou Djemaa e Gha-

Zaouet (anciennement Nemours

pendant la colonisation fTan-

aise), est une commune de la

wilaya deTlemcen, proche dela
frontifre marocaine, située 4 72 km au nord-
ouest deTlemncen, 450 km aunord de Maghnia
etd 34 ke & vol d'oisean 4l'est delavillemaro-
caine de Sdidia. Ghazaouet marquelafrontiére
enit eles régions du Rif et de 'Oranie. En 18486,
la ville est nommée Memours, en hommage 4
Louisd'Orléans, duc de Nemours. En décembre
1847, c'est 13 qu'a lew laTeddition officielle de
I'Bmir Abd el-Kader devant le duc d'Aumale,
gouvernewr général del'Alsrie. L'émir passesa
derniére nuit en Alpérie a Dar Bl Assakri, avant
d'étre emnmend i Towon, Par la suite. dans le
cadre administratif de I'Algérie francaise, Ne-
mnours fait partie du département d'Cran, puis
du département de Tlemeen. A I'4poque To-
maine, la ville sappelait Ad Fraftes (les deux
fréres) & cause de deuxrochers de 25m & proxi-
mité dela cite

TOPONYMIE
Présence turque 1515- 1530
Lawallée del'oued Ghazouanah a éé mentionn é
au K[ sidcle par le polygraphe hispano-arabe
Aboy Obeid, lequel avait fait remarquer quil y
avait un port défendu par une forteresse et un
ribat (rnonastére musdlman) et que les bords
de Ghazouanah produisaent beawcoup de fruits.
La méme description sera faite au XV siéde
par Lhisterien espagnol Luis Dd Marmol ¥ Car-
vajal. Seulement, dés ces temps anciens, il était
TECOTIIU qué 1 telT ain montagneu: delarégion
généralement pierreux et trop calcaire étaient
de fertilité médiocre mais refermant des ri-
chesses miniéres,
Présenca francaise 1330 - 1962

Aussi, la France comyprenant la situation mari-
fime exceptionnelle de oz site décidera de faire
une cité portuaire en plen expansion grace i
ses atouts agricoles ef miniers An début, pen-
dant la présence frangaise, une petite agglomé-
ration rudimentaire s'y créa rapidement avec
powr premiére mission le Tavitaillement par mer
des Toup es fTan gal ses qui opéralent sur la région
maro caine dujda, Cepoint de la céte fit dé-
finitivement sccupé en 1344 par le Maréchal
BUGEAULD, Lepremia ouviage maritime exé-
cuté alors, consistait en un embarcadére en bois
établi en 1846 &1'est dela plage par le géniemi-
litaire, Ce dermier fut totalement détruit douze
ans plus tard par une terrible tempéte Le 24
décembre 1846, une ordonnance royale porte
la création de Nemow's en Centre de clonisa-
ton quoen appelait alors Diemad Ghazaouet "La
Téunion des pirates” dont on retrouve lesTestes
sur le plateaw de Taount 4 un kilomeétre & l'est,
Cuelques années plus tard, de 1861 4 1902, le
service des Ponts & Chaussées construit suc-
cessivemnent : Le perré dela douane. un perré
de défense devant la wille et d'une longueur de
175 métres, une diguelittorale en enrochernents
de 270 métres, unejetée de 40 métTes enr acinde
au pied de la falaise et un mur de quai de 68

Ghazaouet {-Nemours)

Théfres au pied de!a falaise ouest. Port Sahara
constTuit de toutes mains par les Frangais, ou-
1llé, desservant tout le Baro ¢ oriental, Nemours
pris sa place dans|'économie Al gérienne et ma-
rocaine Les Travaux de cette ceuvTe ont colté
plus de cing milliards del'époque i la Chambre
de Commerce 4'Cran. et ils furent entrepris
pour aider aussi I'économie marocane, qul se
plaignait de l'eziguiité de sesterre-pleins, delin-
suffisance de son oufillageportuaire et del'dloi-
gnanent deses ports dela coteatlantique, L'avé-
nement économique sera l'arrivée du premie
rain le @ Bars 1930 qui sera f&é cornme il se
doit et début 1937 du premier Tain de minerai
enprovenance 4'Oujda (Maroc) arrivait en gare
de Nemowrs, Memours produisait des tuiles, des
conserves {spacieuse wsine de Papa Falcone qui
nourrissait bien des familles et raflait des prix
d'honneur) des salaisons, mais encore des ba-
nanes, des goyas, des plaquemines. Le port de
péche de Nemours a &té longtemps le premier
d'Algrie. La vill eabritait jusqu'a lind épendan ce
1962 les fameuses conserveries « Papa Falcone
w Leport dela ville assure 1a liaison maritime
Bou Arfa & Colomb-Béchar, On ne sait pas
grand-chose ' Ad Frates des Romnaing, les Dew
Fréres', nom donné par les deux masses ro-
deuses merseant 4 350 m au large, les colons
francais ont atribué officiellement une date de
naissance i Mernours, ce serait bien le 24 dé-
canbre 1846, date de 1'Crdonnance royale qui
portacréation de Memours qu'on appelait, alors
Djernad Ghazaouet "laréumion des pirates” dont
onretrouve lesTestes sur leplateau de Taount &
un kilom@realest, Toutefols, en 1544, Memours
&tait b eaucoup plus considérée comme point de
débarquement et comme entrepét provisoirede
ravitaillernent des froupes opérant sur les
confing du Maroc que comnme centre de coloni-
sation. Bais étant donné limportance de cette
Tégion, on dut vite envisager sérieusernent la
possibilité d'y installer des colons et ce bien
apréslinstallation définitive dela France sur ce
point dulittoral. Motons qu'a I'époque MNemow's
cornptait 498 habitants ; un chiffre contesté par
les colons sur cette contrée de l'extréme ouest
algérien considérde, Al'époque comme paradi-
siaque Iy avait de quei, en ce sens que dans
cette wallée de l'oued Ghazouanah, il v avait de
beaux jardins, des arbres fruitiar s beaucoup de
vignes et figuiers. D 'ailleurs, cette fraiche vallée
bordée delauriers roses. de roseau et de che-
refeuilles a été mentionnée au Klé sidcle parle
polygraphehispanc-arabe Abou Obeid El-Bekri,
lequel avait fait remarquer quil ¥ avait 13 un
port défen du par une forteresse et un ribat (mo-
nastére musulman) et que les bords de Gha-
zouanah produisaient beaucoup de fruits. La
méme description sera faite au 162 siéde par
Thistorien espagmol Luis Del darmol ¥ Carvajal.
Seulement, dés ces temps anciens, il &tait Te-
CULOW e 1es terTains montagnedx delaréson
ginéralement pierteux et trop calcaires Ataient
de fertilité médiocre mais referrant des 1i-
dhesses miniéres. Ausst, la France comprenant
la situation maritime exceptionnelle de ce site,

1 - e
décidera defaire de Nemours une cité portuaire
en pleine expansion 2rice 4 ses atouts agricoles
et minier s,

HAUT LIEU HISTORIQUE
Le Mernours que les anciens colons ont conmu,
danales anndes 20 4 1'Annaueolt son nort ' & ait
dela cité Aure leu historique, vénéré par les
colons fran gais, la colonnedontagnac, comnmeé-
morative du combat dans lequel furent surpris
et taillés en pidces par Abd-el-Kader, en 1845,
les 62 cavaliers et les 350 fantassins que com-
mnandait le colonel Montagnac, commandant le
poste de Memours qui s'était porté au-devant
del'Brmir venant du Maroc et cherchant apéné
trer en Oranie Les survivants du comnbat du
Diebel Kerkour seréfugiérent et tinrent pendant
trois jours 4 2 km de MNemours sur la route
d'"Cujda au marabout de Sidi-Brahim of ils ten-
térent de gagner Nemours. Seuls 12 homrmes ¥
parvinrent, les autre éant tués prés du village
des Ouled Ziti ce que rappelle le Tomb eau des
Braves éleve sur place C'est au marabout de
8idi-Tahar que se rouve le haut et maigre pal-
ier au pied duquel 'dnir Abd-d-Fader, raqué
de toutes parts, jugé indésirable par le Maroc,
abandonné par ses fréres Sidi-Mostefa ef Sidi-
3aid, fit sa sournission au colonel de Montauban,
12 23 décembre 1547, Soumission renouveléele
lendemain au Duc d'Aumale qui. le surlende-
main, jour de Nodl, le fit erbarquer 4 Nemours,
sur une frégate 4 destination de Toulon,
PLATE-FORME ECONOMIQUE

Port du Sahara censtuit detoutes mains, oufillg,
desservant toutle Maroc oriental, Memours prit
sa place dans l'économie algérienne et maro-
caine, Les Tavaux de cette ceuvte ont codtéplus
deSmilliards del'¥poquedla Chambre de Com-
merce d'Cran, efils furent entrepris pour aider
aussi 'économie marocaine, qui se plaignait de
L'exizaié de sesterre-pleins, del'insuffisance de
son outillage portuaire ef de I'doignement de
ses ports de la chte atlantique. A IZpoque de
I'Bur afrique, l'événement économique seral'ar-
Tivée du premier Tain le @ mars 1956 qui sera
fété comme il se doit et début 1937, le premier
train de miner al en provenance ' Cujda arrivait
en gare de Nemours et c'est ce némejour linau-
guration du pert pourvu d'un riche outillage,

-

d'un port Tnoder ne qui Tecevait en mémeterps
lavisite delaflottille de contre-torpilleurs dela
Marine frangaise, grand pavois flottant au vent,
En fait, ce sera un cadeau royal aux nouveaux
raitres del'Alserie grice & Sant-Charles | non
cnTnATi 8§ cet sttt e cad eaty. inmérial. o' st e che-
Toimer ais diver s notamrnent des Tégons minieres
de Berguent et de BouArfa, moutons des hauts
plateaux marocains. Un trafic dent bénéficiait,
du fait du monoepole du pavillon. l'armement
frangais, celui de Marseille en particulier ! Les
colons Mernouriens n'ont certes pas oublié les
navires de cet armement. le” Sebad”, le " Boud-
jemel" , le "Christine" parfois, et les armateurs
frangais doivent bien regretter, et avec eux les
ingcrits maritimes, la colonie, que la France a
did abandonner dun coeur léger . chassée par
lesTéyolutionnaires Alsgriens,
QUELQUES IMAGES

Evoquons les Dewx Frétes. les riches et dairs
Taving aux moules, Spdna-Oucha, le Touent, Bri-
gandville, et 1es cultures mar afch éres et fruitieres
exotiques, car si bien denoslecteurslignorent,
Mernours ne produisait pas seulanent des tuiles.
des conserves de poisson appréciées (Papa Fal-
cone). des salaisons, mais encore des bananes
savoureuses. des goyaves, des plaquemines
Nets revopons le Boulevard de Neuilly, avenue
ainsi baptisée en souvenir du parrainage avec
Meuilly-sur-Seine qui avait lallure d'une artére
de sous-préfecture. Imaginons les images, le
spectacle journalier de naguére, les hautes py-
ramides de balles d'alfa et de crin, la spaciense
usinedela grande famille des Falcone, qui nowr-
Tissait bien des familles de colons de la wille,
tant par sa flottlle de péche que par ses
cOMSeErves ef son parc autos detransports sima-
ginons les jardins mar aichers tendus et pros-
peres, les farniente 4 3ydna Oucha. le casse-
crofte aux moules ou la grillade de poisson du
matin, la douceur du clirat. le ravail en com-
mun tellement productif.. Des processions
étaient organiséesa l'occasion dela féte de Saint-
Pierre, patron des pécheurs, La statue de l'apitre
était portée par les marins pécheurs desardines,
en majorité italiens, wavaillant de juin 4 sep-
tembre dans les conserveries Papa Falcone et
Pitzini. Bar Frangois Rioknd
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REHABILITATION DUVIEUX BATI A ALGER

L’opération lifting au ralenti

@ Lescontraintes sur le temain empéchent lavancement rapide des travaux de réhabilitation
desvieuximmeubles au coeur d'Alger.

1
Lacadence des travaux de remise en &lat des qnciens immeubles estizible

eprojetderéhabilitation
Ldu foncier immobilier

de la capitale date de
plus de 10 ans, Cen'est quiau
mois de férier 2014 que les
opératicnsderestaurationdes
immeubles du centre histo-
rigue d'8lger ont réellement
commencéDepuiscettedate,
la cadence des travaux est
trés lente par rapport aux
délais annoncés au lance-
ment des chantiers, Plusieurs
contraintes sur le terrain
entravent 'avancement des
travac qui concernent dans
leur globalité 792 immeubles
danslesboulevardsdu centre
delacapitale, & saveirles bou-
levards Zighout Youcef, Krim
Belkacemn, Frant Fanon, Di-
douche Mourad, Mohamed
W, Docteur Saddane, Hassiba
Ben Bouali, Colonel Ami-
rouche Asselah Hocine et
Larki Ben Mhidi. Pour Guida
Abdelkader, 12" responsable
deladirection delaménage
ment et de la restructuration

des quartiers Alger (DARC,
Iavancernent du chantier est
estimé 4 4 5%, «Mous rencon-
trons beaucoup dobstacles
sur le terrain, expligue-til.
Les réseaux électriques et t&-
[&phoniquesempéchentlins-
tallation des échafaudages,
Le projet de leur enfouisse-
ment est toujours e Cours,
rmais il constitue un véritable
obstacle pour 'avancement
de nos travauxs,

Paour rappel, le projet d'en-
fauissernent des cables élec
triquesettéléphoniqued atede
plusieurs années. Une enve-
loppe dunmontantde 1,393
milliard de DA a &t& déblo-
guéed cet effet,

DMaprés notre inter ooteur,
loccupation illicite des ter-
rasses et des caves des im-
meublesconcemésempéche
les entreprises engagées de
poUrsuivreleurs travausx,
lant que ces extensions
illicites sont toujours 14, il
nausestimpossible derefaire

I'gtanchéitéetder&fectionner
la toitures, ajoute-t-il. Dans
ce sens, une 1 opération de
relogemnent de ces habitants
des caves et des terrasses a
déja été lancée par la wilaya
dAlger, 431 famnilles ont &té
relog ées, libérant les caves et
les terrasses de 4 sites,

En plus, absence d'un cadre
juridique définissantles pro-
cédures asuivreetlamultipli-
cation des intervenants dans
ce projetontparticipéa cette
lenteur dela cadence des fra-
vaux, Un exemple patent:les
20imrmeubles concernés par
cette opération delifting ala
rueDidoucheMouradnesont
gua une taux davancement
de 206 |l enestdemame pour
20 autres sis au boulevard
Mohamed V, quine sont qu'é
prés de 4% davancement,
Lancés en juin 2014, ces tra-
vauxdevaientétreach evésen
mars dernier. Avoirle rythme
des travaux le chanfier ne
sera pas achevé avant la fin

de |'année en cours. Rappe-
lonsquele projeten question
consiste en la réhabilitation
des terrasses, des| toltures et
desbalcons. llyalieu de reva-
loriser le cachet architectural
delafacadedelimmeubleen
restauranttoutce quiellepeut
COM por tercommem osaigue,
céramique ou marbre pour
arriver ensuite & la réfection
de la peinture et de la fer-
rennerie en dtant tout ce qui
peutaltérercettefacadeentre
autres les paraboles etles cli-
matiseurs,

Les cages descalier sont
aussi concerndes par cette
opération, ol les marches et
les rampes descalier et les
ascenseurs serontréparés, Si
un immeuble est fragilisé et
nécessite un confortement
des travaux sont aussi pro-
grammés, Aurythme olivent
les choses, ce projet aussi
prestigieux etimportant quil
soitnestpas prés détreache-
vé de sitdt. PsrnaBersali
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VIEUX BATI

La rehabilitation
des immeubles en retard

@ Lancée enjarwier 2012, lopération de restauration des immeubles de laville dTran accuse un
grand retard en dépit de la disponibilité dun budget estimé a 7,5 milliards de dinars,

=
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Pasmoins de 600 immeubles devratent étre réhabilités G Oran

ne premigre tranche de cette en-
U veloppe financiére concerne 200

immeubles du centre-ville dontune
grande partie dans les rues Mohamed Khe-
misti et Larbi Ben Mhidi et le boulevard
Maata Mohamed El Habib. La deuxiéme
tranche porte sur la réhabilitation de 400
autres immeubles.
La restauration du vieux quartier de Sidi
El Houari est également inscrite dans ce
programme. ais sur le terrain, les travaux
deréhabilitationontétéachevésdans46im-
meubles, unevingtaine sonten cours alors
que les procédures (marches, avis dappel
d'offres) ont été lancés pour 200 autres,

Pour relancer ce projet, le wali d'Oran a
installé un comité de suivi et de contréle
de cette opération. Le comité présidé par le
wali et composé desreprésentants des ser-
vicesetorganismestechniquesaétéinstallé
lors d’un rencontre dévaluation organisée
jeudi matin, Le wali a dédaré que «35%
de l'enveloppe financigre du projet ont été
consommése, Le méme responsable qui a
souligné quelopération connaitraunenou-
velle dynamique a partir de la fin du mais
de mai, a affirmé que «le comité se réunira
deuxfois par mais pour traiter tous les pro-
blémesetlescontraintes technigues quien-
traventlebon avancement des travaux». Le
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wali aaussi ahordéle projet de restauration
duquartier de SidiFlHouariavec unbudget
de 1, 4milliard de dinars. Une opération qui
devraittoucher six placettespubliques, une
trentaine dimmeubles, quelques acces et
le VRD, mais qui n'a pas démarré. Létude
sestheurtée A plusieurs réserveset problé-
mestechniques. Dans ce cadre, uneréunion
avec la cellule technique est prévue pour
faire le point sur la situation. Notons quela
rencontre dévaluationaconnula participa-
tion desservices del'Office de promotionet
de gestion immobiligre (OPGD, le CIC la
direction des Mines etle chef de daira, entre
autres, Mayla Hammoud
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Dimanche 16 février 2014 LIBERTE

a problématique du vieux béti se
pose en faitdepuis quelques décen-
nies au vu de la vétusté des im-
meubles notamment de Phyper
centre de la capitale quidatent dans
leur totalité de I'époque coloniale et
pour la majorité du X3 siécle. Le sujeta été revy,
hier, lors de la rencontre organisée par lawilaya
d'Alger en présence du premier responsable, Ab-
delkader Zoukh, du directeur général du loge-
ment ay ministére de 'Habitat, de I'Urbanisme
et de la Ville, Nacereddine Azem ainsi que des
architectes experts algériens de I'Ecole d’archi-
tecture (Epau) et espagnols et portugais repré-
sentant les entreprises en charge du traitement
du viewrbiti
La présentation en datashow par Ouahid Tem-
mar, directeur central au ministére de 'Habitat,
explique la vision de cette opération consistant
en l'intervention sur les tissus urbaing anciens
comprenant Pouverture de nouvelles voles pré-
vues par le plan urbanistique, le renouvellement
et Passainissement des réseaux AEP et énergle
(électricité et gaz etenfin la démolition des im-
meubles). Ensomme, un travail colossal attend
les intervenants afin d’amélicrer les conditions
de vie des citoyens et de sauvegarder par la meéme
occasion un patrimoine architectural et urba-
nistique du péril Iais tout cela ne saurait se réa-
liser sans I'expérience internationale, L"Atelier
vieuxbiti décrit son intervention en trois cha-
pitres 4 savoir, dans une premiére phase, re-
constituer historique des immeubles (Urbanis),
assister les différentes opérations, coordonner les
actions. Dans ce cadre, explique I'intervenant, il
faut rappeler le volet formation des architectes
(15 étudiants en dews ou trofs groupes) etde la
main-d’ceuvre (30 techniciens en sixgroupes is-
sus des centres de formation professionnelle) et
levolet communication. Dans une deuxéme pha-
se, il s'agit d’'une opération de réhabilitation et
rénovation urbaine pour hypercentre de laca-

PROBLEMATIQUE DU VIEUX BATI A ALGER

139 milliards pour 'aménagement
des grands boulevards

Longtemps parent pauvre du secteur de habitat, le vieux bdti semble avoir enfin un meilleur avenir
dés lors que la volonté palitigue de prendre en charge ce volet est manifeste a travers les autorités locales.

—
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Dans lecadre dela réhabilitation du wiews bati, le wali d*Alger a effectué, hier, une visite de certaines batisses dela capitale

pitale en attendant la mise en place du cadre ju-
ridique etde Iopérationspécialisation. L'expo-
56 des représentants de [ Epau qui ont charmé Fas-
sistance par lintellisence des sugeestions en pre-
mier liew le wali qui @ sauté sur I'occasion pour
proposer auxchercheurs de cette école debon-
ne réputation de prendre en charge une partie de
la réhabilitation de la rue Ben-M’hidi Une artére
riche en architecture, comptant une population

nombreuse, des problémes de circulation, de sta-
tonnement, de collecte de déchets ménagers. Ses
immeubles connaissent une forte dégradation. Le
planspécial prévoit, dans ce cas, le rafraichisse-
mentdu quartier en question, la mise en valeur
de son aspect architectural, la requalification des
espaces, la préservation de Pidentité du quartier,
ceuvré avec les acteurs de ce quartier, Quant aux
critéres d'évaluation de I'état de I'édification, Pap-

proche préconise les trois
parameétres connus depuis
I'époque romaine a saveir:
Utilitas ou Ihabitabilité, Fir-
mitas ou solidité et Venustas
ou valeur historique, artis-
tique et architecturale,

La réhabilitation des im-
meubles du boulevard Colo-
nel-Amirouche est confide &
Pentreprise espagnole, Teyeo
5L, représentée par Cezar
Portela, architecte spécialis-
te en Testauration et suivie par
FOPGI de Bir-Mourad-Rals,
alors que ceuxsitués dans le
quartier de la Grande Poste
sont pris en charge par 'en-
treprise algéro-portugaise
Eusbics/KEGT. L'opération
réhabilitation des immeubles
de Ihyper centre de la capitale
estestimée 3 139 milliards de
centimes et concerne dix
boulevards sur une consis-
tance de plus de 14 008
métres linéaires. A noter que
le wali d’Alyer, accompagmé
de son exécutif et des repré-
sentants des entreprises en-
eagées dans cette opération
5 de réhabilitation, a effectué
dans la matinée une visite &
travers certaing quartiers d° Alger cornmme Larbi-
Ben-I'hidi, Colonel-Amirouche, Krim-Belka-
cem, Bourouba ot il a eu des explications
concernant la restauration des immeubles té-
moins de I'opération restauration. Relevant cer-
taines imperfections, il & tenu a faire ses re-
marques awresponsables concernés pour les re-
prises nécessaires,

AU FARES
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CLOTURE DES PREMIERES RENCONTRES ALGERO-FRANCAISES DU BATIMENT

e directewr genéral du CTC-
Chlef, Hamid Arowr, o
abardé le dossier de la réha-
bilitation du viewx bi et les me-
surct  de sécuritd dans o
construction estimant que 75% des
ouvrages existant sont neufs car
construits aprés 1962 méme s les
oconstructions réalisées 1980
soni d’un nombre beawcoup plus
mmpartant. Les constructions réali-
sées upriss 1980 sont conformes
HUR MOMMEs suite motamment d
Pudoption de réglements parasis-
migues, a-t-il affirmé lors de cette
rencontre organisée par [ Cham-
hre de commieree et d ' industric al-
géro-frangaise (CCIAF). Selon les
données avances pur ce responsa-
ble, 17% des constructions en Al-
gérie sont des ouviages histongoes
& l'instar de ceux datant de b pé-
riodle ottomane, alors que 13% de
Pexistant est classé « ancien » et
que pres de lo moité du bab
construit avant 1954 mérite d'ére
réhabilité. M. Azour 8 expligué
u'il était difficile de trouver une
cfmiion omigue an terme vieux
biiti mais il considers gu'un bagi-
ment de 10 ans est déja dépassé
compte teau de la réglementation
qui évolue constamment. De son
oité, Kamal Nasri, directeur des
technologics de constructions an

au centre des interventions

La réhabilitation du vieux bati en Algérie a été au centre de plusieurs interventions jeudi & Alger lors du deuxiéme et dernier

ministére de |"Habitat, de I"Urba-
nisme ¢t de la Ville, a mis en
exergue « ln nécessitd de disposer
d'une réglementation sur le vieux
bdti », méme si sur le plan tech-
nigue. il comsidére gue « le pro-
hléme ne se pose pas car il ¥y &

beaucoup de compélences.s

Selon lu, il v a plutdt un pro-
hbéme juridigue pour | mtervention
en milien orbain ob des statues ju-
n'diqu:ei divers cohabitent qu'il
s ngisse de |'éta l‘r.{‘[uc. du privé et
de la copropriéte en indigount
qu'un groupe de juristes ravaille
sur ce dossier s mimistene de 1'Ha-

EXPERTS ET PROFESSIONNELS UNANIMES

Promouvoir un partenariat international
hasé sur le transfert d'expertises

Jjour des travaux des 1™ rencontres algéro-francaises du bdtiment et du second ceuvre.

batst. 11 précise gue les villes dAn-
naha, Alger, Constantine et Oran
ont fait 1 abjet d'un dingnostic
mais | Bt ne pﬁllpaf.ﬂ.um davan-
tage appelunt les propridiaires &
prendre conscience que e vicux
héti est son bien et qu'il fuot qu'il
prenne en charge financiirement s

réhabilitntion. Néanmoins, 1'Etat
intervient lorsqu'il s"agt de lo sé-
curité des persomnes pour prévenir
un danger mais il précise gue le
vieux bilti est une problématique
qui ne se lirmite pas @ la sécunibe. «
Nows avons décidé de diagnosti-
cquer e viewx hiti sur financement
du Trésar public pour wveir une
idée sur les T millions de loge-
menis, mais le pays est appelé a
construire du neul pour résorber la
demande en habitt et en infra-
structures ce gui est déja le cas
avec les 2 millions de logements
réalisés », ditdl. En ce gui
concerne les ouvrages historigues
on stratégiques, le directeur géng-
ml du Centre national de recherche
liguée en génic parasismigue,

Epriummdq Brltz[m},li o cité :lLlLrIn:
d'exemple le palais du Peuple qui
st expertisé par des spécialistes ju-

onans ef considire gue sa nehabi-
itation peut revenr 4 deay fois ke
cofif de la construction d’un ou-
vrage similaire mais sa valeur bis-
wrigue fait gue ces dépenses
ménitent d'étre effectudes. 1 a évo-
quit wsst a contrale iéképhomgue
Ai-isal-TdJrkA]gaqu'[d:ﬁ!i:nuJul’.:
I"Algérie et domt le confortement
pour des raisons de séeurité senuit
tres coltfeux vu le caracténe stratc-
gigue de Fouvnage.

LA RENCONTRE A DONNE
DES RESULTATS FRUCTUEUX

Des opérateurs algériens et francais

Les participants aux tra-
vaux de la premiére rencontre
algéro-frangaise sur le biti-
ment qui prenment fin jeudi &
Alger ont mis en exergue la
nécessité d'un panenanat dans
le domaine de I'habitat basé
sur le transfert d'expertises et
de technigues I etla

treprises  d'investissements
dans le cadre de la régle
S149% régissant les investis-
sernents étrangers en Algérie.
Il @ estimé que le partenariat
devrait permettre 4 la main-
d'ceuvre algénenne (construc-
teurs, ingénicurs et
techniciens) de  bénéfficier

formation des ressources hu-
maines dans le cadre du prin-
cipe gagnant-gagnant.

Lors de cette rencontre
éconormique qui a regroupé
plusicurs  entreprises  de
construction  algériennes et
francaises représentant plu-
sieurs branches du secteur du
bitiment, les participants ont
souligné la nécessité de la pro-
motion du partenariat algéro-
frangais dans le cadre du
principe gagnant-gagnant au

de l'importance des
programme et des projets dans
le domaine de I"habitat et des
infrastructures publiques.
Dans ce sens, le président du
conseil d"administration de la
société de gestion des partici-
pations de 1'Etat Ingénierie
(SGP-GENEST). Arrab Said, a
indiqué dans une déclaration &
I'APS que le plus importamt
pour les entreprises algé-
riennes était la création d’en-

Une rencontre d'affaires algéro-luni=
r e centre d"affaires in-
)se tiendra lundi prochain
i Alger avec pour objectf de renforcer les
relanons de partenariat bilatéral, indigue le
Forum des chels d'entreprises (FCE).
Organisée en collaboration avec un orga-

sienne organisée
ternational (W'

d'une formation et d acquénir
et de maitriser Jes technologies

insistant ».ur:l aumhcmem de

gérie spécialisée dans la fabri-
cation du ciment a de son cité
souligné le rile quaccorde
cette société i la formation de
la ressource humaine.

Les cadres et la main-d’oeu-
vre algériens ont obtenu des
résultats positifs aprés leur for-
mation dans les différentes
spécialités lides au bitiment et
aux nouvelles techniques faci-
litant les opérations d ‘indus-

la partie al gén
gagnant-gagnant. [-\I.n' sa pm
le président du comseil d'admi-
nistration de la SGP «INJAB»,
Yacine Hafiane, & indiqué que
les. partenariats conclus au ni-
veau momdial exigeait de la
partic algérienne la promotion
d'un partenaniat «gagnant-ga-
gnants avec In clrungl:n

Les

i d'od la nécessité
de sortir les relations de parm—
nariat du cadre

La rencontre algéro-francaise du béti-
ment et du second ceuvre a donné des ré-
sultats «fmum:un- plusicurs

lals ayant €ié s par des
mqum\c\ participantes., a indiqué jeudi
demier le directeur général de la Cham-
bre de commerce algéro-francaise
(CCIAF). Réda El Baki. S’exprimant i
I"issue de ce forum économique bilatéral,
M. El Baki a précisé que I'objectif état
d'impul.\.cr une nouvelle dynamigue a
I'entreprencuniat dans différentes filiéres
du Secteur. « L 1:\! temps pour les entre-

o

t-il dit. Le président de I* unirt
des architectes algériens, Dja-
mel Chorfi, a estime pour sa
partque le secteurdu bitiment
dans le pays traversait une
étape e «restructurations vi-
sant & promouvoir des catre-

prises frang le marché
algénen dlﬁmmml €L venir investir
awec des partenaires algéniens =, a pour-
saivi le directeur général de la CCIAF.

Cette rencontre & laquelle 47 entreprises
frangaises et 250 algériennes ont pris part
a permis «'examiner ptu.-.lcur\ pmj:t_\dc

dans le secteur du btiment
somt appelées & réaliser des
rvgrammc-sdc logements pu-

ics durant les cing pro-
chaines années d'ol la
nécessité d’un travail séricux
entre les cntreprises  algé-
riennes et frangaises pour ac-
quérir  les  technologies
modemes & méme de contri-
buer & la concrétsation des
projets prévus, Le directeur gé-
néral de la sociéé Lafarge-Al-

nisme francais de facilitation du commerce

pr
les nouvelles technigques de
réalisation.

La rencontre algéro-fran-
Gaise sur le hiltiment permettra,
deux jours durant. la mise en
place d'une uppmche com-
mune sur tech

rendez-vous d'affaires ont éé tenus par
les entreprises des deux pays i cefte oc-
casion. « Les premiers échos des rencon-
tres entre les différents opérateurs sont
positifs, car ¢a & permis aux entreprises
ﬁ‘anwm:'« de découvrir les opportunités

utilisées notamment dans la
préservation des espaces et du
vicux hiti et sur le développe-
ment dies conmaissances en ma-
tiére de conception

en Algénic pour les ex-
plum:r ». aexpliqué M. El Baki.

1l s’agissant de mettre en contact les
compétences algéricanes ct frangaises,
d”autant que « |'1dée n'est pas d'avoir un
camet de commandes et repartir, mais

LUNDI A ALGER

Rencontre d'affaires algéro-tunisienne

ciales el é

I, ce forum écc
occasion dc nouer des relations commer-

iques entre les

scraune  |%é

nolamment des secleurs de lm lcmhnulu;,n_
nergie, les
tions, les hanquca

les
I'hydraulique et la

présentants

des deux pays, précise 1'organisation p.nln»
nale. Cette manifestation regroupera des. re-
algériens el

Lunisiens
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En 2012, 1a Tunisie éait le deuxitme
client de 1" Algénie dans le monde arabe et
son deuxiéme fournisseur avec une balance

Vendredi 28 - Samedi 29 Mars 2014

plutdt bien connaitre le marché algé-
rien =, a indiqué, pow sa part, Gérard
Chaussignad, expert francais en architec-
Imﬂg:m[tml:dun burcau d'études
basé i « Nous sommes li pour ex-
phorer les possibilités d'investissement en
Algérie.

Nous sommes satisfaits de notre par-
ticipation i ces rencontres gui nous ont
permis de micux connaitre le marché al-
gérien. On a pris contact avee une ving-
taine de partenaires potentiels avec qui
on va u“;!mf(md.lr les discussions pour
concrétiser des projets », avoue Chris-
tophe Aubry, directeur général de CDH
GROUP. Pour sa part, M. Kaoula, direc-
teur général d'ECOTRA, entreprise algé-
rienne spécialisé dans la rénovation du
vieux hiti, a affinmé que des contacts ont
été noués en attendant « la concrétisation
prochaine de ce qui a & discuté comme
projets ». Abondant dans le méme sens,
Abdelatif Bourkoum, directeur général
d' ICOPROM, pense que les entreprises
francaises sont la pour conclure de now-
veaux partenariats, car« 1" Algéric estun
vaste chantier » affirmmant sa volonté de
passer i un partenanial « gagnant-g;
=, Les travaux de la 1 rencontre algéro-
frangaise du batiment et du second ceuvre
se sont déroulés en pléniére et en ateliers
consacrés notamment & la formation, la
qualité architecturale et i la réhabilitation
du vieux béti.

commerciale excédentaire on faveur de 1Al
érie.

Les importations de 1" Algérie avaient
avousané les 407 milhions de dollars en 2012,
alors que ses exporations vers ce pays voi-
sin ont atteint un milliard de dollars.
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Fermée depuis plus de trois ans
Lancement prochain
des travaux
de réhabilitation

— —

L;s fravaux de réhabilitation
2 la Grande Poste d'Oran,
sise au centra-ville, seront lancés
prochainement, a-t-on appris,
jeudi, de la divectrice de wilaya
de la Poste et des TIC.

«lLes cahiers de charges sont
préts et les appels d'offres pour
la réalisation des fravaux de la
CGrande Poste d"Ovan seront lan-
cag, trés prochainements, a in-
diqué, a l'APS Mme Kahloula-
Seddiki. Cette responsabla s’est
dite désolée pour le refard enre-
gistré dans lelancement des tra-
vawx de rehabilitation de cet &di-
fice historique, pour avoir &té
le théatre d’une attaque 3 main
amméa, le 5 avril 1949, pemmet-
tant & des militants de I"Organi-
sation Spéciale de subftiliser des
fonds nécessaires pour financer
ses activités. La Grande Poste est
fermée depuis plus de trois an-
nées. Elle a servi delieu de tour-
nage d'une des scénes du film
de Said Ould Khelifa « Zaba-
na =, relatant justement cet acte
marquant de histoire contem-
poraine du pays. ¥ autre part, la
méme responsable a mis en
exergue les efforts déployés, ces
demiers temps, pour améliorer
la qualité des services assuras
aux usagers. Dans ce sens, elle
a cité, enfre autres, I'ouverture
de deux agences postalas 3
Oued Tlélat of Dar El Beida, ain-
si que la mise en sarvice d'un
bureau de poste mobile, desting
aux astivants et cients du com-
plexe touristique ‘Les Andalou-
ses’, sur la comiche oranaise. Le
parc d’Algérie Poste de la wilaya
compte 123 bureaux. Il connai-

de la Grande Post

| T
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fra, & la renfrée sociale, I'ouver-
ture prochaine de trois autres bu-
reaux de poste, au pdle univer-
sitaire de Belgaid, & Bir El-DYjir
et Sidi Chahmi. Le but &tant de
rapprocher les services publics
des citoyens, a-t-elle souligné.
Par ailleurs, la méme responsa-
ble a fait état des actions enfre-
prises pour assurar une mailleu-
re couverture des réseaux des
Postes of Talécommunications et
renforcer, davantage, la notion
du service puhblic.

«Lans le cadre du déplolement
d'antennes BTS de la 4G LTE,
il a &té procédé au raccorde-
ment de 5600 abonnés au ré-
seau de la téléphonie fixe, du-
rantle premier semestre de an-
née 2015s, a expliqué la méme
source, rappelant que 8.765
abonnés ont &été raccordéas de
2014, & ce jour. Ele a, égale-
ment, annoncé que toutes les
annexes administratives des 26
communes de la wilaya, ont éte
raccordées en fibre optique, &
I'exception des antennes de
Hassi Benokba ef Sidi Benyeb-
ka, o1 les travaux sont en vole
de lancement. Dans le cadre de
la racherche des solutions tech-
niquas aux problémes récurrents
de dérangements, il a été proce-
dé & linstallation de 307 équi-
pements MSAN 3 travers le ter-
ritoire de la wilaya, a relevé la
méme source. La directrice de
wilaya de la poste et TIC a an-
nonce, par ailleurs, la réactiva-
tion de la cellule d’écoute et
d'inspection, sise au centre-ville
pour le suivi des doléances tou-
chant le secteur.
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