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63 Projet : habitat individuel aux performances environnementales à 

Tlemcen  

Tlemcen côest un espace physique caract®ris®  par : 1-Lecture  urbaine de la ville de 

Tlemcen : 

A-Présentation et délimitation. La position de la ville et sa stratégie. 

     Position stratégique : Tlemcen situé au nord-ouest de lôAlg®rie, qui repr®sente une position strat®gique 

(carrefour dô®change) Tunisie, Maroc, lôEurope et lôAfrique. 

Elle constitue un point de transition entre lôEurope du nord et lôAfrique de sud  Situ® au nord de lôAfrique  

 

 

 

 

 

 

 

 

    

  -côest lôune des portes du pays. 

     -un lieu de convergence de plusieurs flux dô®change ; portuaire, économique, aérienne 

économique, terrestre entre   deux continents : lôEurope et lôAfrique     

 -une position qui luis confère un statuts du chef lieu du groupement : Tlemcen, Mansourah, 

Chetouane, B®ni Mester et de m®tropole r®gionale vers lô¯re 2025 Dôaprès le PDAU exerçant un 

rayonnement ®conomique, politique, scientifique et culturel sur toute la r®gion ouest de lôAlg®rie. 

 -Tlemcen se situe dans lôextr°me nord-ouest de lôAlg®rie, sur un plateau dôune altitude de 800m. 

*Au sud, on trouve le plateau rocheux de Lalla Setti. 

*Au nord, la couronne formée de djebels rocailleux. 

Elle occupe un espace stratégique de 60km de la mer, de 64km de la frontière marocaine, et 

550m dôAlger. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figure 29: situation de Tlemcen au 

niveau international 

Figure31: situation de Tlemcen au 

niveau régional 

 

Figure 30: situation de Tlemcen 

au niveau national 

-Nombre de communes : 53. 

-Superficie : 9017km². 
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B - Caractéristiques physiques, Contrainte naturelles, géographiques et climatiques : 

  Contraintes naturelles : 

-La wilaya de Tlemcen sô®tend  sur une superficie de 90200ha du littoral elle  pr®sente une tr¯s 

grande vari®t® de paysage, pi®monts (talus au pied dôun massif montagneux), plaines (vaste r®gion 

plate) et plateaux, montagne et steppe (zone semi-difficile).  

-Concernant Le relief du territoire est marqué par une forte déclinaison relevant une succession 

dôensembles topographiques relativement distincts :  

*Au nord, le massif des traras longe la méditerranée sur 80 km  de cote. 

* Les pleins intérieurs de Maghnia à Sidi Abdlli occupent la vaste dépression drainée par les oueds 

Tafna et Isser on a : 

ö     Les monts de Tlemcen. 

ö     La zone forestière. 

ö     La zone steppique (la partie sud). 

  Caractéristiques physiques : 

-La ville de Tlemcen sôinscrit dans un massif jurassique des monts qui entourent cette r®gion. Le 

relief est marqu® par une forte d®clinaison relevant une succession dôensemble topographique 

relativement distinct.   

-Du point de vue morphologique, les limites de la ville sont calquées sur celles des chaînes de 

montagnes qui lôencadrent. 

-Au sud, le plateau rocheux de Lalla Setti, au nord la couronne formée de djebels rocailleux. 

-Dans cet ensemble complexe Tlemcen est assise sur un palier, au pied des hauteurs rocheuses dominant 

un vaste territoire agricole et un ensemble  de villages restés ruraux.  

-Le site qui fut choisi par les premiers habitants semble offrir les conditions naturelles privilégiées pour 

lô®tablissement humain : abondance dôeau, de celles des ressources foresti¯res et enfin un site d®fensif 

constitué par un fossé naturel, le plateau rocailleux et lôescarpement qui domine la plaine du nord.  

Figure 32: les différentes caractéristiques de la Wilaya 

Tlemcen Longitude et latitude de la ville de 

Tlemcen : Dans lôensemble le relief est 
caractérise par une forte inclinaison S/N et 
une succession de chaine de montagnes en 

parallèles disposé en escalier et orientées SO-

NE. 

 

 

Figure 33: longitude et latitude de 

la ville de Tlemcen 
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  Caractéristiques géographiques : 

-Bloqu®e ¨ lôouest par la fronti¯re marocaine, Tlemcen a une position excentrique par rapport au territoire 

national et se trouve ¨ lô®cart du r®seau nord de communication. 

-Les voies ferroviaires et routières aboutissent aux deux grandes métropoles : Oran (140 km) centre de 

développement industriel de la région Ouest et Alger (600 km), la capitale. 

  Caractéristiques climatiques : 

-Par sa position, la ville joue dôun climat de type m®diterran®en  caract®ris® par un hiver froid et 

pluvieux, et un été chaud et sec. Les précipitations et les températures sont résumées comme suit : 

ö    Une saison humide qui sô®tend dôoctobre ¨ mai ou se concentre le gros volume des précipitations.ö    

Une saison sèche du mois du juin au mois de septembre. 

Coupe géologique de la commune : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

-Lecture urbaine typo morphologique : 

Á La ville de Tlemcen se caractérise par un trace et une forme de plan satellitaire compose 

dôentit®s compl®mentaires entre eux de par leur fonctions forme de conurbation, ensembles 

dôagglom®rations aux fonctions compl®mentaires. 

  Analyse socio-économique : 

LES CONTRAINTE PHYSIQUE

Les sites 
historiques

croissant 
fertile au 

Nord

Le plateau de LALA SETTI

-La forte déclinaison relevant 

une succession dôensembles 

géographiques relativement 

distincts. 

Figure 34: les contraintes physiques de la ville de Tlemcen 

 

 

Figure 35: coupe 

géologique de la 
commune 
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C. Analyse  socio-économique et démographique :  
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66 
-Pour la satisfaction des besoins en logements de la population pr®vue dôici 2025, il ya lieu de prévoir 

un parc logement nouveau de lôordre de 28200 logements (par logement collectif 9093 logements, dont 

4037 pour la commune de TLEMCEN). 

- Dôici lôan 2025, le groupement des communes de Tlemcen, Mansourah, Chetouane et Beni Mester 

compterait un volume de population de lôordre de 350000 habitants, soit un complément de 113000 

habitants par rapport ¨ la population de 2004 et un taux dôurbanisation de 92%. 

Année 1966 1977 1987 1998 2004 2009 2014 2025 

Total 
groupement 

93435 125546 167079 216946 236773 270000 300000 350000 

Tableau 9:évolution de la population du groupement 1966-2025 

Le groupement des communes de Tlemcen, Mansourah, Chetouane et Béni Mester a été de 

236773 habitants en 2004 et un taux dôaccroissement de 2.64 répartis comme suit : 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

-Les nouveaux besoins ont ®t® calcul®s sur la base dôun taux dôoccupation par logement (TOL) de 04 

personnes par logement. 

-La superficie n®cessaire pour la r®alisation dôhabitat 1130ha, ce besoin est calcul® sur la base dôune densit® 

moyenne de 25 logements ¨ lôhectare pour lôindividuel est 40 logements ¨ lôhectare pour le collectif. 

  Analyse démographique : -Le groupement des communes de Tlemcen, Mansourah, Chetouane et 

Béni Mester a été de 236773 habitants en 2004, répartis comme suite : 

 Tlemcen : 144046 habitants. 

 Mansourah :  37353 habitants. 

 Chetouane : 38535 habitants. 

 Béni mester : 16939 habitants. 

Les prévisions pour 2025 sont de 350000 pour le groupement des communes parmi lesquelles : 

 Tlemcen : 195000 habitants. 

 Mansourah :  66500 habitants. 

 Chetouane : 58500 habitants. 

 Béni mester : 30000 habitants. 
 

 

 

Perspectives D'evolution de la population du 

Groupement  2004-2025
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Figure 36: 

perspective 

d'évolution 

de la 

population 

du 

Groupement 

2004-2025 
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-Les  besoins en logements: Pour satisfaire les besoins en logements de la population pr®vue dôici 2025, 

il y a lieu de pr®voir un parc de lôordre de 28200 logements, les nouveaux besoins ont été calculés sur la 

base dôun taux dôoccupation par logement (TOL) de 04 personnes par logements, la superficie 

n®cessaire pour la r®alisation dôhabitat 1130 ha. Ce besoin est calcul® sur la base dôune densit® moyenne 

de 25 logements ¨ lôhectare pour lôindividuel et 40logements ¨ lôhectare pour lôhabitat collectif. 

  Besoins quantitatifs : 

Commune 2009-2014 2014-2025 Total 

Tlemcen 5000 5100 10100 
Mansourah 1380 3700 5080 
Chetouane 960 1600 2560 
Beni Mester 500 2000 2500 

Total groupement 7570 12400 19970 

  Besoins en superficie : 

Commune 2009-2014 2014-2025 Total 

Tlemcen 200 205 405 
Mansourah 55 150 205 
Chetouane 28 65 93 

Tableau 11: les 

besoins quantitatifs 

entre 2009-2014 et 

2014-2025 

Dispersion Pop 1998 2004 2009 2014 2025 

Tlemcen 120019 130546 140000 160000 170000 

Koudia 9427 12000 13000 13500 24000 

Zone éparse  1472 1500 1550 1000 1000 

Total C. Tlemcen  130918 144046 154550 174500 195000 

Mansourah 34235 36303 47000 50000 64000 

As Mansourah 738 750 800 1300 2000 

Zone éparse 262 300 400 450 500 

Total C. de Mansourah 35235 37353 46200 51700 66500 

Chetouane 14749 17085 23000 24000 28000 

Ain El Houtz 4667 5000 5100 5200 5500 

Ouzidane 10376 11000 15000 16250 17000 

Saf ï Saf 3133 3200 3350 3800 4500 

Môdig sidi Aissa 1920 2000 2300 2400 3000 

Zone éparse  237 250 300 350 500 

Total C. de Chetouane 35082 38535 49250 52000 58500 

Beni Mester 4164 4800 6000 7000 11000 

Zelboun 5345 6300 7000 8000 10000 

Ain Douz ï Sud 783 800 850 900 1000 

Ain Douz ï Nord 1790 1840 2000 2100 3000 

Ouled Ben Heddi 1387 1451 1500 1700 2200 

Tizghanit 1392 1468 1800 1900 2300 

Zone éparse 268 280 350 400 500 

Total C. Béni-Mester  15708 16939 20000 22000 30000 

TOTAL GENERAL 216946 236773 270 000 300000 350000 

 Tableau 10 : lô®volution de nombre de population entre 1998-2025 
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Beni mester 20 80 100 
Total groupement 303 500 803 

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2-Aperçu historique des trois périodes :   
   Tlemcen  hérite dans le fonctionnement de son espace d'un passé prestigieux, en raison du rôle culturel 

de l'ancienne capitale du Maghreb central et La qualité de son patrimoine historique a fortement marqué 

les différents espaces qui le composent. Se constituant de trois périodes principales : la période 

précoloniale ; la période coloniale, la période post- coloniale.   

 

 

 

 

 

 

 
 

 

Tableau 12: besoins en superficie pour les différentes communes entre la période 2009-2014 et 
2014-2025 

Figure 37: la 

répartition du 

logements par 

commune 

Figure 38: la 

répartition 

d'habitat selon le 

type de 

construction 

Figure 39: la répartition du programme de logement selon le type 
de logement 

Figure 40: la 

succession 

chronologique 

des 03 périodes 

historiques 
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69 A-Période précoloniale 
-Le tissu urbain de lôintra-muros de la médina de Tlemcen présente la satisfaction du savoir-faire de ces  

dynasties. 

-Cette période présente une continuité dans la logique de la structure urbaine : ses éléments de 

permanence, ses éléments structurants et ses éléments de symboles et de repères. 

-La m®dina ®volue ¨ lôint®rieur dôun p®rim¯tre d®limit® par des remparts , sa structure est compos®e par 

les quartiers dôhabitation qui entourent un centre n®vralgique religieux (la grande mosqu®e) ,®conomique 

(la kissaria) , culturel  (les médersas) et politique ( el mechour)  .Ce noyau est relié aux portes de la ville 

par un parcours public Est-ouest. 

-Ses parcours urbains définis par un code social sont hiérarchisés du domaine public vers le domaine 

privé : de la rue vers la ruelle, ensuite vers lôimpasse. 

-Lôidentit® et la fonction des espaces sont annonc®es et exprim®es par des ®l®ments architectoniques 

participant ¨ la composition urbaine de la ville (Arcades, Squifas é.etc).  

1- Lecture fonctionnelle de la ville traditionnelle  :  

-La ville en général remplit trois fonctions essentielles :  

        - fonction administrative politique (machouar). 

         -fonction commerciale (shouk). 

        - fonction  résidentielle (bain, ferrane..). 

-Chacune de ces fonctions est assur®e par un ensemble dô®l®ment structurant qui la caract®rise. 

Pour la  hiérarchisation des Voiries on a : 

1-Parcours Principal.                                                                          

2-Parcours Secondaire (Semi privée, derb).            

3-Parcours Tertiaire (Privée, Skiffa)   

2-Analyse des types dôhabitat ¨ Tlemcen et leur  r®partition dans le groupement (tissu 

traditionnel)  :  

Se référer à la carte : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figure 41: la densité de l'habitat / Ha 

(Medina de Tlemcen) 
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-Elle occupe une position centrale et assure lôarticulation entre la vieille ville ç Agadir » et les 

nouvelles extensions ¨ lôouest.  

-Lôorganisation de lôespace urbain est un ensemble con­u ¨ partir dôun espace central selon une 

hiérarchie allant du plus petit élément de composition « la maison è jusquô¨ la ville. 

-Les maisons mitoyennes sur deux ou trois côtés, ou enclavées dans des ensembles plus vastes 

repr®sent®s g®n®ralement par une ruelle ou une impasse dôun quartier dôhabitation. 

-Ce sont des maisons à patio. 

3-Les éléments structurants le tissu traditionnel : 

A-Élément structurant de la Medina : 

a- Les portes : 

-Sont des ®l®ments de contr¹le et de communication, elles sôouvrent sur les voie commer­ant    

 

 

 

 

 

 

 

 

  Photo 46: Bab el Khemiss                                                    Photo 47: Bab el Karmadine 

b-Remparts:  

 -Ils constituent les limites de la médina assurant sa sécurité 

 c- Les mosquées : 

                                             

 

 

 

Figure 42: état du cadre bâti 

(Medina de Tlemcen) 

Photo 48 : Les remparts de la ville dôEl Mansourah ï 

Tlemcen  

 
 ANAT/ANQUETE TERRAIN 1998 

Cours HCA 1 ann2e master, période prés coloniale en Algérie, Mr DIDI 
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